B P U R

Ajuntament da les Borges del Camp
Text rafés POUM

NORMATIVA
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ANNEX C

ANNEX C: NORMATIVA DEL PLA PARCIAL RESIDENCIAL PP1.

El Text Refés del PP-1 va ser aprovat per |a Comissié Territorial d'Urbanisme de
Tarragonea en data 2 de Febrer de 2006,

A continuacié es transcriven les Ordenances reguladores del Text Refds PP1.

-les illes grafiades amb la Clau Cr de manera Indicativa en els planols d'ordenacio
det Poum, eis correspon la normativa prevista per & la Clau HUR (Habitatges
Unifamiliars en Renglera) d’aquestes Ordenances reguladores.

-les illes grafiades amb la Clau Ca de manera indicativa en els planols d'ordenacié
del Poumn, els comrespon la norrmativa prevista per a la Clau HUA (Habitatges
Unifamiliars Alllades) d’aquestes Ordenances reguladores.
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Nomes Libankstiques Sector PP1 @ Les Borges. del Camp

NORMES URBANISTIQUES DEL SECTOR PP-1. ANOMENAT “LA ONT DE
LES ESCALES”, EM EL: TERME MUNICIPAL DE LES: BORGES ]

Text Refés segons acord C.T.U.
TiTOL I. DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL

Article 1.  AMBIT TERRITORIAL I'APLICACIO

fUNEas. Bﬁa»d‘wfaamo a la totalitat de [ambit del Pla Parmal dal:-'-.
I
'fﬁénols de Fesmentat Pla Pamlal

Article 2, PLANEJAMENT URBANISTIC GENERAL,

& Normes Subsidiaries , per la qual cosa per tot '_
5 de dubte, sastara_a la norma_t_l_va de les .

Article 3, AMBIT TEMPORAL

Aquest Pla Parcial entrara en vigor el dia després de la pubiicaqb de la seva
aprovacid definitiva en el Diari Oficial de la Generalitat | mantindra Ia seva
vigéncia indefinidament mentre no es produeld la seva modificacio..

Article . CONTINGUT

4.1.- L'abast normatiu d'aquest Pla Parcial, deriva del contingut dels segients
documents:

Wy loshibriads v

4.2- Els altres documents, planols dinformacié i estudis complementans
tindran caracter informativ.
Aricle 5. DESENVOLUPAMENT

Per al desenvolupament d’aguest Pla Parcial es redactara ef Projecte de
reparcel lacié en la modalitat de Cooperacié.
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Moimés Urbanlstiques Sectdr PP1 2 Les Borges &, Camp -

Article 8. PROJECTE: D'URBANITZACKY

L.es obres d'urbanitzaci6 que hauran de executar-ge per desenvolupar aquest
Pla Parcial es detalleri en el Projecte d’Urbanitzacié annexa al Pla, S

L'ambit daquest Projects dUrbanitzacid inclourd 2 més a més de les
connexions amb els carrers del perimetre, tot el necessari per. garantir la-
connexi¢ amb fa xarxa dinfrastructures i sistema viari general de Ia poblacio.

El Piojecte d'Urbanitzaci6 concreta I'ordenacié dels sspais lliures i vialitat, tot
definint sis egpais verds, diferents arees i espais destinats a Fesbarjo; lielie, o
passejos amb- a4 soficient concrecid dels tractarnents. de les superficies |
elemants del mobiliari urbd, { én quant a ta vialitat la disfribuciti de’voreres i
calgades, amb-coheréncia a les nacessitats del sector, d’acord amb sis eriteris -
dels Serveis Técnics de I'Ajuptament i mantenint Famplada definida af planot -
d'ordenacio. ' ' AR

De la mateixa manera sl Projecte d'Urbanitzacit defineix les rasants definitives
& projecte per ial d'adaptar-les af terreny existant. T e

Article . PROJECTE DE REPARGEL-LACIO.

Es redactara un Projecte de Reparcel-laci6 per a tot I'ambit de! Pla, L'aprovagié
definitiva del present Pl Parcial | del correspanent Projecte de Reparcel-lacio,

T ST b e, o S it ST i e e, e

4 serd per a totes les parcelles compreses en aquest ambit, e reconeixenianit a
Y la seva apiifud per a poder ser edificades sense cap més (ramit que
} latorgament de la pertinent llicéncia o'cbres d'edificacio, una vegada
4 assegurads la garantia de la urbanitzacio,

[

% Quatsevol subdivisit posterior de la parceblacié resultant del Projecte de
1 Reparcel-lacié aprovat, que es pretengui efectuar, caldra tramitar-la per mitja
¢ d'una Hicdncia de parcellacié, hi shaurd de complir amb totes les condicions
’? de parcellacié de cada zona.

¢

¢

Ariicle 8. MODIFICACIONS

Les modificacions de! present Pla Parcial * hauran de respectar les
determinacions de les Normes Subsidiaries | s'ajustaran al que prescriv Ia
legislacid urbanistica vigent.
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Mormas Urbantatioues Sector PP1 & Les Borjes del Camp

TITOL Il REGULACIO DE SISTEMES

Articie 9. DEFINIGIO

Els sistemes son aquell conjunt d'elements dinteids general que- ‘son
fonamentsis per assegurar el desenvolupament | funcionament urbd donada la.
seva important contribucid a 'hora d'assolir els . objectivs del planejament

referents a infrastructures de comunicacions, equipaments comunit_ar_ig'__, ?EWQ"_S_ S

tecnics | d'espais lliures en general,

Aquest Pla Parcial respects la determinacié de les Normes _Subsidiéries- en

Guant a sistemes generals | concreta l'estructura i ef tragat dals sistemes locals
i complementarie del sactar. : LT

Articulo 10. IDENTIFICACIO | DELIMITACIO

En ol planot d'ordenacié  “Zonificacié”, es delimiten aquelis sols destinats- a--
sistemes. T
Els sistemes previstos per aquest Pla Parcial seran ls segitents
- Sistema viari '

- Sistema d'equipaments

- Sistema d’espais lliures

- Sistema d'infrastructures de serveis técnics

SISTEMA VIAR)

Article 11, DEFINICIO

Comprén les instablacions i els espais reservats af fragat de la xan@ vidria
destinats a Ja vialitat i 'aparcament, que han de permetre la connexid entre eis
diferents sectors del territori | garantir un nivell d"accessibilitat | de mobiitat
adequat en la implantacié urbana.

Article 12, DESENVOLUPAMENT DE LA XARXA VIARIA

Les linies que delimiten fa xarxa viaria daquest Pla Parcial es grafien en o -
plénol d'ordenacié *Zonificacia” i “Xarxa Vidria: Alineacions | Rasants” a escala
11000, i indiguen la magnitud i la disposicia del sl raservat per al sisterna
viari, per garantir el bon funcignament de! sector,

Article 13. REGULACIO

La regulacié del Sistema Viari definida en aquest Pla Parcial quedard sotmesa
a las disposiciona de les Normas Urbanistiques de les Normes Subsidiaries.
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Normes Urbanlstiquss Sector FP1 a Les Barges det Catnp

Article 14. TITULARITAT

€l 80l qualificat com a viari; serd amb ef desenvolupament d’aguest p
de titularitat plblica, com a resultat de cessi6 obligatoria gratuita..

EL SISTEMA D’ESPAIS LLIURES

Arficle 15. DEFINICIO | IDENTIFICACIO

S'inclouen dins el Sistema d'Espais Liiures, | amb fa quantitat exigida per les
Normes Subsidiaries per aquest sector i per fa legisfacit urbanistica, &l 8ol per - :
jardins urbans | zones verdes definits en aquest Pla Parcial com espai verd: ~ =
piblic, Ja funci principal del qual és el descans | Fesbarjo de Ia poblacio. - -

Article 16. TITULARITAT

El'sél qualificat com a jarding piblics serd en desenvolupament d'aquést Pta_._"---

objacts de titularitat pablica, com a resulat de cessid cbligatdria gratuna. -

Article 17. REGULACIO D'USOS

Només es permetran els usos i aclivitats de caricter plblic directament =
relacionades i compatibles amb l'esbarjo i flsure de la poblacio : jocs infantils, .
practica d'algunes activitats localitzades en drees per tal destinacio | previstes -

on el projecte d'wrbanitzacis {, petanca, jocs dalgua, ete.). _—

Article 18. CONDICIONS D’ORDENACIO | EDIFICACIONS

Els jardins urbans s'han ordenat pricritariament amb elements d’urbanitzacio
propis per a s a qué es destinen i que son fonamentalment arbrat { jardinesia,
g aigua i el mokiliari urba corresponent.

Les possibles edificacions admissibles relacionades exclusivament amb les
activitats | usos de jardins: quioscs, glorietes, efc. estaran restringides a les
condicions d'edificacio de les Normes Urbanistiques contingudes a les Nomves.
Subsidiaries. '

El. SISTEMA D'EQUIPAMENT S

Articie 19. DEFINICIO | IDENTIEICACIO

Al

Sinclouen dins of Sistema d’Equipaments, en desenvolupament d’aquest Pla
Parcial { amb la quantitat exigida per les Normes Subsididries par agquest sector
i la legistacié urbanfstica vigent, sd! per equipaments destinats a uses
cof-lectius al servei piblic.
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Normes Lrbenlstiques Sector B4 ales Borges def Cainp

Article 20, TITULARITAT

Els s0ls que el present Pla Parcial qualifica com a sistema d’equrpaments sén '_ o :

objecte de cessid obligatdria i gratuita.

Article 21, CONDICIONS D'US

Seran d'aplicacio les condicions d'is determinades en les normes

urbanistiques de les Normes Subsidiaries.
Article 22. CONDICIONS D’EDIFICACKD _ _
L’edificacié dels equipaments s'ajustara a les necessitats funcionals per Fs &

que es destinin, condicionada & la integracié en el paisatge, I’nrganﬂzacné-
genera! del teixit urba i les condicions ambientals a I'entorn.

L'edificabilitat neta maxima de les parceltes per a nous equlpaments seré de 1

mzstimzsl

Per equaments existents, en funcionament abans de Faprovacié d'aquest pla_ :

podran ampliar Fedificabilitat fing a 1,50 m2st/m2sl..

Laltura maxima perrnesa flevat de casos excepcionals | concrats sera de 11

metres, equivalents a tres plantes, sobre Ja cota natural del tereny en cada :

punt de la parcal-la.

EL SISTEMA D'INFRAESTRUCTURES DE SERVEIS TECNICS
Article 23. DEFIMICIO | IDENTIFICACIO

S'inclouen dine el Sistema d'infrastructures de Serveis Técnics, amb el

desenvolupament d'aquest Pla Parcial i amb 1a qualitat necessaria | exigida pel
ben funcionament de les installacions, sdl per a les arees destinades a
installacions d'estacions de distribucid | transformacis de I'energia elésirica.

Article 24. CONDICIONS D'JS | FUNCIONALS

Nornés s'admetran els usos directament vinculats amb la instaldacié o servei
que es iracti, amb les condicions de funciorament especific regulades a la
legislaci6 técnica sobre la matéria.

Els espais lliures de les edificacions o installacions que constitusixin Pentorn
d'aquests serveis, rebran un tractament de jardl.
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Hames Urbanistiques Sector PP & Lé5 Borges det: Camy

TITOL M. REGULACIO DE ZONES.

Article:25. Zones

Aquest Pla Parcial estableix d'acord amb les Normes Subssdiaries \ﬂgents per{' R
aguest sector residengial, les zones: _ R

- Zona d'Habitatges Unifamiliars en Rangtera ( HUR} - -
- Zona d'Habitatges Unifamiliars Afllades ( HUA

L'edificabifitat d'aquestes. zones queda establerta en; o
Residencial, entenent-se aquesta com a principal en s assignat a I’edif caciﬁ S
i Complementarid, que comprén [Pedificabilitat . assignada . Cglg usos-'-: T
complementariz com: aparcament, rentador, magatzem d’eines, espal per
instal lacions, pomnos caberts, barbacoes cobertes, etc..

ZONA D'HABITATGES UNIFAMILIARS EN RENGLERA { HUR}
Article 26, Tipus d’ordenacisé _ _
Eltipus d'ordenacié de l'edificaci6 és d'habitatges unifamiliar en reng!era (HUR) e

separades det via! i velns, assenyalant un volum contenidor m_é)clm a ﬁ i efectef”
d'sncablr 'edificabilitat assignada en el projecte ¢ dedificacio. . R

Les dles del sector subjectes a aquesta ordénaci® son:

Superficia
LA B
B1 . 1.261,23 m2st.
BZ ..., 1.343,53 m2sl.
ILLA C©
. 1110,74 m2sl,
C2 onsnsiintrmivanie 1,143,224 m2gl,
itlLA D
D1 sinisssamsormns 1.080,38 m2gl.
D2 35 rm b et 1146,33 mz2si.
LA E )
E1 \4-\'-‘--"?(‘4.5.5':3:.( EE L e 713,58 m.?.Sf
B2 rcormmmneoms e 731,40 m2sh,
WA F

F1 e srense. 1.081,72 m2sh.
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Mommes Urbanlatiques Sectar PP1 a Les Borges ddl Camp

F2 i it 1.168,56 m2el.

Aguest tipus d’ordenacu‘.u queda regulat per:la. deﬁmcib de Ies alme

e 3
e anterior, posterior | lateral de Fedificscio dins de.la parcel la, assenyalant un -

i volum contenidor que no &l podra sobrepassar. S
A L 3
‘» : Article 27, Parcel-la minima
i : : La:-superficie de parcella minima indivisible &5 de 135 m2 amb una: amplada' :
o minima de parcella de 5,80 metres [ una fondaria minlma de 20 metles

‘e

‘: : Article 28. Alneacions da I'edificacld

'f & Alineacio Anterior | Posterior: La separacié minima a alineacis de fﬁgarjeé'a o

iz carrer sera de 3 mefres, aplicades al conjunt dé cada ur}itat' d'edificacio. - ¢

.

_3: Article 29, Profunditat edificable Lo

s e
L La profunditat edificable méaxima de l'edificacid. &s de 14 metres an planta Ce
gl baixa i 12 metrgs en planta pis, dintre del volum contenidor assenyaiat en- .0
N pianol d'ordenacié. Pel que fa a les unitats d'edificaci BT, i B2, les parcel Ies_-. R
A en la cruilla defs carrers s'astard a Pocupaci6 assenyalada en planol, e
k.4 Sempre que formin part dels voladius de les cobertés de Jas drferents p!anles:._l R
5@ es podréa sobrepassar la profunditat adificable, com a2 maxim, 1,50 metres en -
1@ faganes posteriors,

} 9 La planta soterrani es podra ocupar en una profunditat edificable maxima, de 14

b @ metres, independentmant de ia fixada a les plantes superiors i 8 fi | efectes de

e facilitar Yencabiment d'aparcaments per les vivendes. Per facilitar I'accés a

2 Y Faparcament soterrani de les unitats d'edificacic B1 i B2, les parcel-les situades

?.. en fa ¢rutlia dels carrers podran ocupar en plamta soterrani tespai lliure

le d'edificacio salvant les separacions a carrers.

)

<@

‘@ Articie 38, Unitats d'edificacid

<

- @

Ja Son unitats d'edificacit les determinades per l'agiupacio de vivendes que cal

e projectar i edificar de forma conjunts a fi | efectes de resoidre en com: els

e accessos, anivellament de parcel-les, compasicid | disseny unitari.

o L'ordenacié de ledificacia de fes habltalges unifamiliars en renglera és regula

% ® mitjangant [a disfribucio d'unitats d'edificacid amb objectiv de ordenar uns

3 e conjunts edificatoris harmanics, que facilitin la distribucié d'aparcaments amb

L4 p accés Gnic per conjunt | estudiar Padeptacid topografica per conjunts de

f! ~ vivendes.

J Per les unitats d'edificacio s'estableix la prescripcid de redactar projecte (nic,

W donant solucié als aspectes abans deserits.

¢ g També es permet , en cardcter excepcional, que mitiangant un estudi

J ® dordenacié conjunt per cada unitat d'edificacid, es puguin projectar

atalinya
Failtica Tr‘rritoria' ’

| d'Urbaniama
ial i srsanisrag

cie Ta gona




S WL N, "‘37"""'\..-‘"':\./""&_,“"“.-"""-...:"‘-—-.:“{\w:.”.;.-:T?I\-\'If_’_\-.'5-.._..:T!.__."'7_-_...\:"w_.::'ﬁ'\:'_‘-_s..;'m;'_':-..:'ﬂ.....:- e . ’
COC390GCOBSPOBAIVOGOOOBD LR EK A X N NCH 3 §

R T R o LNy

e

COOPOONBANOONEOOODOD

Nommes Libanistiques -Sector PP1 a Les Bomes del Camp _'

individualment cada una de les vivendes garantint una solucio alter ativa a la
previsié d'aparcament per cada habitatge. @~ 000 s C

Es determinen {es unitats d'adificacié assenyalades en‘el planckd ordanaclb. R
L'edificacié es situara dintre del volum contenidor assenyalat al plénol_ :

d'ordenacio.

L'espai lllure d'edificacio es destinard a jard! privat, | estara preferentmentf ) ENEE

enjardinat.

Article 31. Nombre maxim de piantes | algades Hiures

L'edificacit es desenvnlupara &n planta baixa, plarita pis i una planta segona: -
integrada en el volum de la coberta amb una superficie maxima edificada no
superior al 50 per cent de Ja superficie de la planta immediata inferior: o
La coberta estard projectada a duss aiglies, amb ynes pendents mammes del
30 per cent.

L'alcada lliure minima da les piantes baixa | pis serd de 2, 50 metres l’ah;ada
minima iliure de fa planta soterrani destinada. preferentment a garatge sera de.
2,30 meires.

L'alcada lliure minima de la planta segona, també anomenada plania golfa o

satacoberta, es fixa en 1,80 metres, a fi | efecte de poder integrar-la en el volum L i :

de la coberta.

Asticle 32. Algada reguladora

L'algada maxima de 1'ediflcacid principal és de 6 50 metres mesurada des del
punt d’aplicaclé de Falgada reguladora fins Parrencada de ia coberta: -

El punt d’aplicacid de falgada reguladora es determina en el punt mig de cada -
unitat d'edificacié assenyalada en planol, en refacio a la rasant de fa vorera.

La planta segona s'integrara al volum de a coberta arb pendants a dues
aiglies, sense que el punt més alt de la cobérta sobrepassi els 3 metres, a
comptar des del forjat del sostre de la planta pis.

Artlcle 33. Coberta

La coberia sera de teula, amb un pendent maxima del 30 %, projeciada amb
pendents a dues aiglies, a fi | efectes d'evitar I' efecte visual d'una tercera
planta a pla de fagana.

Par damunt del caraner de coberta sols podrd sobresordi els elements de
sontides de fums.

Eis diferents plans inclinats de coberta mantindsan un parat-lelisma ding el
gonjunt.
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Norries Utbanistigues Sector PPt a Les Barges del Gamp: -

Article 24, Cossos sortints i Elements sorfints

Sadmeten els cossos sortints oberts i tancats a faganes dintre c_l_;e_l'-"\'falu'rﬁ.-
contenidor definit als planols d'ordenacié; Els cossos . sorfints .aberts’ ng -

computen a efecles d'edificabilitat.

Els voladius de los cobertes de les diferents plantes. podran sbbr_epas_:}".ar_ el

volum contenidor, com a maxim, 1,50 melres en facanes p'ost_eriq_rs._i 0,80 -

metres an front a carrers,

Artlcle 35. Composicid i materials de fagana -

Els materials de facana permesos son els cerdmies de colors terrossos iels
revestiments continus tolors pastel de ta gamma de beige, ocres, ferrosos. i

rosats, | materials de pedra natural. Es podran combinar les superficies de totxe

amb arrebossats i pedra.
Article 36. Edificacions auxlliars

No s'admeten edificacions auxiliars gue no formin part del conjunt de Pedifici
principal. . :

Aquestes hauran de respectar les separacions a carrers i vains. I
No es consideren construccions auxiliars las pérgoles prépies del jardi, sempre

i quan no estiguin cobertes per elements permanents, d'obra, com son: brucs,

canyes, enliistonats i tablejats de fusta, metalics i plastics, _
No s'admeten les barbacoes coberies, sind formen part de les edificacions
auxiliars permeses.

Les piscines i els elements auxitiars de les instal'lacions de depuracid no
sobrepasearan el pla d'anivellament de la parcella. El volum del vas de la-

piscina es separara com a minim 1,50 metres a carers j a veins,

Article 37. instal-lacions complementaries

Les unitals condensadores d'aire condicionat, i bomba de calor, no podran
sobrepassar els plans de les fecanes, quedant integrades en la composicié de
I'edifici. Alhora, aguestes, respectaran les separacions minimes a carrers i
veins.

Es tindra especial cura d'ubicar les antenes de telecomunicacions, de forma tal
que produeixin el minim impacte visual des de Pentorn visible

El mataix criteri es seguird en la disposicié, si cal de plaques solars per ta -

produccié d'aigua calenta o eleciricitat.

Article 38, Tanques

Les fanques de separacié amb els espais viaris, tindran una alcada maxima de
2,00 metres, amb una base opaca d'obra maxima de 1,50 d'alcada i la resta

calada amb elements metatllics, vegetals o ceramics.
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Momiés Urbanietiquae Saclor PP1 & Les Borges dol Canp

Les tanques de separacid entre parcel-les seran. preférentment: delemems o

vegetals o lleugers fins una algada maxima de' 1,80 mi., admetem,-sgf.-tamn.__ .
tancaments d’obra opace _ R

Articte 39, Adaptacid topografica

Cada unitat dedificacid definira l'aterrassament deis plans de nivellacio de les

parcal-les resultants, seguint el criteri de no sobrapassar i cotd de referéngia = - 3
de la fagana principal n que <'aplica Faltura reguladora, £n conseqléncia efs . - L
murs de contencid de terres | tanques opaques que-separen les difsrents -
tipologies no superaran la cota de referéncia de I'altura Teguladora.. Sobre .- .
aquests es permetra una tanca calada d'altura maxima 1 metre. ' '

Article 40, Relacié d’unitats d’edificacié

LUordenacid de [fedificacié és regula mitjangant Ja distribucio - d'unitats:,”
dedificacié amb Fobjectiu de ordenar uns conjunts edificatoris harmdnics, que. S
facilitin la distribucié d’aparcaments amb accés dnic- per conjunt | ‘egtudiar -
adaptacit topografica per conjunis de vivendes. . S
Per les unitats d'edificacié s'estableix la prescripcio de redactar projgcte dnig,: -
donant solucit als aspectes abans descrits. ' A

Les unitats d'edificacid sin:

- iLLAB ... B1iB2
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g Article 41. Index d’adificabilitat neta
i
: " La superficie de jes ilies i el sosire permés do cada illa s
; Edificabiiitat
Residencial Complementaria
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D2 945 38
ILLA £ E1 630 .90

E2 830 190
iLLA F F1 945 135 -

F2 945 1138

Article 42. Nimero d'habitatges

Un habitalge per parcel-la, amb un totat ¢’ habitaiges per cadaillade: = - ’

Nimero d'habitatges
'LLA B B1 FAMFE by ﬁ
B2 st 6
ILLA C C1 [ P B 6
cz_ﬁwwm&;&;u. i]
HALAD D1 s 6
D2 T 8

ILLAE BT coiommonsanin

E2. rscpmerie

4
4

ILLAF F1 PR T I
- 8

Fz,h;'._u;.\.;‘-_e&m.m t‘ucm).s it

Article 43. Previsié d'aparcaments

Es fara previsié de dues places d'aparcament per habitatge..

Per cada ynitat d'edificacid és realitzaré un Gnic accés a Faparcament, que
tndrd cardcter comunitan, scoedint-se des daquest a cada unitat
individualitzada de vivenda; localitzant-se en els planols d'ordenacit fa seva
ubicacio | accés que sera vinculant. No obstant, | excepeionaiment, es podra
plantejar una alternativa resolent ia previsié individualitzada de I'aparcament a
cada habitatge.

Artlcio 44. Usos permesos
S'admeten els uscs segi.bents.:

- Habitalge unifamiliar en renglera
- S'admelen els despatxos professionals, complementaris als habitatges.
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Articie 45. Tipus d’ordenacié

El tipus d'ordenacid de l'edificacio &s aillada, ocupada per edrfcacmns
unifamiliars . Les illes del sector subjectes a aquasta ordehacia son: -

Superficies
LA A A 413874 m2st

¥
N
:
. l)..
5
g
K
NS
lj
A
7

!

ﬁhiiacbq&ioengoogggpgp

b WA € C3 .. 2.014,12 m2sl,

¥ '

i ILLAD D3, 2.261,93 m26l.
ILAE B3 ... 1.379,07 m2sh.

iLLA F F3 . 2.257 .27 m2sl.

Aquest ipus d'ordenacié queda regulat per la definicié de Ia separacid a carrers
i veins, acupacid e intensitat d’edificasio.

" Article 46, Parcel'la minima
La superficie de parcella minima &s de 460 metres quadrats, amb una

amplada minima de parcel-la de 15 metres.

Article 47. Separacions minimes

EUTE AR L NP ST S SN L L S Y ) NP

6060000000000 00020040508000060 0000

Les edificacions s'hauran de separar respecte dels limits de la parcellz les
seglients distancies minimes :

- Agarrers ; 4 motres
- Afons i lateral de parcel-la : 3 metres

o e

Es podran ocupar aguests espais de separacié per les rampes que donin accés
a garalges situats en planta soterrani.

LS -
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Alhora es podran octpar pels rafecs de teulada i elemenls sortints. dacoratlus
no habitables amd un vol maxim d' un metre. .

Article 48. Qcupacio maxima de la parcel-la

L'ocupaci6 méxima de la parcella és del 4G per cent.

L'ocupacic @s mesurard com la projeccié del perimetre de ta plarﬂa dellmltada '
per cosses tancats i els elements estructurals que delimitin els cossos sortints
oberts. S'exciouen els rafecs de teulada i elements decoratius no habitables. -
Article 48. Intensitat d'edificacio

LIndex d'edificabitiiat neta &s de;

a) Residencial: 0,553. m2st/m2sl..sobre parcella neta.

b} Complemantara: 0,078 m2st/m2sl, sobre parcella nata. -

L Computen a efectes d'edificabilitat tots els cossos fancats. Els porxos 1 mssos BT

o sorlints oberts d’amplada superior a 1,50 metres computen el 50 per cent, . . ¢ .-
mesurant-se aquesta amplada com la distancia entre la. fagana i el pum da- .
sorfida del voiadiu. S

Article 50. NMombre maxim de plantes

L'edificacié es desenvolupard en pianta baixa, planta pis, iuna pianta sagona
amb una superficie maxima edificada no superior al 50 per cent de la
supsriicie de fa planta immediata inferior.

Article 51. Algada reguladora

L'aslgada maxima de l'edificactd de la planta baixa i ia planta pis sera de 7,00
metres mesurats des def pund daplicacié de l'algada reguladora fins la cara
superior def forjat de la planta pis. ia coberta de planta segona no
sobrepassard l'algada lotal de 3,50 metres en cas de coberta en pendent
inferiors al trenta per cent, i de 3 metres en cas de coberta plana.

£l punt d'aplicacio de l'alcada reguladora es determina en el punt mig de
Pamplada de ia Tagana de la parcel-la en ia rasant de la vorera.

La cota de la planta baixa podrd situar-se, com a maxim a2 un metre del punt
daplicacié de I'altura reguladora.
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Article 52. Coberta

La coberta sera plana o de teula tradicional, amb un pendent maxim del 30 per S
cent en aquest Ultim cas. .

Per damunt del carener de coberta sols podra sobresorti els elemems de
sortides de fuma. .

Els diferents plans inclinats de coberta mantindran un paral ieusme dms el

conjunt. :

Article 53. Cossos sortints

S'admeten els cossos sortints oberts i tancals a fagana a_carrers i veins
sempre que respectant las separzcions minimes. 'de 4, i 3 rmefres,
respectivament. '
B’admeten els rafecs de mberta i elements dscaratrus no habrtabies sempre'
que no sobrepassin at vol d'un metre. :

Anticle £4. Composicid | materials de fagana

Els materials de fagana permesos son el totxo ceramic de colors tsrrassus els.
revestiments continus colors pastel de la gamma de beige, ocres; terrosos i - L
rosate, i la pedra. Es podran combinar les superficies de lotxo amb arrebossats S

i pedra seguint la compaosicit del projects.

Article 55. Edificaclons auxiliare

No s’admeten edificacions auxiliars que no formin part del conjunt de I'edifici
princigal.

Aquesles hauran de respectar les separacions a carress | velns.

Ne es consideren construccions awxiliars les pargoles propies del jardi, sempre
i quan no estiguin cobertes per elements permanents d'obra, com s6n: brucs.
canyes, enllistonats i tablejats de fusta, metallics i plastics.

No s'admeten les barbacoes cobertes, sind formen part de les edificacions
‘auxillars parmeses,

Les piscines i els elements awdliars de les instalacions de depuracié no
sobrepassaran el pla d'anivellament de la parcelta. El volum del vas de la
piscina es separard com a minim 1,50 metres a carrers i a veins.

Article 58, instal-lacions complementaries

Les unitats condensadores d'aire condicionat, i bomba de calor, no podran
sobrepassar els plans de les faganes, quedant integrades en la composicid de
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ledifici. Athora, aquestes, respectaran les sepdracions mfmmes a carrers';_:

veins.

Es findra especial cure d'ubicar les antenes de: telacomumcacuom de forma tal3 _
que produeixin el minim impacte visual des de Yentorn visible R

El mateix critefi es sequird en la disposicid; si cal de plagues sblaré per la- :

produceid d'aigua calenta o electricitat.

Article 57. Tangues

Les tanques de separacié amb els espais viaris, indran una algada maxima de

2,00 metres, amb una base opaca d'obra de 1,50 metra d ‘alcada maxima i la

resta calada amb elements metat-lics | vegetals.

Les tanques de separacid entre parcelles seran praferentmeni d elemenis -
vegetals o fleugers fins una algada de 1,80 m:, admetent-se també tanca d' obra B

opaca fins aquesta aliura.

Article 58. Previslé d'aparcaments.

Es fara previsid de dues places d'aparcament per habitatge

En planol d'ordenacié es determinen la situacio dels accessos als apan:aments_ '
individualitzat, a fi i efectes de respectar la disposicid d' apamments exteriors E._' :

arbrat a les voreres.

Article 59. Usos permesos

S'admeten efs usos segients

- Habitatge unifamiliar

- Sadmeten ¢ls despatxos professionals, complementaris als habitatges.

J. Bannen Brive®) Coflane
Arguitectn

et aw Catahope
ni Fottes Sestionis!

Curmingyy Tottin w4 Misamisi g
de g

ceﬁ;:mv—m-mr m; TR

Lid MSI‘S Q“‘“ '“)N 6
e !iéﬁk& ok e W e
Pttt on 6 e 08 e

Ly 35@3&:?&@%

amcm de Pmtlca Torritcrizy! .
FE4 Flublougs,

: 4 Gomerst o Urbanisme - -
TR asiG 1s»|r.\icr.>,r d Urbanlsme

e Ta.JciQJ R e




