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CAPITOL | - DISPOSICIONS GENERALS



NATURALESA | ABAST DE LES NORMES SUBSIDIARIES.
Art. 1 - Definicié

Les Normes urbanistiques que integren aquest document formen part de les Normes Subsidiaries de
Planejament del terme municipal de Torrelavit.

Art. 2 - Marc legal.

1. Les Normes subsidiaries de Planejament s'han redactat d'acord amb I'ordenament urbanistic catala
vigent, Decret Legislatiu 1/1990, de 12 de juliol, per la qual s'autoritza la refosa dels textos legals vigents
a Catalunya en materia urbanistica. Les referéncies al Reglament han d'entendre's fetes al Reglament de
Planejament aprovat per Reial Decret 2.159/1978, de 23 de juny. Les referencies a la Llei d'Adequacio
s'han d'entendre fetes pel Decret Legislatiu 1/1990, de 12 de juliol i el Reglament per al desplegament i
aplicacio de les Mesures d'Adequacio de I'Ordenament Urbanistic a Catalunya, de 10 d'abril de 1984
(Decret 146/1984). Les referéncies a la Llei de Proteccio s'han d'entendre fetes a la Llei de Protecci6 de
la Legalitat Urbanistica 9/1981, de 18 de novembre de 1981 (DOGC 4.12.81). Les altres disposicions es
mencionen expressament amb la seva denominacié completa.

2. Les determinacions de les Normes subsidiaries de Planejament s'apliguen amb preferencia a
qualsevol altra disposicié municipal que reguli I'ts i I'ordenacid del territori.

3. En allo no previst per aquesta normativa, i en general per aquestes Normes subisidiaries, sera
d'aplicacid la legislacio vigent.

Art. 3 - Contingut.

Les Normes subsidiaries de planejament estan integrades pels documents segients:
1. Memoria
2. Normes urbanistiques
3. Planols d'ordenacio

Els altres documents, com planols d'informacio, memories complementaries, etc. tindran només caracter
informatiu.

Art. 4 - Revisio.

1. Un cop publicat l'acord d'aprovacio definitiva de les Normes subsidiaries, aquestes adquireixen
vigencia, que sera indefinida.

2. La revisi de les Normes subsidiaries sera procedent en els suposits segients:
a) Quan s'hagin complert 10 anys de vigéncia.
b) En aprovar-se un Pla director territorial de coordinacio que afecti el terme municipal.

¢) Quan disposicions d'ordre superior obliguin a la previsié d'espais i/o dotacions publics més extensos.



d) Quan s'hagi urbanitzat completament les previsions del sol total apte per a urbanitzar i desenvolupat i
executat les 2/3 parts de les previsions de sol inclds a unitats d'actuacio al sol urba.

e) En els suposits previstos en l'article 73.2 del Decret Legislatiu 1/1990, de 12 de juliol.

f) Alteracio substancial de les previsions de creixement, desequilibris a les hipotesis basiques de renda,
serveis, poblacio i treball que puguin significar qualsevol dels suposits de l'art. 6.1 de la Llei d'Adequacid.

Art. 5 - Modificacio.

1. En qualsevol moment es podran modificar els distints elements i determinacions de les Normes
subsidiaries, justificant la seva necessitat i conveniencia. L'abast del projecte de modificacié haura de ser
coherent amb el que es preveu als apartats 3 i 4 de l'article 154 del Reglament de Planejament. La
coheréncia del projecte de modificacio s'haura de justificar expressament.

2. Els projectes de modificacio es tramitaran segons l'establert als art. 75 i 76 del Decret Legislatiu
1/1990, de 12 de juliol, i 161 i 162 del Reglament de Planejament.

Art. 6 - Interpretacio.

1. Les determinacions de les Normes subsidiaries i, concretament aquestes Normes, s'interpretaran
d'acord amb l'esperit, criteris, finalitats i objectius que les mateixes Normes pretenen aconseguir, en
relacié amb el context i els antecedents historics i legislatius.

2. Quan hi hagi contradiccions grafiques entre planols de diferent escala es fara cas del que indiquin els
planols d'escala més gran, és a dir, en els que la definici6 sigui més acurada.

3. Si es produeixen contradiccions entre la regulacié de les previsions de les Normes subsidiaries en els
diferents documents es considerara valida la determinacié que impliqui espais publics o d'interés public
més amplis i una menor densitat d'habitatges o un index d'aprofitament menor.

Art. 7 - Obligatorietat.

Tant I'Administracio com el particular estan obligats a complir les determinacions o disposicions de les
Normes subsidiaries i especialment aquesta normativa. Per tant, qualsevol actuacio o intervencié sobre
el territori, tinguin caracter definitiu o provisional, sigui d'iniciativa privada o puablica, haura d'ajustar-se a
les disposicions esmentades, segons esta previst als art. 90 i 91 del Decret Legislatiu 1/1990, de 12 de
juliol.

Art. 8 - Claus d'identificacid i lectura.

En 'enunciat de cada sistema, zona o0 sector s'assenyalaen la clau d'identificacio i les seves llegendes
especifiques.



DESENVOLUPAMENT DE LES NORMES SUBSIDIARIES

Art. 9 - Desenvolupament de les Normes.

1. Amb l'objecte de complementar i desenvolupar I'ordenacio establerta per les determinacions de les
Normes subsidiaries s'elaboraran segons preveuen el Decret Legislatiu 1/1990, de 12 de juliol, el
Reglament de Planejament i la Llei d'adequacio, els Plans parcials, Plans especials i Estudis de detall.

2. Quan no sigui necessari 0 no estigui prevista la prévia aprovacio dels documents esmentats en el
paragraf anterior, les determinacions de les Normes subsidiaries seran susceptibles d'aplicacié directa i
immediata.

3. Amb [l'objecte de completar la regulacid urbanistica es poden aprovar Plans especials, ordenances
especials, catalegs i Normes complementaries.

Art. 10 - Desenvolupament de les Normes subsidiaries en sol urba.

Les Normes subsidiaries preveuen la formulacio d'Estudis de detall i de Plans especials de reforma
interior en determinades arees del sol urba, i en fixen l'oportl poligon o unitat d'actuacid fisics de
referencia. Només sera preceptiva la previa formacio d'Estudis de detall en les arees respecte de les
quals es faci expressa previsio. Tanmateix, es podran formular Plans especials de reforma interior i
Estudis de detall en qualsevol area del sol urba, delimitant previa o simultaneament el poligon o unitat
d'actuacié corresponent, d'acord amb l'art. 168 del Decret Legislatiu 1/1990, de 12 de juliol, amb el
contingut del capitol IV del Reglament de la Llei d'adequacid, i amb les disposicions concordants. En el
suposit de formulacié d'Estudis de detall per a la determinaci6 detallada d'alineacions i/o rasants no sera
necessaria la delimitacié de poligons o unitats d'actuacio.

Art. 11 - Desenvolupament de les Normes subsidiaries en sol apte per a urbanitzar.

1. En sol apte per a urbanitzar, les Normes subsidiaries es desenvoluparan necessariament mitjangant
Plans parcials, l'aprovacié definitiva dels quals és condicid indispensable per a la realitzacid
d'intervencions de qualsevol tipus en el territori corresponent, llevat del suposit dels sistemes generals.

2. L'ambit territorial del Plans parcials haura de coincidir exactament amb els sectors de planejament
delimitats en els planols de les Normes subsidiaries.

3. Els terrenys classificats com a aptes per a urbanitzar no podran parcel.lar-se sense la prévia aprovacio
definitiva del corresponent Pla parcial, ni edificar-se sense que s'hagin realitzat les obres d'urbanitzacio i
s'’hagin produit les cessions gratuites obligatories per part dels propietaris, d'acord amb el previst als
Reglaments de la Llei del Sol i amb les determinacions d'aquesta normativa.

Art. 12 - Desenvolupament de les Normes subsidiaries en sol no urbanitzable.

1. Les determinacions de les Normes sobre el Sol no urbanitzable s'aplicaran de forma directa i
immediata.

2. Tanmateix, es podran desenvolupar les previsions de les Normes mitjangant Plans especials que
tinguin per objectius qualsevol de les seguents finalitats:

a) Proteccio del paisatge i dels elements naturals.
b) Protecci6 d'horts, conreus i espais forestals.

¢) Millora del medi rural.



d) Proteccid, millora i adequacio de les vies rurals i camins.

e) Restauracié d'arees i espais naturals modificats o alterats en la seva configuracié per intervencions
extractives 0 usos no compatibles amb el tipus de sol.

3. Aquests Plans especials no podran alterar les determinacions de les Normes subsidiaries.

4. Els Plans especials de qualsevol tipus que persegueixin objectius diversos dels esmentats
anteriorment i incideixin en el territori classificat com a sol no urbanitzable, hauran de justificar
expressament l'observacio de les determinacions d'aquestes Normes i podran desenvolupar-ne alguna
de les seves previsions.

Art. 13 - Desenvolupament de les determinacions sobre sistemes.

1. El desenvolupament de les determinacions de les Normes subsidiaries sobre sistemes generals es
podra fer mitjancant Plans parcials del sector amb el que estiguin relacionats. També es podran formar
Plans especials, que tindran com a objectiu la regulacié pormenoritzada del sistema i, a més, podran
contemplar la previsi6 de mesures de proteccid, d'acord amb el que es preveu en els articles 29 del
Decret Legislatiu 1/1990, de 12 de juliol, i 76 i 77 del Reglament de Planejament.

2. Aquest planejament especial regulara qualsevol dels aspectes que defineixen I'estructura organica del
territori, que son:

a) sistema viari

b) sistema d'infraestructures de serveis técnics
¢) sistema d'espais lliures d'Us public

d) sistema de dotacions comunitaries.

Art. 14 - Plans parcials d'ordenacio.

1. Els Plans parcials d'ordenacio han de contenir les determinacions previstes en els art. 25 del Decret
Legislatiu 1/1990, de 12 de juliol, 45 i seglents del Reglament de Planejament i la documentacid
assenyalada en els art. 57 i segiients del Reglament. A més, hauran d'incloure les determinacions
urbanistiques, regulant i precisant tots els aspectes, de forma que, amb la simple formacio dels
corresponents projectes d'urbanitzacid, puguin ser executats. En tot cas els Plans parcials d'ordenacio
s'adaptaran al que estableix la Llei d'adequacio i el seu reglament.

2. Els Plans parcials podran, si convé, preveure la delimitacid de poligons per a la seva execucio i
determinar l'ordre d'actuacio conforme al Pla d'etapes, i el sistema d'actuacio. Aquestes determinacions
podran ser modificades mitjangant el procediment previst en l'art. 168 del Decret Legislatiu 1/1990, de 12
de juliol.

3. Quan els Plans parcials siguin d'iniciativa privada hauran de preveure, a més, les determinacions i la
documentacio fixada al capitol Il de la Llei de Proteccié de la Legalitat urbanistica concretant la forma en
que es fara efectiva la cessié del 10% d'aprofitament mitja i establint I'obligacié de conservacio i
manteniment a carrec dels adquirents de parcel.les en els termes de I'esmentada llei.

4. Els Plans parcials podran completar les previsions d'aquestes Normes subsidiaries pero no modificar-
les, tal i com disposen l'art. 25 del Decret Legislatiu 1/1990, de 12 de juliol, i els art. 43 i 44 del
Reglament de Planejament.



5. Els sectors de Planejament parcial establerts en aquestes Normes subsidiaries de Planejament
podran ser objecte de desenvolupament parcial per subsectors, d'acord amb el que disposen l'art. 63 del
Decret Legislatiu 1/1990, de 12 de juliol, i I'art. 57 del Reglament d'adequaci.

Art. 15 - Estudis de detall.

1. Els Estudis de detall han de respectar les determinacions de les Normes subsidiaries i, si escau, dels
Plans parcials i especials. En cap cas podran reduir la superficie dels vials ni les superficies destinades a
espais lliures ni, com a conseqiéncia de les seves previsions sobre alineacions, originar augments de
volum.

2. L'ordenacié de volums que puguin realitzar els Estudis de detall no pot implicar augment de I'ocupacio
del sol ni de les alcades maximes, ni increment de la densitat.

Art. 16 - Plans especials.

Els Plans especials no podran modificar les determinacions de les Normes subisidiaries, en particular les
que regulen el volum i I'is del sol, si bé les podran precisar.

Art. 17 - Disposicions comunes als Estudis de detall i als Plans especials.

Els Estudis de detall i els Plans especials hauran d'incorporar un Pla d'etapes i executar-se pel sistema
de compensacio si son d'iniciativa privada. Els Estudis de detall i els Plans especials s'adaptaran en tot
cas al que disposa la Llei d'adequacio.

Art. 18 - Precisid de limits.

1. Els limits de les zones, sectors 0 sistemes, podran precisar-se en els corresponents Plans parcials o
especials, d'acord amb els segients criteris:

a) Els ajustaments que es produeixin hauran de respondre a:
- Alineacions o linies d'edificacio vigents.
- Caracteristiques topografiques del terreny.
- Limits de la propietat ristica o urbana.
- Existéncia d'arbres o d'altres elements d'interés.

b) No produiran distorsions en la forma de les unitats de zona, sector o sistema, ni augments o
disminucions de superficies de més d'un cinc per cent en relacié amb superficies delimitades en els
planols d'ordenacio d'aquestes Normes subsidiaries.

2. Quan un dels limits hagués estat precisat per un Pla parcial o respongués a alineacions o limits de
qualificacié del sol preestablerts i mantinguts per les Normes subsidiaries, aquell limit s'adaptara a allo
que s’hagués definit pel Pla parcial.

Art. 19 - Cataleg.

D'acord amb el que preveuen els art. 38 del Decret Legislatiu 1/1990, de 12 de juliol, i 86 del Reglament
de Planejament, s'haura de formar un cataleg de les construccions o edificis d'interés artistic, historic i
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arqueologic del terme municipal de Torrelavit i la regulacio dels entorns enjardinats privats que vénen
caracteritzats pel seu interes ambiental i arquitectonic.

Aquest cataleg haura de comprendre almenys els edificis i llocs objecte de proteccié per la legislacié
sobre el Patrimoni artistic i cultural i en qualsevol cas els espais privats protegits i els edificis que en
aquestes Normes s'inclouen com a:

- protecci6 del patrimoni arquitectonic i historic i del seu entorn.
- proteccio verd privat.

2. Aquest cataleg sera complementari del planejament especial corresponent, i, en tot cas, ho sera
d'aguestes Normes subsidiaries. L'Ajuntament completara la delimitacié de I'ambit urba d'interes historic,
artistic, monumental o ambiental amb un Pla Especial per garantir la proteccid i conservacio d'aquests
sectors.

3. La inclusio d'un edifici en el cataleg implica la prohibicio d'enderrocar-lo, transformar-lo o de canviar-ne
les caracteristiques tant de I'edifici com del seu entorn ambiental. Només es poden realitzar obres de
restauracio i conservacio i autoritzar usos adients als valors que es pretenen protegir.

El Pla especial i el cataleg podran establir una regulacié més concreta que la regulacio de les Normes
subsidiaries sobre aquests aspectes.

4. Mentre es redacten els documents esmentats en els paragrafs precedents, s'aplicara allo que
disposen aquestes Normes.
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EXECUCIO DE LES NORMES SUBSIDIARIES.

Art. 20 - Execucio de les Normes subsidiaries.

L'execucié d'aquestes Normes correspon a ['Ajuntament, sense perjudici de la participacid dels
particulars en els termes definits pels Reglaments de la Llei del Sol.

Art. 21 - Projectes d'urbanitzacio.

Per a l'execuci6 de les determinacions contingudes en les Normes subsidiaries i als instruments de
Planejament que els desenvolupen, s'hauran de redactar projectes d'urbanitzacié d'acord amb el que
preveuen els art. 27 i 64 del Decret Legislatiu 1/1990, de 12 de juliol i 67 i segients del Reglament de
Planejament.

Art. 22 - Concessions per a equipaments.

Sobre el Sol destinat a equipaments que en I'execucié de les Normes esdevingui de titularitat publica,
I'administracié competent podra atorgar una concessio per a la construccio i explotacié de I'equipament
corresponent. Aquesta concessid, que no confereix drets per a ser renovada, no podra tenir una durada
superior a 50 anys.

Art. 23 - Execucio del Planejament en sol urba.

1. Les determinacions del Planejament en sol urba seran d'execucio directa per als sistemes i actuacions
aillades no compreses en Unitats d'actuacio.

2. Aquestes Normes subsidiaries contenen la delimitaci6 d'unitats d'actuacio, i precisen les
determinacions relacionades amb els terrenys que les integren.

En qualsevol moment, d'acord amb el que esta previst en els art. 167 i 168 del Decret Legislatiu 1/1990,
de 12 de juliol, i 36 del Reglament de Gestid Urbanistica, es podran delimitar noves unitats d'actuacio o
variar-ne les delimitacions aprovades conjuntament amb les Normes subsidiaries.

3. L'aprovacié de la delimitacié de la unitat d'actuacié implica la iniciacié del procediment reparcel.latori,
produeix els efectes previstos en els art. 148 del Decret Legislatiu 1/1990, de 12 de juliol, i 104 del
Reglament de Gestié Urbanistica, excepte quan els terrenys pertanyin a un sol popietari.

4. Seran d'aplicacio les disposicions dels art. 66, 67, 68 i 69 del Reglament de la Llei d'adequacio.

Art. 24 - Expropiaci6 i aplicacié de contribucions especials.

1. Quan no sigui possible delimitar poligons o unitats d'actuacié o integrar la realitzacio en aquests
I'execuci6 dels sistemes generals i les actuacions aillades en sol urba es fara pel procediment
expropiatori.

2. Si a causa de I'execucié existeixen beneficis especials per als sectors confrontants o propers, es
podran repercutir les despeses, inclosa la indemnitzacid expropiatoria, en la mesura del benefici,
mitjangant contribucions especials a carrec dels propietaris beneficiats, segons disposa l'art. 196 del
Decret Legislatiu 1/1990, de 12 de juliol, qualsevol que sigui el fi de la reserva de sol. L'ambit urba
beneficiari de la millora s'establira atenent criteris de repartiment basats en la funcionalitat del servei.

3. La delimitacié de l'area beneficiada per I'obra, amb la relacié de propietaris afectats, es fara en les
Normes o en projecte d'urbanitzacié o d'obres, o de forma separada, segons el procediment establert per
a la divisié poligonal.
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4. En qualsevol cas, sera d'apliacid el que estableix el Capitol Il del Reglament de la Llei d'adequacio en
relacié a aquests aspectes, i concretament l'art. 69.
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NORMES ESPECIFIQUES PER ALS PLANS D'INICIATIVA PRIVADA

Art. 25 - Intervencid de les activitats de particulars.

Els particulars podran promoure Plans especials per al desenvolupament de les presents Normes
subsidiaries. Obtinguda la préevia autoritzacio de I'Ajuntament, se'ls facilitara les bases per a la redaccid
dels Plans.

Art. 26 - Obligacions i compromisos.

Els Plans especials promoguts pels particulars, hauran de concretar expressament els compromisos i
obligacions que, en relacio a la urbanitzacio, hagin de contraure els promotors amb I'Ajuntament i amb
els futurs adquirents de solars, terrenys o construccions, qualsevol que sigui la relacid juridica que es
proposi per a la compra-venda, encara que tals obligacions o compromisos tinguin per objecte solament
la conservacid de les obres i serveis urbanistics.

Art. 27 - Contingut minim de 'acord aprovatori.

L'acord d'aprovacio dels Plans d'iniciativa privada, contindra com a minim, les seglents condicions i
terminis:

1. Obligaci6 del promotor de presentar els pertinents projectes d'urbanitzacié en un termini no superior a
sis mesos comptats des de la data de I'aprovacio definitiva del Pla.

2. Termini d'acabament i lliurament de cada una de les obres d'urbanitzacié, executades de conformitat
amb el respectiu projecte d'urbanitzacio.

3. Manera de formalitzar les garanties que asseguren la deguda execuci6 i conservacié de les obres
d'urbanitzacid, amb precissio les responsabilitats d'organismes, empreses i particulars.

4. Data dins del periode maxim de 2 anys fixat, des de la data de I'aprovacié definitiva del Pla, en qué el
promotor es compromet a lliurar gratuitament, en ple domini i lliure de carregues, al Municipi, els terrenys
destinats a sistemes.

5. Obligacio del promotor de fer constar, a efectes de publicitat de qualsevol indole, I'expressio de la data
d'aprovacio definitiva del Pla especial i projectes d'urbanitzacio.

6. Compromis del promotor, urbanitzador i propietari del sol, de fer constar en els documents de compra-
venda de les parcel.les, terrenys o construccions, que les llicencies d'edificacié no s'obtindran fins que
les respectives parcel.les reuneixin la condicié legal de solars.
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REGIM URBANISTIC DEL SOL

Art. 28 - Régim urbanistic.

El régim urbanistic del sol, d'acord amb el que esta previst a l'art. 23 del Decret Legislatiu 1/1990, del 12
de juliol, i a I'art. 19 del Reglament de la Llei del Sol, es defineix a través de:

a) Classificacié del Sol segons el seu régim juridic
b) Determinacid i regulacio de I'estructura general i organica del territori.

¢) Qualificacié urbanistica del sol, amb la seva divisié en zones i sistemes, i la determinacio, si escau, de
sectors o0 unitats.

Art. 29 - Classificacié del sol en tipus segons el seu régim juridic.

1. El territori ordenat per aquestes Normes subsidiaries es classifica als efectes del reégim juridic del sol i
d'acord amb el que esta previst als art. 115, 116 i 117 del Decret Legislatiu 1/1990, de 12 de juliol, i als
art. 9193 del Reglament de la Llei del Sol, en sol urba, sol apte per a urbanitzar i sol no urbanitzable.

2. En els planols d'ordenacid es reflecteix la classificacio inicial del sol. EI sol apte per a urbanitzar es
convertira en urba per mitja dels procediments establerts a I'ordenament urbanistic. En tot cas, és
necessaria la realitzacio efectiva de les obres d'urbanitzacid i el compliment de llurs obligacions per part
dels propietaris.

3. El s0l no urbanitzable només es pot transformar en apte per a urbanitzar mitjancant el procediment de
revisio de les Normes subsidiaries, segons es preveu en aquestes Normes.

Art. 30 - Sistemes.

1. Als efectes de determinacio i regulacié de l'estructura general i organica del territori, aquestes Normes
subsidiaries i el seu desenvolupament en Plans parcials o especials assigna o haura d'assignar alguns
sols per a:

a) sistema viari

b) sistema d'infraestructura de serveis tecnics.

c) sistema d'espais lliures d'ts public

d) sistema de dotacions i equipaments comunitaris.

2. L'aprovacié de les Normes implicara la declaracio d'utilitat pablica de les obres i la necessitat
d'ocupacio dels terrenys destinats a sistemes generals, d'acord amb el que disposa l'art. 98 del Decret
Legislatiu 1/1990, de 12 de juliol.

Art. 31 - Abast de les determinacions de les Normes subsidiaries.

1. En el sol urba, les Normes subsidiaries precisen l'ordenacié fisica de forma detallada, tal i com
estableix la Llei, a través de la delimitacio del sol segons sigui el seu desti:

a) vials i aparcaments
b) sol pablic per a jardins, parcs urbans i zones esportives.
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¢) sol d'interés public i social, susceptible d'edificacio per a dotacions, equipaments i edificis publics.
d) sol privat i edificable.
Aquestes determinacions fisiques es representen a escala 1/500 en els planols d'ordenacio.

2. En el sol per a urbanitzar, les Normes subsidiaries determinen els sectors de desenvolupament en
Plans parcials i els elements fonamentals de I'estructura urbana i estableix a través de la qualificacio
urbanistica la regulacié genérica dels diferents usos globals i dels seus nivells d'intensitat.

En aquest tipus de sol, la disposicié detallada del sol per a xarxa viaria, aparcament, jardins urbans,
dotacions i edificacié privada resultara de I'ordenacio que proposi el Pla parcial, de conformitat amb les
Normes subsidiaries, si bé aquestes fixen en alguns casos de forma indicativa la distribucio de la xarxa
viaria, dels espais lliures de les dotacions al servei del sector.

3. El s0l no urbanitzable estara subjecte a les limitacions que estableixen els art. 127 i 128 del Decret
Legislatiu 1/1990, de 12 de juliol.

Art. 32 - Sistemes locals i proporcionalitat.

La superficie dels terrenys destinats a sistemes a nivell de nucli queda determinada per aquestes
Normes subsidiaries de planejament per els Plans parcials, Plans especials de reforma interior, 0 en
arees limitades com a unitats d'actuacio, de conformitat amb el Decret Legislatiu 1/1990, de 12 de juliol i
els Reglaments de la Llei del Sol, mitjancant estandars especifics o I'expressié de les superficies que,
per a cada sector o area estableixen aquestes Normes, tenint en compte els index d'edificabilitat,
intensitat d'usos i posicio urbana.

Art. 33 - Cessions gratuites.

1. En sol urba, els destinats als sistemes de: vials, parcs i jardins publics, i centres escolars, seran de
cessio gratuita i obligatoria en els termes i amb les modalitats previstes a l'art. 3 del Decret Legislatiu
1/1990, de 12 de juliol. També seran de cessio gratuita i obligatoria per part dels propietaris els sistemes
locals, la concrecio dels quals resulti d'un Pla especial de reforma interior, 0 estiguin inclosos en unitats
d'actuacid. Sense perjudici d'aixo, tots els sols destinats a sistemes podran ser adquirits mitjancant
I'expropiacio.

Tanmateix, els sols destinats a equipaments i dotacions que en el moment de I'aprovacio d'aquestes
Normes subsidiaries de planejament siguin de domini privat, continuaran en régim de propietat privada.
El mateix régim tindran els espais previstos per a la seva ampliacio.

2. En el sol apte per a urbanitzar els sistemes seran de cessid gratuita obligatoria per part dels
propietaris.

3. El regim de cessions en sol urba i sol urbanitzable s'adaptara en tot cas al que estableixen els art. 120
i 121 del Decret Legislatiu 1/1990, del 12 de juliol.
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CAPITOL Il - DISPOSICIONS COMUNES DE L'OR[?ENACIC) I
REGULACIO D'USOS.
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TIPUS D'ORDENACIO
Art. 34 - Definicio.

L'ordenacid fisica de les zones segons la forma en qué es disposen les edificacions sobre la parcel.laila
seva relacié amb I'espai vial es regula pels segtients tipus:

a) Nucli antic: correspon als sectors urbans de major antiguitat que conformen l'assentament inicial i
historic de la poblacid, des dels seus origens fins a I'aparicio dels "eixamples" com a férmula d'expansio
dels nuclis urbans. Les condicions d'edificacié es regulen basicament en funcié d'un index d'intensitat
d'edificacié per parcel.la i mitjancant I'adaptacio de l'alcada, amplada i alineacions de fagana, cossos
sortints, cobertes i espais lliures de parcel.la, el caracter i condicions volumetriques determinades per
I'edificaci6 antiga existent a |'entorn.

b) Edificacid segons alineacid de vial: correspon a l'edificacio entre mitgeres al llarg del front continu d'un
vial i amb condicions d'edificacié que es regulen basicament per les dimensions i forma de lilla, la
profunditat edificable i I'alcada reguladora maxima segons I'amplada del vial.

c) Edificacio aillada: correspon a l'edificaci6 que manté generalment unes distancies al vial i a les
propietats veines. Ve fixada en base a la forma i dimensions de les parcel.les amb condicions d'edificacié
regulades basicament per un index d'edificabilitat, una alcada maxima, un percentatge d'ocupacio
maxima de parcel.la i unes distancies minimes als limits de la parcel.la.

Aquest tipus ordenacid correspon també a les edificacions d'origen rural, col.locades o suportades per
camins com a resultat del procés de colonitzacié del territori i formades a partir d'un cos principal i de les
seves successives ampliacions.

PARAMETRES D'ORDENACIO
Art. 35 - Definicid.
S'estableixen els seglients parametres d'ordenacio:

1. Superficie de sostre edificable: és la maxima superficie coberta edificable, suma de totes les
superficies de les plantes que tinguin la consideracio de planta baixa i planta pis.

Seran computades també, per al calcul d'aquesta superficie, les corresponents als cossos sortints
tancats o semitancats, les dels celoberts i patis de ventilacid, les de les construccions 0 c0Ss0s
d'edificacié auxiliars i les de les edificacions existents que es conservin. No seran computades les
superficies de porxos oberts ni les dels cossos sortints oberts.

2. Index d'edificabilitat brut: és el limit maxim d'edificabilitat expressat en m2 st/m2 s (metres quadrats de
sostre edificable per metres quadrats de sol) per a tota la superficie de cada unitat de zona.

3. Index d'edificabilitat neta : és Iazrelac'bé existent entre la superficie de sostre edificable i la superficie de
sol de parcel.la expressada en m~ st/m” s (metres quadrats de sostre edificable per metre quadrat de sol
de parcel.la).

DISPOSICIONS COMUNES ALS TIPUS D'ORDENACIO DE L'EDIFICACIO

Art. 36 - Definici6 dels conceptes.

a) Parcel.la: s'entén per parcel.la una porci6 de sol susceptible de ser edificat.
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b) Solar: parcel.la que reuneix les condicions de superficie i urbanitzacid establertes en aquestes
Normes i en el Decret Legislatiu 1/1990, del 12 de juliol, i es considera apta per a ser edificada
immediatament.

¢) Planta baixa: planta de I'edifici al nivell de la rasant del vial, en el sistema d'ordenacio per alineacio de
vial i al nivell del terreny en el sistema d'ordenacid per edificacid aillada, amb les tolerancies i limits que
assenyalen les Normes.

d) Planta soterrani: la situada a nivell inferior a la planta baixa.
e) Planta pis: tota planta de l'edificacio que estigui a un nivell superior a la planta baixa.

f) Cos principal de I'edifici: és la part edificada que correspon a I'ls predominant de la construccio i
defineix el seu volum principal.

g) Construccions auxiliars: son les construccions corres-ponents a usos complementaris i al servei de
I'edifici principal, tals com magatzems, garatges, corrals, etc., que poden formar part del cos principal o
anar com a edificacions independents.

h) Elements tecnics de les instal.lacions: son aquelles parts integrants dels serveis de I'edifici de caracter
comu que tenen la condicié d'elements tecnics i no suposen possibilitat d'aprofitament per a altres usos.

) Cossos sortints: son els cossos ocupables tancats, semitancats o oberts, que sobresurten de la linia de
facana, de l'alineacio interior o de l'alineacio de l'edificacio.

j) Elements sortints: son elements constructius no ocupables, de caracter fix, que sobresurten de la linia
de facana, de l'alineacid interior o de l'alineacio de I'edificacio.

k) Celobert: és I'espai no edificat situat dins el volum de I'edificacid i destinat a il.luminar i ventilar les
dependencies de l'edifici.

) Patis de ventilacio: és I'espai no edificat situat dins el volum de I'edificacid i destinat a il.luminar i
ventilar escales o dependéncies que no siguin dormitoris ni estances on s'habita normalment.

m) Pous de ventilacio: és el volum no edificat destinat a la ventilacio exclusiva de banys i lavabos.

n) Xemeneies de ventilacid: son conductes de ventilacié per a Us exclusiu en banys i lavabos.

Art. 37 - Planta baixa.

1. En el sistema d'ordenacié per alineacio de vial, la planta baixa és aquella el paviment de la qual estigui
situat entre 0,60 m per sobre 0 0,60 m per sota de la rasant del vial en els punts de menor i major cota,
respectivament, del solar. Si per efecte del penden resultés més d'una planta dins aquests limits, la
planta baixa sera la de posicio inferior. En els casos de parcel.les que tinguin fagana a dos vials oposats,
es referira la cota de planta baixa a cada front.

En el sistema d'ordenacio d'edificacio aillada s'entén per planta baixa la que tingui el paviment situat a
més-menys un metre de la cota del terreny natural o modificat. Si és necessari modificar les rasants del
terreny, aquestes s'ajustaran a les limitacions de l'article 62 d'aquestes normes.

2. L'algada lliure minima i maxima de la planta baixa es definira en les Normes corresponents a cada
zona.
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3. No es permet el desdoblament de la planta baixa en dues plantes, segons la modalitat de
semisoterrani i entresol.

4. La planta baixa, per ser habitable, tindra el paviment sobre un forjat separat del terreny per una
cambra d'aire d'un minim de 20 cm d'algada, 0 sobre una base amb un gruix minim de 10 cm de grava i
10 cm de formigd amb impermeabilitzacio.

Art. 38 - Planta soterrani.
1. Les plantes soterrani son les situades a nivell inferior a la planta baixa.
2. Les plantes soterrani no compten en el calcul de la superficie de sostre edificable.

3. En els soterranis no es permet I's d'habitatge ni la ubicacié d'habitacions en els Usos hoteler o
sanitari.

4. L'alcada lliure minima de les plantes soterrani sera de 2,20 m.

Art. 39 - Alcada de les plantes pis.

1. L'alcada lliure minima de les plantes pis sera de 2,50 m.

2. En el cas de la planta sota-coberta habitable, |'alcada lliure minima podra ser de 1,50 m en els punts
més baixos. Aixd no obstant, la mitjana d'algada interior de la planta haura de ser com a minim de 2,20
m.

Art. 40 - Elements técnics de les instal.lacions.

Els volums corresponents als elements técnics de les instal.lacions s'hauran de preveure en el projecte
d'edificacié com a composici6 arquitectonica conjunta amb tot I'edifici. Les dimensions corresponents a
aquests elements estaran en funcio de les exigencies técniques de cada edifici o sistema d'instal.lacio.

Art. 41 - Cossos sortints.

1. Sén cossos sortints tancats els miradors i tribunes amb tancaments de tot el perimetre exterior. Son
C0SSO0S sortints semitancats els que tinguin tancat algun dels seus costats laterals. S6n cossos sortints
oberts els que no tenen cap tipus de tancament, i s'assimilen al concepte de balcé.

2. La superficie en planta dels cossos sortints tancats es computara a efectes del calcul de la superficie
de sostre edificable.

La superficie en planta dels cossos sortints semitancats computara en un cinquanta per cent als efectes
de la superficie de sostre edificable.

Els cossos sortints oberts no es computaran en el calcul de la superficie de sostre edificable.
3. Els cossos sortints no podran estar a una algada inferior a 3,50 m de la rasant de la voravia.
4. No s'admeten cossos sortints tancats o semitancats en carrers d'amplada inferior a 8 m.

5. No es permeten els cossos sortints tancats o0 semitancats en els espais lliures interiors de mansana i,
en general, quan ultrapassin la profunditat edificable assenyalada en els planols d'ordenacié per a cada
zona. Tampoc no s'autoritzaran cossos sortints tancats i semitancats en aquells carrers o trams de carrer
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en els quals I'edificaci6 preexistent es caracteritzi majoritariament per la no utilitzacié d'aquests elements
arquitectonics.

Art. 42 - Vol maxim dels cossos sortints.

1. El vol maxim dels cossos sortints es definira en les Normes corresponents a cada zona amb un maxim
de 60 cm.

2. Els cossos sortints hauran de separar-se de les parets mitgeres un minim de 60 cm.
3. En les alineacions interiors, els cossos sortints oberts no podran volar més de 60 cm del pla de I'edifici.

4. Els cossos sortints oberts podran ocupar com a maxim les 2/3 parts de la longitud de la facana,
excepte en els casos en que es defineixi expressament 'ocupacié maxima en les Normes de zona.

Els cossos sortints tancats o semitancats no podran ocupar més de la meitat de la longitud de vol.

Art. 43 - Elements sortints.

1. S'admeten els elements sortints que no excedeixin en més de 0,15 m del pla de facana.
2. Els rafecs i cornises podran volar del pla de facana fins a un maxim de 0,30 m.

Art. 44 - Ventilacié i il.luminacid.

1.a) En els edificis d'habitatges els dormitoris i estancies hauran de rebre ventilacio i il.luminacio,
almenys per celoberts. Les altres dependencies complementaries i les escales podran fer-ho mitjangant
patis de ventilacid. Es permet també que les escales puguin tenir il.luminacid i ventilacié zenital.

b) La ventilacié i il.luminacié per mitjans técnics, sense utilitzacid de celoberts o pati de ventilacio,
s'admetra per a dependéncies o peces auxilars dels habitatges no destinades a dormitoris i estancies
quan s'assegurin les condicions higieniques i sigui un sistema autoritzat que compleixi els requisits de les
normes tecnologiques de I'edificacio.

¢) La ventilacio i la il.luminacio dels locals de treball i estanca destinats a Us comercial i d'oficines podra
realitzar-se per celoberts.

Es permetra també la ventilacio i il.luminacié mitjangant elements técnics de provada eficacia que
assegurin condicions adequades d'higiene.

d) Per a la ventilacio exclusiva de banys i lavabos es podran utilitzar pous de ventilacio i xemeneies de
ventilacio.

2. En les obres d'addicié de noves plantes sobre edificis ja construits seran també d'aplicacio les normes
sobre ventilacio i il.luminacio en les parts noves.

Art. 45 - Celoberts.

1. Les dimensions del celobert hauran de permetre insgriure al seu interior un cercle de tres metres de
diametre minim. La seva superficie minima sera de 9 m”.

2. Per a aquells edificis amb amplada de facana inferior a 4.5 m i 'alcada dels quals no sigui superior a
planta baixa i dues plantes pis, s'admetra que les dimensions minimes del celobert siguin assimilables a
les dels patis de ventilacid, sempre que no serveixin per a la ventilacié i il.luminaci6 de I'estanca principal.
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3. El celobert podra ser mancomunat. Als efectes d'aquestes Normes sera indispensable que la
mancomunitat de celobert entre dues finques contiglies s'estableixi per escriptura publica inscrita al
Registre de la Propietat.

4. Els celoberts podran cobrir-se amb claraboies, sempre que es deixi un espai periferic lliure que
permeti la ventilacid, amb una superficie minima igual a la del celobert.

5. En tot cas s'ha de complir el que disposa el Decret 346/1983 de 8 de juliol, de la Generalitat de
Catalunya, sobre el Nivell d'Habitabilitat Objectiva exigit als habitatges.

Art. 46 - Patis de ventilacio.

1. Les dimensions del pati de ventilacié han de permetre inzscriure al seu interior un cercle de dos metres
de diametre minim. La seva superficie minima sera de 5 m”.

2. Els patis de ventilacié podran ser mancomunats amb les mateixes condicions que es fixen per als
celoberts.

3. Els patis de ventilacio podran cobrir-se amb claraboies, sempre que es deixi un espai periferic lliure
que permeti la ventilacio, amb una superficie minima igual a la del pati.

4. En tot cas s'ha de complir el que disposa el Decret 346/1983 de 8 de juliol, de la Generalitat de
Catalunya, sobre el Nivell d’'Habitabilitat Objectiva exigit als habitatges.

Art. 47 - Pous de ventilacio.

1. Les dimensions del pou hauran de permetre inscriure al seu interior un cercle de 60 cm de diametre
minim.

2. Els pous de ventilacio hauran de ser registrables.

Art. 48 - Xemeneies de ventilacio.

1. L'Gs d'aquests conductes de ventilacié forcada es permetra sempre que es compleixin els requisits
minims de les Normes Tecnologiques de I'edificacio.

2. L'alcada s'amidara verticalment en el pla exterior de la fagana des de la rasant de la voravia fins a la
interseccid amb el pla horitzontal que conté la linia d'arrencada de la coberta 0 amb el pla superior dels
elements resistents en el cas de terrat o coberta plana.

3. Per sobre l'alcada reguladora maxima només es permetra:

a) la coberta de l'edifici sera, de pendent inferior al 40%, i els arrencaments de la qual seran linies
horitzontals paral.leles als paraments exteriors de les facanes, a una algada no superior a la reguladora
maxima i vol maxim determinat per la sortida dels rafecs. En cap cas, el carener superara la mida de 3,5
m sobre |'alcada reguladora.

S'exceptuen d'aquesta norma els edificis inclosos dins del sector de desenvolupament industrial (sector
SlI.2), que podran tenir una coberta a dues vessants amb el carener perpendicular a la fagana principal,
segons les condicions fixades en la normativa d'aquesta zona.

b) les cambres d'aire i elements de cobertura en el cas de terrat o coberta plana, amb una alcada
maxima de 0,60 m
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c) les baranes de facana anterior i posterior i les dels patis interiors i de separacié entre terrats. L'alcada
d'aquestes baranes no podra excedir d'1,10 m, amidats respecte a la cota del paviment del terrat.

d) els elements técnics de les instal.lacions.

e) les torratxes i les caixes d'escala, sempre retrassades al menys 3 m de les facanes, tant del carrer
com del pati.

4. En el cas d'edificacions entre dos vials situats a diferent rasant, I'Gltim sostre permeés per l'algada
reguladora fixada en el vial de rassant superior no podra invadir I'alcada reguladora permesa en el vial de
rasant inferior, havent-se de retrassar un minim de 4 m del parament de facana alineada a aquest ultim
vial.

1.TIPUS D'ORDENACIO D'EDIFICACIO SEGONS ALINEACIO DE VIAL

Art. 49 - Conceptes.

a) Alineacio de vial: és la linia que estableix el limit a I'edificacié seguint el recorregut del vial.
b) Linia de facana: és el tram d'alineacié de vial pertanyent a cada parcel.la.

¢) Ample de vial: és la distancia entre les dues alineacions d'un vial.

d) Algada requladora maxima: és el limit d'algada que poden assolir les edificacions.

e) Nombre maxim de plantes: és el nombre maxim de plantes permeses dins el limit de l'alcada
reguladora.

f) Mitgera: és la part lateral limit entre dues edificacions o parcel.les. També pot ser una paret comu a
dues finques. En aquest cas, I'eix de la mateixa constitueix el limit entre les dues parcel.les.

g) llla o mancana: superficie de sol formant un poligon tancat delimitada per les alineacions de vialitat
contigues.

h) Linia de profunditat edificable: és la linia que limita I'edificacid per la part posterior de la parcel.la i que
queda definida en els planols d'ordenacié a escala 1/500.

) Espai lliure interior de l'illa: és I'espai interior resultant d'aplicar les profunditats edificables, a I'ambit de
l'illa, que romandra lliure d'edificacié o només edificable en planta baixa, quan sigui el cas.

Art. 50 - Alcada requladora.

1. L'alcada reguladora de I'edificacio i el nombre maxim de plantes es fixen en els planols d'ordenaci6 a
escala 1/500 o en la normativa de zona corresponent.

Aquest criteri no afecta a l'algada edificada dels edificis preexistents que es respecta encara que superi
els criteris propis de la zona. Aixo no obstant, en I'ampliacio del volum o sostre dels edificis preexistents
la nova construccid haura de respectar l'algada maxima establerta pels planols d'ordenacié o per la
normativa de la zona corresponent. Tanmateix, aquest respecte a l'alcada maxima establerta es fara
efectiva en noves construccions que es realitzin com a consequéncia de I'enderrocament i la substitucié
total o parcial de les existents.

2. Per sobre de l'alcada reguladora maxima nomes es permetran:
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a) La coberta terminal de I'edifici, de pendent inferior al 30%, els arrencaments de la qual siguin linies
horitzontals paral.leles als paraments exteriors de les fagcanes, a una algada superior a la reguladora
maxima i vol maxim determinat per la sortida dels rafecs. Les golfes que resultin seran habitables
sempre i quan estiguin vinculades a I'habitatge inferior.

b) Les cambres d'aire i elements de cobertura en casos que hi hagi terrat o coberta plana, amb una
alcada total maxima de seixanta (60) centimetres.

c) Les baranes de facana anterior i posterior i les dels patis interiors que s‘alcin directament sobre
I'alcada reguladora maxima. L'alcada d'aquestes baranes no podra excedir els 1,10 m.

d) Els elements de separacid entre terrats, situats directament sobre |'algada maxima reguladora.
L'alcada maxima d'aquests elements no podra passar de 1,10 m si s6n opacs i de 2,00 m si son
transparents, reixes o similars.

e) Els elements tecnics de les instal.lacions.
f) Els coronaments decoratius de les facanes.

Art. 51 - Regles sobre determinacié d'alcades.

El punt de referéncia d'amidament de lalcada reguladora es determinara segons les segiients
condicions:

1. Edificis amb facana a una sola via:

a) si la rasant del carrer, presa a la linia de fagana, presenta una diferencia de nivells entre I'extrem de la
facana de cota més alta i el seu centre menor de 0,60 m, l'alcada reguladora maxima s'amidara al centre
de la fagana, a partir de la rasant de la voravia en aquest punt.

b) si la diferéncia de nivells és superior a 0,60 m, l'alcada reguladora maxima s'amidara a partir d'un
nivell situat a 0,60 m per sota de la cota de I'extrem de la linia de facana de més alta cota.

¢) quan l'aplicacié d'aquesta regla doni lloc que, a determinats punts de la facana, la rasant de la voravia
se situi a més de 1,5 per sota d'aquell punt d'aplicacio de l'alcada reguladora, la facana s'haura de dividir
en els trams que calguin perque aixo no passi. A cada un dels trams l'alcada reguladora s'haura d'amidar
d'acord amb les regles anteriors, com si cada tram fos fagana independent.

2. Edificis amb facana a dues o més vies, gue facin cantonada o xamfra:

a) si l'alcada fos la mateixa a cada cara de vial s'aplicaran les disposicions de l'apartat 1) anterior, pero
operant amb el conjunt de les facanes desenrotllades com si fos una de sola.

b) si les alcades reguladores fossin diferents, les més altes es podrien correr pels carrers adjacents més
estrets fins a una longitud maxima, comptada a partir de la cantonada o Ultima flexio del xamfra o del
punt de tangencia amb l'alineacio del vial de menor amplada en cas d'acord corbat, que amb un limit
maxim de trenta (30) metres sigui la més gran de les dues segients: una vegada i mitja 'amplada del
carrer adjacent o la determinada per la interseccié sobre l'alineacié del vial de menor amplada de la
perllongacié de la linia limit de profunditat edificable corresponent al carrer de més amplada. A partir del
punt determinat per la longitud maxima a qué es refereix l'apartat anterior s'aplicara a la resta de la
facana l'alcada pertinent a I'amplada de vial a que correspon, com si aquesta resta constituis unitat
independent.

3. Edificacié amb facana enfrontada a dues o més vies gue no facin cantonada o xamfra:
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Els edificis en solars amb fagana a dues o més vies que no facin cantonada ni xamfra i I'edificacié dels
quals a cada cara sigui separada de l'altra per I'espai lliure interior dilla es regularan, quant a l'alcada,
com si es tractés d'edificis independents.

4. Edificis en illes que no disposin o disposin parcialment d'espai lliure interior:

a) L'alcada reguladora es determinara per I'amplada del vial a que doni cada edificacid. Aquesta alcada
s'aplicara fins a una profunditat edificable determinada pel lloc geométric dels punts equidistants de
I'alineacié objecte de l'edificacid i de la fagcana oposada. Si l'illa no arriba en cap punt a una amplada de
vint (20) metres amidada per la suma de les distancies des del lloc geomeétric citat a les alineacions de
les facanes oposades, l'algada reguladora maxima sera uniforme per a tot el sector de l'illa considerat, i
igual a la que correspongui al vial de més amplada.

b) Els casos particulars a qué donin lloc alineacions molt irregulars es resoldran per equiparacié amb els
criterios exposats als apartats anteriors.

5. Edificis amb facana a places:

Les algcades reguladores maximes es determinaran, en aquest cas, tenint en compte la més gran de les
alcades corresponents a les vies que formen la placa o hi aflueixen. Les dimensions de la placa no
justificaran una alcada superior.

Per a la determinacié de l'alcada en casos d'edificacio amb fagana a places no es tindran en compte
aquells carrers l'amplada dels quals sigui més gran que la dimensid6 minima de la placa. Els
encreuaments de vies i els xamfrans no tindran la consideracié de places.

6. Edificis amb facana a parcs, jardins, equipaments i dotacions:

En aquests casos, I'alcada reguladora maxima sera la més alta de les corresponents a les dues faganes
de la mateixa illa, contiglies a aquella de la qual es tracta.

7. Edificis amb facana que dona a sol destinat a altres sistemes, amb vial entremig:

Quan el solar, a través del vial, doni a un sol destinat a d'altres sistemes, com ferrocarrils, linia de
transport d'energia o de gas, llits de rius, zones maritimo-terrestres o d'altres, l'alcada reguladora sera la
corresponent a una amplada de vial doble del vial en qué recau el solar. Les amplades més grans per
I'existéncia d'aquests sistemes, o d'altres vials a I'altre cantd, no es tindran en compte mai a efectes del
calcul de l'alcada reguladora.

Art. 52 - Regles sobre mitgeres.

1. Quan a consequencia de diferents alcades, profunditats edificables o d'altres causes puguin aparéixer
mitgeres al descobert, aquestes s'hauran d'acabar com una fagana més de I'edifici, anant, com a minim,
arrebossades i pintades.

2. Només podran edificar-se els solars que tinguin la mitgera formant un angle amb la perpendicular a la
facana en el punt d'interseccio inferior a 250, En els altres casos s'haura de procedir a una regularitzacid
dels solars perqué compleixin la condici6 indicada. S'exceptuen d'aquesta norma els solars que tinguin
una banda de mitgera ocupada per edificacions que impossibilitin la regularitzacio dels solars perque
compleixin la condicié indicada. S'exceptuen d'aquesta norma els solars que continguin una banda de
mitgera ocupada per edificacions que impossibilitin la regularitzacio.

Art. 53 - Profunditat edificable.
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1. La profunditat edificable es delimita per la linia de facana i la linia posterior d'edificacio, grafiades en
els planols a escala 1/500.

En el cas de zones de nova construccid en les quals la linia de profunditat edificable resulta paral.lela a
la linia de facana, la profunditat indicada es mesurara perpendicularment a la linia de fagana.

2. La profunditat edificable resultara del tragat, en posicio equidistant de les facanes a la via publica,
d'una figura semblant a la de [illa.

3. En sol urba els planols d'ordenacié fixen la linia de profunditat edificable, segons els criteris adequats
per a cada zona. Aquest criteri no afecta la profunditat edificada dels edificis preexistents que es
respecta, encara que superi la que resulta de l'aplicacid dels criteris propis de la zona. Aixo no obstant,
en l'ampliaci6 del volum o sostre dels edificis preexistents, la nova construccidé haura de respectar la
profunditat edificable fixada. En qualsevol cas, tindra aplicacio preferent la quantificacié expressa de la
profunditat edificable, si els planols d'ordenacio preveuen la mesura d'aquest parametre en metres
lineals.

2. SISTEMA D'ORDENACIO D'EDIFICACIO AILLADA

Art. 54 - Parametres utilitzats en aquest tipus d'ordenacio.

Els parametres propis del sistema d'ordenacié en edificacio aillada son:
a) forma i mida de la parcel.la
b) edificabilitat maxima
¢) ocupacié maxima de parcel.la
d) alcada reguladora maxima
e) nombre maxim de plantes
f) separacié minima

Art. 55 - Desenvolupament del volum edificable.

El volum maxim edificable podra desenvolupar-se en edificacions principals i auxiliars, segons la
normativa especifica de cada zona.

Art. 56 - Ocupacié maxima de parcel.la.

1. L'ocupacié maxima de parcel.la s'amidara per la projeccié ortogonal sobre un pla horitzontal de tot el
volum de I'edificacio, inclosos els cossos sortints.

2. Les plantes soterranis resultants de rebaixos, anivellaments o excavacions no podran ultrapassar
I'ocupacié maxima de parcel.la, en el cas d'habitatges unifamiliars.

Art. 57 - Sol lliure d'edificacio.

1. Els terrenys no ocupats per l'edificacio no podran ser objecte, en superficie de cap altre aprofitament
que no sigui el d'espais lliures al servei de I'edificacio.
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2. Els propietaris de dues o més parcel.les contigiies podran establir la mancomunitat d'aquests espais
lliures sempre que es constitueixi per escriptura publica inscrita al Registre de la Propietat.

3. Els propietaris podran cedir gratuitament al municipi aquests sols, fet que comportara, per al municipi,
el deure de la seva conservacid amb subjeccié a les normes sobre jardins publics, sempre que el
municipi consideri que hi concorren raons d'interés pablic, social o comunitari.

Art. 58 - Alcada maxima i nombre de plantes.

1. L'algada maxima de l'edificacié es determinara en cada punt a partir del paviment de la planta baixa
fins el pla superior dels elements resistents de I'tltim forjat.

En aquells casos en qué per raons del pendent del terreny I'edificacié es desenvolupi escalonadament,
I'alcada es determinara per a cada una de les parts des de la seva corresponent cota de planta baixa.

2. L'alcada maxima i el nombre de plantes ve establert en aquestes Normes.
3. Per damunt de 'alcada maxima, només es permetra:

a) la coberta definitiva de I'edifici, amb pendents inferiors al 30%. Les golfes resultants podran ser
habitables sempre que compleixin les determinacions d'algades de les plantes sota-coberta i no
ultrapassin una superficie en planta de la tercera part de la planta inferior, concentrada en el centre del
volum.

En cap cas es pot superar la mida de 3,5 m sobre l'alcada reguladora.

b) Les cambres d'aire i elements de cobertura en els casos de terrat o coberta plana, amb una algada
maxima de 0,60 m.

c) Les baranes fins a una alcada maxima d'1,10 m, amidats respecte a la cota del paviment, en cas
d'existir terrat o coberta plana.

d) Els elements tecnics de les instal.lacions.
e) Els acabaments de I'edificacio de caracter exclussivament decoratiu.

4. Es tindra en compte la possibilitat, admesa en algunes zones, de construir plantes baixes palafitiques,
i en aquest cas no computara a efectes d'edificabilitat, la part de planta que es trobi totalment oberta. Els
volums que interrompen eventualment la continuitat de l'espai obert tals com cossos d'escales,
ascensors, volums tecnics, espais de consergeria, locals comercials i similars, computaran a efectes del
calcul de la superficie maxima del sostre edificable. No es permetra la construccié d'entresolats.

Art. 59 - Separacions minimes.

1. Les separacions minimes de ['edificacié o edificacions principals a la fagana de la via pUblica, al fons
de parcel.la, a les seves partions laterals i entre edificacions d'una mateixa parcel.la, sén les establertes
en cada cas en aquestes Normes.

Aquestes separacions son distancies minimes a les quals es pot situar I'edificacio i els seus cossos
sortints. Es defineixen per la menor distancia fins als plans o superficies reglades verticals, la directriu de
les quals és la partié de cada parcel.la, des dels punts de cada cos d'edificacio, inclosos els cossos
sortints. A certes zones es determinen valors minims absoluts.
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La separacié entre dos cossos d'edificacid independents, situats dins una mateixa parcel.la, es regula
per la distancia minima que hi ha entre cada edificacié i els cossos d'edificacié propers que estan
construits i que siguin els més alts. Tambe s'establiran valors minims a aquestes separacions en algunes
zones.

2. Les plantes soterrani resultants de rebaixos, anivellacions de terreny o excavacions, hauran de
respectar, en els cas d'habitatges unifamiliars, les distancies minimes a les partions de parcel.la, llevat
que es tracti de la part que serveixi per donar accés des de I'exterior als usos permesos en els soterranis
I sempre que la part esmentada no excedeixi del quinze per cent de la superficie lliure.

Art. 60 - Construccions auxiliars.

1. Es pot permetre en aquest sistema d'ordenacid la construccio d'edificacions o cossos d'edificacio
auxiliars en planta baixa, al servei dels edificis principals.

2. El volum ocupat per les construccions auxiliars computa a efectes del volum maxim edificable de la
parcel.la.

3. Els garatges al servei de l'edificacio podran autoritzar-se alineats a fagana sempre que per les
condicions naturals del terreny quedin com a soterrani respecte al nivell de planta baixa de I'edifici
principal.

Art. 61 - Tanques.

1. Les tanques que donin a espais publics hauran de seguir I'alineacio i la rasant del vial, fixades per a
aquells pel planejament.

2. L'algcada maxima de les tanques opaques no podra ser superior a 1,00 m des de la cota del terreny. La
resta, fins a 2 m, hauran de ser calades o vegetals.

Art. 62 - Adaptaci6 topografica i moviment de terres.

1. En els terrenys en pendent les plataformes d'anivellacio tocant els limits de la parcel.la no es podran
situar a més d'1,50 m o a menys de 2,20 m per sobre o per sota de la cota natural del terreny en els
limits.

2. Les plataformes d'anivellacio a l'interior de la parcel.la (menys els soterranis) s’hauran de disposar de
forma que no ultrapassin els talussos de pendent 1:3 (alcada:base), tracats a partir de la cota dels limits
en sentit ascendent o descendent.

3. Els murs interiors de contencié de terres no podran ultrapassar, per la part vista, una alcada de 3,70
m.

4. Com a conseqiencia del pendent, no podran apareixer més d'un planta soterrani, adaptant-se la
disposicio de I'edificacio i terrasses d'anivellament a aquest fi.

5. Limitacions d'ocupacio en els terrenys en pendent:

Per a les parcel.les amb pendent superior al 30% regiran les seglents variacions del percentatge
d'ocupacié permes:

- del 30 al 50 per 100 es disminueix en 1/3.

- del 50 al 100 per 100 es disminueix en 1/2.
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- si és més del 100 per 100 es prohibeix I'edificacio.
REGULACIO D'USOS

Art. 63 - Conceptes.

a) Us admissible: és aquell la implantacio del qual és permesa per les Normes. Els espais adscribibles a
un Us admissible podran limitar-se segons la normativa especifica de cada zona.

La implantacié de diferents usos en un mateix sol, edifici o lloc, es regulara de forma diferenciada per a
cada unitat d'Us. Aix0 no obstant, podran establir-se limitacions en la intensitat o en la forma d'Us perque
puguin concdrrer en una mateixa situacio diferents usos admissibles.

b) Us prohibit: és aquell la implantacié del qual no és permesa per les Normes.
¢) Us global: és el que defineix I'especialitzacié d'una zona o sector de planejament.
d) Us compatible: és aquell la implantacié del qual pot coexistir alhora amb I'Us global.

Art. 64 - Bases i desenvolupament de la requlacié d'usos.

1. Les Normes subsidiaries regulen de forma detallada els usos que poden afectar els terrenys qualificats
com a sol urba.

Mitjangant una ordenanca especifica poden fer-se restrictives les determinacions de les Normes pel que
fa a la localitzacid i caracteristiques dels usos admesos.

2. En s0l apte per a la urbanitzacié les Normes subsidiaries assenyalen I'ls global de cada sector. El Pla
parcial regulara detalladament els usos admesos.

3. En el sol no urbanitzable es regulen els usos admissibles i s'entenen prohibits els no especificament
admesos.

El Plans especials que en el seu cas puguin desenvolupar el sol no urbanitzable per a la millora del medi
rural i de proteccié del patrimoni arquitectonic, historic i/o natural, podran prohibir usos que resultin
perjudicials.

4. Donada la seva significacid i importancia, es regulen de forma especifica els usos extractius,
d'habitatge i industrials.

5. En la regulacid de les zones i subzones les condicions d'us fan referéncia a les classes d'usos
previstos a l'article segent.

Art. 65 - Classificacié d'usos per la seva funcio.

1. Us d'habitatge, que compren l'edifici destinat a habitatge o residéncia familiar. S'estableixen dues
categories:

a) habitatge unifamiliar. Es I'edifici que correspon a una unitat familiar, situat en parcel.la independent, en
edifici aillat o entre mitgeres i amb accés independent o exclusiu.

b) habitatge plurifamiliar. Es I'edifici que correspon a diferents unitats familiars, amb accés i elements
comuns.
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2. Us residencial hoteler. Comprén els edificis destinats a allotjament temporal per a transelints, com
poden ser hotels, apart-hotels, motels, i en general, els del ram d'hosteleria.

3. Us residencial (comunitari). Compren aquells edificis destinats a residéncia temporal de persones no
compreses en ['ls hoteler ni en el sanitari-assistencial, com serien colonies, albergs, residéncies
religioses i d'altres similars.

4. Us de camping. S'enten per establiment de camping, caravaning, campaments o similars l'espai de
terreny degudament delimitat i dedicat a la convivencia agrupada de persones a l'aire lliure mitjancant
albergs mobils que restin un maxim d'onze mesos al mateix espai de terreny, i que disposin de les
instal.lacions i els serveis minims que s'estableix reglamentariament en el Decret 55/1982 de 4 de febrer
del Departament de Comer¢ i Turisme per a I'ordenacié de Campings a Catalunya.

5. Us comercial. Es I'ls que correspon a locals oberts al public, destinats al comerg al detall i locals
destinats a prestacié de serveis privats al pablic. Aquest Us no implica I'adscripcié de la totalitat d'un
edifici. S'inclouen els locals destinats a bar, restaurant i similar.

6. Us d'oficina. En aquest Us s'inclou el de les activitats administratives i burocratiques de caracter public
0 privat, els de la banca i assegurances, els que, amb caracter analeg, pertanyen a empreses privades o
publiques i els despatxos professionals. Aquest Us no implica I'adscripcio de la totalitat d'un edifici.

7. Us magatzem:

a) es I'is que correspon a locals oberts al pablic, destinats al comerg, no inclosos en I's comercial, als
locals de comerg a I'engros i als magatzems no inclosos ni directament lligats a I'activitat manufacturera.

b) els usos comercials i de magatzems que, per les seves caracteristiques, matéries manipulades o
emmagatzemades 0 mitjans emprats, originin molesties o generin riscs a la salubritat o a la seguretat de
les persones o de les coses, es regiran pel que s'estableix per a I'is industrial.

8._Us industrial. Sassimilen a I'ls industrial els seglients:

a) els magatzems destinats a la conservacio, guarda i distribucié de productes, amb exclusiu forniment a
detallistes, majoristes instal.ladors, fabricants o distribuidors o sense servei de venda directa.

b) indUstries de materials per a la construccid.

C) garatges i aparcament.

d) tallers de reparacio i estacio de servei.

e) agencies de transport.

f) industries d'obtencid, transformacid i transport de béns.

g) industries agraries, relacionades amb les activitats de manipulacio, diposit i elaboracié de productes
derivats de l'agricultura i de la ramaderia. Per poder considerar les industries com a agraries, s'haura
d'acreditar la necessitat objectiva en rad de les exigencies propies dels processos d'elaboracio i
transformacio industrial, d'emplagament a la finca o explotacidé agraria on es produeixin les materies
primes més utilitzades en el procés d'elaboracio i/o manufacturacio de la industria.

h) la industria de transformacid vitivinicola que compren les activitats dirigides a I'elaboracié industrial,
I'emmagatzematge i la crianca de vi.
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i) les activitats que pels materials utilitzats, manipulats o despatxats o pels elements tecnics emprats,
puguin ocasionar molesties, perill o incomoditats a les persones o danys als béns.

9. Us agricola i forestal. Inclou totes les activitats del conreu i explotacio de terrenys agricoles i de les
masses forestals.

10. Us pecuari. Inclou totes les explotacions ramaderes o granges (porci, ovi, aviram) que superin el
nombre de caps de bestiar destinats al consum familiar.

11. Us de celler. Aquest Us compreén les activitats dirigides a I'elaboracié i emmagatzematge de vii a la
crianca de vi escumas, no considerades com a procés amb un abast de transformacié industrial.

12. Us sanitari-assistencial. Es I'ls que correspon al tractament o allotiament de malalts, en hospitals,
sanatoris, cliniques, dispensaris i similars, aixi com a edificis destinats a allotiament comunitari, com
asils, llar de vells, etc. També inclou les cliniques veterinaries i establiments similars.

13. Us educatiu. Compren I'ensenyament i formacio en tots els graus i modalitats.

14. Us_socio-cultural. Compren les instal.lacions com museus, biblioteques, sales de conferéncies i
exposicions, sales dart i similars, i el d'activitats de tipus social, com poden ser els centres
d'associacions, els centres socials i similars.

15. Us religids. Aquest Uus compren les activitats de culte o directament relacionades als temples,
esglesies, capelles, convents, centres parroquials i analegs.

16. Us recreatiu. L'Us recreatiu és el referent a les manifestacions comunitaries del lleure i de I'espai no
compreses en cap altra qualificacio. Inclou els d'espectacles de tota mena.

17. Us esportiu. Inclou el dels espais locals o edificis acondicionats per a la practica i ensenyament de
I'esport.

18. Us publico-administratiu. Compreén les instal.lacions afectes a qualsevol Administracié publica.

19. Us d'abastiment. Compreén les instal.lacions de mercats i escorxadors.
20. Cementiri.
21. Us publicitari. Compren tots els tipus de publicitat en base a elements fixes.

22. Us de vialitat. Es I'ls que correspon als espais utilitzats exclussivament per al transit de vehicles i
persones.

23. Us extractiu. Compren les activitats d'extraccio d'arids, explotacio de mines i pedreres i moviments de
terres en general.

Art. 66 - Classificacio d'usos per la seva naturalesa.

1. Per la seva naturalesa, els usos es divideixen en publics, col.lectius i privats.

2. Es consideren usos publics aquells prestats o realitzats per I'administracio o per gestié dels particulars,
que es desenvolupen en terrenys i instal.lacions de propietat i domini public.
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3. Es considera Us col.lectiu el de caracter privat relacionat amb un grup determinat de persones,
associacio, agrupacio, societat, club, etc., relacié que es defineix normalment pel pagament de quotes o
tases.

4. Es considera Us privat el no col.lectiu, que es desenvolupa en béns de propietat particular.

5. En els usos publics s'inclouen també els realitzats per I'administracio en béns de propietat particular
mitjan¢ant arrendament, o qualsevol altre titol d'ocupacio.

Art. 67 - Usos provisional.

1. Es consideren usos provisionals els que, no estant prohibits per aquestes Normes, s'estableixen de
manera temporal. No requereixen obres o instal.lacions permanents i no dificulten I'execucié de les
Normes subsidiaries.

2. Agquests usos poden autoritzar-se, d'acord amb el que l'art. 91 del Decret Legislatiu 1/1990, del 12 de
juliol, estableix, a precari. Els usos i obres hauran d'aturar-se o enderrocar-se sense dret a indemnitzacio
quan el municipi acordi la revocacié de I'autoritzacio. No podran iniciar-se les obres 0 els usos sense que
l'autoritzacio, acceptada pel propietari, s'inscrigui, en les condicions indicades, al Registre de la Propietat.

Art. 68 - Usos fora d'ordenacio.

Els usos existents amb anterioritat a I'aprovacio d'aquestes Normes i que resultin disconformes amb les
mateixes es consideraran com a “fora d'ordenaci¢”, éssent d'aplicacio el que esta previst en l'art. 93 del
Decret Legislatiu 1/1990, de 12 de juliol.

1. REGULACIO DE L'US INDUSTRIAL
Art. 69 - Classificacio.

Als efectes de la regulacié de I'ls industrial i de la determinacié de la seva compatibilitat amb els altres
usos, les industries i similars es classifiquen atenent en primer lloc a les molesties o incomoditats,
efectes nocius per a la salubritat, danys que pugui ocasinar i alteracions que puguin produir sobre el
medi ambient.

En relacio als conceptes esmentats, s'estableixen les segiients categories d'industries:
- categoria 12: industries petites que son compatibles amb I'habitatge, perqué no produeixen molesties.

- categoria 22 indUstries que poden originar molésties als habitatges contigus, pero que pel seu tamany i
condicions d'accessibilitat i servei poden situar-se en arees urbanes en que hi domini I'Us residencial.

- categoria 3% compren la mitjana i la gran industria en general, on s'admeten altres usos que no siguin
els industrials. S'esclouen aquelles industries la insalubritat de les quals no poden ser reduides a limits
compatibles amb la proximitat d'altres activitats. A la valoracié de la nocivitat d'aquesta categoria també
es tindran en compte els perjudicis que pugui causar-se a la riquesa agricola i forestal.

Art. 70 - Regulacio.
1. Dins de les categories abans classificades, s'estableixen les limitacions seguents:

- categoria 1% indUstries que utilitzen maquines o aparells moguts a ma o amb motor de potencia inferior
a 5 kw per unitat, si €s en planta baixa, o de 5 kw, de poténcia maxima total si s en planta pis.
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En tot cas, la potencia total en tot l'edifici no sobrepassara els 40 kw, no transmetran molesties,
emanacions o perills especials, i no produiran, a I'exterior, sorolls superiors a 55 decibelis (dBA). En cap
cas s'acceptara que aquests sorolls provoquin nivellszsuperiors a 55 dBA dintre dels habitatges veins. El
limit maxim de superficie construida es fixa en 600 m~.

- categoria 2% industries d'una potencia maxima permesa de 60 kw, i de nivell maxim d% soroll permes,
mesurat a I'exterior de 70 dBA. El limit maxim de superficie construida es fixa en 1.500 m~.

- categoria 32 industries sense limit de potencia ni de superficie, amb nivell maxim de soroll tramés a
I'exterior de 90 dBA.

2. L'adaptacio de les categories industrials anteriorment classificades en els nous teixits urbans, es
regulara en la normativa especifica per a cada zona de sol urba.

3. El limit maxim de poténcia fixat es podra superar sempre que les molésties produides per la
instal.lacio, mesurades en decibelis, no superin les xifres maximes indicades. Aquest augment de
poténcia no podra ser mai superior al 50% dels valors maxims establerts. L'augment de potencia estara
permes en les instal.lacions d'ascensors, calefaccié, generadors, acondicionament d'aire i similars.

4. Les limitacions i normes que sha fixat per a la industria no regiran per a les instal.lacions
d'acondicionament domestic, sempre que s'instal.lin amb les precaucions tecniques adients per evitar
molésties al veinat. El soroll es mesurara en decibelis i la determinacio es fara en el domicili del vei més
afectat per les molesties i en les condicions menys favorables sera de 45 dBA.

Art. 71 - Activitats reglamentades.

Per a determinar si les industries son "molestes”, "insalubres”, "nocives” o "perilloses”, s'estara al que
disposa el Decret 2414/1961, de 30 de novembre, amb respecte, en tot cas, a les presents Normes, aixi
com a les disposicions modificatives i de desenvolupament que shi vagin produint, en base a la
necessaria adaptacio a noves legislacions sobre la matéria que requereixi el canvi tecnologic.

Art. 72 - Modificaci6 de cateqoria.

1. Una activitat de categoria superior no podra mai reduir-se a la categoria primera.

2. Per a que una industria de 3?2 categoria pugui ser considerada de 22, caldra que es donin, com a
minim, les seglients condicions indispensables:

a) que la instal.lacio de la maquinaria sigui de tal forma que ni els locals inferiors ni en cap altre s'originin
vibracions i que aquestes no es transmetin a |'exterior.

b) que la insonoritzacio dels locals de treball sigui tal que fora d'aquesta i en el lloc més afectat pel soroll
originat per l'activitat, el nivell de soroll no s'incrementi en més de 3 dBA.

c) que des de les 21 h a les 8 h només es permeti la carrega i descarrega de camionetes (carrega
maxima inferior a 3.500 kg) i sempre dins del local tancat destinat a aquest finalitat.

d) que, a més de les preocupacions contra incendis preceptives en tot local en que existeixin materies
combustibles (com pot ser retalls de paper o cartré o plastic), s'instal.lin sistemes d'alarma per a fums
d'extintors automatics.

Art. 73 - Condicions de funcionament.
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1. Entre les 22 h i les 8 h, el nivell de soroll admeés al domicili del vei més afectat per les molésties no
podra sobrepassar en més de 10 dBA el soroll de fons, entenent-se per tal ambiental, sense els valors
punta accidentals.

2. Malgrat el que es disposa a les presents Normes sobre usos industrials, no podran emprar-se 0
ocupar-se cap sol o edifici per a usos industrials que produeixin alguns dels efectes segiients: sorolls,
vibracions, males olors, fums, bruticia o d'altres formes de contaminacio, perills especials de foc,
explosio, moléstia, nocivitat o insalubritat en un grau tal que afecti negativament al medi ambient o
impedeixi la localitzacié de qualsevol dels altres usos permesos en aquestes Normes. Amb tal fi, els
establiments hauran d'evitar o limitar els perills i efectes per sota dels limits maxims de funcionament per
a cada tipus d'efecte, que es disposen en aquestes Normes i que per les causes exposades puguin estar
presents en els llocs d'observacié o determinacié de la seva existencia, tal com es fixa en aquestes
Normes.

3. Els llocs d'observacié en els quals es determinan les condicions de funcionament de cada activitat
seran els segtients:

a) en el punt o punts en els que aquests efectes siguin aparents, en els casos de fums, pols, residus o
qualsevol altra mena de contaminacio i pertorbacid. En el punt o punts on es pugui originar en el cas de
perill especial d'incendi i de perill d'explosio.

b) en els limits de la linia de solar o parcella o del mur edificable mitgera o sostre de separacio
pertanyent als veins immediats, en els caso en qué s'originin molésties per sorolls, vibracions,
enlluernaments, olors o similars.

4. Limits de funcionament en cada tipus d'efectes:

a) possibilitats de foc i explosid. Totes les activitats que en el seu procés de produccid o
emmagatzemantge, inclouen inflamables i matéries explosives, s'instal.laran amb els sistemes de
seguretat adients, que evitin la possibilitat de foc i explosid, aixi com els sistemes adequats, tant en
equip com en utillatge, necessaris per a combatre'ls en casos fortuits. Sota cap concepte podran cremar-
se materials o deixalles a l'aire lliure.

La instal.lacié dels diferents elements caldra que compleixin, a més, les disposicions pertinents que es
dictin pels diferents organismes estatals o locals, en I'esfera de les seves respectives competéncies.

En cap cas s'autoritza I'emmagatzematge a I'engros de productes inflamables o explosius, en locals que
formin part o siguin contigus als destinants a habitatge.

En conseqiéncia, aquestes activitats es classificaran sempre en categoria 32,

b) no podra permetre's cap vibracid que sigui detectable sense instruments en el lloc de mesura
especificat en aquestes Normes; per a I'esmena es disposara de bancades independents de I'estructura
de l'edifici i del sol del local, per a tots aquells elements que originin la vibracio, aixi com dispositius
antivibratoris.

¢) enlluernaments. Des dels punts de mesura especificats en el paragraf 2 d'aquestes Normes, no podra
ser visible cap enlluernament directe o reflectit, degut a fonts lluminoses de gran intensitat 0 a processos
d'incandescéncia a altes temperatures, tals com combustid, sodadura o d'altres.

d) en cap cas se superaran les concentracions maximes admissibles, en emissio, per fums, pols i d'altres
elements contaminants atmosférics que determina la Llei de Proteccio de I'Ambient Atmosferic del 22 de
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desembre de 1972 i de les ordenances ministerials subsegiients que desenvolupin I'esmentada Llei
(Decret 833/1975 i Ordres 10 d'agost del 1976 1 18 d'octubre de 1976).

e) olors. No es permetra cap emissio de gasos ni la manipulacié de matéries que produeixin olors en
quantitats tals que puguin ser facilment detectables sense instruments, en la linia de la propietat de la
parcel.la, des de la que s'emetin les esmentades olors.

f) d'altres formes de contaminacio. No es permetra cap tipus d'emissié de cendres, pols, fums, vapors,
gasos ni d'altres formes de contaminacio de l'aire, de l'aigua o del sol, que puguin causar perill per a la
salut, la riquesa animal i vegetal, a d'altres menes de propietat 0 que causin bruticia.

Art. 74 - Nomenclator d'activitats reglamentades als efectes de les NN.SS.

Sense perjudici de que establexi I'art. anterior, i de que 'organisme competent califiqui definitivament
I'activitat possible a la vista del corresponent projecte d'instal.lacio, aquestes Normes subsidiaries
consideren incorporat el seu texte, a titol orientatiu el Nomenclator aprovat per la Corporacio
Metropolitana de Barcelona que classifica les diferents activitats industrials que poden acusar molesties,
nocivitat, insalubritat o perillositat en I'entorn immediat, indicant-hi quins son els nivells o graus
d'intensitat dels esmentats efectes. Amb aquesta finalitat, es considerara assimilades les categories | i Il
del PGM a la categoria 12 d'Us industrial d'aquestes NN.SS, i les IV, Vi VI a la categoria 32 d'aquestes
NN.SS.

Els efectes que te en consideracié el Nomenclator, que aqui es considera incorporat son els deguts a
sorolls i vibracions; fums i pols; emanacions nocives, olors i vapors; aigies residuals; incendis i
finalment, explosions. La intensitat o grau dels diferents efectes d'una activitat les classifica el
Nomenclator en alts, moderats i lleus amb els indexs 5, 3i 1.

Als efectes d'aquestes Normes, els graus pel soroll els esmentats 90 dB, 70 dB i 55dB com a limits
respectius.

Art. 75 - Abocaments industrials.

L'aigua residual derivada de processos d'elaboracié industrial sera depurada en primera instancia per la
propia industria abans d'abocar-la a les xarxes generals de sanejament. Tanmateix, aquelles
instal.lacions que produeixin aigties residuals equiparables a les de caracter domestic podran desaiguar
directament.

Art. 76 - Nivells d'industria.

A efectes d'ordenacio urbanistica s'estableixen dos nivells d'industries segons el tamany:
- petita i mitjana indUstria d'una superficie igual o inferior a 2.000 m2 sostre.
- gran industria d'una superficie superior a 2.000 m2 sostre.

Art. 77 - Situacio de les indUstries seqons la seva ubicacio.

1. S'entén per situacié relativa cada una de les diferents possibilitats de separacié entre indistria i
habitatges o industries entre si.

2. A efectes d'Us industrial s'entén per planta pis la corresponent a una cota superior a la de qualsevol de
les vies publiques a que I'edificacio dona facana; pis planta baixa Iimmediatament inferior a la planta pis,
| planta soterrani les inferiors a la planta baixa.
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3. S'entén per edifici industrial, en zones on s'admet la construccid d'habitatges, aquell que les seves
parets de separacié amb els immobles colindants a partir dels fonaments, deixant un espai lliure mig de
15 cm, sense que cap punt sigui inferior a 5 cm., no tenir contacte amb els edificis veins, excepte en
facanes on es disposara l'aillament per juntes de dilatacio si en la part superior en que disposara un
tancament o proteccid de material elastic, per evitar la introduccié de runa i aigua de pluja en l'espai
intermig. La construccié i conservacio de les juntes de dilatacio de facanes i la proteccié superior anira a
carrec del propietari de la indUstria.

2. REGULACIO DE L'US D'HABITATGE
Art. 78 - Definici.

1. S'entén per superficie util les diverses dependéncies d'habitatge, la superficie de sol continguda dins
del perimetre definit per la cara interna dels murs que circumscriuen l'espai.

2. La referencia genérica a estances comprén qualsevol dependencia de [I'habitatge, llevat dels
passadissos, distribuidors, locals o armaris d'emmagatzemar, dels banys i de la cuina.

Art. 79 - Superficie de les dependencies.

1. Les diverses dependencies de I'habitatge hauran de complir les seglients condicions de superficie i
volum minims:

Dependéncies Superf. minima Volum _minim
Sala-menjador 14 m2 35 md
sala-menjador-cuina 18 m2 45 m3
dormitori principal 10 m2 25 m3
dormitori individual 6 m? 15 m3
cuina 5 m? 12,5 m?3
bany 3 m? 6 ms
safareig o lavabo 1,5 m? 3 md

2. L'amplada minima dels dormitoris principals sera de 2,40 m i la dels dormitoris individuals sera de 1,80
m. Les zones de pas tindran com a minim una amplada de 0,90 m. El vestibul d'entrada a I'habitatge
tndra una amplada minima d'1.10 m.

Art. 80 - Il.luminacio i ventilacio.

1. Tots els espais destinats a estances han de tenir llum i ventilacid directes. La superficie minima dels
forats de ventilacio i il.luminacié per a cada estanga sera una octava part (1/8) de la seva superficie en
planta.

2. Com a minim, la sala-menjador i el dormitori hauran de ventilar a la fagana del carrer o del pati interior.

3. Les escales hauran de rebre il.luminacié i ventilacié de manera que si es desenvolupen en énés d'una
planta, la planta baixa i I'ltima tinguin una obertura d'il.luminacio i ventilacio no inferior a 1 m“. S'admet
també que la il.luminacid i la ventilacio fixades per a I'lltima planta sigui zenital, mitjangant claraboia.

Art. 81 - Dependeéncies minimes.

1. Cada habitatge haura de tenir una dependencia de bany i un dormitori principal de superficie Util
minima de 10 m2,
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2. La compartimentacio dels espais que composen el programa funcional de cada habitatge sera lliure,
amb ['Unica limitaci6 dels lavabos i dels banys, que seran sempre recintes independents, amb separacié
fixa.

Art. 82 - Escales.

Les escales tindran una amplada minima de 80 cm. Els esglaons tindran com a minim 27 dm (0,27 m)
d'estesa i un maxim de 19 cm (0,19 m) d'altura.

En els trams d'escales corbes, I'estesa es mesurara sobre una linia situada a 40 cm del passama
interior. No es permeten els replans partits.

Art. 83 - Aillament.

El tancament de facana i parets mitgeres que quedin al descobert garantiran els aillaments térmics i
acustics minims especificats en les Normes tecnologiques de I'edificacio, aixi com la proteccié adequada
contra humitats.

Tindran també adequat aillament termic els tancaments als celoberts o als patis de ventilacio.

Les parets de separacid d'habitatges garantiran un aillament acUstic equivalent com a minim a una paret
de 15 cm (0,15 m) de totxo foradat, amb revestiment per les seves dues cares.

Art. 84 - Adaptacio al Decret 346/1983.

A més de les condicions establertes en aquesta normativa, sera d'acompliment el que disposa el Decret
346/1983 de 8 de juliol de la Generalitat de Catalunya sobre el nivell d'habitabilitat objectiva exigit als
habitatges.

3. REGULACIO SOBRE L'US D'APARCAMENT | ESTACIONAMENT
Art. 85 - Definicid.
1. S'entén per estacionament I'area especialment destinat a parada o terminal de vehicles automobils.

2. Es designen amb el nom de "garatge" els espais situats en el subsol, sol o edificacions, i les
instal.lacions mecaniques especials, destinades a guardar vehicles amb régim d'explotacid, i que es
regiran per la normativa industrial poguent assolir una categoria superior a la de la seva zona en el que
fa referéncia a la superficie.

3. Es designen amb el nom "d'aparcament" els espais descrits a l'apartat anterior sense régim
d'explotacid, per la instal.lacio dels quals sera preceptiva la llicéncia d'Us.

4. Les condicions de construccio s'apliquen als locals i instal.lacions per a aparcament o garatges.

Art. 86 - Reserva d'espais per a estacionament i condicions.

1. Els Plans parcials i els Plans especials, si es deriva de les finalitats, hauran de preveure sol per a
estacionament, en funcié de l'edificabilitat i usos, de manera que s'asseguri suficientment espai per a
parades terminals de vehicles automobils. Tanmateix, a la regulacid de les unitats d'actuacié en sol urba,
i en els corresponents planols d'ordenacid, es contenen determinacions especifiques per a alguns espais
adscrits a I'0s.

Art. 87 - Previsio d'aparcament en els edificis.
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1. Els edificis de nova planta, excepte a la zona del nucli antic (clau 1) sempre que el vial al que donguin
facana tinguin una amplada superior a 6 m, s'hauran de projectar, per tal que comptin amb plaga
d'aparcament a l'interior de l'edifici 0 a terrenys edificables del mateix solar, a rad d'un minim de vint
metres quadrats (20 m2) per plaga, incloses rampes d'acces, arees de maniobra, illetes i voravies, i
excloses les instal.lacions de servei.

2. Les places minimes d'aparcament que s'hauran de preveure son les seglients:
A) edificis d'habitatges:

a) a sol urba, una placa per cada habitatge o per cada cent metres quadrats (100 m2), sempre que
I'edifici tingui més de tres habitatges.

b) a sol urbanitzable, objecte d'un Pla parcial i al s0l urba objecte d'un Pla especial de reforma interior,
les que es fixin en aquests mateixos, amb el limit minim d'una plaga, almenys, per cada dos-cents
mentres quadrats (200 m?) d'edificacid, completant-se l'estandard legal mitjancant la reserva de
superficie d'estacionament.

B) Edificis adscrits a I'Us d'oficines:

Una placa d'aparcament per cada cent metres quadrat (100 m2) de superficie util dedicada a oficines o
despatxos.

C) Edificis adscrits magatzems:

Quan la superficie comercial, sumades totes les plantes de I'edifici amb desti comercial, excedeixi de 400
m?, hauran de comptar amb una placa d'aparcament per cada trenta metres (30 m?) de superficie
construida.

D) Locals destinats a Us industrial:

Una placa d'aparcament o estacionament per cada local de superficie superior a quatre-cents metres
quadrats (400 m2) amb el minim d'una placa per cada 100 m? de sostre.

E) Edificis adscrits a I'Us hoteler:

Una placa d'aparcament per cada tres habitacions dobles o I'equivalent a senzilles.
F) Cliniques, sanatoris, hospitals:

Una plaga d'aparcament per cada deu llits.

3. El que s'ha dispost a I'apartat anterior sobre previsions minimes de places d'aparcament és aplicable
també els edificis que siguin objecte d'ampliacio de volum edificat. La previsio sera la corresponent a
I'ampliaci6. També s'aplicaran les regles sobre aquestes previsions en els casos de modificacio
d'edificacions e instal.lacions que comportin canvi d'Gs. No obstant, quan de I'aplicacié dels moduls dels
apartats anteriors, I'exigéncia de places d'aparcament sigui inferior a deu s'admetra que les places
d'aparcament es localitzin en un altre edifici objecte de llicencia; en qualsevol s'haura de demostrar la
vinculacié d'aquests aparcaments a aquells usos que motiven la llicencia.

Art. 88 - Condicions de les places d'aparcament i garatge.

38



1. Cada placa de garatge o aparcament disposara d'un espai configurat per un minim de 2,20 per 4,50
metres. S'admetra un 25 per 100 de places de 2 per 4 metres, que es grafiaran en el Projecte
d'edificacio.

2. Als garatjos i aparcaments publics per a vehicles lleugers, caldra reservar permanentment, a la planta
de més facil accés, almenys una placa per cada cent de la seva capacitat total per a vehicles que
transportin passatgers minusvalids. L'amplada sera de 2,90 m.

Art. 89 - Caracteristigues de la construccio.

Els locals i establiments per a I'is de garatge i aparcament:

a) hauran de construir-se amb materials incombustibles i resistents al foc i Unicament es permetra I'is de
ferro per a les estructures si es troba protegit per una capa de formigd o un altre aillant d'equivalent
eficacia de 3 cm com a minim, de gruix.

b) al paviment sera impermeable, anti-esllavissant i continuat o bé amb les juntes perfectament unides.

¢) no podra tenir comunicacié amb d'altres dedicats a us diferent, llevat del relatiu a tallers per a la
repacié de vehicles.

d) no podra tenir apertures a patis de parcel.la que estiguin oberts a caixes d'escales.

e) quan comuniquin amb caixes d'escala o recintes d'ascensor, hauran de fer-ho mitjangant vestibuls,
descoberts i sempre que sigui possible, sense apertures comuns llevat de la porta d'accés, la qual sera
resistent al foc, un minim de 60 min, i estara proveida de dispositiu per a tancament automatic.

f) la il.luminacié artificial es realitzara Unicament amb lampares eléctriques i la seva instal.lacié estara
protegida sota canonades d'acer. El nivell minim d'il.luminacio sera de quinze (15) lux entre la placa de
garatge i les zones comuns de circulacié de I'edifici i de cinquanta (50) a I'entrada.

Art. 90 - Alcada lliure minima.

Els locals tindran una al¢ada lliure minima en tots els seus punts de 2,25 m.
A l'exterior s'indicara l'algada maxima dels vehicles que hi puguin entrar.
Art. 91 - Accessos.

1. Els accessos tindran l'amplada suficient per a permetre l'entrada i sortida de vehicles, sense
maniobres i sense produir conflicte amb els sentits de circulacio establerts, no podent, en cap cas, tenir
una amplada inferior a 3 m.

2. Els locals la superficie dels quals excedeixi de 500 m? caldra que tingui, com a minim, dos accessos,
els quals estaran, en tal cas, balisats de forma que s'estableixi un sentit dnic de circulacié. Tanmateix, si
la superficie total és inferior a 2.000 m2, podran tenir un sol accés de 5 m d'amplada minima.

3. L'amplada dels accessos es referira no solament al dintell, sind també als quatre primers metres de
profunditat a partir d'aquest.

Art. 92 - Rampes.
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1. Les rampes tindran 'amplada suficient per al lliure pas dels vehicles. Quan des d'un extrem de la
rampa no sigui visible l'altre i la rampa no permeti la doble circulacid, caldra que es disposi d'un sistema
de senyalitzaci6 adequat de bloqueig.

2. Les rampes tindran un pendent maxim de 20%, llevat dels quatre metres en profunditat immediats als
accessos del local, on sera, com a maxim, del 4%, quan tingui d'ésser emprada com a sortida al carrer.

3. Les rampes o passadissos en els quals els vehicles tinguin de circular en els dos sentits, i el
recorregut dels quals sigui superior a 30 m, tindran una amplada suficient per al pas simultani de dos
vehicles, sempre que la planta o plantes servides sobrepassin els 1.000 m2.

4. Les rampes 0 passadissos no podran ésser utilitzats pels vianants, els quals disposaran d'accessos
independents, llevat del cas que s'hi habiliti una vorera que tingui un ample minim de 0,60 m i una alcada
de 0,15 m sobre la calcada.

Art. 93 - Ventilacio.

1. El sistema de ventilacid estara projectat i es realitzara amb I'amplitud suficient per a impedir
I'acumulacié de gasos nocius en proporcid capa¢ de produir accodents. La superficie de ventilacid
mitjancant les abertures sera, com a minim, d'un 5% de la del local, quan aquestes es trobin en faganes
oposades que assegurin I'escombrat de l'aire del seu interior. Si totes les abertures es troben a la
mateixa facana, aquesta ventilacié haura d'ésser almenys d'un 8%.

2. Quan la ventilacié sigui forcada o es realitzi mitjancant patis caldra assegurar una renovacié minima
d'aire de 15 m3/hora per metre quadrat de superficie.

3. Totes les plantes del local, a més de l'accés, tindran ventilacio directa a I'exterior o bé mitjangant un
pati la superficie del qual vindra determinat pel que disposa el punt 1.

Art. 94 - Resisténcia.

1. El sostre dels garatjos la planta superior dels quals estigui ocupada per habitatges o locals
freqlientats, tindra una resisténcia minima de 500 kg. per m? de sobrecarrega i estara protegit per un
gruix de guix. Quan no es compleixin aquests requisits caldra que hi hagi una cambra daire, en
comunicacié amb I'exterior, situada entre el sostre del local i el cel ras, que es construira de material
incombustible i aillant termic, soportat per materials d'idéntiques caracteristiques.

2. Com a minim el sol o forjat tindra la mateixa resistencia.

Art. 95 - Proteccid d'obertures.

1. Estaran protegides també amb tela metal.lica les finestres que donin a les facanes anteriors o
posteriors, si sobre d'elles hi ha apertures d'habitacions alienes al garatge a menys de 6 m de distancia.

2. Quan el local formi part d'un edifici d'habitatges o oficines i es prolongui més enlla de la facana
posterior, sempre que hi recaiguin apertures alienes, a menys de cinc metres d'alcada, caldra que s'hi
construeixi un sostre continuat i resistent al foc, que sobresurti com a minim tres metres de la facana
posterior de ['edifici.

Art. 96 - Sortida d'emergencia.

A partir de 100 m2 apart de l'accés 0 accessos, caldra que existeixi una sortida d'emergencia a I'exterior
del local per al personal, independent i aillada de I'escala general de I'edifici. Quan el local disposi de dos
accessos independents distanciats per més de 10 m podra prescindir-se de la sortida d'emergencia.
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Art. 97 - Conduccid d'aigua i extintors.

1. Dins d'una distancia de 5 m, com a maxim, mesurada des de I'entrada a cada planta, la superficie de
la qual sobrepassi de 200 m?, s'instal.lara una presa d'aigua, que satisfaci la condicié d'incendi establerta
a les normes tecnologiques NTE IPF/1974, proveida de manega de llarg suficient per a que l'aigua arribi
al lloc més apartat de la planta. Aquesta manega haura d'estar permanentment col.locada al costat de
I'esmentada presa d'aigua; la valvula de la canonada que comuniqui aquesta pressa d'aigua amb la
xarxa, se situara a l'exterior de I'edifici i sera accessible als serveis d'inspeccio.

2. Els locals disposaran d'aparells extintors d'incendis, de 5 0 mes kg de CO», o pols seca, en nombre i
distribucié tals que corresponguin un per cada 100 m2, de superficie o fraccié, amb un minim de dos per
cada planta.

3. Quan la superficie del local sigui inferior a 50 m?, caldra que disposi almenys d'un aparell extintor.
Art. 98 - Prohibicions.
1. Es prohibeix 'emmagatzement de carburants i materials combustibles.

2. Es prohibeix encendre foc a l'interior dels locals adscrits a I'Us d'aparcament i a aquest efecte es
fixaran els avisos escaients a llocs ben visibles i amb caracter perfectament llegibles.

Art. 99 - Aplicacié de normes tecnoldgiques.

En qualsevol cas son daplicacid les normes tecnologiques dedificacio6 NTE IPF/1974 sobre
"instal.lacions de proteccid contra el foc", aprovades per Ordre del Ministeri de I'Habiatge de 26 de febrer
de 1974.

Art. 100 - Suposit especial.

L'Ajuntament podra denegar la instal.lacié de garatjos en finques situades en vies que pel seu transit o
caracteristiques urbanistiques singulars ho facin aconsellable, llevat que s'adoptin les mesures
correctores escaients mitjancant les condicions que cada cas requereixi.

Art. 101 - Llicencia.

Estaran subjectes a prévia llicencia de I'Administracié municipal la instal.lacid, ampliacié i modificacio de
garatjos i aparcaments. En la sol.licitud corresponent es fara constar, de manera expressa, a meés dels
requisits generals pertinents, la naturalesa dels materials amb els que estigui construit el local, nombre,
pendent i dimensions de les rampes i dels accessos a la via publica i les mesures de precaucio
projectades per a evitar incendis.

D'acord amb la regulacio de I'Gs industrial, aquesta s'aplica a I'emplagament dels garatges.
4. REGULACIO DE L'US EXTRACTIU
Art. 102 - Definicid.

1. Es consideraran arees extractives, els sols en els quals es realitzen activitats d'extraccié de terres,
arids de qualsevol tipus de roca, explotacié de mines i pedreres i moviment de terres en general.

2. Aquestes activitats tenen sempre caracter temporal i provisional.

Art. 103 - Prohibicié general.
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Es prohibeix qualsevol activitat extractiva en els sols urba i urbanitzable i en els sols agricoles d'interés
paisatgistic, i forestal d'interés paisatgistic, i en els sols de proteccio i servituds.

Art. 104 - Requisits de la llicéncia municipal.

1. Les activitats extractives de qualsevol tipus estaran subjectes a prévia autoritzacio municipal, sense
perjudici de la necessitat d'autoritzacio d'altres entitats i organismes.

2. L'obtencié d'autoritzacio per part d'altres autoritats o organismes, no prejutja I'obtenci6 de la llicéncia
municipal.

3. L'atorgament de llicencia municipal estara en tot cas subordinat a l'acompliment dels segients
requisits:

a) respecte del paisatge.

b) conservacid de l'arbrat.

¢) Preservacio de la puresa del medi ambient.

d) no pol.lucié o merma de corrents d'aigua superficials o subterranies.

4. En el suposit d'atorgar-se autoritzacid, aquesta estara en tot cas condicionada a la formulacio de
garanties, que hauran de ser suficients per a les obligacions que hagi imposat I'ajuntament en dita
autoritzacio.
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CAPITOL Ill - LA REGULACIO DELS SISTEMES
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DISPOSICIONS GENERALS.
Art. 105 - Definicid.

S'estableix la regulacio dels sistemes segients:

= SISLEMA VIATT 1.vvevveveveveiererereeeene e \Y
- sistema d'infrastructures de serveis tecnics .............. ST
- sistema d'espais lliures d'0s pablic ...........ccceevrrnne. ELL
- sistema de dotacions i equipaments comunitaris ...... D
- equUIPaMEeNt ESPOTIU ......vvevrrereeiee s DA
- equipament cultural i administratiu ............ccccevnen. DB
- equipament sanitari assistencial i social ................. DC
- equUIPAMEeNt €SCOIAI ........covvvvverrieirierseeeseeeeees DE

SISTEMA VIARI (CLAU V)
Art. 106 - Definicio.
1. La xarxa viaria basica compreén les instal.lacions i els espais reservats per al sistema general viari.

2. El regim de la xarxa viaria basica sera el que correspongui amb subjeccié a la legislacié vigent,
segons que, es tracti de vies estatals, provincials 0 municipals.

3. La xarxa viaria secundaria i local té la missié principal de donar accés a les edificacions i d'enllagar
amb les vies basiques, i és constituida per les vies, no compreses a la xarxa viaria basica, amb
alineacions i rasants definides pel planejament anterior que es conserva o assenyalades en les present
Normes subsidiaries 0, com a desenvolupament d'aquest, en Plans especials o en Estudis de detall que
puguin ésser aprovats meés endavant.

Art. 107 - Tipus de vies.

1. Sense perjudici d'allé que es disposa a l'article segiient, aquestes Normes subsidiaries extableixen el
tipus de vies segients:

a) Distribuidors basics: vies de transit intens, que han de permetre una especialitzacié elevada dels seus
fluxos i alts nivells de serveis; comprenen les autovies, les carreteres estatals, tant nacionals com
comarcals i les grans artéries.

b) Arteries urbanes i artéries civiques: vies urbanes d'interés, fonamentals per a l'estructura urbana, en
funcié de llur posicio, de les activitats que localitzen i dels sectors urbans que relacionen.

c) vies de la xarxa local: les altres vies no enumerades. Els carrers de menys de 6,00 m tindran el
concepte de_passatge.

2. El tipus de vies a) i b) del paragraf anterior constitueixen la xarxa viaria basica primaria. Les arteries
urbanes de l'apartat c) de I'esmentat paragraf integren la xarxa viaria secundaria.

3. La delimitaci6 de la xarxa viaria basica es feta en els planols on hi ha representada la xarxa viaria
basica, aixi com algunes de les vies locals que exigeixen reserva de sols fins avui edificables.
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Art. 108 - Régim de les vies publigues i de llur entorn.

1. En el projecte, construccid, conservacio, finangament, Us i explotacié de les carreteres, s'observara el
que disposa la Llei 51/1974, de 19 de desembre, i la Llei 16/1985, d'11 de juliol, d'ordenacio de les
carreteres de Catalunya.

2. D'acord amb el que es disposa a la Llei 51/1974, no tindran la consideracio de carreteres:
a) les vies que componen la xarxa interior de comunicacions municipals.

b) els camins de serveis de que siguin titulars I'Estat, les seves Entitats autonomes, les Entitats locals i
totes les altres persones de Dret public.

¢) els camins construits per les persones privades amb finalitat analoga a la dels camins de servei.

3. Les travessies i les xarxes arterials es regiran per les disposicions contingudes en la Llei 51/1974, en
allo que hi resultin aplicables.

4. Les condicions que regulen I'entorn de les vies, quan aquestes queden sotmeses a la Llei 51/1974, es
regeixen per allo que es disposa en aquesta sobre limitacions de la propietat, en els art. 32 al 40
inclusivament; sobre I'entorn de les altres classes de vies publiques s'aplicaran, quan sigui el cas, les
corresponents disposicions urbanistiques o especials, aixi com la Llei 16/1985, d'11 de juliol, d'ordenaci6
de les carreteres de Catalunya.

SISTEMA D'INFRAESTRUCTURA DE SERVEIS TECNICS (CLAU ST)
Art. 109 - Definicid.

1. Aquestes Normes subsidiaries de Planejament contenen l'ordenacid dels elements i xarxes de serveis
tecnics, sense perjudici del que regula la legislacio tecnica especifica sobre la materia.

2. El sistema d'infrastructura de serveis tecnics es composa de:

a) el sistema basic d'infrastructura d'abastament d'aigiiles. Compren l'origen de les captacions, les linies
de conduccio, els diposits reguladors i les seves instal.lacions auxiliars, aixi com la xarxa fonamental de
distribucio urbana.

b) el sistema basic d'infrastructura d'evacuacid d'aigiies residuals compren la xarxa actual de
clavegueres, les seves ampliacions i les estacions depuradores.

¢) la infrastructura d'instal.lacions de subministre d'energia eléctrica compren les arees que resultin
destinades a estacions de distribucio i transformacio, aixi com les xarxes de transport d'alta i mitja tensio.

d) abocadors d'escombraries que es delimitin.

Art. 110 - Condicions d'ordenacid, edificacid i Us.

1. Les edificacions necessaries per al correcte desenvolupament del sistema de serveis técnics
s'ajustaran a les funcions que aquest precisi, tenint especial cura en adaptar-se al paisatge que les
envolten o a l'organitzacié general del teixit urba en qué se situen.

2. Els espais lliures d'edificacions o instal.lacions que constitueixin I'entorn d'aquests serveis, mantindran
en general el seu caracter tenint cura de la protecci6 de I'arbrat i vegetacio existent.
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3. Els elements no situats dins el sol urba tindran la classificacié que els hi correspongui en raé de la
ubicaci6 concreta de que disposin dins el sol urbanitzable o no urbanitzable.

4. Només s'admeten els usos directament vinculats amb la instal.lacid, element o unitat de qué es tracti,
amb les condicions de funcionament especific regulades en la legislacio técnica sobre la materia.

SISTEMA D'ESPAIS LLIURES D'US PUBLIC (CLAU ELL)
Art. 111 - Definicid.

1. Comprén els espais destinats a zones verdes en sol urba. Seran d'Us public i no edificable, destinats a
parcs, jardins per a jocs de nens, descans i lleure de les persones i proteccié i millora de la qualitat
ambiental de la poblacio.

Art. 112 - Condicions d'ordenacié del sistema d'espais lliures d'us public.

1. Els s0lIs destinats a arees de joc i jardins locals i a jardins urbans s'ordenaran amb arbrat, vegetacio i
elements de jardineria propis de la comarca, evitant especialment les especies exotiques i aquelles que
siguin de conservacié generalment delicada.

2. Els elements constructius fixes que s'hi incorporin -bancs, murs de contencio, paviments, etc.,- seran
fets amb materials adients amb l'entorn.

3. No s'admet cap altra construccidé que no sigui un element complementari o de servei, com fonts,
pergoles, quiosc, etc. En cap cas l'ocupacio de les construccions complementaries superara el 5% de la
superficie total del parc o jardi.

4. Quan per la seva extensio, tinguin la consideracié de Parc admetran instal.lacions descobertes per a
la practica esportiva, o edificis culturals, sempre que la seva superficie sigui inferior al 10% de la
superficie del parc. Aquestes instal.lacions o construccions no perjudicaran ni limitaran la utilitzacio del
parc pels ciutadans ni la qualitat de la jardineria, ni les vistes panoramiques internes o sobre l'area
urbana contigua.

L'alcada maxima d'aquestes construccions sera la de deu metres (10 m) sempre que hom garanteixi
I'assoleillada de les arees enjardinades i de repos.

SISTEMA DE DOTACIONS | EQUIPAMENTS COMUNITARIS (CLAU D)
Art. 113 - Definicio.

1. Compren les superficies destinades a usos publics o comunitaris al servei directe dels ciutadans. El
sol sera sempre de domini puablic, si bé s'admet que la gestid sigui confiada al sector privat.
S'excepcionen d'aquest principi els equipaments existents que es regiran pel que disposa lart. 33
d'aquestes Normes.

2. Aixi mateix s'excepcionen de la condicié de domini public de s0l, les realitzacions I'is de les quals
sigui educatiu, sanitari-assistencial, socio-cultural i religiés en la modalitat de llocs de culte promoguts
per entitats i fundacions acollides a la legislacio de beneficiéncia, per cooperatives, per les pertinents
institucions religioses i per entitats sense anims de guany, previstes en les lleis.

3. En els equipaments i dotacions es distingeixen entre els que apareixen grafiats en les presents
Normes subsidiaries qualificats com d'ambit municipal, d'aquelles altres que com a sistemes
complementaris resultan de les cessions obligatories i gratuites que els propietaris han de realitzar
d'acord amb la legislacid vigent, i allo previst en aquestes Normes subsidiaries.
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Art. 114 - Usos admesos. (ambit municipal i complementari o local)

a) educatius: centres docents, publics o privats i annexos esportius.

b) esportius | recreatius: edificacions i instal.lacions esportives, campaments, centres d'esharjo o
d'expansio, establiments de banys i d'altres turistics no residencials, d'interés public, social o comunitari i
annexos de servei.

¢) sanitari-assistencial: centres sanitaris-assistencials i geriatrics, publics o privats d'interes public, social
| comunitari i cementiris.

d) socio-cultural i religios: biblioteques, centres socials, tempres i centres religiosos, aixi com també
annexos, esportius i recreatius.

e) tecnic-administratius: centres o edificis per a serveis de I'Administracié publica o d'altres d'interés
public.

f) abast i subministrament: escorxadors, mercats i altres centres d'abast i arees de servei.

Art. 115 - Assignacié d'usos.

1. El sol qualificat com d'equipaments generals s'ha dividit segons els usos possibles en tres grups: DA,
DB-DC i DE.

a) en el sol qualificat de DA s'hi podran donar els seguients usos d'entre els definits en ['article anterior:
esportiu.

b) en el sol gualificat de DB-DC, s'hi podran donar els segiients usos d'entre els definits en l'article
anterior: administratiu, cultural, sanitari-assistencial i social.

¢) en el sol gualificat de DE s'hi podran donar els segiients usos d'entre els definits en l'article anterior:
educatiu, sanitari-assistencial, socio-cultural i reli-gios.

Art. 116 - Condicions dels equipaments resultants dels siste-mes complementaris i dels equipaments
privats resultants dels indexs complementaris d'edificabilitat.

1. Sistemes complementaris.
a) superficie unitaria minima per equipament escolar: 0,5 Ha

b) superficie unitaria minima per altres dotacions: esportives, recreatives, sanitari-assistencial i religios:
0,20 Ha.

¢) longitud minima dels costats del sol cedit com a equipament o dotacio: 10 m
d) nombre maxim de plantes d'edificacid: PB + 2P.

Art. 117 - Condicions de l'edificacid.

1. Per a equipaments i dotacions municipals i complementaries: en general es regulara pel tipus
d'ordenacié d'edificacio aillada.

L'(Edificabilitat neta maxima sobre sol pablic edificable per a aquests usos sera de 0,8 m2 de sostre per
m“~ de sol. La forma i distribucié dels cossos d'edificacid hauran de permetre en linterior de cada
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parcel.la la sistematitzacio d'amplis espais d'arbrat i jardineria. L'alcada maxima permesa sera de 12 m
sobre la cota natural del terreny.

No obstant, quan els equipaments estiguin localitzats en sectors de sol urba que comprenguin zones
reglades per ordenacio segons nucli antic o alineacié de vial, solament es regularan per edificacio aillada
quan ocupin la totalitat de [illa o quan sigui obligat per condicions d'higiene o propies de les
caracteristiques de les edificacions colindants. En els suposits en que es regulin per a edificacié segons
aquests dos tipus d'ordenacio, els parametres de I'edificacio es regeixen per les condicions propies de la
zona contigua.

Els equipaments generals existents amb anterioritat a aquestes Normes, podran regular-se pel tipus
d'ordenacié de la zona en que estiguin emplacats i en els casos d‘empla(;arrbent en zones d'oEdenacié
amb edificacio aillada, podran edificar-se fins a una edificabilitat neta de 0,8 m” de sostre per m” de sdl,
per tal de no limitar les possibilitats de reestructuracio funcional i d'adequacio dels seus nivells de servei i
estandards a les exigencies actuals d'aquests equipaments generals.
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CAPITOL IV - LA REGULACIO DEL SOL URBA
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DISPOSICIONS GENERALS

Art. 118 - Zonificacid i ambits de desenvolupament delimitats de sol urba.

Per la regulacio del sol urba s'estableixen les zones i sistemes segtients:

= Z0NA 08 NUCH ANTIC ...vvviiiie s clau 1
- Z0Na de NUCH aNtiC ODEIT..........vieieieirciee e clau 2
- zona d'eixample urbana:
- zona d'eixample en illa tanCada ............ccoeevrniicee s clau 3A
- zona d'eixample en illa oberta 0 semitancada...........ccoevvvvrvriririririiriiieennnen, clau 3B
- zona habitatge unifamiliar aillada:
= PArCELIA PELILA ...ovevieiii clau 4A
= PAICELIA GIAN ... clau 4B
- zona habitatge unifamiliar enfilera . ... clau 5
- zona d'habitatge plurifamiliar aillada............ccocovvvririiiiiriiii s clau 6
= ZONA INAUSEIAL 1. s clau 7
- Z0Na de Caves i CranGa de VINS ... clau 8

Art. 119 - Desenvolupament de les Normes.

1. El desenvolupament de les Normes subsidiaries en el sol urba tan sols exigeix la formulacié de
projectes d'urbanitzacio i/o de reparcel.lacié o compensacié de les unitats d'actuacid, quan aixi estigui
previst expressament.

2. Excepte en el suposit anterior, I'Ajuntament podra concedir llicencies d'obres subjectes a aquestes
Normes, sense necessitat de que previament s‘aprovin altres documents urbanistics, salvant
I'obligatorietat de les cessions pertinents que aquestes Normes assenyalin.

Art. 120 - Alineacions i rasants.

1. Els planols d'ordenacio defineixen les alineacions i rasants del sol urba que no obstant, resultaran
precisades si és el cas pels Estudis de detall, que en tot cas hauran de desenvolupar els criteris
d'ordenacié i d'urbanitzacid continguts en les Normes.

2. En tot el que no resulti modificat per aquestes Normes continuen vigents les actuals alineacions i
rasants.

Art. 121 - Tractament del sol urba.

Es finalitat de les Normes subsidiaries respecte la ciutat ja construida, definint pautes d'intervencié que
millorin la seva funcionalitat, com sén les actuacions previstes en el sistema viari, la definicio dels espais
publics i dels equipaments, i la resolucid dels usos i limits de la ciutat, continguda en els planols
d'ordenacio.

Art. 122 - Unitats d'actuacio.

1. Aquestes Normes subsidiaries delimiten en algunes arees de sol urba unitats d'actuacié per a
I'execuci6 conjunta de les determinacions urbanistiques.

2. La delimitacid de les unitats d'actuacio produeix els efectes previstos en l'art. 141 del Decret Legislatiu
1/1990, del 12 de juliol.
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L'ajust de les unitats d'actuacid podra ésser d'un 4% de la seva superficie, d'acord amb els criteris
explicitats a I'art. 18 "precisio de limits" del capitol de disposicions generals.

ZONA D'ORDENACIO ENTRE MITGERES D'ORIGEN ANTIC | TRADICIONAL (CLAU 1)
Art. 123 - Definicio.

Compren aquells sectors historics de sol urba, amb edificacions arrenglarades entre mitgeres d'origen
tradicional.

Art. 124 - Tipus d'ordenacio.

El tipus d'ordenacio de l'edificacio sera el d'alineacid de vial.

Art. 125 - Condicions d'edificacio.

1. Alineacions.

L'edificacié s'ajustara a l'alineacio de vial en tot el front de la parcel.la. El retranqueig podra ser obligatori
quan existeixin jardins i patis que s'hagin de conservar.

Les parets mitgeres al descobert hauran d'acabar-se amb materials de facana. Es prohibeixen els
acabats amb enva pluvial vist i els arrebossats o revestiments superficials de mal comportament a la
intempérie.

2. Profunditat maxima edificable.

En els planols d'ordenacid escala 1/500 es fixa dita linia de profunditat edificable.
Les illes que tinguin una amplada menor de 35 m seran illes totalment edificables.
En els espais interiors d'illa s'hi haura de poder inscriure un cercle minim de 8 metres de diametre.

Quan es permeti I'edificacié en planta baixa de I'espai interior de [lla, 'alcada no haura d'excedir la de la
planta baixa de la resta de I'edificacio.

3. Alcades.

Fins que no existeixi Estudi de detall o Pla especial que reguli concretament |'alcada i nombre de plantes
en funcio de les edificacions existents, es prendra com alcada maxima la de 10,60 m, corresponent a
PB+2P.

L'alcada maxima de I'edificacio ve regulada segons la seguient taula d'equivaléncies:

-PB 35m
-PB+1P .............. 7,5m
-PB+2P .............. 10,6 m

En el Pla especial o Estudi de Detall no es podra ultrapassar dites al¢ades.

El nombre de plantes queda fixada en els planols dordenacid escala 1/500. Les edificacions
complementaries no podran superar l'alcada de planta baixa.
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4. Cossos i elements sortints.

La coberta del cos principal de I'edificacié haura de ser a dues vessants amb el carener sensiblement
paral.lel a la fagana principal i ocupant una porcié igual a la que actualment té, o centrat en l'edificacio.

El pendent de la coberta no superara el 30%.

Els cossos sortints tindran un voladis maxim de 30 cm i ocuparan un 50% de la fagana com a maxim,
d'acord amb la tipologia existent.

5. Els_materials i elements d'Us prohibit i recomenat a I'exterior dels edificis que conformen els cos
principal, son els seglients:

us prohibit:

- totxo vist (com a material basic de murs)

- aplacats de ceramica (com a revistiment basic)
- gelosies

- paveés vitri o similar

- panells prefabricats

- imitacions de pedra (arrebossats, pintures, etc.)
- acabats de facana amb tons estridents o0 molt foscos
- fibrociment (excepte desaigiies)

- pissarra

- teula de color negre

- fusteria d'alumini de color natural

(s recomenat:

- acabats de fagana de color clar en la gamma terrosa
- reixes de ferro de dibuix senzill

- fusteria de fusta pintada

- cobertes de teula arab de color tradicional

Art. 126 - Condicions d'Us.

S'admeten els usos segients:

a) Us d'habitatge en la modalitat unifamiliar i plurifamiliar.

b) Us de bar, restaurant o similar, no admetent-se I'is hoteler i la modalitat de sales de festes,
discoteques i similars. 5

c) us comercial exclusivament en planta baixa, no sobrepassant mai la superficie de 100 m~.

d) usos d'oficines, administratiu, socio-cultural, recreatiu, sanitari i assistencial.

e) Us de magatzem exclusivament en planta baixa, en les modalitats agricola, de comerg i industrial.

f) Us industrial de categoria 12, compatible amb habitatge, garatges particulars i tallers artesans,
exclusivament en planta baixa.

Art. 127 - Desenvolupament de les Normes subsidiaries.

L'Ajuntament en el termini de dos anys a comptar de la vigencia d'aquestes Normes subsidiaries, haura
de redactar un Pla especial en el qual s'ordeni la totalitat de cada unitat de zona, fixant les
determinacions seguents:

a) definicio d'alineacions interiors i exteriors d'illa.
b) definicié o precisié d'alineacions de vialitat i rasants.
¢) delimitacio precisa dels sistemes generals.
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d) alcades reguladores maximes i nombre de plantes de l'edificacié per cada tram i front de
carrer.

e) condicions especifiques per garantitzar 'adequada integracié arquitectonica i urbanistica entre
la nova edificacio i les edificacions antigues preexistents.

f) previsié i regulacio d'operacions especifiques de rehabilitacio puntual.

Art. 128 - Les previsions que S'estableixen en els Plans especials, podran disminuir els volums
edificables i restringir-ne l'abast dels usos establerts i en el seu cas prohibir-ne alguns de manera
especifica, quan aixi ho demanin les caracteristiques ambientals i tipologiques de I'ordenacio
preexistent.

Art. 129 - Si de resultes de l'aplicacio dels articles anteriors les illes resulten totalment edificables, es
prestara atencid especial en vetllar per tal que els patis existents es mantinguin i que els de nova creacié
respectin i compleixin les ordenances generals previstes sobre aquest tema.

ZONA DE NUCLI ANTIC OBERT (CLAU 2)
Art. 130 - Definicio.

Aquesta zona esta constituida pels sectors consolidats inclosos al sol urba amb edificacions de tipus
familiar d'origen agricola tradicional composades a partir d'un cos principal al que se li van afegint cossos
complementaris adoptant una configuracié organica sense estar subjectes, pero, a una ordenacio
prefixada.

Art. 131 - Tipus d'ordenacio.

El tipus d'ordenacio sera el d'edificacio aillada.

Art. 132 - Condicions d'ordenacio i edificacio.

No s'admeten les segregacions de parcel.les.

El perimetre maxim edificable vé definit en els planols d'ordenacio a escala 1/500. Només es permet
augmentar l'edificabilitat fins a un maxim del 10% mitjancant obres de millora que no desvirtuin el
caracter de I'edifici ni els espais enjardinats en els planols d'ordenacié a escala 1/500.

Les noves edificacions, es regularan aixi mateix per les segients prescripcions:

a) el nombre maxim de plantes de l'edificacié principal sera de PB+2, que correspon a una alcada
maxima 9,5 m i les edificacions complementaries no podran superar I'alcada de planta baixa (3,5m).

b) les cobertes seran inclinades, amb un pendent maxim del 40%.
¢) la composicid de facanes haura d'acomodar-se a I'edifici existent.

d) els materials i elements d'is prohibit a I'exterior dels edificis son els segiients:

- aplacats de ceramica (com a revestiment basic)

- gelosies

- paveés vitri o similar

- panells prefabricats

- imitacions de pedra (arrebossats, pintures, etc.)

- acabats de facana amb tons estridents o molt foscos
- fibrociment (excepte desaigues)

- pissarra
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- teula de color negre
- fusteria d'alumini de color natural.

e) els materials i elements d'Us prohibit a I'exterior dels edificis on es permet exclussivament altures en
planta baixa son els segiients:

- aplacats de ceramica (com a revestiment basic)

- gelosies

- panells prefabricats

- imitacions de pedra (arrebossats, pintures, etc.)

- acabats de facana amb tons estridents 0 moriscos
- pissarra, teula de color negre.

f) els materials i elements d's recomenat a I'exterior dels edificis son els seguents:

- pedra natural

- acabats de facana de color clar en la gamma terrosa
- baranes i reixes de ferro de dibuix senzill

- cobertes de teula arab de color tradicional

El sol lliure privat a I'entorn de les construccions i afecte a les mateixes, mantindra en general el seu
caracter, tenint cura de la protecci6 de l'arbrat existent i d'elements o conjunts vegetals.

Art. 133 - Condicions d'Us.
1. S'admeten els usos seglients:
a) Us d'habitatge en les modalitats unifamiliar i plurifamiliar.

b) Us hoteler, de bar, restaurant i similar, no admetent-se la modalitat de sales de festes, discoteques i
similars.

¢) s comercial exclusivament en planta baixa, no sobrepassant mai la superficie de 150 m2 construits.
d) Us d'oficines, administratiu, socio-cultural, recreatiu, sanitari i assistencial.

e) Us de magatzem exclusivament en planta baixa, en les modalitats agricola, de comer¢ i industrial, amb
les condicions d'agrupacio particulars assenyalades per a cada solar.

f) Us industrial de categoria 12, compatible amb habitatge, garatges particulars i tallers artesanals,
exclusivament en planta baixa, amb les condicions d'agrupacio particulars assenyalades per a cada
solar.

g) Us de cellers d'elaboracié de vi o de cava en planta baixa.

2. En els edificis on es permet esclusivament I'altura maxima de PB s'admeten els seguients usos:
a) Us de magatzems en la modalitat agricola i de comerg.

b) Us industrial de categoria 12, compatible amb habitatge, garatges particulars i tallers artesanals.

¢) Us de cellers d'elaboracio de vi o de cava.
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ZONA D'EIXAMPLE (CLAU 3)
Art. 134 - Definicio.

1. Comprén aquells sectors de sol urba, amb edificacions entre mitgeres que segueixen l'alineacio de vial
sobre una xarxa regular de carrers.
2. En base a les caracteristiques edificatories es distingeixen dos zones:

- zona d'eixample en illa tancada (clau 3A).
- zona d'eixample en illa oberta o semitancada (clau 3B).

Art. 135 - Tipus d'ordenacio.

-El tipus d'ordenacio de I'edificacio sera el d'alineacio de vial.

-La profunditat edificable no podra ultrapassar la fondaria de 14 m. La fondaria edificable es mesurara
des del carrer que tingui la condici6 principal. En els planols d'ordenaci6 escala 1/500 es fixa la linia de
profunditat edificable maxima, la qual prevaldra sobre l'edificacio preexistent en el cas de que aquesta la
superi.

-En el cas de les edificacions compreses entre els dos vials la profunditat edificable vindra definida i
obligada per la mateixa alineacié d'ambdos vials, excepte en el cas en qué es defineixi una profunditat
edificable maxima per al cos principal de I'edificacio.

-En la clau 3A l'ocupacié de parcel.la en planta baixa per a construccions auxiliar no superara una
ocupacié maxima del 50% de la superficie d'eixida o pati resultant de I'aplicacid de la profunditat
edificable, les condicions seran les segients:

a) aquestes construccions auxiliars no podran superar l'alcada de la planta baixa que correspon a una
alcada maxima de 3,75 m.

b) es prohibeix I'is d'habitatge.
c)L'espai lliure minim d'illa sera de 8 metres.

- Enla clau 3B, no es podra edificar en planta baixa I'espai lliure interior d'illa sota cap concepte, quedant
els espais destinats a jardins privats (o Us public si aixi ho estableix algun Pla especial).

-L'amplada minima de les parcel.les per a nova edificacié sera de 6 m. S'admeten parcel.les d'inferior
amplada sempre que estigui registrada com a finca independent abans de I'aprovacié inicial d'aquestes
Normes.

-En el cas d'utilitzar coberta inclinada la coberta del cos principal de I'edificacio haura de ser a dues
vessants amb un pendent maxim del 30%, el carener sensiblement paral.lel al carrer i centrat en
l'edificacio.

-S'admeten cossos sortints sempre que el seu vol no superi els 60 cm.

-El nombre maxim de plantes de les edificacions sera de PB+2P, que correspon a una algada maxima de
9,75m.

-En clau 3A* les noves construccions s'ajustaran a I'ambit definit amb la linea de punts, mantenint la
profunditat edificable a 14 m., sempre que el pati interior d'illa sigui de 8 metres.
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Art. 136 - Condicions d'Us.

S'admeten els usos segients:

a) Us d'habitatge (3A, 3B)

b) Us hoteler (3A, 3B)

¢) Us de bar, restaurant i similar (3A, 3B)

d) Us comercial exclusivament a planta baixa (3A, 3B)

e) usos d'oficines, administratiu, socio-cultural, recreatiu, sanitari, assintencial i educatiu (3A, 3B)

f) Us de magatzem exclusivament a planta baixa, en la modalitat agricola de comerc i industrial (3A, 3B)

g) us industrial en la categoria 12, compatible amb ['habitatge, garatges particulars i tallers artesanals,
exclusivament en planta baixa (3A).

ZONA HABITATGE UNIFAMILIAR AILLADA (CLAU 4)
Art. 137 - Definicio.

Compren les arees de sol amb predomini d'edificacions residencials d'Us habitatge que disposen d'espais
privats afectes a l'edificacio i caracteritzades pel manteniment de distancies a totes o algunes de les
propietats veines.

S'estableixen les segients zones:

- zona de parcel.la petita (clau 4A)
- zona de parcel.la gran (clau 4B)

Art. 138 - Condicions comunes d'ordenacio i edificacio.

1. El sistema d'ordenacié sera el d'edificacio aillada. S'admeten els habitatges bessons, sempre que
constiteixin un Unic projecte arquitectonic i la superficie de la parcel.la sigui el doble de I'establerta com a
minima en cada subzona.

2. L'alcada maxima sera de 7 m corresponents a planta baixa i pis per a les edificacions principals i de 3
m per a les construccions auxiliars.

3. S'admet una planta soterrani per a Us d'aparcament.
4. En les parts no ocupades per |'edificacié es mantindra |'arbrat existent.
Art. 139 - Tanques

Les tanques del carrer i entre veins, al jardi davanter, sera feta amb material opac o massis fins a una
alcada d'1,00 m. sobre el nivell natural del terreny. Per damunt de la part opaca 0 massisa, i amb una
dimensié maxima de 1,60 m podra completar-se amb verdissa o vegetacio d'arbust.

Art. 140 - Condicions d'Us.

1. L'0s global sera el d'habitatge unifamiliar.
2. S'admet tambe ['is complementari de serveis lligats a la residéncia.

Art. 141 - Condicions d'ordenacid i edificaci6 a la zona de petita parcel.la (clau 4A).
2

1. La parcel.la minima sera de 400 m“, amb una amplada minima de facana de 14 m.
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S'admet l'edificacié en parcel.les inferiors sempre que estiguin registrades abans de I'aprovacio inicial
d'aquestes Normes. En aquest cas tampoc sera exigible la condicié formal de fagcana minima.

2. L'ocupacio maxima de la parcel.la, inclosos edificis auxiliars, sera del 40%.

3. ;I sosfre maxim edificable sera el resultat d'aplicar a la superficie neta de la parcel.la el coeficient 0,60
st/rg sol, pel que fa referencia a l'edificacio principal. S'estableix un coeficient complementari de
0,05 m” st/m” sol per I'edificacio auxiliar.

4. Les edificacions s'hauran de separar 5 m de l'alineacié del vial i 3 m dels altres limits de propietat.
5. En clau 4A* les noves construccions s'ajustaran a 'ambit definit amb la linia de punts.

Art. 142 - Condicions d'ordenacio i edificacié a la zona de gran parcel.la (clau 4B).
2

1. La parcel.la minima sera de 600 m~, amb una amplada minima de facana de 16 m.
2. L'ocupacio maxima de la parcel.la, inclosos edificis auxiliars, sera del 35%.

3. ;I sosfre maxim edificable sera el resultat d'aplicar a la superficie neta de la parcel.la el coeficient 0,50
st/rg 505 pel que fa referéncia a l'edificacid principal. S'estableix un coeficient complementari de
0,05 m” st/m~ per l'edificacio auxiliar.

4. Les edificacions s'hauran de separar 5 m de l'alineacié del vial i 3 m dels altres limits de propietat.

5. S'admet I'edificacio en parcel.les inferiors sempre que estiguin registrades abans de I'aprovacio inicial
d'aquestes Normes. En aquest cas tampoc sera exigible la condicié formal de fagana minima.

ZONA HABITATGE UNIFAMILIAR EN FILERA (CLAU 5)
Art. 143 - Definicio.

Compren les arees de sol urba amb noves implantacions d'edificacions residencials d'Us habitatge
unifamiliars disposades en filera i que compten amb espais lliures privats afectes a l'edificacio,
caracteritzades pel manteniment de distancies de tot el front d'edificacié a la vialitat, zones o sistemes.

Art. 144 - Condicions d'ordenacio i edificacio.

1. El tipus o sistema d'ordenacio de I'edificacio sera el d'alineacio de vial.

2. Les condicions d'ordenacio i edificaci6 s'assenyalen als planols d'ordenacié escala 1/500. La
disposicid de l'edificacio es vinculant. Qualsevol canvi de posicié que no resulti de l'aplicacié de les
presents condicions o be dels parametres fixats als esmentats planols d'ordenaci6 haura de ser objecte
d'un Estudi de detall d'ordenacié de volums sense poder-se en cap cas incremetar el sostre edificable,
previst per aquestes Normes.

3. La profunditat dels cossos edificats sera de 12 metres.
4. L'alcada de I'edificacié sera de 7 m que correspon a PB+1.
5. La parcel.la o unitat minima de sol adscrit a I'edificacio sera de 145 m2 de sol.

6. L'amplada minima de la unitat de sol s'estableix en 5,50 metres.
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7. El sostre maxim edificable destinat a I's principal habitatge per parcel.la sera de 225 m2 sostre sense
perjudici de les limitacions derivades de I'aplicacié dels parametres reguladors vinculants dels planols
d'ordenacio, que primaran sobre 'esmentada xifra. S'estableix un ocupacié complementaria del sol amb
dezsti a edific&cié auxiliar al servei de cos principal del 10% aixi com un coeficient complementari de 0,10
m*“ sostre/m~ sal.

8. La coberta del cos principal de I'edificaci6 haura de ser a dues vessants amb el carener sensiblement
paral.lel a la fagana principal; la pendent maxima sera del 30%.

Art. 145 - Condicions d'Us.

1. L'Gs global sera el d'habitatge unifamiliar.

2. S'admet també I's complementari de serveis lligats a la residéncia.
ZONA HABITATGE PLURIFAMILIAR AILLADA (CLAU 6)

Art. 146 - Definicid.

Compren aquelles edificacions plurifamiliars aillades en blocs existents.

Art. 147 - Condicions d'ordenacié i edificacio.

1. Amb caracter puntual s'admeten obres de millora, consolidacio i reforma de les edificacions actuals.
Caldra que no suposin increment de volum.

2. Per a la sustitucid del bloc caldra formular previament un Estudi de detall que desenvolupi els
parametres i prescripcions seglients:

- el nombre de plantes sera PB+3 (12,50m).

- el sistema d'ordenacié sera el d'edificacio aillada.

- s'estudiara amb cura el procés de sustitucié de I'edificacio.

- €S procurara mantenir i enfortir I'aspecte unitari de la composicio.
- no es podra augmentar el nombre actual d'habitatges.

Art. 148 - Condicions d'Us.

S'admeten els usos segients:

- d'habitatge plurifamiliar

- Us comercial exclusivament a planta baixa.

- Us de bar, restaurant i similar

- usos d'oficines, administratiu, socio-cultural, recreatiu, sanitari i assistencial i educatiu.

ZONA INDUSTRIAL (CLAU 7)
Art. 149 - Definicio.

Compren els sols ocupats preferentment per instal.lacions destinades a I'Us industrial en regim de
funcionament i activitats diverses com sén: la indUstria paperera i cartonatges.

Art. 150 - Condicions comunes d'ordenacio i edificacio.

58



1. El tipus o sistema d'ordenacio és el d'edificacio aillada. S'admeten no obstant aquelles situacions
ordenades segons alineacio de vial amb anterioritat al Pla (edificacions entre mitgeres i amb reculades).

2. La edificabilitat neta per parcel.la sera d'l m2 de sostre per m2 de sol.

3. El volum edificable maxim per parcel.la sera de 8 m3 per m2 de sol.

4. La parcel.la minima es fixa en 2.000 m2

un cercle de diametre minim de 30 m.

i tindra una forma tal que permeti d'inscriure en el seu interior

5. El percentatge maxim d'ocupacié de parcel.la per I'edificacid sera del 70% de la seva corresponent
superficie.

6. Les separacions minimes de les edificacions que tenen facana a la carretera BP-2151, hauran de
deixar una distancia al vial de 18 m.

En els altres casos, es deixara 10 m des del front del vial i 5 m des dels altres llindars de parcel.la.
En clau 7* l'edificacio sera el d'alineacio de vial, deixant la resta en 5m.

7. L'algada maxima admisible sera la de PB + 1 equivalent a 8,50 m.

8. Els espais lliures resultants, una vegada deduit el 70% destinat a I'edificacio, podran contenir:

a) les ocupacions caracteristiques d'aquests espais tals com materies primes, sense perjudici de les
condicions estetiques i de jardineria del conjunt.

b) Coberts sense parets per a aparcament de vehicles, automobils, motocicletes i bicicletes.

C) petits cosos coberts, sense parets ni tancaments laterals destinats a protegir serveis que hagin d'estar
a l'exterior, tals com ampolles de gas buta, oxigen, gasometres per acetilé, bascules, etc.

d) en linia de facana, casetes per a serveis publics tals com estacions transformadores, cambres de
comptadors, garites o porteries no destinades a habitatge i similars.

e) els espais lliures restants, hauran de sistematitzar-se amb jardineria i arbrat de les espécies usuals del
Penedés. S'acompanyara el projecte d'edifici industrial el detall grafic de les plantacions i arbrat, amb
expressio del seu nimero, espécie, algada i situacio en el solar. Les esmentades plantacions i arbrat,
amb densitat adequada a l'espécie escollida, havent d'estar acabades al mateix temps que les
construccions, i durant tot el temps que funcioni la industria havent d'estar en perfecte estat de
conservacio i neteja.

9. El solar podra envoltar-se d'una tanca mitjancant murs d'obra o un altre material opac fins a una
alcada d'1,00 m. sobre el nivell natural del terreny i la resta, fins a 2,00 m amb construccions lleugeres o
molt calades o verdissa.

Art. 151 - Condicions d'Us.

Es permeten els usos segients:

a) magatzems

b) comercial concentrat

c) oficines al servei de les instal.lacions industrials
d) esportiu
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e) estacions de servei i garatges

f) industrial, categories 1, 21 3

g) habitatge, limitada a una unitat per a Us principal adscrit al personal de vigilancia 0 manteniment
de l'establiment.

ZONES DE CAVES | CRIANCA DE VINS (CLAU 8)
Art. 152 - Definicio.

Compren els terrenys i instal.lacions especificament destinats a la crianca de cava i elaboracio de vi, que
per la seva extensio i consolidacié mereixen aquesta classificacio i correspon a les caves Segura Viudas,
S.A. iCaves Lluch.

Art. 153 - Condicions d'ordenacio i edificacio.

1. El volum edificable maxim per a les construccions sobre rasant es fixa en 3,6 m3/m2, referit a la
totalitat de les parcel.les adscrites a I'edificacié i comprenent en el conjunt tant les edificacions existents
com les noves ampliacions.

2. No es fixa cap limitacié de volum per ? Ief construccions sota rasant. Malgrat aixd, en el suposit de
que aquest volum superi lindex de 9 m~/m~, referit a la totalitat de la parcel.la adscrita a I'edificacio,
s'’haura de preveure a la superficie nous espais, a fi de mantenir I'equilibri assenyalat per aquest index,
admetent-se també un coeficient d'equivalencia de 1/3 respecte de I'edificacié sobre rasant. En qualsevol
cas, les noves instal.lacions han de respectar estrictament la projeccié vertical dels limits de la parcel.la.

3. L'ocupacio maxima de l'edificacio sobre rasant es fixa en el 40% de la parcel.la i el 6% de les
construccions auxiliars sobre les parcel.les adscrites a I'edificacio.

4. L'altura maxima de les edificacions queda determinada per la de les edificacions actualment existents,
si no es tracta de I'ampliacio d'una instal.lacio ja existent la seva algcada sera de 8 m corresponent a PB +
1. Per0, aquesta alcada es podra superar per elements técnics justificats, o elements compositius
singulars de la construccio.

5. Els espais de la parcel.la no ocupats per I'edificacié mantindran la vegetacié existent, adequant-se per
a satisfer les necessitats de carrega i descarrega, aparcament i en general les derivades del caracter
turistic i comercial de les caves.

6. El sistema d'ordenacio de I'edificacio sera el d'edificacio aillada.
7. Els diposits o elements industrials similars hauran d'integrar-se en les edificacions.

8. Les separacions minimes de les construccions als limits perimetrals de la part de finca adscrita a
I'edificacio i dels camins sera de 10,00 m.

Art. 154 - Condicions d'Us.

S'admeten els usos segients:

a) Us de celler de crianca de cava i elaboraci6 de vi.

b) Us d'habitatge unifamiliar.

¢) Us comercial limitat a bar, restaurant o similar.

d) s d'oficines vinculades a I'activitat vitivinicola principal.
e) Us de garatge.
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f) s de magatzem.
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CAPITOL V - LA REGULACIO DEL SOL APTE PER A
URBANITZAR
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DISPOSICIONS GENERALS
Art. 155 - Definicid.

1. Les Normes Subsidiaries de Planejament classifiquen en sol apte per a urbanitzar, els sectors que es
reflecteixen als planols d'ordenacio a escala 1/1000 i 1/500

2. Les determinacions especifiques de les Normes en sol apte per a urbanitzar son les segtients:

a) Delimitacio dels sectors per al desenvolupament de Plans Parcials.

b) Assignacio d'usos globals, fixant-ne el nivell d'intensitat.

c) Previsio dels parametres fonamentals de I'edificacio i els estandars dels Plans Parcials.
d) Localitzacié o tracat preferent del sistema viari del sector.

Art. 156 - Sectors.

El sol apte per a urbanitzar compreén els segiients sectors:
1.- Sector de desenvolupament residencial (S.R.).
Comprén les segiients zones:

- zona d'ordenacié entre mitgeres de regularitzacio i conformacié de la trama urbana en illa oberta o
semitancada (equivalent a la clau 3B)

- Zona d'ordenacio residencial d'Us habitatge unifamiliar aillat de mitjana parcel.la (equivalent a la clau
4B).

2.- Sector de desenvolupament industrial (S.1.).

SECTOR DE DESENVOLUPAMENT RESIDENCIAL (S.R.).

Art. 157 - Definicid.

Compren els terrenys colindants al nucli urba de La Pineda, i proxims a la carretera BP-2151.

La previsi6 de desenvolupament d'aquest sol respon a la seva posicio en relacié a I'eix Sant Pere de
Riudebitlles-Sant Sadurni d'Anoia, i a la seva proximitat al sol urba de Torrelavit.

El sector es destina a un Us residencial de baixa a mitja densitat (22 hab/ha).

Art. 158 - Condicions d'ordenacio.

1. Els espais lliures i les previsions de dotacions que estableixi el corresponent Pla Parcial es disposaran
segons indiquen els planols d'ordenacio i zonificacio escala 1/1000 i 1/500.

2. El tipus d'ordenacio es fixara al corresponent Pla Parcial.
3. S'estableixen els parametres d'edificabilitat seglents:
a) L'index d'edificabilitat bruta maxima és de 0,26 m? st/m2 S
2

b) El sostre edificable maxim en arees d'aprofitament privat és de 22.417 m” st.

¢) El nombre maxim d'habitatges és de 195.
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4. En el sector d'una superficie total de 86.780 m2 sol s'han de preveure, com a minim, les segiients
superficies per a sistemes locals.

2

a) Espais lliures ...........ccccueee. 8.678 m” sol (10%)

2

b) equipaments .............cccovene. 3.471 m”~ sol ( 4%) + 6m2 de sostre per habitatge

¢) Aparcament: una placa per cada 100 m2 de sostre d'edificacio, admetent-se el 50% als vials.

2

d) VIalitat ..o 21.695 m”~ sol (25%)

5. La superficie total destinada a l'aprofitament privat sera com a maxim de 52.936 m? de sol,
corresponents al 61% de I'ambit.

Art. 159 - Condicions d'edificacio.

Diferenciem dos tipus d'edificacié, una com a prolongaci6 de I'eixample existent anomenat, La Pineda,
amb edificacions entre mitgeres conformant la trama urbana en illa oberta 0 semitancada. | una altra
zona d'habitatges unifamiliars aillats, situats a la part limitrof del sector, proxims a la carretera d'acceés al
nucli urba de Torrelavit. Pertant, les condicions d'edificacio seran les corresponents a les establertes per
ala zona clau 3B i la zona clau 4B segons sigui el tipus o sistema d'ordenacié adoptat pel Pla Parcial.

Art. 160 - Condicions d'Us.

1. L'Us global és I'habitatge unifamiliar.

2. Com a usos complementaris es permeten els serveis lligats a la residéncia i els tallers artesanals
incorporats a I'habitatge.

Art. 161 - Condicions de gestio.

El sistema dactuacid sera el de compensacio. La redaccio dels projectes de compensacio i
d'urbanitzacié és obligatoria.

SECTOR DE DESENVOLUPAMENT INDUSTRIAL (S.1.)
Art. 162 - Definicio.

Compren uns terrenys situats al costat de la carretera BP-2151 i proxims al nucli urba de Torrelavit. La
previsio de desenvolupament d'aquest sol respon a la necessitat de dotar al municipi d'una zona
industrial amb la possibilitat d'ubicar-hi tallers i magatzems. El sector es destina, doncs, a un Us global
industrial.

Art. 163 - Condicions d'ordenacio.

1. El Pla Parcial que desenvolupi el sector aportara les solucions de vialitat concretes, sense perjudici de
les que van assenyalades en els planols d'ordenacié escala 1/1000 i 1/500 amb caracter no vinculant.

2. Els espais lliures locals i les reserves de terrenys per a dotacions es disposaran en forma
concentrada, proxims a la carretera BP-2151, segons indica els planols d'ordenacio escala 1/1000 i
1/500.

3. En el sector, d'una superficie total de 65.839 m2

superficies per a sistemes locals:

sol, s'han de preveure com a minim les segiients
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@) ESPAIS [IUFES ... 9.759 m2 sol (15%)
b) altres serveis d'interes public i SOCIAl .........cccvvvrrrrrrieeirirriiennns 4.137 m2 sol (6%)

c) Aparcaments: una placa per cada 100 m2 d'edificacio, admetent-se el 50% als vials.
d) no sera necessaria previsio de sol per a centres docents (art. 17b Llei d'adequacio)
€) SISEEMA VIAIT ... 12.174 m2 sol (19%)

4. Les superficies destinades a I'aprofitament privat seran com a maxim del 60% del total de la superficie
del sector.

Art. 164 - Condicions d'edificacio.

Aquest sector admet la previsio de dos tipus de parcel.lacié industrial, que es regiran pels parametres
seguents:

1.- Industria entre mitgeres:

- parcel.la minima: 500 m2

- ocupacio de parcel.la: 603/0

- edificabilitat neta: 0,95 m”~ st/s

- Separacions: 5m avial i llindars

- alcada maxima: 8 m

- Profunditat edificable: 25 m

- fagana minima: 12 m

- Aquestes industries s'ordenaran amb agrupacions de longitud maxima de 72m de facana (6
industries).

2. IndUstria aillada:

- parcel.la minima: 2.500 m2

- ocupacio de la parcel.la: 620%

- edificabilitat neta: 0,60 m~st/s

- separacions: 10 m a vial i 5 m a llindars

- alcada maxima: 8 m llevat que es justifiqui una necessitat industrial de major algada.
- EI nombre d'establiments industrials per parcel.la sera d'un per parcel.la.

Art. 165 - Condicions d'Us.

1. L'0s global és la indUstria (categoria 12, categoria 22 i categoria 39).
2. Com a usos complementaris es permetran els garatges i els serveis a la industria.

Art. 166 - Condicions de gestio.

El sistema d'actuacid sera el de compensacio. La redaccio dels projectes de compensacié i la
urbanitzacid és obligatoria.
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CAPITOL VI - LA REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE
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DISPOSICIONS GENERALS
Art. 167 - Definicio.

El sol no urbanitzable compren aquelles arees del territori municipal on les Normes Subsidiaries
estableixen el manteniment de les condicions i el patrimoni naturals, el caracter rural i les
caracteristiques ambientals i paisatgistiques. Per aquest sol no es permeten els processos d'urbanitzacio
de caracter urba ni en general els usos incompatibles amb la continuitat de I'aprofitament agricola o
forestal del territori.

Art. 168 - Tipus de sol no urbanitzable: zones.

S'estableixen dins el sol no urbanitzable les segiients zones:

- zona de SOI lliure PEMMANENL .........ccviririiieeree e clau 9
- Z0Na de ProtecCio AgriCola, ........couvevrireuririreirierse s clau 10
- Z0NA d€ ProteCCIO U META ...oveveveeerirerireeierie ettt enes clau 11
- zona de proteccio forestal i d'interes paiSatgistic ........covvvvvrvrvciercreeeeceeeeies clau 12
- Z0NA INAUSLIES EXISTENTS ..vuvuvveiicreieiieice e clau 13
- zona de construccions i usos de caves, cellers i industries

AQrares VItIVINICOIBS ........cceueueeieececeeeee e clau 14

Art. 169 - Desenvolupament de les Normes.

1. Amb independencia de la directa aplicacio de les Normes per al sol no urbanitzable, es podran
redactar Plans especials que tinguin per objectiu les finalitats indicades en aquestes Normes
subsidiaries.

2. Els Plans especials no podran alterar les determinacions d'aquestes Normes ni suposar cap augment
de les edificabilitats previstes.

Art. 170 - Construccions en sol no urbanitzable.

1. Les intervencions en el sol no urbanitzable hauran d'assegurar el respecte a les condicions naturals i
paisatgistiques de I'entorn en que s'emplacen, amb les condicions especifiques que s'assenyalen en
aquestes Normes per a cada tipus de sol i Us.

2. En el sol no urbanitzable no es podran realitzar altres construccions que les destinades a explotacions
agropecuaries que estiguin en relacio amb la naturalesa i desti de la finca, aixi com les construccions i
instal.lacions vinculades a I'execucid, manteniment i servei de les obres publiques. Aixd no obstant,
podran autoritzar-se, seguint el procediment previst en l'article 44 del Reglament de Gestié Urbanistica,
edificacions i instal.lacions d'utilitat publica o d'interés social que no siguin incompatibles amb els usos
previstos en els diferents tipus de sol no urbanitzable i compleixin les condicions d'ordenacio i edificacio
especifiques de la zona en que s'emplacin.

També podria autoritzar-se la construccio d'habitatges unifamiliars quan estiguin vinculats a habitatges ja
existents per ampliacio del programa familiar i quan estiguin assignats a una finca agricola que compleixi
les condicions de superficie minima d'explotacid indicades en aquestes Normes. En aquest ultim cas
s'haura de garantir que no existeix la possibilitat de formacio de nucli de poblacid.
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ELEMENTS DEL SOL NO URBANITZABLE
Art. 171 - Camins rurals.
1. S'haura de conservar en la seva integritat I'actual xarxa de camins rurals.

2. No podran obrir-se nous camins, vies rurals, pistes forestals o qualsevol altre tipus de vialitat que no
estigui prevista en aquestes Normes, en els Plans especials que les desenvolupin o en els Programes de
I'Administracio.

3. No es podra modificar el perfil longitudinal i transversal dels camins ni el seu tracat sense la
corresponent llicencia municipal. Les modificacions no podran suposar en cap cas alteracions de caire
negatiu de I'entorn natural de la zona afectada.

4. Als efectes de les disposicions anteriors es consideren incorporats a la documentacié d'aquestes
Normes els corresponents planols cadastrals, de camins rurals i pistes forestals existents amb
anterioritat a I'aprovacio de les Normes.

Art. 172 - Tanques.

Les tanques de les parcel.les agricoles es construiran de forma que s'integrin al medi rural on
s'emplacen.

Art. 173 - Conreus.

1. Els conreus vindran regulats per la normativa agraria i quedaran subjectes als Plans especials que es
puguin redactar per a la proteccié d'horts, conreus i espais forestals.

2. Es considera com a protegit el conreu de la vinya, inclos en la denominacio d'origen Penedés. En
aquest sentit, quan en una finca s’hagi d'emplagar una construccio, aquesta s'ubicara preferentment en
els terrenys que no tinguin plantacié de vinya.

3. Als efectes del compliment de les disposicions anteriors es consideren incorporats a la documentacio
d'aquestes Normes els corresponents planols cadastrals d'estructura de les parcel.lacions agraries i
d'estructura dels conreus existents amb anterioritat a l'aprovacid de les Normes, quina interpretacio
exhaustiva s'ha reflectit al planol d'informacié d'aquestes N.S. anomenat de proteccid agricola, ramader i
d'usos derivats.

Art. 174 - Parcel.les agricoles: Divisions i segregacions, Condicions per a l'existéncia d'infraccid
urbanistica i per a la consideracio d'una parcel.la agricola com a parcel.lacié urbanistica.

1. Les divisions i les segregacions no estan subjectes a llicencia municipal (art. 9 del Reglament de
Serveis de les Corporacions Locals i 1 del Reglament de Disciplina Urbanistica); no obstant aixo, es
considerara infraccié urbanistica el fraccionament simultani o successiu dels sols en lots o porcions
concretes i determinades de terrenys quan ja sigui per ra0 de les seves caracteristiques fisiques, ja per
la seva delimitacié per vials de nova creacio, o de la implantacio de serveis comuns, pugui originar-se un
nucli de poblacio o es vulnerin les previsions del planejament urbanistic vigent.

2. Es presumira I'existencia de parcel.laci urbanistica en les segregacions o divisions de finques quan
aquestes es descriguin en el titol en els termes assenyalats en el paragraf primer d'aquest article o
s'al.ludeixi a serveis urbanistics existents o en projecte 0 quan, no donant-se aquestes circumstancies,
es porti a efecte la segregacié successiva de terrenys respecte a una finca de naturalesa rustega, en
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condicions de mida i descripcid que racionalment suposin la modificacio de I'ls de la matriu d'on
procedeixin.

3. Es presumira també l'existencia de parcel.lacid quan sense divisio o segregacid de finques, s'alienin
parts indivisibles d'una de determinada amb incorporacid del dret d'utilitzacio exclusiva de parts
concretes de terrenys, o0 bé es constitueixin associacions o societats en les quals la qualitat de soci,
participacié o accio, incorpori també aquesta facultat, sempre que es donin respecte a les porcions
concretes, I'Us esclusiu de les quals es transmetin, les condicions a les quals es refereix el paragraf
segon d'aquest article.

Art. 175 - Suposits de prohibicié de parcel.lacions, divisions 0 segregacions de terrenys.

Queden prohibides les parcel.lacions, divisions o segregacions de terrenys en les segiients situacions:

a) quan la segregacié dongui lloc a superficies inferiors a la unitat minima de cultiu establerta en la
legislacio agraria.

Podran autoritzar-se segregacions inferiors a la unitat minima quan s'incorporin a finques col.lindants. En
aquest cas s'haura de fer constar expressament en la inscripcid registral I'agrupacié o comunicacio amb
la finca a la qual s'agrega.

b) quan la finca estigui vinculada a una construccio i es consideri indivisible per aplicacio de les Normes
sobre superficies minimes de terreny lligades o afectes a les construccions en el sol no urbanitzable.

¢) quan no tinguin accés directe a les carreteres, vies rurals, camins, pistes forestals o altres vials de
domini public.

Als efectes del compliment de les disposicions anteriors i de les de l'article precedent es consideren
incorporats a la documentacio d'aquestes Normes els corresponents planols cadastrals de camins rurals,
pistes forestals i d'estructura de les parcel.lacions agraries existents amb anterioritat a I'aprovacio de les
Normes.

USOS

Art. 176 - Usos admisibles i usos prohibits.

1. Els usos admessos es regularan especificament per a cada tipus de sol no urbanitzable.
2. Amb caracter general, queden prohibits els usos segiients:

a) us d'habitatge plurifamiliar.

b) Us residencial hoteler i comunitari.

¢) Us comercial.

d) s d'oficines.

e) magatzems i diposits de materials no relacionats amb I'is agricola, ramader o forestal, ja sigui a
l'interior de construccions o a l'aire lliure, i especificament els cementiris de cotxes.

f) garatges, excepte els d'Us particular al servei dels habitatges o explotacions agraries.
g) abocadors d'escombraries, runa i residus industrials.
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h) campings en qualsevol de les seves modalitats, exceptuant la lliure acampada.
CONSTRUCCIONS EN SOL NO URBANITZABLE
- HABITATGES

Art. 177 - Edificacié de nous habitatges i tipologia.

1. Per a l'autoritzacio de l'edificacié d'un nou habitatge s'haura de demostrar que l'activitat economica
familiar basica estara lligada a I'explotacid agricola de la finca on es localitza.

2. En el sol no urbanitzable s'estableixen als efectes d'aquestes N.S. els segtients tipus d'habitatges:

- Tipus 1: familiar. Habitatges unifamiliars vinculats a d'altres ja existents per ampliacio del programa
familiar, i que s'integren dins de la unitat o conjunt d'habitatge familiar afecte a I'explotacio agricola.

- Tipus 2: unifamiliar_agricola_de nova planta afecte a I'explotacid. Habitatges lligats a una explotacié
agricola que compleixi les condicions de superficie minima de les N.S. i no vinculats a cap conjunt 0
habitatge preexistent.

Art. 178 - Definicio de nucli de poblacio.

1. Als efectes de l'art. 93-c del Reglament de Planejament es considera que existeix possibilitat de
formacid de nucli de poblacié quan I'emplacament d'un habitatge estigui a una distancia inferior a 100 m
dels habitatges veins, a comptar entre els perimetres exteriors de I'habitatge preexistent i del projectat,
aixi com de l'existéncia de mes de tres edificis d'habitatge unifamiHar dins un ambit igual o inferior al
determinat per un cercle de radi 180 m (superficie igual a 101.787 m~) tracat en el territori amb centre en
I'hipotétic nou habitatge. També es considerara que existeix possibilitat de formacié de nucli de poblacié
quan l'esmentat cercle tracat en qualsevol punt del territori proxim inclogui més de tres edificis
d'habitatge unifamiliar.

Perqué un habitatge nou sigui considerat del tipus 1 caldra demostrar documentalment la relacié de
parentiu dels propietaris dels dos habitatges.

2. No es considera que existeixi possibilitat de formacié de nucli de poblacié quan els habitatges siguin
del tipus 1), vinculats a habitatges ja existents, ja que, en qualsevol cas es tractara d'un nucli
exclusivament familiar i aillat.

3. En linforme municipal per a la tramitacié dels expedients de sol.licitud de construccio de nous
habitatges s'haura de fer constar de forma expressa I'acompliment d'aquestes condicions.

Art. 179 - Condicions d'edificacio dels habitatges tipus 1.

- La parcel.la adscrita a I'habitatge existent i sobre la qual es permet la construccié de I'habitatge nou
quedara inscrita en el Registre de la Propietat com a indivisible.

- El sostre edificable maxim de I'ampliacio sera de 250 m2 destinants a habitatge.
- El nombre maxim de plantes, per a les noves construccions sera de planta baixa i pis, i les golfes.

- L'algada maxima de les noves edificacions sera de 7,50 metres mesurades des de la rasant natural del
terreny.

- Les cobertes seran inclinades de teula arab de color tradicional i no superaran el 30% de pendent.
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- Es prohibeixen els diposits d'aigua vistos sobre la coberta.

- La composicio de fagana dels nous cosos dedificacié tindra en compte la de les construccions
existents.

- En els planols a presentar per a l'obtencié de la llicencia municipal d'edificacidé hauran de figurar en
planta i alcats del conjunt de les construccions existents i la seva relacio amb les edificacions que es
projecten.

- Els materials d'acabat de fagana seran:
- d'Us prohibit:
« totxo vist (com a material basic de murs)
« aplacats de ceramica (com a revistiment basic)
* gelosies
« panells prefabricats
« imitacions de pedra (arrebossats, pintats, etc.)
» acabats de facana amb tons estridents o molt foscos

* pissarra
« teula de color negra.

- d'U's recomenat:

» acabats de facana de color clar en la gamma terrosa
* baranes i reixes de ferro de dibuix senzill
« fusteria de fusta pintada

- els habitatges hauran de preveure el corresponent sistema de depuracié d'aigties residuals, prohibint-
se els pous morts.

Art. 180 - Condicions d'edificacid dels habitatges tipus 2.

Els habitatges tipus 2 (unifamiliar agricola de nova planta afecte a I'explotacio) hauran de complir les
segients condicions:

a) acreditar una propietat de 3 Hes de terres de cultiu corresponent a la unitat minima de conreu fixada
per la legislacio agraria per a aquest municipi, 0 bé la propietat de 1,5 Hes i la resta fins a 3 Hes en regim
de parceria 0 arrendament, exigint-se una superficie minima de concentracié de 0,75 Hes en una Unica
extensio.

Per sol.licitar llicéncia de construccié s'haura d'acreditar la inscripcio en el Registre de la Propietat com a
finca indivisible.

b) que per I'emplacament de I'habitatge no existeixi possibilitat de formacié de nucli de poblacio.
¢) les edificacions se separaran un minim de 10 m dels limits de propietat i dels camins publics.
d) l'orientacid dfe I'habitatge seguira la disposici6 de les edificacions ja existents en la zona on s'emplaci.

e) del conjunt de la finca podra adscriure's a I'habitatge un recinte de superficie maxima de 2.000 m2 que
podra ser tancat, mantenint-se la resta del terreny en el seu Us agricola.

f) nombre maxim de plantes: planta baixa i planta pis, i golfes.

g) alcada maxima de 7,50, mesurada des de la rasant natural del terreny
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h) les cobertes seran inclinades de teula arab de color tradicional i no superaran el 30% de pendent.
) Es prohibeixen els diposits d'aigua vistos sobre la coberta.
j) la composicié de volums respondra als tipus tradicionals de la zona.

k) els habitatges podran incorporar com a annexes locals destinats al complement de I'activitat agricola
per als usos de magatzem, granja, que es regulen per la seva normativa especifica.

) els habitatges hauran de preveure el corresponent sistema de depuracid d'aigties residuals, prohibint-
se els pous morts.

m) els materials exteriors seran:
- d'Us prohibit:
« totxo vist (com a material basic de murs)
« aplacats de ceramica (com a revestiment basic)
* gelosies
« panells prefabricats
« imitacions de pedra (arrebossats, pintats, etc.)
« acabats de fagana amb tons estridents o molt foscos

* pissarra
« teula de color negre

- d'Us recomenat;

« acabats de facana de color clar en la gamma terrosa
* baranes i reixes de ferro de dibuix senzill
« fusteria de fusta pintada

Les anteriors condicions d'edificacié tenen el caracter de condicions necessaries pero no suficients,
restant al criteri discrecional de la Comissio d'Urbanisme de Barcelona l'atorgament de l'autoritzacié de
construir.

Art. 181 - Procediment.

En el procediment per a l'autoritzacié d'habitatges familiars a qué fa referencia l'art. 44 del Reglament de
Gestid, I'Ajuntament remetra a la Comissio d'Urbanisme de Barcelona un informe en el que s'indiquin les
construccions existents i previstes en la finca i la seva concordancia amb les determinacions d'aquestes
Normes.

- GRANGES

Art. 182 - Condicions generals.

1. Es permet I'ls de granja quan estigui vinculat a una explotacié agricola familiar o del propietari-
productor dels terrenys.

2. La part de finca vinculada a l'edificacio, per aplicacié de les normes sobre superficies minimes de
terreny, quedara inscrita en el Registre com a indivisible.

3. Les granges que estiguin subjectes al Registre d'Activitats Molestes, Insalubres, Nocives i Perilloses
de, 20 de novembre de 1961, hauran de seguir, amb caracter previ a I'obtenci6 de la llicencia municipal
d'edificacid, la tramitacio de I'expedient d'activitats, obrin un periode d'informaci6 publica, amb notificacié
als veins immediats.
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4. En la tramitacio de I'expedient s’haura d'especificar el sistema de tractament i depuracié de les aigiies
residuals i el seu desti final.

5. Les instal.lacions reuniran les condicions higienico-sanitaries exigides per la legislacio vigent.
6. S'exceptuen del compliment d'aquestes normes les explotacions destinades al consum familiar.

El limit en els caps de bestiar a partir dels quals deixa de considerar-se activitat ramadera destinada a
l'autoconsum i passa a considerar-se explotacié ramadera ve definit en la segiient taula:

Espécie nombre de caps
vaqui 2 0 més
ovi 0 cabrum 6 0 més
porqui 30més
conjunt d'aus 50 0 més
conills 50 0 més

Art. 183 - Condicions d'ordenacio i edificacio.

1. Per ales construcciona no regulades com a complementaries de I'habitatge tipus 1 s'estableix una
finca minima de 15.000 m” (1,5 Hes) en una Unica extensio.
2. Sostre edificable maxim:

ZONA CIAU D ettt ettt et e et e et et enen e 1.500 m% s
ZONA CIAU L0 . ettt ettt e ettt et e et e et e et e e r e e e e e e 500 m~ s

3. Separacions:

a) als nuclis (IIMit SOIUDA) .......cviiiiiiiess s 500 m
b) entre granges (POICH 1 AVIFAM ..........ccccevereereereeeeee e 1.000 m
c) als habitatges existents més proxims de les finques Veines.........ccccovevrnrnne. 100 m
() 8 T'EIX 0B CAITEIEIES ... 100 m
e) als limits de finca i camins PUBICS............covvvvvevceeece s 10m

4. Alcada maxima: 5 m en el carener

5. Les construccions seran de planta baixa, excepte les instal.lacions annexes per les quals sigui
tecnicament necessari una major algada. La seva llargada no superara els 75 m.

6. Les parts de tancament de les construccions es tractaran amb colors clars de la gamma terrosa,
excepte quan el material de base dels tancaments es constitueixi directament en acabat final.

7. Es protegiran les visuals sobre les granges des de les carreteres i vies locals basiques amb una
plantacid d'arbres perimetral, de les espécies usuals del Penedes.

- MAGATZEMS

Art. 184 - Condicions generals.
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1. Es permet I'is de magatzems de productes agricoles, eines del camp i maquinaria quan estigui
vinculat a una explotaci agricola familiar o del propietari-productor dels terrenys.

2. La part de finca vinculada a I'edificacié per aplicacié de les normes sobre superficies minimes de
terreny quedara inscrita en el Registre com a indivisible.

Art. 185 - Condicions d'ordenacio i edificacio.

Les construccions destinades a magatzems no regulades com a complementaries de I'habitatge tipus 1,
compliran les segtients condicions:

a) acreditar una propietat de 4 Hes de terres de cultiu 0 bé la propietat de 1 Ha i la resta fins a 4 Hes en
regim de parceria 0 arrendament, exigint-se una superficie minima de concentracio de 0,75 Hes en una
Unica extensio.

b) sostre d'edificaciéo maxima:

ZONA ClAU D oottt ettt e et et et et et e e neeeeaeneanens 1.000 mg
ZONA ClAU L0. 1.oeeee ettt ettt e et eee et et e et et e eeeeee e e eeanean 300 m
¢) separacions limits de finca i camins publics ..........ccoovvvvivviiiiicicienanee, 10 m2

d) alcada maxima: 5 m en el carener.

e) les construccions seran de planta baixa, excepte les instal.lacions annexes per a les quals sigui
tecnicament necessari una major alcada.

f) les parets de tancament de les construccions aniran pintades amb colors clars de la gamma terrosa
excepte quan el material de base dels tancaments es contitueixi directament en acabat final.

g) els sils tindran una alcada maxima de 7 m excepte les instal.lacions annexes que precisin una major
alcada.

- CASETES D'EINES
Art. 186 - Definicio.

S'entén per casetes d'eines les construccions destinades a guardar els estris del camp i protegir els
treballadors de les inclemencies del temps excloent el caracter d'habitatge.

Art. 187 - Condicions d'ordenacio i edificacio.

1. FINCa MINIMA ... 1 jorEaI (3.300 m2)

2. Sostre edificat Maxim .........coovvvvvrniiennnns 10 m

3. SEPArACIO ..o 3 m als limits de finca
4. Algada Maxima ........ccveeererieereeenneeseeeeee, 3,5 m al carener

- HIVERNACLES

Art. 188 - Condicions d'ordenacio i edificacio.
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1. Algada Maxima ........ccccoeeeeereeeereieieenennnns 5m al carener
2. Separacions: a l'eix de carreteres.................... 15m
3. Les instal.lacions d'hivernacles hauran de tenir previst el drenatge de l'aigua de pluja.

CONSTRUCCIONS EN SOL NO URBANITZABLE PER A USOS NO AGRICOLES |
INSTAL.LACIONS D'OBRES PUBLIQUES.

Art. 189 - Condicions generals.

1. Es podran autoritzar edificacions i instal.lacions d'utilitat pdblica i d'interés social, seguint el
procediment previst en l'art. 44 del Reglament de Gestié Urbanistica.

La relaci6 d'usos admesos per la seva utilitat publica o interés social aixi com la regulacié detallada de
les condicions d'edificacio, sera ponderat discrecionalment per la Comissi6 d'Urbanisme de Barcelona,
d'acord amb els art. 127 i 128 del Decret Legislatiu 1/1990, de 12 de juliol i 44 del Reglament de Gesti6
Urbanistica.

2. Es podran autoritzar en el sol no urbanitzable les construccions i instal.lacions vinculades a I'execucio,
manteniment i servei de les obres publiques.

3. La sol.licitud de llicéncia haura de justificar la necessitat del tracat o emplagcament de les instal.lacions
0 construccions que es projectin, amb indicacio de les zones afectades i de les correccions previstes en
ordre de preservar les condicions naturals, I'equilibri ecologic i els valors paisatgistics.

4. Les construccions que es projectin tindran uns materials, acabats i colors que garanteixin una
adequada integracio a les condicions naturals de I'entorn.

ZONA DE SOL LLIURE PERMANENT (CLAU 9)

Art. 190 - Definicid i finalitat.

Compreén els sectors del sol no urbanitzable que no tenen un especial valor agricola ambiental o
paisatgistic i per tant, no protegibles especificament en ra0 de cap valor especial, es permet una major
ocupacio per a les construccions autoritzades en el sol no urbanitzable i s'amplien els usos compatibles
amb el seu caracter rural.

L'ordenaci6 té no obstant com a objectiu assegurar la continuitat de I'espai agricola i 'adequacio dels
usos i construccions que s'hi permetin.

Art. 191 - Usos permesos.

Es permeten els usos segients:
a) agricola i forestal

b) habitatge unifamiliar tipus 1 i 2
C) pecuari

d) magatzem d'Us agricola, ramader o forestal
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e) usos vinculats a la declaracié d'utilitat puablica i d'interés social, d'acord amb els art. 127 i 128 del
Decret Legislatiu 1/1990 de 12 de juliol i 44 del Reglament de Gestié Urbanistica.

f) restaurant i bar (limitat a la reutilitzacié d'edificis existents i a llur ampliacié en un 10% per a la seva
millora i rehabilitacio).

g) cellers de crianga derivats de la produccié vinicola, tramitats seguint el procediment de l'art. 127 i 128
del Decret Legislatiu 1/1990 de 12 de juliol i 44 del Reglament de Gesti6 Urbanistica.

ZONA DE PROTECCIO AGRICOLA (CLAU 10)
Art. 192 - Definicid.

Compren els sectors del sol no urbanitzable que constitueixen les millors terres de conreu del terme
municipal 0 amb valor ambiental i paisatgistic.

La finalitat de I'ordenacio és la proteccio, per tal d'assegurar la continuitat de les explotacions agricoles
actuals.

Art. 193 - Usos permesos.

Es permeten els seglients usos:

a) agricola i forestal

b) habitatge unifamiliar tipus 112

C) pecuari

d) magatzems d'Us agricola i ramader

e) usos vinculats a la declaracié d'utilitat pablica i d'interés social d'acord amb els art. 127 i 128 del
Decret Legislatiu 1/1990, del 12 de juliol i 44 del Reglament de Gestio Urbanistica.

f) cellers de crianca derivats de la produccié vinicola, tramitats seguint el procediment de l'art. 127 i 128
del Decret Legislatiu 1/1990 de 12 de juliol i 44 del Reglament de Gesti6 Urbanistica.

g) les activitats relacionades amb les activitats de turisme rural, d’acord amb les determinacions fixades
per la Llei d’'Urbanisme de Catalunya (Llei 2/2002, de 14 de marg), de la Llei de Turisme de Catalunya
(Llei 13/2002, de 21 de juny) i el Decret 214/1995, de 27 de juny, pel qual es regula la modalitat
d'allotjament turistic anomenada residencia — casa de pages.

ZONA DE PROTECCIO DE RIERA (CLAU 11)

Art. 194 - Definicid i finalitat.

Compren les arees de sol, ocupades per les rieres i torrents, que circulen pel mig del nucli urba.

La finalitat de I'ordenacid és establir una proteccio sobre aquests elements naturals, en front dels usos
que poden donar lloc a la seva transformacio i degradacio.

Art. 195 - Usos.
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Es permeten els usos segients:

a) agricola
b) forestal

Es prohibeixen els usos seguents:

a) habitatge
b)industrial
C) magatzems

Art. 196 - Plantacions.

Les plantacions als marges de les rieres i torrents es realitzaran amb les especies de vegetacio de ribera
usuals del Penedeés.

ZONA DE PROTECCIO FORESTAL | D'INTERES PAISATGISTIC (CLAU 12)

Art. 197 - Definicid i finalitat.

Compren els sectors del sol no urbanitzable que pels seus valors forestals, paisatgistics i naturals, cal
que estiguin preservats del procés d'incorporacié a les arees urbanes i shan de protegir de la seva
degradacio, de forma molt acurada per tal que no perdi els seus valors actuals. Comprén les arees
ocupades pel bosc, aixi com les rieres, torrents i els seus entorns.

Art. 198 - Usos permesos.

a) es prohibeixen les activitats extractives, els moviments de terres i nivellacions, els abocaments de
qualsevol tipus, la tala d'arbres i la publicitat.

b) es prohibeixen els usos segiients:

a) habitatge i residencial
b) sanitari-assistencial
¢) socio-cultural

d) industrial

e) magatzems

i en general tots els usos que no siguin directament lligats a I'explotacié forestal o d'espai lliure per a la
conservacio de la natura o l'agricola i d'horta actualment existents.

Art. 199 - Aprofitament dels productes forestals.

1. Els aprofitaments dels productes forestals seran realitzats dins dels limits que permeten els interessos
de llur conservacio i millorament, d'acord amb el que es preveu en la legislacié especial sobre la matéria i
prévia llicencia municipal.

2. Mai no sera permesa a les arees forestals l'obertura de vies o altres que les exclusivament
necessaries per a l'aprofitament dels productes forestals.

ZONA INDUSTRIES EXISTENTS (CLAU 13)

Art. 200 - Definicio.
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Compren els sols no urbanitzables ocupats per instal.lacions destinades a I''s industrial en regim de
funcionament i activitats diverses com son la industria Paperera Noya, S.A. Paperera Fidel, Paperera
Esteve, Mediterraneo Carton, Moli Cube, Paperera Creixell, Embalatges Industrials, Can Berenguer,
Paperera J. Creixell Magatzems i Moli Parellada.

Art. 201 - IndUstries existents en sol no urbanitzables.

1. S'estableix un inventari d'industries en sol no urbanitzable. Es causara baixa per finalitzacié d'Us, i alta
prévia legalitzacié de l'activitat. L'activitat industrial en sol no urbanitzable té que complir les condicions
especials que preveu el Art. 44 del Reglament de Gestié Urbanistica i 'art. 127 del Decret Legislatiu
1/1990, de 12 de juliol, justificant la utilitat publica o l'interés social, aixi com la necessitat del seu
emplacament en medi rural.

2. Inventari de les industries existents en sol no urbanitzable.

Industria Sup. Construida
Embalatges Industrials 1.327 m?
Can Berenguer (no funciona actualment) 4.006 m?
Paperera Noya (Moli del Mig) 14.759 m?
Moli Cube 2.290 m?
Paperera Fidel, S.A 2.623 m?
Paperera Esteve (Moli Pelleter) 2.482 m?
Mediterraneo Carton 14.020 m2
Moli Cardus 3.344 m?
Paperera J.Creixell Magatzems 256 m?
Moli Parellada 3.999 m?

Art. 202 - Regulaci6 de les industries existents en sél no urbanitzable.

S'admet la millora i adequacio dels locals existents, i pot ampliar-se fins a un maxim del 50 % del sostre
construit, sempre que es trobi inscrita al Registre de la Propietat amb anterioritat a I'aprovacid provisional
del present Pla.

Art. 203 - Condicions comunes d'ordenacio, edificacid i usos permesos.

Seran les corresponents a les establertes per a la zona clau 7 indUstria segons sigui el tipus d'ordenacié
adoptat.

ZONA DE CAVES, CELLERS | INDUSTRIES AGRARIES VITIVINICOLES (CLAU 14).
Art. 204 - Definicio.

En aquesta zonificacié s'inclou les instal.lacions destinades a la confeccié de vins i caves en regim de
funcionament, derivades de I's agricola del sector, com sén les Caves Nadal, Jean Leon, S.A., Caves
Naveran i Bodegas Perbat, S.A.

Art. 205 - Condicions generals.
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1. Es permet I'Gs de caves, cellers i crianca de vins quan estigui vinculat a una explotacio agricola
familiar o del propietari-productor dels terrenys.

2. S'entén per indUstries agraries les activitats industrials d'embotellatge de vins i caves vinculades a la
produccio agricola de la finca on s'emplacin. La seva implantacié suposara el previ o simultani
establiment de cellers d'elaboracid de vi o de crianca de cava.

3. En el cas de cellers i indlstries agraries promoguts per societats cooperatives, es justificara,
igualment, el compliment de la superficie minima de terreny regulada per a l'edificacié, pero per a
I'acreditacio de I'explotacio agricola es computaran les finques disseminades en el terme municipal de
Torrelavit de propietat o en arrendament dels socis de la cooperativa, mitjancant declaracio jurada
notarial del president de la societat interessada.

4. La part de la finca vinculada a I'edificacio per aplicacié de les normes sobre superficies minimes de
terreny, quedara inscrita en el Registre com a indivisible.

5. La grandaria i caracteristiques de lactivitat sol.licitada haura d'estar en consonancia amb la
potencialitat de produccio de I'explotacié agricola que li doni suport.

6. Les sol.licituds de cellers i de la implantacio d'inddstries agraries d'embotellatge de vins i caves han
d'acompanyar-se d'un informe favorable del Departament d'Agricultura, Ramaderia i Pesca de la
Generalitat de Catalunya.

Art. 206 - Condicions d'ordenacio i edificacio.

Les construccions destinades a cellers i a industries agraries d'embotellatge de vins i caves elaborats en
els propis cellers compliran les segtients condicions:

1. S'acreditara una explotaci6 minima de 3 Ha de terres de cultiu en régim de propietat 0 masoveria
exigint-se una superficie minima de concentracié de 0,5 Hes en una Unica extensio.

2. L'ocupacié maxima admesa sera del 10% de la part de superficie adscrita a I'edificacio segons fitxes
annexes. En el ben entés, la superficie adscrita a I'edificacid mai sera inferior a 5.000 m2 i el sostre
edificable podra arribar com a minim a 1.500 m2.

3. L'algada maxima sera de 8 m corresponent a planta baixa i un pis, excepte les instal.lacions annexes
per les quals sigui técnicament necessari una major alcada. A linterior dels edificis s'admetra la
construccié d'entresolats de suport d'instal.lacions tecniques o destinats a oficines o a laboratoris, d'una
superficie maxima, en conjunt, del 25% de I'ocupacio per I'edifici.

4. Les explanacions no podran superar, com a maxim, l'alcada de 1,30 m per sobre i 2,20 per sota les
diferents cotes del perfil natural del terreny, preses verticalment en les linies perimetrals de les arees
explanades.

Per sobre de la planta primera només es permetra la coberta terminal de I'edifici, de pendent maxim del
50%, marquesines, torres-miradors, diposits i elements tecnics de les instal.lacions amagats sota coberta
| els elements d'acabament i coronament decoratius de les faganes.

5. Els diposits o elements industrials similiars hauran d'integrar-se en les edificacions.

6. Les separacions minimes de les construccions als limits perimetrals de la part de finca adscrita a
I'edificacio seran de 10,00 m. Només s'admetra la construccio de la porteria de control d'accés al recinte
en l'espai dels 10 m no edificables.
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7. Els cellers de crianca soterrats (caves) no tindran limitacio de superficie, profunditat ni volum pero, en
qualsevol cas, respectaran, en projeccio vertical, la separacio de 10,00 m del limit de propietat veina.

8. Totes les construccions, incloses les estacions transformadores d'energia eléctrica, hauran de
dissenyar-se tenit en compte la seva integracio al paisatge. No s'admetran les cobertes planes ni les
planxes metal.liques o de fibrociment per a les cobertes en pendent. Els materials de facana i els colors
seran, en el possible, els tradicionals del lloc. L'Ajuntament podra redactar ordenances, segons els
casos, per a desenvolupar aquesta norma.

9. Només podran autoritzar-se les construccions que tinguin previst en el projecte el corresponent
sistema de depuracid i evacuacio d'aigties residuals fins a l'indret que I'Ajuntament o, en el seu cas, la
Junta de Sanejament de la Generalitat de Catalunya, determinin.

10. El terreny no ocupat per l'edificacio haura de condicionar-se amb jardineria i arbrat o mantenir-hi el
conreu de vinya, prohibint-se la seva pavimentacid. No obstant, d'acord amb les necessitats de
I'ordenacié de l'activitat, s'admetra una area d'accés, maniobra i aparcament pavimentada que se
separara un minim de 5,00 m dels limits de propietat o del perimetre del recinte en el cas que es tanqui,
que es mantindran enjardinats, i que, en conjunt, no superara la superficie ocupada per I'edificacio. Es
prohibeix 'emmagatzegatge de qualsevol tipus de mercaderia i embalatge a l'exterior, que pugui
degradar el paisatge.

11. Les parets de tancament del recinte només s'admetra, com a maxim, una paret de 50 cm d'alcada |
una tanca metal.lica -reixa o filat o elements calats o vegetals- de 1,50 m per sobre de la paret amb
excepcio d'aquells tancaments existents en la data de I'aprovacid provisional del present Pla, en aquest
cas.

12. En les caves Naveran, atés l'existéncia de I'equipament religios, edifici protegit de la capella de Sant
Marti de Sadevesa. Les futures construccions admissibles segons regulacié d'aquest article, hauran de
situar-se de forma que es mantingui com a proteccio de verd privat lliure de qualsevol construccio al jardi
existent entre la Masia de Can Parellada i la capella de Sant Marti de Sadevesa. En la fitxa corresponent
a les caves Naveran que consta en l'inventari definit a I'art. 208 s'adjunta I'ambit de la capella i I'entorn de
respecte.

Art. 207 - Usos permesos.

S'admeten els seglients usos:

a) celler d'elaboracié de vi.

b) celler de crianca de cava.

¢) industrial vinculat als cellers d'elaboracié i crianca en categories 12, 22 i 32,

d) oficines vinculades a l'activitat vitivinicola principal.

e) habitatge tipus 1 i 2 per a residencia de la propietat i de la masoveria de la factoria.

f) comercial per a la venda exclussiva del producte elaborat en la factoria.

g) garatge-magatzem d'utillatges per els vehicles propis de la factoria, de la propietat i de la masoveria.
h) bar-restaurant per a servei exclussiu del personal i de les visites turistiques de la factoria.

Art. 208 - Inventari de les caves, cellers i indUstries agraries vitivinicoles existents en sol no urbanitzable.

Cava Sup. Adscrita a I'Art. 206.2 Sup. Construida
Caves Nadal (inclos habitatge) 6.000 m? 5.527 m?
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Jean Leon, .S.A.
Caves Naveran (inclos habitatge)
Bodeagas Perbat S.A. (inclos habitatge)

23.000 m2
20.955 m?
14.000 m?

1.637 m2
955 m?
1.231 m?
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CAPITOL VII - PROTECCIONS
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PROTECCIO DE VERD PRIVAT
Art. 209 - Definicid.

- Es refereix als ambits ajardinats o espais lliures de domini privat que per les seves caracteristiques
ambientals estan subjectes a proteccid.

- En els planols d'ordenacio a escala 1/500, delimitem I'edificacié associada a la zona de proteccié de
verd privat.

Art. 210 - Instal.lacions admeses

- No es permet cap tipus d'edificacid.

- S'ha de protegir I'arbrat existent, no permeten la construcci6 d'instal.lacions esportives: fronton, tennis...
- Les facanes que donen al verd privat, es podran obrir obertures i accesos privats al jardi.

PROTECCIO DEL PATRIMONI ARQUITECTONIC | HISTORIC | DEL SEU ENTORN.

Art. 211 - Definicio.

1. Comprén aquells edificis, manantials, etc que pel seu valor arquitectonic, historic o ambiental s'han de
mantenir o respectar, segons els casos, els elements basics de l'edifici principal a part d'aquest i el seu
entorn.

2. Als planols d'ordenacié queden assenyalats els edificis historics o d'interes arquitectonic. Alguns
d'aquests elements patrimonials s'envolten d'un area de proteccid on no s'admet cap actuacio que alteri
I'entorn tradicional.

Art. 212 - El patrimoni arquitectonic.

1. Les Normes Subsidiaries estableixen un pre-cataleg per tal de protegir el Patrimoni Arquitectonic de
Torrelavit ja a partir del moment de I'aprovaci inicial.

En el termini de dos anys, I'Ajuntament haura de tenir fet el cataleg definitiu mitjancant el corresponent
Pla Especial que regulara tots els aspectes referents a la proteccié d'aquest Patrimoni i també les
compensacions adequades a la carrega o servei que aixo significa.

De moment, doncs, la relacié que més endavant es fa, €s un resum del que, pel cap baix, haura de
formar part del cataleg definitiu.

2. La inclusié d'una finca en la relacio de pre-cataleg significa una especial proteccié de I'edificacio
existent, una previsié d'acurada revisio per part de I'Ajuntament de tots aquells permisos d'obres que se
sol.licitin en aquella finca, paratge o entorn, i la facultat municipal de rebutjar tots aquells projectes que,
al seu criteri, signifiquin una degradacié de I'ambient, I'entorn o de les caracteristiques historiques i
artistiques de la finca concreta.
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Art. 213 - Condicions del Pla Especial.

1. Condicions d'edificabilitat:

- Els edificis i ambits catalogats tindran la possibilitat d'edificar en els espais lliures dels solars, o
d'augmentar el volum edificat, si en el seu cas aixi ho determina el Pla Especial, per a cadascun dels
elements en forma individualitzada i concreta.

2. Condicions de I'edificacio, usos i lliceéncies:

- El Pla Especial contemplara el régim concret de les obres de conservacio i restauracio, millora,
ampliacio, substitucid i nova edificacid, aixi com el regim d'usos aplicables en els elements catalogats.

- EI Pla preveura que, en qualsevol cas, aquestes llicéncies necessitaran un informe previ preceptiu de
I'equip técnic municipal. Aixi mateix, el Pla preveura la possibilitat de sol.licitud en qualsevol cas d'un
informe a la Direccid General del Patrimoni Historic i Artistic de la Generalitat de Catalunya.

3. Condicions de limmaoble protegit:

- Els ambits i edificis protegits de propietat privada corresponents a una unitat compositiva i registral,
constituiran un immaoble Unic, als efectes de la regulacio de les mesures de Proteccid del Pla Especial.

4. Condicions de les obres de consolidacio i conservacio:

- En tant no sigui vigent el Pla Especial corresponent es podran autoritzar Unicament obres de
conservacio de caracter vigent. L'autoritzacio de les obres en Bens d'Interés Cultural I'ha d'atorgar en
virtud de la Llei 16/85, la Direccié General del Patrimoni Cultural de la Generalitat de Catalunya. Els usos
seran concordants amb les caracteristiques i posta en valor dels edificis a protegir. Es prohibeixen
expressament I'enderrocament o la transformacid i canvi de les caracteristiques fisiques dels edificis i si
s'escau, de llur propis entrons ambientals.

Art. 214 - Norma transitoria

En tant no sigui vigent el Pla Especial, podran redactar-se Plans Especials de Proteccié de Patrimoni
Arquitectonic de caracter individualitzat, referits a alguns dels elements del precataleg.

Art. 215 - Relacié d'elements inclosos en el pre-cataleg en sol urba.

1. Es declara inclos en el pre-cataleg d'aquestes Normes Subsidiaries tot el barri o sector urba de
Terrassola, i també el seu entorn:

- Formen part del patrimoni a conservar com a interessant:

a) cal Sr. Lluis, carrer Joan i Jaume Rafols, 12

b) cal Feliu, carrer Joan i Jaume Rafols, 11

c) cal Vidal, carrer del Moli, 32 (1910)

d) cal Gomis, carrer del Moli (1916)

e) torre Sala de la Font, carrer del Castell, 2 (1901)
f) cal Rovira, carrer Bonavista, 10 (1861)

g) ca I'Andalus, carrer St. Pau, 1 (1912)

h) ca I'Olive, pl St. Marsal

i) cal Font

h) ca la Julia, carrer Major
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2. També es declaren en aquest pre-cataleg: - Església de Sant Marcal, ubicada a I'antic municipi de
Terrassola. Es una església romanica de planta trevolada amb tres absis de les mateixes dimensions
amb arcs bombards; construccié de pedra de carreu i teulada de teula arab; interior amb volta de cano i
el centre de la nau apuntada. L'advocacio a Sant Margal ja és coneguda I'any 1209.

- Església de Santa Maria de Lavit, a I'antic municipi de Lavit. ES romanica d'origen del segle XII pero
molt modificada posteriorment en epoca barroca, al segle XVII. Es una nau sobrealcades i absis
semicircular, coberta amb volta de can6 sobre llunetes i arcs torals.

- Casa Rectorial de Lavit, situada al costal de I'Església de Santa Maria, al cim del poble i davant del riu
de Bitlles. Es d'origen medieval, pero ampliada al segle XVIII. La facana presenta una galeria d'arcades
de mig punt sobre columnes salomoniques, que constitueixen I'element més remarcable.

Qualsevol permis d'obres a les cases i entorns inclosos en aquest pre-cataleg requerira una
documentacio complementaria demostrativa del respecte i de la voluntat de preservar els valors de
patrimoni de qué gaudeixen aquelles construccions de la degradacio o desambientacid.

Art. 216 - Relacié d'elements inclosos en el pre-cataleg en sol no urbanitzable.

1. Es declara inclés en el pre-cataleg d'aquestes Normes Subsidiaries, formant part del patrimoni a
conservar com a interessant:

a) Moli de I'Alcover, ctra. BP-2151, km 12, a 1 km. (actualment habitatge i moli paperer en desus)

b) Capella de la Masia Ribalta, ctra. BP-2151, km 10,40 a 1,5 km (Us religiés, propietat de I'Arquebisbat
de Barcelona)

c) Capella de Sant Marti Sadevesa, ctra. C-244, km 24,7 a 1 km.

- No es permet la substitucié dels elements compositius i estructurals definibles com a basics de I'edifici
principal o l'alteracio estructural dels mateixos, admetent-se només obres de manteniment de la seva
estructura, dels seus acabats i de la millora o condicionament dels serveis.

2. Proteccid de les Masies.

- Les masies son les construccions tradicionals de cases agricoles aillades que tenen terres de conreu
adscrites i que en el moment de redaccié d'aquestes Normes existeixen al terme i s'han destinat
tradicionalment a habitatge i estatges d'Us agricola i ramader, habitatge de segona residéncia, etc.

- Forman part del patrimoni a conservar com a interessant:

- Can Raspall dels Horts, Can Carduds, Masia Ribalta, Can Parellada de la Mata, Heretat Segura Viudas,
Can Parellada, La Torre de Guarro.

- Les ampliacions d'aquestes es regiran pels criteris d'atendre la necessitat de locals destinats a
magatzem, o d'altres usos agricoles, o ampliacié de la vivenda. Les ampliacions d'aquestes masies
S'autoritzaran fins a un 50% de la superficie existent. En les ampliacions o modificacions es prohibeixen
I'utilitzacio d'elements i materials que desfigurin la unitat compositiva de I'edifici original.

3. Proteccio de les fonts i canals d'aigua.
- Forman part del patrimoni a conservar com a interessant:

- La font o brollador de Sant Isidre i el pou artesa annex situat a I'heretat "Casa Parellada de la Mata".
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- Pou a l'entitat de Can Rosell.

- Les fonts i canals d'aigua s'hauran de mantenir en perfectes condicions de salubritat i seguretat.
L'Ajuntament en exercici de les seves funcions, 0 a instancia de qualsevol interessat, ordenara I'execucio
de les obres necessaries per a assolir aquelles condicions, i quan es tracti de propietat privada,
carregant els costos a la propietat segons s'estableix a larticle 106 de la Llei de Procediment

Administratiu.
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CAPITOL VIII - GESTIO URBANISTICA
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INTERVENCIO DE LES ACTIVITATS PARTICULARS

Art. 217 - Actes subjectes a les llicéncies municipals.

1.- Estan subjectes a previa llicencia municipal: les parcel.lacions; les obres durbanitzacio; els
moviments de terres (buidat, excavacio i rebaixament, terraplé i cales d'exploracio); les obres d'edificacio
tant les de nova planta com les d'ampliacid o de reforma, aixi com les de conservacio, reparacio, o
millorament, excepcio feta, pel que fa a aquestes darreres, d'aquelles obres interiors que no supossin
canvis en les obertures, parets, pilars o sostres, ni en la distribucié interior de l'edifici; la primera
utilitzacio dels edificis i la modificacié de llur Us; els enderrocaments i demolicions, totals o parcials;
I'extraccié d'arids i I'explotacio de bobiles; la tala d'arbres; I'establiment de jardins, no éssent els privats
complementaris de l'edificacio de la parcel.la; La modificacié de les caracteristiques fisiques del sol; la
col.locacié de rétols de publicitat o de propaganda visibles des de la via plblica; la instal.laci6 de xarxes
de serveis o llur modificacid, i I'obertura, modificacio, ampliacié o transformacio d'establiments comercials
0 industruals.

2.- La subjeccid a prévia llicéncia abraca totes les operacions indiciades a I'apartat anterior, realitzades
dins I'ambit territorial d'aquestes Normes, i en general, dins la totalitat del terme municipal, encara que
sobre l'acte de que es tracti sigui exigida autoritzacio d'una altra Administracio.

Art. 218 - Actes promoqguts per altres Administracions publigues.

1.- També estaran subjectes a llicencia municipal els actes enumerats en larticle anterior que siguin
promoguts per organs de I'Estat o per Entitats de Dret Public, sense perjudici d'alld que disposa l'article
250 del Decret Legislatiu 1/1990, del 12 de juliol.

2.- L'organ de I'Administracio de I'Estat o I'Entitat de Dret PUblic que pretengui de realitzar algun dels
actes que s'enumeren en l'article anterior haura de sol.licitar-ne la llicencia municipal amb subjeccié a les
regles de competéncia i als procediments generals en aquesta matéria.

Art. 219 - Silenci administratiu.

En cap cas s'entendra concedida per silenci administratiu una llicencia contraria al Decret Legislatiu
1/1990, del 12 de juliol, i a les Normes Subsidiaries.

Art. 220 - Llicencia en sol no urbanitzable.

En les sol.licituds de llicéncies per edificar en sol no urbanitzable, es dirigiran a I'Ajuntament, a fi de que
amb el preceptiu informe les remeti a la Comissié d'Urbanisme, d'acord amb allo que disposen els
articles 68, 127 i 128 i del Decret Legislatiu 1/1990, de 12 de juliol. a més a més s'acompanyara planol
amb descripcio de les finques colindants, indicant els seus titulars.

GESTIO ESPECIFICA DE LES NORMES SUBSIDIARIES

Art. 221 - Execucid de les Normes Subsidiaries.

L'execucid d'aquestes Normes Subsidiaries i dels documents que el desenvolupin correspon a
I'Ajuntament, sense perjudici de la participacio dels particulars en els termes definits per el Decret
Legislatiu 1/1990, de 12 de juliol. En el marc de les seves competencies especifiques, les determinacions
de les Normes Subsidiaries poden ésser executades per I'Administracio de I'Estat i de la Generalitat i
Diputacio.
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Les entitats de gestio que es constitueixin entre administracions puabliques o entre aquestes i la iniciativa
privada podran també executar el planejament.

Art. 222 - Concessions per eguipaments.

Sobre el sol destinat a equipaments comunitaris que I'Administracié hagi adquirit per qualsevol titol de
Dret civil o administratiu, inclosa la cessié obligatoria gratuita, I'Administracid titular podra atorgar una
concessio perque el susdit sol sigui destinat a I'equipament comunitari previst en el Pla. Aquesta
concessié no podra tenir en cap cas una durada superior a cinquanta anys, ni conferir al concessionari
cap dret de renovacio.

Art. 223 - Transmissio del sol de cessid obligatoria quan se sequeix el sistema de compensacio.

1. La transmissi6 al municipi del sol de cessid gratuita obligatoria destinat a sistemes i equipaments, en
els limits establerts en aquestes Normes, aixi com de les obres d'urbanitzacio realitzades, es produira
per ministeri de la Llei en els suposits de sistema de compensacio, quan l'execucio del Projectes
d'Urbanitzaci6 sigui efectiva.

2. Un cop enllestida I'obra d'urbanitzacio, sera rebuda per I'Administracié. La transmissid sera
documentada en acta administrativa o notarial, indistintament, en qué intervendran la representacio de la
Junta de Compensacio i la representacio municipal.

Art. 224 - Transmissio del sol de cessid obligatoria quan se sequeix el sistema de cooperacio.

1. Quan el Pla s'executara mitjancant el sistema de cooperacio, la transmissié dels terrenys de cessid
obligatoria gratuita, previstos en el Pla segons la classe de sol, es produira per ministeri de la Llei per
aprovacio del Projecte de Reparcel.lacid.

2. Si la reparcel.lacio fos innecessaria, per tal com la distribucié dels beneficis i de les carregues resultés
ja suficientment equitativa, la transmissio sera efectiva des de la publicacio de I'acord en qué es declari la
seva innecessarietat.

3. L'Administracié actuant procedira a estendre actes administratives o notarials indistintament, en que.
amb referéncia al Pla i pel que fa al projecte, es delimitara el sol cedit.

4. Quan sobre el sol de cessid gratuita hi hagi edificacions, instal.lacions o ocupants, hom aplicara allo
que s'estableix en el Decret Legislatiu 1/1990, de 12 de juliol, i en les disposicions que la desenvolupin.

Art. 225 - Transmissid dels terrenys de cessié obligatoria en les promocions privades.

1. En els Plans de promocid privada sobre terrenys que pertanyin a un sol titular, o a diversos que actuin
sota formes privades associatives 0 comunitaries, el sol destinat a vials, parcs i jardins publics i d'altres
sistemes 0 equipaments que s'hagi de transferir obligatoriament i gratuitament a I'Administracio sera
cedit per ministeri de la Llei per I'aprovacio definitiva del Pla.

2. No obstant aix0, l'ocupacié d'aquest sol quedara diferida fins a I'efectiva execucid del projecte
d'urbanitzacid, o de cadascuna de les seves etapes o fases.

Art. 226 - Caducitat.

Les llicencies caducan a l'any del seu atorgament si no s'han iniciat les obres o activitats autoritzades.
També caducan a conseqiéncia de la interrupcio en la realitzacié de les obres i activitats per un periode
superior a un any.
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Art. 227 - Impossibilitat de concessio de llicéncies.

No podran concedir-se llicencies per edificacions i obres en terrenys que siguin resultat de parcel.lacions
il.legals.

Art. 228 - Continqut de la sol.licitud de llicencia.

1. La sol.licitud de lliceéncia haura de contenir, almenys, les indicacions segients:

a) Nom, cognoms i domicili dels interessats, i, a més a més, els de la persona que els representa, quan
n'hi hagi.

b) Situacié de la finca i indole de l'operacio, obra o instal.lacié per a la qual se sol.licita la llicencia.

c) Les altres circumstancies que, segons l'indole de l'operacio, obra o instal.lacid, es disposen en els
articles seguents.

d) Lloc, data i signatura.

e) Corporacié o Autoritat a que es dirigeix.

2. Juntament amb la sol.licitud de llicencia, caldra presentar els documents segients:
a) Projecte técnic, adequat a I'operacio, obra o instal.lacid, i integrat per:

1. Memoaria en la qual sigui descrita I'operacio, obra o instal.lacié amb la precisio i I'abast suficients per a
avaluar, juntament amb els altres documents, la procedencia de la llicéncia,

2. Planols de situacié i d'emplacament fets, respectivament a les escales de 1:2.000 i 1:500, o,
excepcionalment, més reduides, si les mesures del dibuix ho exigien,

3. Planol d'informaci6 a l'escala de 1:500, o, excepcionalment, més reduida, si les mesures del dibuix ho
exigien,

4. Planol o planols que presenti alldo que hom pretén realitzar, a escala no inferior de 1:100, o,
excepcionalment, a una de més reduida, si les mesures del dibuix ho exigien.

Quan la naturalesa de l'operacio, obra o instal.lacié no requereixi I'elaboracio d'un Projecte Técnic amb el
contingut que s'especifica en aquest article, 0 quan aquesta naturalesa o les circumstancies d'allo que se
sol.licita no permetin o no justifiquin la redaccio del Projecte amb el contingut esmentat o amb les
precisions d'escala establertes, caldra explicar en la Memoria la ra6 del contingut que hom déna al
Projecte.

b) Els altres documents que, segons l'indole de I'obra, instal.lacid o operacio, s'estableixen en els articles
seguents.

3. Les disposicions d'aquest article no son aplicables a les obres menors, les quals es regularan per allo
que s'estableix a l'article 9 del Reglament de Servei de les Corporacions Locals i a les Ordenances
Municipals.

Art. 229 - Projectes d'urbanitzacid.

Per a l'execucié de les determinacions contingudes a les Normes Subsidiaries i als instruments de
planejament que els desenvolupen, s'hauran de redactar Projectes d'urbanitzacié d'acord amb el que
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preveuen els articles 27 del Decret Legislatiu 1/1990, del 12 de juliol i 67 i segiients del Reglament de
Planejament. També podran redactar-se projectes d'obres que no tinguin per objecte executar
integralment les determinacions del planejament urbanistic. En cada cas, la tramitacio de projectes
seguira la formula i camins establerts per la llei vigent.

Art. 230 - Requisits d'urbanitzacio.

1. Per a atorgar la llicencia d'edificacio cal que la parcel.la reuneixi tots els elements d'urbanitzacid
definits en aquestes Normes, sense perjudici d'allo que preveu l'article 120 del Decret Legislatiu 1/1990,
de 12 de juliol.

2. No obstant aix0, s'atorgara la llicencia, condicionada a I'execucié de les obres d'urbanitzacio, quan
concorrin les circumstancies segients:

1° Que I'element d'urbanitzacié que falti no sigui cap dels seglients:

a) acces rodat

b) proveiment d'aiglies

c) evacuacio d'aiglies, i

d) xarxa eléctrica de baixa tensio.

3. Que s'asseguri I'execucio simultania o successiva de la urbanitzacio, en terme que no excedeixi els
tres mesos des de I'acabament de I'edificacid, mitjancant la constitucié de caucié en metal.lic o fons
publics, dipositats a la Caixa General de Diposits, 0 a les de la Corporacié Local, aval bancari o hipoteca.
La garantia sera de quantia no inferior a limport calculat de les obres d'urbanitzacié pendents imputables
al sol.licitant i, a aquest efecte, en el procediment d'atorgament de la llicéncia, els tecnics municipals
informaran sobre aquests punts.

Mentre la garantia no sigui constituida i acreditada en el procediment municipal, I'eficacia de la llicéncia
restara demorada.

Art. 231 - Execucié del Planejament en sol urba.

1. Llevat de I'execucid directa de sistemes generals o del suposit d'actuacions aillades per a I'execucio
de les determinacions del planejament en sol urba es delimiten poligons o unitats d'actuacio amb
diferents proposits o finalitats, perd que almenys permeten una redistribucié dels beneficis i carregues
derivats de I'ordenacio.

2. Aquestes Normes Subsidiaries contenen la delimitacié de varies unitats d'actuacio, que més endevant
s'especifiquen, precisant-se les determinacions relacionades amb els terrenys que les integren ben
delimitats als planols corresponents.

3. En qualsevol moment, d'acord amb el que esta previst als articles 167 i 168 del Decret Legislatiu
1/1990, del 12 de juliol, i 36 del Reglament de Gestié Urbanistica, es poden delimitar noves unitats
d'actuacid o variar-ne les delimitacions aprovades conjuntament a les Normes Subsidiaries.

4. L'aprovaci6 de la delimitacié de la unitat d'actuacié implica la iniciacié del procediment reparcel.latori
produint els efectes previstos als articles 148 del Decret Legislatiu 1/1990, del 12 de juliol, i 104 del
Reglament de Gestié Urbanistica.

5. S'assenyalen els poligons dimanants de les ampliacions del limit estricte de sol urba tant per acabat
d'espais per a sol residencial com d'obtencid de sol de sistemes d'equipaments i espais lliures. També se
n‘assenyalen en sol industrial amb la finalitat de determinar aspectes d'infraestructura de serveis i de
sanejament pendents de resoldre fins ara.
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6. Quan no és possible delimitar poligons o unitats d'actuacidé o integrar la realitzacio en aquest,
I'execucié dels sistemes generals i les actuacions aillades en sol urba es fara pel procediment
expropiatori.

7. Si d'aquesta execucio se'n deriven beneficis especials per als sectors confrontants o propers, es podra
repercutir les despeses, inclosa la indemnitzacié expropiatoria, en la mesura del benefici, mitjancant
contribucions especials a carrec dels propietaris beneficiats.

8. La delimitacio de I'area beneficiada per I'obra, amb la relacié de propietaris afectats, es fara al Pla o al
Projecte d'Urbanitzacio o d'Obres, o de forma separada segons el procediment establert.

Art. 232 - Unitats d'actuacio en sol urba.

1. Les Normes Subsidiaries seran un instrument per a la resolucié dels déficits d'infrastructura i serveis
urbans, zones lliures i sols per a equipaments que presenta en general el Municipi.

2. La solucié que s'adopta ha estat pensada per tal d'evitar greuges comparatius entre arees diverses del
territori, alhora que s'intenta no carregar al municipi la resolucié de la problematica esmentada que
superaria les seves possibilitats financeres i de gestié técnica.

3. Aixi doncs, s'han dissenyat unes unitats d'actuacié en sol urba que permetin la resolucié d'aquest
déficits al seu interior tot repartint carregues i beneficis entre els respectius propietaris.

4. Als planols corresponents s'assenyalen els diferents tipus de sectors d'actuacio -residencial i
industrial- i en quadre resum annex es determinen el seu nombre i determinacions.

5. El sistema prioritari d'actuacio sera el de compensacid, podent ésser substituit pel de cooperacio en
funcid dels interessos municipals.

6. L'Ajuntament pot considerar imprescindible I'execucio de les unitats d'actuacié que signifiquin resolucié
dels déficits infraestructurals del municipi i podra determinar en moment oportd 'obligatorietat de dur a
terme aquelles unitats d'actuacié que cregui que son d'interes municipal ineludible, encara que s'hagi
demostrat la manca d'interés dels propietats afectats.

Art. 233 - Relacié d'unitats d'actuacid en sol urba residencial.

En el sol urba residencial es desenvolupen 8 unitats d'actuacidé que venen recollides en els planols
corresponents de la documentacio grafica.

Les determinacions de cada unitat d'actuacio son les seguents:

U.A. R.1. - Té per objectiu l'obtencié per cessio d'espais lliures en el barri de La Pineda, mit'&angant el
sistema de cooperaci6 el sector comprén una superficie total de 8.990 rE repartits en 2.336 m”~ de zona
clau 4B, i 2.225 m2 de clau 3B 1.724 m“ de zona clau ELL i 2.705 m“ de vials. Pel desenvolupament
d'aquesta U.A. no és necessari PERI ni ED. La cessio dels espais dels espais publics sera immediata
una vegada aprovada les Normes Subsidiaries, caldra unicament efectuar un projecte de reparcel.lacio i
el d'urbanitzacio.

U.A. R.2. - Té per objectiu I'obtencid per cessio d'espais lliures en el bgrri de La Pineda, mitjancant el
sistema de compensacio. El sector comprén una superficie de 13.137 m” repartits en 4.097 m~ de zona
clau 3B, 7.206 m”~ de zona clau ELL i 1.830 m” de vials. El sostre maxim edificable és de 9.793 m2 i el
nombre maxim d’habitatges de 80. Caldra Unicament efectuar un projecte de parcel.laci6 i el
d'urbanitzacio.
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U.A. R.3. - Té per objectiu la definicié de I'area edificable i I'area de sol lliure i de cessid en els terrenys
situats entre el barri de Lavit i la piscina Municipal junt a la carretera d'accés al barri del carrer del Bosc,
mitjangant el sistema de compensacio.

El sector comprén una superficie de 6.880 m2 repartits en 4.250 m2 de zona amb clau 4A; 1.620 m2
amb zona clau ELL i 1.010 m”~ de vials. Caldra unicament efectuar un Estudi de Detall Projecte de
Parcel.lacié i projecte d'urbanitzacié per desenvolupar l'area. El repartiment de carregues i beneficis es
considera acceptable tota vegada que el sol edificable privat és de I'ordre del 60% de I'area total de la
UA.

U.A. R.4. - Té per objectiu la definicio de l'area edificable i I'area de sol lliure i d'equipaments de cessio
en els terrenys que constitueixen la connexio entre el Barri del carrer del Bosc i I'area d'equipament de
Torrelavit, mitjancant el sistema de compensacio.

El sector compren unazsuperfl'cie de 30.080 m2 reBartits en 17.739 m2 de zona clau 4B, 4.182 m2 de
zona clau DE, 2.269 m” de zona clau ELL i 5.899 m” de vials.

El repartiment de carregues i beneficis es considera acceptable tota vegada que el sol privat edificable
és de l'ordre del 60% de I'area total de la U.A aproximadament.

Pel desenvolupament de la U.A. sera necessari el corresponent projecte de reparcel.lacio i
d'urbanitzacio.

U.A. R.5. - Té per objecte la definici de I'area edificable i I'area de sol lliure de cessio en els terrenys
d'ampliaci6 del barri del carrer del Bosc per la banda oest, mitjancant el sistema de cooperacio.

2

El sector comBrén una superficie de 8.872 m” repartits en 4.909 m2 de zona clau 4B; 2.204 m2 de zona

ELLi1.759 m~ de zona de vials.

Pel desenvolupament de I'area necessari al corresponent projecte d'urbanitzacié que podra formar part
del barri del carrer del Bosc.

U.A. R.6. - Té per objecte la definicio de sol lliure i el sol edificable en I'area d'ampliacié del nucli de Can
Rosell aixi com l'obtencié dels corresponents espais verds i equipaments, mitjancant el sistema de
compensacio.

7

El sector comprfn una superficie de 13.311 m2 repartits en 4.902 m? de sol clgu 4, 2.889 m? de sol amb
clau 5, 1.912 m” de sol amb clau ELL, 1.159 m” de sol amb clau DE i 2.449 m” de sol per a vials.

Es considera raonable el repartiment de carregues i beneficis ja que el sol privat és aproximadament el
60% de l'area de la'UA i donada la particularitat de cada area edificable i la seva propietat. Es necessari
el projecte de reparcel.lacio i projecte d'urbanitzacio.

U.A.R.7. Té per objecte la definicid de sol lliure i sol edificable en l'area d'ampliacio del nucli de can
Rosell aixi com l'obtencio dels corresponents espais verds, mitjancant el sistema de compensacio.

El sector comprén una superficie de 1.952 m2 repartits en 830 m2 de sl amb clau 1, i 1.122 m2 de sol
per a vials.

Per al desenvolupament de la U.A. sera necessari un projecte de reparcel.lacio i projecte d'urbanitzacio.

U.A. R.8. - Té per objecte la definicio del sol lliure i sol edificable de nucli de Can Bassd, mitjancant el
sistema de cooperacio.
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El sector comprén una superficie de 3.375 m2 dels quals 1.831 m2 son edificables amb clau 1 i la resta
repartits entre espais lliures i vials.

No calen altres projectes que el d'urbanitzacié per a desenvolupar la UA.

U.A.R.9. Té per objecte la definicié de sol lliure i el sol edificable en els terrenys que donen a la carretera
BV-2246 i carrer de Mossén Segimon Pomen en el nucli urba de Torrelavit.

El sector comprén una superficie de 3.598 m2 repartits en 1.414 m2 de sol amb clau 5, 746,6 m2 de sol
amb clau ELL i 676 m2 de sol per a vials.

Per al desenvolupament de la U.A. sera necessari un projecte de parcel.lacio i projecte d'urbanitzacio.

U.A.R.10. Té per objecte la definicio de l'area edificable i I'area de cessid de sol lliure en els terrenys
situats en el nucli del Maset.

El sector comprén una superficie de 11.659 m2 repartits en 7.263 m2 de zona de clau 4A, 1.925 m2 de
sol amb clau ELL i 2.471 m2 de sl per a vials.

Per al desenvolupament de la U.A. sera necessari un projecte de parcel.lacio i projecte d'urbanitzacio.

1. En repartiment de carregues i beneficis de cada UA i la corresponent delimitacié de sols d'edificacid
privada i sOls de cessid, shan tingut en compte coeficients correctors dependents de la situacio i
caracteristiques del terreny per tal que siguin equiparables els resultats finals de cada unitat i no puguin
haver-hi greuges comparatius.

2. La cessio dels sols assenyalats en cada UA (equipaments, espais lliures i vials) sera sempre prévia a
la parcel.lacio de I'area d'edificacid privada i a la seva comercialitzacio.

3. L'ordre de prioritats en el desenvolupament de les UA dependra en cada cas de la tipologia i
preferéncies del mercat pero les unitats d'actuacié n°® 1 i 2 del barri de la Pineda seran de
desenvolupament immediat com a conseqtiencia de la comercialitzacio ja efectuada del barri i el mateix
s'ha de considerar per a 'UA nim R.5 del barri del carrer del Bosc. Per aquestes UA, les cessions es
duran a terme amb l'aprovacio de les Normes Subsidiaries.

En les altres UA els propietaris afectats hauran de presentar els adequats documents de compromis
quan a I'Ajuntament aixi ho estimi convenient tal com en altres articles anteriors d'aquest capitol ja s'ha
especificat.

Art. 234 - Relacié d'unitats d'actuacié en sol urba industrial.

En el sol urba industrial es desenvolupen 4 unitats d'actuacié que venen recollides en els planols
corresponents de la documentacio grafica.

U.A. 1.1 - Comprén una superficie de 62.597 m? situada al sector de EI Maset i & per objectiu definir
I'area industrial anomenada "Cartonatges del Penedes”, aixi com també I'obtencio per cessio de la zona
verda i vials, mitjangant el sistema ge cooperacio. Es reparteix en 44.993 m~ de sol amb clau 7; 6.576
m*~ de sol amb clau ELL; i 11.028 m”~ de vials.

U.A.l. 2. Compren una superficie de 25.413 m2 situada al sector de EI Maset, i té per objectiu definir
I'area industrial anomenada "Paperera Sabater, S.A.", aixi com també l'obtencié per cessio de la terra
verda i vials, mitiancant el sistema de compensacio. Es reparteix en 20.274 m2 de sol amb clau 7, 1.761
m2 de sol amb clau ELL i 3.378 m2 de vials.
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U.A. 1.3 - Comprén una superficie de 42.921 m2 al sector de la carretera i té per objectiu definir 'area
industrial denominada "Cartonatges Font" aixi com també I'obtegcié per cessio d'espais IIiure§ i vials
mitjangant el sistema de compensacio. Es reparteix en 35.245 m” de sol amb clau 7, 7.017 m~ de sol
amb clau ELL, i 659 m2 de vials.

U.A.l.4 Comprén una superficie de 13.341 m2 situada al costat de la U.A. 1.3, i té per objectiu definir
I'area industrial proxima a la carretera BV-2246 i carrer de Mossén Segimon Pomen, aixi com també
I'obtenci6 per cessié d'espais lliures i vials mitjangant el sistema de compensacid. Es reparteix en 9.867
m2 de sol amb clau 7, 2.406 m2 de sol amb clau ELL i 1.068 m2 de vials.

Art. 235 - El nou carrer situat al nucli EI Maset a llevant de la U.A.R.10, U.A.L.1 i U.A.L2, i que dona
accés conjuntament a aquestes unitats, té la consideracié de sistema general, en les parts no incloses
en alguna d'aquestes unitats.

Aquest nou carrer s'obtindra mitjancant expropiacio seguint les determinacions de I'art. 120.5 del Decret
Legislatiu 1/1990, de 12 de juliol, essent I'ambit urba beneficiari de la millora de format per a les tres
unitats d'actuacio, U.A.R.10, UAL1iU.A.L.2.
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CAPITOL IX - DISPOSICIONS TRANSITORIES
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DISPOSICIONS TRANSITORIES
Primera.

Les edificacions existents, anteriors a la vigencia d'aquestes Normes, que resultin contraries a les
determinacions sobre sistemes, queden fora d'ordenacio. Els hi seran aplicables les disposicions de I'art.
93 del Decret Legislatiu 1/1990, de 12 de juliol.

Segona.

Quan existeixi contradiccid entre les caracteristiques de les edificacions preexistents i la regulacio
d'aquestes Normes, referides a profunditats edificables, alcades, pati interior lliure d'edificacions,
ocupacio de parcel.la, separacions, dimensio de facana i altres condicions sobre parametres d'edificacio,
es podran autoritzar, aixd no obstant, obres de reforma i consolidacié -sempre que no impliquin augment
de volum-. Es permetra, tambe, la continuitat de I's actual i la seva adequacié als criteris tecnics
d'aquestes Normes. En cas d'enderroc i nova edificacid, aquesta haura d'adaptar-se a les disposicions
d'aguestes Normes.

Tercera.

Les edificacions existents en el sol no urbanitzable amb anterioritat a la vigencia d'aquestes Normes, que
no vinguin regulades o no compleixin la normativa sobre superficie minima de la finca adscrita a les
construccions, no es consideraran fora d'ordenacio. En aquestes edificacions es podran realitzar obres
de reforma i consolidaci6 -sempre que no impliquin augment de volum- es permetra tambe la continuitat
de I'Gs actual exigint-se l'adequacio als criteris técnics d'aquestes Normes.

Aquesta disposicié sera d'aplicacio només als edificis i construccions que disposin de la corresponent
llicencia d'edificacio o document urbanistic suficient.

Quarta.

Totes les indUstries existents en sol urba amb anterioritat a la vigéncia d'aquestes Normes, que no
vinguin regulades o no compleixin la normativa sobre separacions a vials o llindars de parcel.la, no es
considerara fora d'ordenaci6. En aquestes edificacions es podran realitzar obres de reforma i
consolidacié -sempre que no impliquin augment de volum- es permetra tambe la continuitat de I'is actual
exigint-se I'adequacio als criteris tecnics d'aquestes Normes.

Aquesta disposicio sera d'aplicacio només a les industries que disposin de la corresponent llicéncia
d'edificacio o document urbanistic suficient.

Cinquéna

Totes les industries situades als marges de les rieres i torrents, tenen obligacié de demanar a la Junta
d'Aigiies de la Generalitat de Catalunya un informe de les mesures de proteccio que cal tenir en compte
per cada una d'aquestes industries.

Sisena

Quan s'hagi produit I'atermenament dels terrenys de domini public hidraulic, s'incorporara a la
documentacio tecnica de les normes i si cal es tramitara els ajustos de zonificacié corresponents.

Setena
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Quan s'hagi produit la resolucio per part de "Fuerzas Hidroelectricas del Segre S.A." de la ubicacio del
nou centre transformacié eléctrica en un altre lloc del municipi, s'incorporara a la documentacié técnica
de les normes, i si cal es tramitara els ajustos de zonificacié corresponents.

Vuitena

Quan s'hagi produit I'aprovacio definitiva del projecte de Sanejament del riu de Bitlles de les aiglies
residuals industrials, per part de la Junta de Sanejament, s'incorporara a la documentacié tecnica de les
normes i si cal es tramitara els ajustos de zonificacio corresponents.

98



CAPITOL X - ANNEX
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NORMES URBANISTIQUES SECTOR D’AMPLIACIO DEL POLIGON INDUSTRIAL TORRELAVIT

Article 1Definicio

Les Normes Urbanistiques que integren aquest document formen part de la Modificacié Puntual de les
Normes Subsidiaries de Planejament de Torrelavit, Sector d'ampliacié del Poligon Industrial Torrelavit i
seran d'aplicacié en el seu ambit territorial.

Article 20bjecte i delimitacid del sector

1. La Modificacié Puntual esmentada classifica de sol urbanitzable delimitat els terrenys situats a I'est
del terme municipal de Torrelavit, amb accés a través de la carretera BP-2151 i colindants amb
Poligon Industrial Torrelavit, 'ambit dels quals queda delimitat en els planols d’ordenacié a escala
1:1000, constituint el SECTOR D’AMPLIACIO DEL POLIGON INDUSTRIAL TORRELAVIT.

2. La Modificacié Puntual assigna usos detallats al sol classificat mitjancant la qualificacié d'aquests en
sistemes i zones, aixi com estableix les condicions d'ordenacié i d'edificacio.

Article 3Marc legal

La Modificacié Puntual s’ha redactat d’acord amb I'ordenament urbanistic vigent. Les referéncies a la Llei
d’'Urbanisme, s’han d’entendre fetes a la Llei 2/2002, de 14 de marg, d’'Urbanisme, modificada en part per
la Llei 10/2004, de 24 de desembre. Les referéncies a la taula de vigencia, s’han d’entendre fetes al
Decret 166/2000 d'11 de juny, pel qual saprova la taula de vigencia de les disposicions afectades per la
Llei 2/2002, de 14 de marg, d'Urbanisme. Les referéncies al Reglament de la Llei d'Urbanisme, s’han
d’entendre fetes al Decret 287/2003, de 4 de novembre pel qual s'aprova el Reglament parcial de la Llei
2/2002 de 14 de marg, d’Urbanisme. Les referéncies a les Normes Subsidiaries s’han d’entendre fetes a
les Normes Subsidiaries de Planejament de Torrelavit aprovades definitivament per la Comissio
d’Urbanisme de Barcelona en sessio de 3 de novembre de 1993.

La resta de disposicions complementaries es mencionen amb la seva denominacio completa.

Article 40bligatorietat

1. Els particulars i I'Administracié publica queden obligats al compliment de les disposicions sobre
ordenacié urbanistica contingudes en la Llei d’'Urbanisme i els instruments de planejament i de gesti6
que en derivin.

2. Igualment, estan obligats a complir les disposicions i determinacions de la Modificaci6é Puntual de les
Normes Subsidiaries, en particular el contingut de les presents Normes Urbanistiques.

3. Es nul-la de ple dret qualsevol reserva de dispensacio que pogués concedir-se pel compliment de la
Modificaci Puntual, sigui en favors de particulars o de I'Administracié publica.

Article 5Normes de referéncia

1. Les presents Normes Urbanistiques hauran de contemplar-se com a complement i
desenvolupament de les contingudes en les Normes Subsidiaries vigents, les quals seran d'aplicacio
obligatoria, sense que en cap cas pugui excusar-se el seu incompliment per raons de falta de
reproduccid de I'articulat de referéncia en el present document.

2. Les determinacions de la Modificacié Puntual, aixi com les de les Normes Subsidiaries, s'aplicaran
amb preferencia a qualsevol altra disposicid municipal que reguli I'ts i I'ordenaci6 del territori.
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3. En els aspectes no previstos per aquestes Normes Urbanistiques i en general, per les Normes
Subsidiaries, seran d'aplicacio les normes vigents en matéria industrial, medi ambient i estética.

Article 6Interpretacio

1. Les determinacions de la Modificaci6 Puntual i, concretament, aquestes Normes Urbanistiques
s'interpretaran d'acord amb I'esperit, els criteris, les finalitats i els objectius que la mateixa Modificacid
Puntual pretén aconseguir, en relacié amb el context i els antecedents historics i legislatius.

2. Quan hi hagi contradiccions grafiques entre planols de diferent escala es fara cas del que indiquin els
planols d'escala més gran, és a dir, en els que la definicio sigui més acurada.

3. Si es produeixen contradiccions entre la regulacié de les previsions de la Modificacié Puntual en els
diferents documents, es considerara valida la determinacié que impliqui espais publics o d'interés pablics
més amplis i un index d'aprofitament privat menor. Les determinacions de text escrit prevaldran sobre les
grafiques. En tot cas seran d'aplicacio les regles d'interpretacié contingudes en els articles 10 i 11 de la
Llei d’Urbanisme.

Article 7Contingut

La Modificacié Puntual de les Normes Subsidiaries de Planejament de Torrelavit, Sector d’'ampliaci6 del
Poligon Industrial de Torrelavit, Sector d'ampliacio del Poligon Industrial Torrelavit consta dels segtients
documents:

Document ndm. 1 Memoria descriptiva i justificativa

Document ndm. 2 Normes urbanistiques

Document num. 3 Avaluacié economica i financera de les actuacions a desenvolupar
Document ndm. 4 Informe mediambiental

Document ndm. 5 Planols

CAPITOL Il DESENVOLUPAMENT | EXECUCIO DEL SECTOR

Article 8Regim general

1. La present Modificacid Puntual classifica i delimita un sector de sol urbanitzable i determina els
principals elements d'ordenacié aixi com els principals parametres d’ordenacié i d’edificacio.

El desenvolupament del sector es fara a traves del corresponent Pla Parcial Urbanistic, el qual ha de
qualificar el sol, regular els usos i els parametres de l'edificacié que han de permetre I'atorgament de
llicencies, assenyalar les alineacions i les rasants, definir els parametres basics de l'ordenacio de
volums, establir les condicions de gestio i els terminis per a promoure els instruments corresponents i per
a executar les obres d’urbanitzacid i d'edificacid. La precisio de les caracteristiques i el tragat de les
obres d'urbanitzacié basiques i 'avaluacié del cost, amb grau suficient de detall per permetre’n I'execucio
immediata, es concretaran en un document separat mitjancant un projecte d'Urbanitzacio tal i com
preveu l'article 65 de la Llei d’'Urbanisme.

2. El Pla Parcial Urbanistic que desenvolupi el sector localitzara les reserves minimes per a zona
verda i equipaments que estableix I'article 65.4 de la Llei d’Urbanisme.

Article 9Sistema d'actuacio urbanistica

1. L'execuci6 o la gestié del sector de sol urbanitzable delimitat s’efectuara mitjangant el sistema de
reparcel-lacio en la modalitat de compensacio basica.

101



2. Sera d'aplicacio el que s'estableix en els articles 115 al 128 de la Llei d’Urbanisme.

CAPITOL Il REGIM URBANISTIC DEL SOL

Article 10 Requlacio del regim urbanistic

A traves del present document, del qual en formen part aquestes Normes Urbanistiques, s'efectua una
Modificacio Puntual de les Normes Subsidiaries de Planejament de Torrelavit, amb I'objecte de classificar
una petita part del sol no urbanitzable com a sol urbanitzable delimitat, definint el sector d’'ampliacio del
Poligon Industrial Torrelavit.

En la Modificacid Puntual s'assignen usos al sol classificat mitjancant la qualificacié d'aquest sol en
zones i sistemes, aixi com s’estableixen les condicions d'ordenacio i d’edificacid.

Article 11 Deures i carreques derivades de la delimitacio del sector en sol urbanitzable

1. Els propietaris del sol urbanitzable delimitat tenen els deures segtients:
e Repartir equitativament els beneficis i les carregues derivats del planejament urbanistic.

e Cedir a 'Ajuntament, de manera obligatoria i gratuita, tot el sol reservat pel planejament urbanistic per
als sistemes urbanistics locals.

e Costejar i executar les obres d'urbanitzacio i d'implantacié de serveis previstos en I'expedient de
Modificacid Puntual i en el Pla Parcial Urbanistic que el desenvolupara, incloses les que estan fora
d'ambit i que garanteixen la viabilitat del Poligon.

e Cedir gratuitament a I'Ajuntament dins el sector, el sol necessari per edificar el sostre corresponent al
10% de l'aprofitament urbanistic del sector, el qual podra ser substituit pels valors equivalents que
estableix la Llei d’'Urbanisme.

2. L'Ajuntament participara en les carregues d'urbanitzacio dels terrenys amb I'aprofitament urbanistic
que rebra en compliment dels deures de cessio dels propietaris a que s'ha fet referéncia en I'apartat
anterior.

CAPITOL IV REGULACIO DE SISTEMES

SISTEMA VIARI (CLAU V)
Article 12 Definicio

Compreén els espais reservats al tragat de la xarxa viaria de comunicacions, amb I'objecte de mantenir
nivells convenients de mobilitat, d'accessibilitat.

Dins del Sistema viari, s'inclouen les arees d’aparcament.

Article 13 Condicions d’ordenacié i d'urbanitzacié

1. En la regulaci6 del Sistema viari s'aplicaran els criteris normatius definits en les Normes Subsidiaries,
aixi com les dimensions fixades en els planols d’ordenacio, en els quals s’ha definit la seccié basica.

2. Sera d'estricte compliment el que disposa el Decret 135/1995 de 24 de mar¢ de desplegament de la
Llei 20/1991 de 15 de novembre de l'accessibilitat i de supressié de barreres arquitectoniques i
d'aprovacid del Codi d'accessibilitat.
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SISTEMA D'INFRAESTRUCTURA DE SERVEIS TECNICS (CLAU ST)

Article 14 Definici6 i contingut

1. Compren els sols afectats per a la localitzacié de tota classe d'instal-lacions i serveis per dotar a
I'ambit del sector de les infraestructures necessaries per a generar la seva activitat.

2. El Sistema de serveis técnics es compon de:

a) El sistema basic de subministrament i distribucio d'aigua potable i reg. Compren les linies
de conduccid i les seves instal-lacions auxiliars, aixi com també la xarxa de distribucio.

b) El sistema basic d’evacuacio d'aigiies i sanejament. Compren la xarxa de clavegueres i
I'estacié depuradora.

C) Les instal-lacions de subministrament d’energia eléctrica. Compren les arees que resultin
destinades a estacions de distribucio i transformacio, aixi com les xarxes de transport.

d) El sistema basic de telecomunicacions compren la xarxa de telefonia.

Article 15 Condicions d'ordenacid, d'edificacié i d'Us

S'estableixen com a condicions d'ordenacio, d'edificacio i d'Us les fixades en les Normes Subsidiaries,
sense perjudici del que regula la legislacio técnica especifica.

SISTEMA D’ESPAIS LLIURES D'US PUBLIC (CLAU ELL)
Article 16 Definicio

Compren aquelles arees de titularitat publica reservades a espais lliures o zones verdes destinades a
parcs i jardins.

Article 17 Condicions d'ordenacid i Us

1. En la regulacid del Sistema d’espais lliures d’Us public s'aplicaran els criteris normatius establerts en
el Sistema d'espais lliures de les Normes Subsidiaries.

2. Els sols destinats a espais lliures d'Us public mantindran la vegetacio existent sempre que sigui
compatible amb I'ordenacio.

3. Sera d'estricte compliment el que disposa el Decret 135/1995 de 24 de mar¢ de desplegament, de la
Llei de 20/1991 de 25 de novembre de promocié de l'accessibilitat i de supressio de barreres
arquitectoniques i d'aprovacié del Codi d'accessibilitat.

SISTEMA DE DOTACIONS | EQUIPAMENTS COMUNITARIS (CLAU D)
Art. 18 Definicio

Compren aquelles arees de titularitat publica reservades per a la construccié d’equipaments col-lectius
d'interés public i social.
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Art. 19 Condicions d'ordenacid i d’edificacid

1. L'edificacid es regulara pel tipus d'edificacié aillada i s'ajustara a les necessitats funcionals de
I'equipament a construir i al paisatge de I'entorn. En la regulacié d'aquest sistema s'aplicaran els criteris
normatius establerts en el Sistema d’equipaments de les Normes Subsidiaries, aixi com els d’aquestes
Normes Urbanistiques.

2. L'espai lliure que no s’ocupi per construccions o instal-lacions del sistema d’equipaments, haura de
mantenir les caracteristiques del paisatge actual.

3. Sera d'estricte compliment el que disposa el Decret 135/1995 de 24 de mar¢ de desplegament, de la
Llei 20/1191 de 25 de novembre de promocid de l'accessibilitat i de supressio de barreres
arquitectoniques d'aprovacio del Codi d’accessibilitat.

Art. 20 Usos admesos

Els usos que s'admeten dins el Sistema d’equipaments, en I'ambit de la present Modificacié Puntual, sén
els seglients:

a) educatiu

b) esportiu i recreatiu

C) sanitari-assistencial

d) sociocultural i religiés
€) técnic-administratiu

f) abast i subministrament
g) deixalleria

CAPITOL V REGULACIO DE ZONES

DEFINICIO | ZONIFICACIO
Art. 21 Definicié

Compren els sols per als quals es preveu un desenvolupament a través d'edificacions aillades
destinades a ser ocupades per industries.

Art. 22 Zonificacio

Per a la regulacio de I'ordenacio de I'edificacio, s'estableixen les zones seguents:

e Zona industrial de naus aillades en parcel-la petita (Clau Y)
e Zona industrial de naus aillades en parcel-la gran (Clau 2)

NORMES COMUNES A LES DIFERENTS ZONES

Art. 23 Caracteristigues de les parcel-les

1. Les parcel-les es formaran, sempre que sigui possible, amb els limits laterals ortogonals al front de
facana. En els planols d'ordenaci6 es grafia una parcel-lacié orientativa que en cap cas sha de
considerar parcel-lacio obligada.
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2. La superficie i amplada minima de la parcel-la es defineix en les condicions especifiques de cada
zona.

Art. 24 Qcupaci6 de la parcel-la i Us del sol lliure d'edificacié

1. L’ocupaci6 maxima de la parcel-la es determina en les normes especifiques per a cada zona.
L'ocupacio maxima de la parcel-la s'amidara per la projeccié ortogonal sobre un pla longitudinal de tot el
volum de I'edificacio.

2. El sol lliure d’edificacid, una vegada deduida 'ocupacio autoritzada, només podra destinar-se a:

a) Jardins

b) Vialitat interior

c) Aparcament (admetent-se el cobriment amb elements de proteccié provisionals no tancats
per cap costat)

d) Cossos complementaris destinats a porteria, vigilancia o altres serveis, de superficie no
superior a 10 m2 i amb una algada no superior a 3 metres.

e) Emmagatzematge de matéries primeres, a excepcid dels espais no edificables a facana
resultants de la separacio obligatoria a I'alineacio de vial.

f) Centres de transformacié d'energia electrica

Tots els espais que no tinguin una funcié concreta, s’hauran d’enjardinar convenientment i se n’haura de
fer un manteniment periodic, amb criteris de sostenibilitat (especies de consum hidric baix, sistemes
eficients de reg)

3. El sl lliure d'edificacid haura de permetre, en tot cas, la circulacié rodada al voltant de I'edifici de
vehicles d’emergéncia sanitaria i de serveis de bombers.

Art. 25 Plataformes d'anivellament

En els terrenys amb pendent es podran formar plataformes d'anivellament, sempre que no es situin a
més d'1 metre per sobre o per sota de la cota mitja del terreny original en I'area esplanada. En cap cas la
plataforma resultant sobrepassara I'alcada d'l metre mesurada sobre la vorera en el punt mitja de la
tanca de la parcel-la alineada al carrer.

Les plataformes d’anivellament s’hauran de disposar de forma que els talussos no ultrapassin els 45° de
pendent. Els possibles talussos que es formin al limit amb les parcel-les veines, igualment no
ultrapassaran els 45° i s'iniciaran a una algada maxima de 90 cm.

Els murs de contenci6 de terres no podran ultrapassar, per la part vista, I'alcada de 3,70 m.

Art. 26 Alineacid i disseny de les tanques

1. Enels planols d'ordenaci6 s'estableix I'alineacid de les tanques de les parcel-les que és la linia que
fixa el limit entre 'espai pablic i el privat.

2. No s'admet cap modificacio de I'alineacio de les tanques de les parcel-les.
3. S'estableixen, com a criteris generals del disseny de les tanques, els segiients:

a) L'alcada maxima de les tanques opaques no podra ser superior a 1 metre des de la cota del
terreny. La resta fins a 2 metres, haura de ser calada o vegetal.
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b) Els elements constructius d'instal-lacions i/o serveis com portes, il-luminacié privada, busties,
etc., estaran integrats en el disseny de les tanques.

c) Unicament s'admetran variacions puntuals en els anteriors criteris de disseny per raons
derivades de I'especifica topografia del terreny.

Art. 27 Alcada i nombre de plantes de I'edificacid

1. L'alcada maxima i el nombre de plantes de I'edificacio es defineixen en les condicions especifiques de
cada zona. Es permet la construccié de soterranis o semisoterranis amb la mateixa ocupacié que la
resta de I'edificacio.

2. L'alcada maxima de l'edificacio es determinara en el pla de facana, a partir del paviment de la planta
baixa fins al pla superior de I'arrencada dels elements resistents de I'tltim forjat.

3. Per sobre de l'alcada maxima de l'edificaci6 només s'admetran els elements tecnics de les
instal-lacions i els acabaments de I'edificacié de caracter exclusivament ornamental i/o compositiu.

4. Els elements tecnics de les instal-lacions com xemeneies, ponts-grua, sitges, conduccions o
qualsevol altre tipus d'aquests elements en els quals per exigéncies del procés industrial, resulti obligat
ultrapassar els limits d'edificacié anteriorment assenyalats, quedaran subjectes, en la seva instal-lacié
a autoritzacio, previ estudi justificatiu de la innocuitat dels efectes que puguin produir.

Art. 28 Alcades lliures

1. L'alcada lliure minima de la planta baixa sera de 4 metres.
2. L'alcada lliure minima de la planta pis sera de 2,60 metres.

Art. 29 Construccions auxiliars

1. S’admetran construccions auxiliars 0 annexes, independents de cos principal de I'edificacio.
2. La superficie ocupada per les construccions auxiliars i el seu sostre construit computara a efectes de
I'ocupacio maxima de la parcel-la i de la intensitat neta maxima de I'edificacio.

Art. 30 Reserva de places d'aparcament

A Tinterior de cada parcel-la, es reservara una plaga d’aparcament per cada 150 m2 de sostre edificat.
Com a minim, es preveura una placa d'aparcament cada 3 treballadors.

Les places d’aparcament tindran una superficie rectangular minima de 2,20 per 4,50 metres. El projecte
d'edificacio definira amb exactitud 'emplacament i tractament de les arees d'aparcament.

La superficie d'aparcament minima per placa, incloent la part proporcional d'accessos, no sera mai
inferior a 20 metres quadrats.

Art. 31 Condicions d'Us

Es permeten els usos segiients:

a) magatzem

b) comercial concentrat

C) oficines al servei de les instal-lacions industrials
d) esportiu

€) estacions de servei i garatge

f)  industrial, categories 1,2 3
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g) habitatge, limitat a una unitat per a Us principal adscrit al personal de vigilancia o
manteniment de I'establiment

NORMES ESPECIFIQUES PER A LA ZONA INDUSTRIAL DE NAUS AILLADES EN PARCEL-LA
PETITA (CLAU'Y)

Art. 32 Sistema d'ordenacid de I'edificacio

El sistema d'ordenacio de 'edificacié sera el d'edificacié aillada.

Art. 33 Caracteristigues de la parcel-la

1. La superficie minima de la parcel-la sera de 1000 m2.
2. Laparcel-la tindra una amplada minima de fagcana de 25 m.

Art. 34 Intensitat de I'edificacié

La intensitat neta maxima de l'edificacio sera de 0,60 m2 sostre/m2 sol.

Art 35 Ocupacio de la parcel-la

L'ocupacié maxima de la parcel-la en totes les plantes de I'edificacio, incloses les construccions auxiliars
a que fa referéncia I'article 29, sera del 60% de la seva superficie.

Art. 36 Separacid de I'edificacio

La separacid de I'edificaci6 als vials i als altres limits de la parcel-la sera com a minim de 5 m.

Art. 37 Alcada maxima de I'edificacié

L'alcada maxima de I'edificacio es fixa en 10 m corresponents a una planta baixa i una planta pis.

Art. 38 Compartimentacid dels edificis

Es permet la compartimentacid dels edificis construits en diversos establiments industrials, tant en régim
de propietat horitzontal com d’arrendament amb les condicions seguents:

- El projecte de les edificacions sera unitari.

- Qualsevol compartimentacio dels establiments industrials precisara la corresponent llicencia
municipal.

- La crugia minima de cada establiment que en resulti de la compartimentacié sera com a minim de
10 metres i la superficie minima de cada establiment sera de 300 m2.

- Els edificis compartimentats respectaran les condicions generals i particulars de l'edificacio i de
I'ordenaci6 fixades en aquestes Normes Urbanistiques.

- L'accés a la parcel-la sera comd per a tota I'edificacid i no es permetra, en cap cas, la
compartimentacio dels espais comuns fora de la mateixa.

NORMES ESPECIFIQUES PER A LA ZONA INDUSTRIAL DE NAUS AILLADES EN PARCEL-LA GRAN
(CLAU 2)

Art. 39 Sistema d'ordenacio de I'edificaci

El sistema d'ordenacio de I'edificacié sera el d'edificacié aillada.
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Art. 40 Caracteristigues de la parcel-la

1. La superficie minima de la parcel-la sera de 10.000 m2.
2. La parcel-la tindra una amplada minima de fagana de 30 m.

Art. 41 Intensitat de 'edificacio

La intensitat neta maxima de l'edificacio sera de 0,55 m2 sostre/m2 sol.

Art. 42 Ocupacid de la parcel-la

L'ocupacié maxima de la parcel-la en totes les plantes de I'edificacio, incloses les construccions auxiliars
a que fa referéncia l'article 29, sera del 50% de la seva superficie.

Art. 43 Separacié de I'edificacio

La separacié minima de I'edificacio als vials sera de 10 m i als altres limits de la parcel-la, 5 m.

Art. 44 Alcada maxima de I'edificacié

L'alcada maxima de I'edificacio es fixa en 12 m, corresponents a una planta baixa i una planta pis.
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NORMES URBANISTIQUES PAU CARTONAJES ESTEVE | NADAL

CAPITOL | REGIM URBANISTIC DEL SOL

Art. 1 Requlacio del réegim urbanistic

A través del present document, del qual en formen part aquestes normes urbanistiques, s'efectua una
modificacio puntual de les Normes Subsidiaries de Planejament de Torrelavit, amb I'objecte de classificar
una petita part de sol no urbanitzable com a sol urba no delimitat, definint el Poligon d'Actuacid
Urbanistica PAU 1.

En la modificacié puntual s'assignen usos detallats al sol classificat mitjancant la qualificacio d’aquest en
zones i sistemes, aixi com s’estableixen les condicions d'ordenacio i d’edificacid.

Art. 2 Deures i carregues derivades de la delimitaci6 del Poligon d’Actuaci6 en sol urba no delimitat.

a) Els propietaris hauran de cedir a I'Ajuntament, gratuitament, el 10% de I'aprofitament dels nous usos
que possibilita la modificacié puntual de les Normes. Aquesta cessio, donat que es preveu un unic
establiment industrial dins de I'ambit, podra ser substituida pel seu equivalent en altres terrenys fora del
sector.

b) Igualment, els propietaris hauran de cedir gratuitament a I'Ajuntament el sol necessari per a I'execucio
dels sistemes urbanistics inclosos dins I'ambit del Poligon d’Actuacié Urbanistica.

¢) Els propietaris costejaran I'execucié de les obres d'urbanitzacié i d'implantacio de serveis previstos en
I'expedient de modificacié puntual, i el projecte d’urbanitzacié complementari, incloses les que estan fora
de 'ambit i que garanteixen la viabilitat del Poligon.

d) L’Ajuntament participara en les carregues d'urbanitzacio dels terrenys amb aprofitament urbanistic que
rebra en compliment dels deures de cessio dels propietaris a que s’ha fet referencia en I'apartat anterior.

CAPITOL I DESENVOLUPAMENT | EXECUCIO DEL POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA

Art. 3 Regim general

El present expedient precisa les caracteristiques i el tracat de les obres d'urbanitzacio basiques a qué es
refereix I'article 58.3.b) de la Llei d’'urbanisme i navalua el cost. Amb la finalitat d’'una concrecié superior i
de desenvolupar les obres d'urbanitzacid que tenen la consideracio de basiques es formulara el
corresponent Projecte d’Urbanitzacio Complementari, el qual haura de ser aprovat per I'Ajuntament
sense que sigui preceptiu el tramit d'informacio pablica.

Art. 4 Sistema d'actuacio

1. L'execucié o la gestio del Poligon d'Actuacio Urbanistica s'efectuara mitjancant el sistema de
reparcel-lacio en la modalitat de compensacio basica.

2. Seran d'aplicacio el que s'estableix en els articles 115 i 128 de la Llei d’urbanisme.
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CAPITOL Il REGULACIO DE SISTEMES

SISTEMA VIARI (CLAU V)
Art. 5 Definicio

Compreén els espais reservats al tragat de la xarxa viaria de comunicacions, amb l'objecte de mantenir
nivells convenients de mobilitat, d'accessibilitat i d’estacionament.

Art. 6 Condicions d'ordenacid i d’'urbanitzacio

1. En la regulacié del sistema viari s'aplicaran els criteris normatius definits en les Normes Subsidiaries
de Planejament de Torrelavit, aixi com les dimensions fixades en els planols d’ordenacio, en elsquals
s’ha definit la seccio basica.

2. Sera d'estricte acompliment el que disposa el Decret 135/1995 de 24 de mar¢ de desplegament, de la
Llei 20/1991 de 15 de novembre de l'accessibilitat i de supressié de barreres arquitectoniques i
d'aprovacio dels Codi d'accessibilitat.

SISTEMA D’ESPAIS LLIURES. ZONA VERDA (CLAU E.LL)

Art. 7 Definicio

Compren aquelles arees de titularitat publica que el Poligon d’Actuacio Urbanistica reserva per a espais
lliures o zones verdes destinades a parcs i jardins.

Art. 8 Condicions d'ordenacid i Us

1. En la regulacio del sistema d'espais lliures o0 zona verda s'aplicaran els criteris normatius establerts en
el Sistema d’espais lliures de les Normes Subsidiaries de Planejament.

2. Els sols destinats a espais lliures 0 zona verda mantindran la vegetacio existent sempre que sigui
compatible amb I'ordenacid.

3. Sera d'estricte acompliment el que disposa el Decret 135/1995 de 24 de mar¢ de desplegament, de la
Llei de 20/1991 de 25 de novembre de promocié de l'accessibilitat i de supressio de barreres
arquitectoniques i d’aprovacié del Codi d'accessibilitat.

SISTEMA D’EQUIPAMENTS (CLAU D)

Art. 9 Definicio

Compren aquelles arees de titularitat pablica que el Poligon d’Actuacid Urbanistica reserva per a la
construccié d’equipaments col-lectius d'interés public i social.

Art. 10 Condicions d’ordenacio i d’edificacid

1. L'edificacio es regulara pel tipus d'edificacid aillada i s'ajustara a les necessitats funcionals de
I'Equipament a construir i al paisatge de I'entorn. En la regulacié d'aquest sistema s'aplicaran els criteris
normatius establerts en el Sistema d’Equipaments de les Normes Subsidiaries de Planejament.
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2. L'espai lliure que no s’ocupi per a construccions o instal-lacions el sistema d’equipaments haura de
mantenir les caracteristiques del paisatge agricola actual.

3. Sera d'estricte acompliment el que disposa el Decret 135/1995 de 24 de marg de desplegament, de la
Llei de 20/1991 de 25 de novembre de promocié de l'accessibilitat i de supressio de barreres
arquitectoniques i d'aprovacié del Codi d'accessibilitat.

Art. 11 Usos admesos

Els usos que s'admeten dins el Sistema d’Equipaments, en I'ambit del present Pla Parcial, sén els
seguents:

a) Us d’ensenyament

b) Us sanitari-assistencial
¢) Us administratiu

d) Us sociocultural

e) Us esportiu

f) Us de proveiment

CAPITOL IV: REGULACIO DE ZONES

DEFINICIO | ZONIFICACIO
Art. 12 Definicié

Compren els sols per als quals es preveu un desenvolupament a través d'edificacions aillades
destinades a ser ocupades per industries, les quals es caracteritzen per estar envoltades d’'espai lliure
d'ds privat, per formar una unitat de projecte i perqué el volum maxim d'edificacié es determina,
basicament, mitjancant un index d'edificabilitat i unes relacions geometriques amb la forma de la seva
parcel.la.

Art. 13 Zonificacid
Per a la regulacio de I'ordenacio de I'edificacio, s'estableix una Unica zona:
- Zona industrial PAU 1 (Clau 7a)

Les condicions d'ordenacio, edificacio i Us que s'estableixen en els articles que segueixen, s'adeqtien
basicament a les que formulen les Normes Subsidiaries de Planejament, per al Sol urba, classificat com
a Zona Industrial (Clau 7).

ZONA INDUSTRIAL PAU 1 (CLAU 7A)

Art. 14 Condicions d’ordenacio i edificacio

1. El tipus o sistema d’ordenacio és l'edificacio aillada
2. L'edificabilitat neta per parcel-la sera d'1 m2 sostre per m2 sol.
3. El volum edificable maxim per parcel-la sera de 8 m3 per m2 de sal

4. La parcel-la minima es fixa en 2.000 m2 i tindra una forma tal que permeti d'inscriure en el seu interior
un cercle de diametre minim de 30 m.
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5. El percentatge maxim d’ocupacio de parcel-la per a I'edificacio sera del 70% de la seva corresponent
superficie.

6. La separacié minima de les edificacions que tenen fagana a la carretera BP-2151 sera de 25 m.
En els altres casos, es deixara 10 m des del front del vial i 5 m des dels altres llindars de parcel-la.
7. L'alcada maxima admissible sera de PB+1 equivalent a 10 m.

8. Els espais lliures resultants, una vegada deduit el 70% destinat a I'edificacio, podran contenir:

a. Les ocupacions caracteristiques d'aquests espais tals com materies primes, sense perjudici
de les condicions estétiques i de jardineria del conjunt.

b. Coberts sense parets per a aparcament de vehicles, automobils, motocicletes i bicicletes.

c. Petits cossos coberts, sense parets ni tancaments laterals destinats a protegir serveis que
hagin d'estar a I'exterior, tals com ampolles de gas buta, oxigen, gasometres per acetile,
bascules, etc.

d. En linia de fagana, casetes per a serveis pablics tals com estacions transformadores, cambres
de comptadors, garites o porteries no destinades a habitatge i similars.

e. Els espais lliures restants, hauran de sistematitzar-se amb jardineria i arbrat de les especies
usuals del Penedés. S'acompanyara el projecte d'edifici industrial el detall grafic de les
plantacions i arbrat, amb expressio del seu nimero, especie, alcada i situacio en el solar. Les
esmentades plantacions i arbrat, amb densitat adequada a I'espécie escollida, havent d’estar
acabades al mateix temps que les construccions, i durant tot el temps que funcioni la indUstria,
havent d’estar en perfecte estat de conservacio i neteja.

9. El solar podra envoltar-se d'una tanca mitjancant murs d'obra o un altre material opac fins a una
alcada d'1,00 m sobre el nivell natural del terreny i la resta, fins a 2,00 m amb construccions lleugeres o
molt calades o verdissa.

10. A linterior de cada parcel-la, es reservara una placa d’aparcament per a cada 200 m2 de sostre
edificat.

Art. 15 Condicions d'Us

Es permeten els usos seglients:

a) magatzems

b) comercial concentrat
¢) oficines al servei de les instal-lacions industrials

d) garatges

e) industrial, categories 1,213

f) habitatge, limitada a una unitat per a Us principal adscrit al personal de vigilancia 0 manteniment de
I'establiment
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