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1. Antecedents

L’article 117 de les Normes Subsidiaries de Planejament de Sant Jaume de Llierca,
aprovades definitivament el 31 de gener de 2001 i publicades al DOGC numero 3384 de
4 de maig de 2001, preveuen el desenvolupament del sector industrial SAU3, anomenat
Ampliacié Politger 2, amb una superficie de 108. 819m?2.

Es redacta la present Modificacié puntual de les Normes Subsidiaries de Planejament a
SAU3 - Ampliacié Politger2 i SAU4 — Can Coma (en endavant MpNS SAU 3 i SAU 4)
per desenvolupar el SAU 3 Ampliacié Politger 2, previst a les NSP del municipi i fer
possible una major ampliacio dels sectors destinats a 'activitat econdmica.

El present Avang de la MpNS SAU 3 i SAU 4, es redacta d’acord amb l'article 117 del
Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme
(en endavant, D 305/2006), segons el qual, la tramitacié de les modificacions dels plans
urbanistics “se subjecten al mateix procediment que la seva formacié”.

En virtut de I'establert a I'article 58.7 del DL 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el
text refés de la Llei d’'urbanisme (en endavant DI1/2010), i per tal de permetre el
desenvolupament immediat de l'actuacid, aquest document establira I'ordenacio
detallada del sol urbanitzable amb el nivell i documentacié propis d’un pla parcial
urbanistic.

A més, la present modificacié de planejament MpNS SAU 3 i SAU 4, s’ha de sotmetre
al tramit d’avaluaci6 ambiental estratégica ordinaria (AAEO) en aplicacio de I'article 6 de
la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental (AA) (BOE nim. 296, 11.12.13)
i de la disposicié addicional vuitena de la Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacio
de l'activitat administrativa de I'Administracié de la Generalitat i dels governs locals de
Catalunya i d'impuls de I'activitat economica (DOGC num. 6920, 24.07.15).

El tramit d'avaluacié ambiental a seguir sera l'establert en I'article 17 de la Llei 21/2013.
Per sol-licitar 'inici del procediment s’han de seguir les passes definides en l'article 18
de la mateixa Llei 21/2013.

La Comissio Territorial d’'Urbanisme de Girona en la cessio de 17 de desembre de 2019
va emetre informa sobre I'Avan¢ Modificacidé de les Normes Subsidiaries per la
consolidaci6 i I'ampliacio del sol industrial als sectors SAU 3 i SAU 4, del municipi de
Sant Jaume de Llierca, els efectes de l'informe urbanistic i territorial previst a I'article
86bis i a la disposicio transitoria divuitena del Text Refés de la Llei Urbanisme, aprovat
pel Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost en redacci6é donada pels articles 32 i 90 de la
Llei 3/2012, de 22 de febrer, amb les observacions efectuades amb la part de valorativa
del mateix acord.

Aquestes observacions s’incorporen en el text i documentacié grafica i complementaria
del present document.
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2. Memoria
2.1. Objecte de la modificacié puntual
Els objectius de la MpNS en I'ambit dels sectors SAU3, i SAU4 son els seguents:

- Crear un espai d’'una amplada de 100 metres d’amplada des de la vora del riu Fluvia
que configuri un corredor biologic i paisatgistic, i connectar-lo amb els terrenys d’alt
valor ecologic i forestal previstos a les normes subsidiaries de planejament del
municipi.

- Construir el vial que interconnectara els diferents sectors d’activitat econdmica que
conformen el Pla de Politger, de manera que a la vegada faci de separador entre el
sol d’activitat econdmica i el corredor del Fluvia.

- Completar i consolidar el teixit industrial iniciat amb I'actuacié dels sectors, SAU 4-
Can Coma i UA2-Politger2, conformant aixi el Pla de Politger, que representa el
mes alt potencial per la comarca tot aprofitant la seva situacio estratégica entre els
municipis de Castellfollit de la Roca i Argelaguer-Tortella a la vora de I'A-26 i el
municipi d’Olot, capital de la comarca de la Garrotxa.

- Aportar sol pel desenvolupament d’activitats econdmiques, necessari per localitzar
empreses que puguin crear un important increment de llocs de treball altament
qualificats.

- Delimitar i definir els parametres basics de I'ambit que configura la unitat de gestio
adequada i necessaria per garantir el desenvolupament efectiu del sector
d’activitats economiques proposant a I'ambit del SAU3-Ampliacié de Politger.

- Ajustar els limits de 'ambit de la modificacio a la resta de planejament aprovat.

- Delimitar d’un nou sector, incloent part del SAU 4, i el SAU 3 ampliat.

2.2. Situacié i ambit de I’actuacio
Els terrenys inclosos a I'ambit d’actuacié de la MpNS en I'ambit dels sectors SAU3, i
SAU4 es troben en el municipi de Sant Jaume de Llierca.

Sant Jaume de Llierca forma part de la comarca de la Garrotxa. El municipi es troba
situat a uns 140 km de Barcelona i a uns 14 km d’Olot, capital de la Garrotxa.

El seu terme municipal te una extensié d’uns 7,13 km2, i compta amb uns 873 habitants
segons el cens de 2016. El riu Fluvia divideix el terme en dos grans arees, a I'esquerra
el terreny es pla i es troba la majoria de la poblacio aixi com I'activitat industrial, mentre
que a la part dreta del riu, el terreny es accidentat i amb bosc de pinedes i alzines. Limita
amb els seglients termes municipals: al nord i oest amb Montagut i Oix, a I'est amb
Argelaguer i al sud amb les poblacions de Sant Joan les Fonts, Santa Pau i Sant Ferriol.

El municipi es molt proper al Parc Natural de la Zona Volcanica de la Garrotxa, separat
al sud per la carena de sant Julia i a l'oest per la plana dels Angels, i amb I'Alta Garrotxa
al nord del terme municipal.

Al municipi existeixen els poligons industrials de Pla de Politger i Can Coma amb una
superficie d’'uns 46,6 hes, directament connectats amb I'A-26, Eix Pirinenc.

L’ambit d’actuacié que inclou el present Avang de la MpNS, es situa al Pla de Politger,
al costat sud de l'autovia A-26. La superficie total de 'ambit objecte d’aquets avang de
planejament es del SAU 4 (modificacié ambit 46.551,00m2 i SAU 3 (ampliat
161.964,00m2). El seu perimetre queda precisat a tots els planols que acompanyen
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aquets document, amb una linia que es defineix com a “Limit de 'ambit de modificacié
de les NSP”.

Topograficament, els terrenys compresos a I'ambit d’actuacid, es poden diferenciar en
dues parts. La primera, es la ubicada amb el limit de I'A-26, que correspon a una
superficie majoritariament plana amb pendent poc pronunciat. La segona, al sud de
I'ambit, presenta uns desnivells mes importants.

D’'una banda la vora oest ve definida per el sistema hidrografic del riu Fluvia, la qual
assoleix fins a 40 metres de desnivell, i d’altre banda, la vora est definida pel limit dels
sectors SAU4-Can Coma i el SAU2-Ampliacio Astral.

2.3. Classificacioé del sol

Tal com s’ha esmentat anteriorment, el planejament vigent a 'ambit son les Normes
Subsidiaries de Planejament de Sant Jaume de Llierca, aprovades definitivament el 31
de gener de 2001 i publicades al DOGC numero 3384 de 4 de maig de 2001.

La classificacioé actual de la major part dels terrenys inclosos a 'ambit de la MpNS en
els sectors del SAU3 i SAU4, es de sol urbanitzable. Al est del sector, i limitant amb els
sectors de SAU4-Can Coma, s’inclouen cinc parcel-les destinades a sistemes en sol
urbanitzable que van esser cedides a I'’Ajuntament de Sant Jaume de Llierca per part
dels sectors SAU 4 Can Coma.

Es tracta:

- Dues parcel-les d’espais lliures: una d’elles correspon a una franja perimetral al
llarg del cami que fa de limit entre el SAU 4 i el SAU 3, i l'altra, ubicada al sud
del vial de connexid, on actualment s’ubica la bassa de laminacié de les aiglies
pluvials del sector.

- Dues parcel-les destinades a equipaments publics no edificats, i una parcel-la
destinada a serveis técnics, aquesta ultima actualment ocupada per un
aparcament en superficie.

Aquest sol s’incorpora a I'ambit de la modificacioé per tal de resoldre la correcta connexié
del nou sector d’activitat econdmica amb el teixit urba ja consolidat, unificar les diverses
porcions en peces de major mida i ubicar-les en els emplagaments escollits per tal de:

- pel que fa als equipaments, aconseguir una parcel-la gran, amb equipaments a
l'aire lliure.

- pel que fa als espais lliures, generar espais separadors entre el sector industrial
i els elements sensibles que I'envolten.

Es traslladaran, per tant, les superficies afectades a altres sols amb el mateix régim
urbanistic.

La MpNSP garantira que les noves parcel-les destinades a reubicar les cessions
existents en sol urba mantinguin la superficie i la funcionalitat dels espais lliures i zones
verdes afectades.

Al sud del sector, el sol esta actualment classificat de sol no urbanitzable, clau 21
(Protecci6 agricola) i clau 23 ( de valor ecologic-forestal).
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En el planol “03”. Descripcié del planejament vigent” es detallen graficament els sols
descrits que formen part 'ambit de la modificacié puntual.

El régims dels sols implicats son de sol urbanitzable, ates que el sector SAU 4 encara
no ha conclos el seu desenvolupament urbanistic ja que no s’han realitzat la totalitat de
les obres d’'urbanitzacio previstes i en especial el vial en “cul de sac”, situat a I'est del
sector, i que aquets document en modifica el tragat (que es suprimeix) per donar major
dimensié a les parcel-les resultants, sense incrementar el seu aprofitament urbanistic.

En compliment del que disposa l'article 98 del Text Refos de la llei d’'urbanisme, es
garanteix la superficie i la funcionalitat, perqué la superficie no es redueix i s’agrupen
els sistemes de zones verdes i equipaments dels dos sectors que adquireixen millor
dimensié i posicio. Aquesta modificacio tindra el tramit qualificat en l'article 98.2 de la
Llei.

2.3.1. Ambit vinculat en sol no urbanitzable per execucié d’infraestructures

La MpNS en I'ambit dels sectors SAU3 i SAU4 delimita un petit ambit vinculat al sector
per tal d’executar infraestructures necessaries pel desenvolupament de I'ambit, d’acord
amb el previst a I'article 35.2a) del Decret 305/2006 , de 18 de juliol, pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei d’'urbanisme. En aquest ambit vinculat s’ubicara la bassa de
laminacié que recull les aigies pluvials del SAU 4 i del nou desenvolupament, i que
desguassara al rec existent per finalment abocar les aigues al riu Fluvia.

Aquets actuacié a executar fora de I'ambit del sector s’identifiquen com a carregues
externes, i se’n preveu el seu cost.

En la seglient imatge es mostra la delimitacié de I'ambit de la MpNS en I'ambit dels
sectors SAU3 i SAU4, i la titularitat dels sols inclosos:
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2.4. Estructura de la propietat

L’estructura de la propietat dins de I'ambit objecte del planejament és la seglent:

Planol de finques aportades MpNSP

SAU 3
Num. finca Titular (segons registre) Superficie m2 sol %
19 TAVIL INDSAU 47,36%
19 TAVIL INDSAU 42,86%
18 TAVIL INDSAU 6,20%
6i7 TAVIL INDSAU 3,59%
|TOTAL MpNSP 105.000,00 100%
SAU 4
Num. finca Titular (segons cadastre) Superficie m2 sol %
1 TAVIL INDSAU 71,01%
2 HIJOS DE JOSE BASOLS S.A 12,26%
3 HIJOS DE JOSE BASOLS S.A 10,95%
4 HIJOS DE JOSE BASOLS S.A 5,78%
| TOTAL MpNSP | 100%

2.5. Quadres de dades
Les superficies que constitueixen I'ambit de la modificacio puntual sén les que s’indiquen

a continuacio:

AMBIT MPNSP SAU 4

Sol urbanitzable PLANEJAMENT VIGENT
Superficie m2 sol %
P Zona verda (1) 30.728 22,69%
SX Viari i Aparcaments 10.795 7,97%
E Equipament (1) 9.656 7,13%
ST Serveis técnics (1) 3.824 2,82%
IG Industria gran 57.141 42.,2%
IM Industria mitjana 23.256 17,19%
Total sol urbanitzable 135.400 100,00%
AMBIT MPNSP SAU 3
Sol urbanitzable PLANEJAMENT VIGENT
Superficie m2 sol %
P Zona verda (1) 19.382 18,46%
SX Viari i Aparcaments 5.763 5,48%
E Equipament (1) 6.369 6,07%
ST Serveis técnics (1) 0 0%
IG Industria gran 73.486 69,99%
IP Industria petita 0 0%
Total sol urbanitzable 105.000 100,00%
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AMBIT MPNSP SOL NO URBANITZABLE QUE ES TRANSFORMA

PLANEJAMENT VIGENT
Total sol no urbanitzable a sol urbanitzable 36.803,77 | 100,00%

La MpNS afecta sols urbanitzables qualificats de zona verda, equipament i serveis
técnics dels sectors SAU4 Can Coma, que seran traslladats en una nova ubicacio,
garantint el compliment a les exigéncies que estableix l'article 98.1 del TRLU amb
relacié al manteniment de la superficie i de la funcionalitat dels espais lliures i zones
verdes. En conseqléncia, aquesta MpNS detallara i justificara I'ordenacio del sector
SAU3 AMPLIACIO POLITGER 2 aixi com la nova ubicacié de 12.133,56 m? qualificats
de zona verda i 2.641,06 m? qualificats d'equipament que compensen les superficies de
sol public que es canvien de posicid.

Pel que fa a I'ambit vinculat en sol no urbanitzable, s’inclouen 3.850,00 m? actualment
qualificats amb la clau 21, corresponent a sdl rustic.

Les qualificacions urbanistiques proposades en la present modificacié puntual son les
seguents:

QUADRE DE CARACTERISTIQUES DE LA MODIFICACIO PUNTUAL NSP

NOU SAU 3 MODIFICAT

CoDI SAU4 %
Sistemes
ST Serveis tecnics 0 0
N Espais lliures 54.000,80 21,16
P Proteccid 0 0
Equipaments 13.022,60 5,10
SX Viari 13.390,36 5,25
TOTAL SOL PUBLIC 80.413,76 31,51
Zones
IG INDUSTRIA GRAN 156.142,62 61,19
IM INDUSTRIA MITJANA 18.627,29 7,30
TOTAL SOL PRIVAT 174.769,91 68,49
100 Ambit SAU3 255.183,67 100
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NOU SAU 4 MODIFICAT

COoDI SAU3 %
Sistemes
ST Serveis tecnics 0 0,00
N Espais lliures 6.951,22 31,57
P Proteccid 0 0,00
Equipaments 7.014,90 31,86
SX Viari 3.424,32 15,55
TOTAL SOL PUBLIC 17.390,44 78,98
Zones
IG INDUSTRIA GRAN 0 0
IM INDUSTRIA MITJANA 4.629,66 21,02
TOTAL SOL PRIVAT 4.629,66 21,02
100 Ambit SAU3 22.020,10 100

SUPERFICIES SOL NO URBANITZABLE (AMBIT VINCULAT, CARREGA
EXTERNA)

Sistemes Superficie m? sol
ST Serveis técnics (1) 3.850,00

Total ambit 3.850,00

vinculat

2.6. Conveniéncia i oportunitat de la modificacié puntual

La conveniéncia i oportunitat de la MpNS en I'ambit dels sectors SAU3 i SAU4 es
justifica, de forma preferent, per raons d’utilitat publica i d’interés social, destacant la
consolidacié del Pla del Politger com el nucli municipal destinat a equipaments i activitats
econodmiques, d’acord amb alld exposat en I'apartat 2.1 d’aquesta memoria.

Atenent a les necessitats descrites, la conveniéncia i oportunitat de la MpNS en I'ambit
dels sectors SAU3 i SAU4 es justifica per les seglients raons:

- Consolidar el Pla de Politger com el nucli destinat a activitats econdmiques i
productives del municipi.

- Es realitzaran les cessions dels sistemes destinats a espais lliures i equipaments
que preveu la legislacio urbanistica vigent, els quals, mitjangcant 'ordenacié
prevista, s’integraran amb els existents al municipi, tot reforcant una xarxa
comunicada i eficientment distribuida al servei de tot el municipi.
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- Es construira el vial que interconnectara els diferents sectors d’activitat
econdmica que conformen el Pla de Politger, permetent la separacié entre el sol
d’activitat econdmica i el connector del riu Fluvia.

- Es completara el teixit industrial iniciat amb I'actuacioé del sectors UA3 - Astral,
SAU2 — Ampliacié Astral, SAU4 — Can Coma i UA2 — Politger2, conformant aixi
el Pla de Politger, que representa un important potencial per a la regié tot
aprofitant la seva situacioé estratégica entre els municipis de Castellfollit de la
Roca i Argelaguer a la vora de I'eix viari de I'A-26 i al municipi d’Olot, capital de
la comarca de la Garrotxa.

- La modificacio fixara els criteris d’ordenacié basant-se en I'assumpcié dels espais
naturals existents en 'ambit de la modificacié com a part fonamental dels espais
publics, tot reconeixent-los per a gaudi col-lectiu i integrant-los en la resta
d’espais lliures - com carrers o espais naturalitzats - potenciant recorreguts
continuats i segregats del transit rodat, en una aposta clara per un espai lliure
de qualitat. En aquest sentit, es resoldra la continuitat del cami de Coguleras, en
un amplada de 5m que en part sera vialitat del SAU4 i la resta mantindra el tragat
actual.

-En compliment de I'acord de la CTUG de 17/12/19 s’augmenta I'amplada del
sistema d’espais lliures i es compacta el cami de Coguleres.

- S’aportara sol per desenvolupar activitats econdmiques, necessari per localitzar
empreses que puguin preveure un important increment de llocs de treball.

- Les persones propietaries cediran el sol necessari per edificar el sostre
corresponent al percentatge de l'aprofitament urbanistic del sector que la
legislacio estableix; i, en el cas que I'ordenacié doni lloc a una parcel-la unica i
indivisible, aquesta cessio podra ésser substituida per I'equivalent del seu valor
econdomic. (D’acord amb allo establert a I'article 45.3 “Deure addicional dels
propietaris de sol urbanitzable delimitat” del Decret Legislatiu 1/2010, de 3
d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme.

2.7. Situacio respecte del Planejament vigent jerarquicament superior
A continuacié s’analitza I'afectacio dels planejaments de rang superior en relacié a les
alternatives exposades en aquesta memoria, en concret pel que fa a:

- La legislacié territorial, referida a I'ambit supramunicipal
- La legislacio sectorial.
- | la legislacié municipal.

2.8. Legislacié territorial

La legislacio territorial existent que afecta el sol que delimitara la Modificacié puntual de
Normes Urbanistiques de Planejament en I'ambit dels sectors,SAU3 i SAU4, esta
regulada per:

- Pla territorial parcial de les Comarques Gironines (en endavant, PTpG)

aprovat definitivament el 14 de setembre de 2010, publicat al DOGC num. 5735
de 15 d’octubre de 2010.
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El PTpG, pel que fa al municipi de Sant Jaume de Llierca, recull 'ordenacié urbanistica
vigent i estableix una estratégia de creixement moderat pel que fa al futur del sol urba,
destinat principalment a usos residencials. Manté les previsions del sol industrial
localitzat al pla de Politger, i entre mig dels sectors industrials i 'ambit urba el Pla delimita
un espai de proteccié preventiva al que assigna una funcié de separador urba.

Aquest pla, dins el Sistema d’espais oberts, ordena les zones classificades com a sol no
urbanitzable situades a banda i banda de la carretera com a sols de proteccio preventiva,
a l'igual que la zona situada al sud del sector industrial Can Coma. Els sols més proxims
al riu els ordena com a sOls de valor natural i connector, establint una especial proteccié
als mateixos.

Part de I'ambit del nou sector d’activitat econdmica que es delimita amb la present
modificacié puntual de les Normes Subsidiaries esta qualificat el sol de proteccio
preventiva d’acord amb el PTpG, tal i com es mostra en la imatge seguent:

500 DE PROTECCKD CIPEOWL 1
e ———
T e——

e e Ll L Ly S

[ 55 o€ PROTECCR TERRTORL 1

et g o e
T e oy —— o mr—
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En relacié als sol de proteccio preventiva, el PTpG incorpora dins d’aquesta categoria
aquells sols que estan classificats com a no urbanitzables en el planejament urbanistic
que no hagin estat considerats de proteccié especial o de proteccié territorial. El PTpG
considera que cal protegir preventivament aquest sol, sense perjudici que mitjancant el
planejament d’ordenacio urbanistica municipal, i en el marc que les estratégies del Pla
estableix per a cada assentament, es puguin delimitar arees per a ser urbanitzades i
edificades, si s’escau.

L’ambit del pla inclou una petita porcio de sol de proteccio especial, a I'oest del sector i
en contacte amb el marge del riu Fluvia. Cal dir que es tracta d’una petita peca de conreu
en continuitat amb la resta de camps que conformen I'ambit d’actuacié i que, en
'ordenacio definida per aquesta MpNS, es qualificara integrament d’espais lliures i
equipaments.

Aixi mateix, segons es recull al planol 0.5 “Estructura del sistema d’espais oberts.
Ambits d’especial valor connector” del Pla Territorial parcial de les Comarques
Gironines, destacar, que proper a I'ambit, tant per la zona meridional com per la zona
occidental, es troba un espai inclos com a ambit d’especial valor connector. En I'article
2.22 de les normes d’ordenacié del PTpG es regulen aquestes zones, recomanant el
manteniment de la classificacio com a sol no urbanitzable, o garantint, mitjancant el
planejament urbanistic el manteniment de la funcié connectora, tot mantenint una franja
lliure de noves construccions amb la dimensié minima suficient.

- El Pla Director Territorial de la Garrotxa

L’entrada en vigor del Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines deixa sense
efecte el Pla Director Territorial de la Garrotxa, aprovat el 16 de setembre de 2008
(DOGC 5245), les determinacions del qual que siguin d’aplicacié en I'ambit de la
comarca de la Garrotxa queden substituides per les del nou Pla, d’acord amb el que
estableix la Disposicié Final del Pla Territorial de les Comarques Gironines.

2.9. Legislacioé sectorial

- El Cataleg del Paisatge de les Comarques Gironines aprovat definitivament el 23
de novembre de 2010, publicat al DOGC num. 5776 de 16 de desembre de 2010.

El Cataleg del Paisatge de les Comarques Gironines situa el municipi de Sant Jaume de

Llierca majoritariament dins de la Unitat de Paisatge de les Valls d’Olot amb una petita
part del nord del municipi dins de la unitat de I'Alta Garrotxa.

Aquest Cataleg indica objectius de qualitat paisatgistica que tenen incidéncia en I'ambit
d’estudi i que preferentment fan relaci6 a:

- Procurar per un creixement ordenat dels assentaments urbans que no comprometi
els valors de paisatge dels espais circumdants.

- Definir unes arees especialitzades d’Us industrial, logistic, o d’altres usos terciaris,
ubicades en zones visuals no preferents o notories.

- Significar els paisatges fluvials del Fluvia i re valoritzant-los com a identificadors
del paisatge tot reforgant en el seu paper de connectors paisatgistics.

- Re valoritzar com a element configuratiu del paisatge la resclosa de Sant Jaume
de Llierca.
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- Procurar per un sistema d’urbanitzacions ordenat i integrat en el paisatge, de
manera que es minimitzi el seu impacte visual i es valoritzi la seva imatge.

- Valoritzar les singularitats geomorfologiques i preservar-les com a elements
configuratius del paisatge.

-Pla Comarcal de Muntanya (2009-2012), aprovat definitivament el 10 de novembre de
2009, publicat al DOGC num.5511, de 23 de novembre de 2009.

El document del Pla comarcal de muntanya concreta I'aplicacié de les politiques de
muntanya i agrupa les actuacions previstes pels diferents organismes programadors des
d’'una perspectiva sectorial amb expressio detallada de les actuacions programades per
a la comarca de la Garrotxa.

Al municipi de Sant Jaume de Llierca el Pla significa la zona industrial de Politger com
area especifica d’activitats econdmiques de la comarca i programa el desenvolupament
dels sectors no executats en el periode 2010-2012.

- Cataleg d’Espais d’Interés Natural i Paisatgistic de les Comarques Gironines,
publicada a I'abril de 2009.

El Cataleg d’espais d’interés natural i paisatgistic de les comarques gironines proposa
un seguit d’espais que per les seves condicions naturals i paisatgistiques remarquen la
singularitat del territori. Aquest estudi no cataloga els espais dotats de figures de
protecci6 com, els pertanyents a la Xarxa Natura 2000 o als inclosos amb el PEIN, tot i
que si els té en compte en la planificacié de la xarxa d’espais connectors.

El Cataleg inclou els espais de la Miana i les planes al-luvials del riu Llierca, al municipi
de Sant Jaume de Llierca.

2.10. Legislacioé urbanistica

El planejament vigent en 'ambit en 'ambit dels sectors SAU2,SAU3 i SAU4, del municipi
Sant Jaume de Llierca, sén les Normes Subsidiaries aprovades definitivament el 31 de
gener de 2001 i publicades al DOGC numero 3384 de 4 de maig de 2001, i el Text refos
de la normativa de les Normes subsidiaries de planejament aprovades definitivament el
15 de desembre de 2005 i publicades el 23 de maig de 2006 (en endavant NSP Sant
Jaume de Llierca).

Dins de I'ambit objecte de la present Modificacio puntual de les Normes Subsidiaries en

I'ambit dels sectors SAU2,SAU3 i SAU4, es varen tramitar i aprovar, cronoldogicament,
els seglents documents:
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Pla Parcial “Tralsa” al Pla de Politger
del terme de Sant Jaume de Llierca.

Aprovacié definitiva: 24/04/2002
Data publicacié: 13/02/2003
Contingut:

La modificacié de planejament proposa:

- Localitzar un solar com a compensacio
de la zona afectada per I'enllag amb el
Poligon 3.

- Establir la zona verda i la zona
d’equipaments d’acord amb les NNSS,
el Reglament de Planejament i criteris
dels serveis tecnics d’Urbanisme de
Girona.

- Crear un conjunt de serveis

- Ordenar el sector de manera que hi
hagi una superficie minima de carrers
amb una gran plaga en formacio de
cul de sac.

SAU2

Modificacié puntual de les Normes
subsidiaries SAU4 Industrial Can
Coma de Sant Jaume de Llierca.

Aprovacioé definitiva: 23/12/2004
Data publicacié: 22/02/2005
Contingut:

La modificacié de planejament proposa:

- Modificar els limits del sector adaptant-
se a les actuals infraestructures de
comunicacions viaries

- Incorporar en el sector sols en una
zona qualificada de desenvolupament
industrial que permeti tipologies
d’edificacio entre mitgeres
aconseguint una ordenacié final que
tendeixi a equilibrar els usos del sol
agrupant les activitats per régims de
comptabilitat ambiental.

Adaptar i ajustar els parametres
reguladors del planejament derivat
posterior.

Adequar-se a les recents
modificacions puntuals de
planejament, que la propia evolucié
urbanistica dels sectors de
planejament limitrofes han provoca
(en concret els sector de SAU2 en sol
urbanitzable i UA3 en sol urba)

Modificar el sistema d’actuacio
establert per les Normes Subsidiaries
passant de compensacio a
cooperacio.
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Pla Parcial Sector Industrial SAU4
Can Coma

Aprovacié definitiva: 24/10/2007
Data publicacié: 02/06/2009
Contingut:

La modificacié de planejament proposa:

- La cessio de sol prevista dins del propi
sector representa un 40% del sol brut
total afectat.

- Adaptar la delimitacié de I'ambit a la
traca de la carretera Girona Ripoll i la
via de servei que motiva el seu
caracter d’autovia.

- Fixar sol per a espais verds respectuds
amb la topografia del sector i de facil
accés.

- Incorporar sOls en una zona
qualificada de  desenvolupament
industrial que permeti tipologies
d’edificacié entre mitgeres.

g,

Pla Parcial Sector Industrial SAU4
Can Coma

--=| Aprovaci6 definitiva: 14/07/2009
:| Publicacio: 20/07/2009
Fermesa: 30/09/2009

Inscripcié en el registre de la propietat
d’Olot: 12/12/2009

Al juny 2012 es va redactar una operacio
juridica complementaria que va ser ferma
el 17/07/2012 i es va inscriure en el registre
de la propietat el 22/08/2012

Modificacié puntual

Modificacio puntual del Pla parcial del
sector industrial SAU4 Can Coma

Aprovaci6 definitiva: 14/02/2013
Data publicacié: 30/05/2013
Contingut:

La modificacié de planejament proposa:

- Modificar 'ordenacio vigent
actualment per una nova ordenacié
que prevegi parcelles de grans
dimensions.

- Mantenir les mateixes superficies
globals d’aprofitament privat, tant de
superficie de sol com de sostre.
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- L’excés de vialitat degut a la nova
ordenacié s’incorpora al sistema
espais lliures-zona verda.

- Adaptar el nou sol per a espais verds
a la topografia del sector, facilitant el
seu acces.

]

Modificacio projecte de reparcel-lacio
en la modalitat de cooperacio del Pla
Parcial urbanistic del sector industrial
SAU4 Can Coma

Aprovacié definitiva: 22/11/2013
Publicacio: 29/11/2013

Modificacid puntual de les Normes
subsidiaries en relacié a la definicid
del vial estructurant del Pla de
Politger.

Aprovacié definitiva: 14/02/2013
Data publicacié: 30/05/2013
Contingut:

La present modificaci6 t¢ com a uUnica
finalitat la nova ubicacio del vial que enllaga
els diferents sectors del Poligon Industrial
del Pla de Politger per tal de facilitar la
implantacié de la nova activitat industrial,
sense variar els aprofitaments urbanistics
que ja preveu el planejament.

Pla Especiél urbanistic Centre de
Gestio de Residus de la Garrotxa.

Aprovacié definitiva: 27/03/2014
Data publicacié: 09/05/2014
Contingut:

El Pla Especial ordena i qualifica
adequadament els terrenys a on es preveu
la instal-lacid d’'un equipament ambiental
destinat a la gestié de residus. Donat que
la infraestructura no esta prevista pel
planejament  urbanistic  general, la
formulacio i la tramitacié del pla especial
son preceptives, i en consequéncia aquest
és l'objecte del Pla Especial.

L’ambit del Pla Especial és de 83.876,00
m2 i manté la classificaci6 de sol no
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urbanitzable per a la totalitat dels terrenys
inclosos dins el seu ambit.

D’altra banda, les NSP Sant Jaume de Llierca preveuen el desenvolupament del SAU
3, amb els parametres segtients:

SAU 3. Industrial Ampliacié Politger 2

1. OBJECTIUS: Donar continuitat a la xarxa viaria del Politger 3 i emplacar els sistemes
destinats a equipament i espais lliures al llarg del cami perpendicular a la carretera.
Caldra preveure una franja de terrenys de proteccié vegetal paral-lela a la carretera N
260, de 50 metres d’amplada, urbanitzada i arbrada fins el limit de la carretera, per
garantir la proteccio de visuals i minimitzar I'impacte paisatgistic

2. AMBIT: 108.819m? 100%
3. SUPERFICIES: Desenvolupament industrial (clau 12) 70%
Verd 10%
Protecci6 sistemes 4%
Equipament i serveis 1%
SISTEMES 30%
4.EDIFICABILITAT: 0,6 m?st/m®s

5.CONDICIONS GESTIO: Compensacié

2.11. Sintesis de les alternatives escollides

2.11.1. Compliment dels articles 106 i 115 del Decret 305/2006

L’article 106 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la
Llei d’urbanisme, estableix el contingut d’'un Avan¢ de planejament. Entre d’altra
informacié, ha de contenir una sintesi de les alternatives considerades i dels objectius i
criteris urbanistics, ambientals o socials que justifiquin I'eleccié de la proposta basica
sotmesa a informacié publica, es a dir que, s’ha de realitzar una analisi acurada de les
diferents alternatives i una justificacié de I'alternativa seleccionada.

2.11.2. Analisi d’alternatives i justificacié de I'alternativa seleccionada

Agafant com a premissa els objectius descrits en I'apartat 2.1 Objecte de la modificacié
puntual del present document, les alternatives seleccionades pel desenvolupament
d’activitats economiques per a cobrir la demanda existent al municipi i a la regié.

Atés que el sol és un recurs limitat i per tal d’evitar la dispersi6 del teixit urbanitzat en el
territori i afavorir la cohesio i consolidacié de la trama industrial de la zona, I'ambit dels
sectors SAU3 i SAU4 és presenta com I'inic emplagament que garanteix els principis
de compacitat i sostenibilitat anteriorment mencionats ja que s’ubica entre tres sectors
industrials consolidats que conjuntament amb el futur desenvolupament de la present
modificacié comportara la creacidé d’'un continu industrial que afavoreix el millor
aprofitament de la xarxa de serveis i la sinérgia de les activitats que s’hi desenvolupen.

S’ha descartat qualsevol altra alternativa d’ubicacié d’'un sector d’activitats economiques
en el municipi, ja que implicaria afectar terrenys no previstos al Pla Territorial parcial de
les Comarques Gironines com a aptes per a acollir la demanda industrial.

En el document d’Avan¢ modificaciéo de les normes subsidiaries per la consolidacio i
'ampliacié del sol industrial als sectors SAU-3 i SAU-4 del municipi de Sant Jaume de
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Llierca es varen analitzar cinc alternatives diferents, tant pel que fa a la delimitacié de
I'ambit com a I'ordenacié proposada. Es va escollir I'alternativa 5 que aquest document
desenvolupa.

Consideracions generals

Es varen descriure les diferent alternatives plantejades amb l'objectiu de triar la
proposta capag¢ de respondre de la manera mes efectiva i coherent a la problematica
ambiental, a la configuracié de la xarxa viaria basica i el model d'implantacié estudiat.

Es va valorar la capacitat de respondre a aquest tres conceptes atenent a I'equilibri
potencial que I'ocupacié del territori i el seu sistema viari i els espais lliures considerats
poguessin vertebrar una millor proposta d’ordenacié de I'ambit.

Les propostes analitzaven de quina manera es podia garantir millor dins de I'ambit
considerat, la necessitat que formula el PTPCG de reservar un espai connector entre
els EIN de l'Alta Garrotxa i del PNZVG, i el connector fluvial del riu Fluvia, els quals
s’estenen fins a gran part dels limits del sol industrial del pla de Politger (al nord i al sud
de la A-26), la qual cosa comporta la necessitat de garantir, dins de I'area especialitzada,
la continuitat d’aquets valors.

Un cop analitzades els diferents models s’ha convergit en la formulacié del planejament
que finalment proposen una alternativa escollida.

2.11.2.1. Alternativa 5.

Justificacio de I'alternativa escollida

L’alternativa 5 es la que presenta una solucid mes coherent i funcional en relacio a
'espai connector, malgrat la barrera existent de la A-26 al nord del sector, i I'allibera
d’elements d’'urbanitzacio.

S’haura de preveure, un tractament especific de la seccid i del paviment dels vials
industrials que creuen o travessen el connector, per tal de no accentuar I'efecte barrera.
En quan el manteniment de la mobilitat associada als espais oberts, s’haura de preveure
mesures correctores per tal de millorar els tragats dels itineraris a peu, i fins tot associats
a una mobilitat estrictament rural, ja sigui a través de camins o corriols a través dels
espais lliures, o adaptant les seccions de la vialitat del sector d’activitat econdmica.

En quan evitar efectes sobre el riu Fluvia s’haura de preveure el redimensionament i la
nova ubicacio de la bassa de laminacio existent, en aquest cas situada al sud del sector
en sol no urbanitzable.

S’augmenta 'amplada de la franja d’espais lliures situada a I'oest del sector que separa
la nova parcel.la industrial del sol industrial confrontant, que fa de limit amb els espais
de proteccio del curs fluvial.

En quan a la preservacio de la vegetacié de ribera associada la riu Fluvia, s’haura de
preveure el disseny de mesures per evitar accessos o afeccions duran les obres sobre
els marges del riu. Es tindra especial cura en els disseny de les descarregues del
drenatge.

ABRIL 2020 19



S’evitaran afectacions els ambits de jaciments arqueologics propers, i en aquest sentit
es proposaran la realitzacié de prospeccions superficials en totes les zones de nova
ocupacié per evitar I'afeccié a possibles jaciments no documentats.

L’alternativa 5 garanteix el compliment de tots els objectius ambientals expressats
anteriorment i permet la disposicié de la ordenacié urbanistica de manera que fa
compatible el desenvolupament del sector d’activitat econdmica.

Es configura una sola illa re-composant els usos productius amb el sistema d’espais
lliures i connectors propiciant una major dimensié d’aquest, i la no interferéncia de la
xarxa viaria sobre aquest espais. Concentra els sols d’espais lliures i equipaments
sense edificabilitat, aixd es a l'aire lliure, al sud del vial permetent una major superficie
dels sistemes, i creant un efecte tampd i de coixi sobre els espais que no s’urbanitzaran
i que es classifiquen com a sol no urbanitzable.

La alternativa 5, es la alternativa que es tria com la mes idonia per fer front els
requeriments de 'ampliacié del nou sector per reservar sol destinat a la gran industria.
Es divideix el conjunt del SAU 3 i el SAU 4 en dos nous sectors, on I'antic SAU 4 queda
reduit als sols destinats a la industria mitjana, i la gran parcel.la provinent del SAU 4 més
els terrenys del SAU 3 amb I'ampliacié dels sols procedents del SNU conformen el nou
sector de SUD amb la bassa de laminaci6 , situada en SNU. Els dos sectors compleixen
amb els requeriments de les NNSS amb els estandards de la Llei d’'urbanisme.

El vial estructurant uneix els sectors de sol urba consolidat donant continuitat a la
interrupcio ara existent tant el Pla de Politger com el SAU 4. Voreja la parcel.la de sol
industrial en el limit amb els sistemes de verd i equipament que es concentren al sud
del sector, agrupant en dues peces d’entitat considerable, i substituint la fragmentacio
actual. Es trasllada la franja verda actualment situada al costat del cami, augmentant els
espais verds a naturals de separacié amb el Fluvia, i complint sobradament amb les
prescripcions de la Direccié General de Politiques Ambientals, realitzades en el marc de
tramitacié del Pla Parcial SAU 3.

La solucio proposada integra les determinacions del Pla Parcial SAU 3, ara en tramit,
pel que fa a part de la vialitat i al sistemes d’espais lliures.

La seva delimitacié s’ajusta a 'ambit del Pla Especial en sol no urbanitzable ja aprovat,
i manté 'amplada i tragat del cami existent. Preserva la masia existent situada al sud i
situa la bassa de laminacio a prou distancia perqué no n’afecti I'Us, tot i considerant que
la finca es del propietari majoritari del SAU 3.

2.11.3 Descripcio de les caracteristiques basiques de I’alternativa escollida
Finalment, els parametres basics d’ordenacié i gestiod que fixara la MpNS en I'ambit dels
sector SAU 3 - 4 sbn els segients:

SAU 3 - 4 Ampliacié Politger 2

Donar continuitat a la xarxa viaria del Politger 3.
Crear una gran parcel-la destinada a zones verdes i
equipaments, aquest al aire lliure.

Emplacar els sols destinats a espais lliures a la vora
del riu Fluvia i al limit sud del sector, per tal de crear
dos corredors biologics i paisatgistics.

Caldra preveure una franja de terrenys de proteccio
vegetal paral-lela a la carretera N-260, de 50 metres
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Objectius d'amplada, urbanitzada i arbrada fins el limit de la
carretera, per garantir la proteccié de visuals i
minimitzar l'impacte paisatgistic

A banda de les reserves de sol per a zones verdes i
espais lliures exigibles d'acord amb la legislacio
urbanistica vigent, s'haura de preveure un increment
d’espais lliures, equipaments i serveis técnics que
Cessions minimes compensi la superficie de sistemes que canvia de
qualificacié. Les superficies destinades a aquestes
cessions seran equivalents tant quantitativament com
qualitativament.

Edificabilitat bruta maxima 0,6 m?st/m?3s.

Us principal Industrial

Sistema de gestio Reparcel-lacio.
Modalitat Compensacio
Administracié actuant Junta de compensacié

2.12 Mesures ambientals.

2.12.1 Xarxa recollida d’aiglies pluvials

La xarxa de recollida d’aiglies pluvials haura de disposar, en els punts previs a
'abocament al medi, de cameres de retencié o sistemes de decantacid dels solids i
hidrocarburs que hagin pogut esser arrossegats en la xarxa de vials i les cobertes dels
edificis a fi i efecte de prevenir la contaminacié del Fluvia. Aquesta mesura s’ha de
garantir tant si es tracte de nous punts d'abocament com de I'adaptacié dels existents
en el poligon els quals es connectara la xarxa del nou sector,

2.12.2 Prospeccio arqueologica
De forma prévia al comencament de les obres caldra dur a terme una prospeccio
arqueologica d’acord amb els criteris establerts pel Departament de Cultura, i hauran de
comptar amb la seva autoritzacié.

2.12.3 Paviments
Es dissenyaran paviments permeables en espais publics destinats a aparcaments i
zones no edificades.

2.12.4 Enllumenat public

Es dissenyara I'enllumenat public amb criteris de minimitzar el consum d’energia i
prevenir la contaminacio lluminosa, i es donara compliment a la llei 6/2001, de 31 de
maig, d’ordenacié ambiental d’enllumenat per a la proteccié del medi nocturn.

El sistema d’il-luminacié que es defineixi en el projecte d’urbanitzacié no afectara
negativament als usuaris de la carretera. Si es produis enlluernament en la via, el
promotor executara les mesures adients per solucionar-ho, dintre els costos finals
d’urbanitzacié.

2.12.5 Espais lliures vora el Fluvia

Els terrenys definits com espais lliures vora el riu Fluvia (zona de proteccid) han de rebre
un tractament de naturalitzacié com a refor¢ del sistema natural associat al Fluvia i
també com a transicio entre el sol industrial i aquets espai de la xarxa Natura 2000. Cal
evitar la seva artificialitzacié mitjangant la instal-lacié d’enllumenat public o vials per
circulacié motoritzada.
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3. DOCUMENTACIO REFERENT A LES PRESCRIPCIONS DELS ARTICLES 98, 99
DE LA LLUC | 84-89 DEL RLUC

3.1 Justificaciéo que garanteix el manteniment de la superficie i funcionalitat dels
sistemes d’espais lliures i equipaments (Art. 98)

Superficies de zones verdes que es modifiquen del sector SAU4:

- ZV Cami de Coguleras: Superficie = 5.356,00 m2
- ZV Bassa de laminacié: Superficie = 6.777,56 m2
- TOTAL 2V a mantenir: Superficie =12.133,56 m2

Reserva de zona verda per sectors d’Us no residencial (Art. 65.4) 10% de la superficie
de I'ambit:

- Superficie de 'ambit: 255.183,67 m2
- 10% de la superficie de 'ambit es: 25.518,36 m2

Reserva de zones verdes de I'ambit SAU4: 54.000,00 m2
Superficie de zona verda de I'ambit mes superficie que es modifica: 37.651,92 m2
Reserva total zona verda de I'ambit SAU4: 54.000,00 m2 > 37.651,92 m2

La superficie de les zones verdes es notablement superior als requeriments de la llei i
la seva disposicié sobre el territori compleix la funcié de separador i tampo respecte els
sols no urbanitzables i sobre els espais de proteccio del riu Fluvia.

3.2 Modificacio del Planejament Urbanistic (Art. 99)

S’incorpora a la memoria la identitat de tots els propietaris de sol, durant els 5 anys
anteriors al procediment de modificacié. S’adjunten en document annex.

El programa d’actuacio del pla preveu I'adjecucié immediata del planejament i el termini
de 2 anys des de I'aprovacio del instruments de gestid per la seva execucio.

La evaluacié econOmica justifica la rendibilitat de l'operacié, amb uns costos
d’urbanitzacié semblants als del Pla Parcial SAU4.

3.3 Documentacié requerida

Atés que la modificacié preveu l'ordenacid detallada del sector, s’incorpora tota la
documentacié requerida legalment per un pla parcial urbanistic, d’acord amb I'Art. 66
del TRLUC i 84 a 89 del RLUC.

3.4 Garanties

L’executivitat de la modificacié es condiciona a la constituci6 d’'una garantia
corresponent al 12% del cost de les obres d'urbanitzacio.

Pere Sola i Busquets, arquitecte
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NORMES URBANISTIQUES

4. ORDENANCES REGULADORES
4.1 Disposicions generals

Art. 1 Ambit d’aplicacio:
Aquestes ordenances sén d’aplicacié a la totalitat de 'ambit ampliat del Pla parcial
Sector industrial, SAU3 a Sant Jaume de Llierca, segons queda delimitat a tots
els planols que I'integren i que s’acompanyen.

Art. 2 Marc legal de referéncia:
L’ambit del present planejament és el sector ampliat del SAU 3. En tot cas, i per
tot alld que no sigui expressament regulat en les presents ordenances o sigui de
dubtosa interpretacio, s’estara al que determinin les Normes Subsidiaries.

Art. 3 Definicié de conceptes:
Sempre i quan no quedin expressament definits en aquestes ordenances, els
conceptes que s’hi empren seran d’aplicacio els definits a les Normes Subsidiaries
de Planejament de Sant Jaume de Llierca i, per tant, no sera admesa cap altra
interpretacio.

Art. 4 Desenvolupament del Pla:
Per al desenvolupament del present Pla parcial podran redactar-se Projectes
d’'Urbanitzacié complementaris i Projecte de parcel-lacié que respectaran, en tot
cas, les determinacions del Pla parcial i del planejament superior.

Art. 5 Projectes d’urbanitzacié:

D’acord amb el que determina l'article 65.2.e del Decret Legislatiu 1/2010, de 3
d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'Urbanisme, els Plans parcials
urbanistics precisaran les caracteristiques i el tragat de les obres d’urbanitzacio
basiques a qué es refereix l'article 72.2, i n’avaluen el cost i en divideixen
I'execucio en etapes, amb el grau suficient de detall per a permetre’n I'execucio
immediata, i estableixen uns criteris i un pressupost orientatiu de les altres obres i
despeses d’urbanitzacid, sens perjudici de la concrecié superior dels projectes
d’urbanitzacié complementaris.

» Les despeses d’urbanitzacié aniran a carrec dels propietaris del sector. Art 120.
= Les obres d’urbanitzacié per simplificacié administrativa es tramitaran en un unic

Projecte d’Urbanitzacid, que integrara les basiques i complementaries.

Art. 6 Projectes de parcel-lacio:

D’acord amb els articles 191 al 196 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel
qual s’aprova el Text Refés de la Llei d’'Urbanisme, no caldra la redaccié del
Projecte de parcel-lacid per obtenir la corresponent llicencia atés que la
parcel-lacié establerta en el planol num.7 de Parcel-lacié del present Pla parcial
reuneix tots els requisits necessaris per a considerar-se com a definitiva. No
obstant, cas que es vulgui variar, podran redactar-se projectes de parcel-lacio
adaptats a les noves necessitats.

Qualsevol modificacio de la parcel-lacié establerta en el planol nim. .. que suposi
una variacid superior al 5% de la superficie de la parcel-la, comportara
I'obligatorietat de redactar un projecte de parcel-lacié de la part modificada per a
obtenir la corresponent llicéncia.

En qualsevol cas, els propietaris facilitaran a I'Ajuntament, un cop finalitzades les
obres d’urbanitzacio, el planol parcel-lari resultant, amb la superficie i cotes de
totes les parcel-les de I'actuacio.
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Art. 7 Modificacions:

Les modificacions del present Pla Parcial hauran de respectar les determinacions,
per ordre de jerarquia, establertes a les Normes Subsidiaries de Planejament de
Sant Jaume de Llierca i en el mateix Pla parcial i s’ajustaran al que prescriu els
articles 96 al 100 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el
Text Refds de la Llei d’Urbanisme.

No seran suposit de modificacié les petites variacions de les alineacions
ocasionades per a la millor adaptacié sobre el terreny del projecte d’urbanitzacié
complementari a desenvolupar si s’escau, les quals no suposin modificacions en
la superficie de les illes superior al 5%, i com a consequéncia en I'edificabilitat de
les illes superiors al 3%.

4.2 Regim urbanistic del sol

Art. 8 Qualificacio del sol:
El sOl comprés en 'ambit d’aquest Pla es qualifica en zones i sistemes.
S’entén per zona aquella part de terreny dins la qual, i atenent les previsions del
present Pla, es poden exercir els drets relatius a I'edificacid.
S’entén per sistema, els terrenys que, en virtut de I'aplicacié dels articles 34 i 44
del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’Urbanisme, constitueixen l'estructura del sector i sén de cessid obligatoria i
gratuita a I'Ajuntament.

Art. 9 Zones:
Es defineix dues zones:
a) Industria gran
b) Industria mitjana

Art. 10 Sistemes:
Es defineixen els segients sistemes:
a) El sistema viari i d’aparcaments
b) El sistema de zones verdes (ZV)
c) El sistema d’equipaments (E)

4.3 Normes particulars per zones i sistemes

Art 11 Definicié de conceptes:

1. Alineacio de vial:
Linia que separa la vialitat, de titularitat publica, de I'espai privat.

2. Algada reguladora maxima:

Es l'algada que poden assolir les edificacions. S’amidara des de la cota 225,60
UTM corresponent a la cota de planta baixa de I'edificacié del SAU 4. Fins a la
cara superior del darrer sostre o element estructural de coberta. Per sobre de
I'alcada reguladora maxima solament es permetran els elements de formacio dels
pendents de la coberta i els elements técnics de les instal-lacions dels edificis,
d’acord amb el que es preveu per a cada zona.
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3. Nombre maxim de plantes:
Es el nombre maxim de plantes permeses dins de l'algada reguladora. Cal
respectar aquestes dues constants: algada i nombre de plantes.

4. Planta baixa:

Per ordenacié segons galib maxim:

Tindra la consideracié de planta baixa aquella que llur paviment queda situat a un
metre, com a maxim, per damunt o per dessota de la cota del terreny definitiu. El
projecte d’edificacid6 haura d’aportar el planol en el que consti la cota
d’anivellament definitiu. Aquesta cota s’haura de situar un metre i mig per dessota
o per damunt de la cota del vial d’accés a la parcel-la (en cas d’existir més de dos
accessos, s’haura de situar a la cota d’'un d’ells).

5. Planta soterrani:
Es la situada per dessota la planta que tingui la consideracié de planta baixa. En
cap cas, és permés I'us d’habitatge. Es permeten els usos de vestidors,
magatzems i instal-lacions del propi procés productiu en aquesta planta, i per tant,
amb existéncia de personal.

6. Planta pis:
S’entendra per planta pis tota planta edificada situada per damunt de la planta
baixa.

7. Galib edificatori:
Perimetre maxim dins del qual s’ha d’inscriure obligatoriament I'edificacio; la linia
que el defineix no pot ser ultrapassada, en cap cas, per I'edificacio.

8. Patis privats:
Es defineix com a pati privat el sol lliure destinat a aparcament, jardins o
emmagatzematge, que envolta edificacions i la titularitat del qual és privada. En
aquest espai es permeten les instal-lacions auxiliars com les estacions
transformadores, els diposits de combustible, o d’altres analogues.

Art. 12 Determinacions comuns a les zones i sistemes:
Per tot el que no estigui especificat en aquestes normes particulars, s’entén que és
d’'aplicaci6 el que figura a les Normes Subsidiaries de Sant Jaume de Llierca.

1. Algada reguladora:

L’alcada maxima de l'edificacido sera la que s’estableixi per a cada zona en
aquestes ordenances. Per sobre d’aquesta algada es permetra que sobresurtin
nomeés les xemeneies i elements técnics puntuals. En funcié dels processos de
produccié i per a les parcel-les d’edificacié aillada es permetran algades majors
sempre que estiguin degudament justificades. Es tindra especial cura de les
condicions estétiques d’aquests elements que sobresurten. En cap cas aixo
significara un augment del sostre edificable.

2. Algada entre plantes:
L’algada lliure minima en locals que hagin d’estar ocupats per persones, sera de
dos amb cinquanta metres (2,50 m).

3. Planta soterrani:
1. No es permet en planta soterrani I'Us d’habitatges. Es permeten I'Us de
vestidors, magatzems i instal-lacions del propi procés productiu en la planta
soterrani, i per tant, amb existéncia de personal.
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2. Les plantes soterrani no es computaran en I'edificabilitat permesa per a cada
parcel-la.

4. Edificacions auxiliars:
No s’admeten edificacions auxiliars, distintes de la principal, que suposin un
augment del percentatge maxim d’ocupacio i de I'index d’edificabilitat establert.

5. Espais no edificables:
Els espais lliures de les parcel-les podran ser utilitzats per a estacionaments, molls
de carrega, descarrega i emmagatzematge controlat, neteja de camions i caseta
de control i seguretat, tot i sistematitzant-se amb arbrat i jardineria. En aquest
espai es permeten les instal-lacions auxiliars com les estacions transformadores,
els diposits de combustible, o d’altres analogues. S’enjardinaran tots els espais
lliures que no tinguin una funcié concreta i es tindra especial cura de les franges
que enfronten als vials.
Es prohibeix 'emmagatzematge de deixalles i residus dins d’aquest espai, a
excepcid dels contenidors de residus de la propia activitat i que son periodicament
retirats.
El projecte d’edificacio contindra la definicié i disseny dels espais exteriors.

6. Accés:

En tots aquells casos en els que les parcel-les no disposin d’'un accés amb vorada
remuntable, sera obligatori que els propietaris d’aquestes es facin el seu propi gual
de peces prefabricades. Per a la reposicié del paviment, prévia proteccio de les
instal-lacions que passen per dessota, s’utilitzara un material i acabat igual a
'existent. El paviment del gual ha d’ocupar la totalitat de 'amplada de la vorera,
per tal de garantir la resisténcia al pas de vehicles pesants. Les obres aniran a
carrec de 'empresa propietaria de la parcel-la.

7. Publicitat i retolacio:
Es restringira tota senyalitzacio i publicitat dins del recinte de la parcel-la: els
cartells o rétols hauran d’estar situats dins 'algada reguladora. En tot cas caldra
el corresponent permis municipal.

8. Cond[cions d’us:
8.1 Us industrial:

L’Us global és l'industrial. En aquest Us hi sén compresos els seglents:

- Les industries d’obtencid, transformacié i transport.

- Els magatzems destinats a la conservacio, guarda i distribucié de productes
d’exclusiu subministrament a detallistes, majoristes, instal-ladors, fabricants o
distribuidors o sense servei de venda directa.

- Els tallers de reparacio. | edificacié annexa per control de seguretat.

- Les estacions de servei expedidores de carburants i rentat de vehicles i
garatges.

Tots aquests usos s6n admesos, sempre que per les caracteristiques de l'activitat
o material i productes utilitzats, es garanteixi que no s’engendren situacions de
perill per a la salut i la seguretat publiques i que els efectes perjudicials al medi
siguin degudament corregits. Les activitats industrials no admeses son les que
estableixen per ordre de prioritats les Normes Subsidiaries i la Normativa d’obligat
compliment, actualment vigent, i en qualsevol cas, s’hauria de contemplar alld que
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estableix la Llei 20/2009, de 4 de desembre, de prevencié i control ambiental de
les activitats.

No es podran instal-lar activitats que comportin actuacions descrites en I'annex 1
de la Llei 20/2009 sense una Avaluacié d’'Impacte Ambiental especifica.

8.2 Oficines:
S’admeten només les oficines o despatxos propis de cada establiment comercial
o industrial.

8.3 Sanitari:
S’admet només el de dispensari, consultoris i ambulatoris. No s’admeten els
centres sanitaris d’internament com hospitals, sanatoris i cliniques.

8.4 Cultural:
S’admeten només els dedicats a la formacié professional relacionats amb l'activitat
industrial de la zona. S’admeten els centres socials i de caracter associatiu i de
reunio al servei del personal adscrit a la industria.

8.5 Esportiu:
S’admeten les instal-lacions esportives sempre i quan es justifiqui la seva
compatibilitat amb els usos industrials adjacents.

8.6 Altres usos:
Cada zona podra preveure I'ampliacié puntual o restriccié dels usos a altres
serveis sempre i quan els establiments industrials veins siguin de naturalesa i
efectes que no ho impedeixin per causa d’incompatibilitat entre usos, atesa la
prioritat de I'is industrial. En aquest capitol s’inclouen activitats de tipus ludic,
recreatiu i associatiu, educatiu, administratiu i de restauracio (bar, restaurant).

Art. 13 Determinacions per als sistemes:

1. Sistema viari i aparcaments:
1. La xarxa viaria definida en aquest Pla, s’executara d’acord amb les
especificacions que es contenen als planols pel que fa a la distribucié i amplada
de les bandes enjardinades o arbrades, voravies i carrils circulatoris.
2. El projecte d’urbanitzaci6 determinara amb tota exactitud les rasants definitives,
aixi com la posicio dels punts d’enllumenat public, embornals de captacié d’aigties
pluvials i altres serveis urbanistics.
3. S’habilita un vial d’accés des de el lateral de la N260, fins a la zona de I'industria
gran. Dit accés no admetra girs a I'esquerra.

2. Sistema de zones verdes (ZV):
No es permetra cap mena de construccid, excepcio feta de les relacionades amb
el seu Us de parc o jardi i amb les xarxes de serveis del poligon. En tot cas, tindran
una algada maxima de 4,00 m, una ocupaci6 inferior al 3% i es separaran dels
vials com a minim 10,00 m i 5,00 m dels limits parcel-les. Es podra habilitar un
accés dins la zona verda perimetral (limita amb el cami de Cogoleras), el qual
s’haura d’harmonitzar amb la resta de la zona verda i en base a tractaments tous.

3. Sistema d’equipaments (E):

Esta constituit pels terrenys destinats a equipaments, compatibles amb [I'Us
industrial, de caracter local i municipal.
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Es permetra tot tipus d’edificacié sempre que la seva algada maxima no superi els
10,00 m (planta baixa i pis) i la seva ocupacié sigui com a maxim del 50% del solar
corresponent.

L’edificabilitat maxima permesa sera d’1,00 m2st/m?2sol.

L’Ajuntament podra disposar de la manera que estimi més oportuna del sol
destinat a equipament public.

Art. 14 Determinacions per a la zona d’industria gran:

1. Tipus edificatori:
La zona esta destinada a la industria aillada, amb I'edificacié separada respecte
dels limits de la parcel-la.

2. Parcel-lacio:
La parcel-lacié indicativa que es proposa per al sector industrial és la que consta
en el planol nim.7. Es fixa una parcel-la minima de 40.000m?

3. Ocupacié de parcel-la:
L’'ocupacié maxima de la parcel-la per l'edificacid ve definida per les arees
delimitades pels galibs maxims de cada parcel-la, tal i com s’indica al planol
num.16i 18.

4. Edificabilitat neta:
L’edificabilitat maxima neta d’edificacié de la parcel-la és el resultat d’aplicar la
superficie real del sector per la seva edificabilitat bruta, que es situara dins
'envolvent de la superficie maxima d’ocupacio, (definida per les separacions el
limit de parcel.la), per una algada permesa de 17 m.

8. Tanques i talussos
La tanca del carrer sera unitaria per la parcel-la.
En el cas que el carrer tingui pendent es dividira la tanca de manera que aquesta
no superi mai I'algada de 2,50 m.
La tanca entre les parcel-les veines sera feta amb material opac o massis, de 40
a 60 cm, i la resta fins a una algcada maxima de 2,50 m, haura de ser de material
calat, semi-opac, reixa, filat, etc. i/o vegetacié d’arbust.
Les tanques de les parcel-les que confrontin amb zones verdes, equipament o
amb terrenys de fora del sector, hauran de tenir una part massissa de 40 a 60 cm
i la resta fins a una algada maxima d’2,50 m, haura de ser de vegetacio d’arbust.
Els talussos i desmunts resultants del moviment de terres no podran tenir un
pendent superior a una relacié base/alcada de 1/1.
Els talussos i desmunts que s’hauran de realitzar de cada parcel-la no podran
envair I'espai public.
La superficie dels talussos i desmunts estara coberta, com a minim, al 100% amb
plantes Vivaces Herbacies. S’admet també la possibilitat de cobrir el sél amb
arbustos.
Es tindra especial cura amb els talussos de les parcel-les que confrontin amb
zones verdes, equipament o amb terrenys de fora de I'ambit.
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6. Algcada maxima:
L’algada reguladora maxima es fixa en 17 m, a comptar des de la cota 225,60
UTM. Que es mesurara d’acord amb el seguent esquema:

i G

it pavos Je
ool

En funcié dels processos de produccio es permetran algades majors, sempre que
estiguin degudament justificades i no superin els 25,00 m., en aquest cas no es
podra sobrepassar el volum tedric maxim, que sera el galib multiplicat per I'algada
reguladora maxima (17 metres)

Per sobre d’aquesta algada maxima es permetra que sobresurtin només les
xemeneies i elements técnics.

~J

. Soterranis:
Es permet la construccié de soterranis o semisoterranis en la mateixa ocupacio
que la resta de I'edificacio.

2]

. Aparcament:
Es preveura dins de cada parcel-la la dotacié d’aparcaments d’acord amb les
seglents proporcions:

- Pera edificacié de fins a 5.000 m2 construits es preveu una dotacié d’aparcament
d’'una plaga per cada 100 m2 construits.

- Per a edificaci6 de mes de 5.000 m2 construits es preveu una dotacié
d’aparcament d’'una plaga per cada 300 m2 construits.

Cada placa tindra una superficie rectangular minima de 2,20 m x 4,50 m.
El projecte d’edificacié definira amb exactitud I'emplagament, nimero i
tractament de les arees d’aparcament.

- Esreservaran 210 places per aparcament de vehicles.

- Es reservaran 28 places per aparcament de bicicletes d’acord amb [I'estudi
d’avaluacio de la mobilitat generada.

9. Espais no edificables:
Regeix el que disposa I'art. 13.5 En tot cas, I'ocupacié per a les instal-lacions,
emmagatzematges, etc, no podra superar un 30 % de I'espai.

10. Possibilitat de compartimentacio

- Es podran desenvolupar diverses activitats o usos en la parcel-la i
s’admet la possibilitat de constituir el regim de propietat horitzontal.
Les activitats hauran d’estar vinculades o formar part del mateix grup
empresarial.

- Qualsevol compartimentacié dels establiments precisara la
corresponent llicéncia municipal.

- Els edificis que siguin compartimentats respectaran les condicions
generals i particulars de I'edificacié i de l'ordenacio fixades en
aquestes Ordenances. El projecte d’edificacié sera unitari tant hi hagi
compartimentacié com no.
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- No es permet utilitzar els espais comuns com a zones
d’emmagatzemar, i es tindra especial cura del seu manteniment i
imatge exterior.

- L’accés a la parcel-la sera unic i comu per a tota 'edificacié i no es
permetra, en cap cas, la compartimentacié dels espais comuns fora
de la mateixa.

Art. 15 Determinacions per a la zona d’industria mitjana.

1.

Tipus edificatori:
La zona esta destinada a la industria aillada, amb I'edificacié separada respecte
dels limits de la parcel-la.

. Parcel-lacio:

La parcel-lacié indicativa que es proposa per al sector industrial és la que consta
en el planol num.7. Es fixa una parcel-la minima de 1.000m i una fagana minima
de 14 m.

. Ocupacié de parcel-la:

L’'ocupacié maxima de la parcel-la per l'edificacid ve definida per les arees
delimitades pels galibs maxims de cada parcel-la, tal i com s’indica al planol num.7.
En cas de noves parcel-lacions, 'edificacié es separara 5 metres dels limits de
parcel.la, excepte en el limit nord que limita amb els espais lliures situats al llarg
de la carretera, on 'edificacié es separara 10 metres del limit de la parcel.la.

4. Edificabilitat neta:

6.

L’edificabilitat maxima neta d’edificacié de la parcel.la es I'establerta en el quadre
“3.4 Aprofitaments urbanistics del Pla Parcial SAU 4,

Tanques i talussos

La tanca del carrer sera unitaria per la parcel-la.

En el cas que el carrer tingui pendent es dividira la tanca de manera que aquesta
no superi mai I'algada de 2,20 m.

La tanca entre les parcel-les veines sera feta amb material opac o massis, de 40
a 60 cm, i la resta fins a una algcada maxima de 1,80 m, haura de ser de material
calat, semi-opac, reixa, filat, etc. i/o vegetacié d’arbust.

Les tanques de les parcel-les que confrontin amb zones verdes, equipament o
amb terrenys de fora del sector, hauran de tenir una part massissa de 40 a 60 cm
i la resta fins a una algada maxima d’1,80 m, haura de ser de vegetacio d’arbust.
Els talussos i desmunts resultants del moviment de terres no podran tenir un
pendent superior a una relacié base/alcada de 1/1.

Els talussos i desmunts que s’hauran de realitzar de cada parcel-la no podran
envair I'espai public.

La superficie dels talussos i desmunts estara coberta, com a minim, al 100% amb
plantes Vivaces Herbacies. S’admet també la possibilitat de cobrir el sél amb
arbustos.

Es tindra especial cura amb els talussos de les parcel-les que confrontin amb
zones verdes, equipament o amb terrenys de fora de I'ambit.

Alcada maxima:
L’'alcada reguladora maxima es fixa en 15 m, a comptar segons l'establert en
l'article 12.2 0 13.2. Equival a la planta baixa i a una planta pis.
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En funcid dels processos de produccio es permetran algades majors, sempre que
estiguin degudament justificades i no superin els 25,00 m., en aquest cas no es
podra sobrepassar el volum tedric maxim.

Per sobre d’aquesta alcada maxima es permetra que sobresurtin només les
xemeneies i elements técnics.

7. Soterranis:
Es permet la construccié de soterranis o semisoterranis en la mateixa ocupacio
que la resta de I'edificacio.

8. Aparcament:
Es preveura dins de cada parcel-la la dotacié d’aparcaments d’acord amb les
seguents proporcions:

- Peraedificacié de fins a 5.000 m2 construits es preveu una dotacié d’aparcament
d’'una plaga per cada 100 m2 construits.

- Per a edificaci6 de mes de 5.000 m2 construits es preveu una dotacié
d’aparcament d’'una plaga per cada 300 m2 construits.

Cada plaga tindra una superficie rectangular minima de 2,20 m x 4,50 m.
El projecte d’edificacié definirda amb exactitud I'emplagament, numero i
tractament de les arees d’aparcament.

9. Espais no edificables:
Regeix el que disposa I'art. 13.5 En tot cas, I'ocupacié per a les instal-lacions,
emmagatzematges, etc, no podra superar un 30 % de I'espai.

10. Possibilitat de compartimentacié

- Es podran desenvolupar diverses activitats o usos en la parcel-la
amb un maxim de quatre activitats per parcel.la i la possibilitat de
constituir el régim de propietat horitzontal. Les activitats hauran
d’estar vinculades o formar part del mateix grup empresarial.

- Qualsevol compartimentaci6 dels establiments precisara la
corresponent llicéncia municipal.

- Els edificis que siguin compartimentats respectaran les condicions
generals i particulars de I'edificacié i de l'ordenacio fixades en
aquestes Ordenances. El projecte d’edificacio sera unitari tant hi hagi
compartimentacié com no.

- No es permet utilitzar els espais comuns com a zones
d’emmagatzemar, i es tindra especial cura del seu manteniment i
imatge exterior.

- L’accés a la parcel-la sera unic i comu per a tota I'edificacié i no es
permetra, en cap cas, la compartimentacié dels espais comuns fora
de la mateixa.

Art.16 Determinacions per al sistema de zones verdes

1. Edificacio
No es permetra cap mena d’edificacioé tancada, exceptuant edificacions lligades
intrinsecament a les zones verdes i d’esbarjo (serveis, quioscs), amb una ocupacio
maxima del 3%, una alcada maxima de 4,00 m (en planta baixa) i separades
respecte els vials 10,00m i 5,00 m respecte els limits de parcel-la.
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2,

Usos
Es permeten unicament els usos de lleure, manifestacions culturals i esportives.
Regeix el que s’ha establert en les disposicions comunes.

Desenvolupament

Els projectes d’enjardinament preveuran la situacio i naturalesa de les espécies
vegetals, aixi com del mobiliari urba, camins i passeigs. Aixi mateix, preveuran les
xarxes de serveis necessaries per a la bona conservacio i manteniment. Es
preservara I'arbrat existent, sempre que sigui possible i d’interés.

Art.16 Determinacions per al sistema d’equipaments

1.

Edificacions
El sistema d’equipaments quedara lliure d’edificacié i s’'urbanitzara d’acord amb
les necessitats funcionals del sector industrial.

Espais lliures
Els espais de la parcel-la lliures d’edificacié i no dedicats als usos admesos, es
sistematitzaran amb arbrat i jardineria.

Usos

Es permeten els usos segilents:
- educacio en el lleure

- educatiu

- recreatiu

- esportiu

- sociocultural

- serveis técnics de mobilitat

4.4 Condicions que requlen la incidéncia de les activitats sobre I’entorn i el medi

ambient

4.4.1

Pel que fa al model d’ocupacié del sol

Art. 17 Adaptacié geomorfologica i conservacioé de sols
Els estudis geotécnics definiran la geometria dels talussos, i per I'estabilitat del
mantell de la terra vegetal, es procurara:

1.

Pendents preferents 3H:1V, 2H:1V i 3H:2V, amb aportacio i estesa de 30 cm.
terra vegetal i hidrosembra.

En cas de ser necessaris pendents superiors (maxim fins a 1H:1V) s’implantaran
malles de coco, o altres técniques de bioenginyeria, i hidrosembra.

4.4.2 Cicle de I'aigua

Art. 18 Infiltracié

1.

En el tractament de I'espai lliure de les parcel-les publiques i privades, s’han
d’establir mesures técniques per minimitzar els riscos d’'inundacié, promovent el
drenatge i la infiliraci6 de Il'aigua en el sol (minimitzant les superficies
impermeables, fomentant els paviments drenants, tous i semipermeables i
mitjangant I'enjardinament viari i dels espais lliures publics i privats).
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2.

Art. 19

Art. 20

1.

Art. 21

Les edificacions de parcel-les publiques o privades amb espai verd incorporat,
preferiblement hauran de recollir les aiglies pluvials de les teulades i de les
cobertes no transitables i, si és el cas, hauran de preveure els diposits per a
'emmagatzematge amb les dimensions necessaries per als usos als que es
destinaria l'aigua (regs i rentats).

Proteccié del medi i dels recursos hidrics

En relacio al pou existent dins I'ambit, cal establir les mesures per evitar
I'aprofitament incontrolat i I'afeccio a I'aquifer (segellament d’acord els criteris de
'Agéncia Catalana de I'Aigua). A banda, quan aixi es determini i quan sigui
possible, s’adequara la situacié administrativa del pou per al seu possible us per
a reg de les zones verdes.

Sanejament d’aigua

Preferiblement cal preveure xarxes de sanejament separatives en les
edificacions del sector, encara que la legislaci6 només ho prevegi per a
habitatges (Decret 21/2006 d’ecoeficiéncia i CTE, quan no existeix xarxa de
sanejament).

Unicament es podran abocar a la xarxa de clavegueram les aiglies residuals
assimilables a urbanes. Si, com a conseqiiéncia dels processos industrials, es
generessin aigles no assimilables a urbanes, la industria estara obligada a
establir un tractament previ al seu vessament a la xarxa.

Les aigles provinents de la recollida de pluvials, sempre que es prevegi el seu
aprofitament, tant per a la determinacié dels usos d’aquestes aiglies com per a
la qualitat de les mateixes, s’haura de donar compliment al Reial Decret
638/2016 de 9 de desembre pel que es modifica el Reglament del Domini Public
Hidraulic.

Per a l'aprofitament de les aiglies residuals regenerades provinents de les
estacions de depuracio, s’haura de donar compliment al Reial Decret 1620/2007,
de 7 de desembre, pel que s’ estableix el régim juridic de la reutilitzacié d’aiglies
depurades.

Estalvi d’aigua

Quan l'edifici prevegi la recollida i emmagatzematge de I'aigua de pluja, la
superficie de reg de I'espai verd privat i de I'espai verd de parcel-la publica,
estara limitat per 'aigua pluvial recollida i per la tipologia de vegetacié segons
la seva ETP (evapotranspiracid). La superficie maxima en reg amb una
dotacié completa (6.500 m®ha) sera pel total de I'ambit de la modificacié de
33.000 m?

La superficie de captacio en relacio a la superficie de reg de I'espai verd (m?
teulada + cobertes no transitables / 1 m? superficie de reg d’espai verd), és
de 3:1. Aquesta relaci6 depén del régim pluviométric (com major és la
precipitacié mitjana anual, caldra menys superficie de captacio per regar 1 m?
d’espai verd privat).
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- La relacioé anterior també permetra concretar la relacié del volum necessari
d’aigua pluvial per m? de superficie de reg de l'espai verd, podent aixi
dimensionar correctament el dipdsit, que sera de 501/m? de reg

1. El sistema de reg haura de ser per degoteig soterrat (exceptuant les arees de
gespalprat si n’hi ha) i, si es creu adient, regulat en funcié del grau d’humitat
(sensors de pluja i/fo d’humitat). Caldra considerar que I'aigua emprada per al
sistema de reg en espai verd privat i espai verd de parcel-la publica sera,
prioritariament aigua pluvial emmagatzemada (provinent de la recollida de
teulades i cobertes no transitables) i, en el seu defecte, aiglies freatiques.

2. Per als casos en que s’hagi previst reutilitzar aiglies residuals regenerades
provinents de les estacions de depuracid, aquestes també poden ser
incorporades al sistema de reg, complit els requeriments que per aquest Us es
determinen al Reial Decret 1620/2007, de 7 de desembre, pel que s’ estableix el
régim juridic de la reutilitzacié d’aiglies depurades.

3. Cal donar compliment a 'Exigéncia Basica HS4 de Subministrament d’aigua del
Codi Técnic de [I'Edificacid (en endavant CTE), aprovat pel Reial Decret
314/2006, aixi com a les seves posteriors modificacions. En ella s’indica que els
edificis on es prevegi la necessitat d’abastament d’aigua per al consum huma i
per al seu Us en relacié a la higiene de les persones han d’'incorporar mitjans que
permetin I'estalvi i el control de I'aigua.

4. En el sentit de complir les prescripcions de I'apartat anterior, les aixetes de
lavabos i dutxes situades en espais destinats a Us d’oficina o d’altres exclusius
de personal (queden exclosos les arees de taller o emmagatzematge i les arees
de processos industrials) han de dotar-se de dispositius per a 'estalvi d’aigua,
acollint-se aixi a I'article 3 de parametres d’ecoeficiéncia relatius a l'aigua del
Decret 21/2006, pel qual es regula l'adopci6 de criteris ambientals i
d’ecoeficiéncia en els edificis.

5. Aixi mateix, les cisternes dels vaters han de disposar de mecanismes de doble
descarrega o descarrega interrompi ble.

6. Als projectes d’edificacié, s’ha de valorar la possibilitat i la idoneitat de
recuperacioé i regeneracio d’aiglies residuals procedents de dutxes i rentamans
per al seu Us en cisternes de WC.

7. Les aixetes i sanitaris, preferentment disposaran del Distintiu de Garantia de
Qualitat Ambiental d’acord amb la Resolucié MAH/1603/2004 de 21 de maig, per
la qual s'estableixen els criteris mediambientals per a I'atorgament del distintiu
de garantia de qualitat ambiental als productes i als sistemes que afavoreixen
'estalvi d'aigua.

8. Les activitats que requereixin elevades necessitats d’abastament d’aigua,
hauran de justificar els seus consums a I'hora d’obtenir les autoritzacions d’acord
a la Llei 20/2009, del 4 de desembre, de prevencié i control ambiental de les
activitats (PACA). En aquesta justificacio, cal determinar I'is d’aigua pluvial o
regenerada apte per als usos que es determinin, segons la normativa aplicable.
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4.4.3 Energia

Art. 22 Enllumenat exterior

Les instal-lacions d’enllumenat exterior han de complir, entre altres, amb les
condicions que consten a I’Annex 2 del Decret 190/2015, de 25 d’agost, pel que
fa a la tipologia de les lampades i al percentatge maxim del flux d’hemisferi
superior instal-lat (FHSinst) dels llums, en funcié de I'horari d’Us i la zona de
proteccié.

El planejament derivat definira mesures especifiques quant a la contaminacio
lluminosa, que com a minim sera:

Evitar la il-luminacié de les naus industrials per sobre de 7 m. d’algada, que
es defineix com a linia d’il-luminacié.

Evitar rétols lluminosos corporatius en els careners dels edificis, per sobre la
linia d’il-luminacid.

[I-luminar els patis industrials des del limit de la parcel-la cap a I'interior, i mai
a l'inrevés.

Evitar I'intrussio lluminosa cap a I'Oest, coincidint amb el connector del riu
Fluvia, i el connector interior del sector, que té un caracter estrictament
naturalitzat.

Art. 23 Criteris de sostenibilitat i ecoeficiéncia en I'edificacio

1.

En les edificacions que incloguin espais destinats a us d’oficina o daltres
exclusius de personal (queden exclosos les arees de taller o emmagatzematge i
les arees de processos industrials), s’ha de donar compliment als requeriments
relatius a I'estalvi energétic establerts al Codi Técnic de I'Edificacié (en endavant
CTE), aprovat pel Reial Decret 314/2006, aixi com a les seves posteriors
modificacions. Aquests requeriments d’estalvi energétic es troben al DB HE:
Estalvi d’energia, estructurant-se en els seglients apartats:

- Exigéncia basica HE 1:Limitacié de demanda energética

Els edificis disposaran d’'un embolcall de caracteristiques tals que limitin
adequadament la demanda energética necessaria per assolir el benestar
termic, en funcié del clima de la localitat, de I'us de I'edifici i del régim d’estiu i
hivern, aixi com per les seves caracteristiques d’aillament e inércia,
permeabilitat a I'aire i exposicio a la radiacio solar, etc.

Les condicions tecniques per complir 'objectiu ara citat, s’hauran d’acollir a les
prescripcions establertes a la Seccié HE1 del CTE.

- Exigéncia basica HE 2:Rendiment de les instal-lacions térmiques

Els edificis disposaran de instal-lacions apropiades destinades a proporcionar
el benestar térmic dels seus ocupants.

Aquesta exigéncia es desenvolupa pel Reglament vigent de Instal-lacions
Térmiques dels Edificis (RITE) i la seva aplicacié ha de aquedar definida al
projecte de I'edifici.

- Exigéncia basica HE 3: Eficiéncia energética de les instal-lacions de
il-luminacié.

Els edificis disposaran de instal-lacions de il-luminacié adequades a les
necessitats dels seus usuaris i a la vegada eficaces energéticament, disposant
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de uns sistema de control que permeti ajustar I'encesa a I'ocupacié real de la
zona, aixi com un sistema de regulacié que optimitzi I'aprofitament de la llum
natural. Les condicions técniques per complir I'objectiu ara citat, s’hauran
d’acollir a les prescripcions establertes a la Seccié HE3 del CTE.

Exigéncia basica HE 4: Contribucié Solar minima Aigua Calenta Sanitaria
(ACS)

Els edificis amb previsié de demanda d’ACS o de climatitzacio de piscina
coberta, una part de les necessitats energétiques es cobrira amb la
incorporacié de sistemes de captacid, emmagatzemant i utilitzacié d’energia
solar de baixa temperatura, adequada a la radiaci6 solar de 'emplagament i a
la demanda d’ACS. Els valors establerts en aquesta HE 3 s6n minims,
podent-se sempre incrementar, per contribuir aixi una millora de la
sostenibilitat ambiental de la instal-lacié. Les condicions técniques per complir
I'objectiu ara citat, s’hauran d’acollir a les prescripcions establertes a la Seccid
HE4 del CTE.

Exigéncia basica HE 5: Contribucié fotovoltaica minima d’energia eléctrica

S’incorporaran sistemes de captacid i transformaci6 d’energia solar
fotovoltaica, per a edificis d’hipermercats, multi botiga i centres d’oci, naus
d’emmagatzematge, edificis administratius, hotels i hostals, hospitals i cliniques
i pavellons de recintes firals, quan aquests superin els limits de superficie i
ocupacié determinats al CTE, reflectits en la taula seglent.

Tabla 1.1 Ambito de aplicacion

Tipo de uso . Limite de aplicacion
Hipermercado 5.000 m* construides
Mutitienda y centros de ocio 3.000 m* construides
Nave de almacenamiento 10000 m" construidos
Adminstrativos 4 000 m” construides
Hoteles y hostales 100 plazas

Hospitales v chnicas 100 camas

Pabellones de recintos feriales 10.000 m’ construidos

Les condicions técniques per complir 'objectiu ara citat, s’hauran d’acollir a les
prescripcions establertes a la Seccié HES del CTE.

2. Els sistemes de ventilacié dels aparcaments i garatges de qualsevol tipus
d’edificacié (d’acord al DB de Salubritat HS3 del CTE), preferentment seran de
ventilacid natural, evitant aixi el consum energetic que implica la ventilacié
mecanica.

3. A més d’aplicar els criteris d’estalvi energétic considerats al CTE, caldra valorar
la millora de la sostenibilitat global de I'edifici, tenint en compte el seglent:

Us de fonts d’energia renovables per a obtenir la climatitzacié (calefaccié i/o
refrigeracio) i l'aigua calenta sanitaria (ACS), millorant les prescripcions
d’obligatori compliment del CTE, en el que s’especifica la necessitat de cobrir
part de la demanda de 'ACS amb plaques solars térmiques.

Adhesi6 a xarxes de distribucio de calor / fred per districte, per a la climatitzacio
i PACS.

Millora de l'aillament global de I'edifici, respecte les prescripcions establertes
al CTE.

Construccio de faganes ventilades quan aquestes estan orientades cap al SW.
Enjardinament de la coberta de [l'edificacié utilitzant la vegetaci6 com a
controlador ambiental passiu.
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- Construccié de cobertes ventilades.

- Consideracié de l'orientacié de la fagana principal de I'edifici, per a minimitzar
les necessitats energetiques de climatitzacio.

- Disseny optim de les obertures de I'edifici, en dimensié i col-locacid, per a
minimitzar les necessitats energétiques, tant per a la climatitzacié i com per a
la il-luminacié.

4. L'obligatorietat d’obtenir el certificat d’eficiéncia energetica d’un edifici o d’'una
unitat d’edifici esta regulat a la Directiva 2010/31/UE d’eficiéncia energética. En
dita Directiva també s’indica que el Certificat d’Eficiencia Energética ha
d’'informar també sobre:

- 'impacte de necessitats de calefaccio i refrigeracié en relacié al total de I'edifici
- del consum d’energia primaria de I'edifici
- de les seves emissions de CO2

5. En les edificacions de nova construccié que incloguin espais destinats a Us
d'oficina o daltres exclusius de personal (queden exclosos les arees que
romanguin obertes, arees de taller o emmagatzematge i les arees de processos
industrials), s’haura d’obtenir una qualificacié d’eficieéncia energética superior a
“D”, d’acord al Reial Decret 47/2007, de 19 de gener, pel que s’aprova el
procediment basic per la certificacié d’eficiéncia energética d’edificis de nova
construccio.

6. Es dotaran d’espai lliure les cobertes de noves edificacions, minimitzant les
ombres, per tal de facilitar la instal-laci6 de captadors solars (térmics i/o
fotovoltaics), per aixi possibilitar la generacioé d’energia solar fotovoltaica per a
derivar-la a la xarxa eléctrica o per possibilitar I'Us d’energia solar térmica per
cobrir part de la demanda d’ACS.

7. Els captadors solars han d’integrar-se en l'arquitectura i disseny dels edificis i
infraestructures (per exemple cobertes inclinades 30-45°, a orientacié sud, murs
fagana fotovoltaics, elements sortints de fagana, etc), en funcié de la tipologia
urbanistica i I'orientacio de les parcel-les.

8. En previsid de complir els objectius ambientals i energétics marcats per la
Directiva Europea 2010/31/UE d’eficiéncia energética per a I'any 2020 (reducci6
d’emissions de CO?, reduccié de consum d’energia primaria, increment de
produccié d’energia renovable i edificacions amb un consum energétic “quasi
nul”, per al 2018 si sén publiques), es fomentara la contractacié de gestors
energétics a nivell de sector o a nivell d’edifici, per a que aquests puguin
gestionar tots els sistemes productius (subministrament i generacié d’energia,
sistemes de climatitzacid i refrigeracio, sistemes de produccié d’ACS, enllumenat
public, etc.), cercant I'eficiencia energética, la reduccié d’emissions de gasos
efecte hivernacle i la millora econdmica del preu de recepcio dels serveis prestats
per als usuaris en relacid als sistemes individuals de contractacid d’aquests
serveis.

4.4.4 Soroll

Art. 24 Objectius de qualitat acustica
Fora dels limits de la parcel-la, s’han de mantenir els objectius de qualitat
acustica preexistents, d’acord amb la qualificacié del sol de I'entorn i els usos
que s’hi desenvolupen. Aquests objectius de qualitat acustica, segons la
legislacié vigent (Decret 176/2009, de 10 de novembre, pel qual s’aprova el
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Reglament de la Llei 16/2002,de 28 de juny, de proteccié contra la contaminacio
acustica, i se n’adapten els annexos) sén els que es mostren a la taula seglent:

Zona sensibilitat acustica i usos de

sol Valor limit d'immissié LAr dB(A)

Mati Vespre Nit
(7-21h) (21-23h) (23-7h)

ZONA DE SENSIBILITAT ACUSTICA ALTA (A)

(A1) Espais d'interés natural i altres - - -

(A2) Predomini del sol d'Us sanitari,

docent i cultural 55 55 45
(A3) Habitatges situats al medi rural 57 57 47
(A4) Predomini del sol d'us residencial 57 57 47

ZONA DE SENSIBILITAT ACUSTICA MODERADA
(B)
(B1) Coexisténcia de sol d'us residencial

amb activitats i/o infraestructures de 65 65 55
transport existents

(B2) Predomini del sol d'Us terciari

diferent a (C1) 65 65 55

(B3) Arees urbanitzades existents
afectades per sol d'Us industrial

ZONA DE SENSIBILITAT ACUSTICA BAIXA (C)
(C1) Usos recreatius i d'espectacles 68 68 58
(C2) Predomini de sol d'us industrial 70 70 60

65 65 55

(C3) Arees del territori afectades per
sistemes generals d'infraestructures de - - -
transport o altres equipaments publics

Art. 25 Mesures correctores de I'impacte acustic
1. Sempre que una activitat sigui la causant de l'alteracié de la qualitat acustica fora
dels limits de la seva parcel-la, haura de prendre les mesures escaients per
minimitzar les seves emissions sonores (aillament en les edificacions on es
desenvolupa l'activitat, apantallaments acustics en l'espai lliure privat de la
parcel-la, etc.), amb la finalitat de mantenir els objectius de qualitat acustica
establerts per la legislacio.

2. En aquest sentit, per obtenir la llicencia d’activitats, s’haura de presentar un
estudi d’'impacte acustic amb el contingut que estableix 'annex 10 de la Llei
16/2002 de proteccid contra la contaminacié acustica.

3. El Projecte d’'urbanitzacié del sector preveura la instal-lacié d’un apantallament
vegetal al llard de la carretera C-63, mitjancant la plantacié d’arbrat en linia, per
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tal de minimitzar els efectes de 'actuacié urbanistica sobre les conques visuals,
i especialment, el soroll de la xarxa viaria.

4.4.5 Contaminacié atmosférica

Art. 26 Emissions atmosfériques procedents de les activitats del sector

Totes les activitats que generin emissions a I'atmosfera pels processos
industrials que desenvolupin, inclouran, per a l'obtencié de l'autoritzacié o
llicéncia de I'activitat, un estudi que ha de recollir, entre d’altres, la previsio del
tipus i volum de gasos i particules en suspensid que es preveu generar amb
l'activitat i, també, les mesures correctores que s’apliquen per a minimitzar la
seva generacié i per complir la legislacié vigent en matéria de contaminacio
atmosférica.

4.4.6 Contaminacio lluminosa

Art. 27 Regulacions referides a la contaminacié lluminosa

En les zones de proteccid (E2, E3 i E4) es recomanable I'is de lampades de
vapor de sodi o del tipus LED ample. En el cas que les exigéncies funcionals de
la instal-lacio requereixin I'Us de lampades diferents, s'ha de tenir en compte la
tecnologia disponible en eficiéncia energética i les lampades han d'emetre
preferentment radiacio de I'espectre visible de longitud d'ona llarga (I'emissio de
radiacions en longitud d'ona inferiors a 440 nm ha de ser minima).

. La zonificacié luminica de I'espai sera E3, tot i considerar la consideracio
de zones E1, tant I'espai de connector del Fluvia, com en la mesura del
possible els espais lliures que complementen la seva funcionalitat. En
aquest sentit, s’asseguraran, amb la il-luminacié del sector, nivells
d’intrusid lluminosa capo aquests espais propis de zones E1

. Les instal-lacions d’enllumenat exterior han de complir, entre altres, amb
les condicions que consten a I'Annex 2 del Decret 190/2015, de 25
d’agost, pel que fa a la tipologia de les lampades i al percentatge maxim
del flux d’hemisferi superior instal-lat (FHSinst) dels llums, en funcié de
I'horari d’Us i la zona de proteccio.

. El planejament defineix mesures especifiques quant a la contaminacio
lluminosa, que com a minim sera:

— Evitar la il'luminacié de les naus industrials per sobre de 7 m.
d’algcada, que es defineix com a linia d’il-luminacio.

— Evitar rétols lluminosos corporatius en els careners dels edificis, per
sobre la linia d’il-luminacio.

— llluminar els patis industrials des del limit de la parcel-la cap a
I'interior, i mai a l'inrevés.

— Evitar lintrussié lluminosa cap a I'Oest, coincidint amb el connector
del riu Fluvia, i el connector interior del sector, que té un caracter
estrictament naturalitzat.

4.4.7 Contaminacio electromagnética

Art. 28 Implicacions normatives
Cal respectar els criteris que fixa la legislacié referents a la ubicacié de les noves
infraestructures eléctriques, considerant, els criteris de proteccié sanitaria de la
poblacid indicats a les seguents figures legislatives:
- Reial Decret 1066/2001, de 28 de setembre, pel que s’aprova el reglament que
estableix condicions de proteccié del domini public radioelectric, restriccions a
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les emissions radioeléctriques i mesures de proteccié sanitaria front a emissions
radioelectriques.

- Decret 148/2001, de 29 de maig, d’ordenacié ambiental de les instal-lacions de
telefonia mobil i altres instal-lacions de radiocomunicacio.

4.4.8 Materials i residus

Art. 29 Contenidors i altres dispositius per a la recollida de residus

El projecte d'urbanitzacido contemplara I'espai necessari de sol public per a
I'emplagament dels contenidors, o altres dispositius, per a la recollida selectiva
de residus, d’acord amb els criteris municipals que s’estableixin al respecte.

Art. 30 Tipus de materials i minimitzacio de residus de construccié

1.

Als projectes d’edificacié és recomanable que es contempli I'lUs de materials
reciclats o reutilitzats, principalment els generats dins de la propia obra, com ara
la runa i arids procedents d’enderrocs i demolicions (després de la seva
classificacio, trituracio i neteja) o el tot-u provinent de la demolicié de paviment
existent. Aquest criteri és prioritari en la realitzacié de soleres i paviments. Aixi
mateix, també caldria considerar la incorporacié d’elements realitzats a partir de
material reciclat (plastic, vidre, neumatic fora d’Us, arid reciclat, escories
siderurgiques, etc.), com ara mobiliari urba (bancs, papereres, pilones, etc.),
panells de senyalitzaci6é, paviments de seguretat, elements delimitadors de
parterres, peces de construccio prefabricades (llambordes, blocs, vorades, etc.)
etc. Durant la fase d’obra, cal que es sol-liciti el Distintiu de Garantia de Qualitat
Ambiental als fabricants o subministradors de material reciclat o productes que
en contenen. Aquest distintiu acredita la correcta gestio i Us del material que ha
estat reciclat per a emprar-lo en els nous elements.

Tots els elements que continguin fusta, han d’acreditar que aquesta prové
d’explotacions gestionades assegurant la sostenibilitat de les actuacions per ala
regeneracid natural dels ecosistemes explotats (Certificat FSC Forest
Stewardship Council o PEFC Programme for the Endorsement of Forest
Certification).

En l'edificacié s’hauran de prioritzar I'is de sistemes constructius industrialitzats
o prefabricats, els quals permeten reduir considerablement la generacié de
residus durant la fase d’obra i optimitzen el cicle de vida de produccié del
material.

Com a norma general, la seleccié d’alternatives de materials i solucions
constructives haura de considerar I'impacte ambiental de la totalitat del seu cicle
de vida, tenint en compte el seguent:

- Valorar I'energia consumida des de I’elaboracio i el transport del material,
fins a la seva col-locacio.

- Prioritzar els productes locals, fabricats o estrets de I'entorn proper

- Considerar la possibilitat del seu reciclatge posterior

- Els materials d’origen natural (fusta, pedra natural, terres, arids, etc) han
de provenir d’explotacions controlades, convenientment legalitzades

- Potenciar I'is de productes amb distintiu de qualitat ambiental i altres
acreditacions de gestié sostenible.

5. Els projectes d’edificacié han d’incorporar un estudi de gestio dels residus que

es preveu generar, d'acord amb el Reial Decret 105/2008, de 1 de febrer, pel
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que es regula la produccié y gestio dels residus de construccié i demolicié.
Aquest estudi, a banda de reflectir la previsié de la generacié de residus (en
tipologia i volum) i de marcar les directrius generals per a la seva correcta gestio
(d’acord amb la legislacié vigent), ha de reflectir també la valoritzacio, dins i fora
de les obres, dels residus generats que siguin susceptibles de ser emprats com
a material (com ara arids provinents del matxuqueig de runa o de residu petri).

4.4.9 Zones verdes i enjardinament

Art. 31 Criteris d’enjardinament de zones verdes i espais lliures urbans

1.

Les espécies emprades s’adequaran a les caracteristiques climatiques,
edafologiques i topografiques de I'ambit d’actuacidé, presentant baixes
necessitats hidriques i simplicitat de manteniment.

Llevat en els casos en que una area enjardinada sigui una zona alterada a
restaurar (veure article seglent), s’empraran espécies autdctones, perd no
s’utilitzaran espécies amb demostrat comportament invasor, especialment quan
les arees a enjardinar limitin amb ambits naturals.

D’acord a la Resoluciéo AAR/2999/2007, resta prohibit plantar espécies vegetals
susceptibles al foc bacteria als espais publics de les provincies de Girona i
Lleida. Aquestes especies es llisten al Decret 42/2007, de 20 de febrer, pel que
s’estableixen mesures per a la prevencio del foc bacteria.

Art. 33 Prevencio d’incendis forestals

1.

A les arees properes a zones boscoses, i especialment als municipis amb alt
risc d’'incendi, en I'enjardinament de les zones verdes que limitin amb arees
naturals o agricoles, es recomana emprar plantes de baixa inflamabilitat
(relacionades a I'annex 2 del Decret 123/2005, de 14 de juny, de mesures de
prevencié dels incendis forestals en les urbanitzacions sense continuitat
immediata amb la trama urbana).

Art. 34 Plagues vegetals

Durant la fase de les obres, cal sol-licitar el passaport fitosanitari per a totes
aquelles espécies vegetals que es preveu plantar i que requereixen la seva
emissio. El Servei de Sanitat Vegetal del Departament d’Agricultura publica el
listat d’espécies per a les que cal emetre passaport fitosanitari.

Art. 35 Xarxa recollida d’aigues pluvials

La xarxa de recollida d’aigles pluvials haura de disposar, en els punts previs a
’'abocament al medi, de cameres de retencid o sistemes de decantacio dels solids
i hidrocarburs que hagin pogut esser arrossegats en la xarxa de vials i les cobertes
dels edificis a fi i efecte de prevenir la contaminacié del Fluvia. Aquesta mesura
s’ha de garantir tant si es tracte de nous punts d’abocament com de 'adaptacio
dels existents en el poligon els quals es connectara la xarxa del nou sector,

Art. 36 Prospecci6 arqueologica

De forma prévia al comencament de les obres caldra dur a terme una prospeccio
arqueologica d’acord amb els criteris establerts pel Departament de Cultura, i
hauran de comptar amb la seva autoritzacio.
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Art. 37 Paviments

Es dissenyaran paviments permeables en espais publics destinats a aparcaments
i zones no edificades.

Art. 38 Enllumenat public

Es dissenyara I'enllumenat public amb criteris de minimitzar el consum d’energia i
prevenir la contaminacio lluminosa, i es donara compliment a la llei 6/2001, de 31
de maig, d’ordenacié ambiental d’enllumenat per a la proteccié del medi nocturn.
El sistema d'il-luminacié que es defineixi en el projecte d’urbanitzacié no afectara
negativament als usuaris de la carretera. Si es produis enlluernament en la via, el
promotor executara les mesures adients per solucionar-ho, dintre els costos finals
d’urbanitzacié.

Art. 39 Espais lliures vora el Fluvia

Els terrenys definits com espais lliures vora el riu Fluvia (zona de proteccid) han
de rebre un tractament de naturalitzacié com a refor¢ del sistema natural
associat al Fluvia i també com a transicio entre el soOl industrial i aquets espai de
la xarxa Natura 2000. Cal evitar la seva artificialitzacié mitjancant la instal-lacié
d’enllumenat public o vials per circulacié motoritzada.

Art. 40 Altres Mesures Preventives i Correctores

1.

2.

Geomorfologia, proteccié del sol, control de I'erosio

Adaptar les formes del relleu del planejament a les caracteristiques
geomorfoldgiques del sector.

Evitar pendents superiors al 20%, per impedir la generacio de fendmens erosius.
La geometria dels talussos sera aquella que permeti evitar pérdues de sol per
erosio per sobre de nivells de baixa (FAO-PNUMA), i per tant de 10 Tn/ha i any.
Els estudis geotécnies definiran la geometria dels talussos, i per I'estabilitat del
mantell de terra vegetal es procurara:

Executar mesures de restauracio de la coberta vegetal en geometries de talussos
(8H:1V, 2H:1V i 3H:2V), donat que les pérdues de sol (en Tn/ha) sén superiors
als limits establerts per FAO-PNUMA.

Aportar en tots els talussos una capa minima de 30 cm., de terra vegetal per a la
seva restauracid, amb terra vegetal i hidrosembra.

En cas de esser necessaris pendents superiors (maxim fins a 1H:1V) implantaran
malles de coco, i hidrosembra.

Geologia i sols

Caldra donar compliment a I'Ordre APM/1007/2007, de 10 d’octubre, sobre
normes generals de valoritzaci6 de materials naturals excavats per la seva
utilitzacié en operacions de rebliment i obres diferents d’aquelles en que es van
generar.

Retirar les primeres capes de sol, més riques en matéria organica i on
s’emmagatzema el banc de llavors. Aquesta acci6 possibilitara la restauracié de
la coberta vegetal.

Destinar els excedents de terres generats durant la construccid, com a material
de reblert en la propia obra, disminuint les necessitats de zones d’abocador de
terres.

Es tendira a compensar terres, evitant tant préstecs com abocadors de terres.
Es destinaran els accedents de terres com a material de reblert de la propia obra.
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o Es garantira la correcta gestioé de les externalitats a través de gestos autoritzats
de residus.

¢ El projecte d’'urbanitzacié haura de definir la morfologia dels vessants generats,
i haura d’assegurar:

- Estabilitat dels fronts considerant la tipologia dels materials de reblert.
- Control de I'erosid, considerant la pendent dels fronts i el seu estat
denudat de vegetacié fins a la seva complerta restauracio.

3. Proteccio del sol, restauracié de les superficies generades

e Sila geometria ho permet, es restauraran les superficies nues aportant
terra vegetal préviament decapada.

e Encas que la geometria no ho permeti, els talussos excessivament drets,
perd amb capacitat de esser revegetades (maxim 1H:1V) i en exposicions
apropiades s’hauran d’adoptar mesures temporals per generar ambients
estables per a la implantacio de la vegetacio, per exemple amb mantes
O xarxes organiques.

4. Hidrologia superficial i subterrania. Descarrega del drenatge.

o En les descarregues concentrades de drenatge, previ a la incorporacié a la llera
es disposaran dissipadors d’energia, per evitar erosions en els marges i en les
lleres.

e Proposar usos dins el sector que augmenti el llindar d’escolament, i per tant
compensi l'increment del cabal punta: fixant una coberta arboria espessa, o
matollar en zones de conreu en els espais lliures.

e Definir basses de laminacid6 de l'increment diferencial dels cabals punta,
preferentment es espais lliures, compatibles amb els seus usos especifics.

o Definir basses de recepcié de les canalitzacions d’evacuacié de les aigles
pluvials.

¢ Garantir la suficiencia de les instal-lacions de sanejament d’aiglies residuals, que
es tracta separadament

o Implantar tractaments especifics per les aigles pluvials. La justificacio del
tractament d'aigles pluvials en xarxes separatives es deriva de que aquestes
aigles en cap cas es poden considerar com a "netes", tant pels contaminants
que arrosseguen com pels solids carretejats (zones de desbast).

o Definir sistemes de descarrega de les aigles pluvials al riu.

Durant la fase de construccié s’hauran de prendre mesures preventives, quan a
la gestid de residus per evitar 'abocament de productes, concentrant les
activitats de major impacte, i limitant les activitats en les instal-lacions auxiliars.
Es realitzara un control de les aigles sortints, amb un control del drenatge.

5. Hidrologia. Qualitat de les aigues.

e Les aigles residuals es conduiran a la xarxa general del sector.
e Les aigles provinents de zones d’aparcaments es preveuran:
Zones de desbast.
Separadors de hidrocarburs amb dues arquetes de separacio
d’hidrocarburs per flotacié.
Filtratge en un llit de graves.
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6. Vegetacio. Revegetacio d’espais degradats.

e Es preveura la revegetacio de tots els talussos susceptibles a allotjar
vegetacio:
. Talussos i zones planes de les zones verdes (clau ZV)
. Talussos i marges de les zones de proteccié de la llera (clau P)
¢ Lamorfologia dels talussos ha de permetre I'estabilitat de la capa de terra
vegetal aportada garantint la seva revegetacido. En aquest sentit es
preveuran talussos amb pendents 3H:1V, 2H:1V i 3H:2V.
e Quant a tipologia de vegetacid per restaurar els talussos, s’escolliran
espécies autdctones, quedant expressament excloses, espécies foranes
i invasores.

7. Zones enjardinades interiors confrontants amb connectors.

Les zones enjardinades interiors, en la mesura que sigui possible tindran
funcionalitat com a connectors en la parcel-la confrontant amb I'espai lliure public
que va des del frontal del sol industrial fins a la riba del riu Fluvia.

Es podra admetre una doble tanca formada per:

e Primera tanca: permeable per delimitar la propietat, entre les zones
enjardinades interiors i el connector,

e | una segona tanca, impermeable si s’escau, que delimiti I'espai
connector funcional amb el d’activitat industrial.

D’aquesta manera tant I'espai lliure public com I'espai enjardinat interior de la zona
d’Us industrial ampliaran la funcié connectora.

Complementariament aquests espais interiors rebran un tractament orientat a
restaurar i preservar les seves funcions ambientals, especialment les relacionades
amb la conservacioé i millora de la biodiversitat i la funcié de connector ecologic.

8. Biodiversitat i connectivitat ecologica

Tots els espais lliures situats entre el marge del Fluvia i el vial perimetral del
sector d’activitat i la reposicié del cami de Can Sorribes, amb una amplada
minima de 20 m, romandran lliures d’instal-lacions, infraestructures i connexions
viaries que comprometin la seva funcionalitat connectora i han de rebre un
tractament orientat a restaurar i preservar les seves funcions ambientals,
especialment les relacionades amb la conservacié i millora de la biodiversitat i la
funcié de connector ecologic.

9. Proteccio del paisatge
Es portaran a terme mesures que garanteixin la restauracio dels espais alterats:

o Criteris de definicié geomeétrica de talussos
o Estratégia de reposicié de la capa superficial de terra vegetal.
e Directrius de revegetacio

10. Naturalitzacié de la bassa de laminacié.
La bassa de laminacio te la funcié de recollir les aiglies d’escolament superficial
i retornar-les la llera amb el mateix caudal previ a la implantacié. Per tant, sén
basses que només actuen en episodis de pluja, restant sempre buides. En
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aquest context la bassa de laminacié a més d’assegurar la seva funcionalitat
hidroldgica podra donar millorar les condicions ecoldgiques del connector del
Fluvia i actuar d’infraestructura verda, comportant les seglents actuacions en la
seva execucio:

No s’'impermeabilitzara.

Es podra, en la seva zona més baixa mantenir un punt d’aigua. En aquest
context es fara una aportacié d’aigua de la teulada de les naus per a
garantir una aportacio periddica i net d’aigua. Per afavorir la retencid
d’aigua es podra impermeabilitzar la bassa amb argila compactada,
evitant impermeabilitzants plastics.

No es tancara el perimetre de la bassa. En el cas extrem es col-locara un
tancament permeable delimitant 'ambit inundat per avinguda de retorn 2
anys.

Coberta de vegetacié en funcié del periode de retorn de laminacio:

» Fins a periode de retorn 10 anys es mantindra una coberta
exclusivament herbacia, mantenint la superficie de la bassa com un
prat de dall.

= De 10 anys a 500 anys, i per tant fins a coronacio es permetra una
coberta herbacia i arboria, mantenint si és possible petites zones de
vegetacié arbustiva que hauran d’actuar de refugi o amagatall per la
fauna, potenciant el seu Us com a punt d’aigua.

La densitat maxima de peus arboris sera de 150 peus/ha.
La coberta arboria té utilitat per controlar el creixement del sotabosc.

= Els dics de tancament de la bassa, tant per la seva cara interior
com exterior, tindran un pendent maxim del 25% (4H/1V) per afavorir
el seu manteniment.

= En el punt de descarrega, tant interior com exterior de la bassa es

situara un dissipador d’energia, amb un baixant acabat amb pedra, per
evitar I'erosi6 del sol

11. Gestid de residus.

La gestio de residus, diferenciant les obres de construccio i I'explotacié del sector
d’activitat contemplaran:

e Durant les obres
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= Gestionar els residus d'enderrocs, de la construccio i d'excavacio
que es puguin generar en el desenvolupament de les actuacions
d'acord amb la normativa vigent en materia de residus de conformitat
amb el Decret Legislatiu 1/2009 de 21 de juliol de 2009, pel qual
s’aprova el Text refos de la Llei reguladora dels residus.

» En cas que es prevegi enderrocar edificacions que presentin
elements de fibrociment amb contingut d'amiant, caldra donar
compliment al Real Decreto 396/2006, de 31 de marg, pel que
s’estableixen les disposicions minimes de seguretat i salut aplicables
als treballs amb risc d’exposicié a 'amiant, aixi com al Decret 93/1999,
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de 6 d'abril, sobre procediments de gestio de residus. Aquests residus
es gestionaran en instal-lacions autoritzades per I'Agéncia de Residus
de Catalunya.

» En cas que els terrenys objecte de la present modificacié puntual
esdevinguin deficitaris 0 excedents en terres, caldra donar compliment
a I'Ordre APM/1007/2017, de 10 d’octubre, sobre normes generals de
valoritzacié de materials naturals excavats per a la seva utilitzacio en
operacions de rebliment i obres diferents d’aquelles en qué es van
generar.

e Durant I'explotacié

= Fomentar la correcta gestid dels residus municipals i facilitar la
disponibilitat d'instal-lacions adequades per al seu tractament, d'acord
amb la normativa vigent en matéria de residus de conformitat amb el
Decret Legislatiu 1/2009 de 21 de juliol de 2009, pel qual s’aprova el
Text refos de la Llei reguladora dels residus.

12. Energia i canvi climatic.

e Es mantindran, evitant la seva afeccid, aquelles formacions vegetals que
comporten un major estoc i una major capacitat embornal de C. En aquest
context s’evitara qualsevol afeccid o reduccié de la vegetacié arboria en els
marges del riu Fluvia.

e Es potenciaran, sempre que sigui compatible amb la prevencié d’'incendis, i amb
estrategies de biodiversitat especifiques, les comunitats forestals arbories per a
la restauracio dels espais lliures.

e Tenir en consideracié les fonts d’energies locals i renovables, especialment
solar, per a I'enllumenat. Cobrir la demanda energética prevista en enllumenat
public utilitzant els elements de mobiliari urba com a suport d’instal-lacions
d’energia térmica i eléctrica.

e Donades les caracteristiques del sector, amb industria de gran superficie i amb
pocs gestors, potenciar la generacié d’energia solar fotovoltaica que cobreixi al
maxim el consum de la propia industria, i fins i tot pugui compensar, durant la
seva vida util, les emissions de la construccio.

e Entot cas, anar més enlla de la generacié minima prevista en el CTE:

Per edificis de nova construccié amb sostre superior a 3.000 m2, potencia
superior (kW) al 1% de la superficie de I'edifici.

e Utilitzar cobertes industrials amb albedo superior al 60% per limitar els efectes
de la radiacié, i limitar aixi les demandes térmiques.

o Potenciar I'is del vehicle eléctric oferint la estacions de carrega suficients,
abastides, si s’escau amb energia fotovoltaica, en els aparcaments interiors.

¢ Potenciar modes de transport basats en el transport public.

13. Impacte luminic.

e La zonificacié luminica de I'espai sera E3, tot i considerar la consideracié de
zones E1, tant I'espai de connector del Fluvia, com en la mesura del possible els
espais lliures que complementen la seva funcionalitat. En aquest sentit,
s’asseguraran, amb la il-luminacié del sector, nivells d’intrusié lluminosa capo
aquests espais propis de zones E1
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e Les instal-lacions d’enllumenat exterior han de complir, entre altres, amb les
condicions que consten a I'’Annex 2 del Decret 190/2015, de 25 d’agost, pel que
fa a la tipologia de les lampades i al percentatge maxim del flux d’hemisferi
superior instal-lat (FHSinst) dels llums, en funcié de I'horari d’us i la zona de
proteccio.

o El planejament derivat definira mesures especifiques quant a la contaminacié
lluminosa, que com a minim sera:

= Evitar la il-luminacié de les naus industrials per sobre de 7 m.
d’alcada, que es defineix com a linia d’il-luminacié.

= Evitar rétols lluminosos corporatius en els careners dels edificis,
per sobre la linia d’il-luminacio.

= ll-luminar els patis industrials des del limit de la parcel-la cap a
I'interior, i mai a I'inrevés.

= Evitar lintrussié lluminosa cap a I'Oest, coincidint amb el
connector del riu Fluvia, i el connector interior del sector, que té un
caracter estrictament naturalitzat.

14. Atmosfera

o Es valoraran les emissions de GEH, en funcié de les demandes energétiques i
de l'increment de sostre.

15. Soroll

e A la zona sud oest a tocar al riu Fluvia es caracteritza per esser una zona de
sensibilitat alta (A), i s’evitara la superacié dels valors limits d'immissié d’aquesta
zona, del mapa de capacitat acustica del municipi.

16. Medi natural

Vegetacié i fauna.
e Lazona verda situada al limit sud est no s’alterara la comunitat existent.
En cas d’afeccid es realitzaran les seglients actuacions:

-Decapatge de terra vegetal

-Aportacié i estesa de 30 cm de terra vegetal

-Hidrosembra

-Plantaciéo d’espécies propies de la comunitat d’alzinars i carrascars
(Quercus ilex, Viburnum tions, Quercus robur,...)

ABRIL 2020 47



Proposta de seccio6 tipus en el vial i franja de connexié de més de 50 m d’amplada situada a I’oest del sector

Art. 41 Programa de vigilancia ambiental

Els promotors del planejament hauran de garantir 'execucié del Programa de Vigilancia
Ambiental (P.V.A) inclos en I'apartat 10 del Document Ambiental Estratégic.

Es realitzara el programa de seguiment dels indicadors ambientals que es descriuen en
el PVA:

e Conservaci6 del bosc de ribera del riu Fluvia.

Naturalitzacié de les franges d’espais lliures situades a la fagana de la zona

industrial i en els espais interior.

Implantacié de sistemes de descarrega de l'aigua de pluvials a la llera.

Suficiéncia de connexié a I'aigua per les noves instal-lacions.

Suficiéncia de connexi6 de la xarxa d’abastament i sanejament.

El Programa de Vigilancia Ambiental (P.V.A.), t&¢ com objectius que el

planejament es realitzi segons les condicions en que s’hagi autoritzat, determinar

I'eficacia de les mesures de protecci6 ambiental contingudes en l'estudi, i

verificar I'exactitud i correccié de I'avaluacié ambiental.

e EI P.V.A. actuara a dos nivells: control de qué les successives fases del
planejament es realitzin segons el document avaluat, portant a terme les
mesures dictades, i verificacioé de I'exactitud i eficacia de les mesures correctores
aplicades.

e Per adur a terme els objectius caldra:

-Definir uns parametres ambientals de seguiment sensibles a I'avaluacio
d’eficacia.

-Definir unes directrius per a l'aplicacio de les mesures correctores.

-Definir un Pla d'Obra Ambiental, que localitzara en I'espai i temps les mesures
a aplicar.

-Redaccio d'un Llibre d'Obra Ambiental.

e Elresponsable de I'execucié del programa de vigilancia ambiental és en aquest
cas els promotors del planejament.

e Per altra banda, i donat que la vigilancia ambiental ha de realitzar-se durant el
desenvolupament aquesta vigilancia haura de coordinar-se, des de I'’Ajuntament
de sant Jaume de Llierca amb qui determini, en els temes relatius a la proteccié
de I'entorn i del medi ambient.

e Caldra establir procediments on es detallin les activitats del P.V.A. a portar a
terme, els objectius, indicadors, llindars d’alerta i inadmissibles, calendaris de
campanyes de seguiment i la descripcid de la campanya, punts de comprovacio,
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exigéncies técniques, les mesures de prevencié i correccid, mesures d’urgéncia,
observacions, actuacions i la documentacié a complimentar.

Els parametres de seguiment seran els establerts en la legislacié vigent en el
moment de la realitzacio de les obres, atenent a la legislacié basica de I'estat, i
la legislacio de referéncia de la Generalitat de Catalunya.

Es portara a terme un registre ambiental on es recollira:

- Incidéncies ambientals.
- Seguiment de les mesures aplicades.

Les incidencies ambientals recolliran totes aquelles incidéncies relatives a:

- Variacions del Pla d'Obra Ambiental.

-Assisténcies a la direccio d'obra

-Canvi d’intensitat de les mesures.

-Aparicié de nous impactes no previstos en I'Informe Ambiental.

Es fara un seguiment de totes les mesures dictades, ja sigui en l'Informe de
Sostenibilitat Ambiental, o en el capitol d’incidéncies ambientals, fent un
seguiment periodic de la seva eficacia, des del moment de la seva aplicacié.

La seva periodicitat dels informes periddics dependra del tipus i durada de I'obra.
En el cas present estudi es realitzara:

-Un informe integrat en el projecte d’'activitat
-Un informe anual en cas de produir-se incidéncies

Art. 42 Autoritzacio del Servei Territorial de Carreteres de Girona

Previament a I'execucié de qualsevol obra dintre de la zona d’afectacié de la

carretera, cal demanar la preceptiva autoritzacié al organisme encarregat de la
seva explotacio, d’acord amb el que disposa l'art. 29 de la Llei 7/1993.

4.5 Condicions de ’Agencia Catalana de I’Aigua en I’ambit del SAU 3

Art. 43 Compliment de les condicions de I’Agencia Catalana de I’Aigua

1.

S’avaluara la capacitat del sistema de drenatge i de la llera del correc a on es
preveu conduir les aigles pluvials i definir i pressupostar les actuacions
necessaries per tal de adaptar el sistema de drenatge receptor (xarxa existent
mes reg) a lincrement del cabal que comporta la urbanitzacié i
impermeabilitzacié de la conca del rec.

2. El sistema de drenatge de pluvials del nou sector incorporara les instal-lacions

necessaries per a la retencio de residus o productes contaminants,
especialment restes de carburants i olis, que hi pugui arrossegar I'aigua
d’escorrentia superficial, i inclouran els elements necessaris per evacuar-les
cap a l'estacié depuradora d’aigies residuals, d’acord amb l'article 259 ter del
RDPH.

S’haura de justificar documentalment (amb la conformitat expressa de les
entitats titulars i/o gestores dels serveis urbanistics corresponents) la suficiéncia
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dels recursos d’aigua (amb referencia al titol pel seu aprofitament) actualment
disponibles en el sistema d’abastament principal per a atendre les demandes
del nou sector industrial, aixi com la descripcio i justificacié de les actuacions
fora de I'ambit del sector, les quals s’hauran d’incorporar i finangar dins del
programa d’urbanitzacio, relatives a les obres d’ampliacié i millora de les xarxes
d’abastament d’aigua potable i clavegueram de titularitat municipal que siguin
necessaries per mantenir les condicions tecniques de servei en les dues xarxes,
reglamentariament exigibles.

Es determinara la formula i les garanties acordades per la execuci6 d’aquestes
obres de infraestructura, sigui directament pel promotor o d’acords amb el
conveni que es pugui formalitzar entre aquest i les entitats titulars dels
respectius sistemes.

4. Respecte el sanejament, es pressupostara la instal-laci6 d’'un sistema de

depuracié propi si es considera necessari. No obstant aixd, 'agencia avaluara
si pot esser viable la connexié del sector al sistema public de sanejament, i en
cas afirmatiu, s'imposara una taxa per a l'accés a les infraestructures de
sanejament en alta existents.
Tant si es viable la connexioé a la xarxa de sanejament en alta com s’hi s’ha
d’optar per la construccié d’'un sistema de sanejament autdnom, caldra incloure,
en el projecte d’urbanitzacid, el cost total de la solucié global del sanejament
d’acord amb I'article 120.1a) del DL1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el
text refés de la Llei d’'Urbanisme, per tal que formi part de les despeses a
assumir pels propietaris.

5. El projecte d'urbanitzacié es remetra per l'informe a I'’Agencia Catalana de
I’Aigua en relacié amb el sanejament i amb les aigles pluvials.

6. Condicions de I'Informe Consell Comarcal de la Garrotxa, I’ambit de SAU
3

L’informe del Consell Comarcal de la Garrotxa de 30 de gener del 2020,
conclou: que el sistema de subministrament d’aigua potable del municipi
de Sant Jaume de Llierca, disposa de suficient capacitat per atendre a les
demandes del sector industrial, Pla Parcial sector SAU 3, per un volum de
37 m3/dia.

Respecta les aigiies residuals, el sistema de sanejament public del Llierca
disposa de suficient capacitat per tractar les aigtlies residuals,
assimilables a domestiques procedents del sector industrial Pla Parcial
SAU 3, per un volum de 25 m3/dia, tenint en compte les possibles
pérdues.

4.6 Condicions del Ministeri de Foment

Art. 44 Compliment de les condicions del Ministeri de Foment
Es donara compliment alld que disposa la Ley 37/2015 de 29 de setembre de

Carreteres, als efectes d’entorns de carreteres estatals, i en especial en I'article
37 Publicitat, ll-luminacio i impacte acustic.
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5. ESTUDI D’IMPACTE | INTEGRACIO PAISATGISTICA
1.1 Concepte i objectius de qualitat

L’estudi d’impacte i integracié paisatgistica d’aquest sectors d’activitat econdmica
d’aquest espais resulta molt limitat al tractar-se de paisatges amb un alt nivell
d’artificialitzacio.

L’estratégia perseguida es la de singularitzacié consistent en I'establiment de noves
relacions entre els elements de paisatge a partir del protagonisme atorgat a la presencia
d’'un nou element. En aquest cas és la utilitzacié del contrast en el projecte com a recurs.

Entre els objectius mes importants hi figuren els seglents:

Racionalitzar I'is del sol. La proposta desenvolupa en la seva major part ja classificats
per les NNSS vigents incorporant nous solls per fer viable un projecte abans d’ocupar
nous sols.

Minimitza les afectacions sobre el medi, respectant I'estructura i funcionalitat dels
ecosistemes. En aquets sentit l'articulat normatiu incorpora les “condicions que regulen
la incidéncia de les activitats sobre el mediambient pel que fa a I'ocupacio del sol, el
cicle de l'aigua, I'energia, el soroll, la contaminacié atmosférica, la contaminacio
lluminosa la contaminacié electromagnética, els materials i residus, els criteris
d’enjardinament de zones verdes i espais lliures, la restauracié de zones alterades i les
plagues vegetals.

Garanteix una relacié formal singularitzada amb els components naturals.

Augmenta la qualitat estética dels elements construits.

1.2. L’encaix de la proposta en el lloc

La proposta s’adapta i estableix continuitats amb elements existents en el territori, tant
les edificacions, les infraestructures i la preservacio de I'espais fluvial.

A)Coberta de sol

Ocupa una area sense valors singulars, completant un teixit industrial desordenat al que
la singularitat imprimeix ordre i preeminéncia. Preserva un espai per evitar la continuitat
amb el poligon de Politger, i preveu mesures d’integracié i naturalitzacio.

Aquest espai voreja el sector de manera que estableix una zona de transicié perimetral
d’amplitud variable amb bona accessibilitat, que permet suavitzar el contacte amb els
espais adjacents. El tractament proposat permetra cohesionar I'espai industrial amb
I'establiment de filtres, continuitats i connexions.

L’espai industrial es localitza en continuitat dels ja existents i prop de les infraestructures
de comunicacio.

B)Topografia

Es preveu l'adaptacid topografica, per resoldre els desnivell, definint diferents
plataformes que s’ajusten raonablement a la topografia existent. Els parametres
normatius permeten I'esglaonat de I'edificacié en relacié a la topografia.
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C) Visibilitat

L’estudi de visibilitat delimita la conca visual identificant la carretera i I'autopista.
S’integra I'espai industrial en I'escena. Les edificacions situades en la linia d’horitz6 de
la carretera tenen un impacte visual notable encara que hi hagi distancia entre elles.

A T'hora d’ordenar el sector industrial en funcié del grau de visibilitat es preveu la
localitzacio de la industria gran en els llocs mes visibles perqué esta formada per una
tipologia aillada i edificacio Unica, i aixd0 permet de formar una imatge de conjunt me
unitaria. Es situa I'espai d’emmagatzematge en llocs menys visibles de la parcel.la.

Es controla la presencia excessiva d’elements publicitaris, i aixi I'inic referent publicitari
de la industria es un logotip a la fagana descartant la proliferacié de cartells i anuncis.

D) Volumetria

La nova edificacié industrial es caracteritza per la implantacid de volums edificats
homogenis, continus i compactes, i s’impedeix la construccié de volums dispersos o
variats. S’estableix afinitat i relacié amb la construccié existent.

Es regula la volumetria amb funcié dels factors visuals i s’aconsegueix les perspectives
habituals se centrin en 'area volumétricament homogeénia.

S'utilitza el cromatisme per alleugerir la presencia de I'edificacié. S'’utilitzen volums
foscos i opacs per alleugerir presencia de les edificacions. La simplicitat formal i el
tractament exterior acurat minimitza I'impacte paisatgistic del gran volum construit.

E) Cromatisme

S’ha escollit una estratégia amb I'entorn a traves del contrast. Es singularitza el complex
utilitzant 'edifici com a contrapunt amb una homogeneitat cromatica, limitant el nombre
de tons per no crear confusid i saturacio visual.

S'utilitzen colors propis o similar al lloc, per assegurar una bona integracié paisatgistica.
Es considera I'arquitectura i el cromatisme de manera integral. El color s’integra en el
procés de projectacio.

Es preveu el manteniment i la durabilitat dels materials a utilitzar.
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F) Vials i aparcaments

S’harmonitza el tracat dels vials amb els trets propis de 'emplagcament, adaptant-los a
les formes dominants del relleu. Es preveu I'accés a les parcel.la els vehicles de gran
tonatge, complint les mides dels radis de gir per vehicles pesants amb una secci6
asimeétrica que construeix la vorera nomes al costat de la parcel.la. El vial integra el cami
de Cogoleres, per facilitar la mobilitat dels vianants. Es disposa que els aparcaments es
disposaran en gran mesura dins de la parcel.la.

G) Espais verds

Es conceben els espais verds com a franges de transicié perimetral en funcié del
caracter dels espais adjacents i de la relacié que s’hi estableix. Es determina una
amplada minima de 25 m entre el poligon proper i entre I'espai de proteccio fluvial.
Aquesta dimensié s’incrementa de forma notable en la transici6 amb el sol no
urbanitzable.

Aquest espais es naturalitzen i s’adopten mesures d’enjardinament i tractament com es
reflecteix a la normativa, utilitzant preferentment vegetacié autdctona. Es minimitza
I'alteracio topografica.

H) Edificacio

Es concep els projectes d’urbanitzacié i arquitectdnics unitariament, per afavorir un
conjunt edificat coherent i una trama urbana adaptada a les caracteristiques de
'emplagament d’acord amb les necessitats funcional de 'empresa.

S’integren tots els elements productius singulars en el conjunt edificat. S’estableix una
relacié cromatica amb I'entorn. La composicié volumétrica es simple amb homogeneitat
cromatica i una marcada qualitat arquitectonica.

La nova edificacié queda unida nomes per un punt amb l'edificacié existent, separant la
resta de volum 60 m

[) Tanques
Es manté la unitat formal de les tanques amb I'edificacio del sector. S’utilitzen tanques
homogénies i senzilles descartant la utilitzacié de tanques opaques.

J) Espais lliures d’interior de parcel.la

Es concentren els volums construits, sense utilitzar edificacions auxiliars, llevat de les
de control d’accés. Els altre elements s’integren preferentment a la edificacié principal.
Les arees d’emmagatzematge també s’integren en el volum principal.

L’adequaci6 de [l'espai exterior es contemplara en el projecte d’edificacio,
compatibilitzant la presencia de zones verdes amb la disposicié d’arees d’aparcament.

K) ll:-luminacio

Es localitzaran regularment els punts de llum. S’utilitzaran fanals adequats que emetin
llum dirigida cap a baix. No es situara il-luminacié en els espais verds de transicio,
s’evitara la il-luminacié indiscriminada com a reclam publicitari. Es promou l'estalvi
energeétic tal i com es regula amb la normativa del planejament, no s’utilitzaran elements
d’enllumenat dirigits a la carretera. S’aplicaran totes les directrius relatives a la prevencio
de la contaminacio lluminosa.

L) Publicitat i senyalitzacié

S’integrara la publicitat en I'edificacid. Els elements publicitaris no sobresortiran del
volum construit i la seva dimensio sera discreta.

S’eliminara la publicitat aliena a les activitats de I'espai industrial.
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M) Infraestructures técniques

Es promoura el soterrament de linies eléctriques que afectin negativament la imatge del
paisatge. Es soterraran les linies interiors en I'espai industrial. Les estacions
transformadores s’integraran en I'edificacio principal. En altre cas tindran un tractament
especific en relacié amb les caracteristiques de I'entorn on son ubicades.

Les aigles plujanes que recullen les cobertes es conduiran a la basa de laminacio
prevista amb la dimensié necessaria.
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6. PLA D’ETAPES | CESSIONS

6.1 Pla d’etapes

6.1.1 Segons larticle 65.2.e del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual

6.1.3

6.1.4

s’aprova el Text refés de la Llei d’'Urbanisme, estableix que els plans parcials
urbanistics “precisen les caracteristiques i el tracat de les obres
d’'urbanitzacié basiques a qué es refereix I'article 72.2 i n’avaluen el costi en
divideixen l'execucid en etapes, amb el grau suficient de detall per a
permetre’n 'execucidé immediata, i estableixen uns criteris i un pressupost
orientatiu de les altres obres i despeses d’urbanitzacio, sens perjudici de la
concrecio superior dels projectes d’'urbanitzacié complementaris”.

Segons larticle 72.2 fixa que les obres d’urbanitzacié basiques comprenen
les relatives:

- Sanejament

- La compactacio i I'anivellament de terrenys destinats a vials, inclos el pas
de vianants.

- Les xarxes de subministrament i distribucié d’aigua, d’energia eléctrica i de
connexid a les xarxes de telecomunicacions.

Es procedira a la cessio dels terrenys qualificats de sistemes en el present
document, aixi com de les obres d’urbanitzacid, un cop aquestes hagin
finalitzat i I'’Ajuntament les hagi acceptat.

Concreci6 temporal del Pla d’etapes:

En el termini de tres mesos després de l'aprovacié definitiva del Pla es
presentara el projecte de reparcel-lacio i el projecte d’urbanitzacioé.

Les obres d’urbanitzacié de la totalitat del ambit s’iniciaran als sis mesos
posteriors a la inscripcid del projecte de reparcel-lacié i acabaran en un
termini de dos anys.

6.2 Cessions de sol i obra urbanitzadora

6.2.1

L’Ajuntament de Sant Jaume de Llierca es compromet a rebre la totalitat del
sol public i 'obra d’urbanitzacié un cop acabades les obres en un termini
maxim de tres mesos a partir de la remissio per part dels propietaris de I'acta
de cessié corresponent. Si transcorregut aquest termini I’Ajuntament no ha
acceptat formalment la cessio, aquesta es considerara com a realitzada, a
no ser que s’al-leguin deficiéncies técniques o de qualitat en I'execucio,
convenientment justificades, i que no representin requeriments diferents dels
previstos en el projecte d’urbanitzacié préviament aprovat. Cas que les obres
s’executessin per fases, s’aplicara la condicié anterior a cadascuna de les
mateixes, procedint Unicament a la recepcid de les obres d’urbanitzacio
corresponents a la fase finalitzada.

6.2.2 Els propietaris s’obliguen a la cessio de la totalitat de les obres d’urbanitzacié
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dels sols qualificats de sistemes en el moment en qué I'Ajuntament de Sant
Jaume de Llierca signi I'acta de cessi6 a la qual es fa referéncia en el punt
anterior.
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6.2.3

6.2.4

ABRIL 2020

Segons l'article 121.a del Decret Legislatiu 1/2010, de 26 de juliol, pel qual
s’aprova el Text Refds de la Llei d’Urbanisme, la cessié de dret al municipi
en qué s’actua, en ple domini i lliures de carregues, de tots els terrenys de
cessid obligatoria, perqué siguin incorporats al patrimoni de sol o perqué
se’n faci I'afectacio als usos que determini el pla d’ordenacié urbanistica.

D’acord amb el que determina la Disposicid Transitoria Tercera de
'esmentat Decret, la cessio de sol amb aprofitament sera del 10% pel sol
qualificat de sol urbanitzable per les NNSS vigents i del 15% del sol no
urbanitzable que es transforma en sol urbanitzable.
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7. AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA

7.1 Cost de les obres d’urbanitzacid i carregues externes

A hores d’ara, el Projecte d’urbanitzacié del sector es troba en fase de redaccio.

Tanmateix, pel sector SAU3-SAU4 es preveuen unes despeses d'urbanitzacié de
2.126.498,50 € (IVA exclos). Mitjangant aquesta previsio, es realitza el seglent
calcul de repercussi6 dels costos d’urbanitzacio.

Per un major aclariment, cal indicar que aquests costos no inclouen el cost
d'escomeses de serveis de les companyies subministradores (aigua, teléfon i
electricitat), que seran a carrec de cada propietari en fase d’edificacio.

La bassa de laminacio situada fora de I'ambit del sector s’identifica com a carrega
externa a carrec del sector SAU3.

7.2 Repercussio dels costos d’urbanitzacio

La repercussié mitjana dels costos d’'urbanitzacié per hectarea és la segtient:

2.126.498,50 €
= 149.753,41 €/Ha del sector

14,2 ha sector

La repercussio mitjana dels costos d’urbanitzacié per m? de superficie de sol és la
seguent:

2.126.498,50 €
= 15,00 €/m23sol brut del sector

141.804,00 m?2sol brut

2.126.498,50 €
= 368,99 €/m2s0l vial del sector

5.763 m?2sol vial

Aquestes repercussions son raonablement assumibles.

Els costos d’urbanitzacio s’han repercutit sobre el sol urbanitzable del SAU3 no executat
i de 'ampliacio de 36.803,77 m2 de nou sol urbanitzable.
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7.3 Previsio d’altres despeses i indemnitzacions

A les despeses d’execucié de les obres d'urbanitzacié caldra afegir-hi les
despeses de gestio propies del desenvolupament del sector (els costos interns
necessaris per portar a terme tot el procés de transformacié del sol, com ara els
derivats de la redaccid dels documents de planejament o de projectes
d’urbanitzacié, de la direccié d’obra, etc).

També seran objecte de valoracié i indemnitzacio els béns de cada propietat que
resultin incompatibles amb el planejament vigent.

7.4 Fons disponibles
Els fons disponibles per portar a terme les obres d’urbanitzacioé els aportaran els
propietaris del sector, en el percentatge que els pertoqui en el projecte de
reparcel-lacié corresponent.

7.5 Informe de sostenibilitat economica

Aquest informe de sostenibilitat econdmica preveu ponderar l'impacte de les
actuacions previstes en les finances publiques de les administracions
responsables de la implantacié, manteniment d’infraestructures i prestacié de

1
ABRIL 2020 58



serveis d’acord amb ['establert a larticle 66.1.d del Text refés de la Llei
d’urbanisme.

6.5.1. Estimacio de I'impacte en les finances publiques

Les actuacions urbanistiques previstes a desenvolupar en aquest Pla, poden
generar dos tipus d’'impactes en les finances de les administracions: un, relatiu als
nous ingressos i despeses de capital —inversions- de caracter extraordinari, que
es troben vinculades a la seva implantacio i desenvolupament, i, dos, als ingressos
i despeses corrents o de caracter ordinari que es derivara de I'Us, manteniment i
reposicio de les mateixes i de 'augment de la poblacio resident.

Impacte sobre les despeses de capital de I’Ajuntament.
Les principals inversions municipals que es poden derivar de I'actuacié urbanistica
son:

1.- La urbanitzacié del servei técnic de mobilitat al servei de tots els sectors del
Pla de Politger.

Sobre els ingressos i despeses corrents, municipals

Els principals efectes sobre els ingressos i despeses corrents de la hisenda
municipal, sén els que provinguin del normal funcionament dels nous equipaments
i que, des del punt de vista competencial, tindran que anar a carrec del
I'’Ajuntament.

Quan a I'estimacioé de I'impacte de la resta d’aspectes del desenvolupament del
Pla, sobre els ingressos i despeses corrents municipals, i atenent a les principals
partides que poden quedar afectades, s’ha considerat:

1.- Per la banda dels ingressos, les principals partides que poden experimentar
els augments més significatius com sén:

- 'impost sobre activitats econdmiques — IAE
- 'impost sobre bens immobles — IBI

- l'impost sobre construccions

- les taxes per llicéncies d'obres

2.- Per la banda de les despeses, els principals augments a contemplar
corresponen a les partides de:

- serveis d’enllumenat

- vigilancia

- neteja i recollida d’escombraries

- el manteniment i reposicio de I'espai public- vials, espais lliures

Els augments en les despeses corrents derivats dels nous serveis han de ser
cobertes per l'aplicacid6 de les taxes corresponents, tal com estableix la llei
reguladora de les hisendes locals junt amb els majors ingressos a percebre per
concepte d’IBl dels nous edificis per activitats productives i I'impost sobre
construccions.

L’augment de les despeses municipals que pugui comportar el manteniment de
les noves infraestructures i els serveis per a les activitats, s’ha de considerar que
sera cobert amb el previsible augment dels nous ingressos corrents municipals
que també podra generar.
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Quan a les despeses en relacio a la nova organitzaci6 i dotacié municipal que
podria requerir la major gestio i control urbanistic que generi el desenvolupi del
Pla, es de preveure que les despeses no augmentin de forma significativa i que
aquests menors augments de les depeses podran ser compensats pels majors
ingressos abans estimats que es derivaran de [I'impost municipals de
construccions i I'impost sobre activitats economiques.
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8.GARANTIES | COMPROMISOS DELS PROPIETARIS

8.1 Obligacié de pagament de les despeses d’urbanitzacio i mesures en cas
d’incompliment.
D’acord amb el que disposa I'article 122 del TRLLU:

Les persones propietaries tenen la obligacio de pagar les despeses d’'urbanitzacio,
obligacié que es pot complir mitjangant la cessié de terrenys edificables, situats
dins o fora del poligon d’actuacié excepte en el suposit a que es refereix l'article
147,2 del TRLLU.

En el sistema de reparcel-lacio, el projecte de reparcel-lacié pot determinar, com
a alternativa a I'expropiacié de les finques de les persones propietaries no
adherides a la junta de compensacio, el pagament de les despeses d’urbanitzacié
mitjangant solars situats dins el poligon d’actuacid, respectant el principi de no
discriminacié. En la modalitat de compensacio basica, el projecte ha de contenir
les propostes d’adjudicacié de finques que en resultin a I'entitat urbanistica
col-laboradora corresponent, o si es part integrant, a I'empresa urbanitzadora,

En les modalitats de sistema de reparcel-lacid, I'administracid urbanistica
competent pot exigir el pagament de les quotes d’urbanitzacié per via de
constrenyiment, a proposta de I'administracié actuant o de I'entitat urbanistica
col-laboradora corresponent,

En les modalitats del sistema d’actuacié per reparcel-lacid, si s’incompleix
I'obligacié de satisfer les quotes d’urbanitzacid, pot expropiar els terrenys de que
es ftracti, i poden ser persones beneficiaries de I'expropiacié I'administracio
actuant, i si no te competéncia expropiatoria la junta de compensacié.

8.2 Garantia corresponent al 12% del cost de les obres d’urbanitzacio.
L’executivitat de la modificacié es condicionara a l'efectiva constitucié de la
garantia corresponent al 12% del cost de les obres d’urbanitzacio.
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9. ANNEXES
9.1. Annex 1. Reportatge fotografic de I’'ambit
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Propietari Parcel-la | Sup (m?) | % Propietari Parcella Sup (m?) %
Tavil Indsau 19 49.725 Tavil Indsau 1 56.989,53 :

e r . " - [ | TIPUSDEPLANOL :
Tavil Indsau 17 11.222 Tavil Indsau 2 9.840,00 Ordenacio
Tavil Indsau 19 45.000 Tavil Indsau 3 8.787,29 NOM DEL PLANOL:

. structura de la propietat
Tavil Indsau 18 25.562 Tomas Feliu 4 4.629,66 / AAAAAA 0 @A
Tavil Indsau 6-7 3.766 TOTAL REPARCEL-LAT 80.246,48 2020
Tavil Indsau 16 286 | | UM DELPLANOL 15

/ Tavil Indsau 76 2.860

TOTAL NO REPARCEL-LAT 140.971 i
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e Poliger

Pla de Poliger

AMBITS

E Nou SAU 3

SOL PUBLIC

|:| Vialitat
|:| Zones verdes - clau ZV
|:| Equipaments - clau E

SOL PRIVAT

|:| Industria gran- clau IG
|:| Industria mitjana- clau IM

| Nou ambit SAU 3 |
Nou SAU3 %
SOL PUBLIC
Serveis técnics
Espais lliures 54.000,80 21,16%
Proteccié
Equipaments 13.022,60 5,10%
Viari 13.390,36 5,25%
TOTAL SOL PUBLIC 80.413,76 | 31,51%
INDUSTRIA GRAN 156.142,62 | 61,19%
INDUSTRIA MITJANA 18.627,29 7,30%
TOTAL SOL PRIVAT 174.769,91 | 68,49%
Ambit SAU3 255.183,67 | 100,00%
| Nou ambit SAU 4 |
Nou SAU4 %
SOL PUBLIC
Serveis técnics 0,00%
Espais lliures 6.951,22 31,57%
Proteccid 0,00%
Equipaments 7.014,90 31,86%
Viari 3.424,32 15,55%
TOTAL SOL PUBLIC 17.390,44 | 78,98%
INDUSTRIA GRAN
INDUSTRIA MITJANA 4.629,66 21,02%
TOTAL SOL PRIVAT 4.629,66 | 21,02%
Ambit SAU4 22.020,10 | 100,00%
I Bassa laminacié fora ambit 3.850m?s I
PROJECTE:

MODIFICACIO DE LES NORMES
SUBSIDIARIES SAU 3-4

POBLACIO:  SANT JAUME DE LLIERCA
(La Garrotxa)

N Firmado digitalmente por PERE SOLA
P E R E SO LA BUSQUETS / num:8630-4
Nombre de reconocimiento (DN): c=£S,
st=Girona, 0=Colegi d'Arquitectes de
Catalunya / COAC/ 0015, ou=Col-legiat,
BUSQUETS / &
givenName=PERE,
serialNumber=780209108, cn=PERE SOLA
. BUSQUETS / num:8630-4,
num: -4 email=sbpere@gmail.com

Fecha: 2020.07.08 12:52:49 +02'00"

FASE:

TIPUS DE PLANOL:
Proposta

NOM DEL PLANOL:
Qualificacio del sol

ESCALA: 1:2.500 @ A2
DATA: Abril 2020
NUM. DEL PLANOL: 16

Ajuntament de
Sant Jaume de LLierca
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