AJUNTAMENT DE SANTA CRISTINA D’ARO

Publicacié: 21/12/2021 — Bop nam. 242
Vigent: 01/01/2022

ORDENANCA FISCAL NUMERO 4

REGULADORA DE L’IMPOST SOBRE CONSTRUCCIONS, INSTAL-LACIONS I OBRES

Article 1. FET IMPOSABLE

1. Constitueix el fet imposable de 1'impost la realitzacio, dintre del terme municipal, de qualsevol
construccid, instal-lacié o obra per a la qual hom exigeixi l'obtencié de la llicéncia d'obra
urbanistica corresponent, o sigui aplicable el régim de comunicacié previa, s’hagi obtingut o no
aquesta llicéncia o s’hagi realitzat o no la comunicacié prévia, sempre que la seva expedicio
correspongui a aquest municipi.

2. Les construccions, instal-lacions o obres a que es refereix l'apartat anterior podran consistir en:

a) Obres de construcci6 d'edificacions i instal-lacions de tota mena de nova planta.

b) Obres de demolicid.

¢) Obres en edificis, siguin aquelles que modifiquen la seva disposicié interior com les que
modifiquen el seu aspecte exterior.

d) Alineacions i rasants.

e) Obres de fontaneria i de clavegueram.

f) Obres en cementiris.

g) Qualsevulla altres construccions, instal-lacions o obres que requereixin llicéncia d'obra
urbanistica o comunicaci6 previa.

Article 2. SUBJECTES PASSIUS

1. Son subjectes passius d'aquest impost, a titol de contribuent, les persones fisiques o juridiques i
les entitats a qué es refereix l'article 35.4 de la Llei General Tributaria, els propietaris dels
immobles sobre els quals es realitzin les construccions, instal-lacions o obres sempre que siguin
propietaris de les obres. En els altres casos, es considerara contribuent el qui tingui la condici6 de
propietari de 1'obra.

2. Tenen la consideracid de subjectes passius substituts del contribuent els qui sol-licitin les
llicéncies corresponents o realitzin les construccions, les instal-lacions o les obres, si no eren els

mateixos contribuents.

Article 3. EXEMPCIONS

De conformitat amb allo que indica l'article 100.2 del RD Legislatiu 2/2004, de 5 de marg, estara
exempta del pagament de I'Impost, la realitzacié de qualsevol construccid, instal-laci6 o obra de la
qual siguin propietaris 1'Estat, les Comunitats Autonomes o les Entitats Locals, que estant-hi
subjectes, es destinin directament a carreteres, ferrocarrils, ports, aeroports, obres hidrauliques,
sanejament de poblacions i de les seves aigiies residuals, encara que la seva gestio es porti a terme
per Organismes Autonoms, tant si es tracta d'obres de nova inversio com de conservacio.
S’entendran també exemptes del pagament de I’Impost les realitzades, segons el mateix precepte,
per les Entitats Urbanistiques de Conservacio (EUC) que actuin per ordre de I’ Ajuntament.
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Article 4. BASE IMPOSABLE, QUOTA I ACREDITAMENT

La base imposable d'aquest impost esta constituida pel cost real i efectiu de la construccio, la
instal-laci6 o I'obra, entenent-se com a tal el seu cost d’execucio material.

A TDefecte de practicar la liquidacié provisional a compte prevista en l’article 6 d’aquesta
ordenanga, es prendra com a base imposable minima quan es tracti de construccions, instal-lacions
1 obres amb projecte, I’import més elevat entre el pressupost d’execucié que consti en el projecte
presentat i el pressupost determinat pel técnic municipal d’acord amb el barem establert en
I’apartat 2 d’aquest mateix article.

Com a base imposable definitiva només s’admetra 1’aplicacié de valors inferiors als que resultin
del paragraf anterior en aquells casos en que s’acrediti de forma fidedigna davant els serveis
municipals el cost real de la construccid. A aquests efectes es considerara documentacio
acreditativa:

- La certificaci6 o liquidacio final d’obra signada pel constructor, pel promotor i pel técnic
director de I’obra.

- El pressupost o la certificacio de la liquidacié amb preus unitaris coincidents amb bases
de dades o publicacions de reconegut prestigi en el mercat, subscrit pel técnic autor del
projecte o director de 1’obra i pel promotor. En aquest cas, la base imposable obtinguda,
una vegada revisada pels Serveis Técnics, a requeriment del promotor, podra ser aplicada
a la liquidacio6 provisional.

- La documentaciéo comptable de I’empresa promotora, amb una certificacio de persona
fisica amb responsabilitat a I’0rgan d’administracio.

- Qualsevol altra que a judici dels serveis municipals pugui considerar-se valida com a
alternativa les anteriors.

No formen part de la base imposable, en cap cas, 'IVA i demés impostos analegs, propis de
régims especials, ni tampoc les taxes, preus publics i demés prestacions patrimonials de caracter
public local relacionades amb aquetes construccions, instal-lacions i obres, ni tampoc els honoraris
de professionals, el benefici empresarial del contractista ni qualsevol altre concepte que no integri,
estrictament, el cost d’execucid material.

2. En les obres i instal-lacions que seguidament es relacionen la base imposable minima a
aplicar sera la segiient:

2.1. Segons la superficie afectada calculada en m?:

a) Construccio de murs de contencid i de rocalles ........coovvveviievienienieniecie e, 88,16 €
b) Enderrocament d’edificis Per mM>.......c.cooieriieriieriieieeieeiceteee et 19,28 €
¢) Obres per a la col-locacio de rétols, col-locats 0 PINtats...........cceeeveeereeveervenveerieenneens 142,06 €

d) Obres de construccid d’edificacions:
Es calcula a partir de la segilient formula, aplicada a cada us: Pr =sup (m?) x M

On: M=Mbx Ctx Cu)x0,8

-El modul basic (Mb) que correspon en el moment d’efectuar la liquidaci6 és el fixat anualment
pel Col-legi d’ Arquitectes de Catalunya pel calcul del pressupost de referéncia.

A efectes informatius 1’altim Mb disponible (2021) per Girona és 511€

-El coeficient tipologic (Ct) és el coeficient corrector que pondera la tipologia de la construccio,
instal-laci6 o obra.

-El coeficient d’us (Cu) és el coeficient corrector que pondera 1°Us projectat.

Els coeficients correctors que cal aplicar son els segiients:
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COEFICIENT TIPOLOGIC (Ct)
En edificacions de nova planta i ampliacions:
1,20 Edifici aillat
1,10 Edifici en testera
Soterranis en tot tipus d’edificis
1,00 Edifici entre mitgeres

En obres de reforma i rehabilitacié:
0,90 Rehabilitaci6 integral conservant exclusivament les faganes
0,70 Reformes que afectin elements estructurals
0,50 Reformes que no afectin elements estructurals
Rehabilitacio de faganes amb substitucio de fusteria o tancaments (aplicat a sup. de facana)
0,30 Reformes de poca entitat que no afectin elements estructurals ni instal-lacions
Rehabilitacio de faganes sense substitucio de tancaments (aplicat a sup. de facana)

COEFICIENT D’US (Cu)

3,00 Arquitectura monumental, cinemes, discoteques, hotels 5*, museus, teatres

2,80 Cliniques i hospitals

2,60  Balnearis, biblioteques, facultats i escoles universitaries, hotels 4*, presons, saunes,
terminals maritimes

2,40 Laboratoris

2,30 Clubs de reunid, hotels 3*

2,00 Cafeteries, centres meédics, edificis d’oficines, centres d’escolaritzacio 1 formacid
professional, hotels 2*, locals bancaris, pavellons esportius coberts, residéncies
universitaries, restaurants, habitatges de superficie > 200m?.

1,80 Asils, dispensaris, estacions d’autobusos, hostals, hotels 1*, parvularis, pensions, habitatges
entre 200 i 150m?.

1,60 Bars, escorxadors, habitatges entre 150 1 100m?

1,40 Vestuaris, habitatges entre 100 i 50m?

1,20 Edificis d’aparcaments i garatges amb equipaments, plantes altes per a locals sense Us
especific, sotacobertes compartits com a locals comunitaris o no vinculats a cap entitat
privativa.

1,00 Locals comercials en planta baixa sense Us especific, aparcaments sense activitat en edificis
plurifamiliars, garatges d’habitatges unifamiliars

0,70 Magatzems i naus industrials amb Ilums > 10 metres i coberta lleugera autoportant

0,60 Magatzems i naus industrials amb llums fins a 12 metres i coberta lleugera autoportant.

0,15 Magatzems i coberts agricoles, hivernacles de jardineria o similars.

Els espais sotacoberta amb possibilitat de vinculacié amb 1’habitatge inferior que tinguin entre
1,90 1 2,50 m. d’altura lliure, caldra valorar-los com 1’habitatge, sense que la superficie de les
golfes pugui augmentar el Cu per la superficie total.

2.2. Segons la llargaria que hom pretengui instal-lar o construir, calculat en metres lineals:

a) Obres per a la col-locacio de tendals adossats a la paret o amb suport a terra, a les facanes
d’establiments comercials o industrials, per Ml ...........ccccceevvierieniinieireeeeeee e 162,93 €

b) Obres per a la construccid de paret de tanca, reixat o tapia per a tanca de finques, solars o
jardins, i per la delimitaci6 de finques per qualsevol sistema, per ml:

- Delimitacioé amb tela metal-lica, filat 0 XIPIers .......ccccevveveviverierieniesie e 28,70 €
- Delimitacid amb tanca CINEZETICA ......c.eevvieriierierieeie et et eseeseeeteebe et ebeesseeseaesereenseenseens 4,00 €
B ] 7 e [ ¥ Ve Lo 04 ) o | PR 48,99 €
c¢) Obres obertura de rases conduccio elements de qualsevol tipus, per ml. ...........ccceeuenneene 1033 €

2.3. Segons les unitats d’obra especificades:
a) Escomesa de clavegueres:
- Drets connexi6 a xarxa municipal, per cada habitatge, apartament, magatzem, garatge,
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establiment comercial, industrial o de serveis, i per planta i unitat............c.ccceevervevenne. 2.515,90 €
- Per cada unitat de més als edificis plurifamiliars...........cccceeeevieriiieecieeeiie e 1.154,38 €
b) Escomesa d’electricitat:

- Per cada nova escomesa o reforma de la ja existent per connectar amb la xarxa general
d’eNergia EIECLIICA ... .ottt ettt 429,16 €
c) Escomesa d’aigua potable:

- Per cada nova escomesa o reforma de la ja existent per connectar amb la xarxa general

Lo 1TV 150101 2o 1 RS 2.515,90 €
- Per cada unitat de més als edificis plurifamiliars...........cccceeeeveeiiieecieeciieciee e 1.154,38 €
d) Construccid d’una foSSa SEPLICA. .. ..cccvuieeciieeriieeiieeceeeereeetee e e ereeeiaeesbeeeaeeesereeas 2.515,90 €

2.4. Segons la capacitat o volum calculats en m?:

a) Instal-laci6 de dipOsits per a gasos liquids o combustibles en general, per m>.......... 1.479,89 €
b) Construcci6 de diposits per al decantament i reserva d’aigua potable, per m®...........cccceeeeveeennnee. 81,48 €
¢) Construccio de piscines, per cada M3 .......c.cccvevvieeviierierieesieere e ereereeseeesnesreeseeseens 177,58 €
d) Moviments de terres i rebaixos, en qualsevol tipus de sol excepte

explotacions agricoles i forestals, per cada m3.........cccccvevviieiiiivieniecece e, 8,83 €

3. La quota de l'impost sera el resultat d'aplicar la base imposable al tipus de gravamen.
4. El tipus de gravamen sera el 3,00 per cent.

5. L'impost s'acredita en el moment d'iniciar-se la construccio, la instal-lacié o l'obra, encara que
hom no hagi obtingut la llicéncia corresponent.

Article 5. BONIFICACIONS

1. 80% en la quota de I’impost a favor de les construccions, instal-lacions o obres incloses en
I’article 103.2 a) del RD Legislatiu 2/2004 (edificis d’especial interes per circumstancies culturals
1 socials).

2. 90% en la quota de I’impost aquelles obres de reforma o millora 1’objecte exclusiu de les
quals sigui la instal-lacié de captadors térmics solars o plafons fotovoltaics i/o altres energies
renovables (article 103.2 a) del RD Legislatiu 2/2004).

Per tal de gaudir de ’esmentada bonificacio s’haura d’aportar certificat emés per técnic competent
que especifiqui que la instal-lacio s’ha efectuat segons les directrius del projecte aprovat i que:

- En cas d’instal-lacions de plaques solars térmiques, que la instal-lacié podra cobrir la demanda
energética anual per a aigua calenta sanitaria de 1’habitatge fixada a la normativa vigent (50% de
contribucié6 minima en la produccid), actualment Decret 21/2006, de 14 de febrer, pel qual es
regula 1’adopcid de criteris ambientals i d’ecoeficiéncia en els edificis, o normativa que la
substitueixi.

- En instal-lacions que aprofitin altres energies renovables caldra justificar que la produccid anual
estimada de la nova instal-lacio és igual o superior al 40% del consum energetic de I’edificacio en
I’anualitat anterior, amb una poténcia minima instal-lada d’1,5 KW.

3. 50% en la quota de I’impost a favor de les construccions, instal-lacions o obres incloses en
I’article 103.2 d) del RD Legislatiu 2/2004 (habitatges de proteccio oficial).

4 90% en la quota de I’impost d’aquelles obres de reforma o millora, 1’objecte exclusiu de les
quals sigui I’eliminaciod de barreres arquitectoniques, o la millora de 1’accessibilitat als edificis
dels discapacitats i/0 majors de 65 anys que I’habiten amb mobilitat reduida. El descompte
s’efectuara només a la part del pressupost que tendeixi a aquesta finalitat, previ informe dels
técnics municipals (article 103.2 e) del RD Legislatiu 2/2004).
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5. Aquestes bonificacions son incompatibles entre elles.

Article 6. GESTIO

1. En el cas dobres majors, quan es concedeixi la llicéncia preceptiva o quan no havent-se
sol'licitat, concedit o denegat, s’inicii la construccio, instal-lacidé o obra, I'Ajuntament practicara
una liquidacié provisional a compte. En el cas dobres menors, una vegada concedida la
llicéncia urbanistica, s'efectuara la liquidacié provisional sobre la base que ha declarat el
sol-licitant, revisat pels serveis técnics d’acord amb 1’article nim. 4 d’aquesta ordenanga.

2. La base imposable de lI'impost a efectes de la liquidacio provisional a compte esmentada en
I’apartat anterior, es determinara per I’import major entre els indexs o moduls d’aquesta
ordenanga i el pressupost presentat per I’interessat.

Els subjectes passius hauran de presentar immediatament a la finalitzacié de les obres i, en tot
cas, com a maxim dintre dels dos mesos segiients de la data de finalitzaci6 de 1’obra,
declaracio tributaria en la qual constara el cost real i efectiu de la construccio, instal-lacié o
obra realitzada. Es considerara com a data de l'acabament de les obres la que consti al
certificat final d'obres, quan aquest sigui preceptiu, i en altres casos, la data de caducitat de la
llicéncia d'obres.

3. A la vista de les construccions, instal'lacions o obres efectivament realitzades 1 del cost
real i efectiu de les mateixes, I'Ajuntament, mitjangant 'oportuna comprovacié administrativa
modificara, si s'escau, la base imposable a qué es refereix larticle anterior, i practicara la
corresponent liquidacio definitiva, exigint del subjecte passiu o bé reintegrant-li, segons el cas,
la quantitat que correspongui.

4. La comprovaci6é administrativa de la base imposable es realitzara per qualsevol dels mitjans
establerts a l'article 57 de la Llei General Tributaria.

Article 7. RECAPTACIO

1. Els deutes tributaris derivats de la liquidacié provisional i de la liquidacio definitiva es
notificaran al subjecte passiu conforme al que preveuen els articles 109 i segiient de la Llei
General Tributaria, i ’'ingrés de I’impost es realitzara d’acord amb el que preveu la propia Llei
General Tributaria i el Reglament General de Recaptacio.

2. Els subjectes passius tindran dret a la devoluci6 de les quotes satisfetes per aquest impost en el
seglients casos:

a) Quan es denegui la llicencia urbanistica sol-licitada, sempre que no s’hagi iniciat I’execuci6 de
les construccions, instal-lacions o obres.

b) Quan, malgrat haver-se concedit la llicéncia urbanistica sol-licitada, el subjecte passiu hi
renuncii, o bé es declari la suspensi6 o caducitat per part de I’ Ajuntament, i no s’hagi iniciat
I’execuciod de les construccions instal-lacions o obres.

3. En cap cas es tindra dret a la devolucio de les quotes satisfetes quan el subjecte passiu comenci

I’execucié de la construccio, instal-lacidé o obra, i sense perjudici de la seva situacio legal i

urbanistica.
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Article 8. INFRACCIONS I SANCIONS

En tot allo relatiu a la qualificacié de les infraccions tributaries i a la determinacio de les sancions
que els corresponguin en cada cas, hom aplicara el régim regulat en la Llei General Tributaria i en
les disposicions que la complementen i la desenvolupen.

DISPOSICIO FINAL

Aquesta ordenanca fiscal entrara en vigor, previa la publicacié del seu text integre en el Butlleti
Oficial de la Provincia de Girona, el dia 1 de gener de 2022 i regira fins a la seva modificaci6 o
derogacio expressa.
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