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CERTIFICO: Que en el recurs contenciés administratiu nom. 22512021, hi
figuren els particulars que testimoniats son del tenor literal seglient:

JUZGADO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO 2 GIRONA
{(UPSD CONT.ADMINISTRATIVA 2)
PLACA DE }OSEP MARIA LIDON CORBI, 1
17001 GIRONA

Recurso : 225/2021 Procedimiento :Autorizacién entrada en domicilio

Parte actora : AJUNTAMENT DE SANTA CRISTINA D'ARO
Parte demandada : SPORTS CLUB SANTA CRISTINA, SL

AUTO N2 124/11
En Girdna, a 15 de septiembre de 2021
HECHOS

PRIMERO.- Tuvo entrada en este Juzgado, procedente de reparto, solicitud de autorizacién judicial
de entrada a domicilio prlvado suscrita por el AIUNTAMENT DE SANTA CRISTINA D'ARO para llevar a
cabo la ejecucion forzosa y subsidiaria de las actuaciones ordenadas por Decret d' Alcaldia
nim.36/2021 relativo al expediente H132.1-35/2017 con relacién a las fincas sitas en Av. Golf Co<ia
Brava, s/n de la Urbanizacion Golf Costa Brava con las referencias catastrales siguientes:
9388802DG9298NO00IRX v 9388801DG9298NO00AKX titularidad de la mercantil Sports Club Santa
Cristina, SL. Ello debido al mal estado de una parte de una pared de la propiedad que da con la calle
que se encuentra rota y de las vallas metélicas que perimetran la propiedad, lo. que supone un
riesgo de entrada de personas a la finca, por el facil acceso debido al mal estado referido, con el
consiguiente riesgo de lesiones en las personas suponiendo el estado actual de los accesos un
peligro publico. Solicitando proceder a la ejecucién subsidiaria de las actuaciones necesarias que
son: reparacion de las vallas metalicas para impedir la entrada y reparar las ventanas que dan con la
calle para tapiarlas de nuevo.
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SEUNDO.- El Ayuntamiento solicitanfe acredita la correccién de las notificaciones de las diferen;ces
resoluciones administrativas a los propietarios asi como la no existencia de recurso con respectc a la
actuacion administrativa pretendida, extremo que s acredita via certificado de fecha 10 de
septiembre de 2021.

RAZONAMIENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- El articulo 8.6 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de Ia Jurisdiccion
Contencioso  administrativa, preceptua: “  Conocerdn también los Juzgados de o
Contencioso-administrativo de las gutorizaciones para la entrada en domicilios y restantes lugares
cuyo acceso requiera el consentimiento de su titular, siempre que ello proceda para lo ejecucion
forzosa de actos de la administracion publica, salvo que se trate de lo ejecucién de medidas de
proteccién de menores acordadas por la Entidad Publica competente en la materia.”

SEGUNDO.- Es objeto del actual tramite la solicitud de autorizacién de entrada a domicilio que el
Ayuntamiento de Santa Cristina D'Aro formula respecto de las fincas sitas en Av. Golf Costa Brava,
s/n de la Urbanizacion Golf Costa Brava, propiedad de la mercantil Sports Club Santa Cristina, SL y
cuya referencias catastrales son 9388802DG9298N0O001RX vy 9338801DG9298NOCOAKX
respectivamente.

Ya en fecha 7 de febrero de 2018 se ordend ala propiedad via DEcret d'Alcaldia que obra en folic 12
del EA, que procederia a cerrar debidamente la parcela y edificaciones de la Zona Deportiva de la
Urbanizacién Golf Costa Brava, a fin de evitar el peligro por la posible entrada de personas a la
parcela. Se advertia a Ia propiedad que de no realizarse las tareas de cerrado se procediera a dar
cumplimiento por gjecucion subsidiaria con cargo a la refreida mercantil. '

Que ante el incumplimiento de la referida resolucién, se requirié en julio y agosto del 2018
nuevamente a la propiedad para que procediera a las tareas de vallado y tapiado de las ventanas
para evitar acceso de personas a sus instalaciones. El Ayuntamiento hasta dia de hoy le ha requerido
varaias veces e impuestos dos multas coercitivas ante el reiterado incumplimiento.

Derivado de lo anterior, el Ayuntamiento pretende hacer efectiva la Resolucio d'Alcaldia de 25 de
enero de 2021, que dispone lo siguiente:

“DISPOS0:

PRIMER.- Procedir a I'execucid subsidiaria de l'ordre continguda al decret de data 7 de febrer de
2018, consistent en que s procedis o tancar degudament la parcela objecte d'aquest procedimient,
per tal d'evitar el perill les persones.

SEGON.- Aprovar la liquidacié per import de 2.763'88 euros a nom de Sports Club Santa Cristina
D'Aro S.L, en concepte de reparar les tangues i obertures de la parcel.lz de lo Zona Esportiva de la
Urbanizacién Golf Costa Brava (ref. cadastral 9388802DG9298NO00IRX i 9388801 DG9298NOOOAKX).



TERCER.- S‘assenya?a el dia 31 de maig de 2021 o les 9:00h del mati, per tal que el Tecnic Municipal
d'Urbanisme, la Brigada Municipal, assistits pel Secretari accidental de I'Ajuntament, es procedeixi a
iniciar e treballs esmentats.

- QUART- Designar-fadireccién-de-'obra-al Técnic Municipal o'Urbanisme Marc Vitd,

CINQUE.- Notificar aguesta resolucidn o la interessada otorgant-li un termini d'una audiencia de deu
dies, per tol de que si ho considra oportu, al.legui tot allo que estimi convenient en la defensa dels
seus interessos.

SISE.- Comunicar a Sports Club Santa Cristiona, S.L, que la cuantio d ‘aquesta liguidacio es per import
de 2.763'88 euros, i s'haura de fer efectiva una vegada per part dels Serveis Economics municipals
hagin practicat la corresponent liquidacio. Aquesta liquidacid us serd notificada per part dels
mateixos Serveis Economics, amb el corresponent termini d'ingrés”

TERCER.- Dice el articulo 15 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacidn Urbana:

“1. £l derecho de propiedad de Jos terrenos, fas instalaciones, construcciones y edificaciones
comprende con cardcter general, cualguiera que sea la situacién en que se encuentren, los deberes
siguientes:

a) Dedicarlos a usos que sean compatibles con la ordenacién territorial y urbanistica.

b} Conservarios en las condiciones legales de seguridud, salubridad, accesibilidad universal, ornato y
las demds que exijan las leyes para servir de soporte a dichos usos.

¢} Realizar las obras adicionales que la Administracion ordene por motivos turisticos o culturales, o
para la mejora de la calidad y sostenibilidad del medio urbano, hasta donde alcance el deber legal de
conservacion. En éste dftimo caso, las obras podran consistir en la adecuacién o todas o alguna de las
exigencias bdsicas establecidos en el Cddigo Técnico de la Edificacién, debiendo fijar Ia
Administracion de manero motivada el nivel de calidod que deba ser alcanzado para cada una de
ellas.

2. El deber legal de conservacion constituye el limite de las obras que deban ejecutarse a costa de los
propietarios. Cuando se supere dicho limite, correrdn a cargo de fos fondos de la Administracion gue
ordene las obras que lo rebasen para obtener mejoras de interés general.

3. Ellimite de las obras que deban efecutarse a costa de los propietarios en cumplimiento del deber
legal de conservacion de las edificaciones se establece en la mitad del valor actual de construccién de
un inmueble de nueva planta, equivalente al original, en relacion ¢on las caracteristicas constructivas
y la superficie util, realizado con las condiciones necesarias para que su ocupacion sea autorizable o,
en su caso, quede en condiciones de ser legalmente destinado al uso que le sea propio.

4. La Administracion competente podra imponer, en cualquier momento, la realizacién de obras para
el cumplimientc del deber legal de conservacion, de conformidad con lo dispuesto en la legisiacion
estatal y autondmica aplicables. Ef acto firme de aprobacion de la orden administrativa de ejecucion




que corresponda, determinard la afeccién real directa e inmediata, por determinacién legal, del
inmueble, al cumplimiento de la. obligocién del deber de conservacion. Dicha afeccion realf se horg
constar, mediante nota marginal, en el Registro de lo Propiedad, con referencia expresa a su cardcter
de garantia real y con el mismo régimen de preferencia y prioridad establecido para la afeccion real,
ol pago de cargas de urbanizacion en las actugciones de transformacion urbanistica.

Conforme a lo dispueste en la normativa aplicable, en los casos de inejecucion injustificada de las
obras ordenadas, dentro del plazo conferido al efecto, se procederd a su realizacion subsidiaria por la
Administracién Publica competente, sustituyendo ésta al titular o titulares del inmuebie o inmuebles
y asumiendo la facultad de edificar o de rehabilitarios con cargo o aquéllos, o a la aplicacion de
cualesquiera otras férmulas de reaccion administrativa @ eleccidn de ésta. En tales supuestos, el
limite mdximo del deber de conservacion podrd elevarse, s asi lo dispone la legislacién autonémica,
hasta el 75% del coste de reposicion de lao construccion o el edificio correspondiente. Cuando el
propietario incumpia lo acordado por la Administracidn, una vez dictada resolucidn declaratoria del
incumplimiento y acordada la aplicacion del régimen correspondiente, la Administracion actuante
remitird al Registro de la Propiedad certificacion del acto o actos correspondientes para su
constancic por nota al margen de la dftima inscripcién de dominio.”

A su vez conforme al articulo 197 del Decreto Legislativo 1/2010, de 3 de agosto, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de urbanismo

“Deberes legales de uso, conservacion y rehabilitacién y érdenes de ejecucion.

1. Las personas propietarias de todo clase de terrencs, construcciones e instalaciones deben cumplir
los deberes de uso, conservacion y rehabilitacion estoblecidos por esta Ley, por la legislacidn
aplicoble en materia de suelo y por lo legisiacion sectorial. Estdn incluidas en estos deberes la
conservacion v o rehabilitacion de las condiciones objetivas de habitabilidad de las viviendas.

2. Los personas propietarias o la administracién deben sufragar el coste derivado de los deberes a
que se refiere el apartado 1, de acuerdo con la legislacidn aplicable en cada caso y teniendo en
cuenta el exceso sobre el limite de los deberes de las personas propietarias cuando se trate de
obtener mejoras de interés general.

3. Los ayuntamientos tienen que ordenar de oficio.o ¢ instancia de cualquier persona interesada, la
ejecucién de las obras necesarias para conservar las condiciones a que se refiere el apartado 1. Las
Grdenes de ejecucion deben ajustarse a la normativa de régimen local, con observancia siempre del
principic de proporcionalidad administrativa y con la audiencia previa de las personas interesadas.

4. El incumplimiento injustificado de fas ordenes de ejecucién a que hace referencia el apartado 3
habilita a la administracién para adoptar cualquiera de los medidas de ejecucion forzosa siguientes:

a) La ejecucién subsidiaria a cargo de la persona obligada.

b} La imposicién de multas coercitivas, de gcuerdo con lo estabiecido por el articulo 225.2, que se
puede reiterar haste que se cumpla la obligacion de conservacion.



5. Ef incumplimiento de la orden de ejecucion g que hace referencia ef apartado 3 habilite ¢ la
administracion, asimismo, a incluir la finca-en el Registro Municipal de Solares sin Edificar, o los
efectos de lo que establecen el articulo 179 y los articulos concordantes.”

~ CUARTO.- Respecto de fa ejecucion subsidiaria dice el articulo 102 de tey 39/2015, de 1 de octubre,
del Procadimiento Administrativo Comun de las Administracionas Plblicas “1. Habrd lugar o ia
efecucion subsidiaria cuando se trate de actos que por no ser personalisimos puedan ser realizados
por sufeto distinto del obligado.

2. kn este caso, las Administraciones Publicas realizardn el acto, por si 0 o través de las personas que
determinen, a costa del obligado.

3. El importe de los gastos, dafics y perjuicios se exigird conforme a lo dispuesto en el articulo
anterior.

4. Dicho importe podrd liquidarse de forma provisional y realizarse antes de la ejecucion, a reserva de
la liguidacion definitiva.”

QUINTO~ El Tribunal Constitucional en relacién con ios actos de fa administracién cuya ejecucion
precisan de fa entrada en domicilio, de conformidad al derecho reconocido en el articuto 18.2 CE
sobre la inviolabilidad del domicilio, tiene consolidad doctrina en el sentide de que el Juez que
otorga la autorizacion de entrada no le corresponde enjuiciar la Iegalid'ad del acte administrativo que
pretende ejecutarse, sino que simplemente “dehe comprobar, por una parte, que el interesado es el
titular del domicilio en el que se autoriza la entrada, que el acto cuya ejecucidn se pretende tiene
una apariencia de legalidad, que la entrada en el domicilio es necesaria para aquéila v que, en su
caso, la misma se lleve a cabo de tal modo que no se produzcan mas limitaciones al derecho que
consagra el art. 18.2 CE que las estrictamente necesarias (...) precisando aspectos temporales de la
entrada”. E

SEXTO.- Vistos los documentos acompafiados a la solicitud de autorizacion judicial a domicilio
peticionada por el Ajuntament de Santa Cristina D'Aro para llevar a cabo la ejecucion de la Resolucié
d'Alcaldia de 25 de enero de 2021, esta juzgadora hecha la ponderacion de los intereses en juego en
la presente actuacién de la Administracién local entiende justificada la concesién de la autorizacién
solicitada por razén de seguridad publica. Asi acreditado que se ha notificado las resoluciones
administrativas conforme a la legalidad a ta mercantil propietaria que no han llevado a cabo las
fareas de cerramiento descritas, siendo estas necesarias para garantizar la seguridad pUblica, estimo
la solicitud de autorizacidn judicial para la entrada en las fincas con la referencia catastral ya
indicada, para proceder a la ejecucion subsidiaria peticionada.

PARTE DISPOSITIVA

ESTIMO la solicitud del Ajuntament de Santa Cristina D'Aro y concedo AUTORIZACION para que elf
personal que el Ayuntamiento tenga por conveniente, pueda entrar en la parcela ubicada la Av. Golf
Costa Brava, s/n de la Urbanizacion Golf Costa Brava con las referencias catastrales siguientes:
9388802DG9298N0O001RX y 9388801DG9298N000AKYX, titularidad de la mercantil Sports Club Santa
Cristina, para proceder a la ejecucion subsidiaria de las tareas previstas en la Resolucidn de 25 de
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enero de 2021 consistente en tapiar varias ventanas de una pared y reparar vallas metdlicas que
cierran la parcela. Todo ello para garantizar la seguridad publica. '

La entrada deber llevarse en el plazo de un mes desde la notificacion de la presente resolucion vy las
tareas de reparacion de las vailas y tapiar las ventanas para impedir acceso de personas a las
referidas parcelas deberd efectuarse en el plazo maximo de una semana por el personal que el
Ayuntamiento haya designado al efecto.

Que los gastos que se ocasiones con motivo de esta ejecucion subsidiaria, previstos en la Resolucid
d'Alcaldia de 25/1/2021 serén de cargo de la propiedad de las fincas.

Librese testimonio por duplicado de esta resotucion para su entrega al solicitante, el cual servird de
mandamiento en forma, vy a la interesada si se hallara presente, y del que deberd hacer uso la
Administracién en el plazo maximo de 30 dias a contar des de Ia recepcion de la presente.

Notifiquese la presente resolucién a las partes, haciéndole saber que contra la misma pueden
interponer recurso de apelacién, en un solo efecto, ante este Juzgado en el plazo de 15 dias a contar
des del dia siguiente a la nctificacion.

Al escritc de recurso se tiene que adjuntar el justificante de un depésito de 50 eurcs en la
cuenta de consignacicnes que este Juzgado tiene concertado con la entidad Santander con n°

1689-0000-84-225-21.

Los ingresos por transferencia se deben hacer en la cuenta bancaria num. IBAN ES55
0049 3569 9200 0500 1274, del Banco Santander y, en el campo OBSERVACIONES, es preciso

consignar el numero de cuenta de consignaciones antes mencionada.

Asi lo acuerda, manda y firma Dfia. Anna Roca Barniol, Magistrada luez del Juzgado de lo
Contencioso- Administrativo n22 de Girona; doy fe.

Concorda bé i fidelment amb l'original al qual em r meto. | perqué aixi consti,
expedeixo aguest certificat. ‘
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