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Acta de la sessié de la Junta de Govern Local

Identificacioé de la sessid
Num.: 13 /2024

Sessio: Ordinaria

Data: 2 d'abril de 2024

Desenvolupament de la sessidé

1.- Aprovar l'esborrany de I'acta de la sessié de Junta de Govern Local ordinaria anterior de data 19
de marg de 2024.

L’alcaldessa accidental obre la sessi6 i la secretaria general proposa aprovar I'esborrany de I'acta de la
sessid anterior de data 19 de marg de 2024, i els membres assistents a aquesta sessié de Junta de Govern
Local acorden, per unanimitat dels presents, aprovar-la.

Analisi dels dictamens del regidor de Participacio Ciutadana, en els quals es proposa:

2.- Requerir I'import corresponent en concepte de subvencié entitats 2023 no justificada, i que
s'ingressi al compte corrent que s’indica a la proposta, relatiu a la sol-licitud de justificacié de
subvencié entitats locals 2023 a I'Associacié de Veins Catalunya, expedient 1345/2024 de Participacié
Ciutadana.

Identificacio de I’expedient

Expedient nimero 1345/2024 de la regidoria de Participacié Ciutadana relatiu a les Subvencions Entitats
Locals 2023. Entitat. Associacié de veins Catalunya. Sol-licitud de justificacié de subvencié entitats locals
2023

Antecedents

1. En data 05-12-2023 la Junta de Govern Local aprova concedir a 'Associacié de Veins Catalunya la
quantitat de 1.939,83 euros en concepte de subvencio per a les activitats anuals de I'any 2023. Expedient
AUPAC 6681/2023.

2. En data 13-02-2024 I'Associacié de Veins Catalunya ha presentat, dins del periode de justificacio, al
registre general de I'Ajuntament, amb el numero E/2348/2024, els impresos de la justificacié de 'any 2023

1/17
Placa de la Font del Lle6, 11 | 08140 Caldes de Montbui | T 93 865 56 56 | caldesm@caldesdemontbui.cat | www.caldesdemontbui.cat


mailto:caldesm@caldesdemontbui.cat

Ajuntament de
Caldes de Montbui

seglents: factura i tiquets, balang economic de I'entitat, memoria i certificat signat pel president/a en el qual
consta que I'entitat no té activitat subjecta a IVA i la despesa subvencionable és I'import total de la factura
IVAinclos.

INGRESSOS 1.952,17 €
DESPESES 2023 1.881,55 €
BALANC 2023 70,62 €

3. Una vegada revisada la documentacio presentada, s’observa que 'esmentada entitat ha justificat
correctament la quantitat de 1.881,55 euros, mitjangant els tiquets detallats a continuacid:

4. En data 01-03-2024, la senyora Begonya Ruiz Curado, Técnic Participacié Ciutadana, ha emés un
informe técnic.

5. En data 07-03-2024, el senyor Antoni Jesus Campelo Rodriguez, Técnic d'Administracié General, ha
emés un informe juridic.

6. L'expedient es sotmet a fiscalitzacio per intervencié

Fonaments de dret

- Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del Procediment Administratiu Comu de les Administracions Publiques.

- Llei 40/2015, d'1 d'octubre, del Régim Juridic del Sector Public.

- Segons competéncia atribuida per delegacioé a la Junta de Govern Local, mitjangant el Decret d'Alcaldia
numero 837/2023, dictat en data 19 de juny de 2023, d'organitzacio del cartipas municipal 2023-2027.

- Segons competéncia atribuida per delegacioé a la Junta de Govern Local, mitjangant el Decret d'Alcaldia
numero 854/2023, dictat en data 23 de juny de 2023, d'organitzacié del cartipas municipal 2023-2027.

Resolucio

Per tot aixo la Junta de Govern Local, per unanimitat dels presents, acorda:

Primer. L'Associacio de Veins Catalunya ha justificat correctament I'import de 1.881,55 euros en concepte de
subvencio per a les activitats anuals de I'any 2023, i no ha pogut justificar I'import de 58,28 euros per arribar
a l'import concedit de 1.939,83 euros.

Segon. Requerir a I'Associacié de Veins Catalunya, amb nimero de NIF G58785924, la quantitat de 58,28
euros en concepte de subvencié entitats 2023 no justificada, i que l'ingressi al compte corrent nUmero
et del BBVA, en el termini d'un mes a partir de la recepcio de la notificacio d’aquest acord.
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Tercer. Notificar aquest acord a les persones interessades.

Quart. Contra aquest acte administratiu que és definitiu en via administrativa podeu interposar en el termini
de dos mesos a comptar des del dia seguent al de la recepcié de la notificacié d’aquest acord, recurs
contencios administratiu davant els jutjats contenciosos administratius de la provincia de Barcelona.

Tanmateix, podeu interposar contra aquest acte administratiu recurs de reposicio atés I'article 77 de la Llei
26/2010, de 3 d’agost, de régim juridic i de procediment de les administracions publiques de Catalunya, en el
termini d’'un mes a comptar des del dia seglent al de la recepcioé de la notificacié d’aquest acord, i contra la
seva resolucio i en el termini de dos mesos recurs contencids administratiu davant els jutjats contenciosos
administratius. En el suposit que no es dictés resolucio expressa en el termini d’'un mes s’entendra expedita
la via contenciosa durant sis mesos.

Analisi dels dictamens del regidor d’Espais Publics, en els quals es proposa:

3.- Iniciar I'expedient de contractacié del contracte del servei de manteniment dels aparells elevadors
dels equipaments municipals de Caldes de Montbui; encarregar la gestié de la redaccié del Plec de
prescripcions técniques i del Plec de clausules administratives particulars, entre altres acords,
expedient 2135/2024 d’Espais Publics.

Identificacio de I'expedient

Expedient numero 2135/2024 relatiu a la contractacié del servei de manteniment dels aparells elevadors dels
equipaments municipals de Caldes de Montbui.

Antecedents

1. L'objecte del present contracte és el servei de manteniment dels aparells elevadors dels equipaments
municipals de Caldes de Montbui.

2. El procediment d’adjudicacid, en consideracio a la quantia del contracte, és I'obert simplificat, d’'acord amb
l'article 159 de la LCSP, al tractar-se d’un contracte de serveis amb un valor estimat inferior als 139.000,00
euros.

3. El cap de I'area de serveis territorials, en data 14 de marg de 2024, ha redactat, en compliment de l'article
63.3.a) del la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public, I'informe segiient:

«Informe motivant I'inici del procediment de contractacio del servei de manteniment dels
aparells elevadors dels equipaments municipals de Caldes de Montbui

Ildentificacié de I'expedient
Expedient nimero 2135/2024 relatiu a la contractaci6 del servei de manteniment dels aparells

elevadors dels equipaments municipals de Caldes de Montbui.
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Antecedents

De conformitat amb l'article 116 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector public
(en endavant LCSP), es sol-licita que s’inicii 'expedient per a la contractacioé del servei de
manteniment dels aparells elevadors dels equipaments municipals de Caldes de Montbui.

De conformitat amb l'article 28 de la LCSP, les necessitats i les causes d’idoneitat que justifiquen la
contractacio sén les seglients:

El dia 30 de juny de 2024 finalitza el contracte menor del servei de manteniment de 16
aparells elevadors (12 ascensors, 2 plataformes i 2 pujaescales), dels equipaments
municipals de Caldes de Montbui, epecificats a continuacio:

Aparells elevadors:

1.Pl. Font del Lleo, 20, Museu Thermalia

2.C. Gregori Montserrat, 4, Les Cases dels Mestres
3.C. Dr. Fleming, s/n, CEIP Montbui

4.C. Buenos Aires, 16-18, Centre Civic

5.C. Dr. Delger, 5, La Piqueta

6.C. del Pont, S/N, Pavell6 Can Rius

7.C. Sta. Teresa, 3-5, Biblioteca

8.P. Font del Lleo, 11, Casa Consistorial

9.C. Font i Boet, 4, EI TOC

10.PI Neus Catala, Aparcament Centre — El Sindicat
11.Moli de I' Esclop, Espai public Moli de I' Esclop
12.C. Granollers 32, Habitatge Jove

Plataformes i pujaescales:

1.Plataforma salvaescales ( 1050 X 700 mm ), C. Garraf, 30, Centre Iniciatives Empresarials
2.Muntacarregues, Pl. Font del Lled, 20, Museu Thermalia

3.Plataforma elevadora de tisores ( 1450 X 1.400 mm ), Aparcament de |' Església, Safareig
Santa Esperancga

4.Plataforma salvaescales, Carrer Canal, Antiga Escola del Carme

Es necessari que a partir del dia 1 de juliol de 2024 es segueixi prestant el serveis de
manteniment pels aparells esmentats als paragrafs anteriors per tal d’assegurar el seu
correcte funcionament als equipaments municipals. S’ha d’incorporar dos nous ascensors al
carrer Canal, a I'antiga Escola del Carme i anul-lar la plataforma salvaescales del mateix
equipament.
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Es per tot aixd que es proposa iniciar la present contractacié del servei de manteniment dels
aparells elevadors dels equipaments municipals de Caldes de Montbui:

Aparells elevadors:

1.Pl. Font del Lled, 20, Museu Thermalia

2.C. Gregori Montserrat, 4, Les Cases dels Mestres
3.C. Dr. Fleming, s/n, CEIP Montbui

4.C. Buenos Aires, 16-18, Centre Civic

5.C. Dr. Delger, 5, La Piqueta

6.C. del Pont, S/N, Pavellé6 Can Rius

7.C. Sta. Teresa, 3-5, Biblioteca

8.P. Font del Lle6, 11, Casa Consistorial

9.C. Font i Boet, 4, EI TOC

10.PI Neus Catala, Aparcament Centre — El Sindicat
11.Moli de I' Esclop, Espai public Moli de I' Esclop
12.C. Granollers 32, Habitatge Jove

13.C. Canal, Antiga Escola del Carme

14.C. Bellit, Antiga Escola del Carme

Plataformes i pujaescales:

1.Plataforma salvaescales ( 1050 X 700 mm ), C. Garraf, 30, Centre Iniciatives Empresarials
2.Muntacarregues, Pl. Font del Lled, 20, Museu Thermalia

3.Plataforma elevadora de tisores ( 1450 X 1.400 mm ), Aparcament de I'Església, Safareig
Santa Esperanca

Valor estimat del contracte

El valor estimat del contracte és de 101.652,89 euros, IVA exclos.
El pressupost de licitacio pels tres anys inicials del contracte és de 92.250,00 euros, IVA inclos.

Durada del contracte

La durada del contracte prevista és de 3 anys més la possible prorroga d’1 any.

Elecci6 del procediment de licitacio

La contractacio es tramitara de forma ordinaria i no esta subjecta a regulacio harmonitzada, i es dura
a terme mitjangcant el procediment obert simplificat, en virtut d’alld que estableix 'article 159 de la
LCSP.
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Aplicaci6 pressupostaria

Hi ha credit adequat i suficient per a fer front a la despesa en la aplicacié pressupostaria 31 9200
21200 Manteniment edificis publics SSTT del pressupost municipal vigent i s'incorporara el certificat
d'existéncia de crédit expedit per la Interventora municipal a aquests efectes.

Divisi6 en lots de l'objecte del contracte

De conformitat amb l'article 116.4.g) de la LCSP, no és idoni dividir I'objecte del contracte en lots per
les caracteristiques propies del servei atenent les dimensions de I'ambit d'actuacié de l'obra a
executar.

En referéncia a la justificacié que no es un contracte fraccionat per estalviar procediments més
garantistes, manifestar que la contractacié d'aquest servei es realitza sense alterar I'objecte del
contracte i sense evitar I'aplicacié de les regles generals de contractacié.

Insuficiéncia de mitjans tecnics i de personal

L’Ajuntament de Caldes de Montbui no disposa dels mitjans técnics ni de personal per a poder
executar les actuacions que motiven la contractacio del servei de manteniment dels aparells
elevadors dels equipaments municipals de Caldes de Montbui.»

4. En data 18-03-2024, el senyor Josep Maria Requesens Guinot, técnic d'administracié general, ha emés un
informe juridic.

5. L'expedient es sotmet a fiscalitzacio per intervencio.
Fonaments de dret

* Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public.

* Llei 39/2015 d'1 d'octubre, del Procediment Administratiu Comu de les Administracions Publiques.

* Llei 40/2015 d'1 d'octubre, del Régim Juridic del Sector Public.

* Segons competéncia atribuida per delegacio a la Junta de Govern Local, mitjangant el Decret
d'Alcaldia numero 837/2023, dictat en data 19 de juny de 2023, d'organitzacié del cartipas municipal
2023-2027.

» Segons competéncia atribuida per delegacio a la Junta de Govern Local, mitjangant el Decret
d'Alcaldia numero 854/2023, dictat en data 23 de juny de 2023, d'organitzacié del cartipas municipal
2023-2027.

Resolucio
Per tot aixd la Junta de Govern Local, per unanimitat dels presents, acorda:
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Primer. Aprovar l'informe de necessitat i motivacié d'aquesta contractacié segons el que consta a I'informe
que es transcriu al punt tercer dels antecedents d'aquest acord.

Segon. Iniciar I'expedient de contractacio, per procediment obert simplificat, d’acord amb l'article 159 de la
LCSP i tramitacio ordinaria del contracte del servei de manteniment dels aparells elevadors dels
equipaments municipals de Caldes de Montbui, amb un pressupost per contracte (3 anys més 1 de prorroga)
de 101.652,89 euros, més 21.347,11 euros corresponent al 21% d’IVA, resultant u import total de 123.000,00
euros, distribuits, en la aplicacié pressupostaria 31 9200 21200 Manteniment edificis publics SSTT del
pressupost municipal, per exercicis de la manera seglent:

¢ Any 2024 juliol — desembre: 15.375,00 euros
* Any 2025 gener — desembre:  30.750,00 euros
* Any 2026 gener — desembre:  30.750,00 euros
* Any 2027 gener — juny: 15.375,00 euros

En casa de prorroga:

e Any 2028 juliol — desembre: 15.375,00 euros
* Any 2029 gener — juny: 15.375,00 euros

Tercer. Encarregar al cap de I'area de serveis territorials de I'Ajuntament la gestié de la redaccio del Plec de
prescripcions técniques i del Plec de clausules administratives particulars del contracte del servei de
manteniment dels aparells elevadors dels equipaments municipals de Caldes de Montbui.

Quart. Sol-licitar a la Intervencié de I'Ajuntament el certificat de I'existéncia de crédit per a la contractacié
d'aquest servei.

Cinqué. Notificar aquests acords a les persones interessades.

Sisé. Aquest és un acte de tramit, no definitiu en via administrativa i no susceptible de recurs; sense perjudici
que pugueu exercitar el que estimeu procedent, de conformitat amb el que disposa I'article 40.2 de la Llei
39/2015, d'1 d'octubre, del procediment administratiu comu de les administracions publiques.

Analisi dels dictamens del regidor d’Urbanisme i Activitats, en els quals es proposa:

4.- Denegar la llicéncia sol-licitada per a canvi d’us del local situat als baixos de I’edifici plurifamiliar
situat al carrer Moli, nimero 21, a ********* expedient 10232/2023 d'Urbanisme i Activitats.

Identificacio de I’expedient

Expedient nUmero 10232/2023, relatiu a una sol-licitud de llicencia per canvi d’us al carrer Moli, nimero 21,
de Caldes de Montbui.
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Antecedents

1. En data 28 de novembre de 2023 el senyor Anthony Benitez Martin, amb DNI nim. 53341459, va
presentar una instancia amb el contingut seguent:

«Exposo

SOM UN DESPATX D’ARQUITECTURA | TENIM UN CLIENT, EL QUAL ES PROPIETARI D’UN
LOCAL SITUAT AL CARRER MOLI, 21 DE LA LOCALITAT DE CALDES DE MONTBUI, AMB
REFERENCIA CADASTRAL 0488402DG3008G001QW | ESTARIA INTERESSAT EN
TRANSFORMAR-LO EN UN HABITATGE. EL LOCAL ES TROBA EN ELS BAIXOS D’UN BLOC
D’HABITATGES PLURIFAMILIAR, ON L’US PRINCIPAL ES EL RESIDENCIAL.

Sol-licito
Extracte:

CONFIRMACIO O NEGATIVA, PER PART DELS SERVEIS TECNICS DE LAJUNTAMENT DE
CALDES DE MONTBUI, SOBRE LA VIABILITAT DEL CANVI D’US DE LOCAL A HABITATGE A
NIVELL DE NORMATIVA URBANISTICA, AIXi COM QUE SE’NS FACILITI INFORMACIO DE LA
NORMATIVA QUE LI ES D’APLICACIO | LA DOCUMENTACIO NECESSARIA PER A PODER DUR
A TERME AQUEST CANVI D’US EN CAS QUE ES CONFIRMI LA POSSIBILITAT D’EXECUTAR-
LO. TANMATEIX, SOL-LICITEM INFORMACIO SOBRE SI LA NORMATIVA MUNICIPAL DISPOSA
D’ALGUN ARTICLE EN CONCRET QUE FACI REFERENCIA A LA NECESSITAT O NO DE
VINCULAR UNA PLACA D’APARCAMENT AL NOU HABITATGE.

2. En data 21 de desembre de 2023, I'arquitecte técnic, senyor Oriol Homar Colom, va emetre el seglient
informe:

«INFORME TECNIC

Identificacié de I'expedient
Relatiu a Consulta de viabilitat de canvi d'is de local a habitatge i normativa urbanistica carrer Moli 21

Antecedents
1. En data 28-11-2023 , s’ha presentat en aquest Ajuntament el Registre d’entrada numero E/17156/2023,

d’*****************

que va a nom

2. Consulta de viabilitat de canvi d'is de local a habitatge i normativa urbanistica carrer Moli 21

Fonaments de dret
- Llei 39/2015 d'1 d'octubre, del Procediment Administratiu Comu de les Administracions Publiques.

- Llei 40/2015 d'1 d'octubre, del Régim Juridic del Sector Public.
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Per tot el que s’ha exposat, s’emeten les seglients
Conclusions

Primer.
- L’edifici es troba en zona d’eixample amb clau A3 amb nombre maxim d’habitatges que sera aquell que es
determini dividint el sostre potencial per 80 m?

Segon.
- Haura de complir el decret 141/2012 sobre condicions minimes d’habitabilitat dels habitatges i la cedula
d’habitabilitat.

Tercer.
- Segons el capitol 15 de requlacié dels aparcaments del POUM de Caldes de Montbui, no és necessaria
una plaga d’aparcament per un canvi d’us, d’un sol habitatge.

Quart.
- CONTINGUT FORMAL DE LA DOCUMENTACIO A PRESENTAR
La documentaci6é haura de presentar-se de la manera seglent:

PDF 1 (Projecte tecnic)

o Projecte complet, signat digitalment, amb marcadors per facilitar la navegacié pels diferents
apartats del document. (S’inclouran planols acotats en format PDF: de les diferents plantes de
I'habitatge que permetin la seva impressio a escala 1/50 en format DIN A-3 i de les diferents
facanes i seccions que permetin la seva impressio a escala 1/100 en format DIN A-3)

PDF 2 (Annexes al projecte)

o Estudi de seguretat i salut

o Estudi de gesti6 de residus de la construccié

o Certificat sobre compliment de les distancies reglamentaries d’obres i construccions a linies
electriques.

PDF 3 (Annexes a I’expedient)

o Instancia

o Documentacio acreditativa de la representacié en el procediment administratiu de la sol-licitud
de la llicencia

o Fulls d’assumpci6 facultativa (DO, DEO), coordinacié de seguretat i salut (CsiS) o programa
control qualitat

o Sis’escau, cetrtificats col-legials acreditatius de la titulacié académica i professional habilitat dels
técnics facultatius corresponents (en cas que els fulls d'assumpcio facultativa no estigui visats
pel col-legi professional corresponent)
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o Full estadistic»
Aquest informe va ser notificat a l'interessat en data 10 de gener de 2024.

3. En data 2 de febrer de 2024 I'arquitecte ********** en representacio de ************* 'ya presentar el
projecte d’obres per canvi d’us al carrer Moli, 21 i va sol-licitar la corresponent llicéncia.

4. En data 12 de marg de 2024, I'arquitecte municipal, senyor Xavier Cavero Buscatd, va emetre el segiient
informe:

«Assumpte: Sollicitud de llicéncia d’obres.

Obres: Canvi d'us d'un local a habitatge

P.E.M.: 31.000,00 euros (segons projecte)

Situacio: Carrer Moli, 21, bxs.

Referéncia cadastral: 0488402DG3008G0001QW
Sol-licitant: ************* “an representacio de ********xxxxxx
Data sol-licitud: 2 de febrer de 2024 (E/1868/2024)

INFORME TECNIC

Documentacié presentada

* Instancia de sol-licitud de llicéncia (doc: 15463/2024)

* Projecte basic redactat per arquitecte (doc: 15466/2024)

»  Estudi de gestid de residus de la construccio (inclos en projecte basic)
* Fotografies (doc: 15465/2024)

* Full estadistic (doc: 15464/2024)

» Fitxa cadastral (doc: 18373/2024)

Objecte

D’acord amb la instancia presentada es sol-licita una llicéncia urbanistica de canvi a Us residencial,
concretament el canvi d’Us en un local situat als baixos d’un edifici plurifamiliar situat al carrer Moli,
21. Lactuacié comportaria també la modificacié d’obertures en la fagana principal de I'edifici i
I'execucié d’'un nou accés a través dels espais comuns de planta baixa de I'edifici.

Informacio cadastral
D’acord amb la documentacié cadastral es tracta d’un local situat en la planta baixa d’una edificacio

construida I'any 1974 dividida horitzontalment en un total de 30 entitats (26 habitatges, 2 locals
comercials i 2 magatzems-estacionament). L'edifici ocupa una parcel-la d’'uns 702 m? amb un total
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de 5 plantes sobre rasant. El local, amb una superficie cadastral de 92 m? destinats a oci-hotel, li
correspon un coeficient de copropietat del 6,40%.

Fonaments de dret
Pla d’ordenaci6 urbanistica municipal (POUM)
Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme (TRLU)

Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat
urbanistica (RPLU)

Decret 179/1995, pel qual s’aprova el Reglament d’obres, activitats i serveis dels ens locals (ROAS)
Planejament urbanistic vigent

Text refds del Pla d’ordenacié urbanistica municipal (POUM), aprovat definitivament el 18 de juny de
2009 (DOGC de 17 de juliol de 2009).

Modificacié puntual numero 28 del POUM, referent a la determinacio de la densitat d’habitatges,
regulacio de volums disconformes, regulacié de I'is d’oficina en habitatges unifamiliars, regulacié de
I'aparcament al carrer Major i passeig del Remei, aprovada definitivament en data 3 de febrer de
2023. (DOGC de data 12 de maig de 2023).

* Classificacio urbanistica: Sol urba consolidat

* Qualificacié urbanistica: Zona d’eixample (Clau A3)

*  Nombre maxim de plantes: PB+2

* Fondaria edificable: 12 m

» Densitat maxima: 18 habitatges (aplicant les disposicions dels articles articles 214 i 71 de la
normativa urbanistica sobre el sostre potencial de la parcel-la)

+  Us: Plurihabitatge (dominant).

* El solar no s’inclou dins ambit arqueologic

* No hi ha suspensié de llicencies que afectin aquesta finca.

* La parcel-la no es troba inclosa en cap sector de planejament ni en cap poligon d'actuacio
urbanistica i no es troba subjecte a expropiacio, cessié obligatoria i gratuita, enderrocament
0 cessament, per ra6 de I'aprovacio del planejament urbanistic vigent.

Es tracta d'una edificacié existent parcialment disconforme amb alguns dels parametres imperatius
del planejament vigent aplicables a la zona corresponent. Per tant, en aplicaci6 de les
determinacions de I'article 39 del POUM, de l'article 108 del Text refés de la Llei d'urbanisme (TRLU)
i de l'article 119 del Reglament de la Llei d'urbanisme (RLU), es tracta d'un edifici en situaci6 de
volum disconforme.
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Consideracions

En aplicacio de les disposicions de l'article 187.1.c) i e) del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost,
pel qual s’aprova el Text refos de la Llei d’'urbanisme, els canvis dels edificis a Us residencial estan
subjectes a llicéncia urbanistica.

En aplicacié de les disposicions de l'article 33 del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova
el Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica (RPLU), aquesta sol-licitud de llicéncia
requereix projecte técnic d’obres el contingut del qual no s’ajusta estrictament al que estableix
l'article 34 del mateix precepte legal per quan no es fa constar el nombre d’habitatges, establiments
o altres elements susceptibles d’aprofitament privatiu independent de I'edifici. Tanmateix el projecte
no justifica el compliment del parametre basic relatiu al nombre d’habitatges maxim que pot assolir la
parcel-la. No obstant aix0, d’acord amb la informacié cadastral es constata que en aquesta finca hi
ha un total de 26 habitatges, els quals superen el nombre maxim d’habitatges que pot assolir la
parcel-la en base a les determinacions dels article 214 i 71 de la normativa.

Es tracta d’un canvi d’us parcial d'una edificacié existent disconforme amb alguns dels parametres
imperatius del planejament vigent aplicables a la zona corresponent. (fondaria edificable, nombre
maxim de plantes i nombre maxim d’habitatges). La concessié de qualsevol llicencia sobre una
edificacio existent que incompleix algun dels parametres imperatius dels planejament ha de complir
dues regulacions, la relativa als edificis amb volum disconforme i les relatives a la qualificacié del sol,
que esta supeditada a la primera. Tanmateix I'article 39 de la normativa urbanistica deixa clar en

aquests casos que en cap cas s’autoritzaran les obres que comportin un major grau de
disconformitat

El canvi d’Us proposat representaria augmentar la disconformitat relativa al nombre maxim
d’habitatges que pot assolir la parcel-la atés que en base a les determinacions dels article 214 i 71
de la normativa urbanistica I'actual edifici ja supera en nombre maxim d’habitatges admissible.

Conclusions

En els termes i consideracions exposats en el cos del present informe i als efectes estrictament
urbanistics, es conclou informar desfavorablement la sol-licitud de llicéncia d’obres per a canvi d’us

del local situat als baixos de I'edifici plurifamiliar situat al carrer Moli, 21, amb referéncia
cadastral0488402DG3008G000 1QW.»

5. En data 15-03-2024, el senyor Josep Maria Requesens Guinot, Técnic d'Administracié General, ha emés
un informe juridic.

6. L'expedient es sotmet a fiscalitzacio per intervencié.
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Fonaments de dret
- Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme (TRLU)

- Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre protecci6 de la legalitat urbanistica
(RPLU)

- Decret 179/1995, pel qual s’aprova el Reglament d’obres, activitats i serveis dels ens locals (ROAS)

- Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal, al terme municipal de Caldes de Montbui.

- Segons competéncia atribuida per delegacioé a la Junta de Govern Local, mitjangant el Decret d'Alcaldia
nuamero 837/2023, dictat en data 19 de juny de 2023, d'organitzacio del cartipas municipal 2023-2027.

- Segons competéncia atribuida per delegacié a la Junta de Govern Local, mitjangant el Decret d'Alcaldia
numero 854/2023, dictat en data 23 de juny de 2023, d'organitzacié del cartipas municipal 2023-2027.

Resolucio

Per tot aixd la Junta de Govern Local, per unanimitat dels presents, acorda:

Primer. Denegar la llicéncia sol-licitada per I'arquitecte senyor *********** ‘en representacié del senyor
Frweesk amb DNI nGm ********* ‘nar a canvi d’us del local situat als baixos de I'edifici plurifamiliar situat al
carrer Moli, numero 21, de Caldes de Montbui, amb referéncia cadastral 0488402DG3008G000 1QW
d’acord amb el que s’exposa a I'informe de I'arquitecte municipal.

Segon. Comunicar a 'TORGT que haura d’emetre liquidacio tributaria per expedicié de document

administratiu en concepte taxa de llicencies en matéria d’'urbanisme - tarifa minima - per per import de

euros.
Tercer. Notificar aquest acord a la persona interessada.

Quart. Contra aquest acte administratiu que és definitiu en via administrativa podeu interposar en el termini
de dos mesos a comptar des del dia seglent al de la recepcié de la notificacié d’aquest acord, recurs
contencios administratiu davant els jutjats contenciosos administratius de la provincia de Barcelona.

Tanmateix, podeu interposar contra aquest acte administratiu recurs de reposicio atés I'article 77 de la Llei
26/2010, de 3 d’agost, de régim juridic i de procediment de les administracions publiques de Catalunya, en el
termini d’'un mes a comptar des del dia seglient al de la recepcié de la notificacié d’aquest acord, i contra la
seva resolucio i en el termini de dos mesos recurs contencids administratiu davant els jutjats contenciosos
administratius. En el suposit que no es dictés resolucio expressa en el termini d’'un mes s’entendra expedita
la via contenciosa durant sis mesos.
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5.- Concedir llicéncia urbanistica amb projecte, sol-licitada per la reforma de pati interior de bloc
d’habitatges a la finca situada al carrer Estacio, 20 i carrer Sant Ramon, 28, a la Comunitat de
propietaris Estacid, 20, expedient 227/2024 d'Urbanisme i Activitats.

Identificaci6 de I’expedient

Expedient nimero 227/2024 relatiu a una sol-licitud de llicéncia urbanistica d’obres.
Antecedents

1. El senyor ************"en representacié de la Comunitat de propietaris Estacio, 20, ha sol-licitat una
llicencia urbanistica per reforma de pati interior de bloc d’habitatges sotmesa a llicéncia urbanistica amb
projecte, a la finca situada al carrer Estacid, 20 i carrer Sant Ramon, 28, de Caldes de Montbui, amb
referencia cadastral: 0791203DG3009G i 0791204DG3009G.

2. En data 05-03-2024, el senyor Xavier Cavero Buscato, Arquitecte Municipal, ha emes un informe técnic
favorable.

3. En data 26-03-2024, el senyor Josep Maria Requesens Guinot, Técnic d'Administracié General, ha emés
un informe juridic.

4. L'expedient es sotmet a fiscalitzacio per intervencio.
Fonaments de dret

* Pla d’ordenaci6 urbanistica municipal (POUM).

» Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme (TRLU).

* Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat
urbanistica (RPLU).

* Llei 38/1999, de 5 de novembre, d’Ordenacioé de I'Edificacio (LOE).

» Decret 179/1995, pel qual s’aprova el Reglament d’obres, activitats i serveis dels ens locals (ROAS).

» Llei 39/2015, 1 d’octubre, del procediment administratiu comu de les administracions publiques.

» Llei 40/2015, 1 d’octubre, Regim juridic del sector public.

» Segons competéncia atribuida per delegaci6 a la Junta de Govern Local, mitjangant el Decret
d'Alcaldia numero 000837/2023, dictat en data 19 de juny de 2023, d'organitzacié del cartipas
municipal 2023-2027.

» Segons competéncia atribuida per delegacio a la Junta de Govern Local, mitjangant el Decret
d'Alcaldia numero 854/2023, dictat en data 23 de juny de 2023, d'organitzacié del cartipas municipal
2023-2027.

Resolucié
Per tot aixd la Junta de Govern Local, per unanimitat dels presents, acorda:
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Primer. Concedir llicencia urbanistica amb projecte, salvat el dret de propietat i sense perjudici de tercer, al
peticionari seguent:

PETICIONARI: Comunitat de propietaris Estacio, 20

OBJECTE: Reforma de pati interior de bloc d’habitatges

EMPLACAMENT: Finca situada al carrer Estacid, 20 i carrer Sant Ramon, 28, amb referéncia cadastral:
0791203DG3009G i 0791204DG3009G

CONDICIONS GENERALS PER EDIFICAR

» Les llicéncies s’entendran concedides sense perjudici de tercers i salvant el dret de propietat.

* Lallicéncia municipal no exclou de I'obligatorietat d’obtenir la corresponent autoritzacié d’altres
organismes (Direccié General de Carreteres, Junta d’Aigles, Diputacié, etc), que hi tinguin
competéncia.

» El constructor haura d’estar al corrent de I'lmpost sobre Activitats Econdmiques que l'autoritzi a
treballar en aquest municipi.

* Un cop finalitzades les obres sol-licitara dels Serveis Técnics d’aquest Ajuntament I'adient visita
d’inspeccio final, lliurant-se, en el seu cas, la corresponent comunicacié de primera ocupacio.

* Les obres emparades en la present llicéncia hauran de comencar en el termini d’'un any i finalitzar en
el de tres anys comptats des de la data de I'aprovacié de 'acord.

» La caducitat de la present llicencia es produeix pel transcurs d’ambddés terminis sense haver
comencat o bé sense haver-les acabat.

* Havent caducat la llicéncia, les obres no es podran iniciar ni prosseguir si no s’obté una de nova,
ajustada a I'ordenaci6 urbanistica vigent, llevat dels casos en que s’hagués acordat la suspensio de
I'atorgament.

» Les persones titulars de la llicéncia urbanistica tenen dret a obtenir una prorroga tant del termini de
comengament com del termini d’'acabament de les obres, i 'obtenen, en virtut de la llei, per la meitat
del termini de qué es tracti, si la sol-liciten d’'una manera justificada abans del finiment dels terminis
previstos per al comengament i acabament de les obres respectivament. La prorroga comengara a
comptar un cop exhaurit el termini atorgat inicialment per a I'inici i 'acabament de les obres.

* Quan es concedeixi una prorroga sera valida I'ordenacio vigent en el moment que la llicencia fou
atorgada, encara que s’hagués acordat la suspensio de I'atorgament de llicéncies; en casos de
prorroga del termini de 'acabament de les obres, la prorroga de les llicéncies no pot ésser
validament demanada si no ha passat almenys la meitat del termini a que es refereix la sol-licitud i la
consequent obtencié de la prorroga del termini per a comencgar les obres no comporten, per elles
mateixes, la prorroga del termini per a acabar-les.

» Si havent transcorregut els terminis de prorroga “OPE LEGIS” les obres no han estat comencgades o
bé acabades, la llicéncia caducara sense necessitat de I'advertiment previ, i per comengar-les o bé
acabar-les caldra demanar i obtenir una nova llicéncia ajustada a 'ordenacio vigent, llevat dels
casos en que s’hagués acordat la suspensié de I'atorgament de llicéncies.
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* No es podran iniciar les obres de construccié si no s’ha fet el nomenament de la direccié facultativa
de I'obra i s’ha presentat preéviament a I'’Ajuntament el corresponent projecte de caracter executiu per
a l'edificacio, el projecte de seguretat, si és necessari, i el programa de control de qualitat.

* D’acord amb les determinacions de l'article 37.3 del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual
s’aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica, s’haura de lliurar a 'administracié
atorgant una copia de 'acta d’inici d'obres estesa per la direcci6 facultativa de I'obra i, posteriorment,

una copia del certificat final d’'obres expedit per aquesta mateixa direccio.

* D'acord amb el Reial Decret 210/2018, de 6 d'abril, pel qual s'aprova el Programa de prevencié i
gestio de residus i recursos de Catalunya (PRECAT20) el titular de la llicéncia haura de lliurar a
I'ajuntament a la finalitzacio de l'obra un certificat acreditatiu de la gestio dels residus signat per un
gestor de residus autoritzat, indicant la quantitat i el tipus de residus lliurats.

* En el supdsit que en el moment de I'atorgament de la llicéncia d’obres no s’hagin complert els
requisits que estableix I'apartat anterior, I'autoritzacié per iniciar les obres restara condicionada al
compliment dels requisits esmentats.

CONDICIONS ESPECIALS

* En cas de que camions o0 maquines hagin de sobrepassar la vorera on hi hagi instal-lada la
canonada de la xarxa municipal d’aigua potable, caldra protegir i refor¢ar aquest punt per tal d’evitar
possibles avaries.

* En cas de que les alineacions a carrer no estiguin fisicament determinades, o que existeixi variacié
de les actuals, es demanara, amb una antelacié minima de 15 dies, el seu assenyalament pels
serveis técnics municipals.

* Quan l'actuacio sigui en un local per destinar-lo a una activitat concreta I'informe no fa referéncia a
les normes técniques, ambientals i de seguretat aplicables a I'activitat especifica, i I'eficacia de
I'autoritzacio resta condicionada al compliment d’'una de les condicions seguents:

o  Sil'activitat requereix llicencia prévia: Que la tingui concedida amb un projecte aprovat que ja les
contempli 0 que no puguin qualificar-se de canvi substancial ni increment d’aforament

o  Sil'activitat no requereix llicéncia prévia: Que el seu titular presenti, en acabar les actuacions,
I'oportt Comunicat d’activitats. El titular no podra reclamara I'ajuntament si fetes les actuacions
resulta no autoritzable o admissible I'activitat.

» Lallicéncia no autoritza el gual, la instal-lacié de la grua, ni 'ocupacié de la via publica, en cas de
precisar-se, ni aquelles actuacions que afectin qualsevol de les xarxes generals de serveis publics,
ni la modificacié de I'enllumenat, arbrat i mobiliari publics. Per poder efectuar els treballs de carrega i
descarrega de materials i d’altres mesures de proteccié de I'obra que puguin tenir incidéncia en la
circulacié i en I'espai public, s’haura d’avisar préviament a la policia local i obtenir-ne I'autoritzacio.

» S’acompliran les disposicions vigents en matéria de seguretat i salut.

» S’acompliran les disposicions vigents en matéria d’enderrocs i altres residus de la construccié (RD
210/2018; Decret 89/2010; RD 105/2008). El sol-licitant de la llicencia haura d’acreditar haver signat
amb un gestor autoritzat un document d’acceptacié que garanteixi la correcta destinacié dels residus
separats per tipus.

16/17
Placa de la Font del Lle6, 11 | 08140 Caldes de Montbui | T 93 865 56 56 | caldesm(@caldesdemontbui.cat | www.caldesdemontbui.cat


mailto:caldesm@caldesdemontbui.cat

Ajuntament de
Caldes de Montbui

» Ledifici acomplira amb la normativa i reglamentacié técnica vigent d’obligat compliment per tal de
satisfer els requisits basics relatius a la funcionalitat, seguretat i habitabilitat que determina la Llei
38/1999, de 5 de novembre, d’Ordenacié de I'edificacio.

» S'haura de lliurar a I'administracié atorgant una copia de I'acta d'inici d'obres estesa per la direccié
facultativa de I'obra i, posteriorment, una copia del certificat final d'obres expedit per aquesta mateixa
direccio.

* Les obres hauran de realitzar-se amb estricta subjeccié al projecte aprovat corresponent:

o Projecte basic i d’execucié. Memoria (csv: 33696S1413366K2UONKS)

o Projecte basic i d’execucié. Annexos (csv: 4V4R3Q33341P6G1VOTRG)

o Projecte basic i d’execuci6. Documentacio grafica (csv: OH6GON3T5M492R5P0B76)
o Estudi basic de seguretat i salut (csv: 4424685H0S4S2B381120)

Segon. Comunicar a 'TORGT que haura d’aprovar i posar al cobrament les liquidacions corresponents a
I'ICIO, TLLU i EDA en virtut de la delegacio de funcions que té conferides.

Tercer. Notificar aquest acord a la persona interessada.

Quart. Contra aquest acte administratiu que és definitiu en via administrativa podeu interposar en el termini
de dos mesos a comptar des del dia seglent al de la recepcio de la notificacié d’aquest acord, recurs
contencids administratiu davant els jutjats contenciosos administratius de la provincia de Barcelona.

Tanmateix, podeu interposar contra aquest acte administratiu recurs de reposicio atés l'article 77 de la Llei
26/2010, de 3 d’agost, de régim juridic i de procediment de les administracions publiques de Catalunya, en el
termini d’'un mes a comptar des del dia seglent al de la recepcié de la notificacié d’aquest acord, i contra la
seva resolucio i en el termini de dos mesos recurs contenciés administratiu davant els jutjats contenciosos
administratius. En el supdsit que no es dictés resolucié expressa en el termini d’'un mes s’entendra expedita
la via contenciosa durant sis mesos.

L’alcaldessa accidental aixeca la sessi6 a les 9 hores i 38 minuts, de la qual estenc, com a secretaria
general, aquesta acta.

Vist i plau
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