— —

MOLT L LUSTRE AJUNTAMENT

o

LA LLAGOSTA

PLA GENERAL MUNICIPAL D'ORDENACIO URBANA
1985

e s MENT PLE
APROV ol o™

-
en : 0|8

LA LUARDE

APROYAT JFFNTRYAMINT PER LA

COWE 581 29 4 44 E BARCCLONA

s s 24 Julio ’935
A IR A

QAT 9 Novembre 1986

Lk SECALTATIA




W

- LA LLAGOSTA

| PLA GENERAL MUNICIPAL D'ORDENACIC URBANA

1985 | _
1 DE |
ALl )
;3‘-" o L/ jP‘rnuu L H TIVEMENT PER |

& '!T;‘ % A .

P £ 4 3 E' 5 :: ‘ 2 # I T [[ﬂ”
1) S A Julio 1935
']

] '-l-m.,J

L] on“ ! 5 Hov

A em

"'"_i‘n. ¥ \ g“}.‘\;‘} LA Sick: [ﬁg‘re 1986

4, Sarch gtay

Q( Ty d* > y
% -

bee : MM

Equip redactor : J.Boronat i Lorente arquitecte
C.Vidal i Marsal arquitecte
E.Mas i Margarit economista

Col.laboradors : X.Angli advocat

L.Gomez : delineant
X.Massisimo enginyer
J.Mirod enginyer
P.Ordas aparelladora
J.Pons arquitecte

A,.Teixidor administrativa

Oy oV

hﬁ .‘5! ﬁﬂ"'f I:.-ﬂl'
lr-[ ) "
fﬂﬂﬂ:n ov

I N IS B BN BN B o BN B BN = =l R O am B T B EBE a
1:.1_._..’4-
u"
s




1002

INDICE GENERAL

Indice de la Memdria de Informacidn....cecvesseoncsraacesnaonse ]
Indice de los planos de Informacidn.............. tessssasvesass 2
Memoria justificativa de la Ordenacidn.....cccevescccscccccsces 6

Anexo a la memoria : Informe sobre viabilidad técnica de los
enlaces ferroviarios de Can Pere Gil...... 45

Indice de 108 planos de OTAENACifN....eeeeerecoossscnsacnassnss &

APPOYAT pFEryrnyy
£ AMER e L

' A DE
r 2 ‘*i* DARGELONA

J 3
. Auliol 198
B = B AT B4
™ § Jlovembre 1985

LA .J;,E‘L]'dm‘

’——\\“-—ﬂ’\——fj\,A:::::L'




1003

INDICE MEMORIA INFORMACION URBANISTICA.

1. Evolucién demografica y econdmica de La Llagosta.
Enmarcamiento Comarcal y Territorial.

1.1 Evolucién demografica y econdémica de La Llagosta.
1.1.1 Estudio demografico.
1.1.2 Los sectores productivos.

1.2 La situacién de planeamiento en el area y los principales pro-
yectos con incidencia sobre elterritorio.
2. La ordenacién urbanistica del Término Municipal.
3. Una interpretacidn inicial de la problematica urbanistica de la Lla-
gosta. .

3.1 E1 Plan Comarcal de 1.961 y los procesos derevados del mismo. La
estructura urbana actual de La Llagosta.

3.2 La situacién actual de los espacios pdblicos y dotaciones colec-
tivas. Dimensionado de los déficits existentes.

3.3 Las infraestructuras de servicios urbanos.

Residuos sblidos.

Suministro de gas.

. Alumbrado pdblico.

. Suministro electricidad.
Suministro teléfonos,

. Alcantarillado.
Suministro agua potable.

Trafico de red viaria.

~ T £ N MmO O @ »

. Sistema de transportes.

3.4 Las areas libres del territorio municipal. El medio fisico y los
recursos naturales.

3.4.1 E1 madio fisico y patrimonio natural.
3.4.2 Recursos naturales y aprovechamiento posible del territorio.

3.4.3 Las areas libres del territorio.
4, La ciudad existente.
5. El sector inmobiliario.

6. Evolucidn histoérica.

APROVAT DEFINITIVAMENT PER LA

& & COM 5818 1o s
s TTTH SO S50 13 g ve i
& ) e ARCELONA
€ [N = Bss 2% Jullol 18
{ i AL ‘
n ) }'{ = EFEGIES L'e i ) 1 DE
0 4 ST . un By AT Gy
L)
WHERAe 986 S
" r"m:.-.rcd.ﬂll '?b‘?‘} A —— ~ I £ =
b i/ ﬂutr"l ¥ M o -I RE R IJI ]#
- el |
n L B O
R R
L o




[
|
I
i
!
I
1
i
1
i
1
1
I
|
1
1
i
[
|
1
i

1004

RELACION DE PLANOS DE INFORMACION URBANISTICA.

I U. 0l. 1/5.000

Plan Comarcal de 1.961 - Zonificacion.

I U. 02. 1/5.000

Plan General y planeamiento parcial.

I U. 03, 1/10.000

Territorio: Planeamiento e infraestructura.

I U. 04, 1/5.000

Usos del suelo.

I U. D5, 1/2.000

Dotaciones y espacios libres.

I u. 06 1/2.000

Usos en Planta Baja de las &reas residenciales.
I U. 07 1/2.000

Infracciones en altura.

IU, 08 1/1.000

Alturas de la edificacién en areas residenciales.
I U. 09 1/2.000

Estado de la edificacidn.

IU. 10 1/2.000

Licencias de obra.

I U. 11 1/2.000

Uso industrial.

L s 42 1/2.000

Proceso de ocupacién del suelo industrial.

i (U=p ks 1/2.000

Parcelario de las éreas urbanas y de las Planas.
I U. 14 1/5.000

Censo de locales 1.980 Poblacién y nimero de viviendas por secciones
censales.

IU. 15 1/2.000

Sector de Can Pere Gil: Ordenacién Plan Parcial e infraestructuras
previstas.

I U. 16. 1/2.000

Red de suministro de agua.
\1“ DE d‘;).

ﬁ-




1005

1U, 17. 1/2.000

Red de alcantarillado.

I U. 18. 1/2.000

Alumbrado pdblicao.

IU.19 a 1/2.000

Suministro eléctrico (Enher}

I1U 19b 1/2.000

Suministro eléctrico (Fecsa, Hecsa)
IU.19¢c 1/2.000

Suministro eléctrico (Fecsa, Hecsa}
I1U.19d 1/2.000

Suministro eléctrico (Hecsa)

I U. 20 a 1/2.000

Red de distribucidn de gas.

IU. 20D 1/2.000

Red de distribucidn de gas.

I U. 21 1/2.000

Telefonia.

IU. 22 1/10.000

Evolucidn histérica.




INDICE DE L0OS PLANOS DE ORDENACION

1006

Estructura General i Organica del Territori.
Classificacid del sbl. o o « v o « o & o » =

Els serveis urbans . . . .

Ordenacié i Qualificacié del sol.
Delimitacid del sbl urbanitzable .

Ordenacid del sbl urba.Aliniacions i rasants.

(dos FUllsS). « « & & a » o =

L'Estructura urbana.
Vialitat,espaislliures i equipaments . . . .

Programa d'Actuacia.
Sectors de desenvolupament . .

. 1/5000
. 1/5000
. 1/2000
. 1/1000
. . 1/2000
. 1/5000
¥t PE gy
e )
. 4
a0 % 5‘;&;
e o5 6 ph, ‘e; 58
f’n""f-': 8l ::u
“ay ?Bna; s




MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION

1007

ot DE Car
o5 4,
Ot Y
& v %
,_:7'.- \.‘ o
Ly |
=
o, g 5
Av“.-:- » .'-.‘ _-.::\;
o i ; ;:70
|I’




1008

INDICE DE LA MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION

CAPITULD O
CAPITULD I

IntroducCitin., & v v o 4 o « o « o s o « ¢ + o & 1

Justificacidén de la conveniencia y opor-
tunidad del Plan General de Ordenaciodn.
Diagnosis Urbanistica . + « . « « ¢« v ¢« &« « « . 9

CAPITULD II Objetivos y Criterios de la Ordenacién. . . . . 15
CAPITULO 111 Dimensionado del crecimientoc urbaro . . . . . . 18

CAPITULD IV  El1 modelo territorial y urbano. Densi-
ficacién de la Ordenacidn « v « &« « o o o & o » 22

1. E1 modelo territorial y urbanc . . . . . . . 22

2. Ordenacidén del suelo urbano. . . . . . . . . 23

3. Ordenacién del suelo urbanizable . . 38
4, Ordenacidén del suelo no urbanizable. . 39
CAPITULD V Indicadores de Revisidon del Plan General. 43

- pLE
31 f‘.“-""_i \\ T P
£ ., qgﬁb
’\, ; 4 1\\'}\ -
—" ! h - ":*_.--"’
G \ g Ot
e(‘ ‘ \’IL’H.L R\ | \'-u
A = : - Al (£
(AR = - I i >




1009

CAPITULC O. INTRODUCCION.

1. Descripcién del proceso de tramitacion administrativa del Plan General
de La Llagosta.

El planeamiento vigente en La LLagosta es elPlan Comarcal de 1.961, que
comprende los municipios de La Llagosta, Mollet, Sant Fost y Santa Per-
petua.

El actual Plan General Municipal de la Llagosta, en redaccidn, nace pues
de la adaptacién a la Ley del Suelo de 1.976 y su revisidn,del Plan vi-
gente.

El proceso de redaccién del Plan, Avance de Plan, Informaciodn Urbanisti-
ca, Declaracién Municipal de principios y objetivos de 18 de Diciembre
de 1.981, culmind con la aprobacién inicial del mismo en el dia 18 de Se
tiembre de 1.982. Este documento fué redactado por el equipo técnico en-
cabezado por los arquitectos Esperanza Adrada y Jes(s de la Torre.

A partir de este momenta, el proceso de redaccién del Plan se paralizd.
No obstante, el debate sobre las propuestas del Plan y el propio desa-
rrollo de la actividad urbanistica continuaron, y fruto de ello, han si
do las dos modificaciones del Plan Comarcal g¢e 196} aprobadas definiti-
vamente el 7/01/86 (DOG de 26/02/86) referentes a Convenios Urbanisticos
Equipamientos y zonas verdes.

Este estadode cosas ha terminado con la decisién del Consistorio de
reiniciar la tramitacién del P.G. desde sus Servicios Técnicos, de-
cisiénque ahora culmina con la presentacidn de los documentos que inte-
gran el Plan General Municipal de 1.985.

2. El Plan General Municipal de La Llagosta, 1.985.

La actual versién del Plan General Municipal, aunque mantiene algunas de
las propuestas en que se fundamentaba la anterior, presenta importantes
innovaciones. La descripcién pormencrizada de las mismas se incluye en
ésta Memoria; por tanto, ahora sdélo las vamos a enumerar sucintamente.

Entre las propuestas que se mantienen, por considerarlas adecuadas estan,
entre otras, las siguientes:

a) €1 dimensionado del crecimiento residencial, y por tanto, de la cali-
ficacién del suelo urbano y urbanizable con este uso.

De todas maneras, las propuestas sobre delimitacién de Unidades de
Actuacibn en suelo urbano, se reestudian y modifican, fundamentalmen
te en los aspectos mis ligados a la ordenacién fisica. Otros cambios
obedecen al hecho de que reflejan Convenios Urbanisticos firmados con
anterioridad, y tramitados en las Modificaciones Puntuales del P.C.

de 1961 ya mencionadas.
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b) E1 tratamiento del suelo urbano consolidado, mediante la zonificacién
y normativa urbanistica es globalmente recogida, aunque se pretende
una delimitacién mas precisa y una definicién mas ajustada a las va-
riables morfoldgicas que las identifican.

Entre las propuestas gue se consideran innovadoras, podemos citar, co- -
mo mas relevantes, las siguientes:

a) La descalificacidn del suelo urbanizable industrial, de "Can PereGil"
y su traslado al régimen de suelo no urbanizable. Es éste un cambio
fundamental que se argumenta ampliamente en el Capitulo 1 de la Memo-
ria de Ordenacidn.

b) La incorporacién y/o modificacién de infraestructuras viarias y ferro
viarias. Por ejemplo, se recoge la prevista Estacidn Terminal de Mer-
cancias de Renfe; se localiza la Estacién para pasajeros de La Llagoes
ta; se propone un trazado mas respetuoso con el territorio rural, del
enlace ferroviario Papiol-Mollet y, finalmente, también se recoge el
trazado, acordado entre las administraciones afectadas, del desvio de
la CN-152.Los enlaces ferroviarios se justifican en el Anexo.

c) Estrechamente ligada con el apartado a), la politica del suelo no ur-
banizable se pretende que sea mas respetuosa, con el destino del te-
rritorio natural del Municipio, protegiendo, al mismo tiempo, sus e-
lementos mas valiosos (bosques, suelo agricola, cauces fluviales, etc.)
de las actividades agresivas.

d) Por Gltimo también, se incorporan las modificaciones del Plan vigente,
Plan Comarcal de 1.961,aprobadas definitivamente el 7701/86 (DOG -
n2654 de 26/02/86).

En lo que se refiere a los documentos que integran el Plan, tanto los Pla
nos de ordenacién como el Estudio Economico-Financiero y el Programa de
Actuacion han sido elaborados de nuevo, mientras que en la Memoria de Or
denacién y las normas Urbanisticas se ha respetadoe buena parte de las re
dacciones originales de la versidn.que se aprobd-inicialmente en 1982.

Una vez efectuada la exposicidn publica de la aprobacién inicial de no-
viembre de 1985 y emitidos los informes de los Urganismos correspondien
tes,se se ha incorporade un Anexc que contiene el Informe relativo a la
viabilidad técnica de los enlaces ferroviarios propuestos,alternativos
a los trazados iniciales de los enlaces Papiol-Mollet.Todo se ha hecho
en base fundamentalmente a la necesidad de preservar los suelos de Can
Pere Gil.

en
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CAPITULO I. JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA PRE-

SENTE REDACCION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION, DIAGNOSIS
URBANISTICA.

Justificacion de la redaccién del Plan General.

La

conveniencia y oportunidad de la redaccién del presente Plan General,

adaptacién y revisién del planeamiento vigente, se debe a una doble cau

sa

a)

b)

de tipo juridico y urbanistice.

Causas de tipo juridico:

€1 intrumento de ordenacién urbanistica de cracter general municipal
vigente en La Llagosta es el Plan Comarcal, aprobado en fecha 17 de
Mayo de 1.961 y que englocba los términos municipales de La Llagosta,
Mollet, Sant Fost de Capcentelles y Santa Perpetua.

Este Plan Comarcal fué pues redactadc de conformidad con las pres-
cripciones de la Ley del Suelo de 1.956, que fué reformada por la

Ley 19/1.975 de 2 de Mayo, cuya reforma se dedujo el Texto Refundi-
do de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, aprobado el
9 de Abril de 1.976 y gue constituye, con sus Reglamentos vy las le-
yes ela oradas por la Generalitat de Catalunya, la "llei sobre pro-
teccité dé la legalitat urbanistica" y su Reglamento, la normativa
urbanistica vigente con caracter general.

Las Disposiciones Transitorias primeras del mencionado Texto Refun-
dido ( en adelante Ley del Suelao) y de la "llei de mesures d'ade-
quacié de 1'ordenament urbanistic de Catalunya" establecen la obliga
da adaptacién a ambos textos legales, mediante su revisién, de las
figuras de planeamiento vigentes.

Al parrafo anterior debe afiadirse la propia obsolecencia del Planea-
miento vigente de La Llagosta, que ha superado con CrI ces el plazo
de quince afios que para la revisién de los Planes Generales estable
cié el articulo 37 de la Ley del Suelo de 1.956. Obsolescencia que,
ademas, ha sido debidamente analizada en los documentos de Informa-
cién Urbanistica.

De la concurrencia de situaciones que hemos comentado: mandato legal
de adaptacién y cumplimiento del plazo previsto para la revision del
Plan Comarcal, se deduce la oportunidad juridica y conveniencia de la
presente revisién y adaptacién del Plan General.

Causas de tipo urbanisticao.

En el campo especificamente urbanistico, el problema planteado es de
desajuste entre el modelo urbano y territorial propuesto en el Plan
Comarcal de 1.961 y la realidad urbana de la Llagosta, en los aspec-
tos de su estructura histérica y de su dindmicaj y se concreta en lo
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gue tiene el Plan de inadecuado como instrumento real de regulacion
de las transformaciones y el crecimiento del pueblo. Crecimiento que,
adn siendo hoy de una dinamica relativamente débil, es urgente replan
tear tanto en una perspectiva de nuevos cambios como de intervencién
sobre las situaciones anteriores originadas por la aplicacidn del --
Plan de 1.961 -o incluso concretamente al margen del mismo.

Para argumentar estas afirmaciones, nos apoyaremos en 1a Memoria de
Informacién Urbanistica.

Por otra parte, el desarrrollo posterior de este Plan Comarcal de

los dos planes generales lindantes, Plan General Metropolitano y

Plan Comarcal de Sabadell, con lo que suponen de instrumentos de trans
formacién y desarrrollc de unas zonas de gran potencia, hace que el
enmarque territorial de La Llagosta haya sufrido una importante trans
formacion.

2. Diagnosis Urbanistica.

Los trabajos de Informacién Urbanistica significaron un analisis urbano
y territorial orientadoc en un determinado sentido, que era el de selec-
cionar las problemédticas mas importantes, las que pudieran arrojar mas
luz de cara a la comprensién de la dinamica delpueblo.

Por tanto,puede decirse, que los elementos que constituyen el analisis
realizado son, en parte, diagnésticos sectoriales a partir de los cuales
se farmulan las directrices del planeamiento.

En este diagndstico urbanistico intentaremos sintetizar los extremos mas
sobresalientes y se procurara que sean una relacién de los problemas mas
importantes, remitiéndonos a los trabajos sectoriales de Informacion pa-
ra una valoracién pormenorizada.

a) Emmarcamiento supramunicipal.

La Llagosta se encuentra situada en un conjunto metropolitano cuya
existencia se debe, primordialmente, al expansionismo industrial de
la ciudad de Barcelona.

Forma parte del continuo urbanc definido a lo largo de la carretera
N-152 que, comenzando en Barcelona, se extiende hacia Mollet y Grano-
llers. Por lo tanto, podemos considerarla como area de expansion de
Barcelona, periferia con gran peso industrial.

Tedricamente forma parte de la comarca del Vallés Oriental, pero, de
bido a lo anteriormente expuesto y a los datos aportados en la Memo-
ria de Informacidn, se puede apreciar que se ha producido el fend-
meno de la descomarcalizacién, al que no es ajena la doble posicidn
de frontera del municipio situado en charnela respecto a dos comar-
cas cuyos procesos han sido cronoldgicamente distintos (los dos Va-
11és) aunque con factores comunes a la base, situada al borde de la
linea que, de montcada a Ripollet, marca el paso de la primera corg
na metropolitana (la llamada comarca del P.G.M.) a una segunda que i-
ria de Terrassa-Sabadell a Granollers.
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c)
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Las infraestructuras de comunicacidn.

La Llagosta estd afectada por el paso de gran ndmero de infraestruc-
turas: dos lineas de ferrocarril (a Puigcerda y Gerona-Francia), el
nudo ferroviario Papiol-Mollet que estéd iniciada su constrccion, la
Autopista A-17 y la carretera N-152.

Estas infraestructuras de comunicacién que atraviesan el territorio,
lo trituran de una manera brutal, asi como a su trama urbana y crean
barreras infranqueables en algunos casos, como la Autopista Al7.

La carretera N-152,

£l paso de la carretera N-152 por el centro de la poblacibn, partién
dola en dos, es un importante problema que contempla el Plan General,
proponiendo su solucién de acuerdo con los organismos de que depende.

Los problemas mas graves que conlleva el actual trazado de la N-152
s50N:

- La desestructuracién de la trama urbana.

- E1 efecto de barrera entre dos partes de la ciudad.

- Todos los problemas derivados de una circulacién automovilistica
intensa a su paso por un pueblo, como accidentes, ruidos, atascos,
etc.

Fl proceso de crecimiento.

El proceso de crecimiento se ha producido de las siguientes maneras:

- Antes de la existencia de planeamiento, (antes de 1.961) partiendo
de una estructura agricola, expresada en los planos de evolucién
histérica, que es la que por medio del Planc de Alineaciones ha con
figurado las especiales manzanas actualmente existentes en La Lla-
gosta y por una operacidn de relleno de las mismas.

- Después del afio 1.961, con el Plan Comarcal redactado y aprobado,
el crecimiento se ha producido, por un lado, porgperaciones de ee-
léeno y sustitucidn de las edificaciones sobre la trama de ca-
lles existentes que va densificéandola, y por otro por operaciones
de extensién (Vecasa, La LLagosta Residencial) gque suponen una rup
tura con esta trama existente y con sus preexistencias edificato-
rias.

- Actualmente por operaciones Unicamente de sustitucidn de la edifi-
cacidn existente.

La forma de crecimiento después de la aprobacidon del Plan Comarcal
de 1.961 hasta nuestros dias ha tenido una caracteristica que es
necesario resaltar: la infracciton de las ordenanzas; tal y como se
aprecia en el Plano de Informacién Urbanistica correspondiente. Es
tas infraccicnes han producido una densificacitn que, en algunas
manzanas puede calificarse de muy fuerte.
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e} El suelo residencial existente.

i)

No se ha producido retencién del suelo importante ya que la mayoria
de los vacios existentes en la trama estan sin calificar como suelo
residencial por el Plan vigente.

Lo que si se ha producido son iniciativas por calificarlo a través
de dos Planes Parciales, "Las Planas" y "Can Baqué Norte", que no
fueron aprobados en su dia.

Constituyen areas potenciales, en contacto directo con el tejido con
solidado, cuya solucién urbanistica ha de ser fundamental para el com
pletamiento y recualificacién de zonas estratégicas por su posicidn
respecto a la trama y el centro urbanos.

El suelo industrial.

El poligono industrial existente se ha idoc ocupando con arreglo al
Plan Parcial correspondiente, aunque presenta graves problemas en la
conservacion de la urbanizacidn, que serd el principal tema a regular
por el Plan. Se planteari también que las industrias que se deseen
instalar en La Llagosta, lo hagan en el suelo vacante (12% y 6,8 Ha.)
del poligono industrial,

El tratamiento de"Can Pere Gil"por el Plan General.

Respecto al Plan Parcial de "Can Pere Gil", aprobado definitivamente
en 1.978, el Plan propone su descalificacién y consiguiente incorpo-
racién al régimen juridico del suelo no urbanizable. Esta importante
decisién ha sido muy meditada por el equipo redactor y el Ayuntamien
to de La Llagosta, estimando que habra suficientes razones de tipo
juridico y urbanistico que aconsejaban su toma de consideracion.

En primer lugar, el acuerdo de aprobacién definitiva de dicho Plan
Parcial, de 5 de Mayo de 1.978, estaba condicionado al cumplimiento
de mas prescripciones previas, que al no haberse efectuado, han com
portado la carencia total de ejecutoriedad del mismo. Tales prescrip
ciones eran las siguientes:

- La coordinacién con Renfe para la reserva de fajas de 10 m. de an-
chura para el pasc de las lineas ferroviarias previstas en dicho
sector.

- En los proyectos de urbanizacién deberad garantizarse el acceso a
las zonas verdes mediante pasos sobre o bajo la linea del ferroca-
rril.

- Debera justificarse el cumplimientc de las cesiones preceptivas de
viales, zonas verdes, equipamientos y aprovechamiento medio median
te la presentacién a ésta Comisién (C.P.U.) de las escrituras que
recojan las actas de las cesiones correspondientes.

En segundo lugar un conjunto de razones de tipo urbanistico que se g
numeran a continuacion:
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- La falta de demanda de licencias para instalaciones industriales
en los Gltimos afos, en La Llagosta, como consecuencia de la pro-
longada crisis econdmica. Por el contrario, bastantes empresas han
abandonado el municipio dejando instalaciones inutilizadas, sus-
ceptibles de venta o alquiler.

- La existencia de poligonos industriales urbanizades y con suelo va
cante en los municipios limitrofes a La Llagosta (Montcada, Mo-
llet, Santa Perpetua , Sant Fost , Palau de Plegamans,etc.).

- La politica del Plan General de aplicar el régimen del suelono ur-
banizable a los sectores del municipio que se mantienen en su es-
tado natural y no estan adyacentes al casco urbano; con el objetivo
de establecer usos acordes con dicha politica. Por tanto el sector
de "Can Pere Gil" situado entre el término de Santa Perpetua y la
linea de FFCC de Barcelona-Portbou, cuyo tamafio y estado de conser
vacién es (nico en el municipic, deberd destinarse a usos no in-
dustriales,de equipamiento,mientras gue los otros sectores, situa-
dos entre dicha linea de FFCC y la Autopista y entre ésta y el rio
Besoé, deberan acoger usos e intensidades que preserven y me joren
su estado natural.

- £1 impacto que van a provocar en “Can Pere Gil" las infraestructu-
ras viarias (desvio CN-152) y ferroviarias (nudo de enlace Papiol-
Mollet) en los proximos afios aconsejan, igualmente, la preserva-
cién de su estado natural para evitar un desmenuzamiento irrever-
sible de dicho sector. No abstante,el Plan General propone un tra
zado y un tratamiento de dichas infraestructuras acordes con su
entorno,y cuya viabilidad técnica y econdmica quedé sobradamente -
Justificada en el informe adjunto anexo a esta memoria. - ----

g) Los equipamientos.

Todo el proceso de crecimiento descrito anteriormente ha comportado,
paralelamente, el agravamiento progresivo del déficit de equipamien-
tos y servicios del pueblo.

El porcentaje de déficit de suelo para los diferentes equipamientos,
aplicando los standeres del IPUR, no baja en ninguno de los casos
del 73%.

De un examen de las cifras expuestas en la Memoria de Informacién,
podemos observar que las actividades de tipo socio-cultural y pa-
blico, a través de los cuales se produce el intercambio ciudadano,
son las que tienen un déficit mayor, dependiendo fundamentalmente
de Mollet y Barcelona.

Hay que hacer constar que esta dependencia de poblaciones més grandes
como Mollet y Barcelona, se produce también para aquellas actividades
relacionadas con el sector terciario, ya que existe en muy pequefia
medida.

La posicién periférica de importantes equipamientos de los existentes
constituye igualmente un déficit que el Plan se plantea en\ﬁl‘ wtido

g
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de recuperar, para los nuevos equipamientos a preveer, valores de
centralidad y accesibilidad por su relacién viaria.

h) Los servicios urbanos.

i)

Las redes de distribucién de los servicios urbanos y mias concretamen
te los correspondientes a suministro de agua y alcantarillade son
objeto de dos proyectos municipales que seran recogidos por este Plan
General amén de preveer los tratados basicos gue serviran de base a
los nuevos crecimientos.

La sobrecarga de tramos y puntos clave de la malla de saneamiento,
pensada para una situacion urbana bien distinta a la hoy consolidada,
asi como la racionalizacién de la red de abastecimienta son los pro-
blemas que esos Proyectos plantean.

La estructura urbana.

Podemos definir a La Llagosta como un conjunto urbano sin caracteri-
zar en el que esté desestructurada la relacién vivienda-dotaciones-
Areas libre-lugares de trabajo.

La situacién de los equipamientos, gque podemos apreciar en el Plano
correspondiente, hace que no cumplan el papel de articuladores de
zonas ya que estan, una gran cantidad de ellos, en la periferia del
4rea urbana.

Este mismo papel, que deberian cumplir las 4reas libres, no lo rea-
lizan debido a su existencia. Tan sélo la plaza Antonio Baqué cumple
con su funcidén de 4rea libre central pero insuficiente. La recupe-
racién de estos espacios (dotaciones y éreas libres, con el caracter
de estructuradores dela trama urbsna), serd uno de los cometidos del
Plan General.

Todos losprocesos de transformacién que se producen en esta trama
(por situacion de la edificacién preferentemente) se amparan en una
normativa urbanistica que resulta insuficiente por su genericidad

en el tratamiento de las areas de caracteristicas diferentes. Por -
ello se hace necesario, de cara a proteger, reactualizar y estructu-
rar un patrimonio colectivo, como es una ciudad, el estudio minucio
so de las diferentes situaciones para proponer un tratamiento adecua
do a su especificidad.
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CAPITULD II. OBJETIVOSY CRITERIOS DE LA ORDENACION.

A continuacién se describen los objetivos bésicos gue se plantea la Re-
visioén de Planeamiento, basados en el Diagnostico Urbanistico y en la g
valuacidn de los problemas de desajuste entre la dinémica urbana y del
territorio y el modelo de ordenacién y desarrollo que comporta el Plan
vigente.

Estos objetivos, junto a los medios instrumentales para su consecucién,
se enuncian en forma de sucesivos puntos referidos a las grandes tema-
ticas de la ordenacién, sin que ello implique verlos como cuestiones in
dependientes ni rigidamente jerarquizadas segin el orden que sigue el
esquema; es en su conjuntoc y a través de la interdependencia entre to-
dos ellos, que ha de entenderse su operatividad para sustentar la pro-
puesta de planeamiento.

Nuevo modelo de crecimiento.

Ruptura con el modelo de crecimiento desordenado que existia hasta aho-
ra, que supone ademas una sucesiva degradacién en cuanto a equipamien-
tos y servicios, tanto cuantitativamente como cualitativamente, Por lo
tanto, consecucién y progrmacién de un nuevo orden urbano a través de
una estructura vertebradora que direccione, dimensione y haga posible

un crecimiento, que se producird por partes pero con un sentido urbano
global, con atencién especial a la conservacidn en unos casos y a la con
tencidn y rehabilitacién en otros, de las areas més consolidadas del te
jido urbano.

Equipamientos.

Necesidad de un programa de recuperacidn de espacios libres y dotaciona
les a través de una seleccién de necesidades en base a los criterios ex
puestos en la documentacion presentada en la Memoria de Informacidn y -
ésta Memoria Justificativa junto con los derivados de los criterios y -
objetivos del Ayuntamiento.

Oferta de suelo residencial.

Diversificada y suficiente para atender a las necesidades previsibles
de manera que no se produzcan tensiones de tipo inflaccionario ni defi
citario, con repercusién densificadora de los suelos disponibles.

En este marco, se trata de instrumentar una politica de suelo que per-
mita resituar las espectativas del crecimiento, tantoc en el sentido del
reajuste de las magnitudes potenciales de la oferta global del suelo co
mo en el de su formalizecién a tenor de un esguema ordenador en el que
los elementos viarios y de espacio publico han de asegurar su integra-
cién a la estructura urbana actual y permitir la recualificacion de las
zonas inmediatas de la trama.
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b) La Estacidn Terminal de Mercancias ' y la estacion para pasa
jeros de la linea Barcelona-Portbou.(Sistema Ferroviario :SF).

¢) La redefinicién del enlace ferroviario Papiol-Mollet, mediante un di
sefio que, respetando sus caracteristicas técnicas, sea lo mas respe-
tuoso posible con los usos y condiciones naturales de las dreas li-
bres del municipio, justificado en el mencionado Anexo.

Las éreas libres del territorio municipal.

La problemética de las areas libres del territorio es doble:

a) Por un lado,la identificacién y proteccién de las areas de mayor in-
terés ecolégico, ambiental y econdmico.

b) Por otro, la regulacién y promocién de las demds éreas, que encontran
dose en un estado ambiental dearadado , precisan de transformacio-
nes y actividades que las revitalicen.

A estos dos grandes objetivos responderd la regulacidén de éstas areas en

el Plan General,concretadas en las determinaciones sobre usos del suelo

no urbanizable,que se ha reelaborado a partir de la exposicion piblica
de la aprobacién inicial y del examen de las alegaciones presenta
das.
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Oferta de suelo industrial.

£]1 suelo calificado como especificamente industrial se limitard al poli
gono industrial existente y a las demas industrias colindantes; elimi-
nandose, por consiguiente, la oferta que representaba el sector de "Can
Pere Gil", tal como se expone razonadamente en el apartado de Diagnosis
Urbanistica.

El Plan General incidird especialmente en las siguientes cuestiones:
a) E1 modo de gestién para la coservacidn y mejora de la urbanizacion.
b) Regulacién de la edificacidn nueva y existente.

¢) Regulacién de usos y medidas correctas para la consecucién de un me-
dio ambiente adecuado.

Establecimiento de una definicidén normativa reguladora de las condicio-
nes de uso y tipos y parametros de la edificacidn que responda adecuada
mente a las distintas situaciones de ordenacién, tipologia y parcelacidn
que se dan en el suelo urbano actual que permita a un tiempo las nece-
sarias transformaciones tipolégicas y de uso, y la conservacion del ca-
racter y significado urbano propios de las distintas partes de la ciudad.

Infraestructuras.

La conveniencia del desvio de la N-152 para su conversion en elementa -
urbano, cualificador de la trama y sutura entre sus éreas, es un objeti
vo a mantener por mas gue su solucién no dependera sélo de la voluntad
del Ayuntamiento ni de la propuesta del Plan. Pero no debera hacer ol-
vidar otras operaciones de completamiento de la malla viaria, en las a-
reas propuestas de relleno, que puedan resolver circuitos parciales y
me jorar la conexién entre zonas, asi como la resolucidn puntual de co-
nexiones entre viales y la definicidn, alli donde sea posible, de rela-
ciones.

Correccidn de los déficits y problemas de urbanizacién e infraestructu-
ra existentes, orientando la actuacién en el sentido de primar las actua
ciones sobre puntos estratégicos de las redes y potenciando la formali-
zacién de los crecimientos, en funcién {no exclusiva) de optimizar el
aprovechamiento de las potencialidades de las estructuras existentes; de
finiendo en fin los mecanismos de gestién para la ejecucién de las o-
bras que instrumentan el desarrollo o consolidacién, segin el caso, de
los distintos suelos segin los diferentes regimenes juridico-urbanisti-
cos de los mismos.

Finalmente, se estudian e incorporan las nuevas infraestructuras viarias
y ferroviarias y su impacto en las areas libres del municipio en concre
to:

a) La solucién acordada del desvio de la CN-152, por los Ayuntamientos
afectados y el D.P.7.0.P. de la Generalitat.
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CAPITULO III. DIMENSIONADO DEL CRECIMIENTO URBANO.

Los estudios socio-econémicos y de enmarcamiento territorial (ver Memo-
ria de Informacién), han destacado una serie de factores que han sido
fundamentales para la discusién de las perspectivas y posibles alterna-
tivas del desarroclleo econdmico y urbano.

Enumeraremos ahora los mas importantes sin que el orden signifique una
relacién lineal causa-efecto, pues se trota de factores intimamente re
lacionados:

a) La evolucién de La Llagosta ha estado claramente marcada por el fend
meno general expansionista concretado en el ambito del desarrollo in
dustrial y residencial directamente ligado a la ciudad de Barcelona,
centro metropolitano.

b) Este auge ha inducido una gran intensidad en la dindmica urbana, por
cuanto ha encadenado una demanda residencial intensa, aungue hoy cla
ramente en retroceso.

¢) La buena accesibilidad definida por: la Autopista Barcelona-francia,
la CN-152 y el nuevo enlace ferroviario Paiol-Mollet, sistema com-
plejo de infraestructuras y canales territoriales que, con sus efec-
tos propios, de comunicacién y localizacionales, siguen marcando la
inclusién de La Llagosta en el campo de los flujos y dinamicas de re
sidencia e implantacién industrial a la escala metropolitana. Se tra
ducen en iniciativas de distinto tipo gque el Plan valora y somete en
su caso a condiciones concretas de integracién a su estructura glo-
bal.

d) E1 sector agricola, en otro tiempo dominante, ha sufrido una casi
total regresién, estando limitado actualmente a un sector de "Can
Pere Gil" y a la proliferacién de pequefios huertos, en muchas oca-
siones ilegales.

e) Otro factor determinante es la incidencia de la prolongada crisis
econémica, que ha agudizado el paro en las zonas industriales, neu-
tralizando e,incluso, invirtiendo el fenémenc migratorio.

f) Por Gltimo, también los grandes déficits de equipamiento y espacios
libres han incidido en este analisis.

Este conjunto de factoes son los que han enmarcado y condicionado las
posibles alternmativas al crecimiento y dindmica urbana,

Las necesidades de nuevo suelo residencial: dimensionado y caracteris
ticas de la oferta.

Las caracteristicas del crecimiento residencial en estos iltimos afics
han sido estudiados en el estudio complementario referido al Sector
Inmobiliario.
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En 81 se mencionaban como mas importantes :
a) La ausencia total de promocidén del sector pablico.

b) Las actuaciones encaminadas a la creacién de nuevos tejidos fuera
de la trama existente,suministraran el mayor peso en este periodo.

El dimensionado de suelo residencial no estad hecho con criteries ri-
gidos, introduciendo fluctuaciones en relacién a la no linealidad de
las decisiones propias del sector inmobiliario, aunque tampoco seria
vélido dejar que una cuantia excesiva de suelo urbanizable contribu-
ya a la retencidon y especulacién del mismo.

Las previsiones de suelo residencial vienen dadas por :

a) E1 crecimiento demografico previsto,asi como su evolucidn.

b) Una definicién de las opciones de extensién de la ciudad desde la
valoracién de la estructura urbana que la soporta.

A continuacién se transcribe a modo de ejemplo la piramide de edades
correspondiente a 1981,asi como la evolucion demografica mas reciente:

BN AF evalenaes Jonoc o6l 2Tk
1982 P W O Sno0ab 12.706
BB 1o vie SAPRE 0.0 6.0 00 12.662
IIEEYIRl T 1 o o o «eel12.373
1985..0eer.. veeseesa12,177 (avance)

A esta situacién le correspondia en 1981 la siguiente PIRAMIDE DE
EDADES :
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A partir de estos datos y,sobre todo,del estudio pormenorizado so-
bre evolucién demografica,en la MEMORIA DE INFORMACION se estable-
cian como mas probables las siguientes hipbtesis a efectos de di-

mensionamiento del crecimiento residencial :

1986 tresaess sesarves .13.985
1990......0... vesaasanas .15.061
2000...... ceasees opn o oo 11BN, 26

El dimensionado méximo del crecimiento residencial segin la propues
ta del Plan sera el siguiente :

a} Por densificacién del casco.

En este apartado se contabilizan los solares vacios y los que
estan insuficientemente edificados,deduciendo un 20% del techo
edificable para usos no residenciales.

De esta manera se obtiene una cifra méxima de 350 viviendas.

b) Por ocupacién de las viviendas vacias,que se estiman actual-
mente en unas 300.

¢) Las Unidades de Actuacién y el Plan Especial de Reforma Inte
rior de "La Miralda" (que viene a sustituir a la unidad de ac
tuacién n2l,prevista inicialmente),totalizan un maximo de
921 viviendas.

d) €1 de suelo urbanizable programado "LES PLANES-1" tendra un
maximo de 400 viviendas.

Por tanto,el méximo de viviendas resultante de la propuesta del Plan
General para los distintos sectores sera aproximadamente de 1.971;
estimacidn en la que no estéd incluido el suelo urbanizable no pro-
gramado.

La puesta en juego de todas las viviendas,supondria,si s6lo tene-
mos en cuenta la ocupacidn de las mismas con nuevos componentes de-
mograficos, un total de 7.391 habitantes (a razon de 3,75 hab./viv);
mientras que la cifra estimada en las proyecciones de poblacién del
Plan es de 4.100 haitantes para el afio 1998 { es decir,a los doce
afios de vigencia tedrica del Plan: afo horizonte).
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£l exceso propuesto es tolerable y razonable, debido a que el dnico cre-
cimiento de poblacién que se ha considerado en las proyecciones es el ve
getativo.

La oferta de suelo industrial.

En el capitule I se ha hecho una extensa argumentacién de la decisién de
incorporar el Plan Parcial de "Can Pere Gil", no ejecutado, al régimen
del suelo no urbanizable.

A todo ello habra que afiadir, que dicha decisién no significa necesaria-
mente que la nueva po blacién en edad laboral de La Llagosta vaya a ca
recer de ofertas de empleo, puesto que la gran interrelacion existente
entre los municipios colindantes, hara que los empleos generaldos por las
industrias que se instalen en los poligonos existentes, beneficien a la
poblacién de todos ellos.

En consecuencia, la oferta de suelo industrial en La Liagosta se reduce
al poligono industrial en suelo urbano.

Los datos fundamentales de la situacién actual del poligono industrial
son los siguientes:

a) E1 suelo ocupade por instalaciones en funcionamiento representa un --
68,7% del total y suma 24,2 Ha.

b) E1 suelo libre de toda edificacién es de 4,16 Ha. y representa un --
11,8% del total.

c) El suelo ocupado con edificacién cerrada y/o en venta o alquiler, es
de 6,8 Ha. y representa un 19,45% deltotal.

Es preciso sefialar que desde 1.980, en La Llagosta se han instalado solo
dos pequefias industrias de nueva planta, mientras que la mayor actividad
del sector se ha registrado en el cambio de uso y en la reytilizacion de
la edificacion existente.

Parece, por tanto, que la propia evolucidén de la crisis econdmica nos mar
ca el camino a sequir en el tratamiento de la oferta industrial en La Lla
gosta, poniendo especial énfasis en la utilizacién de los edificios deso-
cupados,

Si se es capaz de poner en juego dicho suelo, la oferta para la instala-
cién industrial seré de 11 Ha. (30% del suelo neto industrial total), lo
que parece suficiente en el marco de la prolongada crisis economica.
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CAPITULO IV. EL MODELO TERRITORIAL Y URBAND. DESCRIPCION DE LA ORDENACION.

El modelo territorial urbano.

El modelo territorial y urbano que propone el Plan General se define fun
damentalmente por tres elementos: la articulacién con la Comarca (Vallés
Oriental) y el Area Metropolitana de Barcelona, la articulacion dentro
del propio término municipal y el tratamiento del paisaje natural, y el
propio modelo urbanoc, su estructura, nueva regulacién y ordenacién.

1.1. La articulacidn territorial.

El Plan General pone especial énfasis en reforzar y mejorar el conjunto
de relaciones que se establecen en el territorio, definidad fundamental-
mente por la infraestructura de comunicaciones.

El sistema general viario arterial, constituido por la A-17 y CN-152, se
completa con la variante de esta CN-152 y sus accescs a la poblacidn.

En el sistema ferroviario se concretan importantes operaciones tales co-
mo el enlace Papiol-Mollet, la prevision de la Estacidn Terminal de Mer-
cancias y la estacién de pasajeros de La Llagosta. A destacar que
previamente a la instalacidn de la Estacién Terminal, se debera redactar
un Plan Especial, regulado en la Normativa Urbanistica, que contemple to
dos los aspectos relacionades con la ordenacién del area.

1.2. Proteccién del paisaje natural.

£l territorio municipal de La Llagosta, estad sometido a les efe ctos ne-
gatives de importantes infraestructuras de comunicacicnes existentes y
futuras que pueden originar una degradacidn irrreversible delespacio na-
tural.

£1 Plan General pretende la reduccién de dichos efectos negativos y la
proteccién integral del paisaje y sus elementos constitutives (ries, rie
ras, masas boscosas, suelos agricolas, etc.) asi como la revitalizacidn
de las zonas mas degradadas.

1.3. E1 nuevo modelo urbano.

La poblacion de La Llagosta se ha caracterizado hasta el presente por
la inexistencia de una estructura o idea global de la ciudad que die-
ra sentido a su rapido crecimiento.

Esta situacién es la que se intenta corregir con una propuesta formal
muy clara de la ciudad que imaginamos y que estd estructurada en la
definicidn y ordenacidn de los sistemas viarios de espacios libres y
de equipamientos.
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Al mismo tiempo se propone la ordenacién del desarrollo residencial e
industrial, mediante la conservacidén del escaso patrimonio histérico-
artistico y de la morfologia de las zonas mas antiguas; la regulacién
de las operaciones de sustitucién de la edificacidn y la ordenacidn
del crecimiento residencial en suelo urbano y urbanizable.

De modo general, el Plan propone modelos de asentamiento residencial
muy ligados al sistema viario, de densidad moderadamente alta y que
suponen un esfuerzo importante para resolver los déficits acumulados
en espacios libres y equipamientos.

1.4. Cuadro resumen de la clasificacion del suelo.

E]l Plan clasifica el suelo en urbano, urbanizable y no urbanizable,
cuya ordenacidén especifica se describe a continuacidn; y cuya exten
sion superficial se distribuye de la siguiente manera:

Suelo urbano residencial « + « « o+ o o « s « &+ « « o 42,50 Ha.
industrial . +« + « « + + + « s + « » » » 41,70 Ha.
Suelo UThBRIzZable « + « « s « o« o « » o « o o s o o+« « o 13,00 Ha.

Suelo No urbanizable . . + -« &« + = + « & & « « « « & « « « 205,80 Ha.

TOTAL & o « o o o « » s = s o s s o = s s s s s s & s s o o 303,00 Ha.

2. La ordenacidn del suelo urbana.

2.1, Descripeién general.

£l suelo urbano de la Llagosta delimitado por el Plan, ocupa una super-
ficie total de 84,20 Ha., y estd constituido por dos sectores, de igual
tamafic e importancia, perfectamente diferenciados: el residencial, cuya
superficie es de 42,50 Ha., y el industrial, que ocupa 41,70 Ha.

El suelo urbano residencial (por ser este el uso global y mayoritario)
se divide a su vez en tres subsectores distintos:

a) E1 subsector situado por encima de la CN-152, incluyendo una pequeria
parte del barrio de la Florida, que ocupa un superficie de 15,85 Ha.
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Es el menos densificado, 90 viv/Ha., Yy en él se ubican las hileras
de edificacidén mas antiguas de La Llagosta, ligadas a la explotacion
agricola , cuya estructura parcelaria y edificatoria sepretende man-
tener. i

Por el contrario, no posee ningin espacio libre de uso publico urba-
nizado.

b) E1 subsector situado entre la CN-152 y el eje formado por la Av. Pri-
mer de Maig y la calle Caldes, que ocupa una superficie de 12,35 Ha.

Se ha desarrollado segin las pautas de Ensanche, ccn una densidad re-
lativamente alta, de 145 viv/Ha.

£1 Gnico espacio pidblico y urbanizado de cierta entidad es la Plaza
Antoni Baqué.

c) E1 subsector que se apoya en la calle de L'Estacié y que incluye los
poligonos residenciales (Vecasa, La Concordia, y La Llagosta Residen
cial); ocupa una superficie total de 14,25 Ha.

La densidad en las zonas edificadas es muy alta, de 240 viv/Ha.

En é1 se van a localizar las mayores operaciones de dotacidn de egui-
pamiento y espacios libres, por disponer de los suelos libres de edi-
ficacién necesarios, tales como: el Parque Urbano de La Llagosta, la
nueva area deportiva, el Instituto para Bachillerato y/o Formacidn

Profesional.

También se va a desarrollar otra operacidn, muy ambiciosa, de Rehabi-
litacién de la edificacidn y ordenacién de los espacios libres, en los
poligonos residenciales de Vecasa y La Concordia.

F1 suelo urbano industrial queda delimitado por el ambito del poligono
industrial existente mds las industrias que se apoyan en la calle Cada-
qués. La ordenacion morfoldgica del mismo es muy clara, con grandes man
zanas alargadas dispuestas perpendicularmente al FFCC Barcelona-Portbou,
que acogen industrias de distinto tamafio y con ordenacion aislada o agry

pada.

£1 principal problema deéste poligono es elde la conservacion y mejora
de la urbanizacién, cuyo estado es deficiente, para lo cual el Plan es
tablece el mecanismo de gestion correspondiente.

2.2. Los tipos de intervencidn del Flan General.

Los mecanismos instrumentados por el Plan en sus propuestas para el sue-
lo urbano, son los siguientes:

a) De ordenacidn, basados en el trazado y definicién de los espacios pul-
blicos y privados.

b) De requlacidn, que se reflejan en las ordenanzas © normas urbanisti-
cas correspondientes a cada zona diferenciada de la ciudad.

c) De gestidn, mediante la delimitacién de las Unidades de Qpﬂﬁagfﬁﬁﬂa?

Urbanistica y la definicién de las condiciones para Euqﬁb
ejecucion: > pos
@ IR%ES




1027

a) Mecanismos de ordenacidn.

Se concretan fundamentalmente mediante la organizacidn general de la
vialidad (sistema viario) y de los espacios libres publicos (sistema
de espacios libres.

La vialidad se organiza mediante la jerarquizacién global, la defini
cidén de las nuevas vias y la reordenacién de las existentes. En este
sentido, las intervenciones mas importantes son la conversién de la
CN-152 en Rambla, la ejecucién de la Rambla Pintor Sert, la ordena-
ci6n de la zona de la estacién, la completacién de las vias perime-
trales y la conexidn entre la calle Girona y la calle Jaume Balmes;
intervenciones que han de permitir la razonalizacién definitiva de
la vialidad interna, convertida en una auténtica malla que interre-
lacione todas las partes de la ciudad.

El conjunto de los espacios libres se organiza, igualmente, mediante
la jerarquizacién, la configuracidn de los de nueva creacion y la
reordenacidn de los existentes. Las intervenciones mas importantes
son la creacidén del Parque Urbano de La Llagosta, la ordenacidn re-
sidencial apoyada en la futura rambla Once de Setembre (actual ---
CN-1532), de la que se obtienen importantes cesiones para espacios
libres pGblicos, la creacidn de la plaza de Can Bagué y de la nue-
va area deportiva.

Estas intervenciones y otras de menor tamafio, significaran para la
poblacién la consecucién de una calidad de vida digna.

b) Mecanismos de requlacion.

Se concretan a través de la definicién de las ordenanzas o Normas Ur
banisticas que deben seguir los diferentes operadores que intervie-
nen en la ciudad. Estas condiciones que se imponen a la edificacién
deben ser entendidas como una anticipacién del procesc y de la forma
resultante y estan basadas en los siguientes principios:

- F£1 establecimiento de unos indices de aprovechamiento que reduzcan
las densidades existentes y comporten una calidad de vida digna y
un correcto funcionamiento de la ciudad. En caso contrario, se per
mitiria un aprovechamiento especulativo a los que operan en posicio
nes privilegiadas, al tiempo que se dificulta la actuacion genera-
lizada de la poblacién en la construccidn de la ciudad.

- La ordenanza para una ciudad existente no puede considerar s6lo mo
delos abstractos; no se pueden olvidar las caracteristicas de la
trama,de las casas y de las actividades que soportan. La ordenanza
debe tratar de proteger y mejorar el funcionamiento de la ciudad
existente.

En la Informacidn Urbanistica se realizé el Estudio Detallado de las
diferentes partes de la ciudad: la vialidad, edificacidén, parcela-
cién y usos dominantes, con el objetivo de identificar las zonas de
caracteristicas comunes a las que corresponderian tratamientos igua
les. En la propuesta de zonificacién del suelo urbano, pueden dife-
renciarse los siguientes bloques: 4‘\1\ ok ﬂ”-{{
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-En primer lugar,los edificios de valor historico-artistico,inclui-
dos en el precatdlogo (zona clave 1),asi como las tramas urbanas que
merecen un tratamiento especifico :zona de conservacién de la estruc
tira edificatoria (clave 2).Los objetivos son,de un lado proteger

los edificios y,de otro,la estructura morfolégica,el parcelario y los”
tipos edificatorios tradicionales.
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carrer de LES ESCOLES

-En segundo lugar,un conjunto de areas residenciales de formacién
mas reciente,que se han calificado en funcidn de las pautas comunes
de ordenacién y edificacién correspondientes a cada una.Se trata de
compatibilizar lo existentes con las futuras operaciones de relleno
o de sustitucién,en supuestos de obsolescéncia.

carrer SANT PAU
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Las zonas incluidas eneste bloque son las siguientes: d'edificacid
en filera" clave 3, d'edificacid en illa tancada" clave 4, "de ca
ses aillades” clave 5 y "de llocs aillats" clve 6.

Entercer lugar, el area industrial actual, que queda incluida en la
zona "d'edificacié industrial” clave 7. Dentro de esta zona se ha
previsto la divisién en dos subzonas segin que el tipo de edifica-
cién sea aislada o agrupada, respetando el estado general de la or
denacidn eixistente.Y,por Ultimo,una zonificacién de transicidn :la
sona de renovacién urbana con transformacién del uso (clave8).

c) Mecanismos de gestidn.

Se concretan mediante la delimitacidn de areas en las que se requiere
una singular iniciativa de gestidn, con el objetivo de regular su or-
denacidn y ejecucién.

El Plan Genral define y delimita catorce Unidades de Actuacidn, que
responden principalmente a tres tipos de estrategia:

- Unidades de Actuacién de recalificacidn de pequefios fragmentos de
ciudad que persiguen el objetivo de su acabado y ejecuci6n al entor
no, junto con la obtencién de dotaciones plblicas acordes con su
tamiio y posicién. Son la U.A. n® 2,5,6,7a,7b,7c,9,12 y 13.

- Unidades de Actuacién de reordenacion de la trama urbana existente
o de definicién de nuevas pautas para el desarrollo urbano. Tienen
coeficientes de aprovechamiento diversos, acordes con su posicion
y condiciones urbanisticas de los terrenos.

Estas Unidades de Actuacién permiten conseguir cesiones importantes
de suelo para dotaciones pdblicas, al tiempo que resuelven proble-
mas de ordenacién de la ciudad. Representan, también, la mayor ofer
ta de desarrollo residencial situada en suelo urbano.

Fstan incluidas en este apartado las U.A. n2 , 3, 4a, 4b,8,10 y ll,
y el PERI "La Miralda" (coinciende con la antigua UA n9l).

- Finalmente, la Unidad de Actuacién n2 14, cuyo ambito coincide con
el del suelo urbano industrial y que se delimita con el objetivo
prioritario de resolver el problema de la conservacién y mejora de
la urbanizacién. Al mismo tiempo, se obtienen algunas cesiones de
suelo para zona verde pdblica en las margenes de la' Riera de Caldes.

Dentro de este apartado también podemos incluir el Flan Especial de
Vecasa y Concordia, que tiene com objetivos, por un lado la reordena-
cién interna de la vialidad, aparcamiento y espacios libres y, por
otro, establecer el alcancedel estado general de la edificacién (en
desigual estado de conservacién) y, por consiguiente, de su Rehabili-
tacién. Estos poligonos fueron construidos entre finales de los afios
60 y 70, en época de euforia econémica y constructiva, con el resul-
tado de graves problemas de estabilidad estructural en alguna edifi-
cacién y deficiencias constructivas menores perc més generalizadas en
las demas.Parece clara pues, la coordinacion e interrelacidn entre
los dos objetivos fijados por el Plan Especial.
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2,3, La estructura viaria y los servicios.

La ordenacién del sistema viario en suelo urbano se estructura en los si
guientes tipos de vias (ver plano de ordenacién n2 5):

- red local basica.
- red local secundaria.
- calles peatonales.

a) Red viaria local bésica.

Estd formada por una malla ortogonal de calles y avenidas, que actuan
como estructura soporte de la interrelacidn de la ciudad y del trafico
generado por ella. Son calles de circulacidn relativamente rapida y -
que eventualmente sirven para aprcamiento. Se encuen tran grafiadas en
el plano de ordenacidn n2 5.

Es importante sefalar, que no serd posible completar la red local ba-
sica, hasta la ejecucidn del desvio de la actual CN-152 y su transfor
macién en Rambla, debido a que es el elemento viario fundamental que
actualemte separa la ciudad en dos partes.

b} Red viaria local secundaria.

Estéd formada por el resto de calles de la ciudad, de circulacidén mas
lenta y con menor restriccién para el aparcamiento. Se encuentran gra
fiadas en el plane de ordenacion n2 5.

c) Calles peatonales.

Son calles de usao preferentemente peatonal, en las que el auvtomévil,
en su caso, debera circular muy lentamente y el aparcamiento debera
ser requlado.

Son itinerarios comericales o gue unen edificios singulares y equipa-

mientos, como los ejes formados por la calles Sant Miquel y Sant Pau,
Jacint Verdaguer y Sant Bonaventura, o la calle. de les Escoles.

Los servicios urbanos.

En el plano de ordenmacién n2 2, se indican los esquemas a escala 1/5000,
de las redes existentes y propuestas, referente a los servicios de alcan
tarillado, suministro deagua y suministro de energia eléctrica.

Respecto al alcantarillado, se indica el trazado de la red actual (inclu
so los recientes colectores de la Av. Primer de Maig y Pintor Sert), las
refornas del mismo y las propuestas de ampliacidén de la red para los de-
sarrollos residenciales en suelc urbano. También se localiza la futura -
Estacién Depuradora de aquas residuales, de conformidad con el P13 de .

Sane jament (sistema de Parets),en la confluencia de la Riera Seca con

el Besos.
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Por 1o que se refiere al suministro de agua, se indican igualmente el tra
zado de la red existente, sus reformas y mejoras, asi como las propuestas
de ampliacién para los nuevos desarrcllos residencias. Dentro del aparta-
do de mejoras, se debe cumplir lo establecido en la NBE-CPI-82 Protec-
cién contra incendios en los edificios, sobre hidrantes de incendios,
que afecta fundamentalmente al suelo industrial y nuevo suelo residencial.

En cuanto al suministro de ener gia eléctrica, se indica el trazado de la
red de alta tensién, Area subterrdnea, la localizacion de las Estaciones
Transformadoras y la red de baja tensidn de nueva creacién o extensién

de la existentes paraz el servicio de los nuevos desarrollos residenciales.

2.4. Las dotaciones de espacios libres y de equipamientos.

En la memoria de Informacién Urbanistica se detallaban las necesidades de
las dotaciones para la poblacién actual de La Llagosta, resultando las a-
reas mas deficitarias las de espacios libres (cuya dotacién actual es ca-
si nula), de equipamiento socio-cultural, sanitario-asistencial y deporti
vo.

A continuacién vamos a describir las actuaciones més importantes en cada
area dotacional.

a) Los espacios libres.

El sistema de espacios libres queda reflejado, con distintos niveles
de detalle, en los planos de ordenacidn n? 1, 3, 4 y 5. Dada la esca
sisima dotacidn existente (Pl. Antonio Baqué y espacios intermedios
de poligones residenciales) las actuaciones para la eliminacidn del
déficit se generalizan en todo el suelo urbano.

La clasificacién de las mismas por el Plan General es la siguiente:

- Parques y jardines urbanos. « « + & + & & & & . s clave L1
- Paseos y ramblas . .« .« « & & s ox s s s s e e e clave L2
- Parque deportivo. . . & & 4 s e 0 s s s s s s s s clave L3

Jardines 10CaleS. « « « + « « « « « « s+ + + » « - clave L&

Aparcamiento con arbolado . « « + ¢ 4 e o 0 e . clave L5

Libre privado de interés especial . . « « « « « « clave L6

Las operaciones mas importantes son: la cracién de las Ramblas Onz
de Setembre (actual CN-152) y Pintor Sert; el pargue urbano de La
Llagosta (por su tamafio y centralidad);la nueva area deportiva junto
a la Riera Seca; el parque de la Riera de Caldes; la plaza de Can
Bagué (directriz ordenadora del entornmo) y la reordenacidn de espa-
cios libres en los poligonos Vecasa y La Concordia.
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Son de menor importancia estratégica, pero complementan a las anterio
res, una buena cantidad de operaciones tales como: Passeig de la Riers
Seca, Plaza del Turd , Plaza del Mercat, Plaza de 1'Església, Plaza
de 1'Església, Jardines ligados a las Unidades de Actuacion, etc.

Finalmente,afadir que, fuera del casco urbano, en el margen derecho,
de la Riera de Caldes, se prevé la creacion de un parque, complemen-
tario del situado en el margen izquierdo y delimitado oor la linea
de FFCC del enlace Papiol-Mollet, que el Plan califica como zona de
Proteccion de la Ribera (clave 10).

Los equipamientos.

Fl sistema de equipamientos queda reflejado también, con distintos ni
veles de detalle, en los planos de ordenacién n2 1, 3, 4 y 5. Las ac-
tuaciones para la formacién de dicho sistema se apoyan en la obten-
cién de suelos ligados al desarrollo de las areas de 1a periferia in-
mediata al casco urbano, y en la reserva de algunos suelos vacantes
dentro del mismo.

Independientemente de las operaciones ya comprometidas, su distribu-
cién en la ciudad responde a criterios de insercién en el tejido exis
tente y de dotacidn las areas mas densificadas vy deficitarias.

E1 Plan Gereral clasifica los siguientes equipamientos del modo sigui
ente:

* Administrativo y socio-cultural-recreativo. . . . . . clave El
oo T L T e - B CllEE) A
* Sanitario-asistencial.e « o « « o o o o o+ = » . » . Clave E3
* Deportivo « « « o ¢ ¢ & s s e w8 e e o ow e sy o= e s clave Ed
% Religiongo o % o o ¢ s & s o w & 0 @ W ® 6w @4 o= s clave E5
* Abastecimiento (Mercado). « + « = « « + « « « « « » o Clave E6
Las operaciones mas importantes son: ampliacién de la actual zona de-

pertiva, el Centro de Asistencia Primaria, el equipamiento docente jun

to a la calle de 1'Estacid (E.G.B., B.U.P. y F.P.),
' y un conjunto de pequefios

equipamientos locales ligados a las Unidades de Actuacién.
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2.5 Mediciones resultantes de la propuesta de ordenacién.

A. Dimensionado del crecimiento residencial.

Denominacidn Sup. Pobl. | Pabl. Densidad
Ha. actual potencial potencial
por encima | 15,85 3482 5372 90 viv/Ha.
CN-152
olpor debajo | 12,35 4124 5992 129 "
Z|CN-152
E ’
=lPol. Resid | 14,25 5335 6187 116 "
§+UA 1l+parc
>
Yipgl. Ind. 41,70 - - --
TOTAL SUELO URB| B4,20 12941 17551 110 (sin pol.ind)
SUELO URB PROG.| 6,65 - 1621 60 viv/Ha.
URB. NO PROG. 6,35 - 1072 45 "
TOTAL | 97,20 | -- 20244 97 (sin pol.ind)

B. Espacios libres pdblicos en suelo urbano,

sec. urbano sup. m?/hab f sup. sup. ] m?/hab.
act.m? actual prop. total total

por encima

CN+rambla 1600 0,46 20140 21740 4,05

por debajo

EN-152 1400 0,34 21811 23211 EME

pol. resid.

+UA ll+resto
Su 6980 1,31 46740 53720 8,68

pol. ind. - -— 14665 14665 -—-

TOTAL 9280 wLyi 103656 113336 6,45

I E N O O U B D B O I B BN e
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B 1. Sec tor situado por encima de la CN-152 .

Existente &

Denominacion Superficie m?
Propuesto F .

Plaza del Turd P 690

P2 Riera Seca E 1600

UA n%4a/ab P 3880

UA n26 P 1050

UA n27a/7b P 2190

P1. Can Baqué P 3800

UA n9B8

UA n29 P 830

Rambla 11 Set. P 7700

TOTAL 21740

B 2. Sector situado por debajo de la CN-152.

Denominacidn 2ol B Superficie m?
Propuesto P

PL. A. Baqué E 1400

Pl. Mercat P 1155

P1. Esglesia P 550

Jardi c/Caldes E+P 700

Jardi Escorxador P 600

Jardi Esplai UAZ P 1925

PERR "La Miralda" P 4510

UA n293 P 9717

UA n2l0 P 2370

UA n212 P 284 @‘ﬂ_ﬂ DE 04’.

TOTAL S ?’""‘j %
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B 3. Sector poligonos residenciales.
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Denominacidn Exltehtg Superficie m*
Propuesto
Pl1.Concordia E 2420
Pl.Catalunya E 1650
Jardi 19Mayo E 360
Jardi Llagosta E 2550
Residencial
Jardi \ecasa P 3570
Rambla P. Sert p 2470
Parque UA n2ll P B760
Jardi UA n211 P 7440
UA nel3 P 400
Parc Urba Llagosta P 27650
TOTAL 57270

B 4. Sector Poligono Industrial.

Denominacidn 2 Superficie m?
Propuesto
Parc Riera Caldes P 11115
TOTAL 11115

B 5. Otros espacios libres.

a) E1 Plan califica, en suelo urbano, un total de 4.600 m* de espa
cios libres privados de especial interés.

b) En suelo no urbanizable, también califica una superficie de --

28.000 m?® como zona de proteccion de 1

a ribera con posible uti

lizacién como parque lineal de la Riera de Caldes enfrentado

al situado en suelo urbano.
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C. Equipamientos en suelo urbano.

|
Sector urbano | Sup.actual m’s/hablSup.prop ISup.total m?s/hab.
en m’s actual | m’s m*s potencial

Por encima
CN-152 11347 BR2E 2688 14035 2,61
Por debajo
CN-152 4484 1,09 1462 5946 0,99
Pol.resid.+
UAll+resto SU | 10430 1,96 16370 26800 4,33

TOTAL 26261 2,03 20520 | 4678l 2,85

C 1. Sector situadc por encima de la CN-152.

Denominacién | Existente  E |14 1apided | Superficies
Propuesto P m's m*t
Piscina y polidep. B piblica 3990 2065
Esc. Sgda.flia. E publica 5436 -
Can Pelegri E pdblica 536 2144
Esc. Niu Blau E privada 450 -
Col.legi Balmes B privada 300 720
Cinema E privada 635 635
Masia Can Baqué P publica 333 830
Ampl.zona esportiva P pablica 1775 -
£q. UAS y 4b P publica 580 --
|
TOTAL ]lhﬂIS
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C 2. Sector situado por debajo de la CN-152.

Denominacidn Existente £ Titularidad Superficies ;
Propuesta P m*s mt
Ajuntament E publica 432 450
Esglesia E privada B8O 880
Mercat+Dep.Munic. E publica 1525 2645
Camara Agraria E publica " 336 336
Col.legi Balmes E privada 266 562
Academia Gilpe E privada 375 840
Esplai "La Caixa" E privada 310 310
Bibl.Diputacid E piblica 140 140
Consultori Munic. E pablica 120 120
Correos+Creu Roja E publica 220 --
Eq. Plaza Mercat P piblica 610 -
Masia de la Miralda o piblica 128 384
UAl
Esplai d'Avis UA2 l_* P publica 724 --
TOTAL | 5946
ﬁgﬁi DE &4,
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C 3. Sector poligonos residenciales.

Exi
Denominacion GaEacll Titularidad Superficie
Propuesto P m*s m*t
Esc.Les Planes E publica 7700 -
Esc.Joan Maragall E " 2730 1790
Eq.Docent (Preesco-
lar+EGB+BUP) P " 14570 -
] Centre d'Assisten-
cia Primaria P " 1800 -
TOTAL 26800 -
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La ordenacién del suelo urbanizable.

Como se ha visto en el apartado anterior, a los efectos de segurar a cor
to plazo una oferta suficiente de suelo para uso residencial y la pron-
ta ejecucidén de algunas operaciones de reforma urbana, el Plan General
ha incorporado al régimen juridico del suelo urbano, algunas areas peri-
féricas del actual casco urbano.

Por otra parte, el Plan delimita los suelos de sectores de desarrollo ur
bano, en funcidn de las previsiones de crecimiento y de la estrategia de
la ordenacién urbanistica, clasificandolos en suelo urbanizable programa
do y no programado.

3.1. Suelo urbanizable programado.

Es el que ha de cubrir las necesidades del crecimiento previsto duran-
te el periodo de vigencia del Programa de Actuacién del Plan y hasta su
horizonte temporal.

El Plan delimita un sdlo sector, "les Planes-1", que tiene las siguien-
tes caracteristicas.

a) Estad constituido por los terrenos situados por debajo de la calle Pin
tor Sert, entre el suelo destinado a equipamiento docente y la Riera
Seca. Tiene una superficie total de 6,65 Ha.

b) Se destina a uso predominante residencial, tanto en forma de vivienda
unifamiliar entre medianeras, como de edificacidn plurifamiliar.

c) En plano de ordenacién n2 1 (escela 1/5.000), se define el trazado de
la red viaria local basica y la localizacidén de las cesiones mas im-
portantes, que deberan respetarse, en lo esencial, en el desarrollo
del sector.

d) La ordenacidn del sector deberd realizarse de forma conjunta, aunque
su ejecucién se divida en varias etapas. El sistema de actuacién pre
visto es el de compensacidn.

e) Las Normas Urbanisticas fijan los standards minimos de cesidén obli-

gatoria y gratuita, asi como los pardmetros fundamentales de la edi
ficacidn y ordenacion.

3.2. Suelo urbanizable no programado.

Fuera del programa de Actuacién del Plan, se contempla otro sector de
desarrollo, no prioritaric, que podra ser objeto de reconsideracion, en
la obligada revisién, cada cuatro afios, del Programa de Actuacidn, en
funcién de las necesidades de crecimiento urbano.

No obstante, la iniciativa de su urbanizacién puede producirse a instan-
cia de parte o de la Administracién; para ello la normativa urbanisti-
ca del Plan ha de sefalar las condiciones y caracteristicas del proceso.

£l sector delimitado se denomina "les Planes-2", y tiene las siguientes
caracteristicas:

a) Esté constituido por los terrenos limitados por elS.U.P., la calle de
1'Estacid, la Riera Seca y la linea de FFCC Barcelona-francia. La

ici DE
superficie total es de 6,30 Ha. ﬂﬁtﬁ EHE}

. : ; S At
b) Se destina a uso preferentemente residencial, tantoen Fnﬁgh dedvis »|

vivienda unifamiliar entremedianeras, como plurifamiliar. = 1
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¢) En el plano de ordenacién n2l (escala 1/5000) se define el traza
do de la red viaris basica. La ordenacién del édrea préxima al fe
rrocarril deberd apoyarse en un vial de servicio paralelo a la
prolongacién de la calle Montseny.

d)} Las normas urbanisticas fijan los estandares minimos de cesioén o
bligatoria y gratuita,asi como los parametroos fundamentales de
la ordenacidn y edificacién.

La ordenacidn del suelo no urbanizable.

El territoric rural no puede entenderse como el espacio de reserva
expectante para su posterior transformacidn en suelo urbanizado.De
lo contrario,en el mejor de los casos,s6lo cabria una politica de
proteccidon de dichos suelos,de caracter temporal por no ser inmedia
tamente necesarios al crecimiento urbano; o una proteccion aislada
de algunos de sus elementos que contuvieran un indiscutible valor e
colégico o paisajistico,pero siempre sin una instrumentacién urba-
nistica de caracter integral.

Por el contrario,el entendimiento de gque ciudad y campo forman parte
de una misma realidad en equilibrio con una comple ja estructura de
relaciones que debe tratarse de comprender y ordenar,nos llevara a
encontrar los argumentos para la ordenacidn urbanistica del conjun

to del territorioc municipal
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Si todo lo anterior es aplicable a cualquier realidad,en el supuesto
de La Llagosta es doblemente cierto ya que,de un lado, el propio ta-
mafio del término municipal posibilita un mayor control sobre su de-
sarrolo ; y, de otro,la existencia de un casco urbano consolidado
inmediatamente préximo a dichos suelos y con unos déficits expecta-
culares por lo que hace a carencia de espacios libres,sobredensifi-
cacién,etc., hace que ya se estén dando iniciativas de utilizacién
de dichos suelos como via natural de escape a la necesidad imperio-
sa de disponer de unos espacios donde desarrollar las potencialida-

des del tiempo libre,del ocio,etc.

Al mismo tiempo nos encontramos con un suelo ristico que hoy por hay
esta altamente deteriorado por el abuso y el descontrol a que ha es-
tado sometido durante muchos afios,en especial por lo que hace a las
actividades extractivas de aridos,asi como a la transformacion de
los mismos,plantas hormigoneras, & incluso a los vertidos de resi-
duos sin control administrativo alguno.

Con estos antecedentes,y una vez efectuada la exposicidn plblica de
la aprobacién inicial de octubre de 1985,se presentaron alegaciones

a las propuestas del PG referentes a la utilizacion y usos admisibles
para dichos suelos.

Una vez analizadas dichas alegaciones,se vio la necesidad de admitir,
partiendo de la base de que dichos suelos aungue No SON NECESAarios

a la expansién urbana,si que estan directamente influidos por ella,
y,por ello, se propuso una nueva sonificacion con la que se preten-
de una mayor concrecidn para dichos suelos asignandoles un posible
destino relacionado con las interacciones producidas por la proximi
dad del casco urbano y por su posicifn central,comoc pieza de suelo
no edificada que interrumpe el continuo urbanizada.

En concreto,se establecen tres zonas diferentes :

a) Zona de huertos familiares (clave 9)

Ocupa una pieza de suelo muy triturada por las infraestructu-
ras actuales y futuras (enlaces ferroviarios,autopista y va-

riante).

Con esta calificacién se pretende atender a la creciente de-
manda de este tipo de huertos,que previsiblemente se vera muy
incrementada en el futuro,aunque sélo sea por el hecho de re-
querir unos asentamientos de este tipo alternativos a los
huertos marginales existentes en los suelos de propiedad de
RENFE que desapareceran tan pronto se proceda a e jecutar la
proyectada estacion de mercancias.

Tanto en esta zona como en las otras dos,se reguiere siempre

de la previa aprobacion de un instrumento que ordene globalmen

te el sector,antes de proceder & actuaciones pormenorizadas

que nunca contemplarian los requerimientos totslizadores. DE
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b) Zona de proteccidn de ribera (clave 10)

Aqui se pretende ante todo regenerar dichos suelos,con la ne-
cesidad de ligarlos a la restauracidén del medio mediante las
plantaciones y repoblaciones con especies adecuadas,con una
finalidad adicional muy importante,la proteccién del freético,
del acuifero-cubeta del Vallés.

Para ello,quedan en principio prohibidas las nuevas licencias
que hagan referencia a la extraccion de aridos,a su transfor-
macidn,a la instalacién de plantas hormigoneras;etc.

La Disposicidn Transitoria Primera requla todas estas situacio
nes y pretende gue,las actividades en curso se ajusten a la
legislacién vigente,siempre que cuenten con la preceptiva auto
rizacién y que, en cualquier caso, la Administracién se dote
de los medios necesarios para hacer efectivas las medidas dis-
ciplinarias en los supuestos de actuaciones incontroladas o
ilegales..

E1 PG con esta zonificacién pretende dotar de un uso positivo

a dichos suelos,permitiendo que,una vez restaurados,puedan

ser destinados para fines complementarios de tipo deportivo-re
creativo,tales como : pic—nic,merenderos,circuitos de footing,

P

recorridos peatonales,practicas deportivas,etc.

Con ello,dotéandolos de calificaciones positivas,se consigue,
ademas su proteccion de cara a preservarlos de la urbanizacidn
0 de un mayor deterioro,viabilizando también la propuesta de
construccién futura del parque lineal de las riberas del rio
Besés; propuesta,por otra parte,ya iniciada en otros municipios
del 4mbito metropolitano.

c) Zona de equipamientos en SNU (clave 11)

Por Gltimo,el PG contempla de manera unitaria la pieza central
de la finca de Can Pere Gil para la que se prevé un destino
que debera ser compatible con la reutilizacién de la masia,
con su recuperacién como elemento central del conjunto de e-
quipamientos.

Esta calificacién asigna unos minimos aprovechamientos a la
mencionada finca,en relacién con su posicidén central en el
conjunto urbanizado supramunicipal,con su accesibilidad. De
hecho la calificacion se puede asimilar a la de "espacio libre"
aungue con unos minimos aprovechamientos que vendrian a cubrir
tanto necesidades municipales como supramunicipales de dispo-
ner de suelos destinados al ocio,a la practica de actividades
deportivas o recreativas.
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Su emplazamiento en la confluencia del previsto parque lineal
de la Riera de Caldes con el parque lineal del Besos no impi-
de que en esta zona puedan desarrollarse determinadas instala
ciones que nunca seran incompatibles con la calificacién de
suelo no urbanizable pero,con un minimo de intervencidén posi-
bilitaran un usc racional de este territorio en congruencia
con su destino pero dotandolo de ciertos aprovechamientos que
no sean estrictamente los derivados de su condicidn como sue-
lo rustico.

Con todo serd el Plan Especial el que concrete dicha ordenacion
asignando usos pormenor izados,estableciendo el tratamiento con
creto de los actuales caminos,disefiando nuevas sendas,fijando
las plantaciones y repoblaciones adecuadas,el tratamiento de
los taludes de las infraestructuras,etc.
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CAPITULO V. INDICADDRES DE REVISION DEL PLAN GENERAL.

Si bien la ley del suelo, en el articulo 45, y su Reglamento de Planea-
miento, en el articulo 154, establecen la vigencia indefinida de los
Planes de Ordenacidén, la misma Ley y Reglamento, en sus articulos 12.1
y 19.1 respectivamente, enumeran entre las determinaciones de ceracter
general propias de losPlanes Generales, la del"sefialamiento de las cir
cunstancias con arregleo a las cuales sea procedente, en su momento ,
la revisién del Plan, en funcién de la poblacién total y de su indice
de crecimiento, recursos, usos e intensidad de ocupacién del suelo y
demés elementos que justificaron la clasificacién de suelo inicialmen
te adoptada".

Las circunstancias que se consideran como determiantes de ésta revision
pueden clasificarse en:

a) Las relacionadas directamente con las previsiones basicas del dimen
sionado de la ordenacién, como la evolucién poblacional y de activi
dades.

b) Las relacionadas con la ocupacién de los suelos industrial y de nue-
vo desarrollo residencial.

c) Las que obedecen a factores externos al propio municipio, de carac-
ter legal o urbanistico-territorial.

Atendiendo a éstas circunstancias, se enumeran los siguientes criterios
o indicadores de revisién del Plan General de Ordenaciédn:

1. E1 limite temporal al que se refiere el conjunto de previsiones del
PLan General es de doce afos.

2. La revision del Plan procedera cuando se dé alguna de las circunstan
cias siguientes:

a) Por el transcurso de doce afios desde su entrada en vigor, plazo
considerado como minimo para la vigencia del mismo.

b) Cuando la poblacién residente en el municipio sea superior a los
18.000 habitantes.

¢) Cuando la ocupacién del suelo de desarrollo residencial, urbano y
urbanizable, llegue a los dos tercios (2/3) de su superficie.

d) Cuando, por la evolucion dela situacion econdmica y de las activi
dades industriales, se precise la calificacidén de nuevo suelo pa-
ra dicho usa.

e) Cuando disposiciones de rango superior cbliguen a la previsidn de
mayores dotaciones de equipamiento y espacios libres.

f) Si las previsiones del Plan resultasen contradictorias con las del
Plan Direstor Territorial de Coordinacién de Catalunya, cuando es
te se formule. DE

":‘1 h‘i 04 )[4

= %
P J,I’;F'P.?ﬁl 7

43

{ T
=]
fr Eh S T
LS T L)
' - ¥ g D

=

(s "

A0 % -
&

Pa, pant AL ¥
i oore




1046

3. E1 programa de Actuacién del Plan serd objeto de revisién cada cuatro
afios, segin lo previsto en el articulo 4B de la Ley del Suelo.
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Soeluc din = Er easta solucidn la conexidn se realiza  una

WirT pacado el suente e la riera de Caldas por lo gue zetria
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e e oo der T Fobalmenle independiente el EHthEﬂtE-’LLGE
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