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1 Introduccié

El present Resum del document per a la informacié publica de la Modificacié puntual de les
Normes Subsidiaries de Planejament de Riudellots de la Selva per a 'ampliacié del sector UA
16 “Friselva” (MPNSP ‘Ampliacié sector UA 16’; d’ara endavant) déna compliment a l'article
8.5 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei

d'urbanisme, en tant que, conté un document comprensiu dels extrems seguents:

Primer. Planol de delimitacio dels terrenys subjectes a suspensié de llicencies d’activitats i de
tramitacié de procediments, i concrecié del termini de suspensio i de I'abast de les llicencies i

tramitacions que se suspenen.

Segon. Un resum de I'abast de llurs determinacions i, en el cas que es tracti d’'una modificacio

de planejament, resum d’aquesta alteracié.

2 Delimitacié dels terrenys subjectes a suspensio de llicéncies

Se suspen I'atorgament de noves llicencies d’'activitats en els terrenys inclosos en aquesta
Modificaci6é. Els efectes de la suspensié s’extingiran definitivament un cop aprovada

definitivament la present Modificacio.

A continuaci6, es mostra, en limit de color gris, els terrenys subjectes a suspensié de noves

llicencies d’activitats i tramitacions:
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SucC

SUSPENSIO DE LLICENCIES. AMBIT 2 5.251 m2|

Ambits de suspensié de llicéncies

3 Resum de I’abast de les determinacions de la Modificacié

3.1.1 Justificacié de la conveniéncia i oportunitat de la Modificacié

El Pla Territorial parcial de les Comarques Gironines — PTPCG — aprovat definitivament el 14
de setembre de 2010, categoritza gran part del territori situat entre I'autopista AP-7 i 'autovia
A-2 de sol de protecciod preventiva, sens perjudici que mitjangant el planejament general
municipal i en el marc de les estratégies del PTPCG estableix per a cada assentament, es
pugui delimitar arees per a esser urbanitzades i edificades si s’escau.

En aquest sentit s’hi poden desenvolupar actuacions d’interés territorial en aquelles arees de
sol de proteccié preventiva que no estiguin especialment protegides per raons d’interés
connector, natural, agrari, paisatgistic, forestal, com es el cas dels terrenys que ens ocupa.
Aixi mateix, 'ampliacié de I'area especialitzada on es situa la UA-16 “Friselva” pot ser objecte

d’extensid mitjancant I'ocupacio del sol confrontant de proteccié preventiva.
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3.1.2 Objectius i determinacions de la Modificacié

Els objectius de la modificacié son els seglents:

1.

Delimitar un sector de sol urbanitzable i definir els parametres basics d’aquest nou
ambit, en el sentit de configurar la unitat de gestié adequada i necessaria per garantir
les necessitats urgent d’ampliacioé de I'activitat industrial de la activitat economica de
laindustria Friselva. L’ampliacié de la disponibilitat de sol al voltant del sector industrial
existent, afavorira la cohesid i consolidacio de la trama industrial i afavoreix el millor
aprofitament de la xarxa de serveis i la sinérgia de les activitats que s’hi desenvolupen.
Configurar una reordenacio del sector industrial existent, amb I'obertura d’'un nou vial
des del carrer Arbog fins el lateral de l'autovia que resolgui el col-lapse circulatori
existent de forma que s’optimitza la mobilitat del sector i s’estableix un recorregut
entrada-sortida del poligon.

Garantir una millor funcionalitat dels espais lliures i de les zones verdes en aquest
ambit, en tant que es tracta d’'una fagana urbana d'especial atencié paisatgistica
d’'acord amb el PDU del sistema urba de Girona, reduint I'impacte paisatgistic negatiu
del sol industrial actual.

Millora de la mobilitat del sector Sant Jordi amb la construccié d’'una passera per a
vianants i vehicles de mobilitat personal que permet eliminar I'efecte barrera que
representa ’A2 sobre els mitjans no motoritzats.

Ampliacié i reordenacié de la zona d’equipaments municipal del Sector Mercat (on
actualment hi ha I'edifici de I'ajuntament, el CAP i 'aparcament) ajustant I'ambit de sol
urba amb la incorporacio del la prolongacié del carrer Major i el recentment urbanitzat

passeig de I'U d’octubre que I'uneix amb la rotonda de I'ajuntament

3.1.3 Formulacio i documentacié de la Modificacio

La present Modificacié conté la segiient documentacié:

Document 1: Memoria

Document 2: Normes urbanistiques

Document 3: Planols

Document 4: Resum del document per a la informacié publica

Document 5: Document Ambiental Estratégic (EAE)
Document 6: Estudi de la Mobilitat Generada (EAMG)

Document 7: Estudi d’Integracié i Impacte Paisatgistic (EIIP)

Document 8: Estudi d’'Inundabilitat del Rec de Cal Queco
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3.1.4 Descripcié de la Modificacié

L’ampliacié de l'area especialitzada on es situa la U.A.16 Friselva, es realitza mitjancant la
delimitacié dels terrenys contigus en grau de planejament derivat. Aixi es defineixen:

- les zones us privat per al creixement d’activitat econdmica de tipus industrial (color violeta)
amb les caracteristiques particulars descrites als articles 1i 22 de les normes del Doc.nim.2.
L’article 22 fa referencia al sol industrial de nova creaci6 i el numero 1 a les caracteristiques

de la unificacié del sol industrial existent i el nou.
- la resta de terrenys tindran desti public: equipament public (color blau clar), zones verdes

(color verd) i vials.
Aquestes qualificacions s’identifiquen graficament en el planol d’ordenacié O.2. Ordenaci6
sector 1, O.3. Ordenacid sector 2 i O.4. Ordenacid6 de l'edificaci6 sector 1 indicats a

continuacio:

------n.:m.: i [ 2
ACCTE. ---!.-1.7'.".'.1.'.'.»'.'.-'1:-”---_\--.--5
i '

PP10 - AMPLIACIO UA-16 (32.222 m2)
SECTOR 1 - ZONA INDUSTRIAL - (27.437 m2)

CARREGA EXTERNA VINCULADA AL
SECTOR: PASSERA SOBRE AP-2

.

Detall del planol d’ordenacié O.2
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Aquesta ordenacié compacta de la zona de creixement d’activitat economica, comporta la
unificacié de les caracteristiques edificatories del sol urba consolidat actual (on es
desenvolupa actualment I'activitat) i del de nova creaci6 tot ell en una unica parcel.la. Les
zones verdes es situen en el perimetre del sol d’'ampliacié de forma que permeten dotar d’'una
fagcana amb criteris paisatgistics al sector industrial existent i millorar la transicié d’aquest amb
el sol no urbanitzable. El sol destinat a equipaments es situa en I'ambit 1 en continuitat amb

les zones verdes i en 'ambit 2 en una zona estratégica a I'entrada del nucli urba residencial.

Aixi doncs 'ordenacio del sector PP-10 ‘Ampliacio UA 16 Friselva’ s’estableix en unica figura
de planejament, la present MPNSP, que amb detall de planejament derivat permetra la
transformacio efectiva de tots els terrenys de I'ambit d’actuacié, tant dels classificats

actualment de no urbanitzable com de les peces que ja son urba consolidat.

3.1.5 Execuci6 urbanistica del planejament

L’execucid del planejament urbanistic requereix I'aprovacié d’'un projecte mes detallat que
sigui exigible, que en el cas que ens ocupa, es tracta de 'aprovacié definitiva del corresponent
Projecte d’obres d’urbanitzacié que executa el sector PP-10 ‘Ampliacié UA 16 Friselva’, que

es tramita amb simultaneitat amb la present Modificacio.

Les obres d'urbanitzacié hauran d’estar iniciades en el termini maxim de 1 any des de la

publicacié de I'acord d’aprovacio definitiva del Projecte d’obres d’urbanitzacio.

Riudellots de la Selva, febrer de 2023

Xavier Roman Vifas, arquitecte
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