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1. Introduccio

Es redacta la present Modificacié Puntual de les Normes Subsidiaries de Riudellots de la Selva
d’acord amb el previst als articles 96 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual
s’aprova el Text Refds de la Llei d’'urbanisme, modificada per la llei 3/2012 de 22 de febrer de

modificacio del text refés de la Llei d’'urbanisme.

“Article 96

La modificacié de qualsevol dels elements d’una figura del planejament urbanistic se subjecta a
les mateixes disposicions que en regeixen la formacié, amb les excepcions que s’estableixin per
reglament i les particularitats seglients:

a) En el cas de modificacions de plans urbanistics plurimunicipals la incidéncia territorial de les
quals quedi limitada a un unic terme municipal, correspon a I'ajuntament afectat per la modificacio
d’acordar-ne I'aprovacié inicial i I'aprovacio provisional.

b) Les maodificacions dels sistemes urbanistics d’espais lliures, zones verdes o d’equipaments
esportius resten subjectes al procediment que estableix I'article 98; en el cas de manca de
resolucié definitiva dins de termini, s’entén denegada la modificacio.

¢) Les modificacions d’instruments de planejament urbanistic que comportin un increment del
sostre edificable, de la densitat de I'is residencial o de la intensitat dels usos, o la transformacio
dels usos ja establerts, resten subjectes a les particularitats que estableixen els articles 99 i 100.
d) Els tramits previs a I'aprovaci6 inicial dels plans directors urbanistics, regulats pels articles 76.1
i 83.1, no son exigibles a les modificacions dels plans directors urbanistics de delimitacio i
ordenacid de les arees residencials estratégiques i dels sectors d’interes supramunicipal que es
refereixin Unicament a determinacions propies del planejament derivat expressament
identificades pel pla director. En aquests casos, el tramit d’informacié de les modificacions dels
plans als ens locals compresos en I'ambit territorial respectiu s’ha d’efectuar simultaniament al

tramit d’informaci6 publica de la proposta de modificacié aprovada inicialment.»

Article 97

1. Les propostes de modificacié d'una figura de planejament urbanistic han de raonar i justificar la
necessitat de la iniciativa, i I'oportunitat i la conveniencia amb relaci6 als interessos publics i privats
concurrents. L'6rgan competent per aprovar la modificacié ha de valorar adequadament la justificacié

de la proposta i, en el cas de fer-ne una valoracié negativa, ha de denegar-la.

2. A l'efecte del que estableix I'apartat 1, s'ha de fer en qualsevol cas una valoracié negativa sobre les
propostes de modificacié dels instruments de planejament urbanistic general, en els supdsits seglients:
a) Si comporten un increment del sostre edificable, de la densitat de I'is residencial o de la intensitat
dels usos o la transformacié global dels usos previstos anteriorment en el suposit que el planejament
anterior no s’hagi executat i es tracti de terrenys, bé de titularitat publica on s’hagi adjudicat la concessié

de la gestié urbanistica, bé de titularitat privada que en els cinc anys anteriors van formar part d’un
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patrimoni public de sol i d’habitatge, sense que hi concorrin circumstancies sobrevingudes que
objectivament en legitimin la modificacio.

b) Quan l'ordenacié proposada no és coherent amb el model d'ordenacié establert pel planejament
urbanistic general vigent o entra en contradicci6 amb els principis de desenvolupament urbanistic
sostenible.

¢) Quan l'ordenacié proposada comporta una actuacié excepcional d'acord amb el planejament
territorial, sense que s'hagin apreciat raons d'interes territorial o estratégic, d'acord amb les normes
d'ordenacio territorial.

d) Quan en la proposta no hi ha una projeccié adequada dels interessos publics. Es considera que no
hi ha una projeccié adequada dels interessos publics, entre altres, en els suposits seglients:

Primer. Quan no es déna un compliment adequat a les exigencies que estableix l'article 98.1 amb relacio
al manteniment de la superficie i de la funcionalitat dels espais lliures, les zones verdes o els
equipaments esportius considerats pel planejament urbanistic com a sistemes urbanistics generals o
locals.

Segon. Quan en un ambit d'actuacioé urbanistica es redueix la superficie dels sols qualificats de sistema
d'espais lliures publics o de sistema d'equipaments publics en compliment dels estandards minims
legals, llevat que la qualificacié de sistema d'equipament se substitueixi per la d'habitatge dotacional
public, amb els limits i les justificacions que estableix aquesta llei.

Tercer. Quan es redueix, a nivell de I'ambit del Pla, la superficie dels sols qualificats d'equipaments de
titularitat publica sense que quedi acreditada la suficiencia dels equipaments previstos o existents, ni la
concurrencia d'un interes public prevalent de destinar els sols a un altre sistema urbanistic public.
Quart. Quan es pretén compensar la supressié de la qualificacié d'equipament de titularitat publica
mitjang¢ant la qualificacié com a equipaments de sols de pitjor qualitat o funcionalitat per a la implantacié
dels usos propis d'aquesta qualificacio.

Cinqué. Quan es pretén compensar la supressio de la qualificacié d'equipament de sdls que ja sén de
titularitat pablica mitjian¢ant la qualificaci6 com a equipaments d'altres sols de titularitat privada, sense

que la modificacié garanteixi la titularitat publica dels sols abans que la modificacié sigui executiva.

3. Les propostes de modificacié d’una figura de planejament urbanistic requerides per a permetre la
instal-lacié de serveis comuns exigits per la legislacié sectorial en edificacions preexistents, si
comporten la desafectacié de sols reservats a sistemes urbanistics o I'ocupacié d’espais privats
inedificables, han de justificar:

a) Les raons técniques o economiques que facin inviable qualsevol altra solucié.

b) El manteniment dels estandards de reserva minima de terrenys per a sistemes urbanistics establerts
per la legislacié o pel planejament urbanistic i de la funcionalitat del sistema urbanistic afectat, si es
dbéna aquest suposit.

¢) El manteniment de les condicions adequades de ventilacio, assolellament i vistes de les edificacions

veines, quan es redueix la distancia respecte a aquestes edificacions.
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4. En els casos a que fa referéncia 'apartat 3, els espais ocupats pels serveis comuns esmentats no
computen a efectes del volum edificable de la parcel-la ni de les distancies minimes de I'edificacié als

limits de la parcel-la, a d’altres edificacions o a la via publica

En aquest sentit el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’'Urbanisme regula en els articles 117 i 118 la modificacioé dels instruments de planejament

urbanistic.

“Article 117

Modificacié dels instruments de planejament urbanistic

117.1 S'entén per modificacio del pla d'ordenacio urbanistica municipal la introduccié de qualsevol tipus de
canvis en les seves determinacions, inclosos els canvis en la classificacio del sol i els sistemes generals, sempre
que no comportin la seva revisio en els termes que estableix I'article anterior.

117.2 Qualsevol canvi en les determinacions dels plans urbanistics derivats, amb independéncia del seu
contingut i abast, comporta llur modificacid.

117.3 La tramitacié de les modificacions dels plans urbanistics se subjecta al mateix procediment que la seva
formacio. No obstant aixo, en el cas de modificacié del pla d'ordenacio urbanistica municipal no sén
obligatories les actuacions preparatories assenyalades a l'apartat 1, lletres b) i c) de I'article 101 d'aquest
Reglament, i el tramit d'audiéncia que preveu I'article 83.7 de la Llei d'urbanisme només s'ha de concedir, si

s'escau, als ajuntaments el terme municipal dels quals confini amb I'ambit de la modificacio.

“Article 118

Determinacions i documentacio de les modificacions dels instruments de planejament urbanistic

118.1 Les modificacions dels plans urbanistics han de contenir les determinacions adequades a llur finalitat
especifica, d'entre les propies de la figura de planejament modificada i, en qualsevol cas, han de:

a) Justificar la conveniéncia de la modificacié i de les noves determinacions que s'introdueixen.

b) Identificar i descriure, en la documentacio escrita i grafica, les determinacions i les normes urbanistiques
objecte de modificacié.

c) Establir, mitjangant les normes urbanistiques i els planols d'ordenacié corresponents, les determinacions que
s'introdueixen amb la modificacio i que substitueixen les precedents.

d) Justificar el compliment, si s'escau, de l'increment de les reserves de sol per a espais lliures publics i
equipaments publics que exigeixen els apartats 2, 3 i 4 de I'article 94 de la Llei d'urbanisme. A aquests efectes,
en cas de concurréncia de diversos usos, és d'aplicacio el qué estableix I'article 81.4 d'aquest Reglament i, en els
casos de reordenacio general d'un ambit de sol urba previstos en I'article 94.4 de la Llei d'urbanisme, tant si
comporten com si no increment d'edificabilitat, sén d'aplicacio les reserves que estableix I'esmentat article 94.4.
118.2 El sostre destinat a sistemes urbanistics d'equipaments comunitaris de titularitat publica no computa als
efectes de I'aplicacié dels requeriments d'increment de les reserves per a espais lliures i equipaments que
estableixen els apartats 2 i 4 de I'article 94 de la Llei d'urbanisme.

118.3 Quan la modificacié del planejament comporta I'augment de la densitat de I'us residencial, sense
increment de I'edificabilitat, s'han de preveure les reserves complementaries que estableix I'article 94.3 de la Llei

d'urbanisme llevat que l'augment de densitat es destini a habitatges de proteccié publica o al sistema
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d'habitatges dotacionals publics, i no ultrapassi el nombre d'habitatges que resulta d'aplicar el modul de 70 m2
al sostre amb aquesta destinacio.

118.4 Les madificacions dels plans urbanistics han d'estar integrades per la documentacio adequada a la
finalitat, contingut i abast de la modificacié. En tot cas, han d'incorporar I'informe ambiental corresponent les
madificacions de plans urbanistics que se sotmetin a avaluacio ambiental o aquelles altres que tinguin alguna
repercussio ambiental. També s'ha d'incorporar un estudi d'avaluacio de la mobilitat generada, en els casos

que aixi ho estableixi la legislacié vigent.

1.1. Prescripcions de I’acord de la CTUG de 18/12/2018

La Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona de data 18/12/2018 va acordar aprovar
definitivament la Modificacié del text Refos de les Normes Subsidiaries en el sector
Friselva UA4-PA16, de Riudellots de la Selva, i supeditar-ne la publicacié en el
DOGC i conseglient executivitat a la presentacié d’'un Text Refds, verificat per
’brgan que ha atorgat l'aprovacié provisional de I'expedient i degudament
diligenciat, que incorpori les prescripcions seglents (en vermell s’apunten les

esmenes realitzades):

1.- Cal completar la fitxa normativa amb el quadre de superficies de 'ambit, |a classificacié del
sol, que en estar pendent de cessions sera de sol urba no consolidat i concretar el sistema

d’actuacio.

A data de redaccio d’aquest document, les obres d’urbanitzacié han estat recepcionades per
I'ajuntament, s’ha cedit la totalitat de I'aprofitament del sector i els sistemes (vialitat) i només
resta pendent la inscripcié en el registre del document reparcel.latori que com s’indica mes
endavant caldra refer en un nou document en unic ambit d’acord amb aquesta modificacio de
planejament. Atés I'exposat, es completa la fitxa del sector esmenant els apartats 1.2, 3.1 i

3.5 que queden com segueix:

1.2 “Objectius”

El sector prové de la unié d’una porcié de sol urba consolidat (UA4) i una altre de sol urba no
consolidat corresponent en la seva totalitat a la Unitat d’actuacio n° 16 (UA16). La
reparcel-lacié del sector no consolidat (antics PA-16-1 i PA-16-2) s’aprova definitivament en
data 22/11/2013 pero ha rebut qualificacié negativa del registre de la propietat per excés de
cabuda de les finques resultants. Les obres d’urbanitzacié del sector varen ser recepcionades
en data 08/10/2019 per part de I’Ajuntament de Riudellots de la Selva.

Ates I'exposat, l'objectiu del sector sera unificar la normativa urbanistica de les tres finques

cadastrals que contenen [l'activitat de la industria Friselva i redactar un nou Projecte de
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Reparcel-lacié per permeti inscriure en el Registre de la propietat la finca tnica industrial i el

viari ja urbanitzat.

3.1.- Definicid:

Aquest sol correspon a la totalitat de la zona industrial inclosa dins de les parcel-les cadastrals
2590801DG8329S, 2590803DG8329S i 2592805DG8329S del cadastre de urbana de
Riudellots de la Selva. La classificacio del sol, en estar pendent de la inscripcio en el

Registre de la Propietat el Projecte de Reparcel-lacio, es de sol urba no consolidat.

Quadre de superficies sector Friselva

Zones Superficie m2
Zona Industrial PA 16 25.425,00
Sistema viari 655,00
Total superficie 26.080,00

3.5.- Sistema d’actuacio:
Pel desenvolupament del poligon es fixa el sistema d’actuacio de reparcel-lacié en la modalitat

de compensacio basica.

1.2 Pel que fa a l'algada maxima, cal establir com a condicionant que, en cas que aquest
parametre sigui d'aplicacié a tota l'edificacid, les separacions minimes a limits d'aquells
volums amb algades superiors a 12 m s’incrementara en 1m per cada metre mes d’alcada
que s’assoleixin per sobre dels 12m. per tal que no as produeixin afectacions a tercers,
i per tal de reduir 'impacte paisatgistic. Aixi mateix, caldria fixar un percentatge maxim
d’ocupacio amb aquesta algada maxima de 18m. amb el benentés que aquest percentatge
ha d'estar inclos dintre de I'ocupaciéo maxima del 68,16% que flixa el document, aixi com
també establir la necessitat d’'incorporar criteris d’integracié paisatgistica de relacié dels
volums de major algada amb I'entorn.

La proposta preveu que I'alcada maxima només pugui ser superada per la coberta definitiva
de l'edifici, amb inclinacié no superior al 10%, les caixes d’escala i cambres de maquines dels
ascensors, diposits d’aigua i torres de condicionament d’aire o d’evaporacio, els tubs de
xemeneies i els seus acabaments amb l'algaria necessaria, les baranes de terrat, les
armadures de ferro per a anuncis, antenes i parallamps i tot altre tipus de construccié de
caracteristiques semblants que I'ajuntament, en cada cas, estimi convenient, a sol-licitud de
linteressat. Atés I'exposat s’esmena I'article per a que quedi clar que no es d’aplicacié a tota

I’edificacio.
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Quedara redactat com segueix:

Algcada maxima: 12 m (dotze metres)
sense fixacio especifica del numero de plantes. Es permetra
elevar per sobre aquesta alcaria reguladora maxima el carener
de la coberta definitiva de I'edifici, amb inclinacié no superior al
10%, les caixes d’escala i cambres de maquines dels ascensors,
diposits d’aigua i torres de condicionament d’aire o d’evaporacio,
els tubs de xemeneies i els seus acabaments amb I'alcaria
necessaria, les baranes de terrat sense superar els 1,50 m, les
armadures de ferro per a anuncis, antenes i parallamps i tot altre
tipus de construccid6 de caracteristiques semblants que
'ajuntament, en cada cas, estimi convenient, a sol-licitud de
linteressat. En cap dels casos se superaran els 18 m d'al¢cada
total. Aquest parametre no es d'aplicacié a tota I'edificacid,

nomeés als elements descrits anteriorment.

1.3 Cal establir criteris per a la franja delimitada com a fagana urbana d’especial atencio
paisatgistica segons el Pla Director Urbanistic del sistema urba de Girona. Es recorda que
en las zones urbanes d'especial atencié paisatgistica que afectin a sols urbans, els
Ajuntaments han d'aprovar plans especials d'adequacié paisatgistica de les edificacions
situades en las franges exteriors del nucli urba

El Pla director urbanistic del sistema urba de Girona (01/09/2010) preveu en l'article 6.7
"Zones urbanes d’especial atencié paisatgistica”

2. Les franges delimitades com a facana urbana d’especial atencié paisatgistica en els sectors
de sol urbanitzable o sol urba no consolidat s’hauran de destinar necessariament a zona
verda, que s’haura de dissenyar amb criteris d’integracio paisatgistica i d’apantallament de les
noves edificacions.

3. Dintre de les propostes d’integracio paisatgistica, les solucions adoptades hauran de
prioritzar la utilitzacio de la vegetacio i la creacio de microrrelleus enjardinats, amb especies i

patrons similars als existents a la zona, com a elements d’apantallament.

Atés que el present sector te una ordenacio definida des de la Modificacié Puntual de NNSS
de 31/01/2008 (publicacio en DOGC) amb la facana a l'autovia A2 totalment consolidada,
s’incorpora a l'article 3.4. Disposicions especifiques per a la Zona Industrial PA 16 / Condicions

d’edificacio el paragraf seguent:

Facana urbana d’especial atencio paisatgistica:

Febrer 2020 TR Modificacié puntual NNSS -UA4/PA16 - 9


DILIGÈNCIA.- Per fer constar que el present Text refós fou verificat pel Ple de la Corporació, en sessió ordinària celebrada el dia 28 de maig de 2020.


DILIGENCIA .- Per fer constar que el present Text refésfou verificat pel Ple dela Corporacid, en sessi6 ordinaria celebrada el dia 28 de maig de 2020.

Atés que la facana a la autovia esta qualificada com a facana urbana d’especial atencio
paisatgistica dins d’'una Zona urbana d’especial atencio paisatgistica, en cas de substitucio de
les edificacions existents, I'espai mes proper a la facana a l'autovia s’haura de destinar
necessariament a zona verda, que s’haura de dissenyar amb criteris d’integracio paisatgistica
i d’apantallament de les noves edificacions. Les solucions adoptades hauran de prioritzar la
utilitzacié de la vegetacio i la creacio de microrrelleus enjardinats, amb especies i patrons

similars als existents a la zona, com a elements d’apantallament.

Estat actual del sector

1.4 Cal definir les especificitats de I'is “especial NII”, tal i com ja es fa a la regulacio de la
zona UA4.

Ates que es tracta d’una activitat consolidada, atés que I'is “especial NII” deixaria I'activitat
actual fora d’ordenacio, s’elimina aquest Us i I'apartat referent a usos de les normes queda

redactat tal com segueix:

Usos:

1. Industrial: s'admeten els usos d'industria de categoria primera, segona, tercera i
quarta. S'admeten els comercos a l'engros i els parcs de vehicles i maquinaria.

2. Comercial: es permeten els establiments dedicats a la venda de maquinaria, material
de transport i elements auxiliars de la industria, admetent les cafeteries, restaurants,
bars i similars per a Us intern del sector.

3. Oficines: s'admeten solament les oficines i despatxos propis de cada establiment

comercial o industrial.
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4. Sanitari: s'admet solament el de dispensari, consultori i ambulatori. No s'admetran els
centres sanitaris d'internament.

5. Religiés i cultural: s'admeten solament els dedicats a formacié professional relacionats
amb l'activitat industrial de la zona. S'admeten els centres socials i de caracter
associatiu i de reunid, al servei del personal adscrit a la industria.

6. Recreatiu: s'admeten les sales d'espectacles per al personal de les empreses del
sector.

7. Esportiu: s'admeten solament les instal-lacions esportives per al personal de les
empreses del sector.

Es fixa un nombre maxim de 7 activitats dins de la parcel.la.

Es mantenen la resta de condicions d'Us que es deriven de les vigents Normes subsidiaries i
les propies d'aquest tipus del poligon industrial i analogues a les del sector Central, que no
resulten concretades pels anteriors apartats, facultant-se expressament a I'Ajuntament per

autoritzar o no, segons el seu criteri, I'is public definit en aquelles Normes subsidiaries.

1.5 Cal corregir I'errada en el volum maxim, en el sentit que ha de dir 9 m3/m2.

S’ha fet la corresponent correccio.

1.6 D'acord amb l'informe de la Direccién General de Carreteras del Minlsterio de Fomento
de data 6 de juny de 2018, cal redactar i aprovar I'estudi de delimitacié del tram urba en
aplicacié de I'especificat en 'article 48 de la Llei de carreteres, en el qual es fixara la linia
limit d’edificacio aixi com las zones de domini public i de servitud de manera definitiva.

L’acord de 30 de maig de 2007 de la CTUG d’aprovacio de la Modificacié Puntual de NNSS
de 31/01/2008 (publicacié6 en DOGC) estableix entre d’altres: “Tant la normativa com els
corresponents planols d’ordenacié hauran de fixar la linia limit d’edificacié a una distancia de
18,50 metres de l'aresta exterior de la calgcada de la futura autovia dins de I'ambit del poligon

2 proposat”. Aixi esta indicat en la normativa vigent del sector des de I'any 2008.

La Comissio Territorial d'Urbanisme de Girona, en la sessio de 4 de febrer de 2016, va aprovar
una altre Modificacié puntual en el sector UA16 per unificar en un sector el poligon d’actuacio
urbanistica de la UA-16 i clarificar i unificar la seva normativa. La Demarcacion de Carreteras

de 'Estado va emetre informe de 6 d’octubre de 2015 favorable amb prescripcions generals.

D’acord amb I'article 47 de la Llei 37/2015, de 29 de setembre, de carreteres, els estudis de
delimitacié de trams urbans els redactara el Ministeri de Foment per la seva propia iniciativa

0 a instancia de 'ajuntament interessat.
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D’acord amb la Disposici6 transitoria primera d’aquesta llei: en aquellos municipios en los que
no hubiera estudio de delimitacién de tramos urbanos definitivamente aprobado, y hasta tanto
no se disponga del mismo, se consideraran tramos urbanos y travesias aquellos que tuvieran

dicha condicion a la entrada en vigor de la presente ley en virtud de la normativa anterior.

S’ha fet consulta a la Unitat de Carreteres de Girona del Ministeri de Foment i han informat
que efectivament des de la Llei 37/2015, estan redactant aquest estudis a tots els trams urbans
de la xarxa i de moment estan fent les travessies. Tan bon punt acabin les travessies, ens
posaran amb la resta de trams urbans, dels quals potser Riudellots sera un dels primers, ja

que tenen alguna zona que cal regularitzar.

Atés l'exposat, atés que aquest parametre no es objecte de modificacié en el present
document, la possible tramitacio i aprovacid d’un estudi de delimitacié de la linia limit
d’edificacié aixi com las zones de domini public i de servitud del tram urba no ha de ser

condicio per a I'executivitat de la present modificacid.

1.7 Indicar a I’Ajuntament que en el desenvolupament del poligon d’actuacié urbanistica PA-
16 es donara compliment a les referencies legislatives de l'informe de la Secci6é d’Activitats
Radioactives i Extractives i Energia de data 29 de juny de 2015, tal i com va quedar I'acord de
la CTUG el 4 de febrer de 2016 en relacié amb la Modificacié de les Normes subsidiaries al
sector UA16.

S’inclou article 3.7 “Disposicions especifiques en relacid amb determinats serveis técnics” a

les normes amb el seglient redactat:

“Article 3.7 Disposicions especifiques en relacié amb determinats serveis tecnics.

En sol urba i sol urbanitzable les linies electriques aixi com la resta de xarxes de serveis seran
preferentment soterrades. A aquests efectes, el planejament derivat que s’aprovi en
desenvolupament d’aquest POUM haura de preveure necessariament el soterrament de les

linies de subministrament energetic i telecomunicacions.

1. Pel que fa a electricitat, s’estableixen les seglients prescripcions:

1.1 Linies eléctriques existents
a) S'han de respectar les servituds de pas d'energia electrica exigides reglamentariament. Si
cal modificar-les, caldra assolir un mutu acord entre el peticionari de la modificacié i el titular

de la infraestructura eléctrica, o en cas de manca d’acord, atendre les prescripcions dels
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articles 153 i 154 del Reial Decret 1955/2000, de 1 de desembre, pel qual es regulen les
activitats de transport, distribucio, comercialitzacio, subministrament | procediments
d’autoritzacié d'instal-lacions d ‘energia electrica, (BOE num. 310, de 27/12/2000)

b) Les linies electriques aéeries d'alta tensié han de complir el que preveu el Reial Decret
,223/2008, de 15 de febrer, pel qual s'aprova el Reglament sobre Condicions Técniques i
Garanties de Seguretat en Linies Eléctriques d’Alta Tensié (BOE num. 68 de 1903/2008).
Recordar que, en zona urbana, s'han de complir les condicions de seguretat reforcada, tal i
com indica la ITC-LAT-07, adaptant-les-hi si no les compleixen.

c) No es podran fer tracats soterrats de conduccions energetiques a les proximitats de les
canalitzacions electriques, a distancies inferiors a les establertes reglamentariament. Quan
I'actuacio6 a realitzar pugui afectar aquestes canalitzacions, caldra atendre el que indica a la
ITC-LAT-06 del Reial Decret 223/2008, i el Decret 120/1992, del 28 d'abril, i la modificacio
d'aquest, prevista al Decret 196/1992, del 4 d'agost (DOGC del 12/06/1992 i 25/09/1992).

d) A més, cal tenir present, préviament a I'obertura de rases, i per tal de reduir les possibles
accions de tercers a la xarxa electrica subterrania, les prescripcions de I'ordre TIC/341/2003,
de 22 de juliol, per la qual s'aprova el Procediment de Control aplicable a les obres que afectin
la xarxa de distribucio eléctrica soterrada, DOGC num. 3937 de 31/07/2003)

e) Quan es tracti d'obres i construccions a l'area d’influencia o d'afectacio de les linies en
servei, caldra atendre préviament la Resolucié de 4 de novembre de 1988 (DOGC num. 1075
del 301/11/1988), per la qual s'estableix un Certificat sobre compliment de les distancies
reglamentaries d'obres i construccions a linies eléctriques.

f) No es podra edificar a sota ni a I'entorn de les linies aéeries a distancies inferiors a les
reglamentaries, d'acord amb la legislacio vigent.

g) No es podran atorgar llicencies per construir cap edificacioé o activitat que puguin afectar les

servituds de les linies electriques.

1.2. Noves linies eléctriques d'alta tensioé

Pel que fa referéncia a la instal-laci6 de noves linies eléctriques d'alta tensio aéries i
soterrades, sera prescriptiu el compliment del Reial Decret 223/2008, de 15 de febrer, pel qual
s'aprova el Reglament sobre Condicions Tecniques i Garanties de Seguretat en Linies
Electriques d'Alta Tensio i les seves instruccions tecniques complementaries, (BOE num. 68
de 19/12/2008).

A més, a les zones on la xarxa eléctrica de distribucié correspon a ENDESA, s'ha de donar
compliment a les Normes Tecniques Particulars d'aquesta l'empresa, aprovades per
Resolucié del Director General d’Energia i Mines, de 29 de desembre (DOGC nim.4827 de
22/02/2007).
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1.3. Noves linies eléctriques de baixa tensio i instal-lacions d ‘enllumenat public

Les noves instal-lacions, ampliacions i modificacions d'aquestes instal-lacions han de complir
el Reial Decret 842/2002, de 2 d'agost, pel qual s'aprova el Reglament Electrotécnic de Baixa
Tensié (BOE num. 224 de 18/9/2002).

Remarcar que les instal-lacions d'enllumenat public han de complir, especificament, la ITC-
BT-09 "instal-lacions d'enllumenat exterior" de I'esmentat Reglament.

A més, a les zones en que la xarxa eléctrica de distribucié correspon a ENDESA, s'ha de
donar compliment a les Normes Tecniques Particulars d'aquesta I'empresa, aprovades per
Resolucié del Director General d’Energia i Mines, de 29 de desembre (DOGC num. 4827 de
22/02/2007).

1.4. Implantaci6 de linies electriques en sol no urbanitzable

La implantacio de linies electriques en sol no urbanitzable, comportara que es dugui a terme
l'avaluacio d'impacte ambiental en els casos que determini la Llei 9/2006, de 28 d'abril, sobre
avaluacio dels efectes de determinats plans i programes en el medi ambient, el Reial Decret
Legislatiu 1/2008, d’11 de gener, pel qual s'aprova el text refés de la Llei d’Avaluacié d’Impacte
Ambiental de projectes, aixi com el Decret 328/1992, de 14 de desembre, pel qual s'aprova el

Pla d'espais d’interés natural.

1.5.- Disseny de les infraestructures electriques.

D’acord amb el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la llei
d’urbanisme (DOGC num. 4682 de 24/07/2006), en la modificacié puntual de les Normes
Subsidiaries de Planejament urbanistic presentat s’ha d’incorporar el detall de les actuacions
referents a noves infraestructures electriques a desenvolupar.

Per aquest motiu, caldra que es sol-liciti a 'empresa distribuidora que correspongui el
subministrament eléctric de forma concreta i detallada pel projecte d’urbanitzacio., per tal de
procedir a dissenyar la xarxa de mitja tensio i baixa tensioé necessaries per alimentar-les. Si
dels requeriments urbanistics del Pla, s’en deduis la necessitat de construir una sub estacio
electrica alta/mitja tensié caldria que es realitzes una reserva de sol per a poder-la ubicar i
definir-ho aixi en document que ha de servir de base per a l'aprovacié del projecte de

modificacio puntual de les Normes subsidiaries de Planejament.

2.- Pel que fa a hidrocarburs, s’estableixen les seglients prescripcions:

2.1. En cas que s'hagin de realitzar qualsevol obra en el subsol, s’haura de contactar amb les

empreses que operen per tal que us facilitin els planols d'ubicacié de les xarxes, aixi com les
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1.2

precaucions a adoptar en el cas que puguin resultar afectades, i per suposat s'hauran de

respectar les servituds derivades de I'existencia d'aquestes conduccions.

2.2 Per ampliacions futures de les xarxes, s’haura de respectar la reglamentacié vigent i en
especial les seglients:
Reial Decret 1434/2002 de 27 de desembre, el qual regula les activitats de transport,

distribucio, subministrament i procediment d'autoritzacio d'instal-lacions de gas natural.

Reial Decret 919/2006, de 28 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament técnic de distribucio i
utilitzacié de combustibles gasosos i les seves instruccions técniques complementaries ICG
01a 11.

Decret 120/1992 de 28 d'abril pel qual es regulen les caracteristiques que han d'acomplir les
proteccions a instal-lar entre les xarxes dels diferents subministraments publics que discorren
pel subsol. (DOGC num.1606 de 12.6.1992) i Decret 196/1992 de 4 d'agost que modifica
parcialment el decret anterior (DOGC nim. 1649 de 25.9.1992).

Ordre de 18 de novembre de 1974 pel qual s’aprova el Reglament de xarxes i connexions de
combustibles gasosos (BOE de 06/12/1974) i Ordres que el modifiquen de 26/10/1983 (BOE
de 08/11/1983) i 06/07/1984 (BOE 23/07/1984) correccio d’errades (BOE 23/07/1984).

Ordre de 5 de juliol de 1983, pel qual s’aprova el procediment de control aplicable a les xarxes
dels serveis publics que discorren pel subsol (DOGC num 1782 de 11/08/1993).

Prescripcions de I’Ajuntament de Riudellots de la Selva de 27/05/2019 al Text Refos
presentat en data 19/03/2019

La resolucio d’'alcaldia de 27/05/2019 recull I'informe técnic al document del Text Refés
presentat en data 19/03/2019 (veure document annex n° 4) amb la resolucié de suspendre la
tramitacioé del document fins a la presentacié d’'un nou text Refés que doni compliment a les

prescripcions indicades en I'informe técnic (en vermell s’indiquen les esmenes realitzades):

Prescripcié 1.- Cal completar la fitxa normativa amb el quadre de superficies de I'ambit, la
classificacio del sol, que en estar pendent de cessions sera de sOl urba no consolidat i

concretar el sistema d’actuacio.
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No consta inscrita a nom de I'Ajuntament la vialitat inclosa en I'ambit.

Es preveu la redaccié d’un nou projecte de Reparcel-lacié que inclogui tot I'ambit
de l'activitat de Friselva i el tram de vial a cedir a I'ajuntament.

Per altra banda, en virtut d'acord de data 22/11/2013 de la Junta de Govern, per
a la recepcid de les obres d'urbanitzacié cal la cessio de la porcié del carrer
urbanitzada que queda en sol no urbanitzable la qual tampoc s'ha cedit.

Les obres d’urbanitzacié han estat recepcionades en data 08/10/2019.

Cal justificar la cessio del 10% de I'aprofitament urbanistic sens perjudici dels
acords, incorporats al document, de la Junta de Govern de 22/11/2013
d'aprovacié definitiva dels projectes de reparcel-lacié PA 16-1 i PA 16-2. Per altra
banda per seguretat juridica cal concretar el contingut de I'article 1.2 de la
Normativa proposada quan es refereix a un calendari respecte la cessié del 10%
de l'aprofitament.

S’adjunta en document annex n© 7 certificat de I'ajuntament de Riudellots de la
Selva de cessid de |'aprofitament urbanistic.

Pel que fa al sistema d'actuacio es fixa el sistema de reparcel-lacié en la modalitat
de compensacio urbanistica. Cal aclarir si cal formular una nova reparcel-lacio.

Tal com s’ha indicat anteriorment es preveu la redaccié d’un nou projecte de
Reparcel-lacid que incloura tot I'ambit de I'activitat de Friselva i el tram de vial a
cedir a I'ajuntament.

Cal corregir la informacid contradictoria que es detecta: En el punt 2 "Objectius"
de l'apartat 1. "Delimitacio i objectius" de I'article 99 "UA-16" de la Normativa diu
que cal completar les obres d'urbanitzacié en execucid. Per altra banda es diu, en
I'apartat 7.2 de la memoria que estan acabades i pendent de recepcionar.

Les obres d’urbanitzacié han estat recepcionades en data 08/10/2019. Es fan les
esmenes corresponents en el redactat del document.

Cal modificar I'articulat de I'article 99 1.2 de la normativa proposada atés que: (a)
fan referéncia a unes cessions de terrenys al poligon Llevant que no formen part
de la UA-16, (b) no estan cedits els terrenys destinats a vialitat, (¢) no es justifica
el compliment ni es concreta el calendari que passa a ser nhormatiu (previst en els
projectes de reparcel-lacio referits) i (d) cal definir quines son les obres
d'urbanitzacié que estan en execucio.

Es modifica l'article 1.2 “Objectius” amb aquest redactat:

El sector prové de la unié d’una porcié de sol urba consolidat (UA4) i una altre de sol
urba no consolidat corresponent en la seva totalitat a la Unitat d’actuacié n°® 16 (UA16).
La reparcel-lacié del sector no consolidat (antics PA-16-1 i PA-16-2) s’aprova
definitivament en data 22/11/2013 pero ha rebut qualificacio negativa del registre de la
propietat per excés de cabuda de les finques resultants. Les obres d’urbanitzacio del
sector varen ser recepcionades en data 08/10/2019 per part de I'Ajuntament de

Riudellots de la Selva. Atés I'exposat, I'objectiu del sector sera unificar la normativa
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urbanistica de les tres finques cadastrals que contenen [l'activitat de la industria
Friselva i redactar un nou Projecte de Reparcel-lacio per permeti inscriure en el

Registre de la propietat la finca unica industrial i el viari ja urbanitzat.

Prescripcié 1.2 "Pel que fa a l'algada maxima, cal establir com a condicionant que, en cas
que aquest parametre sigui d'aplicacié a tota l'edificacid, les separacions minimes a limits
d'aquells volums amb algcades superiors a 12 m s'incrementara en 1 m per cada metre més
d'alcada que s'assoleixin per sobre dels 12 m, per tal que no es produeixin afectacions a
tercers, i per tal de reduir I'impacte paisatgistic. Aixi mateix ,caldria fixar un percentatge maxim
d'ocupacié amb l'algada maxima de 18 m amb el benentés que aquest percentatge ha d'estar
inclos dintre de I'ocupaciéo maxima del 68,16% que fixa el document, aixi com també establir
la necessitat d'incorporar criteris d'integracié paisatgistica en relacié dels volums de major

alcada amb I'entorn.”

No es dona compliment a la prescripcio d'urbanisme atés que el redactat de la normativa
segueix permetent superar I'alcada maxima sense fixar els condicionants que demana la

CTU d'augmentar la separacio i limitar I'ocupacio de la part que superi I'alcada maxima.

La proposta preveu que I'alcada maxima només pugui ser superada per la coberta definitiva
de l'edifici, amb inclinacié no superior al 10%, les caixes d’escala i cambres de maquines dels
ascensors, diposits d’aigua i torres de condicionament d’aire o d’evaporacié, els tubs de
xemeneies i els seus acabaments amb l'algaria necessaria, les baranes de terrat, les
armadures de ferro per a anuncis, antenes i parallamps i tot altre tipus de construccié de
caracteristiques semblants que I'ajuntament, en cada cas, estimi convenient, a sol-licitud de
linteressat. Atés I'exposat s’esmena I'article per a que quedi clar que no es d’aplicacié a tota

I’edificacio.

Quedara redactat com segueix:

“Alcada maxima: 12 m (dotze metres)
sense fixacié especifica del niumero de plantes. Es permetra
elevar per sobre aquesta algaria requladora maxima el carener
de la coberta definitiva de I'edifici, amb inclinacié no superior al
10%, les caixes d’escala i cambres de maquines dels ascensors,
diposits d’aigua i torres de condicionament d’aire o d’evaporacio,
els tubs de xemeneies i els seus acabaments amb lalgaria
necessaria, les baranes de terrat sense superar els 1,50 m, les

armadures de ferro per a anuncis, antenes i parallamps i tot altre
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tipus de construcci6 de caracteristiques semblants que
lajuntament, en cada cas, estimi convenient, a sol-licitud de
l'interessat. En cap dels casos se superaran els 18 m d'algada
total. Aquest parametre no es d'aplicacié a tota I'edificacio,

només als elements descrits anteriorment.”

Prescripcioé 1.3. "Cal establir criteris per a la franja delimitada com a fagana d'especial atencié
paisatgistica segons el Pla director urbanistic del sistema urba de Girona. Es recorda que en
les zones urbanes d'especial atencio paisatgistica que afectin a sols urbans, els Ajuntaments
han d'aprovar plans especials d'adequacié paisatgistica de les edificacions situades en les

franges exteriors del nucli urba."

El document presentat exposa, atés que ja té la fagcana a l'autovia A2 totalment consolidada,

que no procedeix establir nous parametres al respecte.

S’incorpora a l'article 3.2. Disposicions especifiques per a la Zona Industrial PA 16 /

Condicions d’edificaci6 el paragraf seglent:

Facana urbana d’especial atencio paisatgistica:

Atés que la facana a la autovia esta qualificada com a fagana urbana d’especial atencio
paisatgistica dins d’'una Zona urbana d’especial atencio paisatgistica, en cas de substitucio de
les edificacions existents, I'espai mes proper a la facana a l'autovia s’haura de destinar
necessariament a zona verda, que s’haura de dissenyar amb criteris d’integracio paisatgistica
i d’apantallament de les noves edificacions. Les solucions adoptades hauran de prioritzar la
utilitzacio de la vegetacio i la creacio de microrrelleus enjardinats, amb especies i patrons

similars als existents a la zona, com a elements d’apantallament

Prescripcié 1.4. "Cal definir les especificitats de I'is "especial NII", tal com ja es fa a la
regulacio de la zona UA4."

La Normativa proposada fixa que a la fagcana de la carretera N-Il solament es permetra la
localitzacio d'aquelles activitats que, dins d'aquelles categories, es dediquen a I'elaboracio de
productes acabats o a la venda que necessiten espais per exposicié per situar a fagcana. Amb
aquesta normativa quedara en situacié d'Us disconforme tota activitat, amb facana a la
carretera N-II, que no necessita espais per exposicio. Si es pretén admetre diferents activitats

en la parcel-la cal establir el nombre maxim d'establiments per parcel-la.

Es fa 'esmena referida en el mateix punt de I'apartat 1.1
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1.3.

Prescripcié 1.5. "Cal corregir l'errada en el volum maxim, en el sentit que ha de dir 9m3/m2.

S'ha corregit I'errada que deia volum maxim 9.000m3/m2. Diu 9m3/m2.

Prescripcié 1.6. "D'acord amb l'informe de la Direccién General de Carreteres del Ministerio
de Fomento de data 6 de juny de 2018, cal redactar i aprovar l'estudi de delimitacié del tram
urba en aplicacié de I'especificat en I'article 48 de la Llei de carreteres, en el qual es fixara la

linia limit d'edificacid, aixi com les zones de domini public i de servitud de manera definitiva."

Es fa 'esmena referida en el mateix punt de I'apartat 1.1

Prescripcié 1.7. "Indicar a I'Ajuntament que en el desenvolupament del poligon d'actuacié
urbanistica PA-16 es donara compliment a les referéncies legislatives de l'informe de la
Seccié d'Activitats Radioactives i Extractives i Energia de data 29 de juny de 2015, tal i com
va quedar recollit a I'acord de la CTUG el 4 de febrer de 2016 en relacié amb la Modificacié

de les Normes Subsidiaries al sector UA-16."

Es fa I'esmena referida en el mateix punt de l'apartat 1.1 amb lintroduccié de larticle

corresponent.

Qualificacié negativa del Registre de la propietat referent a la inscripcié dels Projectes

de Reparcel-lacié dels sectors 16.1i 16.2

Les escriptures de reparcel-lacié que es van aportar al registre de la propietat de Santa
Coloma de Farners I'any 2014 dels projectes de Reparcel-lacié del Sector 16.1 i del sector
16.2 varen rebre qualificacié negativa. Els motius per aquesta qualificacioé es resumeixen en

aquest escrit de la notaria de data 09/01/2020:

“Ara, per la inscripci6 al Registre, de la manera que esta és complicat, ja que les superficies
de les parcel-les cadastrals i les registrals son molt diferents i caldria fer expediente de major
cabuda en alguna de les finques que s’aporten a la reparcel-lacié (amb la conseqdiient dificultat
i demora en el temps)

Pel comentat ara totes les edificacions formen part d’'un mateix pla urbanistic. Crec que la
solucié més bona seria fer una nova parcel-lacié amb el total de les finques, pero com un tnic
projecte, ja que actualment és un unic pla parcial, ja que les superficies globals de totes les
parcel-les ens permenten un marge de maniobra que ens permet no haver de fer excessos de
cabuda.

Aix6 seria una esmena de les parcel-lacions anteriors. De fet es fer-ne una de nova en la que

es faria constar que al formar actualmente un Gnic pla urbanistic, es deixa sense efecte les
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dues parcel-lacions realitzades i es substitueix per una que engloba totes les finques. Despres
es podria mirar les superficies totals i les cadastrals per fer cuadrar les coordenades
georreferenciades, que es el que crea el problema important.

Seria interessant, que en cas de tirar per aquesta opcio de unificar les dues parcel-lacions en
una, es fes consta que “degut a la modificacié del pla parcial, i passant a ser un Unic pla
parcial, es deixen sense efecter les dues parcel-lacions anteriors per passar a ser una
Unica...”, fer constar els mateixos valors i, sobretot, per part dels técnic mirar bé superficie i

coordenades de les parcel-les per fer-les coincidir amb les aportades finals i resultants”

. Informacié Publica i Participacié Ciutadana

El Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme
preveu per a facilitar la participacié dels ciutadans en la tramitacié dels instruments de

planejament:

“Article 22

Programes de patrticipacio6 ciutadana en el procés de planejament

22.1 Per facilitar la participacié en el procés de formulacié dels instruments de planejament urbanistic,
I'administracié competent pot aprovar el corresponent programa de participacio ciutadana, d'acord amb el que
estableix I'article 105 d’aquest Reglament.

22.2 El programa de participacio ciutadana expressa les mesures i actuacions previstes per tal de facilitar tant la
divulgacié i la comprensié dels objectius i del contingut dels ftreballs de planejament, com la formulacioé
d’al-legacions, suggeriments o propostes alternatives en el marc del tramit d’informacié publica, i pot referir-se a
les fases i continguts seglients:

a) Contingut en relacié amb la fase previa al periode d’informacié publica:

1r. Accions d’informacié i comunicacié, que difonguin I'acord d'iniciar el planejament i facilitin les dades necessaries
per donar coneixement suficient del seu abast i caracteristiques. Aquestes accions poden comprendre la publicacio
i exposicio al public d’un avang de l'instrument de planejament i la realitzacié d'actes informatius, conferencies,
presentacio d'estudis previs i altres instruments similars.

2n. Canals de participacio, on es defineixin els diferents instruments que es posaran a disposicié de la ciutadania
i les institucions per recollir les seves opinions, aixi com per facilitar el debat i la presentacié de propostes. Es
poden incloure enquestes, entrevistes, debats en grup, tallers de propostes i similars. En tot cas, els canals
previstos han de buscar la intervencio dels sectors de poblacié significatius en el territori i no limitar-se a una crida
generica a la participacié. Aquestes actuacions poden ser complementades amb mitjans telematics.

3r. Sistema de recollida i analisi de les aportacions realitzades i la presentacié de l'informe de resultats d'aquest
proces.

b) Contingut en relacié amb el periode d'informacié publica:
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1r. Mecanismes d'informacié sobre I'ordenacié proposada per l'instrument aprovat inicialment.

2n. Mecanismes d'informacié per donar a conéixer l'obertura d'aquest periode i el sistema de recollida
d'al-legacions i propostes de manera que faciliti la seva presentacio, habilitant els mitjians i els espais adients
d'acord amb les caracteristiques del territori.

¢) Contingut en relacié amb la fase posterior al periode d'informacié publica:

1r. Realitzacié d'un informe de valoracié de les propostes i iniciatives presentades en totes les fases del
procediment d'elaboracid.

2n. Mecanismes de publicitat del contingut de l'informe de valoracio.

22.3 L'acord d'aprovacié del programa de participacio ciutadana es publica per edicte al diari o Butlleti Oficial que
correspongui i el seu contingut pot ser objecte de consulta publica a les dependencies i en I'horari que ['edicte
assenyali, sens perjudici de I'adopcioé de qualsevol altra mesura de divulgacio o publicitat.

Atrticle 23

Convocatoria d'informacié publica en els procediments urbanistics

23.1 La informacié publica en la tramitacié de procediments de planejament i de gestié urbanistics s'ha de
convocar mitjiangant edictes d'acord amb les seglients regles:

a) Quan es tracti de la tramitacié de plans directors urbanistics, plans d'ordenacié urbanistica municipal o
plurimunicipal, programes d'actuacié urbanistica municipal o comarcal, revisié-adaptacio de figures de planejament
general a la Llei d'urbanisme, normes de planejament i plans parcials de delimitacié, aixi com quan es tracti de la
revisié dels plans i normes esmentats, els edictes s'han de publicar al diari oficial o Butlleti Oficial que correspongui
i a dos dels diaris de premsa periodica de més divulgacié en I'ambit municipal o supramunicipal al qual es refereixi
el projecte en tramitacio.

b) Quan es tracti de la tramitacié de modificacions puntuals de les figures de planejament objecte de I'apartat
anterior aixi com de tramitar plans urbanistics derivats, instruments de gestié urbanistica i de procediments per a
I'aprovacio de projectes en sol no urbanitzable, els edictes s'han de publicar al diari oficial o Butlleti Oficial que
correspongui i a un dels diaris de premsa periodica de més divulgacié en I'ambit municipal o supramunicipal al qual
es refereixi el projecte en tramitacio.

¢) Quan es tracti de la tramitacié de procediments per a l'autoritzacié d'usos i obres de caracter provisional, n'hi ha
prou amb la publicacié de I'edicte al diari oficial o Butlleti Oficial corresponent.

23.2 A més del que estableix I'apartat anterior, 'Administracié de la Generalitat i els ajuntaments de més de 10.000
habitants han de donar a conéixer per mitjans telematics la convocatoria d'informacié publica en els procediments
de planejament i gestié urbanistics que tramitin i, en el cas d'instruments de planejament, també han de garantir la
consulta del projecte per aquests mitjans.

23.3 Els edictes han d'indicar:

a) L'instrument o expedient sotmés a informacid publica.

b) El termini d'exposicio al public del projecte o de l'instrument de qué es tracti.

¢) L'adreca i I'horari de I'oficina o dependéncia en la qual es pot exercitar el dret d'informacio.
d) Si s'escau, el mitja telematic on pot consultar-se l'instrument o expedient.

23.4 El termini d'informacié publica es computa des de la darrera publicacié obligatoria, d'entre les regulades en
l'apartat 1; quan a més a més, es practiqui la notificacié individualitzada, el comput, per a cadascuna de les

Febrer 2020 TR Modificacié puntual NNSS -UA4/PA 16 - 21


DILIGÈNCIA.- Per fer constar que el present Text refós fou verificat pel Ple de la Corporació, en sessió ordinària celebrada el dia 28 de maig de 2020.


DILIGENCIA .- Per fer constar que el present Text refésfou verificat pel Ple dela Corporacid, en sessi6 ordinaria celebrada el dia 28 de maig de 2020.

persones interessades, es fa des de la notificacio llevat del cas en que la darrera publicacié obligatoria sigui
posterior.

23.5 Durant el periode d'informacio publica totes les persones, fisiques o juridiques, poden:

a) Consultar la documentacio, escrita i grafica, que integra l'instrument o expedient i obtenir-ne copia. A aquests
efectes les administracions competents estan obligades a garantir, des de l'inici del periode d'informacié publica,
la consulta i I'obtencié de copies de la documentacio.

b) Presentar al-legacions o suggeriments, aixi com els informes o documents que considerin oporti aportar en
relacié amb l'instrument o expedient sotmeés a informacio publica.”

D’acord amb l'art. 101 en relacid al 105 i 106 del Decret 305/2006, son actuacions
preparatories i preceptives en els casos de formulacié de Planejament General i de Revisi6
d’'aquest. Sén d’altra part actuacions potestatives per als casos de modificacié del planejament

general.

“Article 101

Disposicions generals

101.1 Soén actuacions preparatories de la formulacié del planejament les seglients:

a) La suspensio de la tramitacio de plans urbanistics derivats o instruments de gestié urbanistica i d'urbanitzacio,
aixi com de I'atorgament de llicencies.

b) L'aprovacio i publicacié del programa de participacio ciutadana en la formulacié i tramitacio del pla, en els termes
que estableix l'article 22 d'aquest Reglament.

¢) La subjeccio a informacié publica de I'avang de l'instrument de planejament.

d) En el cas de sol urbanitzable no delimitat, la consulta previa que regula l'article 73 de la Llei d'urbanisme.

101.2 Les actuacions preparatories assenyalades en les lletres b) i ¢) de I'apartat anterior tnicament tenen caracter
preceptiu en el cas de formulacié del pla d'ordenacié urbanistica municipal o de la seva revisié, mentre que sén
potestatives en els casos de modificacié d'aquest pla o de formulacié de qualsevol altra figura de planejament.”

En aquest sentit, es proposa que per a la tramitacié d’aquesta modificacié puntual de s’apliquin

les mesures seglients:

1.- Amb caracter general, un cop haura tingut lloc I'aprovacié inicial es dura a terme el
tramit d’informacid publica que comportara la publicacid d’edictes al Butlleti Oficial de la
Provincia, en un dels diaris de més divulgacié en I'ambit municipal i al tauler d’edictes de
I’Ajuntament. Per tal de facilitar-ne la consulta i divulgacio de tota la documentacioé que generi
el planejament, s’habilitara un espai a les dependéncies municipals on es podra consultar tots
els documents sotmesos a informacié publica. En qualsevol cas, els edictes concretaran el
termini d’exposicié al public, que no sera inferior a 1 MES, i I'adre¢a de la dependéncia en la

qual es podra exercitar el dret d’informacio i consulta.
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21.

2.- Un cop esgotat el periode d’exposicié publica I'ajuntament resoldra les possibles
al-legacions presentades i en el seu cas fara I'aprovacié provisional del document, com a pas

previ per a la tramitacio a la comissié territorial d’urbanisme de Girona.

Tramitacioé de I'expedient

Aprovacié inicial: 07.05.2018
Informacié publica: BOP numero 101 25.05.2018
El Punt Avui 24.05.2018

WEB i tauler d'anuncis

Aprovacio provisional: 17.09.2018

. Finalitat del document

L’objectiu de la present Modificacié puntual de les Normes Subsidiaries de Riudellots es doble;
en primer lloc es pretén unificar la normativa urbanistica d’'una finca industrial afectada per
dues classificacions del sol diferents:

e zona industrial UA 4 (Poligon Industrial de Ponent) 1a categoria
e zona industrial PA 16

a tal efecte el que es fara incloure la zona urbana UA 4 dins del sector PA16 sense incrementar
I'aprofitament de la finca resultant.

L’objectiu de la segona modificacié es adaptar la normativa referent a l'algada reguladora
maxima del sector a la regulacié existents en altre poligons industrials del municipi per tal de

millorar la funcionalitat de les instal-lacions existents.

. Iniciativa i promocio

Tal i com s’estableix a I'apartat 3 de l'article 101 del Decret legislatiu 1/2010, de 3’agost, pel
qual s’aprova el Text refos de la Llei d’'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer,
i referint-se a les modificacions dels POUM, determina que: “La iniciativa privada no té dret al
tramit per a I'aprovaci6 de les propostes de modificacié dels plans d’ordenacié urbanistica
municipal que presenti. Tanmateix I'ajuntament pot assumir expressament la iniciativa publica
per a formular-les” . En consequéncia, d’acord amb el que disposa I'article 76.2 del mateix
Decret Legislatiu, la modificacié esta promoguda per I'ajuntament de Riudellots de la Selva

qui assumeix aquesta iniciativa a petici6 de la mercantil Friselva S.A. amb NIF A-
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17013657297 i adreca a la carretera de Riudellots a Riudellots de la Selva s/nim. del municipi
de Riudellots.

. Redactors del document

La redaccié de la present MP-NNSS ha estat contractada a 'empresa solé-roman arquitectes

sl, representat per I'arquitecte Xavier Roman Vifias.

. Marc legal

El marc legal per a I'actuacié proposada el Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual
s’aprova el Text refos de la Llei d’'urbanisme (en endavant TRLU), modificat per la Llei 3/2012,
de 22 de febrer, de modificacid del text refés de la Llei d’'urbanisme i el Decret 305/2006, de
12 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme (en endavant RLU).
L’ordenacié del municipi de Riudellots de la Selva esta definida per les Normes Subsidiaries
de Planejament aprovades per la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Girona en sessié del
dia 19 de novembre de 1997 (DOGC 02.08.1999), posteriorment es va aprovar el 20 d’abril
de 2006 (DOGC 16.06.2006) el Text refés de la Normativa Urbanistica de les NNSS del
municipi. Les vigents NNSS classifiquen de sol urba no consolidat els terrenys objecte de la

present modificacioé puntual.

. Memoria de la informacié dels antecedents.

El municipi de Riudellots té una superficie de 13,38 km2, es troba situat a la conca mitjana del
riu Onyar al nord de la comarca de la Selva limitant amb el Gironés. Al nord trobem els
municipis de Fornells de la Selva i Aiguaviva, a I'est Campllong i Sant Andreu Salou, a I'oest
Vilobi d’'Onyar i al sud Caldes de Malavella. La poblacié és de 2.051 habitants (2013). Esta
situada majoritariament en una plana agricola travessada pel riu Onyar i altres rieres com el
Cric, el Riudevila i I'Agulla. El algunes zones hi ha petites ondulacions de terreny amb la
preséncia de boscos de pinedes, roures i algun alzinar. El municipi es situa en un nus de
comunicacions ja que esta travessat o proxim a les grans vies territorials que travessen la
provincia, AP-7, N-Il, eix transversal i ferrocarril convencional, el TAV, i 'accés a 'aeroport
Girona-Costa Brava. Tradicionalment el municipi de Riudellots era un poble dedicat a les
activitats agricoles i ramaderes, sectors que encara tenen un pes important en la seva
economia, ja que hi ha importants zones de conreu d’horta i també conreus de seca. Des de
la segona meitat del segle passat s’ha anant desenvolupant com a nucli residencial, i sobre
tot industrial, a causa de la implantacié en els anys setanta d’'un gran poligon industrial, on
s’ubiquen grans empreses carnies i metal-lurgiques entre altres. Aquesta important activitat
industrial ha provocat un increment de la poblacié, sobre tot de gent jove, atreta per les
possibilitats laborals que ofereix el municipi. Com a conseqiieéncia també s’han produit nous

creixements residencials.
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La societat Friselva es un escorxador i sala d’especejament de carn de porc i els seus
productes derivats amb una llarga tradicié empresarial en el sector porci iniciada I'any 1950.
La seva activitat ha evolucionat dins del sector agroalimentari amb una integracié vertical del
procés que inclou triperia, grasses, proteines i elaboracié d’embotits i preparats carnis.
L’empresa dona feina a un total de 450 treballadors i es troba en un procés de creixement i

internacionalitzacio.

Des del moment de la seva fundacié fa 64 anys, I'activitat s’ha anant incrementant i actualment
es sacrifiquen 4.000 porcs/dia que generen 2.200.000 kg de carn a la setmana. D’aquesta
produccié un 55% s’exporta a I'exterior, a paisos d’América del Nord, Europa, Africa i Asia.
L’empresa precisa, per garantir la seva continuitat, procedir a I'expansio de la seva activitat i
amb aquest objectiu esta tramitant la seva homologacié per poder exportat a més paisos.
Friselva es una empresa que sempre ha mostrat una gran preocupacioé pel medi ambient i pel
seu entorn en general i per aixd va ser la primera empresa de I'estat en obtenir la certificacio
ISO 14001. Actualment disposa també de les certificacions BRC (Global Standard for Food
Safety) , IFS Food, ISO 140001, ISO 9001, LM i FSS 22000 (Food Safety System
Certification).

paisos receptors dels productes de Friselva

La parcel-la industrial on s’ubiquen les instal-lacions de Friselva esta limitada a I'oest per
'autovia A-2, al nord per altres industries corresponents al Poligon Industrial Ponent, a I'est

pel carrer Arbog i al sud per antics conreus ara terreny erm.
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71.

El planejament vigent divideix la parcel.la en dues parts, una situada mes al nord amb 8.349
m2, dins del Poligon Industrial de Ponent (sol urba consolidat) i la situada mes al sud dins de
la Unitat d’Actuacié n° 16 (sol urba no consolidat) amb 17.076,00 m2.

El 30 de maig de 2007, es va aprovar definitivament per acord de la Comissié Territorial
d’'Urbanisme de Girona la Modificacié de les Normes subsidiaries en I'ambit del sector UA-16
(conformitat al Text refés de data 21/11/2007), amb I'objectiu d’ajustar la vialitat de la autovia
al tracat definitiu de I'obra executada i la divisié poligonal del sector. Aquesta divisio preveia
una normativa diferent per a cada poligon.

Posteriorment i degut a les necessitats de creixement de 'empresa aquesta es va fer amb la
totalitat de la propietat de la UA 16 assolint una superficie total de 25.425 m2. EI 04 de febrer
de 2016 es va aprovar definitivament per acord de la Comissié Territorial d’'Urbanisme de
Girona la Modificacio de les Normes subsidiaries en I'ambit del sector UA-16, amb I'objectiu
de unificar la normativa dels dos poligons del sector.

S’han tramitat, aprovat i executat els corresponents projectes de reparcel-lacié i d’'urbanitzacioé
i s’esta a punt de la recepcio de les obres.

Atés que els parametres urbanistics del sector UA 16 son diferents respecte a la porcio de sol
existent en el Poligon Industrial en sOl urba (clau UA4) es fa necessari unificar aquesta

normativa als efectes de garantir una correcta execucio de les futures edificacions.

Antecedents urbanistics

L’ordenacié del municipi de Riudellots de la Selva esta definit per les Normes Subsidiaries de
Planejament aprovades per la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Girona en sessié del dia
19 de novembre de 1997 (DOGC 02.08.1999). Les NNSS de Planejament preveu la

modificacioé d’aquestes d’acord amb els seguients suposits:

Article 4.-Modificacio de les Normes subsidiaries

Només es podran modificar les Normes subsidiaries, quan la variacio d'alguna
de les seves determinacions no alteri la coheréncia entre les previsions i
ordenacio, de manera que es faci necessaria una revisio global.

En tot cas, I'esmentada modificacid haura d'anar acompanyada d'un estudi
justificatiu de la seva incidéncia en l'ordenacid general, i en especial, del
manteniment dels estandards dels serveis publics.

L’ordenacié del sector de ponent del municipi definit en les actuals NNSS venia molt
condicionat pel tragat previst per a la nova A-2 i les seves connexions. El tragat finalment

executat de la nova A-2 ha quedat en la realitat forca modificat respecte al recollit com a
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reserva pel planejament superior i per aixd s’han tramitat diferents documents de planejament

que tenen com objectiu una millor adequacié a I'estructura de la xarxa viaria i de comunicacio:

7.1.1. 29/11/1995. MP NNSS Sector Ponent
Modificacié de les Normes subsidiaries en I'ambit del Poligon Industrial del Sector Ponent,
aprovada definitivament per acord de la Comissié Territori-al d’Urbanisme de Girona, en
sessio de data 29 de novembre de 1995. La modificacio proposava en sintesi, d’'una banda,

'admissié de I'is industrial en part de I'ambit del sector i, de laltra, les determinacions

necessaries que permetin un correcte enllag del sector i la resta del poligon amb la carretera
N-II.

7.1.2. 19/11/1997. NNSS de Riudellots de la Selva

El planejament urbanistic que regeix al municipi de Riudellots de la Selva ve determinat per
les Normes subsidiaries de planejament, aprovades definitivament per la Comissié Territorial
d’'Urbanisme de Girona en data 19 de novembre de 1997 (DOGC 02.08.1999).
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El planejament classifica una part dels terrenys ocupats per 'empresa Friselva SA com a sol
urba dins del poligon Industrial de Ponent i I'altra part dins d’'una unitat d’actuacié anomenada
UA-16, corresponent a aquell sol urba per a la ubicacié d’industries amb possibilitat d’esser
absorbides pels sols industrials d’ampliacié del poligon de Riudellots o dels nous poligons que
es plantejaven en el document de normes subsidiaries de planejament. En concret I'article 99
de les NNUU regula aquesta unitat d’actuacié d’acord amb els seglients parametres

urbanistics:
Article 99.- UA 16

Es tracta dels terrenys ocupats per “Fricara S.A." i “Gerundense de Plastios
SA”", que es desenvolupen en una unitat discontinua, ja que es desenvolupa,
en part, en els propis terrenys industrials i, en part, en els terrenys industrials
del Poligon Llevant, convertint part d’aquests en zona verda.

Per tal de facilitar la gestié d'aquesta UA, podra dividir-se en poligons, sempre
que es garanteixin les obres d’urbanitzacio i s’equilibrin les cessions.

Té una superficie d’aproximadament 14.990,77 m?

(5) Article redactat segons la modificacio de les Normes subsidiaries al sector
UA 15 FRIGORIFICS COSTA BRAVA del terme municipal de Riudellots de la
Selva, aprovada per la CTUG el 26/05/2004 (DOGC num. 4194 d'11/08/2004).

Objectius de la seva delimitacio

Executar el sistema viari interior i exterior i cessio d'un 14% dels terrenys,
destinant-los a espai public que es necessita en el poligon Llevant, per tal de
donar continuitat als recorreguts verds entre la zona de la font existents i el
nou parc creat a la llera de I'Onyar.

planol zonificacio NNSS
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Les NNSS de planejament vigents preveien per a tota la finca una sola clau urbanistica: “Zona

Industrial de segona categoria Ponent/Llevant”.
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7.1.3. 30/05/2007. MP NNSS UA 16
Modificacio de les Normes subsidiaries en I'ambit del sector UA-16, aprovada definitivament
per acord de la Comissio Territori-al d’Urbanisme de Girona, en sessio de data 30 de maig de
2007, publicat al DOGC n° 5060 de data 31.01.2008.
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planol zonificaci6 MP NNSS sector UA-16

7.1.4. 04/02/2016. MP NNSS UA 16
Modificacio de les Normes subsidiaries en I'ambit del sector UA-16, aprovada definitivament
per acord de la Comissio Territori-al d’'Urbanisme de Girona, en sessio de data 4 de febrer de
2016, publicat al DOGC n°® 7073 de data 07.03.2016 els objectius d’aquesta modificacio

queden establerts en la memoria del document :

¢ unificacié del sector en un sdl poligon d’actuacio.

¢ unificacié de les normes urbanistiques que regulen la totalitat del sector UA 16
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planol zonificaci6 MP NNSS sector UA-16 (2016)

Instruments de gestio UA 16 executats

Els objectius de la delimitacié original del sector (article 99.- UA 16) eren: “Executar el sistema
viari interior i exterior i cessio d’'un 14% dels terrenys destinant-los a espai public que es
necessita en el poligon Llevant per tal de donar continuitat als recorreguts verds entre la zona
de la font existents i el nou parc creat a la llera de I'Onyar”. En aquell moment es va cedir els

terrenys destinats a espais publics en el poligon Llevant.
En data 04/05/2012 es va aprovar definitivament el projecte urbanitzacié de I'ambit.

La junta de Govern de 'ajuntament de Riudellots en sessié de 22 de novembre de 2013 va
aprovar definitivament el Projecte de Reparcel-lacié dels sector PA 16-2 i PA 16-1 (veure
document annex 1) en el qual s’estableix la cessié dels terrenys destinats a sistemes i el
pagament substitutori en metal-lic a favor de I'ajuntament del 10% de I'aprofitament urbanistic

dels sectors.
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7.3.

7.4.

Les escriptures de reparcel-lacié que es van aportar al registre de la propietat de Santa
Coloma de Farners I'any 2014 dels projectes de Reparcel-lacié del Sector 16.1 i del sector
16.2 varen rebre qualificacié negativa atés que caldria fer expedient de major cabuda en
alguna de les finques que s’aporten a la reparcel-lacié (amb la consequent dificultat i demora
en el temps). Es recomana redactar una nova reparcel-lacié amb el total de les finques deixant

sense efecte les dues parcel-lacions anteriors per passar a ser una Unica

S’ha executat i recepcionat per part de I’Ajuntament el viari previst (veure annex n° 6) i abonat
la totalitat del pagament substitutori en metal-lic a favor de I'ajuntament del 10% de

I'aprofitament urbanistic dels sectors (veure annex n° 7).

Situacio i ambit de les modificacions puntuals

La Modificacié Puntual que s’exposa a continuacié corresponen en la seva totalitat a sol
qualificat com a urba en les NNSS de planejament de Riudellots de la Selva. L’objectiu
d’aquesta modificacié puntual es unificar en una sola clau urbanistica tot el sol destinat a
aquesta activitat industrial i adaptar els criteris d’algada reguladora maxima a les necessitats

productives de la industria .

Estructura de la propietat

L’ambit territorial de la present proposta afecta a un total de tres finques cadastrals, es limita
I'actuacio per I'extrem oest amb la linia d’expropiacio de la autovia A-2, pel nord pel poligon
industrial de Ponent, per I'est per cami i pel sud per sol rustec. D’acord amb el planol de
cadastre les finques afectades per la modificacié puntual es corresponen amb les parcel-les
2590801DG8329S, 2590803DG8329S i 2592805DG8329S del cadastre de urbana de

Riudellots de la Selva. Totes les finques afectades son propietat de la mercantil Friselva.
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7.5. Situacio respecte al planejament

L’ordenacié del municipi de Riudellots de la Selva esta definit per les Normes Subsidiaries de
Planejament aprovades per la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Girona en sessié del dia
19 de novembre de 1997 (DOGC 02.08.1999). Els terrenys contigus a la UA-16 estan
classificats pel vigent planejament general com a sol urba, dintre de la qualificacié de sol
industrial. La Modificacioé de les Normes subsidiaries en 'ambit del sector UA-16, aprovada
definitivament per acord de la Comissio Territori-al d’Urbanisme de Girona, en sessio de data
30 de maig de 2007 divideix el sol del sector en dos poligons d’actuacié amb dos normatives

especifiques: Zona Industrial 1 (PA-16.1) per a la finca situada a I'est del sector i Zona

industrial 2 (PA-16.2) per a la resta de la finca.
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7.6. El planejament territorial i urbanistic

7.6.1.

Seguidament exposem la relacié de planejaments als que ha d’ajustar-se tota actuacié en
aquest emplagament analitzant el grau de compatibilitat de I'actuacio proposada amb aquests

diferents planejaments.

Planejament municipal

L’ordenacié del municipi de Riudellots de la Selva esta definit per les Normes Subsidiaries de
Planejament aprovades per la Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona en sessié del dia
19 de novembre de 1997 (DOGC 02.08.1999). Els terrenys on es troben emplacades les
instal-lacions de Friselva S.A., estan classificats en part com a sol urba per les vigents NNSS,
dintre de I'ambit territorial del poligon de Ponent i en part la Unitat d’Actuaci6 UA-16,
delimitada amb I'objectiu de executar el sistema viari interior i exterior i obtenir la cessi6 del
14% dels terrenys destinats a espais lliures en el poligon Llevant, per tal de donar continuitat

als recorreguts verds entre la zona de la font existents i el nou parc creat a la llera de I'Onyar.
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7.6.2. Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines
El Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines, aprovat definitivament pel Govern de la
Generalitat en data 14 de setembre de 2010 (DOGC 5735 de 15.10.2010) ordena basicament
els sistemes d’espais oberts, mobilitat i assentaments urbans. Pel que fa a l'ordenacio
detallada del municipi de Riudellots de la Selva es remet a les determinacions del Pla Director
Urbanistic de I'’Area Urbana de Girona (PDU de Girona). Atés que l'objecte d’aquesta
modificacid de planejament es realitza dins del sol urba no resulta afectat pel aquests

instrument de planejament.
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7.6.3. Pla Director Urbanistic de I’Area Urbana de Girona

El Pla Director Urbanistic de I’Area Urbana de Girona va ser aprovat definitivament pel Govern
de la Generalitat el 27 de juliol de 2010 DOGC 5705 de 1/09/2010, compren dotze municipis
de I'area urbana entre ells el municipi de Riudellots de la Selva. Atés que I'objecte d’aquesta

modificacid de planejament es realitza dins del sol urba no resulta afectat pel aquests

instrument de planejament.
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7.6.4. El Planejament Sectorial

El Cataleg del Paisatge de les Comarques Gironines

El Cataleg del Paisatge de les Comarques Gironines es va aprovar definitivament el 30 de
novembre de 2010, situa el municipi de Riudellots en dos unitats de paisatge, majoritariament
en la Unitat de Paisatge de la Plana de Girona, i la part sud del municipi dins de la Unitat de
Paisatge de la Plana de la Selva. Els terrenys inclosos en aquesta MP-NNSS es situen en la
Plana de Girona. Atés que I'objecte d’aquesta modificacié de planejament es realitza dins

del sol urba no resulta afectat pel aquests instrument de planejament.

Cataleg d’Espais d’Interés Natural i Paisatgistic de les Comarques Gironines

El Cataleg d’espais d’interés natural i paisatgistic de les comarques gironines proposa un
seguit d’espais que per les seves condicions naturals i paisatgistiques remarquen la
singularitat del territori. Aquest estudi no cataloga els espais dotats de figures de proteccio
com, els pertanyents a la Xarxa Natura 2000 o als inclosos amb el PEIN, tot i que si els te en
compte en la planificacié de la xarxa d’espais connectors. El Cataleg inclou al municipi de
Riudellots dos espais, el del Plans de Benaula, Esclet i Sant Andreu de Salou (fitxa 120) i els
dels Plans al-luvials del riu Onyar (fitxa 117). Cap dels dos espais es situa proper a l'area

d’actuacio.

8. Memoria de la informacié del planejament:

8.1. Justificacié de la conveniéncia i I'oportunitat de la iniciativa respecte als interessos

privats i publics.

Les NNSS actuals, després de diverses modificacions, delimiten divuit Unitats d’Actuacid,
algunes d’elles discontinues, per tal d’aconseguir la cessié de nous sistemes en zones mes
properes al nucli urba del municipi.

L’article 97 apartat 1 “Justificacio de la modificacio de les figures del planejament urbanistic”
del TRLU disposa:

Les propostes de modificacié d'una figura de planejament urbanistic han de raonar i justificar
la necessitat de la iniciativa, i I'oportunitat i la conveniéncia amb relaci6 als interessos publics
i privats concurrents. L'organ competent per aprovar la modificaci6 ha de valorar
adequadament la justificacio de la proposta i, en el cas de fer-ne una valoracié negativa, ha

de denegar-la.
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8.2,

La societat Friselva dona feina a un total de 450 treballadors i es troba en un procés de
creixement i internacionalitzacioé. L’empresa precisa, per garantir la seva continuitat, procedir
a I'expansio de la seva activitat i per aixd, necessita construir noves instal-lacions productives
(quadres, escorxador, sales d’especejament i sales frigorifiques) per tal de permetre 'augment
de la produccio, una major automatitzacioé del procés i com a conseqliéncia una millora del

nivell de qualitat.

El fet de que les finques on es desenvolupa I'activitat tenen normatives diferents dificulta la
seva expansié atés que la seva edificabilitat no esta uniformement repartida. Per una altre
banda, es necessari regular la ubicacié dels elements técnics de les instal-lacions per sobre
de l'algada reguladora per a que aquest no interfereixen en els fluxos productius.

Aixi doncs la conveniéncia i oportunitat de la proposta es fonamenta d’'una banda en la
necessitat de unificar la normativa de la parcel.la ubicada en Poligon Industrial de Ponent UA4
amb les parcel-les del sector UA 16 per a permetre 'ampliacié de les construccions existents
i, per una altra banda, modificar la normativa respecte a I'algaria maxima per assolir els
objectius indicats completant d’aquesta manera les condicions d’edificacié necessaries per

I'obtencid de les corresponents llicencies d’edificacié que se’n derivin.

En resum la conveniéncia i oportunitat es fonamenta en la necessitat de facilitar I'ampliaci6 de
lactivitat industrial existent, reconeguda pel mateix planejament general del municipi,
possibilitant el seu funcionament i adequacié a les normatives i legislacions extracomunitaries

i a les seves necessitats de creixement.

La confluéncia dels interessos publics i privats exposats justifica la iniciativa i la oportunitat de

la modificacié plantejada.

Objectius

Els antecedents exposats impliquen la necessitat de modificar les determinacions establertes
Modificacié Puntual de les Normes Subsidiaries de Planejament de Riudellots de la Selva en
I'ambit de la UA-16 i la unificacié de seva normativa amb la corresponent a la parcel.la urbana

regulada per I'’Annex 2, apartat 2.2. de les NNUU de planejament de Riudellots de la Selva.
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Donat l'interés public de la proposta, i per tal de concretar els drets publics i privats de forma
que sigui possible el desenvolupament d’aquesta industria conforme el que estableix la
legislacié urbanistica vigent, procedeix la present modificacioé puntual de les NNSS.

La MP-NNSS afecta una superficie de 25.425 m2 de sol, dels quals:

e 8.349 m2 a la Zona Industrial UA 4 (Poligon industrial de ponent) 2a categoria.

e 17.076 m2 de sol actualment classificat de sol urba "zona industrial PA-16.

imatge de la zona d’'actuacio de de la A-2

La present modificacié puntual de planejament persegueix els seglients objectius:

¢ Unificacié de la normativa de les parcel-les industrials on es desenvolupa l'activitat de
la mercantil Friselva sense increment del seu aprofitament urbanistic.

¢ Nova regulaci6 a I'algada reguladora maxima de la nova zona.

e Redactar un nou Projecte de Reparcel-lacioé per permeti inscriure en el Registre de la

propietat la finca Unica industrial i el viari ja urbanitzat.

8.2.1. Unificacié de les normes urbanistiques que regulen els poligons.

Els terrenys objecte d’aquest planejament, actualment corresponen a dos zones urbanistiques
diferents: Zona Industrial UA 4 (Poligon industrial de ponent) 2a categoria i zona PA-16 amb
les corresponents normatives urbanistiques fruit de la modificacié puntual de normes de 2007
i 2016. Els parametres urbanistics vigents son similars als del poligon industrial amb

coeficients d’ocupacio i d’edificabilitat adaptats a cada poligon partint dels coeficients originals.
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Article 99 — UA 16 de les NNUU:

L’ambit del poligon industrial UA-16 ve definit per I'article 99 de les NNUU del text Refds de

la normativa de les Normes subsidiaries de Riudellots de la Selva:

Article 99.- UA 16

Es tracta dels terrenys ocupats per “Fricara S.A." i “Gerundense de Plastios
SA”", que es desenvolupen en una unitat discontinua, ja que es desenvolupa,
en part, en els propis terrenys industrials i, en part, en els terrenys industrials
del Poligon Llevant, convertint part d'aquests en zona verda.

Per tal de facilitar la gestié d'aquesta UA, podra dividir-se en poligons, sempre
que es garanteixin les obres d'urbanitzacio i s'equilibrin les cessions.

Té una superficie d’'aproximadament 14.990,77 m?

Objectius de la seva delimitacio

Executar el sistema viari interior i exterior i cessido d'un 14% dels terrenys,
destinant-los a espai public que es necessita en el poligon Llevant, per tal de
donar continuitat als recorreguts verds entre la zona de la font existents i el
nou parc creat a la llera de I'Onyar.

Febrer 2020 TR Modificacié puntual NNSS -UA4/PA 16 - 40


DILIGÈNCIA.- Per fer constar que el present Text refós fou verificat pel Ple de la Corporació, en sessió ordinària celebrada el dia 28 de maig de 2020.


DILIGENCIA .- Per fer constar que el present Text refésfou verificat pel Ple dela Corporacid, en sessi6 ordinaria celebrada el dia 28 de maig de 2020.

Normativa Zona Industrial UA 4 (Poligon industrial de ponent) 2a categoria :

2.2 - POLIGON INDUSTRIAL DE PONENT UA 4

2.2.1.- Ambit daplicacié

Afecta el sector Ponent del Paligon Industral de Riudellots, avui UA 4 de les
Nomes subsidiaries de Planejament, amb tres zones:

Zona industrial

Zona ciutat jardi intensiva

Zona d'equipaments

2.2.2- Zonfficacid

2.2.1.1.- Zona industrial

- Tipologia de l'edificacid

El tipus d'ordenacié aplicable sera el d'edificacid aillada per a les indistres de
primera categoria i en filera per a les de segona categoria.

- Parcel-la minima:

La parcella minima en qué podra dividir-se e sol serd de 2.500 m® per a les
indlstries de primera categoria i 1.500 m” per a les de segona categoria.
S'exceptuen els casos de finques de superficie inferior, existents amb
anterioritat a l'aprovacid inicial del primer planejament d'aquest sector (any
1990), que en podran mantenir, sempre que la superficie resultant del projecte
de compensacié no sigui inferior en més d'un 10% de la de les parcelles
minimes.

(9) Epigraf afegit per la modificackb de Normes subsidiaries per a la
requalificacié, com a aprofitament privat, d'un terreny situat a la masia MAS
JOALS de Riudellots de la Selva, aprovada per la CUG, el dia 1107/2001
(DOGC nam. 3493, de 16/10/2001)

- Facana minima

La longitud minima de facana admesa és la de 35 metes i 25 metres,
respectivament, per a les parcelles per a indisties de primera i segona
categoria.

- Edificabilitat

L'index dintensitat neta d'edificackd sobre Pa'oel-la és d'un metre quadrat
soste per metes quadrat de sdl (1 mim®), amb independéncia del tipus
d'inddstria a ubicar-hi.

Les plantes soteranies no es consideren a efectes del comput de
I'edificabilitat.

- Volum maxim

El volum maxim complimentat en el sostre edificable esmentat no podra

ultrapassar els nou metres clbics per metre quadrat de solar (9 m3lm’)

- Ocupacid maxima

L'ocupacid de l'edificacidb en planta serd, com a maxim, del 75% de la
superficie de la parcel-la, pel que fa a les indUstries de primera categoria.
L'espai lliure que en resulta podra ocupar-se en planta soterrania fins a un
maxim d'un 30% de la seva superficie.

- Alcaria maxima

L'algaria maxima admesa per a l'edificacid és la de dotze metres (12 m),
sense fixacié especificada del nimero de plantes. Aquesta algana es comple
sobre la cota de referéncia de la planta baixa.

- Cota de referéncia de la planta baixa
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S'entendra per planta baixa aquella, el paviment de la qual es situi en una
cota compresa entre un metres per damunt i 0,60 m per sota de la cota de la
rasant de la vorera, en el punt mig de la facana de cada parcel-la. Aquesta
consideraciéd de planta baixa es mantindra en els terenys amb facanes amb
desnivell fins que el terra de la planta tingui la consideracié de soterrani, on es
convertira en planta baixa o bé fins que els sostres de la planta baixa se situin
a un metre per damunt de la rasant del carrer on es converlird en planta
soterrania.

- Aparcament

S'haura de preveure, a l'interior de la parcelda, la possibilitat d'aparcament per
a un nombre de vehicles no inferior a una placa per cada 150 m* construits.

- Separacions

Les edificacions se separaran un minim de cinc metres de l'alineacié del vial.
Si per raons del procés de produccid aquesta distancia s’hagués d'augmentar
i, en consequéncia en resultarien mitgeres vistes, la propietat que les provoca,
la de major separacié, acceptara l'obligacid de donar-los el mateix tractament
de la facana, en el moment que es formin.

Pel que fa al llindar posterior, les edificacions es recularan un minim de quatre
metres (4 m).

Les edificacions aillades de les industries de primera categoria mantindran
una separacidb minima de quatre metres als laterals de la parcel-la.

- Agrupacions de parcel-les

Es permetra I'agrupacid de parcel-les de diferent categoria, sempre que:

En el cas de preveure una edificacié aillada, aquesta es regulard per les
condicions corresponents als sols de primera categoria | es tractin com a
facanes les mitgeres existents o futures que en resultin vistes a les parcel-les
de sdls de segona categoria immediats.

També es podran mantenir les condicions d'edificacid dins dels ambits de
cada un dels diferents tipus de sol, aillada en el de primera categona i entre
mitgeres per a la segona categona, prescindint de les reculades a fons en
ambdds tipus, si que calkdra mantenir l'edificacid | l'ocupacid maxima que en
resulta de la consideracid separada de cada parcella agrupada.

Per a aquestes dues possibilitats, | als efectes del calcul de l'edificaciod
maxima admesa, en & cas que, per raons de pendent del terreny, una planta
pugui tenir la consideracikd de sotemani per una facana i de planta baixa per
l'oposada, aquella es considerara com a tal fins al limit que assenyala la
particid entre els dos tipus de sol.

- Tanques

Les tanques podran tenir una algana maxima de dos metres dels quals
solament un metre podra executar-se amb material opac. La resta es
realitzara amb reixa metallica.

Podra prescindir-se de la col-locacid de la tanca en fagana, sempre que l'espai
resultant de la separacié es mantingui en les degudes condicions d'ornament.
- Condicions d'as

Els usos permesos a la zona industrial son les seglents:

1) Industral: s'admeten els usos d'indistria de categoria primera, segona,
tercera | quarta. S'admeten els comergos a l'engros i els parcs de vehicles i
maquinana.
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2) Comercial: es permmeten els establiments dedicats a la venda de
maquinana, material de transpor i elements auxiliars de la indastria, admetent
les cafeteries, restaurants, bars i similars per a s intem del sector.

3) Oficines: s'admeten solament les oficines | despatxos propis de cada
establiment comercial o industrial

4) Sanitari: s'admet solament el de dispensari, consulton i ambulatori. No
s'admetran els centres sanitaris d'internament.

5) Religiés i cultural: s’admeten solament els dedicats a formacié professional
relacionats amb l'activitat industral de la zona. S'admeten els centres socials |
de caracter associatiu i de reunid, al servei del personal adscrita la indastria.
6) Recreatiu: s'admeten les sales d'espectacles per al personal de les
empreses dal sector.

7) Esportiu: s'admeten solament les instal-lacions esportives per al personal
de les empreses del seclor.

8) A la facana de la carretera nacional |l solament es permetra la localitzacid
d'aquelles aclivitats que, dins d'aquelles calegores, es dediquin a l'elaboracid
de productes acabats o a la venda, que necessitin espais per a exposicid per
situar a facana.

Es mantenen la resta de condicions d'GUs que es deriven de les vigents
Normes subsididries | les propies d'aquest tipus del poligon industral |
analogues a les del sector Central, que no resulten concretades pels antenors
apartats, facultant-se expressament a 'Ajuntament per autoritzar o no, segons
el seu cnter, 1'Gs public definit en aquelles Normes subsidianes.
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Normativa Zona Industrial PA-16:

Titol 1.

Capitol 1.

Article 1.

Article 2.

Article 3.

Article 4.

Article 5.

Article 6.

Article 7.

NORMES DE CARACTER GENERAL.

Generalitats

Naturalesa

Aquesta modificaci6 es redacta d’acord amb les disposicions del Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost pel qual s'aprova el Text Refos de la Llei
d'Urbanisme amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012 i per la llei
7/2011 de mesures fiscals i financeres (LUC), pel Decret 305/2006, de 18 de
juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d’'Urbanisme (RLUC) i d’acord
amb les determinacions de les Normes Subsidiaries de Planejament vigents de
Riudellots de la Selva.

Ambit territorial

Constitueix I'ambit territorial d’aplicacié d’aquesta modificacio la Unitat d’Actuacio
n° 16 de les Normes Subsidiaries de Planejament del municipi de Riudellots de la
Selva.

Vigéncia

D’acord amb el que disposen els articles 92 i 106 del Decret Legislatiu 1/2010,
de 3 d’agost pel qual s’'aprova el Text Refos de la Llei d’'Urbanisme aquesta
modificacié puntual entrara en vigor el dia seguent a la publicacié de la seva
aprovacio definitiva en el Diari Oficial de la Generalitat i mantindra la seva
vigéncia indefinidament mentre no es procedeixi a la seva modificacio.

Modificacions d’aquest document

Quan les circumstancies pertinents ho justifiquin, podran realitzar-se les
corresponents modificacions d’aquest document, degudament descrites |
Justificades per tal de donar cabuda als nous requeriments observats.

Obligatorietat de I’aplicacié de les Normes.

D’acord amb el que disposa l'article 106.2 de la LUC aquesta Modificacié Puntual
vincula per igual a I'’Administracié i als particulars i obliguen a la seva
observanca.

Infraccions urbanistiques

La vulneracié de les prescripcions contingudes en aquest document, tindra la
consideracio d’'infraccié urbanistica tipificada segons el que preveu Farticle 211
de la LUC i es sancionara d’acord amb el que estableixen els articles 219 i 220
en relacié als articles 213 i 216 de la LUC, sense perjudici de I'aplicacié dels
suposits previstos en l'article 217 de la LUC, de restauracié voluntaria de la
realitat fisica o juridica alterada.

Criteris d’interpretacio

En aplicacié de l'article 10 de la LUC, els dubtes en la interpretaciéo d’aquest
document produits per imprecisié o contradiccié entre determinacions del propi
document, es resolen atenent als criteris de menor edificabilitat, de major dotacio
per espais publics i de major proteccié ambiental i aplicant el principi general
d’interpretacio integrada de les normes.
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Titol 2.

Capitol 1.

Article 8.

Capitol 2.

Article 9.

Capitol 3.

Article 10.

En el cas de conflicte irreductible, preval el que estableixi la documentacio
escrita llevat que el conflicte es refereixi a quantificacié de superficies de sol,
suposit en el que cal atenir-se a la superficie real.

Tots els conceptes utilitzats en les presents ordenances son els definits a la

normativa de les Normes Subsidiaries de Planejament de Riudellots de la Selva i
, per tant, no s’admetra cap altra interpretacié que les que hi siguin contingudes.

NORMATIVA REGULADORA

Sistemes i Zones d’aprofitament privat.

Sistemes i Zonificacio.

S'estableix dins de I'ambit de la modificacié la seguent divisio de sistemes i
zones:

Sistema viari: Viari rodat.

Zones d'aprofitament privat: Zona Industrial.

Regulacio detallada de sistemes.

Sistemes

Els sols adscrits a algun dels sistemes assenyalats en la modificacié tindran
caracter i titularitat publica.

Les disposicions d’edificabilitat i Us en aquestes zones queden regulades en les
fixades amb caracter general per a tot el municipi en les Normes Subsidiaries de
Planejament de Riudellots de la Selva.

Disposicions especifiques per a la zona industrial.

Zona industrial PA-16
Definicio:

Aquest sol correspon a la totalitat de la zona industrial inclosa dins I'ambit de la
UA-16 .

Tipus d’ordenacio:
Correspon a la tipologia d’edificacio aillada.

Condicions de parcel-lacio:

Superficie minima: 1.500 m2
Facana minima: 25m.
N° maxim de parcel-les: 2 unitats.
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Capitol 4.

Article 11.

Condicions d’edificacio:

Alcada maxima: 12 m (dotze metres)
sense fixacié especifica del nimero de plantes.

Ocupacié maxima de la parcel la: 62,41%
Edificabilitat maxima: 0,8321 m2 sostre / m2 sol

Distancia a perimetre:

A carrer La meitat de I'alcada de I'edificaci6 amb un minim
de 6,00 m.
A autovia La distancia minima de totes les edificacions a

l'autovia sera de 18,5m. amidats des de laresta
exterior de la calcada.

A altres limits La meitat de I'alcada de I'edificaci6 amb un minim
de 6,00 m. La distancia minima de les edificacions
al limit est del sector es podra reduir a 0 metres .

Usos: En aquest sentit sera equiparable als usos
industrials permesos en el Poligon de Riudellots
Sectors Ponent i Central.

Aparcament: S’haura de preveure, a l'interior de la parcel.la , la
possibilitat d'aparcament per a un nombre de
vehicles no inferior a una placa per cada 150 m2 de
sostre construit.

Sistema d’actuacio:

Pel desenvolupament del poligon es fixa el sistema d'actuacio de reparcel-lacio
en la modalitat de compensacio basica.

Cessions:

S’estableix I'obligatorietat de cessioé del 10% de 'aprofitament urbanistic d’acord
amb l'article 43 de la LUC.

Objectius i obligacions:

El sector haura de formalitzar la cessio de la totalitat de la vialitat i executar la
vialitat exterior tramitant i redactant un projecte d'urbanitzacio.

Servituds aeronautiques.

Limitacio d’altures de les edificacions

La totalitat de I'ambit esta inclés en les Zones de Servituds Aeronautiques
corresponents a l'aeroport de Girona i en concret, afectat per la “Superficie
Horitzontal Interna” i la “Superficie de Limitacié d’Altures del Centre Emissor
VHF” entre d’altres.

En el planol O2 es representen les linies de nivell de les superficies limitadores
de les servituds aeronautiques de l'aeroport de Girona que afecten al sector i
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Article 12.

Article 13.

determinen les altures (respecte al nivell del mar) que no ha de sobrepassar cap
construccié (inclosos tots els seus elements com antenes, para raigs, remats
decoratius, etc), modificaci6 del terreny o objectes fixes (postes, antenes,
aerogeneradors amb pales incloses, rétols, etc) aixi com el galib viari o de via
ferria.

Limitacio d’activitats

D’acord amb larticle 10 del Reial Decret 297/2013, de 26 d'abril, pel qual es
modifica el Decret 584/1972 |, de 24 de febrer, de servituds aeronautiques, la
superficie compresa dins de la projeccio ortogonal sobre el terreny l'area de
servituds aeronautiques resta subjecta a una servitud de limitacié d'activitats, en
virtut del qual I'Autoritat Nacional de Supervisié Civil o I'd6rgan competent del
Ministeri de Defensa, en I'ambit de les seves propies competéncies, podran
prohibir, limitar o condicionar activitats que s'ubiquin dins de la mateixa i puguin
suposar un perill per a les operacions aéries o per al correcte funcionament de
les instal-lacions radioeléctriques. Aquesta possibilitat s'estendra als usos del sol

que facultin per a la implantacié o exercici d'aquestes activitats, i comprendra,
entre altres:

a) Les activitats que suposin o portin aparellada la construccié d'obstacles del tal
indole que puguin induir turbuléncies.

b) L'Gs de llums, inclosos projectors o emissors laser que puguin crear perills o
induir a confusio o error.

c) Les activitats que impliquin I'is de superficies grans i molt reflectants que
puguin donar lloc a enlluernament.

d) Les actuacions que puguin estimular l'activitat de la fauna a I'entorn de la zona
de moviments de I'aerddrom.

e) Les activitats que donin lloc a la implantacié o funcionament de fonts de
radiacio no visible o la preséncia d'objectes fixos o0 mébils que puguin interferir el
funcionament dels sistemes de comunicacié, navegacié i vigilancia
aeronautiques o afectar negativament.

f) Les activitats que facilitin o portin aparellada la implantacié o funcionament
d'instal-lacions que produeixin fum, boires o qualsevol altre fenomen que suposi
un risc per a les aeronaus.

g) L'as de mitjans de propulsié o sustentacio aeris per a la realitzacié d'activitats
esportives, o de qualsevol altra indole.

Emissors radioeléctrics

D’acord amb l'article 16 del Decret 584/1972 , de 24 de febrer, de servituds
aeronautiques, sera necessari el consentiment previ de 'administracié competent
per a la instal-lacié fixa o mobil de tot tipus d'emissor radioeléctric, tot i que
compleixi els requisits de la Unio Internacional de Telecomunicacions , aixi com
qualsevol dispositiu que pugui donar origen a radiacions electromagnétiques
pertorbadores del normal funcionament de la instal-lacio radioeléctrica
aeronautica.
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Article 14. Autoritzacions

D’acord amb els articles 30 i 31 del Reial Decret 297/2013, de 26 d'abril, pel qual
es modifica el Decret 584/1972 |, de 24 de febrer, de servituds aeronautiques,
atés que la totalitat de I'ambit esta inclos en les Zones de Servituds
Aeronautiques corresponents a l'aeroport de Girona la execucié de qualsevol
construccio, instal-lacié (postes, antenes, aerogeneradors amb pales incloses)
mitjans necessaris per a la construccio (incldos grues de construccié 1 similars)
requerira informe favorable previ de la administracié competent en la matéria.
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Per tal de donar coheréncia a la ordenacié del sector es proposa la unificacié i la complecié dels seus parametres urbanistics d’acord amb el

seguent esquema:

PARAMETRES URBANISITICS ACTUALS.

n?
. . ., edificabilitat vo‘lu'm distancies distancies a linia edificacié parcel.la maxim  facana
Zona tipologia arm ocupacio maxim P usos _ C aparcament
neta a carrer altres limits a carretera minima de minima
(m3/m2)
parcel-les
industrial,
comercial,
zona industrial oficines,
. 12 m L
UA 4 (Poligon (sense ne sanitari,
Industrial de filera Iantes_ - 1,0000 9,0000 5m 4 m a fons religios i 1.500,00 25,00 1p /150 m2
Ponent) 2a P .. cultural,
X maxim) )
categoria recreatiu,
esportiu,
especial N-II
Planejament
vigent La meitat de
I'algada de La distancia
. I'edificacié amb minima de
La meitat .
) un minim de totes les
de I'al¢ada e .
12m 6,00 m. La , edificacions a
Zona industrial (sense n? 5 distancia fefeim SEEer I'autovia sera
aillada 62,41% 0,8321 9,0000 [I'edificacid .. ponent i 1.500,00 2,00 25,00 1p/150 m2
PA 16 plantes minima de les de 18,5m.
nos amb un e . central .
maxim) . edificacions al amidats des
minim de . ,
limit est del de I'aresta
6,00 m. N .
sector es podra exterior de la
reduira 0 calgada.
metres .
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El document de planejament que es redacta preveu una sola qualificacié urbanistica per tota
la finca on es desenvolupa I'activitat de la mercantil Friselva d’acord amb la conjuncié de les
caracteristiques dels parametres existents en els dos sectors i adaptant els parametres
necessaris per garantir unes edificacions coherents amb el planejament del sector. Tot i que

d’acord amb el planejament vigent el nombre maxim de parcel-les dels dos sectors (veure

planol n° 104 de la documentacié grafica) en base als parametres de superficie i facanes

minimes, es de 7 unitats, atés que es tracta d’'una sola activitat amb voluntat de persistir en el

territori, es proposa qualificar el sector com a parcel.la Unica sense possibilitat de divisio. La

ocupacié maxima es justifica d’acord amb esquema adjunt en funcié de les distancies als limits

de la finca:

JUSTIFICACIO OCUPACIO
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Es proposa ajustar els parametres d’aprofitament del sector d’acord amb la seglent

justificacio:

JUSTIFICACIO DE PARAMETRES

superficie ., edificabili ..
Zona | ocupacio sostre ocupacio notes
sol tat
la
ocupacio
s'obté de
la
Zona industrial o
> superficie
UA 4 (Poligon e
Industrial de 8.349,00 79,93% 1,0000 8.349,00 6.673,00 deixant
Ponent) 2a e
categoria edificacion
Planejamen sasmde
t vigent carrer i 4m
fons
parcel.la

Zona industrial

0,
PA 16 17.076,00 62,41% 0,8321 14.209,06 10.657,58

Planejamen Zona industrial

0,
tproposat PA 16 25.425,00 68,16% 0,8872 22.558,06 17.330,58

Per tal de unificar els parametres en el sol destinat a I'activitat de la mercantil Friselva (sense

per aix0 incrementar I'aprofitament del sector) es determinen els parametres corresponents :

Febrer 2020 TR Modificacié puntual NNSS -UA4/PA 16 - 51


DILIGÈNCIA.- Per fer constar que el present Text refós fou verificat pel Ple de la Corporació, en sessió ordinària celebrada el dia 28 de maig de 2020.


NORMATIVA URBANISTICA PROPOSADA

volum
. q o .. edificabil maxim distancies a distancies a linia edificaci6 a
Zona tipologia Arm ocupacié . usos aparcament
itat neta (m3/m2 carrer altres limits carretera
)
industrial, o
flar;n:jesr:iZI La distancia minima
La meitat de oficines ! de totes les
Planeiament Zona 12 m (sense I'algada de sanitari, edificacions a
roj osat industrial Aillada ne plantes 68,16% 0,8872 9,0000 5m I'edificacio reli ic’)s,i I’autovia sera de 1p /150 m2
prop maxim) amb un minim g 18,5m. amidats des
cultural
de 6,00 m. recreatiL,J de I'aresta exterior
Y de la calgada.
esportiu
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8.3. Propostes de modificacié puntual

8.3.1. Modificacié Puntual n° 1: ampliacié del sector UA 16
Es modifica I'article 99 — UA 16 de les NNUU corregint I'error en la superficie original del sector
d’acord amb la superficie de la MP de les Normes Subsidiaries de Planejament de data
30/05/2007, per ampliar I'ambit del sector UA16 incorporant la porcié de sol corresponent a la
zona UA4 de 8.349,00. Es modifica el planol d’ordenacio del sector amb una superficie total

de 26.080 m2.

planejament vigent

parcel.la sector urba

UA4 8.349,00
total superficie 8.349,00
poligon UA 16

PA 16 17.076,00
vialitat 655,00
total superficie 17.731,00
total superficie 26.080,00

planejament proposat

poligon UA 16

PA 16 25.425,00
vialitat 655,00
total superficie 26.080,00

El redactat de I'article quedara:

Article Unic.

Aquest article modifica l'article 99.- UA 16 de les Normes urbanistiques de les Normes
Subsidiaries de Planejament de Riudellots de la Selva que queda redactat de la segient
manera:

Delimitacio

Es tracta dels terrenys ocupats per la industria "Friselva S.A.", que originalment es
desenvolupaven en una unitat discontinua, ja que es desenvolupava, en part, en els propis
terrenys industrials i, en part, en els terrenys industrials del Poligon Llevant, convertint part

d'aquests en zona verda. Un cop efectuada la cessié de la zona verda es delimita una sola
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8.3.2.

8.3.3.

zona industrial amb una superficie de 26.080,00 m2 i es desvincula del sector la zona verda
ja cedida.

Objectius: El sector prové de la unié d’una porcié de sol urba consolidat (UA4) i una altre de
sol urba no consolidat corresponent en la seva totalitat a la Unitat d’actuacié n° 16 (UA16). La
reparcel-lacié del sector no consolidat (antics PA-16-1 i PA-16-2) s’aprova definitivament en
data 22/11/2013 perd ha rebut qualificacié negativa del registre de la propietat per excés de
cabuda de les finques resultants. Les obres d’urbanitzacié del sector varen ser recepcionades
en data 08/10/2019 per part de 'Ajuntament de Riudellots de la Selva. Atés I'exposat, I'objectiu
del sector sera unificar la normativa urbanistica de les tres finques cadastrals que contenen
l'activitat de la industria Friselva i redactar un nou Projecte de Reparcel-lacié per permeti

inscriure en el Registre de la propietat la finca Unica industrial i el viari ja urbanitzat.

Unificacié de normativa.
Es modifica la normativa del nou sector que inclou els terrenys de la zona UA-4, ajustant
I'aprofitament a la seva proporcionalitat en una sola clau, sense incrementar I'aprofitament del

sector .

Alcada reguladora.

Respecte a I'algada reguladora maxima s’incorpora a la nova clau urbanistica allo prescrit en
altres poligons industrials respecte als elements técnics de les instal-lacions:

Algada maxima: 12 m (dotze metres)

Sense fixacio especifica del numero de plantes. Es permetra elevar per sobre aquesta algaria
reguladora maxima el carener de la coberta definitiva de I'edifici, amb inclinacié no superior al
10%, les caixes d’escala i cambres de maquines dels ascensors, diposits d’aigua i torres de
condicionament d’aire o d’evaporacid, els tubs de xemeneies i els seus acabaments amb
I'alcaria necessaria, les baranes de terrat sense superar els 1,50 m, les armadures de ferro
per a anuncis, antenes i parallamps i tot altre tipus de construccié de caracteristiques
semblants que I'ajuntament, en cada cas, estimi convenient, a sol-licitud de l'interessat. En
cap dels casos se superaran els 18 m d'algada total. Aquest parametre no es d'aplicacio a tota

I’edificacid, només als elements descrits anteriorment.
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9. Informe ambiental.

L'informe ambiental del planejament té per objecte I'analisi dels aspectes ambientals que
puguin ser rellevants en l'establiment de I'ordenacié detallada proposada i ha de contenir les
seguents previsions:

a) La identificacié dels requeriments ambientals significatius en el sector de planejament i,
entre d'altres, els relatius a la qualitat de I'ambient atmosféric, la contaminacioé acustica i
lluminosa i el tractament, si s'escau, dels sols contaminats.

b) La descripcid i justificacié ambiental de I'ordenacié proposada, amb la descripcio, si
s'escau, de les alternatives d'ordenacié detallada considerades i la justificacié de Il'alternativa
adoptada, la descripcio de I'ordenacié proposada amb expressio de les seves determinacions
amb repercussions significatives sobre el medi ambient, la determinacié de les mesures
adoptades per al foment de l'eficiéncia energética, I'estalvi de recursos i la millora del medi
ambient en general.

¢) La identificacié i avaluacié dels probables efectes significatius de I'ordenacioé detallada
proposada sobre els diferents aspectes ambientals.

d) L'avaluacié global del pla i la justificacid6 del compliment dels objectius ambientals
establerts.

e) Si s'escau, la descripcié de les mesures de seguiment i supervisié previstes.

La modificacié plantejada només afecta a sol urba privat i no implica increment de sol o sostre
del sector i per tant no pot produir efectes significatius en el medi ambient diferents als ja
previstos en el planejament original. Es per aixd que no comporta la modificacié dels

parametres ambientals indicats anteriorment ja previstos pel planejament vigent.

La Llei 6/2009, de 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes determina en l'article
5 els plans i programes sotmesos a avaluacié ambiental entre els quals trobem en 'annex 1.2
els plans d’ordenacié urbanistica municipal.

Es l'article 7 el precepte que regula les modificacions de plans i programes sotmeses a
avaluacié ambiental.

1.- s’han de sotmetre a avaluacié ambiental les segiients modificacions de plans i programes:

a.- Les modificacions dels plans i els programes a que fan referéncia l'article 6 i 'annex | que constitueixin
modificacions substancials de les estrategies, les directrius i les propostes o de la cronologia dels plans i els
programes, sempre que produeixin diferéncies apreciables en les caracteristiques dels efectes previstos sobre
el medi ambient.

b.- Les modificacions que estableixin el marc per a 'autoritzacié en un futur de projectes i activitats sotmesos
a avaluacio d’impacte ambiental.
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10.

11.

11.1.

c.- Les modificacions del planejament urbanistic general que alterin la classificacié de sol no urbanitzable o
que n’alterin la qualificacio; en aquest darrer cas, si les noves qualificacions comporten I'admissié de nous
usos o de més intensitats d’us respecte a l'ordenacié que es modifica.

d.- La resta de modificacions dels plans d’ordenacié urbanistica municipal que constitueixin modificacions
substancials de les estratégies, les directrius i les propostes o de la cronologia del pla que produeixin
diferencies apreciables en les caracteristiques dels efectes previstos sobre el medi ambient, llevat de les que
afectin tnicament el sol urba.

e.- Les modificacions que puguin comportar repercussions sobre el medi ambient que no hagin estat avaluades
anteriorment, llevat de les modificacions del planejament urbanistic.

2.- Les modificacions a qué fan referencia les lletres ¢ i d de l'apartat 1 no estant subjectes a avaluacioé
ambiental si, per les caracteristiques que tenen i per la poca entitat, es constata, sense necessitat d’estudis o
altres treballs addicionals, que no poden produir efectes significatius en el medi ambient. A aquests efectes, el
promotor ha de presentar una sol-licitud a I'6rgan ambiental, en la fase preliminar de I'elaboracié del pla o
programa, per tal que aquest, per mitja d’una resolucié motivada, declari la no subjeccié del pla o programa a
avaluacié ambiental. El termini per a adoptar i notificar la resolucié és d’'un mes des de la presentacio de la
sollicitud. Si I'organ ambiental no notifica la resolucié d’exempcié d’avaluacié en 'esmentat termini, s’entén
que la sollicitud ha estat desestimada.

Atés que la modificacié plantejada, d’acord amb la normativa relacionada, no produeix
diferéncies en les caracteristiques dels efectes previstos sobre el medi ambient i d’acord amb
I'establert a I'article 7 de la L 6/2009 del 28 d’abril d’avaluacié ambiental de plans i programes,
aquesta modificacié no ve subjecta a avaluacié ambiental .

Informe de sostenibilitat economica.
Aquest apartat es redacta en compliment de I'article 59 del TRLU “Documentacio dels plans
d’ordenacio urbanistica”, apartat 3.d. Amb els objectius d’aquest document es garanteix:

1.- Justificacio de la suficiéncia i adequacio del sol destinat a usos productius.

No s’altera I'equilibri socioecondmic del Pla pel que fa a la suficiéncia dels usos productius i
per tant, no s’escau la justificacié especifica.

2.- Avaluacio de la sostenibilitat econdmica de les actuacions:

La modificacié no te efectes sobre els costos dimplantacié a carrec de I'Ajuntament
(inversions) ni sobre els ingressos per I'ajuntament que la implantacié generi (cessions
normatives d’aprofitament urbanistic i ingressos corrents puntuals: ICIO, taxa per llicéncia
d’obres, llicéncia de primera ocupacio, permisos ambientals, impost sobre I'increment del valor
dels terrenys, etc).

Atés que l'actuacioé no te efectes sobre les previsions d’infraestructures i els serveis a carrec
de I'Ajuntament, no es modifiquen els costos de manteniment. D’altra banda, tampoc té
efectes sobre els ingressos corrents permanents.

No s’altera per tant el balang fiscal municipal. Es conclou que la modificacié no genera
impactes en la hisenda publica municipal.

Agenda i avaluacié economica i financera.

Agenda

La present modificacio del Text Refdos de les Normes Subsidiaries de planejament de
Riudellots de la Selva sera de vigéncia immediata a partir de la publicacié6 de l'acord
d’aprovacié definitiva.
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11.2. Avaluacié economica i financera

La present modificacid del Text Refdos de les Normes Subsidiaries de planejament de
Riudellots de la Selva afecta unicament la normativa de la finca Friselva no te repercussio a
efectes financers.

12. Quadre de superficies aprofitament privat

Zona superficie sol

Zona industrial UA 4

(Poligon Industrial de Ponent) 2a categoria 8.349,00

Planejament vigent

Zona industrial PA 16 17.076,00

Planejament

Zona industrial PA 16 25.425,00
proposat

13. Documentacio6 grafica

Documentacio6 grafica d’informacio:

I1.- Emplagament

I2.- Planejament vigent: Normes Subsidiaries

I3.- Planejament vigent: MP UA16 (2007-2016) 1:1000

I4.- Planejament vigent: parcel-laci6 maxima 1:1000

Documentacio grafica d’ordenacio:

O1.- Planejament proposat 1:1000
02.- Servituds aeronautiques Firmado digitalmente por FRANCESC
g FRANCESC XAVIER ROMAN VIRAS / num:20600-5
Nombre de reconocimiento (DN):
XAVI E R c=ES, st=Barcelona, o=Col-legi
. - ) d'Arquitectes de Catalunya / COAC/
Xavier Roman Vifias, arquitecte ROMAN 0015, ou-Collegiat te-Arqutecte,
sn= ,
givenName=FRANCESC XAVIER,
Febrer de 2020 C serialNumber=46331870A,
VI NAS / cn=FRANCESC XAVIER ROMAN

VINAS / num:20600-8,

num: 2 O 6 00_8 ?encaht)z(:)\lz@;.cg;?gg;:ZO:1 0+0100"
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AR RTE

Ref. 01 11 006 004 2013 NOTIF 26112013 01 MF/TAG

Em plau comunicar-li que la Junta de govern de la Corporacid, en sessid celebrada el
proppassat dia 22 de novembre, va adoptar acord de conformitat amb els termes de la
proposta que es transcriu integra i literalment a continuacio: =--=--=-=-—--mmommceoomoem .

“ PROJECTE DE REPARCEL.LACIO SECTOR PA 16-1. APROVACIO DEFINITIV A

La Junta de Govern de la Corporacio, en sessié celebrada el dia 4 de maig de 2012, va
acordar aprovar inicialment el “Projecte de reparcel-lacié de la Unitat d’actuacié PA-16.1",
presentat per la companyia Instal-lacions Ramaderes Racosta, S.L., i sotmetre’l a informacio
publica pel termini d’un mes, procedint alhora, a citar personalment a tots els que figuraven
com q interessats a efectes d’audiéncia i presentacié d’allegacions.

Aixi mateix, es va acordar sollicitar del Registre de la Propietat de Santa Coloma de
Farners, informacio sobre la titularitat i carregues de totes les finques incloses en 1'ambit
d’actuacié urbanistica, aixi com [’extensio de nota marginal de cadascuna, en aplicacié de
l’establert a I’article 131.2 del Reglament de la Llei d’Urbanisme.

El tramit d'informacio publica va practicar-se mitjangant anuncis al diari El Punt, de data 24
de maig de 2012, al BOP de Girona niimero 106 d’1 de juny de 2012, i al tauler d’anuncis de
la Corporacio, no havent-se formulat al respecte cap al-legacié ni reclamacié.

Per tot el que s'ha exposat, vist el contingut dels informes incorporats a l’expedient i de
conformitat amb el que disposen els articles 164.2 del Reglament de la Llei d’Urbanisme
(Decret 305/2006, de 18 de juliol), i 119 del Text refés de la Llei d’Urbanisme (Decret
legislatiu 1/2010, de 3 d’agost); ; la sotasignada Alcaldessa, proposo a la Junta de Govern
Local I’adopcic d’acord en els segiients termes.

PRIMER.- Aprovar definitivament el “Projecte de reparcel-lacié de la Unitat
d’Actuacio PA-16.1", promogut per la companyia Instal-lacions Ramaderes Racosta, S.L i
redactat per Xavier Frigola i Mercader, Enginyer de camins, i per Laura Corsunsky Zeitune,
Advocada, el qual inclou, a l'empara del que determinen els articles 43. 1 i 3 del Text Refos
de la Llei d’Urbanisme de Catalunya, el pagament substitutori en metdl-lic, a favor de
l'Ajuntament, del valor equivalent de la cessié gratuita del sol corresponent al 10% de
l'aprofitament urbanistic del sector, que s'ha fixat en 109.340€

Plaga de I'Ajuntament, 1. 17457 Riudellots de la Selva
Tel. 972 478 899 Fax 972 477 375. Riudell‘)ts
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SEGON.- Aprovar la proposta de pagament que, en relacio a l'import indicat, va
Jormular la companyia promotora, mitjangant document del dia 25 d'octubre proppassat
(Reg. Entrada num. 4258, d'aquella data) i que compren els terminis segiients:

= 33% un cop aprovat definitivament el projecte d'urbanitzacio, el projecte de
reparcel.lacio i atorgada la llicéencia d'obres per a ampliacio de la depuradora.

»  33%. un cop aprovada la divisio poligonal, concedida la llicencia d'obres i altres
autoritzacions administratives per a l'execucio de la xarxa d'evacuacio d'aigiies
residuals i atorgades totes les llicencies d'obres en curs de tramitacio.

«  34% un cop atorgada la llicencia ambiental i informat favorablement l'augment de
cabal d'aigua del pou actual, que es tramita davant I'ACA.

TERCER.- En tot cas, lefectivitat de [’aprovacio definitiva el “Projecte de
reparcel-lacio de la Unitat d’actuacio PA-16.1, que s'ha disposat al paragraf PRIMER
anterior, restara suspensivament condicionada a ['executivitat i vigéncia del Projecte
d’'urbanitzacié en del mateix ambit PA-16, actualment en tramit.

QUART.- Notificar la present resolucio als interessats i disposar l’expedicio de la
certificacio prevista a l’article 128 del citat Text refos de la Llei d’Urbanisme, a efectes que
es practiquin les corresponents inscripcions en el Registre de la Propietat, un cop aquesta
hagi assolit fermesa en via administrativa.

CINQUE.- Publicar la present resolucié en el web de I’Ajuntament, en acompliment
del que disposa [’article 8.5.c) del Text refos de la Llei d’Urbanisme (Decret Legislatiu
172010, de 3 d’agost).”

Contra aquesta Resolucio, que esgota la via administrativa, es pot interposar de manera
alternativa recurs potestatiu de reposicid, en el termini d’un mes a comptar des del dia segiient
a la recepcié d’aquesta notificacid, davant la Junta de govern d’aquest Ajuntament, de
conformitat amb els articles 116 i 117 de Llei 30/1992, de 26 de novembre, de Régim Juridic
de les Administracions Publiques i del Procediment Administratiu Comu, i P’article 77 de la
Llei 26/2010, de 3 d’agost, de Régim Juridic i de Procediment de les Administracions
Publiques de Catalunya, o recurs contencidés administratiu, davant el Jutjat Contencids
Administratiu de Girona, en el termini de dos mesos a comptar des del dia segiient a la
recepcio de la present notificacid, d’acord amb el que estableix I’article 46 de la Llei 29/1998,
de 13 de juliol, de la Jurisdiccié Contenciosa Administrativa. En el supdsit d’interposar recurs
potestatiu de reposicid, no es podra interposar recurs contencidés administratiu fins que el
primer es resolgui expressament o sigui desestimat per silenci. Tot aixd senge, perjudici
d’exercitar qualsevol altre recurs que s’estimi convenient.

Riudellots de la Selva, 26 de novembre de 2013

M. Neus Jou i Mari

Secretaria municipal

Plaga de I'Ajuntament, 1 . 17457 Riudellots de la Selva
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Em plau comunicar-li que la Junta de govern de la Corporacid, en sessido celebrada el
proppassat dia 22 de novembre, va adoptar acord de conformitat amb els termes de la
proposta que es transcriu integra i literalment a continuacio: -------=-====smemmmmmc s

“PROJECTE DE REPARCEL.LACIO SECTOR PA 16-2. APROVACIO DEFINITIVA

La Junta de Govern de la Corporacio, en sessio celebrada el dia 4 de maig de 2012, va
acordar aprovar inicialment el “Projecte de reparcel-lacio de la Unitat d’actuacié PA-16.2",
presentat per la companyia Instal-lacions Ramaderes Racosta, S.L., i sotmetre’l a informacio
publica pel termini d’un mes, procedint alhora, a citar personalment a tots els que figuraven
com a interessats a efectes d’audiéncia i presentacio d’al-legacions.

Aixi mateix, es va acordar sol-licitar del Registre de la Propietat de Santa Coloma de
Farners, informacié sobre la titularvitat i carregues de totes les finques incloses en ['ambit
d’actuacio urbanistica, aixi com [’extensio de nota marginal de cadascuna, en aplicacié de
Uestablert a l'article 131.2 del Reglament de la Llei d’Urbanisme.

El tramit d'informacio publica va practicar-se mitjangant anuncis al diari El Punt, de data 24
de maig de 2012, al BOP de Girona numero 106 d’1 de juny de 2012, i al tauler d’anuncis de
la Corporacio, no havent-se formulat al respecte cap allegacio ni reclamacio.

L'indicat projecte de wreparcellacio, contempla al seu paragraf "10. CRITERIS
D'ADJUDICACIO DE LES FINQUES RESULTANTS" l'aplicacié del que determina l'art. 43
del text refos de la Llei d'Urbanisme i substituir la cessio, a favor de l'Ajuntament, del sol
corresponent al 10% de l'aprofitament urbanistic pel seu equivalent en metal.lic, per un valor
total de 203.060,00€ i materialitzant-ho de la segiient manera:

«  Cessio en document notarial, a favor de l'Ajuntament, de la finca inscrita en el
Registre de la Propietat de Sta. Coloma de Farners, al tom 2963, llibre 48 de
Riudellots de la Selva, foli 217, finca 852, inscripcio 3% valorada en 192.400,00€ i
situada fora del sector PA 16-2.

Pagament en metal-lic de la quantitat de10.660,00€

Posteriorment, mitjangant document presentat en data 25 d'octubre proppassat (Reg. Entrada
num. 4258), la companyia promotora va acceptar fer efectiu integrament en metal-lic el valor
substitutori de la cessio del sol corresponent al 10% de l'aprofitament urbanistic del sector;
es a dir, abonar a l'Ajuntament de Riudellotsd e la Selva l'import total de la valoracié abans

Placa de I'Ajuntament, 1. 17457 Riudellots de la Selva
Tel. 972 478 899 Fax 972 477 375. RiUde"OtS
c™'m
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indicada --203.060,00€--, que ja figura en el "QUADRE 1" D'ADJUICACIO DE FINQUES,
del propi projecte de reparcel.lacio.

Per tot el que s'ha exposat, vist el contingut dels informes incorporats a [’expedient i de
conformitat amb el que disposen els articles 164.2 del Reglament de la Llei d’Urbanisme
(Decret 305/2006, de 18 de juliol), i 119 del Text refos de la Llei d’Urbanisme (Decret
legislatiu 1/2010, de 3 d’agost), , la sotasignada Alcaldessa, proposo a la Junta de Govern
Local I’adopcio d’acord en els segiients termes.

PRIMER.- Donar per modificat el “Projecte de reparcel-lacio de la Unitat d’Actuacié
PA-16.27, promogut per la companyia Instal-lacions Ramaderes Racosta, S.L i redactat per
Xavier Frigola i Mercader, Enginyer de camins, i per Laura Corsunsky Zeitune, Advocada, i
deixar sense efecte els punts 1, 2 i 3 del seu paragraf 10, titulat "CRITERIS
D'ADJUDICACIO DE LES FINQUES RESULTANTS", que es refereixen a la materialitzacié
de la cessio gratuita del sol corresponent al 10% d'aprofitament, part mitjangant la cessio
d'un terreny situat fora del sector (finca inscrita al Registre de la Propietat de Sta. Coloma de
Farners, al tom 2963, llibre 48 de Riudellots de la Selva, foli 217, finca 852, inscripcio 3%
valorada en 192.400,00€) i part mitiangant pagament en metal-lic de l'import de 10.660,00€.

SEGON.- Aprovar definitivament el “Projecte de reparcellacio de la Unitat
d’Actuacio PA-16.2”, amb la modificacié que s'ha detallat al paragraf precedent, el qual
inclou el pagament substitutori en metallic, a favor de l'Ajuntament, de la quantitat de
203.060€, com a valor equivalent al de la cessio gratuita del sol corresponent al 10% de
U'aprofitament urbanistic del sector, a l'empara del que determinen els articles 43. 1 i 3 del
Text Refos de la Llei d’Urbanisme de Catalunya i aixo.

TERCER.- Aprovar la proposta de pagament que, en relacio a l'import indicat, va
formular la companyia promotora, mitjancant document del dia 25 d'octubre proppassat
(Reg. Entrada num. 4258, d'aquella data) i que compren els terminis segiients:

« 33% wun cop aprovat definitivament el projecte durbanitzacio, el projecte de
reparcel. lacié i atorgada la llicéncia d'obres per a ampliacié de la depuradora. ..~

«  33%: un cop aprovada la divisio poligonal, concedida la llicéncia d'obres i altres
autoritzacions administratives per a l'execucio de la xarxa d'evacuacio d'aigiies
residuals i atorgades totes les llicéncies d'obres en curs de tramitacio.

v 34% un cop atorgada la llicéncia ambiental i informat favorablement l'augment de
cabal d'aigua del pou actual, que es tramita davant I'ACA.

QUART .- En tot cas, l'efectivitat de [’aprovacio definitiva el “Projecte de reparcel-lacio
de la Unitat d’actuacié PA-16.2, restara suspensivament condicionada a l'executivitat i
vigéncia del Projecte d’urbanitzacio en del mateix ambit PA-16, actualment en tramit.

CINQUE.- Notificar la present resolucié als interessats i disposar ’expedicié de la
certificacio prevista a I’article 128 del citat Text refos de la Llei d’Urbanisme, a efectes que
es practiquin les corresponents inscripcions en el Registre de la Propietat, un cop aquesta
hagi assolit fermesa en via administrativa.

Plaga de I'Ajuntament, 1. 17457 Riudellots de la Selva
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SISE.- Publicar la present resolucié en el web de |’Ajuntament, en acompliment del que
disposa [’article 8.5.c) del Text refs de la Llei d’Urbanisme (Decret Legislatiu 1/2010, de 3
d’agost).” :

Contra aquesta Resolucio, que esgota la via administrativa, es pot interposar de manera
alternativa recurs potestatiu de reposicio, en el termini d’un mes a comptar des del dia segiient
a la recepci6 d’aquesta notificacid, davant la Junta de govern d’aquest Ajuntament, de
conformitat amb els articles 116 i 117 de Llei 30/1992, de 26 de novembre, de Régim Juridic
de les Administracions Pabliques i del Procediment Administratiu Comu, i Iarticle 77 de la
Llei 26/2010, de 3 d’agost, de Régim Juridic i de Procediment de les Administracions
Publiques de Catalunya, o recurs contencidos administratiu, davant el Jutjat Contenciés
Administratiu de Girona, en el termini de dos mesos a comptar des del dia segiient a la
recepcio de la present notificacid, d’acord amb el que estableix 1’article 46 de la Llei 29/1998,
de 13 de juliol, de la Jurisdiccié Contenciosa Administrativa. En el suposit d’interposar recurs
potestatiu de reposicid, no es podra interposar recurs contenciés administratiu fins que el
primer es resolgui expressament o sigui desestimat per silenci. Tot aix0 sense perjudici
d’exercitar qualsevol altre recurs que s’estimi convenient.

Riudellots de la Selva, 26 de novembre de 2013

M. Neus Jou i Mari
Secretaria municipal

Placa de I' Ajuntament, 1. 17457 Riudellots de la Selva

Tel . 972 478 899 Fax 972 477 375. RiUde"OtS
C munica

Mwvw.nudeliols.cal gluntamenl@nudelons. cal
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Ambit d’actuacié | descripcié de la proposta

SCUGO0312/2018 / 087500 / GIABS4304

La Comisslié Territorial d'Urbanisme de Glrona, en la sessié de 18 de desembre de
2018, ha adoptat, a reserva de la redaccié que resulti de I'aprovacié de l'acta, I'acord

Unificar en una sola clau urbanistica tot el sdl destinat a una activitat industrial i adaptar els
criteris d'algada reguladora maxima a les necessitats productives de la indastria, per tal de
millorar |a funcionalitat de les instal-lacions existents.

L'empresa Friselva precisa expandir la seva activitat empresarial del sector porci
d'escorxador | sala d'especejament, per tal de garantir la seva continuitat.

Actualment es troba ublcada en una parcel.la al poligon industrial situat al nord-oest del
nucli urba de Riudellots, limitada a I'0cest per |'autovia A2, al nord per aitres Industries del
poligon Industrial de Ponent, en sol urba coneolidat, a l'est pel carrer Arbog | al sud per sol
no urbanitzable agricola.

L'Ambit d'actuacid abasta una superficie total de 26.080 m?, dels quals 655 m?
corresponen a sistema viari | 25425 m? sén sols d'aprofitament privat. Dels sols
d'aprofitament privat, 8.349 m? es troben en 8ol urb& consolidat, a la zona industrial UA4
{Poligon industrial de ponent, 2a categoria), i 17.076 m* es troben en sdl actualment
classificat d'urba no consolidat dins de la Unitat d’actuacié n® 16.

La proposta es concreta en unificar en una sola clau urbanistica tot el sol destinat a
aquesta activital, sense incrementar I'aprofitament de la finca resultant, establint una
parcel.la unica | indivisible.

Es manté fa delimitacid del poligon d'actuacié urbanistica PA-16, amb ['objecte de
completar ies obres d'urbanitzacié en execucio6 | la cessié del 10% de I'aprofitament.

Aixi mateix, la modificacié proposa també adaptar la normativa referent a I'alcada
reguladora maxima del sector a la regulacid existent en altres poligons industrials del
municipi per tal de millorar la funcionalitat de les instal-lacions existents. Es proposa
mantenir l'algada maxima de 12 m, sense fixacié especifica del nimero de plantes, si bé es
podra superar sempre que sigul necessari per al procés de fabricacld | es justifiqul, sense
superar els 18m d'algada total.

Atds que els parametres urbanistics del sector UA16 son diferents respecte a la porcio de
sol existent en el Poligon Industrial en sbl urba, amb clau UA4, es fa necessaria unificar
aquesta normativa als efectes de garantir una correcta execucio de les futures edificacions.

Doc.onginad sighat por:
(CPISA-L C Son Bolanl
Setrat 14012005
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Les finques on es desenvolupa I'activitat tenen una regulacié normativa diferent | per tant
dificulta les possibilitats d'expansié de l'empresa alés que ['adificabilitat no es troba
uniformement repartida.

PLANEJAMENT VIGENT PLANEJAMENT PROPOSAT

Zona industrial UA4
Zoniflcacio ( Poligon Industrial de Zona Zona PA18. Indusirial
Ponenl) 2a categoria
Superficio 561 8.349m* 17.076m? 25.425m*
Ocupacic % 79,.93% 82.41% 88,16%
Edificabifiat 1mastm sdi 0,832 1m*atm-ad! 0,8872mAsVm?sél
Sostre total 8.345 14.209.06 22.558.06
Ocupacio total 6.673 10.657,58 17.330.58

La documentacié aportada consta de memoria i normes urbanistiques i annexes, i
documentacid grafica.

Planejament vigent
Planejament territorial

Segons el MWMWM aprovat definitivament pel
Govern de Catalunya en data 14 de setembre de 2010 i publicat al DOGC de 15 d'octubre
de 2010, I'ambit objecte de modiflcacié s'inclou dins del sistema d'assentamants, an els
teixite de nuclis historics i les seves extensions.

Planejament urbanistic

El Pla director urbanislic del Sistema Urba de Girona, aprovat definitivament pel conseller
de Politica Territoriai | Obres Publiques en data 29 de juliol de 2010 i publicat al DOGC de
data 1 de setembre de 2010 i correccid d'errada al DOGC de 6 de setembre de 2010.

Les Normes Subsidiaries lipus A | tipus B, aprovades definitivament en data 19 de maig de
1999 i publicades el 2 d'agost de 1999, inclouen una part dals terrenys ocupats per Friselva
com a sdl urba dins del poligon industrial de Ponent i l'altra part dins d'una unitat d'actuacié
UA 18. El Text Refés de la normativa de les NNSS de Riudellots de la Selva, el qual en va
donar conformitat la CTUG en data 20 d'abril de 2006 , regula en I'article 89 la Unitat
d’Actuacié Discontinua del Poligon de Ponent 4, i remet els parametres reguladors als
eslablerts a 'annex de la nommativa. L'apartat 2.2 de I'Annex de la normativa establelx els
parametres reguladors concrets pel Poligon industrial de Ponent UA4:

Segona categoria: industria en filera; parcel.la minima 1.500 m?; fagcana minima 25 m;
edificabilitat 1 m?st/m?sol; volum maxim 9 m*m? algada maxima 12 m sense fixacié
especificada del numero de plantes; aparcement 1plaga/150 m?* construits; separacions 5m
vial, 4m llinda posterior; usos: industrial, comercial, oficines, sanitari, religiés i cultural,
recreatiu, esportiu, a la fagana NIl activitats que elaborin productes acabats, ¢ venda que
precisin d'espals per a exposiclé a situar en fagana.
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La Modificacio de les Normes Subsidiaries al sector UA1E, aprovada definltivament per la
CTUG el 21 de novembre de 2007 i publicada el 31 de gener da 2008, per tal de canviar el
limit de ponent de la UA16 per ajustar-lo al limit d'afectacié del projecte de Desdoblament
de la NIl aprovat definitivament | en fase d'execucié, excloent les edificacions existents
amb fagana a la carretera NIl de la situaci6é de fora d'ordenacié. Es proposava també la
divisio de la UA 16 en dos poligons d'actuacid independents coincidents amb als dos
propletaris inclosos en I'ambit.

La Modificacid de les Normes Subsidiaries al sector UA16, aprovada definitivament per la
CTUG el 4 de febrer de 2016 i publicada el 7 de marg de 2016, per tal d'unificar en un
sector el poligon d'actuacid urbanistica de la UA-16 i clarificar i unlificar la normativa del
sector. S'estableix la seglient regulacié de la zona industrial PA-16, que correspon a la
totalitat de la zona industrial inclosa dins I'ambit de la UA18, amb una tipologia d'edificaclé
aillada i les segiients condicions de parcel-laci6: superficie minima, 1.500 m? fagana
minima, 25 m.; nombre maxim de parcel-les, 2 unitats. Les condiclons d'edificacié
establertes sdn, entre altres: alcada maxima, 12 m sense fixacld aspecifica del nombre de
plantes; ocupacié maxima de parcel.la, 62,41%; edificabilitat maxima 0,8321m2st/m2sol.
S'establelx el sistema d'actuacié per reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica,
| I'obligatorietat de la cessié del 10% de ‘aprofitament urbanistic de!l sector.

ROV

En l'acord d'aprovacié definitiva s'Indicava que en el desenvolupament del poligon
d'actuacié urbanistica PA-16 es donara compliment a les referéncies legislatives de
I'informe de la Seccid d'Activitats Radloactives | Extractives i Energia de data 29 de juny de
2015. Aixi mateix s'indicava que caldria tenir en compte, d'acord amb I'informe de la
Direccién General de Cameteras del Ministerio de Fomento de data 6 d'octubre de 2015, el
que en resulti de I'estudi de delimitacio del tram urba en aplicaclé del que especifica I'article
48 de la Llel 37/2015, de 29 de setembre de carreteres que fixara de manera definitiva la
linia limit d'edificacio aixi com les zones de dominl public i de servitud, i, que segons
I'esmentat informe, no ha acabat la tramitacio.

Tramlitacié municipal

Aprovaci¢ Iniclal: 07.05.2018

Informacié publica: BOP num. 101 25.05.2018
el Punt Avul 24.05.2018
WESB | tauler d'anuncis Si

Aprovacio provisional: 17.09.2018

Durant el periode d’'exposicid publica no s’han presentat al-legacions.

informes

DEPARTAMENT DE TERRITORI | SOSTENIBILITAT

La Direccién General de Aviacién Civil en data 9 d'agost del 2018 inforrna favorablement la
Modificacié pel que fa a servituds aeronautiques, amb les condicions exposades en
l'informe, sempre i quan les construccions proposades o objectes fixes (pals, antenes,
rétols, etc) no vulnerin les esmentades servituds.
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La Direcciébn General de Carreteras de! Ministerio de Fomento emet informe de data 6 de
juny de 2018, indicant que la linia limit d'edificacié va quedar fixada pel planejament a
18,5m a l'aresta exterior de la calgada de I'autovia A-2, amb ['informe favorable d’aquesta
demarcacid que en el seu dia va motivar I'inici del corresponen expedient de modificacié de
la mateixa, trdmit que no ha estat acabat. L'informe s'emet amb caracter favorable amb les
seglients prescripcions:

- Sobre el marc normatiu en matéria de carreteres eslatals, dona trasllat de la
normativa sectorial d'aplicacio.

- Sobre la delimitacié del tram urbéa: cal redactar | aprovar I'estudi de delimitacié del
tram urba en aplicacié de |'especificat en l'article 48 d ela Llei de carreteres, en el
qual es fixara la linia limit d'edificaci¢, aixi com les zones de domini public i de
servitud de manera definitiva.

- Sobre l'activitat a desenvolupar en I'entorn de les carreteres estatals: cal tenir en
compte les limitacions en zona d'afeccié de carreteres de titularitat estatal, aixi com
la necessitat d'obtencié d'autoritzacié de I'drgan titular de la mateixa. Les activitats
hauran de complir l'establert a la Llei 20/2009, de 4 de desembre, de prevencid i
control ambiental, de manera que no s’afecti al normal funcionament de I'autovia.

- Sobre sl planegjament derivat: quan els projectes que es desenvolupin incloguin sbls
que quedin dins de les zones de proteccié de les carreters estatals, caldra sol-licitar
autoritzacio a la Demarcacio de Carreteres de I'Estat a Catalunya i preveure aquells
aspectes relacionats amb el disseny de la xarxa d'il-luminacié publica /o mesures
correctores dels impactes visual | acustic.

El document conté apartat normatiu amb un Unic article que modifica I'article 99-UA-16.

Analitzada la documentacid tramesa, es constata la incongrudncia gue una Unica activitat
estigui regulada amb dues claus diferents, pel que es fa necessari unificar els parametres
als efectes de garantir una correcta execucldé de les futures edificacions.

Amb aquest objectiu, el document refon els parametres de la clau UA4 i de la UA16, sense
que es produeixi increment d'aprofitament.

Aixi mateix, es manté el poligon d'actuaci6 amb l'objecte de completar les obres
d'urbanitzacid en execucié i la cessid del 10% de l'aprofitament. No obstant, caldria
completar la filxa normativa amb el quadre de superficies de 'Ambit, amb la part
corresponent a sistemes i a zones, amb la classificacié del sél, que en estar pendent de
cessions seré de 8ol urba no consolidat, i amb el sistema d'actuacid. D'altra banda, al
document es detecta Informacié contradictéria que caldria aclarir, ja que a l'apartat 7.2 de
la memadria es posa de manifest que les obres d'urbanitzacio estan executades pendents
de recepcid, quan a la normativa diu que manca completar les obres d'urbanitzacio.

Pel que fa a la constitucié d'una parcel.la unica i indivisible es valora favorablement ja que
completara |'oferta tipoldgica al municipi, que ja compla amb gran nombre de parcel-les per
a petites i mitjanes empreses, i en un emplagament proper a les infraestructures.
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D’altra banda, pel que fa a la proposta de permetre superar |'algada maxima de 12m, fins a
un méaxim de 18m, sl bé es valora favorablement, tant per posar-ho en coheréncia amb el
regulat d'altres punts del municlpi, com per considerar que una parcella de grans
dimensions és el lloc Idoni per admetre regulacions especifiques per adequar-se a
necessitats funcicnals i productives, caldria aclarir el redactat, ja que no queda clar si es
podria arribar a consolidar tota I'edificacié amb 18m d'algada o uUnlcament es refereix a
elaments técnics.

En tot cas, es considera que es pot admetre un increment de I'algada, sempre | quan no as
produeixen afectacions a tercers. Per tant, en cas que aquest parametre sigui d'aplicacié a
tota l'edificacid, caldria establir com a condicionant que les separaclons minimes a limits
d'aquells volums amb algades superiors a 12m s'Incrementara en 1m per cada metre més
d'algada que s'assoleixin per sobre dels 12m, per tal que no es produeixin afectacions a
tercers, i per tal de redulr I'impacte paisatgistic.

Aixl mateix, caldria fixar un percentatge maxim d'ocupacié amb aquesta alcada maxima de
18m, amb el benentds que aquest percentatge ha d'estar Inclos dinire de I'ocupacld
maxima del 68,168% que fixa el document, aixl com també establir la necessitat d'incorporar
criteris d'integracio paisatgistica de relacité dels volums de major algada amb l'entorn.

El document manté la regulaci® pel que fa al nombre de plantes, a la que no estableix
limitacid, no obstant, en mantenir-se el sostre maxim, es considera que no es produeix
Increment d'aprofitament.

Pel que fa als usos admesos, cal definir i especificar a qué es referelx I'is especial NI, tal i
com ja es fa a la regulacié de la zona UA4.

Es detecta una errada en el volum maxim, en el sentit que on diu 9.000 m? m? /m?, ha de

En un altre ordre de coses, d'acord amb el Pla director urbanistic del sistema urba de
Girona, els terrenys que afronten amb Ja A-ll tenen una proposta d'actuacié de “Faganes
urbanes d’'especial atencié paisatgistica”, segons s'estableix al planol d'ordenacié d'ambits
d'intervenclié paisatgistica, O.5.1, que d'acord amb l'article 6.7 es defineixen com aquells
fronts de fagana situats a les franges exteriors o travesseres urbanes dels nuclis urbans,
actuals o previstos, que per la seva elevada exposicié visual poden ser significatives per a
la qualltat paisatgistica del seu entomn. Les franges delimitades com a fagcana urbana
d'especial atencid paisatgistica s'hauran de destinar necessariament a zona verda, que
s'haurd de dissenyar amb criteris d'integracié paisatgistica i d’'apantallament de les noves
edificacions, prioritzant la utititzacio de la vegetacié i la creaclé de microrrelleus enjardinats,
amb espécies | patrons similars als existents a la zona, com a elements d'apantallarment.

Es recorda que en les zones urbanes d'especial atencid paisatglstica que afectin a sols
urbans, els Ajuntaments han d'aprovar plans especials d'adequacié paisatgistica de les
sdificaclons situades en les franges exteriors del nucli urba
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- S'han incorporat, tant normativa com graficament, les determinacions de I'informe de
la Direccién General de Aviacién Civil, de 9 d’agost del 2018,

- Dacord amb l'informe de la Direcci6bn General de Carreteras del Ministerio de
Fomento de data 6 de juny de 2018, cal redactar | aprovar l'estudi de delimitacié del
tram urba en aplicacié de I'especificat an l'article 48 dela Liel de carreteres, en el
qual es fixara la linia limit d'edificacié, aixi com les zones de domini public i de
servitud de manera definitiva. En aquest mateix sentit va informar aquest organisme
8 d'oclubre de 2015, en relacié amb la Modificacié de les Normes Subsidiaries al
sector UA18, aprovada definitivament per la CTUG el 4 de febrer de 2016, aspecte
que va quedar recollir a I'acord d'aprovacié definitiva de la CTUG.

- Indicar a I'Ajuntament que en el desenvolupament del poligon d'actuacié urbanistica
PA-16 es donard compliment a les referéncies legislatives de I'informe de la Seccid
d'Activilatls Radioactives i Extractives | Energia de data 29 de juny de 2015, tal | com
també va establir I'acord de la CTUG el 4 de febrer de 2016 en relacid amb la
Modificacié de les Normes Subsidiaries al sector UA16.

Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost,
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer | les successives lleis de mesures fiscals i
financeres (Llel 2/2014, de 27 de gener; Liel 3/2015, de I'11 de marg; Llei 5/2017. del 28 de
marg) i la Llei 16/2015, del 21 de jullol, de simplificacié de lactivitat administrativa de
I'Administracié de la Generalltat | dels governs locals de Catalunya i d'impuls de I'activitat
econdmica

Reglament de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol i Daecret
€64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre protecclé de la legalitat
urbanistica.

Vist l'informe proposta dels Serveis Técnics i d'acord amb les consideracions efectuades,
aquesta Comissio acorda:

-1 Aprovar definitivament la Modificaci¢ del Text refés de les Normes subsidiaries an el
sector Friselva UA4-PA16, de Riudellots de la Selva, promoguda | tramesa per
I'Ajuntament, | supeditar-ne la publicacié en el DOGC | conseglient executivitat a la
presentacid d'un text refos, varificat per I'drgan que ha atorgat I'aprovacié provisional de
I'expedient | degudament diligenciat, que incorpori les prescripcions seglients:

1.1Cal completar la fitxa normativa amb el quadre de superficies de I'ambit, la classificacié
del 8dl, que en estar pendent de cessions sera de sdl urba no consolidat, | concretar el
sistema d'actuacio.
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1.5Cal corregir 'errada en el volum maxim, en el sentit que ha de dir 9 m*¥m?2.

-2 Comunicar-ho a 'Ajuntament.

La secretaria de la Comissié Territorial
d'Urbanisme de Girona

SCUGO0312/2018 / 087603 1 G/A654304

1.2 Pel que fa a 'algada maxima, cal establir com a condicionant que, en cas que aquest
parametre sigui d'aplicacié a tota l'edificacid, les separacions minimes a limits d'aquells
volums amb algades superiors @ 12 m s'incrementara en 1 m per cada metre meés
d'algada que s'assoleixin per sobre dels 12 m, per tal que no es produeixin afectacions
a tercers, i per tal de reduir l'impacte paisatgistic. Aixi mateix, caldria fixar un
percentatge maxim d'ocupacid amb |'alcada maxima de 18 m, amb el benentds que
aquest percentatge ha d'estar inclés dintre de I'ocupacié maxima del 68,16% que fixa el
document, aixi com també establir la necessitat d'incorporar criterls d'integracio
paisatgistica de relacié dels volums de major algada amb I'entorn.

1.3 Cal establir criteris per a la franja delimitada com a fagana urbana d'especial atenci6
palsatgistica segons el Pla director urbanistic del sistema urba de Girona. Es recorda
que en les zones urbanes d'especial atencid paisatgistica que afectin a sols urbans, els
Ajuntaments han d’aprovar plans especials d’adequacio paisatgistica de les edificacions
sltuades en les franges exteriors del nucli urba

1.4 Cal definir les especificitats de I'us “especial NIl" , tal i com ja es fa a la regulacié de la

1.6 D'acord smb l'informs de la Direccién General de Cameteras del Ministerio de Fomento
de data 6 de juny de 2018, cal redactar i aprovar 'estudi de delimitaci¢ del tram urba en
aplicacié dae I'especificat en l'article 48 d ela Llei de carreteres, en el qual es fixara la
linia limit d'edificacié, aixi com les zones de domini public | de servitud de manera

1.7 Indicar a I'Ajuntament que en el desenvolupament del paligon d'actuacid urbanistica
PA-16 es donara compliment a les referéncies legislatives de l'informe de la Seccio
d'Activitats Radioactlves | Extractives i Energla de data 29 de juny de 2015, tal | com va
quedar recollit a I'acord de la CTUG el 4 de febrer de 2016 en relacié amb la
Modlficacié de les Normes Subsidiaries al sector UA16.
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FRISELVA, SA.
CTRA NII, Km.706,50
17457 RIUDELLOTS DE LA SELVA

NOTIFICACIO

Per la present li comunico que I’Alcaldia-Presidéncia de la Corporacié ha dictat la
resolucié que es transcriu integrament i literalment a continuacio:

RESOLUCIO DE L'ALCALDIA
TEXT REFOS MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE

PLANEJAMENT DE RIUDELLOTS DE LA SELVA. UNIFICACIO DE NORMATIVA SECTOR
FRISELVA. TRASLLAT INFORME TECNIC.

Vist que la Comissié Territorial d’Urbanisme, en sessié celebrada el dia 18 de
desembre de 2018, va acordar aprovar definitivament la Modificacid del Text refds
de les Normes subsidiaries en el sector Friselva UA4-PA16, de Riudellots de la
Selva, i supeditar-ne la publicacié en el DOGC i conseglient executivitat a la
presentacié d’un text refds, verificat per aquest Ajuntament, que incorpori les
prescripcions seglents (E2019000213 de 15/01/2019):

1.1 Cal completar la fitxa normativa amb el quadre de superficies de I'ambit,
la classificacio del sol, que en estar pendent de cessions sera de sol urba
no consolidat, i concretar el sistema d'actuacio.

1.2 Pel que fa a I'alcada maxima, cal establir com a condicionant que, en cas
gue aquest parametre sigui d'aplicacié a tota I'edificacio, les separacions
minimes a limits d'aquells volums amb alcades superiors a 12 m
s'incrementara en 1 m per cada metre més d'algada que s'assoleixin per
sobre dels 12 m, per tal que no es produeixin afectacions a tercers, i per
tal de reduir l'impacte paisatgistic. Aixi mateix, caldria fixar un
percentatge maxim d'ocupacié amb l'alcada maxima de 18 m amb el
benentés que aquest percentatge ha d'estar inclos dintre de I'ocupacio
maxima del 68,16% que fixa el document, aixi com també establir la
necessitat d'incorporar criteris d'integracié paisatgistica en relacié dels
volums de major algada amb I'entorn.

1.3 Cal establir criteris per a la franja delimitada com a fagana d'especial
atencidé paisatgistica segons el Pla director urbanistic del sistema urba de
Girona. Es recorda que en les zones urbanes d'especial atencid
paisatgistica que afectin a sols urbans, els Ajuntaments han d'aprovar
plans especials d'adequacié paisatgistica de les edificacions situades en
les franges exteriors del nucli urba.

1.4 Cal definir les especificitats de I'is "especial NII", tal com ja es fa a la
regulacié de la zona UA4.

1.5 Cal corregir l'errada en el volum maxim, en el sentit que ha de dir
9m3/m2.

Placa de I'Ajuntament, 1 . 17457 Riudellots de la Selva

Tel . 972 478 899 Fax 972 477 375. Riudell@d»ts
www.riudellots.catajuntament@riudellots.cat comunicﬂ
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1.6 D'acord amb l'informe de la Direccién General de Carreteres del Ministerio
de Fomento de data 6 de juny de 2018, cal redactar i aprovar l'estudi de
delimitacio del tram urba en aplicacié de I'especificat en |'article 48 de la
Llei de carreteres, en el qual es fixara la linia limit d'edificacid, aixi com
les zones de domini public i de servitud de manera definitiva."

1.7 Indicar a I'Ajuntament que en el desenvolupament del poligon d'actuacié
urbanistica PA-16 es donara compliment a les referéncies legislatives de
I'informe de la Seccié d'Activitats Radioactives i Extractives i Energia de
data 29 de juny de 2015, tal i com va quedar recollit a I'acord de la CTUG
el 4 de febrer de 2016 en relaci6 amb la Modificacié d les Normes
Subsidiaries al sector UA-16.

Mitjancant escrit de data 17 de gener de 2019, per part d’aquest Ajuntament es va
donar trasllat a la companyia mercantil FRISELVA, SA, del contingut de I'acord de la
Comissio Territorial d'Urbanisme de Girona (520190000156).

Vist que el dia 19 de marc de 2019 va tenir entrada al registre de documents
d’aquest Ajuntament (E2019001623), el Text refés de la modificacié puntual de les
Normes subsidiaries de planejament de Riudellots de la Selva. Unificacié de
normativa sector Friselva, redactat per Solé Roman arquitectes; per a la seva
verificacié per part d’aquest Ajuntament.

Vist I'informe emeés pels serveis técnics municipals, el dia 6 de maig proppassat, el
contingut del qual es transcriu integrament a continuacio:

NUM EXPEDIENT: 629/2017

ID REGISTRE: E2019001623

DATA REGISTRE: 19/03/2019

SOL-LICITANT:  Miquel Ramid Costa

ADRECA: Carretera Nacional Il, 706.5 km RIUDELLOTS DE LA SELVA 17457

SOL-LICITUD: Es tingui per presentat la documentacio del Text Refds de les NNSS sectorA4-PA16

"Antecedents

La modificacié puntual de les NNSS de Planejament de Riudellots de la Selva va ser
aprovada definitivament per la Comissio Territorial d'Urbanisme de Girona, en la
sessi6 de 18 de desembre de 2018, supeditant la publicaci6 en el DOGC i
conseqlient executivitat a la presentacié d'un text refds, verificat per I'organ que ha
atorgat [l'aprovacié provisional de ['expedient i degudament diligenciat, que
incorpori una série de prescripcions.

La persona sol-licitant ha presentat el referit document.

Objectius de la Modificacié puntual:
Unificacié de la normativa de les parcel-les industrials on es desenvolupa l'activitat
de la mercantil Friselva i nova regulacio de l'alcada reguladora maxima de la zona.

Valoracié de la documentacio presentada
Un cop analitzat si el contingut de la documentacié presentada s'ajusta a les
prescripcions de l'acord de la CTU de Girona emeto les seglients consideracions:

Placa de I'Ajuntament, 1 . 17457 Riudellots de la Selva
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Prescripcio 1.1 "Cal completar la fitxa normativa amb el quadre de superficies
de I'ambit, la classificacié del sol, que en estar pendent de cessions sera de sol urba
no consolidat, i concretar el sistema d'actuacio”.

En referéncia a aquesta prescripcio i analitzant el document presentat s'observa el
seguent:

- No consta inscrita a nom de I'Ajuntament la vialitat inclosa en I'ambit.

- Per altra banda, en virtut d'acord de data 22/11/2013 de la Junta de Govern,
per a la recepcié de les obres d'urbanitzacié cal la cessié de la porcio del
carrer urbanitzada que queda en sol no urbanitzable la qual tampoc s'ha cedit.

- Cal justificar la cessid del 10% de I'aprofitament urbanistic sens perjudici dels
acords, incorporats al document, de la Junta de Govern de 22/11/2013
d'aprovacio definitiva dels projectes de reparcel-lacio PA 16-1 i PA 16-2. Per
altra banda per seguretat juridica cal concretar el contingut de I'article 1.2 de
la Normativa proposada quan es refereix a un calendari respecte la cessié del
10% de l'aprofitament.

- Pel que fa al sistema d'actuacié es fixa el sistema de reparcel-lacié en la
modalitat de compensacié urbanistica. Cal aclarir si cal formular una nova
reparcel-lacid.

- Cal corregir la informacid contradictoria que es detecta: En el punt 2
"Objectius" de I'apartat 1. "Delimitacio i objectius" de l'article 99 "UA-16" de
la Normativa diu que cal completar les obres d'urbanitzacié en execucio. Per
altra banda es diu, en l'apartat 7.2 de la memoria que estan acabades i
pendent de recepcionar.

- Cal modificar l'articulat de l'article 99 1.2 de la normativa proposada ates
que: (a) fan referéncia a unes cessions de terrenys al poligon Llevant que no
formen part de la UA-16, (b) no estan cedits els terrenys destinats a vialitat,
(c) no es justifica el compliment ni es concreta el calendari que passa a ser
normatiu (previst en els projectes de reparcel-lacié referits) i (d) cal definir
quines soén les obres d'urbanitzacié que estan en execucio.

1.2. Objectius

Atés que ja s’han cedit els terrenys destinats a espai pablic que es necessitaven en el
poligon Llevant per tal de donar continuitat als recorreguts verds entre la zona de la font
existents | el nou parc creat a la llera de I'Onyar i atés que ja s’han cedit els terrenys
destinats a vialitat, I'objectiu del sector sera completar la cessio del 10% de l'aprofitament
urbanistic d'acord amb el calendari previst en els projectes de Reparcel-lacié PA-16-1 i
PA-16-2 aprovats definitivament en data 22/11/2013 i completar les obres d'urbanitzacid
en execucio.

Prescripcio 1.2 "Pel que fa a l'alcada maxima, cal establir com a condicionant
gue, en cas que aquest parametre sigui d'aplicacié a tota ['edificacio, les
separacions minimes a limits d'aquells volums amb alcades superiors a 12 m
s'incrementara en 1 m per cada metre més d’'alcada que s'assoleixin per sobre dels
12 m, per tal que no es produeixin afectacions a tercers, i per tal de reduir
I'impacte paisatgistic. Aixi mateix ,caldria fixar un percentatge maxim d'ocupacio
amb l'alcada maxima de 18 m amb el benentes que aquest percentatge ha d'estar
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inclos dintre de l'ocupacid maxima del 68,16% que fixa el document, aixi com
també establir la necessitat d'incorporar criteris d'integracio paisatgistica en relacio
dels volums de major alcada amb I'entorn.

En referéncia a aquest punt el document presentat estableix

Algada maxima: 12 m (dotze metres)

sense fixacié especifica del nimero de plantes. Es podra
superar sempre que sigui necessari per al procés de
fabricacid i es justifiqui. Es permetra elevar per sobre
aquesta algaria reguladora maxima la coberta definitiva de
I'edifici, amb inclinaci¢ no superior al 10%, les caixes
d'escala i cambres de maquines dels ascensors, diposits
d’aigua i torres de condicionament d’aire o d'evaporacié que
no superaran mai els 15m, els tubs de xemeneies i els seus
acabaments amb l'algaria necessaria, les baranes de terrat
sense superar els 1,50 m, les armadures de ferro per a
anuncis, antenes i parallamps i tot altre tipus de construccié
de caracteristiques semblants que I'ajuntament, en cada
cas, estimi convenient, a sol-licitud de l'interessat. En cap
dels casos se superaran els 18 m d'algada total. Aquest
parametre no es d'aplicacié a tota I'edificacié, només als
elements descrits anteriorment.

No es dona compliment a la prescripcié d'urbanisme atés que el redactat de la
normativa segueix permetent superar l'alcada maxima sense fixar els condicionants
gue demana la CTU d'augmentar la separacid i limitar I'ocupacié de la part que
superi l'alcada maxima.

Prescripcio 1.3. "Cal establir criteris per a la franja delimitada com a facana
d'especial atencio paisatgistica segons el Pla director urbanistic del sistema urba de
Girona. Es recorda que en les zones urbanes d'especial atencié paisatgistica que
afectin a sols urbans, els Ajuntaments han d'aprovar plans especials d'adequacio
paisatgistica de les edificacions situades en les franges exteriors del nucli urba.”

El document presentat exposa, atés que ja té la facana a l'autovia A2 totalment
consolidada, que no procedeix establir nous parametres al respecte.

Prescripcio 1.4. "Cal definir les especificitats de I'is "especial NII", tal com ja es
fa a la regulacié de la zona UA4."

La Normativa proposada fixa que a la facana de la carretera N-II solament es
permetra la localitzacio d'aquelles activitats que, dins d'aquelles categories, es
dediquen a I'elaboracio de productes acabats o a la venda que necessiten espais per
exposicio per situar a fagana.

Amb aquesta normativa quedara en situacié d'us disconforme tota activitat, amb
facana a la carretera N-II, que no necessita espais per exposicio.

Si es pretén admetre diferents activitats en la parcel-la cal establir el nombre
maxim d'establiments per parcel-la.

Prescripcio 1.5. "Cal corregir I'errada en el volum maxim, en el sentit que ha de
dir 9m3/m2.
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S'ha corregit I'errada que deia volum maxim 9.000m3/m2. Diu 9m3/m2.

Prescripcio 1.6. "D'acord amb l'informe de la Direccion General de Carreteres del
Ministerio de Fomento de data 6 de juny de 2018, cal redactar i aprovar l'estudi de
delimitacié del tram urba en aplicacié de l'especificat en l'article 48 de la Llei de
carreteres, en el qual es fixara la linia limit d'edificacio, aixi com les zones de
domini public i de servitud de manera definitiva."

No s'ha fet el referit estudi.

La Modificacié puntual en tramit i la fixacio de la linia d'edificacié a 18,5m ha estat
informada per Carreteres de forma favorable amb prescripcions: Redactar i
aprovar l'estudi de delimitacié del tram urba en aplicacié de I'especificat en l'article
48 de la Llei de Carreteres, en el qual es fixara la linia limit d'edificacid. aixi comes
zones de domini public i de servitud de manera definitiva.

Tant la CTUG com la Direccié General de Carreteres demanen aquest estudi, el qual
ha de fixar unes linies d'edificacié a la A-2 que definitives.

En conclusié cal redactar aquest estudi i cal que la Direcciéo General de Carreteres
l'aprovi per donar compliment a la prescripcid 1.6.

Prescripcié 1.7. '"Indicar a I'Ajuntament que en el desenvolupament del poligon
d'actuacio urbanistica PA-16 es donara compliment a les referéncies legislatives de
l'informe de la Seccié d'Activitats Radioactives i Extractives i Energia de data 29 de
juny de 2015, tal i com va quedar recollit a 'acord de la CTUG el 4 de febrer de
2016 en relacio amb la Modificacié d les Normes Subsidiaries al sector UA-16."

Ha de quedar recollit en el document. S'ha d'introduir a la normativa que de forma
prévia a la concessio de llicéncies caldra l'informe de la seccio d'Activitats
Radioactives i Energia del Departament d'Empresa i Ocupacio

Altres consideracions:

Cal treure de la portada el requadre de la Secretaria - Interventora atés que no és
cert que el Text Refés ha estat aprovat en els termes que s'indica.

Cal presentar dues copies en paper.

Cal presentar els documents en format digital, en extensié doc i en dwg.

Conclusions:
De forma prévia a I'aprovacié del text refés cal esmenar el document per incorporar
les prescripcions referides en l'apartat anterior de "Valoracié de la documentacio
presentada”.

De conformitat amb el que s’ha exposat; la sotasignada Alcaldessa, HE RESOLT:

PRIMER.- Donar trasllat del contingut de l'informe emés pels serveis técnics
municipals en relacié al Text refés de modificacié de les normes subsidiaries de
planejament de Riudellots de la Selva. Unificacié normativa sector Friselva, redactat
per Solé Roman arquitectes (E2019001623 de 19/03/2019).

SEGON.- Suspendre la tramitacié de la citada modificacié de planejament,
fins a la presentacié d'un Text refés que doni compliment a l'informe anteriorment
transcrit dels serveis técnics municipals i que incorpori les prescripcions acordades
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per la Comissio Territorial d’'Urbanisme de Girona, en sessio del dia 18 de desembre
de 2018.

TERCER.- Donar trasllat de la present resolucié a l'interessat/ada i informar-
ne al Ple municipal en la primera sessié ordinaria que tingui lloc.

Si es vol impugnar el present acte administratiu de tramit qualificat, procedeix
interposar recurs contencidés administratiu davant el Jutjat Contencids Administratiu
de Girona, en el termini de dos mesos a comptar des del dia seglent de la seva
notificacid.

Alternativament i de forma potestativa, es pot interposar recurs de reposicié davant
el mateix organ que I'ha dictat en el termini d'un mes a comptar des del dia
seglient de la seva notificacio.

Signat electronicament,
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puntos 5 y 10 del proyecto: La nave de 66 m de largo por 18 m de ancho, con una
superficie de 1188 m2 que constaba inscrita inicialmente en la finca aportada
720. Se ha duplicado. Ya que conste en la finca rasultante de la reparcelacién y
también en la descripcién de resto de la finca 720 (Subsanar una de dichas

descripcionas) .

Punto 8 del proyecto: Tanto en esta escritura como en la que ha motivado el
asiento siguiente 1323-2 correspondiente al proyecto de reparcelacioén 16.2, debe
acreditarse la compensacién por el importe equivalente al diez por ciento del
aprovechamiento medio al Ayuntamiento. (La cesiénde la finca 852 no se hara,
sino) Este acprovechamiento parece que se hara en metélico, aportar el convanio
que regula dicho pago o un documento por parte del ayuntamiento conforme ha
recibido la totalidad de los importes. Es decir

Finca 852 valorada en 192.400 euros

Efectivo 120.000 euros

Total 312.400 euros

por ultime punto 3, art 11 apartado objectives y obligaciones, Aclarar de que
forma se formaliza¢ la compensacién del valor en metdlico de 26.208 euros entre
el secto 16.1 y 16.2 (Implica un disminucién y aumento respectivamente de sus

saldos???7?7)
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Las superficles edificadas de las fincas aportadas no coinciden con las
superficies edificadas de la finca resultante (comentado con Joana- Las
ampliaciones podran incribirse en virtud de lo dispuesto en el art. 147 parrafo
e del Reglamento de la Ley de Urbanismo: Pero hay que comentarselo al

Punto 8 del proyecto: Tanto en esta egeritura come en la que ha motivado el
asiento siguiente 1323-2 correspondiente al proyecto de reparcelacién 16.2, debe
acreditarse la compensacién por el importe equivalente al diez por ciento del
aprovechamiento medio al Ayuntamiento. (La cesiénde la finca 852 no se hara,
sino) Este aprovechamiento parece que se hara en metdlico, aportar el convenio
que regula dicho page ¢ un documento por parte del ayuntamiento conforme ha
recibido la totalidad de los importes. Es decir

Finca §52 valorada en 192,400 euros

Efeactivo 120,000 euros

Total 312,400 euros

Por Gltimo punto 3, art 11 apartado objectivos y obligaciones. Aclarar de que
forma se formalizac la compensacién del valor en metalico de 26.208 euros entre
el secto 16,1 y 16.2 (Implica un disminucién y aumento respectivamente de sus
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08/10/2019 de recepcio de les obres d’urbanitzacié del Poligon d’actuacié 16 (PAU 16).
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FRISELVA, SA
CTRA. NACIONAL II, KM 706,50
17457 - RIUDELLOTS DE LA SELVA

NOTIFICACIO

Per la present se us notifica 'acord de JUNTA DE GOVERN LOCAL de la
Corporacio de data 8 d"octubre de 2019 gue transcrit literalment diu:

OBRES D'URBANITZACIO DEL PA-16. RECEPCIO.

La Junta de govern local, en sessio celebrada el dia 22 de novembre de 2013, va
aprovar definitivament el Projecte d'urbanitzacié del sector PA-16, redactat per
I'enginyer de camins, canals i ports Sr. Xavier Frigola Mercader, amb les seglients
puntualitzacions respecte del seu contingut:
- Caldra que les lluminaries a instal:lar siguin tipus LED model STILO STA-
CC-L64 ERD de la casa Carandini o similar.
- Un cop acabades les obres i les instal-lacions, el promotor procedira a
legalitzar I'ampliacié de la instal-lacié de I'enllumenat public.

En el mateix acord, es va fer constar que per a la recepci6 de les obres
d’urbanitzacidé per part de I’Ajuntament, caldria:

a) Completar els assajos determinats en el projecte técnic, amb
inspeccid mitjancant camera de video, de l'interior de les canonades
d'aigles negres i pluvials.

b) Aportar justificacié del diposit en gestor autoritzat, dels residus de
construccié generats.

c) Formalitzar la cessié dels terrenys afectats pel nou vial i situats fora
del sector.

Mitjancant escrit de data 4 d'agost de 2014 (RE 3345), I'entitat FRISELVA, S.A. va
presentar aval bancari de |'entitat “La Caixa"” per import de 292.243,86.-€ i validesa
fins a 4 d'agost de 2015, per a respondre de |'execucio de les obres d'urbanitzacio
de la UA16; d’acord amb els condicionants urbanistics imposats a la llicéncia
urbanistica per a la construccié d'un edifici corporatiu de tres plantes (Exp.
16/2011).

L'acord d'aprovacié definitiva del projecte d‘urbanitzacid, es va publicar al BOP de
Girona, numero 164, de 28 d'agost de 2014, i al tauler d’anuncis de la Corporacio,
des del dia 20 d’'agost de 2014 fins el dia 16 de setembre de 2014.

Mitjancant resolucid de |'Alcaldia 2015/592, de data 1 de juliol de 2015, es va
requerir a FRISELVA, S.A., la presentacié d'un nou aval bancari per import de
292.243,86.-€ i validesa indefinida, per a respondre de les accions derivades de
I'exacte compliment de les obres d’urbanitzaicé de la UA16.

Mitjancant escrit de data 9 de juliol de 2015 (RE 3368), I'entitat FRISELVA, S.A. va
presentar aval bancari de I'entitat “La Caixa” per import de 292.243,86.-€ i validesa
indefinida, per a respondre de I'execucid de les obres d'urbanitzacio de la UA16.
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Mitjancant resolucié de |'Alcaldia 2015/329, de data 16 de juliol de 2015, es va
acordar la devolucié del primer aval presentat per Friselva, SA, i amb validesa fins
el dia 4 d'agost de 2015,

gt

Mitjancant escrit de data 12 de juliol de 2016 (RE 3675 de 13/07/2019), FRISELVA,
S.A. va sol-licitar d'aquest Ajuntament, la recepcié de les obres d'urbanitzacid,
prévia presentacié de dues copies visades del certificat final d'obra.

Mitjancant resolucié de I'Alcaldia 2016/520, de data 10 d‘octubre de 2016, es va
desestimar la peticid de recepcid de les obres efectuada per Friselva, SA, fins a
I'esmena de les deficiencies detectades en la visita d'inspeccié efectuada pels
tecnics municipals i que consten en linforme emes el mateix dia 10 d’octubre de
2016.

Mitjangant escrit de data 3 de febrer de 2017 (RE 804), FRISELVA, S.A. va donar
resposta al requeriment d’esmena de deficiéncies efectuat per aquest Ajuntament. 1
el dia 13 de marg de 2017 (RE1794), la mateixa empresa va presentar
documentacio d’Endesa respecte el soterrament dels cables aeris de baixa i mitja
tensio.

Mitjangant resolucié de |'Alcaldia 2018/55, de data 24 de gener de 2018, es va
donar trasllat a FRISELVA, SA de linforme emeés pels serveis técnics municipals
sobre les deficiéncies detectades per a la recepcié de les obres, i es va suspendre la
tramitacié de 'expedient mentre no restessin complertes les actuacions.

Mitjancant escrit de data 4 d'abril de 2018 (RE 2054), FRISELVA, SA va comunicar
a aquest Ajuntament les actuacions dutes a terme per a la recepcié de les obres
d’urbanitzacid, de conformitat amb l'informe técnic emés.

Mitjangant informe dels serveis técnics municipals de data 23 d‘abril de 2018 (RE
2462 de 24/04/2018), es wva donar conformitat a les diferents actuacions
realitzades per FRISELVA, S.A., si bé restava pendent d'executar els treballs de
neteja del carrer i el repintat de les linies, de conformitat amb [‘establert a la
resoluciéd d’Alcaldia 2018/55. Es dona trasllat del citat informe a |'empresa,
mitjangant la resolucid de I’Alcaldia 2018/273, de 26 d’abril de 2018.

El dia 29 de juny de 2018, va tenir entrada al registre de documents d‘aquest
Ajuntament (E2018010055), escrit de FRISELVA, SA pel que comunicava que
s’havia donat compliment a la darrera resolucié d'Alcaldia, de 26 d'abril de 2018.

Per part dels serveis técnics municipals, el dia 3 de juliol de 2018, es va emetre
informe de conformitat a les diferents actuacions practicades per FRISELVA, SA; la
qual cosa va ser comunicada a l'empresa, mitjangant escrit de data 6 de juliol de
2018 (S2018010278), en el qual se’ls hi va reiterar que un cop formalitzada la
cessio dels terrenys afectats per nou vial i situats fora del sector, es procediria a la
recepcio de les obres d’urbanitzacio.

Mitjancant escrit de data 12 de juliol de 2019 (E2019003700 de 15/07/2019),
I'entitat mercantil FRISELVA, S.A. va sol-licitar d’aquest Ajuntament, la recepci¢ de
les obres d‘urbanitzacio de la UA16, sense condicionar-la a la a la formalitzacio de
la cessid dels terrenys afectats pel nou vial i situats fora del sector.
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Vist l'informe emeés el dia 8 d'agost de 2019, per l'arquitecta municipal, el qual
estableix:

“Els terrenys qualificats de sisterna urbanistic inclosos en el poligon
d’actuacié corresponen a la meitat de la prolongacié del carrer de I'Arboc
amb una amplada de 6 metres.

L'altra meitat del carrer exterior al sector esta urbanitzada. Es troba sobre
5o/ classificat com a so/ no urbanitzable.

El planejament d'aplicacioc en el moment de redactar el projecte de
= reparcel-lacié i el d'urbanitzacid era la Modificacio de les Normes Subsidiaries
- al sector UA-16 aprovada definitivament en data 30 de maig de 2007 i
donada la conformitat del text refés per part de la CTU de Girona en data
21/11/2007 (DOGC 5060 de 31/01/2008). En aquesta modificacié es van
distingir dos poligons d'actuacic: Zona Industrial 1 (PA-16.1) de 5.406m2 i
Zona Industrial 2 (PA-16.2) de 12.323m2.

dinaria celebrada el dia 28 de maig de 2020.
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L'article 10. Zona industrial 1 (PA-16.1) i article 11. Zona Industrial 2 (PA-
16.2) de les Normes Urbanistiques estableixen les seglients determinacions
relatives al desenvolupament dels poligons:

Article 10. Zona industrial 1 (PA-16.1)
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Sistema d'actuacio.

Pel desenvolupament del poligon es fixa el sistema d'actuacio de reparcellacio en
la modalitat de compensacid basica.

Cessions

S'estableix |'obligatorietat de la cessié del 10 % de I'aprofitament urbanistic d'acord
amb l'article 43 del DL,

Objectiu i Obligacions

El sector haura de formalitzar la cessid de la totalitat de la vialitat de 224 m2 de
superficie i participar en l'execucic de la vialitat exterior tramitant i redactant un
projecte d'urbanitzacio.

Article 11. Zona industrial 2 (PA-16.2)
Sistema d’actuacio.

Pel desenvolupament del poligon es fixa el sistema d'actuacit de reparcel lacic en
la modalitat de compensacic basica

Cessions

S'estableix |'obligatoristat de la cessid del 10 % de l'aprofitament urbanistic d'acord
amb l'article 43 del DL.

dinaria celebrada el dia 28 de maig de 2020.

Objectiu i Obligacions

El sector PA 16.2 haura de formalitzar la compensacié en valor en metal-lic en la
quantitat de 26.208 € al sector PA 16,1 en concepte de major cessid de vialitat
gue aquest suporta,

0, en sessio or

Tamhbé hauréd de participar en l'execucid de la vialitat exterior tramitant i redactant
un projecte d'urbanitzacio. -

Cap dels dos projecte de reparcel-facié aprovats per I'Ajuntament, ni el del
PA-16.1 ni el PA-16.2, van incloure els terrenys externs al sector
urbanitzats. Per la qual cosa no es varen cedir, pel sistema d'actuacio
previst, com una carrega externa a I'Ajuntament.

Consideracions:

En el marc de l'article 44 "Deures dels propietaris de sol urba no consolidat i
de sol urbanitzable delimitat” del TRLUC cal cedir a l'ajuntament, de manera
obligatoria i gratuita, tot el sol reservat pel planejament urbanistic per als
sistemes urbanistics locals inclos en I'ambit d'actuacié urbanistica en el que
estiguin inclosos.

En el marc del planejament urbanistic general d'aplicacio no s'exigeix, per
part dels propietaris del sector, ni la cessido ni que assumeixin el cost dels
terrenys externs als polfgons.

En el marc de les reparcel-lacions aprovades per I'Ajuntament no es van
incloure ni es va exigir la incorporacio dels terrenys externs a l'ambit.

Conclusions:

DILIGENCIA .- Per fer constar que el present Text refésfou verificat pel Ple dela Corporaci

AJUNTAMENT DE RIUDELLOTS DE LA SELVA

Placa de I'Ajuntament, 1 . 17457 Riudellots de la Selva

Tel . 972 478 899 Fax 972 477 375. i
www.riudellots.catajuntament@riudellots.cat RIUdeIclortnsuniCcl

https://riudellotsdelaselva.emunicipis.ddgi.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el 'Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a



DILIGÈNCIA.- Per fer constar que el present Text refós fou verificat pel Ple de la Corporació, en sessió ordinària celebrada el dia 28 de maig de 2020.


DOCUMENTO ORGAN REFERENCIA

NOTIF S2019002477
6l ificacion: -1106-4106-ab01- FIRMAS )
8?.33? i?j?#i;?silreaé/igzﬂcamon' €3501d81-1106-4106-ab01-82627067137b 1.- ELIA MASSO TAMAYO - DNI 40332686R (TCAT) (Secretaria - Interventora), 14/10/2019 09:51
Identificador document original: ES_L01081000_2019_6068638 2.- Ajuntament de Riudellots de la Selva. S2019002477 15/10/2019 09:06:40
Fecha de impresién: 15/10/2019 10:21:19 - -
Péagina 5 de 6

LR

o
‘

&

S
e
N

Ajuntament de
Riudellots de la Selva

Per tot el dit no veig justificacio per condicionar la recepcié de les obres
d'urbanitzacio dels poligons d'actuacio a la cessio de terrenys no inclosos en
els poligons d'actuacié PA-16.1 i PA-16.2.

gt

Per la qual cosa proposo estimar l'escrit del senyor Miquel Ramié Costa en el
sentit de no condicionar la recepcio de les obres d'urbanitzacio a la cessio
dels terrenys, externs a l'ambit, no prevista en el planejament.”

Vist I'informe emeés pels serveis técnics municipals el dia 4 d’octubre de 2019, en
relacio a les obres i instal-lacions que sén objecte de recepcid.

Vist el que estableixen els articles 44 i 131 de la Llei d’'urbanisme (Decret legislatiu
1/2010, de 3 d'agost), 169 del Reglament de la Llei d’'urbanisme (Decret 305/2006,
de 18 de juliol) i 243 i seglients de la Llei de contractes del sector public (Llei
9/2017).

L'adopcié d'aquest acord és competencia d'aquesta Junta de govern local, en virtut
de les delegacions efectuades per |’Alcaldessa-Presidenta de la Corporacid,
mitjancant resolucié 2019DECR0O00505 de 21 de juny de 2019.

De conformitat amb el que s’'ha exposat; |la Junta de Govern Local, ACORDA:

PRIMER.- Acceptar la recepcié6 de les obres d'urbanitzacid del poligon
d’actuacié 16 (PAU 16), dutes a terme per la companyia mercantil FRISELVA, S.A.,
en qualitat de propietaria unica del poligon, tal com es va sol-licitar en data 15 de
juliol de 2019.

SEGON.- Convocar al representant legal de FRISELVA, S.A. per a la
formalitzacié de l'acta de recepcid de les obres d'urbanitzacid, juntament amb el
facultatiu encarregat de la direccié de les obres i el representant legal de 'empresa
que les va executar.

TERCER.- Retornar a FRISELVA, S.A. l'aval bancari prestat en concepte de
garantia per a l'execucio de les obres d’urbanitzacid, en data 9 de juliol de 2015,
per import de 292.243,86.-€.

QUART.- Incorporar al patrimoni municipal els béns publics que es reben,
amb la seva corresponent anotacié en l'inventari i en els documents comptables
que corresponguin.

CINQUE. Remetre el certificat administratiu de l'acta de recepcid de les
obres al Registre de la Propietat als efectes procedents conforme a la legislacio
hipotecaria.

SISE.- Donar trasllat del present acord a l'interessat/ada.

Si es vol impugnar la present resolucidé, que posa fi a la via administrativa,
procedeix interposar recurs contenciés administratiu davant el Jutjat Contencids
Administratiu de Girona, en el termini de dos mesos a comptar des del dia seglient
de la seva notificacio.
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Alternativament i de forma potestativa, es pot interposar recurs de reposicio davant
el mateix organ que I'ha dictat en el termini d'un mes a comptar des del dia
seglient de la seva notificacio.

Signat electronicament,
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14.7. Certificat de pagament del 10% de I’aprofitament urbanistic del Projecte de

Reparcel-lacié del Poligon d’actuacié 16 (PAU 16).
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15.- Normes Urbanistiques

Article unic.

Aquest article modifica I'article 99.- UA 16 de les Normes urbanistiques de les Normes
Subsidiaries de Planejament de Riudellots de la Selva que queda redactat de la
seguent manera:
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Article 99.- UA 16
1. Delimitacié i objectius

1.1. Delimitacido

Es tracta dels terrenys ocupats per la industria "Friselva S.A.", que originalment es
desenvolupaven en una unitat discontinua, ja que es desenvolupava, en part, en els
propis terrenys industrials i, en part, en els terrenys industrials del Poligon Llevant,
convertint part d'aquests en zona verda.

Un cop efectuada la cessio de la zona verda es delimita una sola zona industrial amb
una superficie de 26.080,00 m2 i es desvincula del sector la zona verda ja cedida.

1.2. Objectius

El sector prové de la unié d’'una porcio de sol urba consolidat (UA4) i una altre de sol urba
no consolidat corresponent en la seva totalitat a la Unitat d’actuacié n° 16 (UA16). La
reparcel-lacié del sector no consolidat (antics PA-16-1 i PA-16-2) s’aprova definitivament
en data 22/11/2013 perd ha rebut qualificacid negativa del registre de la propietat per
excés de cabuda de les finques resultants. Les obres d’urbanitzacié del sector varen ser
recepcionades en data 08/10/2019 per part de I'Ajuntament de Riudellots de la Selva.

Atés l'exposat, I'objectiu del sector sera unificar la normativa urbanistica de les tres
finques cadastrals que contenen l'activitat de la industria Friselva i redactar un nou
Projecte de Reparcel-lacié per permeti inscriure en el Registre de la propietat la finca
Unica industrial i el viari ja urbanitzat.

2. Normes de caracter general.

2.1. Naturalesa

Aquesta modificacio es redacta d’acord amb les disposicions del Decret Legislatiu 1/2010,
de 3 dagost pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei d’'Urbanisme amb les
modificacions introduides per la Llei 3/2012 i per la llei 7/2011 de mesures fiscals i
financeres (LUC), pel Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de
la Llei d’'Urbanisme (RLUC) i d’acord amb les determinacions de les Normes Subsidiaries
de Planejament vigents de Riudellots de la Selva.

2.2. Ambit territorial

Constitueix I'ambit territorial d’aplicacié d’aquesta modificacido la finca industrial de
Friselva corresponent a les parcel-les cadastrals 2590801DG8329S, 2590803DG8329S i
2592805DG8329S del cadastre de urbana de Riudellots de la Selva.

2.3. Vigeéncia

D’acord amb el que disposen els articles 92 i 106 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3
d’agost pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei d’'Urbanisme aquesta modificacio
puntual entrara en vigor el dia seguient a la publicacié de la seva aprovacié definitiva en el
Diari Oficial de la Generalitat i mantindra la seva vigéncia indefinidament mentre no es
procedeixi a la seva modificacié.

Febrer 2020 Text refés Modificacié puntual NNSS — UA 4/ PA 16 -- 67


DILIGÈNCIA.- Per fer constar que el present Text refós fou verificat pel Ple de la Corporació, en sessió ordinària celebrada el dia 28 de maig de 2020.


DILIGENCIA .- Per fer constar que el present Text refésfou verificat pel Ple dela Corporacid, en sessi6 ordinaria celebrada el dia 28 de maig de 2020.

2.4. Modificacions d’aquest document

Quan les circumstancies pertinents ho justifiquin, podran realitzar-se les corresponents
modificacions d’aquest document, degudament descrites i justificades per tal de donar
cabuda als nous requeriments observats.

2.5. Obligatorietat de I'aplicacié de les Normes.

D’acord amb el que disposa I'article 106.2 de la LUC aquesta Modificacié Puntual vincula
per igual a ’Administracio i als particulars i obliguen a la seva observanca.

2.6. Infraccions urbanistiques

La vulneracid6 de les prescripcions contingudes en aquest document, tindra la
consideracio d’infraccié urbanistica tipificada segons el que preveu l'article 211 de la LUC
i es sancionara d’acord amb el que estableixen els articles 219 i 220 en relaci6 als articles
213 i 216 de la LUC, sense perjudici de I'aplicacié dels suposits previstos en I'article 217
de la LUC, de restauracié voluntaria de la realitat fisica o juridica alterada.

2.7. Criteris d’interpretacid

En aplicacio de I'article 10 de la LUC, els dubtes en la interpretacié d’aquest document
produits per imprecisi® o contradiccid entre determinacions del propi document, es
resolen atenent als criteris de menor edificabilitat, de major dotacié per espais publics i de
major proteccié ambiental i aplicant el principi general d’interpretacié integrada de les
normes.

En el cas de conflicte irreductible, preval el que estableixi la documentacio escrita llevat
que el conflicte es refereixi a quantificacid de superficies de sol, suposit en el que cal
atenir-se a la superficie real.

Tots els conceptes utilitzats en les presents ordenances son els definits a la normativa de
les Normes Subsidiaries de Planejament de Riudellots de la Selva i, per tant, no
s’admetra cap altra interpretacié que les que hi siguin contingudes.

3. Disposicions especifiques per a la Zona Industrial PA 16

3.1. Definicio:

Aquest sol correspon a la totalitat de la zona industrial inclosa dins de les parcel-les
cadastrals 2590801DG8329S, 2590803DG8329S i 2592805DG8329S del cadastre de
urbana de Riudellots de la Selva. La classificacié del sol, en estar pendent de la

inscripcio en el Registre de la Propietat el Projecte de Reparcel-lacio, es de sol
urba no consolidat.

Quadre de superficies sector Friselva

Zones Superficie m2
Zona Industrial PA 16 25.425,00
Sistema viari 655,00
Total superficie 26.080,00
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3.2. Tipus d’ordenacio:
Correspon a la tipologia d’edi

ficacio aillada.

3.3. Condicions de parcel-lacio:

Parcel.la Unica i indivisible-

3.4. Condicions d’edificacio:

Algada maxima:

12 m (dotze metres)

sense fixacio especifica del numero de plantes. Es permetra
elevar per sobre aquesta alcaria reguladora maxima el
carener de la coberta definitiva de I'edifici, amb inclinacié no
superior al 10%, les caixes d’escala i cambres de maquines
dels ascensors, diposits d’aigua i torres de condicionament
d’aire o d’evaporacio, els tubs de xemeneies i els seus
acabaments amb l'alcaria necessaria, les baranes de terrat
sense superar els 1,50 m, les armadures de ferro per a
anuncis, antenes i parallamps i tot altre tipus de construccié
de caracteristiques semblants que I'ajuntament, en cada
cas, estimi convenient, a sol-licitud de linteressat. En cap
dels casos se superaran els 18 m d'algcada total. Aquest
parametre no es d'aplicaciéo a tota I'edificacié, només als
elements descrits anteriorment.

Ocupacié maxima de la parcel.la:  17.329,68 m2 de sol (68,16%)

Edificabilitat maxima:
Sostre maxim:
Volum maxim:
Distancia a perimetre:

A carrer
A autovia

A altres limits

Usos:

0,8872 m2 sostre / m2 sol
22.557,06 m2 de sostre

9 m3/ m2 sol

5,00 m.

La distancia minima de totes les edificacions a I'autovia sera
de 18,5m. amidats des de I'aresta exterior de la calgada.

La meitat de I'algada de I'edificaci6 amb un minim de 6,00
m.

Usos:

Industrial: s'admeten els usos d'industria de categoria
primera, segona, tercera i quarta. S'admeten els comercgos a
I'engros i els parcs de vehicles i maquinaria.

Comercial: es permeten els establiments dedicats a la venda
de maquinaria, material de transport i elements auxiliars de
la industria, admetent les cafeteries, restaurants, bars i

similars per a Us intern del sector.
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Aparcament:

Oficines: s'admeten solament les oficines i despatxos propis
de cada establiment comercial o industrial.

Sanitari: s'admet solament el de dispensari, consultori i
ambulatori. No s'admetran els centres sanitaris
d'internament.

Religiés i cultural: s'admeten solament els dedicats a
formacio professional relacionats amb I'activitat industrial de
la zona. S'admeten els centres socials i de caracter
associatiu i de reunid, al servei del personal adscrit a la
industria.

Recreatiu: s'admeten les sales d'espectacles per al personal
de les empreses del sector.

Esportiu: s'admeten solament les instal-lacions esportives
per al personal de les empreses del sector.

Es fixa un nombre maxim de 7 activitats dins de la parcel.la.
Es mantenen la resta de condicions d'Us que es deriven de
les vigents Normes subsidiaries i les propies d'aquest tipus
del poligon industrial i analogues a les del sector Central,
que no resulten concretades pels anteriors apartats,
facultant-se expressament a I'Ajuntament per autoritzar o no,
segons el seu criteri, I'Us public definit en aquelles Normes
subsidiaries.

S’haura de preveure, a l'interior de la parcel.la , la possibilitat
d’aparcament per a un nombre de vehicles no inferior a una
plaga per cada 150 m2 de sostre construit.

Fagana urbana d’especial atencio paisatgistica:

Atés que la fagana a la autovia esta qualificada com a
facana urbana d’especial atencid paisatgistica dins d’'una
Zona urbana d’especial atencid paisatgistica, en cas de
substitucié de les edificacions existents, I'espai mes proper a
la fagcana a l'autovia s’haura de destinar necessariament a
zona verda, que s’haura de dissenyar amb criteris
d’integracié paisatgistica i d’apantallament de les noves
edificacions. Les solucions adoptades hauran de prioritzar la
utilitzacié de la vegetacido i la creacid de microrrelleus
enjardinats, amb espécies i patrons similars als existents a la
zona, com a elements d’apantallament

3.5. Sistema d’actuacio:

Pel desenvolupament del poligon es fixa el sistema d’actuacié de reparcel-lacié en la
modalitat de compensacié basica. Atés que el sector ja ha realitzat les cessions de
I'aprofitament urbanistic i executat les obres d’urbanitzacio, es delimita el sector només
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als efectes de redactar un nou document reparcel.latori que inclogui la totalitat del sector
industrial Friselva.

3.6. Servituds aeronautiques.

3.6.1. Limitacio d’altures de les edificacions

La totalitat de 'ambit esta inclos en les Zones de Servituds Aeronautiques corresponents
a l'aeroport de Girona i en concret, afectat per la “Superficie Horitzontal Interna” i la
“Superficie de Limitacio d’Altures del Centre Emissor VHF” entre d’altres. En el planol O2
es representen les linies de nivell de les superficies limitadores de les servituds
aeronautiques de l'aeroport de Girona que afecten al sector i determinen les altures
(respecte al nivell del mar) que no ha de sobrepassar cap construccio (inclosos tots els
seus elements com antenes, para raigs, remats decoratius, etc), modificacié del terreny o
objectes fixes (postes, antenes, aerogeneradors amb pales incloses, rétols, etc) aixi com
el galib viari o de via férria.

3.6.2. Limitacio d’activitats

D’acord amb l'article 10 del Reial Decret 297/2013, de 26 d'abril, pel qual es modifica el
Decret 584/1972 , de 24 de febrer, de servituds aeronautiques, la superficie compresa
dins de la projeccié ortogonal sobre el terreny l'area de servituds aeronautiques resta
subjecta a una servitud de limitacidé d'activitats, en virtut del qual I'Autoritat Nacional de
Supervisié Civil o I'dorgan competent del Ministeri de Defensa, en I'ambit de les seves
propies competéncies, podran prohibir, limitar o condicionar activitats que s'ubiquin dins
de la mateixa i puguin suposar un perill per a les operacions aéries o per al correcte
funcionament de les instal-lacions radioeléctriques. Aquesta possibilitat s'estendra als
usos del sol que facultin per a la implantacid6 o exercici d'aquestes activitats, i
comprendra, entre altres:

a) Les activitats que suposin o portin aparellada la construccié d'obstacles del tal indole
que puguin induir turbuléncies.

b) L'Us de llums, inclosos projectors o emissors laser que puguin crear perills o induir a
confusié o error.

c¢) Les activitats que impliquin I's de superficies grans i molt reflectants que puguin donar
lloc a enlluernament.

d) Les actuacions que puguin estimular l'activitat de la fauna a l'entorn de la zona de
moviments de |'aerodrom.

e) Les activitats que donin lloc a la implantacié o funcionament de fonts de radiacié no
visible o la preséncia d'objectes fixos 0 mobils que puguin interferir el funcionament dels
sistemes de comunicacio, navegacio i vigilancia aeronautiques o afectar negativament.

f) Les activitats que facilitin o portin aparellada la implantacid6 o funcionament
d'instal-lacions que produeixin fum, boires o qualsevol altre fenomen que suposi un risc
per a les aeronaus.

g) L'is de mitjans de propulsid o sustentacid aeris per a la realitzacié d'activitats
esportives, o de qualsevol altra indole.

3.6.3. Emissors radioeléctrics

D’acord amb [larticle 16 del Decret 584/1972 , de 24 de febrer, de servituds
aeronautiques, sera necessari el consentiment previ de 'administracié competent per a la
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instal-lacio fixa o mobil de tot tipus d'emissor radioeléctric, tot i que compleixi els requisits
de la Unié Internacional de Telecomunicacions , aixi com qualsevol dispositiu que pugui
donar origen a radiacions electromagnétiques pertorbadores del normal funcionament de
la instal-lacio radioeléctrica aeronautica.

3.6.4. Autoritzacions

D’acord amb els articles 30 i 31 del Reial Decret 297/2013, de 26 d'abril, pel qual es
modifica el Decret 584/1972 , de 24 de febrer, de servituds aeronautiques, atés que la
totalitat de I'ambit esta inclos en les Zones de Servituds Aeronautiques corresponents a
I'aeroport de Girona la execucié de qualsevol construccid, instal-lacié (postes, antenes,
aerogeneradors amb pales incloses) mitjans necessaris per a la construccio (inclos grues
de construccié i similars) requerira informe favorable previ de la administracié competent
en la matéria.

3.7. Disposicions especifiques per determinats serveis técnics.

De forma prévia a I'atorgament de llicencies d'obra o activitat caldra demanar un informe
al Departament d'Empresa i Coneixement (abans Departament d'Empresa i Ocupacié)
sobre els efectes i les repercussions que l'actuacié pugui tenir relatives a les afectacions
eléctriques i d'hidrocarbus.

3.7.1. Electricitat:

1.1 Linies eléctriques existents

a) S'han de respectar les servituds de pas d'energia eléctrica exigides reglamentariament.
Si cal modificar-les, caldra assolir un mutu acord entre el peticionari de la modificacid i el
titular de la infraestructura eléctrica, o en cas de manca d’acord, atendre les prescripcions
dels articles 153 i 154 del Reial Decret 1955/2000, de 1 de desembre, pel qual es regulen
les activitats de transport, distribucid, comercialitzacié, subministrament i procediments
d’autoritzacio d'instal-lacions d 'energia eléctrica, (BOE num. 310, de 27/12/2000)

b) Les linies eléctriques aéries d'alta tensié han de complir el que preveu el Reial Decret
,223/2008, de 15 de febrer, pel qual s'aprova el Reglament sobre Condicions Técniques i
Garanties de Seguretat en Linies Eléctriques d’Alta Tensié (BOE num. 68 de 1903/2008).
Recordar que, en zona urbana, s'han de complir les condicions de seguretat reforgada, tal
i com indica la ITC-LAT-07, adaptant-les-hi si no les compleixen.

¢) No es podran fer tracats soterrats de conduccions energétiques a les proximitats de les
canalitzacions eléctriques, a distancies inferiors a les establertes reglamentariament.
Quan l'actuacié a realitzar pugui afectar aquestes canalitzacions, caldra atendre el que
indica a la ITC-LAT-06 del Reial Decret 223/2008, i el Decret 120/1992, del 28 d'abril, i la
modificacioé d'aquest, prevista al Decret 196/1992, del 4 d'agost (DOGC del 12/06/1992 i
25/09/1992).

d) A més, cal tenir present, préeviament a l'obertura de rases, i per tal de reduir les
possibles accions de tercers a la xarxa eléctrica subterrania, les prescripcions de I'ordre
TIC/341/2003, de 22 de juliol, per la qual s'aprova el Procediment de Control aplicable a
les obres que afectin la xarxa de distribucié eléctrica soterrada, DOGC num. 3937 de
31/07/2003)

e) Quan es tracti d'obres i construccions a I'area d’influéncia o d'afectacio de les linies en
servei, caldra atendre préeviament la Resolucié de 4 de novembre de 1988 (DOGC num.
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1075 del 301/11/1988), per la qual s'estableix un Certificat sobre compliment de les
distancies reglamentaries d'obres i construccions a linies eléctriques.

f) No es podra edificar a sota ni a I'entorn de les linies aéries a distancies inferiors a les
reglamentaries, d'acord amb la legislacio vigent.

g) No es podran atorgar llicencies per construir cap edificacid o activitat que puguin
afectar les servituds de les linies eléctriques.

1.2. Noves linies eléctriques d'alta tensio

Pel que fa referéncia a la instal-lacié de noves linies eléctriques d'alta tensié aéries i
soterrades, sera prescriptiu el compliment del Reial Decret 223/2008, de 15 de febrer, pel
qual s'aprova el Reglament sobre Condicions Técniques i Garanties de Seguretat en
Linies Electriques d'Alta Tensid i les seves instruccions técniques complementaries, (BOE
num. 68 de 19/12/2008).

A més, a les zones on la xarxa eléctrica de distribucié correspon a ENDESA, s'ha de
donar compliment a les Normes Teécniques Particulars d'aquesta I'empresa, aprovades
per Resolucié del Director General d’Energia i Mines, de 29 de desembre (DOGC
num.4827 de 22/02/2007).

1.3. Noves linies eléctriques de baixa tensio i instal-lacions d 'enllumenat public

Les noves instal-lacions, ampliacions i modificacions d'aquestes instal-lacions han de
complir el Reial Decret 842/2002, de 2 d'agost, pel qual s'aprova el Reglament
Electrotécnic de Baixa Tensio (BOE num. 224 de 18/9/2002).

Remarcar que les instal-lacions d'enllumenat public han de complir, especificament, la
ITC-BT-09 "instal-lacions d'enllumenat exterior" de I'esmentat Reglament.

A més, a les zones en que la xarxa eléctrica de distribucioé correspon a ENDESA, s'ha de
donar compliment a les Normes Teécniques Particulars d'aquesta I'empresa, aprovades
per Resolucio del Director General d’Energia i Mines, de 29 de desembre (DOGC num.
4827 de 22/02/2007).

1.4. Implantaci6 de linies eléctriques en sol no urbanitzable

La implantacio de linies eléctriques en sol no urbanitzable, comportara que es dugui a
terme l'avaluacié d'impacte ambiental en els casos que determini la Llei 9/2006, de 28
d'abril, sobre avaluacié dels efectes de determinats plans i programes en el medi ambient,
el Reial Decret Legislatiu 1/2008, d’11 de gener, pel qual s'aprova el text refés de la Llei
d’Avaluacié d’Impacte Ambiental de projectes, aixi com el Decret 328/1992, de 14 de
desembre, pel qual s'aprova el Pla d'espais d’interés natural.

1.5.- Disseny de les infraestructures eléctriques.

D’acord amb el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la llei
d’'urbanisme (DOGC num. 4682 de 24/07/2006), en la modificacié puntual de les Normes
Subsidiaries de Planejament urbanistic presentat s’ha d’incorporar el detall de les
actuacions referents a noves infraestructures eléctriques a desenvolupar.

Per aquest motiu, caldra que es solliciti a I'empresa distribuidora que correspongui el
subministrament eléctric de forma concreta i detallada pel projecte d’urbanitzacié., per tal
de procedir a dissenyar la xarxa de mitja tensio i baixa tensié necessaries per alimentar-
les. Si dels requeriments urbanistics del Pla, s’en deduis la necessitat de construir una
sub estacié eléctrica alta/mitja tensié caldria que es realitzes una reserva de sol per a
poder-la ubicar i definir-ho aixi en document que ha de servir de base per a I'aprovacio
del projecte de modificacio puntual de les Normes subsidiaries de Planejament.
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3.7.2. Hidrocarburs:

1.1. En cas que s'hagin de realitzar qualsevol obra en el subsol, s’haura de contactar amb
les empreses que operen per tal que us facilitin els planols d'ubicacié de les xarxes, aixi
com les precaucions a adoptar en el cas que puguin resultar afectades, i per suposat
s'hauran de respectar les servituds derivades de I'existéncia d'aquestes conduccions.

1.2 Per ampliacions futures de les xarxes, s’haura de respectar la reglamentacié vigent i
en especial les seglents:

Reial Decret 1434/2002 de 27 de desembre, el qual regula les activitats de transport,
distribucio, subministrament i procediment d'autoritzacio d'instal-lacions de gas natural.

Reial Decret 919/2006, de 28 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament técnic de
distribucio i utilitzaci6 de combustibles gasosos i les seves instruccions técniques
complementaries ICG 01 a 11.

Decret 120/1992 de 28 d'abril pel qual es regulen les caracteristiques que han d'acomplir
les proteccions a instal-lar entre les xarxes dels diferents subministraments publics que
discorren pel subsol. (DOGC num.1606 de 12.6.1992) i Decret 196/1992 de 4 d'agost que
modifica parcialment el decret anterior (DOGC num.1649 de 25.9.1992).

Ordre de 18 de novembre de 1974 pel qual s’aprova el Reglament de xarxes i connexions
de combustibles gasosos (BOE de 06/12/1974) i Ordres que el modifiquen de 26/10/1983
(BOE de 08/11/1983) i 06/07/1984 (BOE 23/07/1984) correcci6 d’errades (BOE
23/07/1984).

Ordre de 5 de juliol de 1983, pel qual s’aprova el procediment de control aplicable a les
xarxes dels serveis publics que discorren pel subsol (DOGC num 1782 de 11/08/1993).
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