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RESULTAT DEL TRAMIT ADMINISTRATIU DE LA MpNNSS

APROVACIO INICIAL

El Ple de I'Ajuntament de Riudellots de la Selva, en sessié celebrada el dia 16 de desembre de
2019, va adopta 'acord d’aprovar inicialment la “Modificacié Puntual de les NN.SS, en I'ambit del
P.E.U. ABRAS".

En el periode d’exposicio publica no es varen presentar al-legacions de particulars, i en resposta
a la sol*licitud d’informe a les administracions competents, s’han rebut els seguents informes:

1. Agencia Catalana de I’Aigua
Amb data de 14 de maig de 2020, I'ACA informa favorablement la present MpNNSS amb les
seglients observacions, que s’incorporen a l'article 100 modificat del text normatiu, apartat
cinqué.

1. Segons els resultats dels estudis d’inundabilitat realitzats en el marc de la revisio i actualitzacié
dels mapes de Perillositat i Risc corresponents al segon cicle de planificacié de la gestié dels riscs
d’inundacié del Districte de conca fluvial de Catalunya (MAPRI 2019), actualment en tramit
d’aprovacio definitiva, I'ambit del PEU Abras és inundable per avingudes de 100 i 500 anys de
periode de retorn. Laltura de la lamina daigua sobre la rasant del carrer Major serien
aproximadament uns 0,50 m i 1,60 m, respectivament.

N

. Aixi mateix, i segons la proposta de “Delimitacioé técnica de zones inundables i espais fluvials del
districte de conca fluvial de Catalunya” els terrenys de I'ambit del Pla estan situats fora de la zona
de flux preferent.

3. D’acord amb el I'aparat 2 de l'article 14 bis “ Limitacions als usos del sol en la zona inundable” del
Reglament del Domini Public Hidraulic aprovat per Reial Decret 849/1896 d’11 d’abril, els
projectes constructius de reforma o ampliacié de les edificacions existents tindran en compte les
sol-licitacions mecaniques i la capacitat portant del terreny en cas de revinguda de 500 anys de
periode de retorn | establiran les mesures addicionals necessaries per minimitzar el risc
d’inundacié.

4. Aixi mateix, i d’acord amb el mateix article, el Pla de Millora urbana que ordeni I'is residencial
previst en un futur a les NNSS de planejament , regulara normativament que el nous usos
residencials es col-locaran a una cota tal que no es vegin afectats per una avinguda de 500 anys
de periode de retorn.

)]

. Per altre banda i amb concordanga amb les determinacions de I'aparat 3 i 4 del mateix article, per
a les edificacions existents, les administracions competents fomentaran I'adopcié de mesures de
disminucio del vulnerabilitat y autoproteccio, tot d’acord amb lo establert en la Llei 17/2015 de 9 d
juliol, del Sistema Nacional de Proteccié Civil i la normativa de les comunitats autonomes.

(o))

. El promotor que desenvolupi el Pla caldra que subscrigui una declaracié responsable en la qual
expressi clarament que coneix i assumeix el risc existent i les mesures de proteccio civil aplicables
al cas, i es compromet a traslladar aquesta informacié als possibles afectats, independentment de
les mesures complementaries que consideri oportu adoptar per a la seva proteccié. Aquesta
declaracié responsable ha d’estar integrada, si s'escau, a la documentacié de [I'expedient
d’autoritzacié. En els casos en que no hagi estat inclosa en un expedient d’autoritzacié de
l'administracié hidraulica, s’ha de presentar davant aquesta amb una antelacié minima d’un mes
abans de l'inici de l'activitat.
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Amb caracter previ a l'inici de les obres, el promotor ha de disposar del certificat del Registre de la
propietat en el qual s’acrediti que existeix una anotacio registral que indica que la construccio esta
en zona inundable.

Direccié General d’Aviacié Civil, de la Secretaria General de Transportes y Movilidad
Amb data de 11 de mar¢ de 2020, la Direccid6 General d'Aviacié Civil va informar
favorablement la present MpNNSS, pel que a servituds aeronautiques es refereix, amb les
condicions imposades en I'informe, sempre i quan les construccions proposades o objectes
fixes (postes, antenes, cartells, etc.) no vulnerin las servituds aeronautiques, consideracions
que s’incorporen a l'article 100 modificat del text normatiu, apartat sisé.

Consideraciones generales

1. La totalidad del ambito de la Modificaciéon Puntual se encuentra incluida en las Zonas de
Servidumbres Aeronauticas correspondientes al Aeropuerto de Girona. En el plano que se
adjunta como Anexo | a este informe, se representan las lineas de nivel de las superficies
limitadoras de las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Girona que afectan a dicho
ambito, las cuales determinan las alturas (respecto al nivel del mar) que no debe sobrepasar
ninguna construccién (incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos, chimeneas,
equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, efc.),
modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas,
carteles, etc.), asi como el gélibo de viario o via férrea.

2. La “Moaodificacién Puntual de las NN. SS de Planeamiento del municipio de Riudellots de la Selva,
en el ambito del P.E.U. ABRAS” debera incorporar entre sus planos normativos, el plano de las
Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Girona, debiendo dejar constancia expresa del
parrafo anterior en su documentacion.

3. En particular, el ambito de estudio se encuentra principalmente afectado por la Superficie
Horizontal Interna, entre otras.

4. Teniendo en cuenta que, segun la cartografia disponible, las cotas del terreno se encuentran
aproximadamente por debajo de 120 metros y las cotas de las servidumbres aeronauticas se
encuentran aproximadamente por encima de 176 metros, ambas sobre el nivel del mar, asi como
la altura maxima de las mayores construcciones propuestas en la documentacion recibida, que es
de 12 metros, hay cota, en principio, suficiente para que las servidumbres aeronauticas no sean
sobrepasadas por dichas construcciones, las cuales, en cualquier caso, deberan quedar por
debajo de dichas servidumbres, incluidos todos sus elementos (como: antenas, pararrayos,
chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos,
etc.), incluidas las grtias de construccion y similares.

Otras consideraciones

Segun el articulo 10 del Decreto 584/72 de servidumbres aeronauticas en su actual redaccioén, la
superficie comprendida dentro de la proyeccion ortogonal sobre el terreno del area de
Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Girona queda sujeta a una servidumbre de
limitacion de actividades, en cuya virtud la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) podra
prohibir, limitar o condicionar actividades que se ubiquen dentro de la misma y puedan suponer
un peligro para las operaciones aéreas o para el correcto funcionamiento de las instalaciones
radioeléctricas. Dicha posibilidad se extendera a los usos del suelo que faculten para la
implantacion o ejercicio de dichas actividades, y abarcara, entre otras:

a) Las actividades que supongan o lleven aparejada la construccion de obstaculos de tal indole
que puedan inducir turbulencias.

b) El uso de luces, incluidos proyectores o emisores laser que puedan crear peligros o inducir a
confusién o error.

¢) Las actividades que impliquen el uso de superficies grandes y muy reflectantes que puedan dar
lugar a deslumbramiento.

d) Las actuaciones que puedan estimular la actividad de la fauna en el entorno de la zona de
movimientos del aerédromo.


DILIGÈNCIA.- Per fer constar que el TEXT REFÓS DE LA MODIFICACIÓ PUNTUAL DE LES NORMES SUBISIDIÀRIES DE PLANEJAMENT DE RIUDELLOTS DE LA SELVA EN L'ÀMBIT DEL PEU ABRAS, ha estat verificat pel Ple de la Corporació, en sessió celebrada el dia 15 de març de 2021.


DILIGENCIA - Per fer constar queel TEXT REFOSDE LA MODIFICACIO PUNTUAL DE LESNORMES SUBISIDIARIES DE PLANEJAMENT DE RIUDELLOTSDE LA SELVA EN L'AMBIT DEL PEU ABRAS, ha estat ve

rificat pel Ple dela Corporaci6, en sessio celebrada el dia 15 de mar ¢ de 2021.

e) Las actividades que den lugar a la implantacién o funcionamiento de fuentes de radiacion no
visible o la presencia de objetos fijos 0 moviles que puedan interferir el funcionamiento de los
sistemas de comunicacion, navegacion y vigilancia aeronauticas o afectarlos negativamente.

f) Las actividades que faciliten o lleven aparejada la implantacién o funcionamiento de
instalaciones que produzcan humo, nieblas o cualquier otro fenébmeno que suponga un riesgo
para las aeronaves.

g) El uso de medios de propulsion o sustentacion aéreos para la realizacion de actividades
deportivas, o de cualquier otra indole.

Normativa sobre Autorizaciones en materia de Servidumbres Aeronauticas

Con independencia de lo indicado en el presente informe respecto al planeamiento urbanistico, se
recuerda que, al encontrarse la totalidad del ambito de estudio incluida en las zonas y espacios
afectados por servidumbres aeronauticas, la ejecucion de cualquier construccion, instalacion
(postes, antenas, aerogeneradores-incluidas las palas-, medios necesarios para la construccion
(incluidas las gruas de construccién y similares)) o plantacién, requerira acuerdo favorable previo
de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto
584/1972 en su actual redaccion, circunstancia que debe recogerse en los documentos de
planeamiento.

3. Direccié General d’Infraestructures de Mobilitat
Amb data de 4 de maig de 2020 la Direccié General d’Infraestructures de Mobilitat va
informar favorablement la present MpNNSS

4. Departament d’Empreses i Coneixement
Amb data de 9 d’abril de 2020, el Departament d’Empreses i Coneixement va informar
favorablement la present MpNNSS

5. Institut Cartografic i Geologic de Catalunya

Amb data 31 de marg de 2020, I'lCG de Catalunya va informar favorablement la present
MpNNSS

APROVACIO PROVISIONAL

PLE de la Corporacié Municipal de Riudellots de la Selva, en sessio6 celebrada el 21 de setembre
de 2020 va acordar:

PRIMER.- Aprovar provisionalment el text de la MODIFICACIO PUNTUAL DEL TEXT
REFOS DE LES NORMES SUBSID ARIES DE PLANEJAMENT EN L'AMBIT DEL PEU
ABRAS (E2020003716 de 14/08/2020), redactat pels arquitectes Sr. Xavier Canosa i
Magret i Sra. Nuaria Diez i Martinez, a iniciativa de la companyia mercantil Jaume Abras,
SA; el qual, a diferencia de I'aprovat inicialment pel Ple de la Corporacié del dia 16 de
desembre de 2019, incorpora les prescripcions assenyalades per I'Agencia Catalana de
I'Aigua i per la Direcci6 General d'Aviacié Civil en els respectius informes sectorials
emesos.

SEGON .- Trametre el Text de la modificacié puntual de les Normes Subsidiaries de
planejament a la Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona, als efectes de I'aprovacio
definitiva, si s'escau, de conformitat amb el que determina l'article 80.a) del Text refés de la
Llei d'Urbanisme (Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d"agost) .

TERCER.- Donar trasllat del present acord a la Comissio territorial d'Urbanisme de Girona i
a Jaume Abras, S.A.
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APROVACIO DEFINITIVA

La Comissid Territorial d’'Urbanisme de Girona, en sessi6 celebrada el 16 de novembre de 2020,
en relacio a la MpNNSS de Riudellots de la Selva en I'ambit de la industria ABRAS va prendre el
seguent acord:

Vist l'informe proposta deis Serveis Tecnics i d'acord amb les consideracions efectuades,
aquesta Comissioé acorda:

1. Suspendre 'aprovacié definitiva de la modificacié de Normes subsidiaries en 'ambit
del PEU ABRAS, promoguda i tramesa per I'Ajuntament de Riudellots de la Selva,
fins que mitjangcant un text refés, verificat per I'0rgan que ha atorgat I'aprovacio
provisional de I'expedient i diligenciat, s'incorporin les prescripcions seglients:

2. Cal incorporar una justificacié sobre la proposta de consolidacié ampliacio del
sostre industrial en aquest ambit d'acord amb I'apartat valoratiu.

3. Cal donar compliment al que disposen els articles 99 i 100.1 del TRLUC.
1.3.D'acord amb l'article 43.1.c del TRLUC caldra preveure també, a part de les
altres cessions que corresponguin , la cessié del sol corresponent al 15% de
l'increment de I'aprofitament urbanistic. Aquestes cessions es poden fer efectives a
través de la delimitacié d'un poligon d'actuacié, o establint el seu pagament en
metal-lic en el moment de la llicencia que atorgui aquest nou sostre industrial.

Per tal de donar compliment a les prescripcions dictades en I’Acord de la CTUGI el present Text
Refdés es modifica en els seglients punts:

En relacié a la justificacié sobre la proposta de consolidacié / ampliacié del sostre
industrial.
L’apartat valoratiu de I’Acord de la CTUGI diu:

El document justifica I'oportunitat i conveniéncia de la proposta de modificacié per
tal d'aclarir el régim transitori en que es troben les actuals instal-lacions de
I'empresa i que dificulten el correcte funcionament de [l'activitat. Tot i que la
proposta de modificacié consolida I'is industrial en aquest ambit, es considera
adequat no perdre de vista l'objectiu final de la seva transformacio i integracié al
teixit residencial del nucli antic, i per tant la proposta de nou sostre industrial en
aquest ambit ha d'estar degudament justificada.

Es justifica també I'ajust de limits del Pla especial al limit real de la propietat i de
l'actual instal-lacié industrial, fent-los coincidents amb els del cadastre i en aquest
sentit la proposta es valora adequadament.

Segons es desprén de les dades aportades a la memaria del document, el sostre
industrial preexistent! que reconeix el planejament vigent en aquest ambit de PE és
d'uns 4.160 m* de sostre en planta baixa i pis. La proposta de modificacié estableix
unes condicions de parcel-lacié i edificacié de les zones industrials existents en sols
urbans que varen ser edificats amb anterioritat a les NNSS per destinar-los a la
ubicacié d'industries, amb una edificabilitat de 1m2st/m2sél, que representa un
potencial de sastre industrial per aquesta parcel-la de 4.919m2+ En aquest sentit,
pel que fa a I'is industrial, es considera que la proposta planteja un increment de
sastre respecte al planejament vigent, i per tant caldra donar compliment al que
disposa l'article 99 i 100.1del TRLU.
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Pels motius i objectius exposats en el text aprovat provisionalment per I’Ajuntament de Riudellots
de la Selva, la MpNNSS planteja la conveniéncia de regular de forma especifica les condicions
d’edificacié i Us que han de regir en 'ambit delimitat, en tant que en aquest no es produeixi un
futur canvi d’'Us i es mantingui I'actual situacié d’industrial.

En les NNSS vigents, de 1997, no es recull la situacio real de les finques incloses en I'ambit del
planejament derivat que proposa, en el que inclou parcel-les residencials en el sector nord-est de
I'ambit, ni de les edificacions vinculades i que formen part de la industria Abras, situades amb
facana la carrer Major.

La MpNNSS proposa modificar les vigents NNUU delimitant correctament una Zona de

Renovacié Urbana, que mitjangant la figura d’'un Pla de Millora Urbana pugui guiar, en el futur, la
transformacié d’'us.

NN.SS VIGENTS “M/{ oy

-]

4.919m2 /el
4.915m2 /sostrn

\ NN.SS MODIFICADES

Amb aquest objectiu, la proposta ha de permetre mantenir en servei els usos existents admetent:

- efectuar obres de consolidacid, reparacid, modernitzacié o millora de les condicions
estétiques o higiéniques de la industria existent

- adaptar les instal-lacions actuals al que determina la Llei 20/2009 de prevencio i control
ambiental de les activitats

- ampliar o reformar les edificacions existents amb les mateixes condicions d’edificacio, que
les establertes en Seccid V de la vigent Normativa urbanistica que regula les zones
industrials existents en els sols urbans que varen ser edificats amb anterioritat a les
NN.SS per destinar-los a la ubicacié d’industries. Aquestes condicions determinen una
edificabilitat d’1m2/m2 sobre la parcel-la neta, una ocupacié maxima del 75% i una
alcada maxima de 12m.

En relacié a donar compliment al que disposen els articles 99i 100.1 del TRLUC. 1.3.
d'acord amb I'article 43.1.c del TRLUC.
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rificat pel Pledela Corporacid, en sessi6 celebrada el dia 15 de mar ¢ de 2021.

L’apartat valoratiu de I’Acord de la CTUGI diu:

D'acord amb el que estableix 'article 43.1.c del TRLU caldra preveure també, a part
de les altres cessions que corresponguin, la cessio del sol corresponent al 15% de
l'increment de I'aprofitament urbanistic. Aquestes cessions es poden fer efectives a


DILIGÈNCIA.- Per fer constar que el TEXT REFÓS DE LA MODIFICACIÓ PUNTUAL DE LES NORMES SUBISIDIÀRIES DE PLANEJAMENT DE RIUDELLOTS DE LA SELVA EN L'ÀMBIT DEL PEU ABRAS, ha estat verificat pel Ple de la Corporació, en sessió celebrada el dia 15 de març de 2021.


DILIGENCIA - Per fer constar queel TEXT REFOSDE LA MODIFICACIO PUNTUAL DE LESNORMES SUBISIDIARIES DE PLANEJAMENT DE RIUDELLOTSDE LA SELVA EN L'AMBIT DEL PEU ABRAS, ha estat ve

rificat pel Ple dela Corporaci6, en sessio celebrada el dia 15 de mar ¢ de 2021.

través de la delimitacié d'un poligon d'actuacio, o establint el seu pagament en
metal-lic en el moment de la llicencia que atorgui aquest nou sostre industrial.

Atenent a les observacions fetes en I'Acord de la CTUGI es modifica el text de la
MpNNSS aprovat provisionalment de manera que es les caracteristiques numeériques de
I'actuacio son:

NN SS vigents NN SS modificades

Sol Sostre Sol Sostre
Sistema viari 64 m2
Zona Casc Antic (B+2P) 503 m2 1.218 m2 314 m2 942 m2

(406m2x3pl) (314m2x3pl)

PE Abras (1m2/m2) 4.666 m2 4227 m2 4919 m2 4919 m2
Zona Renovacié urbana
AMBIT ACTUACIO 5.233 m2 5.495 m2 5.233 m2 5.861 m2

Aixd suposa un increment del sostre industrial de 692 m2, diferéncia entre el nou sostre
industrial ordenat, de 4.919 m2, i el sostre actualment existent de 4.227 m2.

En consequliéncia i per tal de donar compliment a I'Acord de la CTU.Gi de 16.11.2020, procedeix
donar compliment al que disposen els articles 99 i 100.1 del TRLUC. 1.3, i d'acord amb l'article
43.1.c del TRLUC caldra preveure també, a part de les altres cessions que corresponguin, la
cessio del sol corresponent al 15% de l'increment de I'aprofitament urbanistic.

APROFITAMENT URBANISTIC (Art. 99.3 LUC)
S’estableix la quantia corresponent a la cessié del 15% de l'increment de I'aprofitament
urbanistic que la MpNNSS proposa.

L’increment de sostre edificable que es proposa és de 692 m2 i la_quantia de sol a cedir
en concepte d’aprofitament urbanistic és de 103,8 m2.

Donat que aquesta cessid, per raons d'impossibilitat material, no es pot materialitzar
dins I'ambit d’actuacié, es substituira per I'equivalent del seu valor economic.

RESERVES PER A ESPAIS LLIURES (Art. 100.1 LUC)
S’estableix la previsid d’'una reserva minima per a zones verdes i espais lliures publics
de 5 m? per cada 100 m? de sostre industrial de nova creacié.

L’increment de sostre edificable que es proposa és de 692 m2 ila_quantia de la reserva
de sol per a sistemes urbanistics és 34,60 m2.

Donat que aquesta reserva de sol, per raons d’impossibilitat material, no es pot
emplagcar en el mateix ambit d’actuacid, es substituira per I'equivalent del seu valor
economic, que l'ajuntament haura de destinar a nodrir un fons constituit per adquirir
zones verdes o espais lliures publics de nova creacié en el municipi. (Art. 100.4c LUC)

Aquestes cessions econdmiques es faran efectives en el moment de la llicéncia que
atorgui aquest nou sostre industrial.
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DILIGÈNCIA.- Per fer constar que el TEXT REFÓS DE LA MODIFICACIÓ PUNTUAL DE LES NORMES SUBISIDIÀRIES DE PLANEJAMENT DE RIUDELLOTS DE LA SELVA EN L'ÀMBIT DEL PEU ABRAS, ha estat verificat pel Ple de la Corporació, en sessió celebrada el dia 15 de març de 2021.


DILIGENCIA - Per fer constar queel TEXT REFOSDE LA MODIFICACIO PUNTUAL DE LESNORMES SUBISIDIARIES DE PLANEJAMENT DE RIUDELLOTSDE LA SELVA EN L'AMBIT DEL PEU ABRAS, ha estat ve

rificat pel Ple dela Corporacio, en sessié celebrada el dia 15 de mar ¢ de 2021.

. MEMORIA INFORMATIVA

1. ANTECEDENTS

JAUME ABRAS, S.A. es una empresa familiar que des de I'any 1914 es dedica a I'elaboracio
d’embotits. A les instal-lacions situades a Riudellots s’elaboren tots els productes, amb la carn de
porc que proporciona I'empresa Frigorificos Costa Brava S.A. situada a la mateixa poblacié de
Riudellots, a excepcio dels productes curats que es fabriquen a les instal-lacions de Especialitats
Pirineus, S.A. situades al municipi de Berga.

Les vigents NNSS reconeixen, des del planejament urbanistic, I'existéncia d’aquesta activitat
industrial carnia en una zona que en la que admet un canvi d’ordenacié per acollir en un futur
usos preferentment residencials. Les mateixes NNSS estableixen un régim de transitorietat amb
indefinicions normatives que dificulten la constant activitat econdomica de I'empresa, dins una
finca que no coincideix amb la delimitada pel planejament per desenvolupar I'industria carnia
existent, Aquests fets aconsellen iniciar un procés d’encaix entre les determinacions
urbanistiques i la realitat consolidada, fet que aborda la present Modificacid puntual de les
NNSS.

2, AMBIT DE L’ACTUACIO

L’ambit de la present Modificacid puntual de les Normes Subsidiaries de planejament (en
endavant MpNNSS) de Riudellots de la Selva presenta una superficie total de 5.233 m2 dels
quals:

- 4.919 m2 corresponen a la totalitat de la finca a on es troben les instal-lacions industrials
de l'empresa JAUME ABRAS, S.A., situada al carrer Major n° 51, cadastral
3982911DG8338S0001ZX.

- 314 m2 corresponen a la finca situada al carrer de I'Estacié n° 42, cadastral
3982901DG8338S0001RX

O T

AMBIT DE L’ACTUACIO
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DILIGÈNCIA.- Per fer constar que el TEXT REFÓS DE LA MODIFICACIÓ PUNTUAL DE LES NORMES SUBISIDIÀRIES DE PLANEJAMENT DE RIUDELLOTS DE LA SELVA EN L'ÀMBIT DEL PEU ABRAS, ha estat verificat pel Ple de la Corporació, en sessió celebrada el dia 15 de març de 2021.


DILIGENCIA - Per fer constar queel TEXT REFOSDE LA MODIFICACIO PUNTUAL DE LESNORMES SUBISIDIARIES DE PLANEJAMENT DE RIUDELLOTSDE LA SELVA EN L'AMBIT DEL PEU ABRAS, ha estat ve

rificat pel Ple dela Corporaci6, en sessio celebrada el dia 15 de mar ¢ de 2021.

3. INICIATIVA | PROMOCIO

La iniciativa de la redaccié de la present MpNNSS és I'empresa JAUME ARBRAS, S.A, amb
domicili al carrer Major n° 51 de Riudellots de la Selva.

Tal i com s’estableix en I'art.41 del Text refos de la Llei d’'urbanisme (Llei 3/2012 de 22 de febrer)
es modifica 'art. 101.3 del TRLU, i referint-se a les modificacions dels planejaments urbanistics
municipals determina que.

“L’iniciativa privada no té dret al tramit per a l'aprovaci6 de les propostes de
modificacié dels plants d’ordenacié urbanistica municipal que presenti. Tanmateix
l'ajuntament pot assumir expressament la iniciativa publica per a formular-les”

En conseqliéncia la societat JAUME ABRAS, S.A es competent per la redaccié de la MpNNSS,
si be es [I'Ajuntament de Riudellots de la Selva qui assumeix aquesta iniciativa i actua com a
promotora de la mateixa.

4. REDACCIO

La redaccio de la MpNNSS ha estat contractada a I'empresa PAU-CD S.L.P., (PROJECTES
D’ARQUITECTURA | URBANISME CANOSA-DIEZ, SLP), representada pels arquitectes Xavier
Canosa Magret i Nuria Diez Martinez, amb domicili al carrer Emili Grahit n® 62 de Girona.

5. MARC LEGAL

El marc legal per a la MpNNSS és la Llei 3/2012 de 22 de febrer de Modificacié del Text Refos
de la Llei d’'urbanisme DL1/2010 de 3 d’agost, i el seu reglament.

6. PLANEJAMENT VIGENT.

6.1 PLANEJAMENT TERRITORIAL

Donats els objectius i caracteristiques de la Modificacié puntual que es proposa, la mateixa no
presenta cap situacié que modifiqui o alteri la relacié entre les determinacions del planejament
territorial (Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines) i el planejament municipal, ni en la
seva versio vigent ni en la proposada pel present document urbanistic.

S’actua sobre un ambit especific del sol urba consolidat limitant-se a un ajust dels limits del
planejament derivat que ordenen les NNSS i a una concrecié de les normes urbanistiques
aplicables.

6.2 PLANEJAMENT GENERAL MUNICIPAL

El planejament vigent sén les Normes Subsidiaries de Planejament, aprovades definitivament en
text refés el 19 de novembre de 1997 i revisades amb aprovacié definitiva per la Comissio
d’'Urbanisme de Girona en data 19 de maig de 1999 (DOGC de 2 d’agost de 1999).

Classificacio del sol: _la totalitat de la parcel'la a on es troben les instal-lacions de I'empresa
Jaume Abras, SA es troba classificada com a SOL URBA
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DILIGÈNCIA.- Per fer constar que el TEXT REFÓS DE LA MODIFICACIÓ PUNTUAL DE LES NORMES SUBISIDIÀRIES DE PLANEJAMENT DE RIUDELLOTS DE LA SELVA EN L'ÀMBIT DEL PEU ABRAS, ha estat verificat pel Ple de la Corporació, en sessió celebrada el dia 15 de març de 2021.


DILIGENCIA - Per fer constar queel TEXT REFOSDE LA MODIFICACIO PUNTUAL DE LESNORMES SUBISIDIARIES DE PLANEJAMENT DE RIUDELLOTSDE LA SELVA EN L'AMBIT DEL PEU ABRAS, ha estat ve

rificat pel Ple dela Corporacio, en sessié celebrada el dia 15 de mar ¢ de 2021.

SN A

Ly
BALITIE N, |

Qualificacio del sol: la totalltat de la parcel-la a on es troben Ies |nstal lacions de I'empresa
Jaume Abras, SA es troba qualificada com a ZONA CASC ANTIC — CASA RURAL i inclosa en

'ambit del P.E ABRAS
N ) 79@/_\ < = _
[—=—CANMASE -

P.E.
AMPLIACIO
CASC ANTIC

El planejament vigent inclou part de la parcel-la referenciada dins I'ambit del “Pla especial
Abras”, Pla que article 100 de les Normes Urbanistiques defineix com:
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DILIGÈNCIA.- Per fer constar que el TEXT REFÓS DE LA MODIFICACIÓ PUNTUAL DE LES NORMES SUBISIDIÀRIES DE PLANEJAMENT DE RIUDELLOTS DE LA SELVA EN L'ÀMBIT DEL PEU ABRAS, ha estat verificat pel Ple de la Corporació, en sessió celebrada el dia 15 de març de 2021.


DILIGENCIA - Per fer constar queel TEXT REFOSDE LA MODIFICACIO PUNTUAL DE LESNORMES SUBISIDIARIES DE PLANEJAMENT DE RIUDELLOTSDE LA SELVA EN L'AMBIT DEL PEU ABRAS, ha estat ve

rificat pel Pledela Corporacid, en sessi6 celebrada el dia 15 de mar ¢ de 2021.

“terrenys ocupats en l'actualitat per la fabrica de carniques Abras”

determina com a objectiu del PE:

“mantenir I'estructura industrial existent amb la possibilitat de que es mantinqui com esta
pero, gue en cas de trasllat o tancament d’aquesta, poder transformar mitjiancant el P.E.,
l'edificabilitat dels terrenys en una part del que es preveu en l’illa on es troba”

i estableix que:

“la normativa a aplicar en aquest P.E. sera la que deriva del Casc Antic”, amb edificacio de
PB+2PP i fondaria edificable segons planols d’ordenacié.

7. FINQUES AFECTADES
La present Modificacié puntual de les NNSS afecta a les seglents finques cadastrals:

- FINCA 3982911DG8338S 0001ZX, a on es troben les instal-lacions de I'empresa JAUME
ABRAS, S.A.

s ce oo CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
' T GOBEANO  MINSTERID =i
»ﬁn ume e, DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
a a ey 7
REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBLE ._JNFORM-‘*.IC'GN GF_?fE!CA 4 E 11500
3982911DG83 1ZX L — \ ___,.,-_-t-‘l’_j |
i W = i T
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE - Gl s 5 |b {
LOEALZAC N L L 2y | | .l_
CL MAJOR 51 r—a | | [
17457 RIUDELLOTS DE LA SELVA [GIRONA] | | L, 4= 1 |
s ERBCEAL A0 CONSTRUCCI N : — I IL 1
Residencial 1960 o | | |
COEFIGIENTE [ PARTICIACION FPERFICIE COMSTRIADA ] ; | I | |I
100,000000 3777 [ | B |
| o A I
PARCELA CATASTRAL
flt=e
CL MAJOR 51
RIUDELLOTS DE LA SELVA [GIRONA]
BUPERFICE COMSTRUIDA [ SUPERFICIE GRARCA PARCELA '] TIPD DE FINCA
3.777 4.919 Parcela ida sin divisién
CONSTRUCCION
Destea Escalern Panta Fuerta Supericie m*
APARCAMIENTO 1 00 L4 33
VIVIENDA 1 00 0z "2
VIVIENDA 1 00 03 40
OTROS USOS 1 (2] 04 RER] \
INDUSTRIAL 1 00 o5 130 o Ly 3
INDUSTRIAL 1 01 0 580 gt il
‘:?::TUR:)LS : :; :: ::: E;::::v:::‘uo:m:m:::m‘h;:x:iglsgm sus datos pueden ser verificados a través del
ALMACEN 1 A o1 T2
Atsscen : o1 . prod o $1 ETREN Martes , 4 de Diciembre de 2018

Hidrogratia

En l'actualitat les caracteristiques d’aquesta finca sén les segients:

Superficie de la parcel-la: 4.919,00 m2
Superficie de la parcel-la cadastral: 4.919,00 m2
Superficies construides:

planta soterrani: 67,99 m2

planta baixa: 3.053,26 m2

planta pis: 1.106,08 m2
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DILIGÈNCIA.- Per fer constar que el TEXT REFÓS DE LA MODIFICACIÓ PUNTUAL DE LES NORMES SUBISIDIÀRIES DE PLANEJAMENT DE RIUDELLOTS DE LA SELVA EN L'ÀMBIT DEL PEU ABRAS, ha estat verificat pel Ple de la Corporació, en sessió celebrada el dia 15 de març de 2021.


Superficie total construida: 4.227,33 m2
Superficie total construida - cadastre 3.777,00 m2

- FINCA 3982901DG8338S 0001RX, a un es troba una edificacié residencial, i que les vigents
NNSS inclouen per error en I'ambit del PE Abras.

>, s oo CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
D DPGRANA  DEHAGHNOA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
bt ~ :
U ooty
REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBLE 2 INFORMACION GRAFICA E:1/1000
3982901DGB338S0001RX l W - l
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE B .
?g:;rlﬁssnclo 42 11T '--\-. -
17457 RIUDELLOTS DE LA SELVA [GIRONA]
[ Residencial (e = g i
CORFCIENTE 08 PARTEIPACIN SPERFICE CONSTRIDA jrr] \ g T
100,000000 276 i\ e a2 || |
- e LB izo 1 | |
PARCELA CATASTRAL r o ,.Q JiEie | .' [
smucen L f—
|CL DE L'ESTACIO 42 ] | 1 — T —J
RIUDELLOTS DE LA SELVA [GIRONA] L L— __Tl | ! f
SUPERFICE COMSTAUAGA Inf] SUPERFICE GRAFCA PARCELA br] T DE FINCA - e l‘l | [
278 314 Parcela construida sin divisién horizontal 3 = I I' f
3 " | [ f
CONSTRUCCION _ [ [ ]
Destioa B Pen -~ Seprricamt —_ / | ||
ALMACEN 1 A L] 50 - | ||
ALMACEN 1 o0 L 116 :: | | | i‘
VIVIENDA 1 01 o1 110 oy |
i | [ ] [
a8l T80 423 B0 | | | & oo
Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
‘Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.
i Do T I s Ervioi Martes , 21 de Mayo de 2019
Limite de Manzans
Limite 3e Parcesa
Mcnamne yacarns
Limite zona verde
Hdrograta

En l'actualitat les caracteristiques d’aquesta finca soén les seguents:

Superficie de la parcel-la : 314,00 m2
Superficie de la parcel-la cadastral: 314,00 m2
Superficie total construida: 276,00 m2
Superficie total construida - cadastre 276,00 m2

DILIGENCIA - Per fer constar queel TEXT REFOSDE LA MODIFICACIO PUNTUAL DE LESNORMES SUBISIDIARIES DE PLANEJAMENT DE RIUDELLOTSDE LA SELVA EN L'AMBIT DEL PEU ABRAS, ha estat ve

rificat pel Pledela Corporacid, en sessi6 celebrada el dia 15 de mar ¢ de 2021.
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DILIGÈNCIA.- Per fer constar que el TEXT REFÓS DE LA MODIFICACIÓ PUNTUAL DE LES NORMES SUBISIDIÀRIES DE PLANEJAMENT DE RIUDELLOTS DE LA SELVA EN L'ÀMBIT DEL PEU ABRAS, ha estat verificat pel Ple de la Corporació, en sessió celebrada el dia 15 de març de 2021.


DILIGENCIA - Per fer constar queel TEXT REFOSDE LA MODIFICACIO PUNTUAL DE LESNORMES SUBISIDIARIES DE PLANEJAMENT DE RIUDELLOTSDE LA SELVA EN L'AMBIT DEL PEU ABRAS, ha estat ve

rificat pel Pledela Corporacid, en sessi6 celebrada el dia 15 de mar ¢ de 2021.

. MEMORIA JUSTIFICATIVA

1. OBJECTE DE LA MODIFICACIO
La present MpNNSS respon al doble objectiu:

- d’adaptar dels limits de la finca a on es troben les instal-lacions de I'empresa JAUME
ABRAS, SA a la realitat industrial consolidada

- d’establir en régim que determini les condicions d’edificacié i Us per a les instal-lacions
industrials consolidades i les possibles ampliacions, en tant no es produeixi la
transformacio de sol industrial a residencial prevista a les vigents NNSS.

2. PROCEDENCIA | JUSTIFICACIO

En tant que es tracta d’'una adaptacié de I'ambit de la finca a on es desenvolupen les activitats
carnies als limits reals de la finca industrial i que la MpNNSS que es proposa no altera la
coheréncia entre les previsions i 'ordenacié del planejament vigent, es considera procedent la
present proposta i es justifica per la necessitat de coheréncia en el planejament urbanistic entre
la proposta concreta de mantenir I'activitat industrial de JAUME ABRAS, S.A i 'ambit que afecta
a dita proposta, que ha de ser coincident amb I'ambit de la finca a on es dur a terme aquesta
activitat econdmica.

La present Modificacidé puntual de les NNSS no altera les determinacions basiques del
planejament vigent, en tant que es tracta d’'un ajust de limits en I'ambit d’un sector subjecte a
planejament derivat (en el cas de procedir a una transformacié d'usos contemplada com a
possibilitat en el pla vigent) i a una concrecié normativa donada la inconcrecié de la normativa
vigent. Per aquests motius es considera convenient i oportuna la MpNNSS proposada amb
relacié als interessos publics i privats que es mantenen en els mateixos termes que els que es
desprenen de la situacid actual.

3. SOLUCIO ADOPTADA
3.1 EN RELACIO A LAMBIT DEL PLA ESPECIAL

La documentacio grafica de les NNSS vigents inclouen dins 'ambit del P.E la finca cadastral
3982901DG8338S0001RX, situada al carrer I'Estacio n° 42. Aquesta parcel-la no

e CONSULTA DESCRIPTVA Y GRAFICA
5‘5 Ee e DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INVUEBLE

REFERENCIA CATASTRAL DEL NMUEBLE L INFCRMACIN GRAFICA i
FIA29010CHIEB0001RE | L |

DATOS DESCRIPTIVOS DL INMUEBLE
1 o8 LEsTAcE 4
TP —

- .

PARCELA CATASTRAL -

forma part de les instal-lacions de I'empresa Jaume Abras, S.A., es tracta d’'una edificacio
residencial i per aquests motius es proposa la seva exclusié de I'ambit industrial.
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DILIGÈNCIA.- Per fer constar que el TEXT REFÓS DE LA MODIFICACIÓ PUNTUAL DE LES NORMES SUBISIDIÀRIES DE PLANEJAMENT DE RIUDELLOTS DE LA SELVA EN L'ÀMBIT DEL PEU ABRAS, ha estat verificat pel Ple de la Corporació, en sessió celebrada el dia 15 de març de 2021.


Porcié de finca que pertany
a Jaume Abras, SA

La documentacié grafica de les NNSS vigents exclouen de I'ambit del P.E una porcié de la finca
cadastral 3982911DG8338S0001ZX amb accés des del carrer Major n° 51.

Aquesta porcié de finca pertany i forma part de les instal-lacions de 'empresa Jaume Abras, S.A.
i per aquests motius es proposa la seva inclusié en I'ambit industrial.

Bt CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
= = T D DATOS CATASTRALES O BEN NMLEBLE
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S— " b e 1B 5
Y ¥ o S 3

|

£
PETETTIILE]
sasmesanes |
llxziliEﬁ:}

Atenent a aquestes dues circumstancies es proposa modificar 'ambit que afecta a la industrial
JAUME ABRAS, SA, segons s’indica el la figura adjunta, de forma que es correspongui amb la
totalitat de la finca cadastral 3982911DG8338S0001ZX.

DILIGENCIA - Per fer constar queel TEXT REFOSDE LA MODIFICACIO PUNTUAL DE LESNORMES SUBISIDIARIES DE PLANEJAMENT DE RIUDELLOTSDE LA SELVA EN L'AMBIT DEL PEU ABRAS, ha estat ve

rificat pel Ple dela Corporacio, en sessié celebrada el dia 15 de mar ¢ de 2021.
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DILIGÈNCIA.- Per fer constar que el TEXT REFÓS DE LA MODIFICACIÓ PUNTUAL DE LES NORMES SUBISIDIÀRIES DE PLANEJAMENT DE RIUDELLOTS DE LA SELVA EN L'ÀMBIT DEL PEU ABRAS, ha estat verificat pel Ple de la Corporació, en sessió celebrada el dia 15 de març de 2021.


DILIGENCIA - Per fer constar queel TEXT REFOSDE LA MODIFICACIO PUNTUAL DE LESNORMES SUBISIDIARIES DE PLANEJAMENT DE RIUDELLOTSDE LA SELVA EN L'AMBIT DEL PEU ABRAS, ha estat ve

rificat pel Pledela Corporacid, en sessi6 celebrada el dia 15 de mar ¢ de 2021.

Les Normes urbanistiques del les vigents NN.SS estableixen, en el seu article 100, que la
superficie del Pla especial Abras és de 4.666 m2.

La present MpNNSS adapten la superficie de la parcel-la industrial a la realitat topografica,
restant en 4.919 m2 que es corresponent amb la superficie de sol real de la finca i que coincideix
amb la que figura en la fitxa cadastral de la parcel-la 3982911DG8338S0001ZX.

3.2 ENRELACIO AL SISTEMA VIARI

Les NNSS, en relacié al sistema viari, defineixen les alineacions i rasants els vials que limiten la
finca:

Carrer Major, pel sud

Carrer Estacio, pel nord

Avinguda Paisos Catalans, per 'oest.

En l'actualitat les edificacions existents sobre els carrers Estacié i Major s’ajusten a l'alineacié
definida en les NNSS, si be en 'Av. Paisos Catalans la tanca del pati de la finca es troba
alineada amb la resta d’edificacions del carrer, quan les NNSS reculen lleugerament aquesta
alineacio en la zona inclosa dins I'ambit del Pla especial que delimita, provocant una afectacié de
64 m2.

La present MpNNSS manté les alineacions dels carrers Estacié i Major i, pel que fa a I'Avinguda
Paisos Catalans, indica que sigui el futur Pla de Millora Urbana qui concreti definitivament
aquesta alineacio en el moment que s’ordenin els nous usos residencials.
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3.3 ENRELACIO A LES CONDICIONS D’EDIFICACIO 1 US

En lactualitat i en tant no es procedeixi a un canvi d’us industrial (actual) a residencial, les
condicions d’edificacié i Us resten indeterminades, si be en la practica s’ha aplicat el criteri
d’aplicar la regulacié establerta per la normativa urbanistica de les NNSS a les edificacions
industrials existents en sol urba.

Les NN.SS vigents admeten que es mantinguin les instal-lacions industrials de 'empresa JAUME
ABRAS, S.A. (art. 100 de les NNUU), si be no determinen un régim especific transitori que reguli
les condicions d’edificacio i us dins 'ambit del Pla especial, en tant aquesta transformacié no es
produeixi.

El propi article 100 de les NNUU estableix que la normativa a aplicar en aquest Pla especial sera
la que es deriva de la zona Casc Antic, perd s’entén que aquesta sera la que ha de regir en el
moment que es procedeixi a transformar I'is actual a residencial.

Per aquests motius la present MpNNSS planteja la conveniéncia de regular de forma especifica
les condicions d’edificacio i Us que han de regir en 'ambit delimitat, en tant que en aquest no es
produeixi un futur canvi d’us i es mantingui I'actual situacié d’'industrial. Amb aquest objectiu es
proposa modificar I'article 100 de les NNUU ordenant una Zona de Renovacié Urbana, que
mitjangant la figura d’un Pla de Millora Urbana pugui ordenar en el futur la transformacié d'us.

En tant aquesta transformacié no es produeixi, la qualificacié urbanistica de Zona de Renovacié
Urbana ha de permetre mantenir en servei els usos existents sense deixar-los en situacié de
volum i/o Us disconforme, admetent:

- efectuar obres de consolidacié, reparacio, modernitzacié o millora de les condicions estétiques
o higiéniques

- adaptar les instal-lacions al que determina la Llei 20/2009 de prevencio i control ambiental de
les activitats

- ampliar o reformar les edificacions existents amb les mateixes condicions d’edificacid, que les
establertes en Seccid V de la vigent Normativa urbanistica que regula les zones industrials
existents en els sols urbans que varen ser edificats amb anterioritat a les NN.SS per destinar-los
a la ubicacié d’industries. Aquestes condicions determinen una edificabilitat d’1m2/m2 sobre la
parcel.la neta, una ocupacié maxima del 75% i una algada maxima de 12m.

34  CARACTERISTIQUES COMPARADES

La present MpNNSS no augmenta el sostre total ordenat pel vigent planejament en I'ambit de
I'actuacio segons es despréen del quadre i grafic adjunt.

NN SS vigents NN SS modificades

Sol Sostre Sol Sostre
Sistema viari 64 m2
Zona Casc Antic (B+2P) 503 m2 1.218 m2 314 m2 942 m2

(406m2x3pl) (314m2x3pl)

PE Abras (1m2/m2) 4.666 m2 4,227 m2 4.919 m2 4,919 m2
Zona Renovacié urbana
AMBIT ACTUACIO 5.233 m2 5.495 m2 5.233 m2 5.861 m2
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4, JUSTIFICACIO DEL COMPLIMENT DELS ART. 99 | 100 DEL TRLU

4.1 L’article 99 del TRLU determina que les modificacions de les figures de planejament
urbanistic general que comporten un increment del sostre edificable, de la densitat de I'is
residencial o de la intensitat, o la transformacié dels usos han de justificar aquests canvis.

Pels motius i objectius exposats la MpNNSS planteja la conveniéncia de regular de forma
especifica les condicions d’edificaci6 i Us que han de regir en 'ambit delimitat, en tant que en
aquest no es produeixi un futur canvi d’us i es mantingui I'actual situacié d’industrial.

Aquests canvis es justifiquen pel fet que a les NNSS vigents, de 1997, no es recull la situacio
real de les finques incloses en I'ambit del planejament derivat que proposa, en el que inclou
parcel-les residencials en el sector nord-est de I'ambit, ni de les edificacions vinculades i que
formen part de la industria Abras, situades amb fagana la carrer Major. La MpNNSS proposa
modificar les vigents NNUU delimitant correctament una Zona de Renovacié Urbana, que
mitjangant la figura d’un Pla de Millora Urbana pugui guiar, en el futur, la transformacié d’us.

NN.SS VIGENTS “M/{ oy

-]

4.919m2 /el
4.915m2 /sostrn

\ NN.SS MODIFICADES

Amb aquest objectiu, la proposta ha de permetre mantenir en servei els usos existents admetent:

- efectuar obres de consolidacié, reparacid, modernitzacié o millora de les condicions
estétiques o higieniques de la industria existent

- adaptar les instal-lacions actuals al que determina la Llei 20/2009 de prevencié i control
ambiental de les activitats

- ampliar o reformar les edificacions existents amb les mateixes condicions d’edificacio, que
les establertes en Seccidé V de la vigent Normativa urbanistica que regula les zones
industrials existents en els sols urbans que varen ser edificats amb anterioritat a les
NN.SS per destinar-los a la ubicacioé d’industries. Aquestes condicions determinen una
edificabilitat d’1m2/m2 sobre la parcel-la neta, una ocupacié maxima del 75% i una
alcada maxima de 12m.

4.2 L’article 100 del TRLU determina que les modificacions de les figures de planejament
urbanistic que incrementin el sostre edificable, la densitat d’Us residencial o la reordenacio
general d’'un ambit que comporta la transformacié global dels usos previstos pel planejament,
han de fer les reserves necessaries per a sistemes urbanistics.
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APROFITAMENT URBANISTIC (Art. 99.3 LUC)

S’estableix la quantia corresponent a la cessié del 15% de l'increment de I'aprofitament
urbanistic que la MpNNSS proposa. L’'increment de sostre edificable que es proposa és
de 692 m2 ila_quantia de sol a cedir en concepte d’aprofitament urbanistic és de 103,8
m2.

Donat que aquesta cessid, per raons d'impossibilitat material, no es pot materialitzar
dins I'ambit d’actuacié, es substituira per I'equivalent del seu valor economic.

RESERVES PER A ESPAIS LLIURES (Art. 100.1 LUC)

S’estableix la previsid d’'una reserva minima per a zones verdes i espais lliures publics
de 5 m? per cada 100 m? de sostre industrial de nova creacié. L’increment de sostre
edificable que es proposa és de 692 m2 ila_quantia de la reserva de sol per a sistemes
urbanistics és 34,60 m2.

Donat que aquesta reserva de sol, per raons d’impossibilitat material, no es pot
emplacar en el mateix ambit d’actuaci6, es substituira per I'equivalent del seu valor
economic, que l'ajuntament haura de destinar a nodrir un fons constituit per adquirir
zones verdes o espais lliures publics de nova creacié en el municipi. (Art. 100.4c LUC)

Aquestes cessions economiques es faran efectives en el moment de la llicencia que atorgui
aquest nou sostre industrial.

IV. MEMORIA SOCIAL

La present Modificacié puntual de les NN.SS de planejament del municipi de Riudellots de la
Selva no altera les determinacions que el planejament vigent fa en relacié als usos per activitats
econodmiques i als usos residencials amb la derivada que aquests presenten en relacié als
habitatges.

La proposta conserva I'objectiu del planejament vigent de permetre el manteniment i consolidacio
de lactivitat industrial existent i, en el cas que aquesta cesi, procurar per un canvi a usos
residencials de forma que, dins la Zona de Cas Antic i amb les mateixes condicions d’edificacio i
Us que determina la Normativa vigent, es pugui procedir a implementar aquesta transformacio
urbana mitjangant la figura d’'un Pla de Millora Urbana.

V. MEMORIA AMBIENTAL

La present modificacié puntual de les NNSS de Riudellots de la Selva només te efectes en el sol
urba i en conseqliéncia no ha d’ésser objecte d’avaluacié ambiental estratégica. per ser un cas
tipificat dins els previstos a I'apartat 6.c) Segon de la Disposicié addicional vuitena de la Llei
16/2015, del 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat administrativa de I'’Administracio de la
Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de I'activitat economica.

“Les modificacions de planejament urbanistic no incloses en [lapartat quart de la
lletra a que es refereixen només a sol urba, no han d’ésser objecte d’avaluacié ambiental
estratégica, per la manca d’efectes significatius que produeixen sobre el medi ambient, o
perque els efectes ja han estat avaluats en el planejament urbanistic general”

La mateixa Disposicié addicional vuitena de la Llei 16/2015, en I’apartat 6.e), disposa:

L’6rgan ambiental pot determinar que no tenen efectes significatius sobre el medi ambient
les modificacions dels plans urbanistics que no constitueixen variacions fonamentals de
llurs estratégies, directrius i propostes o llur cronologia i que no produeixen diferéncies en
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els efectes previstos o en la zona d’influéncia. Per a obtenir aquesta declaracio, el
promotor, en la fase preliminar de l'elaboracié de la modificacio, ha de presentar una
sol-licitud en que justifiqui les circumstancies descrites. El termini per a adoptar i notificar la
declaraci6 és d’un mes des de la presentacio de la sol-licitud. La manca de resolucid
expressa té efectes desestimatoris.

Donat que la iniciativa de la redaccié de la Modificacié de les NNSS és de 'empresa JAUME
ARBRAS, S.A, s’adjunta, com Annex a la present Memoria, una Declaracié Responsable del
representant de la mateixa justificant les circumstancies descrites en el referir apartat 6.e) de la
Llei 16/2015.

TEXT REFOS DE LA MpNNSS DE RIUDELLOTS DE LA SELVA
EN L’AMBIT DEL PEU ABRAS

Riudellots de la Selva, gener de 2021

|

lI 1

) y

| (1 A

}/1 \ i

]I A
PAU-CD, SLP

Xavier Canosa — Nuria Diez
arquitectes
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Vl. DECLARACIO RESPONSABLE

Roser Abras Dalmau, amb NIF nim. 40.274.451-W, en representacio de I'empresa JAUME
ABRAS, S.A., amb NIF num. A-17093170 i adrega social al carrer Major nim. 57, C.P. 17844
del terme municipal de Riudellots de la Selva (Girona),

Declaro, sota la meva responsabilitat:

- Que la Modificacié Puntual de les NNSS de Planejament del Municipi de Riudellots de la
Selva, en I'ambit del PEU Abras, no constitueix variacions fonamentals de les estratégies de
les NNSS vigents, en tant que manté les seves determinacions en quan a l'ordenacio,
condicions d'edificacio, s i gestio. La proposta manté la classificacid de sol urba, la
qualificacié de zona industrial i es limita a ajustar els limits del PEU a la realitat fisica,
mantenint els aprofitaments que ordena les NNSS (no incrementa I'edificabilitat) i els usos
vigents.

- Que en conseqiéncia la proposta tampoc modifica les estratégies, directrius i propostes de
les NNSS ni llur cronologia.

- Que per a I'exercici de I'activitat de sala de desfer i fabrica d'embotits JAUME ABRAS, S.A.:
. Disposa d'autoritzacié administrativa segons la Llei 20/2009, del 4 de desembre,

de prevencio6 i control ambiental de les activitats, modificada per la Llei 9/2011, del
29 de desembre, de promoci¢ de |'activitat economica.

- Disposa de permis d'abocament segons Resolucid ndmero 2016P94 de 22 d'abril
de 2016 emesa pel Consell Comarcal de la Selva.
. Els focus emissors a l'almosfera es troben degudament comunicats i donen

compliment al Decret 319/1998, de 15 de desembre, al Reial Decret 1042/2017,
de 22 de desembre, Decret 1389/2018, de 3 de juliol, i altre normativa d'aplicacié.

" Els residus i SANDACH es gestionen segons DECRET 93/1999, de 6 d'abril, el
Decret 197/2016, de 23 de febrer, Decret 152/2017, de 17 d'octubre, Reial Decret
180/2015, de 13 de marg, Reglament (CE) nim.1069/2009, Reglament (UE) nim.
142/2011, i altre normativa d'aplicacio.

. Els sorolls no superen els limits establerts en compliment de I'Ordenanca
reguladora del soroll i les vibracions niim. 10443 de |'Ajuntament de Riudellots de
la Selva.

. Les olors donaran compliment a I'establert en I'Ordenanga municipal d'olors de

Riudellots de la Selva.

Que amb la present modificacié puntual de les NNSS de Planejament del Municipi de
Riudellots de la Selva, no es produiran diferéncies substancials respecte dels actuals efectes
mediambientals realitzats a la zona i a la seva area d'influéncia, respectant-se en tot moment
les diferents normatives de caire local, autonoémic i estatal envers la proteccio del medi i la
seguretat i la salut de les persones..

| perqué aixi consti, i als efectes oportuns, s'emet aquesta declaracié que es signa per la
persona representant de I'empresa.

A Riudellots de la Selva, el dia 15 de Febrer de 2019,

JAUME ABRAS, S.A.

17457 R A SELVA

(t
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VIl. NORMATIVA

TiTOL 1 DISPOSICIONS GENERALS

Art. 1 Ambit

Aquestes normes son d’aplicacid, a la zona qualificada com a Zona de Renovacié Urbana que
inclou la totalitat de la finca a on es troben les instal-lacions industrials de I'empresa JAUME
ABRAS. SA

Art. 2 Contingut

La present modificacié consta de memoria, normativa i planols.

Art. 3 Acompliment de les NNSS

El contingut normatiu de la present modificacié puntual de les NNSS s’ha d’entendre substitutori i
complementari de les normes i planols d’'ordenacié de les NN.SS aprovades definitivament 'ant
1999, que seran d’aplicacidé universal, sense que siguin excusables el seu incompliment per
motius de manca de reproduccié de l'articulat de referéncia en el present document.

Art. 4 Vigéncia i aplicacio de la modificacié puntual de les NNSS

La MpNNSS sera de vigéncia immediata després de I'aprovacié definitiva i la posterior
publicacio.

TiTOL IV. REGIM URBANISTIC DEL SOL

CAPITOL 1. REGLAMENTACIO DETALLADA DEL SOL URBA)

SECCIO XI. ZONA DE RENOVACIO URBANA EN TRANSFORMACIO D’US

Modificacié de I’article 100 de les NNUU de les Normes Subsidieries
Es modifica I'article 100 de les NNUU de les NNSS que resta amb els continguts seguents:
Art. 100 Zona de Renovacié Urbana en transformacio de I'as
1. Definicié.
La Zona de renovacié urbana en transformacié de I'is comprén els terrenys actualment
ocupats per la industria JAUME ABRAS, S.A.

S’admet mantenir I'estructura industrial existent amb la possibilitat de que en cas de trasllat o
tancament d’aquesta, el solar que actualment ocupa la industria es pugui transformar i
integrar en l'illa on es troba, qualificada de Zona de Casc Antic, mitjancant el tramit previ d’'una
modificacio puntual de les NN.SS i el desenvolupament de la figura d’'un P.M.U.

2. Régim urbanistic.

La qualificacié urbanistica de Zona de Renovacié Urbana permet mantenir en servei els usos
existents sense deixar-los en situacié de volum i/o disconforme, mentre no es porti a terme la
transformacio prevista.

Fins que no es desenvolupi el Pla de Millora Urbana i es programi I'actuacié encaminada a la
transformacio de I'Us, el propietari o titular del dret d’'ocupacié de la finca en el moment de
I'aprovacié definitiva d’aquesta MpNNSS podra:
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a. efectuar obres de consolidacio, reparacié, modernitzacié o millora de les condicions
estétiques o higiéniques

b. adaptar les instal-lacions al que determina la Llei 20/2009 de prevencié i control ambiental
de les activitats

3. Condicions de parcel-lacié i d’edificacio

S’admet ampliar o reformar les edificacions existents amb les seguents condicions:
- es mantindra, per a tot 'ambit qualificat com a Zona de Renovacié Urbana, la parcel-la
existent, unica i indivisible
- edificabilitat d’1m2/m2 sobre la parcel.la neta,
- ocupacié maxima del 75%
- algada maxima de 12m.

4. Condicions d’us

S’admet I'ts industrial existent, de tractament i transformacié per la fabricacié de productes
carnis. Aquesta activitat, per estar regulada en 'Annex 1 de la Llei 20/2009, de 4 de
desembre, de prevencid i control ambiental de les activitats (modificada per la Llei 9/2011, del
29 de desembre, de promocié de 'activitat econdmica i per la Llei 16/2015, del 21 de juliol, de
simplificacié de l'activitat administrativa de I'Administraciéo de la Generalitat i dels governs
locals de Catalunya i d'impuls de l'activitat econdmica), es troba sotmesa al régim d'avaluacié
d'impacte ambiental i d'autoritzacié ambiental, subjectes a la Directiva 96/61/CE del Consell,
del 24 de setembre de 1996, de prevenciod i control integrats de la contaminacio.

5. Aprofitament urbanistic

S’estableix en 103,8 m? de sostre la quantia corresponent a la cessié del 15% de I'increment
de I'aprofitament urbanistic que la MpNNSS ordena i quantifica en 692 m2.

Donat que aquesta cessid, per raons d’impossibilitat material, no es pot materialitzar dins
I'ambit d’actuacio, es substituira per I'equivalent del seu valor econdmic que es fara efectiva
en el moment de la llicéncia que atorgui aquest nou sostre industrial.

6. Reserves per a espais lliures

S’estableix en 34,60 m2 la reserva de soOl per a zones verdes i espais lliures publics
corresponent a 5 m? per cada 100 m? de sostre industrial de nova creacio, que la MpNNSS
ordena i quantifica en 692 m2.

Donat que aquesta cessio de sol, per raons d’'impossibilitat material, no es pot emplacar en el
mateix ambit d’actuacio, es substituira per I'equivalent del seu valor econdmic, que es fara
efectiu en el moment de la llicéncia que atorgui aquest nou sostre industrial.

7. Condicions en relacio a la gestio dels riscs d’inundacio
1. Els Mapes de Perillositat i Risc corresponents al segon cicle de planificacio de la gestio
dels riscs dinundacié del Districte de conca fluvial de Catalunya (MAPRI 2019)
indiquen que I'ambit del PEU Abras és inundable per avingudes de 100 i 500 anys de
periode de retorn. L’altura de la lamina d’aigua sobre la rasant del carrer Major serien

aproximadament uns 0,50 m i 1,60 m, respectivament.

2. En la “Delimitacié técnica de zones inundables i espais fluvials del districte de conca

fluvial de Catalunya” els terrenys de I'ambit del PEU Abras estan situats fora de la
zona de flux preferent.
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3. D’acord amb el l'aparat 2 de l'article 14 bis “ Limitacions als usos del sol en la zona
inundable” del Reglament del Domini Public Hidraulic aprovat per Reial Decret
849/1896 d’11 d’abril,

- els projectes constructius de reforma o ampliacié de les edificacions existents tindran
en compte les sol-licitacions mecaniques i la capacitat portant del terreny en cas de
revinguda de 500 anys de periode de retorn i establiran les mesures addicionals
necessaries per minimitzar el risc d’inundacio.

- el Pla de Millora urbana que ordeni I'Uis residencial previst en un futur a les NNSS de
planejament , regulara normativament que el nous usos residencials es col-locaran a
una cota tal que no es vegin afectats per una avinguda de 500 anys de periode de
retorn.

4. En concordanga amb les determinacions de I'aparat 3 i 4 del mateix article, per a les
edificacions existents, les administracions competents fomentaran I'adopcié de
mesures de disminucié del vulnerabilitat y autoproteccid, tot d’acord amb lo establert
en la Llei 17/2015 de 9 d juliol, del Sistema Nacional de Proteccié Civil i la normativa
de les comunitats autbnomes.

5. El promotor que desenvolupi el Pla caldra que subscrigui una declaracioé responsable
en la qual expressi clarament que coneix i assumeix el risc existent i les mesures de
proteccid civil aplicables al cas, i es compromet a traslladar aquesta informacio als
possibles afectats, independentment de les mesures complementaries que consideri
oportu adoptar per a la seva proteccidé. Aquesta declaracié responsable ha d’estar
integrada, si s’escau, a la documentaci6 de I'expedient d’autoritzacio. En els casos en
qué no hagi estat inclosa en un expedient d’autoritzacié de I'administracié hidraulica,
s’ha de presentar davant aquesta amb una antelacié minima d’un mes abans de l'inici
de l'activitat.

Amb caracter previ a l'inici de les obres, el promotor ha de disposar del certificat del
Registre de la propietat en el qual s’acrediti que existeix una anotacié registral que
indica que la construccio esta en zona inundable.

8. Condicions en relacio a les servituds aeronautiques

1. La totalitat de I'ambit de la MpNNSS-Abras es troba inclos en les Zones de Servituds
Aeronautiques corresponents a I'Aeroport de Girona. En el plano num. 7 “Servituds
Aeronautiques”, es representen les linies de nivell de las superficies limitadores de les
servitud que afecten aquest ambit, les quals determinen las algades (respecte al nivell
del mar) que no deuen sobrepassar cap construccié (inclosos tots els seus elements
com antenes, parallamps, xemeneies, equips d’aire, caixes d'ascensors, cartells,
remats decoratius, etc.), modificacions del terreny u objecte fix (postes, antenes,
aerogeneradors incloses les pales, cartells, etc.), aixi como el galib de viari o via férria.

2. Donat que, segons la cartografia disponible, les cotes del terreny es troben
aproximadament per sota de 120 metros i les cotes de las servituds aeronautiques es
troben aproximadament per sobre de 176 metros, ambdues sobre el nivell del mar, aixi
como la altura maxima de les majors construccions admeses, que es de 12 metros, les
servituds aeronautiques no seran sobrepassades per dites construccions, les quals, en
qualsevol caso, deuran restar per sota de dites servituds, inclosos tots els seus
elements, grues de construccié i similars.

3. La superficie compresa dins la projeccié ortogonal sobre el terreny de l'area de
Servituds Aeronautiques de I'Aeroport de Girona resta subjecta a una servitud de
limitacié d’activitats, en virtut de la qual 'Agencia Estatal de Seguretat Aérea (AESA)
podra prohibir, limitar o condicionar activitats que s’ubiquin dins de la mateixa i puguin
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suposar un perill per a les operacions aéries o0 per a el correcte funcionament de les
instal-lacions radioeléctriques. Dita possibilitat s’estendra als usos del sol que facultin
para la implantacio o exercici de dites activitats, i abastara, entre d’altres:

a) Las activitats que suposin la construccioé d’obstacles que puguin induir
turbuléncies.

b) L’as de llums, inclosos projectors o emissors laser que puguin crear perills o induir
a confusio o error.

c¢) Les activitats que impliquin I'is de superficies grans i molt reflectants que puguin
donar lloc a enlluernaments.

d) Les actuacions que puguin estimular I'activitat de la fauna en I'entorn de la zona
de moviments de 'aerodrom.

e) Les activitats que donin lloc a la implantacié o funcionament de fonts de radiacio
no visible o la presencia d’objectes fixos 0 mobils que puguin interferir el
funcionament dels sistemes de comunicacio, navegacio i vigilancia aeronautica o
afectar-los negativament.

f) Les activitats que faciliten la implantacié o funcionament d’instal-lacions que
produeixin fum, boires o qualsevol altre fenomen que suposi un risc per a les
aeronaus.

g) L'us de mitjans de propulsié o sustentacio aeris per a la realitzacié d’activitats
esportives, o de qualsevol altre indole.

4. Autoritzacions en matéria de Servituds Aeronautiques. L’execucié de qualsevol
construccid, instal-lacié o plantacié, requerira acord favorable previ de la Agencia
Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme als articles 30 i 31 del Decreto
584/1972.

TEXT REF()S DE LA MpNNSS DE RIUDELLOTS DE LA SELVA
EN L’AMBIT DEL PEU ABRAS

Riudellots de la Selva, gener de 2021

|
lI |
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Xavier Canosa — Nuria Diez
arquitectes
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