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1.- MEMORIA
1.1.- ANTECEDENTS

L'ordenacié del municipi de Riudellots de la Selva esta definit per les Normes Subsidiaries
de Planejament, aprovades per la Comissio Territorial d’'Urbanisme de Girona en sessio del
dia 19 de novembre de 1997.

L'esmentat planejament va entrar en vigor el dia 2 d’agost de 1999, atés que |'acord
d’aprovacié definitiva i les normes urbanistiques que el composen van ser publicades en el
Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya n° 2943.

Posteriorment el dia 20 d’abril de 2006 (DOGC 16.06.2006) es va aprovar el Text refos de
la Normativa Urbanistica de les NNSS del municipi.

El planejament classificava els terrenys ocupats per I'empresa Friselva SA com a sol urba,
qgue conformaven una unitat d’actuacido anomenada UA-16, i que corresponia al sol urba
gue amb la normativa anterior o per ocupacions anteriors va ser edificat per a la ubicacio
d'indlstries, i aquestes no tenien possibilitat de ser absorbides pels sols industrials
d’ampliacié del poligon de Riudellots o dels nous poligons que es plantejaven en el
document de normes subsidiaries de planejament.

D’altra part, en data 10 de marg de 2023, el Ple de I'ajuntament de Riudellots de la Selva
var acordar |'aprovacio provisional de la Modificacidé Puntual de les Normes subsidiaries de
Planejament de Riudellots de la Selva “Ampliacié del Sector UA-16-Friselva”, amb la
finalitat d’ampliar el sector industrial UA 16 Friselva.

La Comissio Territorial d’'Urbanisme de Girona, en sessio de 14 de juny de 2023, va acordar
suspendre 'aprovacid definitiva del planejament, promoguda i tramesa per I’Ajuntament,
fins que mitjangant un text refds, verificat per I’0rgan que va atorgar |'aprovacio provisional
de I'expedient s’incorporin una série de prescripcions.

El planejament que ens ocupa delimita un nou sector de sol urbanitzable Sector PP10
Ampliacio Sector UA-16 “Friselva”. Es tracta d’un sector discontinu format per un sol situat
al sud de la Zona Industrial PA16 amb una superficie de 27.437 m2 (sector 1), i per uns
terrenys situats a I'oest del nucli urba (Passeig de I’'U d’octubre) amb una superficie de
5.251 m2 (sector 2).

D’acord amb l'article 58.7 del TRLUC, és preveu desenvolupar el sector PP10 d’una manera
immediata amb la modificacié de planejament que unifica, un cop desenvolupat el sol
urbanitzable de nova creacio, el sol que correspon a la totalitat de la zona industrial inclosa
dins de les parcel-les cadastrals 2590801DG8329S, 2590803DG8329S i 2592805DG8329S
del cadastre d’urbana de Riudellots de la Selva, i I'ampliacié d’aquesta amb els terrenys
d’aprofitament privat del sector PP10 Ampliacié Zona Industrial PA 16 "Friselva".

Es per aix0 que el planejament preveu la tramitacié simultania de la Modificacido de
planejament, el projecte de reparcel-lacié i el projecte d’urbanitzacié del sector, en el sentit
que es supeditara la publicacié del planejament aprovat definitivament a I'aprovacio
definitiva dels projectes d’urbanitzacié i de reparcel-lacié; documents que alhora quedaran
supeditats a I'executivitat del planejament interessat.

D’aquesta manera, |'aprofitament privat del sol industrial existent i el de nova creacid en
cap moment estaran en un buit legals.

D’acord amb I'article 2 de les normes urbanistiques del Sector PP10 Ampliacié Sector UA-
16 “Friselva” el sol privat resultant d’aquesta reparcel-lacié formara una parcel.la Unica
amb el sol urba actual de la Zona PA-16 Industrial.
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El sistema d’actuacio previst es la Reparcel-lacié en la modalitat de Compensacié Basica.

El Reglament de la Llei d'Urbanisme preveu a l'art. 164 la possibilitat que totes les persones
propietaries de finques incloses en un poligon d’actuacié urbanistica subjecte al sistema de
reparcel-lacié puguin formular, de comu acord i mitjangant I'atorgament d’escriptura publica,
una reparcel-lacié voluntaria.

El dit document sera sotmés a informacid publica per un termini d’'un mes, donant audiéncia
simultania a la resta de persones interessades finalitzant la tramitacié amb |'aprovacio
definitiva.

D’acord amb I'art.128 en el suposit de reparcel-lacié voluntaria, la presentacio de
I'escriptura publica i la certificacid de I'acord d'aprovacio de la reparcel-lacié sén suficients
per a la inscripcié en el Registre de la Propietat.

En aquests casos, d'acord amb I'art. 130 la constitucié de la junta de compensacié no és
obligatoria si ho acorda ['ajuntament corresponent, sempre que el projecte de
reparcel-lacié voluntaria compleixi els requisits i els criteris de representacio i d'actuacid
establerts per reglament.

1.2.- BASES LEGALS I JUSTIFICACIO DE L’ACTUACIO

MARC LEGAL.- Les disposicions normatives aplicables al present Projecte de reparcel-lacio,
sense perjudici d’altres normatives i/o disposicions sectorials, son les seglents:

.- Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei
d’'Urbanisme de Catalunya (TRLU), modificat per la Llei 3/2012, de 2 de febrer i Llei
16/2015, del 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat administrativa de I'Administracio de
la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de I'activitat economica.

.- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme
(RLU).

.- Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’'aprova el Reglament sobre proteccid de la
legalitat urbanistica.

.- RD Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el text refés de la Llei del Sol
i rehabilitacié Urbana.

.- Real Decret 1492/2011, de 24 d'Octubre, pel qual s'aprova el Reglament de Valoracions
de la Llei del Sol Estatal.

.- RD 1093/1997, de 4 de juliol, que aprova les normes complementaries al Reglament per
I'execucié de la Llei hipotecaria sobre inscripcid en el Registre de la Propietat d'actes de
naturalesa urbanistica.

.- La Llei Hipotecaria i el seu Reglament.

.- RD Legislatiu 1/2004, de 5 de marg, pel qual s'aprova el text refés de la Llei del Cadastre
Immobiliari.

PLANEJAMENT URBANISTIC.-

.- Text es va aprovar el Text refés de la Normativa Urbanistica de les NNSS del municipi,
aprovades el dia 20 d’abril de 2006. (DOGC 16-06-2006).

.- Modificacié Puntual de les Normes subsidiaries de Planejament de Riudellots de la Selva
“Ampliacié del Sector UA-16-Friselva, aprovada per la CTUG el dia 14 de juny de 2023.

Els objectius de la delimitacié del Poligon d’Actuacié son el desenvolupament de la gestid
urbanistica integrada en I'ambit, mitjangant un conjunt d’actuacions la finalitat de les quals

REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA
SECTOR PP10 AMPLIACIO UA-16 “FRISELVA”
OCTUBRE2023



és la de repartir equitativament els beneficis i les carregues derivats de |‘ordenacio
urbanistica, i alhora la d’executar o completar les obres i els serveis urbanistics necessaris.

Dita ordenacio implica l'agrupacié o integracié del conjunt de finques compreses en |I'ambit
d’actuacid, per a la seva nova divisid ajustada al planejament que s’executa. També
I'adjudicacio de les parcel-les resultants als propietaris de les primitives, en proporcié als
respectius drets, i a ’Ajuntament, com Administracié actuant, en la part que li correspon,
aixi com la cessid al mateix dels terrenys que, d’acord amb la propia ordenacié, han de ser
objecte de cessid obligatoria.

L'ambit a reparcel-lar és discontinu i esta format per dues arees.

.- El sector 1, situat a I'oest del nucli urba. Afecta una porcié de sol urba industrial de
25.299 m?2 situada al Poligon Industrial de Ponent de Riudellots de la Selva, en terrenys
confrontants pel Nord amb la finca on desenvolupa actualment la seva activitat I'empresa
Friselva; al Sud, per sol rustec; a I'Est, per I'antic cami d’Hostalric; i a I'Oest, per I'autovia
A-2.

.- El sector 2 correspon a una porcié de sol situat a I'entrada del nucli urba amb una
superficie de 5.251 m2. Limita al Nord, amb la carretera C-25; al Sud, pel cami rural que
és la continuacié del carrer Major; a I'Est, pel sol rustec; i a I'Oest, pel Passeig de I'U
d’octubre i el rec de Cal Queco.

Pel que fa la situacid urbanistica, els parametres previstos en la modificacié de planejament
son lleugerament modificats d’acord amb el seglent:
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Clau

Clau vV
Clau E
Clau Xv

Clau Xp
Subtotal sdl public

Clau
Clau |
Subtotal sol privat

Total sector

Quallificaclo

Sistema d'espais lliures
Sistema d'equipaments comunitaris

Sistema de comunicacions viaries. Xarxa viaria local
Sistema de comunicacions viaries. Espais de

protecci6 de servituds

Quallficaclo
Zona industrial PA16
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Sector 1

m2

3.269

1.567

4.268

1.032
10.136

17.301
17.301

27.437

%

11,91%

571%

15,56%

3,76%
36,94%

63,06%
63,06%

100,00%

PLANEJAMENT VIGENT

Sector 2

m2

0

4785

466

5.251

5.251

%

0,00%

91,13%

8,87%

0,00%
100,00%

0,00%
0,00%

100,00%

Total

3.269

6.352

4734

1.032
15.387

17.301
17.301

32.688

%

10,00%
19,43%
14,48%

3,16%
47,07%

52,93%
52,93%

100,00%

Sector 1

m2
3.269

1.567

4.268

1.032
10.136

17.301
17.301

27.437

PROJECTE DE REPARCEL.LACIO

%

11.91%

5711%

15,56%

3,76%
36,94%

63,06%
63,06%

100,00%

Sector 2

m2
0

4798

453

5.251

5.251

%

0,00%

91,37%

8,63%

0,00%
100,00%

0,00%
0,00%

100,00%

Total

3.269

6.365

4721

1.032
15.387

17.301
17.301

32.688

%

10,00%
19.47%
14,44%

3,16%
47,07%

52,93%
52,93%

100,00%






2.- RELACIO DE PROPIETARIS I INTERESSATS, SITUACIO DE
LES FINQUES APORTADES.

D’acord amb l'art. 123 de la Llei d’Urbanisme integren la comunitat de reparcel-lacié totes
les persones propietaries de finques compreses en un poligon d‘actuacidé urbanistica.

Aixi mateix es consideren persones interessades en un expedient reparcel-latori els titulars
dels drets que puguin resultar afectats per la resolucid, i també les persones titulars
d’interessos legitims susceptibles d’afectacié que es personin en el procediment i que
acreditin aquesta condicio.

La relacié detallada de propietaris i altres interessats pel qué fa les finques aportades, aixi
com les dades personals i registrals d’aquests ve inclosa al QUADRES 1 i 2.

Aixi mateix, la descripcid de les finques aportades té en compte els parametres continguts a
I'art. 146 del Reglament de la Llei d’Urbanisme, essent la que tot seguit es detalla en la finca
corresponent a cadascuna de les finques aportades.

L'expressio grafica de la situacio de cada finca aportada s’observa als planols 04a i 04b.
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3.- OPERACIONS PREVIES.

Operacions d’agrupacioé instrumental prévia

Respecte dels terrenys que formen part del poligon, el projecte sol-licita la seva inscripcio o
immatriculacié a favor dels titulars respectius i/o rectificacié superficial d’acord amb allo
contingut al Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament Hipotecari
Urbanistic.

Superficies mesurades

D’acord amb allo prescrit a I'article 31 del TRLUC el sol inclos en la unitat d’actuacio 16 té la
consideracié de sol urba no consolidat.

En la distribucié de beneficis i carregues entre els propietaris afectats resulta d’aplicacio la
legislacio urbanistica catalana i, concretament, I'article 126.1 a) del Decret Legislatiu 1/2010,
de 3 d’agost (TRLUC), en relacié amb els articles 132 i 133 del Decret 305/2006, de 18 de
juliol (RLUC).

Seguint el que estableix I'article 132.2 del RLUC, es considera la realitat fisica dels terrenys;
és a partir de la superficie real aportada que es concreta el dret inicial de la propietat. En
aquest sentit, i d’acord amb I'article 8 del RD 1093/1997, de 4 de juliol, I'aprovacio definitiva
del projecte implicara la rectificacié de les cabudes i, en el seu cas, dels llindars que consten
actualment inscrits en el Registre de la Propietat.

Idéntica disposicio ve recollida a I'art.146.1 a) del RLU al definir la necessitat de fer constar,
respecte de les finques aportades, el seglient:

a) La seva descripcié d'acord amb la realitat fisica i amb les especificacions requerides per
la legislacié hipotecaria. Si la descripcid de la finca en el Registre no coincideix amb la real,
per rad de la seva extensid superficial, limits o edificacions que s’hagin de mantenir, es fa
constar aixi en el projecte, a fi de que es porti a terme la rectificacidé registral que procedeixi
en cada cas.”

L'amidament de cada finca aportada s’ha realitzat a partir de la concrecié préevia dels seus
limits mitjancant I'aixecament topografic elaborat als efectes. Tanmateix, s’ha procedit a
comparar el resultat de la topografia feta amb les superficies que consten a I’Ajuntament de
Riudellots de la Selva, de manera que la superficie cadastral s'ajusta a la real del sector.

Carregues.

L'aprovacio del projecte de reparcel-laci6 comporta la subrogacié, amb plena eficacia real,
de les antigues parcel-les per les noves —art. 127.c) del TRLUC-.

En aquest sentit i d’acord amb allo contingut als articles148 del RLUC i 11 del Reial Decret
1093/1997, als efectes de trasllat de carregues per subrogacio real, el projecte especifica la
finca a la qual es trasllada la carrega -en aquest cas les carregues existents son traslladades
a la finca resultant adjudicada-.
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Resum de les finques.

S’inclou en aquest apartat la fitxa de cadascuna de les parcel-les aportades, detallant les
dades relatives a la propietat i a l'existéncia d’altres titulars de drets reals; també
s’especifiquen les dades que consten inscrites al Registre de la Propietat, ja sigui nimero de
finca, superficie, inscripcio, descripcid de les edificacions i/o construccions, carregues, etc...
Finalment consta també totes les dades relatives a la inscripcid cadastral, tant a nivell de
superficie, referéncies, etc...

Partint d’aquestes dades, el document realitza les operacions prévies i simultanies a la
reparcel-lacid6 -segregacions, inscripcions, modificacions i/o rectificacions-, donant com a
resultat els drets aportats.

Concretament les operacions registrals sol-licitades, respecte de les finques aportades, sén
les seguents:

.- La finca aportada nium1, finca registral nim2828 inscrita amb una superficie de
24.251,00m2, en realitat s’aporta en la seva totalitat amb una superficie real de
22.797,00m2. El projecte practica amb caracter previ la corresponent regularitzacio.

D’altra part i de les dades de cadastre sembla desprendre’s la possibilitat que al seu dia
el Ministeri de Transports expropiés una petita part de la finca, malgrat que a
I’Ajuntament no hi consta cap dada al respecte.

Es per aquest motiu que procedeix notificar al Ministerio de Transportes, Movilidad i
Agenda Urbana, Direcciéd General de Carreteres, Demarcacié de carreteres de I'Estat a
Catalunya, Unitat de Carreteres de Girona, als efectes oportuns.

.- La finca aportada nimz2, finca registral nUm17C inscrita amb una superficie de
12.668,00m2, dels quals 4.137,00m2 es troben dins I'ambit sotmés a reparcel-lacié. El
projecte practica amb caracter previ una segregacié de la mateixa.

.- La finca aportada num4, finca registral nim706 inscrita amb una superficie de
64.557,69m2, dels quals 5.007,00m2 es troben dins I'ambit sotmés a reparcel-lacid. El
projecte practica amb caracter previ una segregacié de la mateixa.

.- Les finques aportades nUm3 i 5 no consten inscrites al Registre de la Propietat; son
terrenys de camins municipals inscrits a I'Inventari municipal de béns (s’adjunta al
present document certificat municipal en aquest sentit).

Se sol-licita, per tant, la seva immatriculacio i posterior segregaciéo d’acord amb el
contingut del present, prévia acreditacié de la seva titularitat -art 8 del Real Decret
1093/1997, de 4 de juliol-.
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FINCA APORTADA N° 1 2828

SUPERFICIE REGISTRAL
SUPERFICIE REAL APORTADA

24.251,00 m2
22.797,00 m2

DESCRIPCIO

RUSTICA: Porcién de terreno, cultivo regadio, situada en el tér-
mino de Riudellots de la Selva, formada por las parcelas nGmeros noventa
y ocho, noventa y nueve, ciento veinte y cientec veintiuno, del poligono
dos del catastro de Rastica. Tiene forma casi triangular y ocupa una su-

perficie de dos hectdreas cuarenta y dos &reas cincuenta Yy una centia-
reas, o sea, veinticuatro mil doscientos cincuenta y un metros cuadra-
dos. Linda: al Norte-WNoreste, parte con Fricarn S.L., hoy Instal.lacions
Ramederes Racosta S.L,, y parte con Instal.lacions Ramaderes Racosta
S.L.; al Sur, con parcela catastral noventa y siete de

Moriscot; al Este, con camino; y al Oeste, con la Carretera N-II de

drid a Franga. Le corresponde las referencias catastrales
17159A002000980000QW, 17159A002000990000QA, 17159A002001200000QX

17159A002001210000Q1.

TiTOL | INSCRIPCIO

Titular/es:

INSTAL.LACIONS RAMADERES RACOSTA S.L,, con CIF nimero B17410374
:la total finca

Participaciodn

Titulo :
Notario/Autoridad:
Poblacién ¥
Fecha documento

Protocolo §
Inscripcidn H
Fecha inscripcién:
Tomo/Libro/Folio :
Finca H

Tituleo :
Notario/Autoridad:

Poblacién

Fecha documento
Protocole
Inscripcidn 3
Fecha inscripcidén:
Tomo/Libro/Folio
Finca

Titulo
Notario/Rutoridad:
Poblacidn :
Fecha documento
Protocolo
Inscripcién H
Fecha inscripcién:
Tomo/Libro/Folic
Finca
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COMPRAVENTA AGRUPACION
Ramén Coll Figa
GIRONA

03/05/2012

986

13*

21/05/2012

2505/36/11

16/C

COMPRAVENTA AGRUPACION
Ramén Coll Figa

GIRONA
03/05/2012
986

21/05/2012
341B/60/57
2827

: AGRUPACION

Ramén Coll
GIRONA
03/0%/2012
986

1I
21/05/2012
3418/60/58
2828

Figa



CARREGUES | AFECCIONS
Lliure de carregues.

OPERACIONS REGISTRALS PREVIES. SEGREGACIO

Malgrat la superficie registral de la finca que ens ocupa 24.251,00 m2, segons recent
medicio topografica I'esmentada finca té una superficie real de 22.797,00 m2. Es per aixo
que se sol-licita al Registrador de la Propietat, d’acord amb l'article 8 del Real Decret
1093/1997, de 4 de juliol, que procedeixi a la rectificacid registral de la finca, atesa la
realitat fisica de la mateixa
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FINCA APORTADA N° 2 17C

SUPERFICIE REGISTRAL 12.668,00 m2
SUPERFICIE REAL APORTADA 4.137,00 m2

DESCRIPCIO

RUSTICA: PIEZA DE TIERRA cultiva situada en el término de Riude-
llots de la Selva, de cabida cinco vesanas ochenta céntimos, o sean, una
hectarea, veintiseis Aareas, sesenta y ocho centidreas. Linda: al Este,
con carretera gue se dirige a Vic; Sur, con Francisco Comas; Oeste, con
la nueva carretera de Barcelona a Francia; y Norte, con Miguel Masgrau.
Es la parcela 97 del poligono 2 del Catastro de Rustica.

TITOL I INSCRIPCIO

Titular/es:

INSTAL.LACIONS RAMADERES RACOSTA S.L., con CIF numero B17410374

Participacién :la total finca
Titulo : COMPRAVENTA
Notario/Autoridad: Ramén Cecll Figa
Poblacioén : GIRONA

Fecha documento : 21/09/2016
Protocolo : 2067
Inscripeidn : 7T

Fecha inscripcidn: 04/11/2016
Tomo/Libro/Folio : 2320/31/183
Finca : 17/C

CARREGUES I AFECCIONS
Lliure de carregues.
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OPERACIONS REGISTRALS PREVIES. SEGREGACIO

Malgrat la superficie registral de la finca que ens ocupa 12.668,00m2, en realitat de
I'esmentada finca s'aporta a I'ambit reparcel-latori una superficie real de 4.137,00m2. Es
per aix0 que es sol-licita al Registrador de la Propietat, d’acord amb I'article 8 del real
decret 1093/1997, de 4 de juliol, que procedeixi a la inscripcié de la finca segregada.

De la finca registral descrita, segons les dades obrants al Registre de la Propietat i per tal
de constituir en el successiu una finca registral independent, s’efectua una segregacio, la
inscripcié de la qual es sol:-licita amb nlimero nou, d'acord amb el previst en els articles
47 a 50 del Reglament Hipotecari i a l'article 146 apartat d) del Decret 305/2006, de 16
de juliol, fent-se constar expressament que és aquesta finca segregada la que
s’incorpora al Projecte de Reparcel-lacio:

URBANA- Peca de terra de forma discontinua conformada per dos terrenys de forma
triangular amb una superficie de quatre mil cent trenta-set (4.137,00 m2), sita al terme
municipal de Riudellots de la Selva, sector PP10, ampliacido UA 16 “Friselva”.

LIMITA: A Nord, amb la finca aportada nim1, registral 2828; a Sud, amb la finca de la
qual es segrega; a Est, amb el cami antic ral d'Hostalric, i Oest, amb el limit del sector
mitjancant I'autovia A-2.

La finca descrita és part i s'ha de segregar de la seva finca originaria, que queda reduida
en els metres de la segregada, essent la descripcio d'aquesta resta de finca matriu,
la segiient:

RUSTEGA- Peca de terra de forma irregular, de cabuda vuit mil cinc-cents trenta-un metres
quadrats (8.531,00 m2), sita al terme de Riudellots de la Selva.

LIMITA: Conserva els afrontaments originals llevat dels de la part nord, que afronta amb
el limit Sud del sector que es desenvolupa.
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FINCA APORTADA N° 3

SUPERFICIE REAL INVENTARI 3.228 m2
SUPERFICIE REAL APORTADA 503,00 m2

DESCRIPCIO

CAMINS MUNICIPALS: Codi 1.1.C24.- Cami de la Ctra. GI672 fins encreuament amb vial
sector Ponent industrial (referéncia cadastral 17159A002090 16 00 00 QI).Poligon 2
Parcel.la 9016 de rustega de Riudellots de la Selva amb una superficie de 3.228 m2.

TITOL I INSCRIPCIO
Bé demanial, afectat a un Us public que pertany a I’Ajuntament de Riudellots de la Selva,
d’acord amb el certificat municipal d'inscripcié a I'Inventari municipal de béns.

OPERACIONS REGISTRALS PREVIES. RECTIFICACIO REGISTRAL

Malgrat la superficie de la finca que ens ocupa 3.228mz2, en realitat de I'esmentada finca
s'aporta a I'ambit reparcel-latori una superficie real de 503m2. Es per aixd que es sol-licita
al Registrador de la Propietat, d'acord amb I|'article 8 del real decret 1093/1997, de 4 de
juliol, que procedeixi a la inscripcié de la corresponent immatriculacié de la finca i posterior
segregacio.

De la finca descrita i per tal de constituir en el successiu una finca registral independent,
s’efectua una segregacio, la inscripcié de la qual es sol:-licita amb numero nou, d‘acord
amb el previst en els articles 47 a 50 del Reglament Hipotecari i a I'article 146 apartat d)
del Decret 305/2006, de 16 de juliol, fent-se constar expressament que és aquesta
finca segregada la que s’incorpora al Projecte de Reparcel-lacio:

URBANA- Peca de terra de forma irregular amb una superficie de cinc-cents tres (503,00
m2), sita al terme municipal de Riudellots de la Selva, sector PP10, ampliacié UA 16
“Friselva”.

Limita: a Nord, amb el carrer Arbog i amb sol no urbanitzable; a Sud, amb resta de la finca
de la qual es segrega; a est amb sol no urbanitzable i a oest amb finques aportades al
sector PP-10, ampliacio UA 16 “Friselva” amb els nimeros 1 i 2.

La finca descrita és part i s'ha de segregar de la seva finca originaria, que queda reduida
en els metres de la segregada, essent la descripcio d'aquesta resta de finca matriu,
la segiient:

RUSTEGA- Peca de terra de forma irregular, de cabuda dos mil set-cents vint-i-cinc metres
quadrats (2.725,00 m2), sita al terme de Riudellots de la Selva.

LIMITA: Conserva els afrontaments originals llevat dels de la part nord, que afronta amb
amb el limit est de I'ambit 1 del sector que es desenvolupa.
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FINCA APORTADA N°4 706

SUPERFICIE REGISTRAL 64.557,69 m2
SUPERFICIE REAL APORTADA 5.007,00 m2

DESCRIPCIO

FINCA RUSTICA o Heredad llamada Manso Taberner, tamblén conocldo como Can Bellaguarda, sito
en el termino municipal de Riudellots de la Selva, de cabida actual sesenta y cuatro mil quinientos
cincuenta y siete metros sesenta y nueve decimetros cuadrados, donde hay una CASA que da nombre a
la finca sefalada con el nimero uno, con sus anejos de porche y era y demas, formada de planta bajay
piso superior, con frente a mediodia. Lindaba la dinca antes de la Gltima segregacién practicada: al
Norte con tierras del Mas Sauri, de José maria Vilahur, al Este, con pieza de tierra que pertenece al
Ayuntamiento de Riudellots de la Selva, procedente de la misma heredad, con camino o calle de la
Cellera, resto de finca de la misma heredad mediante acequia, tierras de Narciso Ciurana Viader y otras
de José Artau, al Sur con tierras antes propiedad de José Maria de TRincheria y con pieza segregada
propiedad de Maria dels Angels Ribas Compaiio y al Oeste, con tierras procedentes de la misma
heredad, hoy propiedad de Jaime Abras Bagudanch y parte con resto de finca de Cecilio Granada
Lazcano, tierras de Gregoria Duran, Felio Bohet ylas del Manso Sauri, de José maria Vilahur y parte con
pieza segregada de maria dels Angles Ribas Compaiié. Esta finca esta atravesada de Este a Oeste por el
camino vecinal de Riudellots de la Selva a Girona.

TITOL I INSCRIPCIO

Titular/es:

DOLORS COMPANO BUSQUETS, con DNI nimero 40242871R
Participacién : el usufructo de la finca

Titulo : HERENCIA

Notario/Autoridad: José Maria Mateu Garcia
Poblacién : SANTA COLOMA DE FARNERS
Fecha documento : 27/06/2005

Protocolo : 875

Inscripcién  : 6*

Fecha inscripcién: 02/11/2005
TomolLibro/Foljo : 2183/26/54

Finca 1 706

MONTSERRAT RIBAS COMPANO, con DNI nimero 40329979P y
MARIA ANGELS RIBAS COMPARNO, con DNI niimero 77918155C

PaFﬂclpacTUn T una mitad Indivisa en nuda propleaaa de Ia ana, cada uno de ellos

Titulo : HERENCIA

Notarlo/Autoridad: José Maria Mateu Garcia
Poblacién : SANTA COLOMA DE FARNERS
Fecha documento : 27/06/2005

Protocolo : 875

Inscripcién  : 6°

Fecha inscripcién: 02/11/2005

Tomol/Libro/Folio : 2183/26/54

Finca : 706

Inscrito el usufructo con las limitaciones que resultan del articulo 331 del Cédigo de Sucesiones de
Cataluia
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CARREGUES I AFECCIONS

CARGAS:
1) Con fecha 22-7-2020 se ha expedido la certificaciéon prevenida en el articulo 32 del Reglamento
Hipotecario, por estar la finca del p te namero afectada por el expediente de expropiacién del

proyecto denominado "Actualitzacié del Projecte Constructiu de Canalitzacié del Rec de Cal Queco i
Urbanitzacié dels Vials Tram Av. Girona-Carrer Major de Riudellots de la Selva. Text Refés lI” que fue
aprobado definitivamente por el Pleno del Ayur lento de Riudellots de la Selva en sesién de fecha 21
de octubre de 2019.

OPERACIONS REGISTRALS PREVIES. SEGREGACIO

Malgrat la superficie registral de la finca que ens ocupa 64.557,69m2, en realitat de
I'esmentada finca s'aporta a I'ambit reparcel.latori una superficie real de 5.007,00m2. Es
per aix0 que es sol-licita al Registrador de la Propietat, d’acord amb I'article 8 del real
decret 1093/1997, de 4 de juliol, que procedeixi a la inscripcié de la finca segregada.

De la finca registral descrita, segons les dades obrants al Registre de la Propietat i per tal
de constituir en el successiu una finca registral independent, s’efectua una segregacio, la
inscripcié de la qual es sol:licita amb nlumero nou, d'acord amb el previst en els articles
47 a 50 del Reglament Hipotecari i a l'article 146 apartat d) del Decret 305/2006, de 16
de juliol, fent-se constar expressament que és aquesta finca segregada la que
s’incorpora al Projecte de Reparcel-lacio:

URBANA- Peca de terra de forma més o menys rectangular amb una superficie de cinc mil
set (5.007,00 m2), sita al terme municipal de Riudellots de la Selva, sector PP10, ampliacid
UA 16 “Friselva”.

LIMITA: A Nord, amb la carretera C-35; a Est, amb zona verda municipal; a Sud amb cami
public que es continuacio del carrer Major (finca aportada nim. 5); i a Oest, amb finca de
la qual es segrega.

La finca descrita és part i s'ha de segregar de la seva finca originaria, que queda reduida
en els metres de la segregada, essent la descripcio d'aquesta resta de finca matriu,
la segiient:

RUSTEGA- Peca de terra de forma irregular, de cabuda cinquanta-nou mil cinc-cents
cinquanta metres amb seixanta-nou decimetres quadrats (59.550,69 m?2), sita al terme
de Riudellots de la Selva.

LIMITA: Conserva els afrontaments originals llevat els de la part Est, que afronta amb mb
el limit Oest del sector que es desenvolupa
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FINCA APORTADA N° 5

SUPERFICIE REAL INVENTARI 2.812,00 m2
SUPERFICIE REAL APORTADA 244,00 m2

DESCRIPCIO

CAMINS MUNICIPALS: Codi 1.1.C.4.- Cami del nucli urba a la Ctra. GI672 (referéncia
cadastral 17159A006090180000QJ).Poligon 6 Parcel.la 9018 de rustega de Riudellots de
la Selva amb una superficie de 2.812 m2.

TITOL I INSCRIPCIO
Bé demanial, afectat a un Us public que pertany a I’Ajuntament de Riudellots de la Selva,
d’acord amb el certificat municipal d'inscripcié a I'Inventari municipal de béns.

OPERACIONS REGISTRALS PREVIES. RECTIFICACIO REGISTRAL

Malgrat la superficie de la finca que ens ocupa 2.812m2, en realitat de I'esmentada finca
s'aporta a lI'ambit reparcel-latori una superficie real de 244,00m2. Es per aixd0 que es
sol:licita al Registrador de la Propietat, d’acord amb l'article 8 del real decret 1093/1997,
de 4 de juliol, que procedeixi a la inscripcié de la corresponent immatriculacié de la finca i
posterior segregacio.

De la finca descrita i per tal de constituir en el successiu una finca registral independent,
s’efectua una segregacio, la inscripcié de la qual es sol:-licita amb numero nou, d‘acord
amb el previst en els articles 47 a 50 del Reglament Hipotecari i a I'article 146 apartat d)
del Decret 305/2006, de 16 de juliol, fent-se constar expressament que és aquesta
finca segregada la que s’incorpora al Projecte de Reparcel-lacio:

URBANA- Peca de terra de forma irregular amb una superficie de dos-cents quaranta-
quatre metres (244,00 m2), sita al terme municipal de Riudellots de |la Selva, sector PP10,
ampliacié UA 16 “Friselva”.

Limita: a Nord amb la finca aportada num. 4 al sector PP10, ampliacié UA 16 “Friselva”, a
Est i Oest, amb resta de la finca de la qual es segrega; i a Sud amb sol no urbanitzable.

La finca descrita és part i s'ha de segregar de la seva finca originaria, que queda reduida
en els metres de la segregada, essent la descripcio d'aquesta resta de finca matriu,
la segiient:

RUSTEGA- Peca de terra de forma irregular, de cabuda dos mil cinc-cents seixanta-vuit
metres quadrats (2.568,00 m2), sita al terme de Riudellots de la Selva.

LIMITA: Conserva els afrontaments originals llevat en part, dels de la part nord, que
afronta, en la part mes propera al nucli urba, amb el limit Sud del sector que es
desenvolupa.
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4.- DEFINICIO 1I VA,LORACIé DELS DRETS URBANISTICS
APORTATS. VALORACIO DE LES PARCEL-LES RESULTANTS

3.1.- DEFINICIO DELS DRETS URBANISTICS.

Es preceptiu que tant dels propietaris, com de la resta de titulars de drets existents sobre
les finques objecte de reparcel-lacid, exhibeixin els titols que posseeixin, declarant alhora les
situacions de fet i juridiques que coneguin i afectin a les seves finques.

D’acord amb I'art. 120 de la Llei d’Urbanisme en relacié al 132 del Reglament, el dret de les
persones propietaries dels terrenys inclosos en l'ambit, si no hi ha acord unanime, és
proporcional a la superficie de les finques originaries respectives en el moment de I'aprovacio
definitiva de la delimitacié del poligon corresponent.

El document reparcel.latori parteix dels drets inicialment definits d‘acord amb les
certificacions obtingudes del Registre de la Propietat; malgrat aixd i amb 'objectiu de definir
els drets aportats, aixi com d’adequar la realitat fisica a la registral de tots i cadascun
d'aquests, el projecte regularitza d’entrada les diferéncies existents, i especialment les
relatives a la superficie realment aportada per tots i cadascun dels propietaris, procedint a
la seva correccio, en el cas de ser necessari.

En aquest cas, s'ha procedit a la segregacio de les parts de les finques sites fora d’ambit -
finques aportades 1, 2 i 4-;

Aixi mateix es sol-licita la immatriculacié dels terrenys aportats per I'’Ajuntament de
Riudellots de la Selva, adjuntant al document la corresponent documentacio acreditativa de
la propietat d’aquests -finques aportades 3 i 5-.

Es concreta aixi i de forma exhaustiva, el dret aportat pels diferents propietaris, el qual sera
fonamental i basic per a la posterior adjudicacié dels terrenys que corresponguin.

3.2. VALORACIO DELS DRETS URBANISTICS APORTATS I DE LES PARCEL.LES
RESULTANTS.

Pel que fa les valoracions, la Llei 8/2007, de 28 de maig, de sol, concreta |'aplicacié dels
criteris generals per a la valoracio dels immobles. Concretament I'art. 21 estableix:
“El valor del sol correspon al seu ple domini, lliure de tota carrega, gravamen o dret
limitatiu de la propietat.
El sol es taxara d‘acord amb la seva situacié i amb independéncia de la causa de la
valoracio i de linstrument legal que la motivi”,

En relacio a la situacid del sol, la Llei en I'art. 12 defineix les situacions basiques del mateix.
"Tot sol es troba, als efectes d‘aquesta llei, en una de les situacions basiques de sol
rural o de sol urbanitzat.

Defineix el sol rural de la forma seglient:
“El sol preservat per l'ordenacio territorial i urbanistica de la seva transformacio
mitjancant la urbanitzacio.
El sol per al qual els instruments d’ordenacio territorial i urbanistica prevegin o
permetin el seu pas a la situacié de sol urbanitzat, fins que acabi la corresponent
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actuacio d’urbanitzacio i qualsevol altre que no reuneixi els requisits necessaris per a
ser sOl urbanitzat.”

En aquest sentit I'art. 22, concreta la valoracié del dit sol, preveient el seglient:
“Els terrenys seran taxats mitjancant la capitalitzacio de la renda anual real o
potencial, la que sigui superior, de I'explotacié segons el seu estat en el moment al
qgue hagi d’entendre’s referida la valoracio.

La renda potencial es calculara atés el rendiment d’Us, gaudi o explotacio de que
siguin susceptibles els terrenys d‘acord amb la legislacié que els sigui aplicable,
utilitzant els mitjans técnics normals per a la seva produccid. Incloura, en el seu cas,
com a ingressos les subvencions que, amb caracter estable, s‘atorguin als cultius i
aprofitaments considerats per al seu calcul i seran descomptats els costos necessaris
per a l'explotacio considerada.

El valor del sol rural obtingut podra ser corregit a I'alca fins un maxim del doble en
funcié de factors objectius de localitzacio, com I’accessibilitat a nuclis de poblacié o a
centres d‘activitat economica o la ubicacié en entorns de singular valor ambiental o
paisatgistic, I'aplicacio i ponderacié del qual haura de ser justificada en I'expedient de
valoracio corresponent, sempre en els termes que reglamentariament s’estableixin”.

Respecte al moment a que s’han de referir les valoracions, concreta I'art. 20:
"Les valoracions s’entenen referides a:
A/Quant es tracti d’operacions de repartiment de beneficis i carregues o d’altres
necessaries per a l'execucié de l'ordenacio territorial i urbanistica en les que la
valoracié determini el contingut patrimonial de facultats o deures propis del dret de
propietat, les valoracions han de fer referéncia a la data d’inici del procediment
d‘aprovacio de l'instrument que les motivi.

Per tant, en relacié a les valoracions contingudes en el projecte, s’ha de tenir en compte la
data d’aprovacio inicial del document; l'esmentada, seguint la normativa aplicable,
s’actualitzara en l'aprovacié definitiva d’acord amb l'interés legal del diner, a partir del
transcurs del termini de sis mesos des de la dita aprovacid inicial.

Aixi mateix, si es tracta de poligons discontinus cal tenir en consideracid llur localitzacio
relativa, amb vista a la corresponent ponderacio de valor.

En relacié a la valoracié de les parcel-les resultants, I'art. 120.1b del Decret Legislatiu
1/2005, concretant que "Les finques resultants es valoren de la manera que decideixen per
unanimitat els propietaris afectats, sota criteris objectius i generals per a tot l'ambit
d‘actuacio i en funcié de l'aprofitament urbanistic atribuit pel planejament urbanistic al
poligon d’actuacio de qué es tracti, o bé si no hi ha acord, es valoren subjectant-se als criteris
de la legislacié aplicable en matéria de régim de sol i de valoracions. En qualsevol cas la
valoracié de les parcel-les resultants ha de tenir en compte les regles de ponderacio
establertes en l'art. 37

Idéntic precepte recull el Reglament al seu article 140.

Aixi mateix, 'art. 37 relacionat preveu la ponderacié de I'aprofitament urbanistic, que ha
d’ajustar-se als parametres seglients:
a.- si I'ambit d’actuaci6 comprén diverses zones, s’ha d‘establir el valor relatiu
homogeneitzat de cadascuna.
b.- Els valors homogeneitzats a que es refereix la lletra a han d’expressar la
intensitat dels usos, la rigidesa a la demanda de cadascun dels usos, llur localitzacio
i la repercussi6 admissible del valor de la urbanitzacio o, si s’‘escau, la
reurbanitzacid.
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Pel qué fa les regles que regeixen la ponderacid del dit aprofitament, venen concretades a
I'art. 36 del Reglament.

En aquest cas, no és necessari ponderar |'aprofitament urbanistic, atés que en I'ambit delimitat
pel sector hi ha una Unica zona -Industrial-.

Es per aixo que el dret a I'adjudicacié de parcel-les resultants sera proporcional al dret aportat
i reconegut per cadascun dels propietaris.

Al marge de l'esmentat, el document reparcel.latori concreta una adjudicacié teorica
assignada a cadascun dels propietaris, en funcié de la superficie aportada per ells respecte
la totalitat de I'ambit.

Paral-lelament es defineix I’'adjudicacid real per a cadascun dels propietaris, comparant-se
ambdds valors -Aprofitament teodric al qual tenen dret i aprofitament real que finalment se’ls
adjudica-, procedint-se a la compensacio economica de les diferéncies d’adjudicacio entre la
propietat.

En aquest sentit, I'art. 120 preveu que les diferéncies d'adjudicacié han d’ésser objecte de
compensacio economica entre els interessats, el valor de la qual s’ha de fixar atenint-se al
preu de les parcel-les resultants que els haurien correspost si I'adjudicacio hagués estat
possible.
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5.- ADJUDICACIO DE LES FINQUES RESULTANTS.
ADJUDICACIO I DESCRIPCIO DE LES FINQUES RESULTANTS

Amb caracter general, la normativa preveu que tota la superficie inclosa en I'ambit de la
reparcel-lacid, sigui o no edificable, ha de ser objecte de nova adjudicacié en el projecte, o
bé de confirmacid de titularitat.

Els criteris basics de I'adjudicacié son els continguts en els arts. 126 i 139 de la Llei
d’'Urbanisme i del Reglament respectivament.

Son de ressaltar, dins dels preceptes citats, els seglients:

Les parcel-les adjudicades han d’estar situades en el lloc més proper al de les antigues
propietats dels mateixos titulars, sens perjudici que, si aixo no és possible, s‘apliqui
la ponderacié de valors pertinent

S’han d‘adjudicar com a finques independents les superficies que compleixin els
requisits de parcel-la minima edificables i que tinguin la configuracio i les
caracteristiques adequades per a edificar-hi conformement al planejament urbanistic;
el sol que no s‘ajusti als requisits esmentats també es pot adjudicar com a finca
independent, a instancia dels interessats, si s’aconsegueix de formar una parcel-la
minima edificable en agrupar-la amb una altra finca que hi confini, externa a I'ambit
de reparcel.lacié i d’una qualificacio igual o compatible

No podran adjudicar-se com a finques independents superficies inferiors a la parcel-la
minima edificable o que, no reuneixin la configuracio i caracteristiques adequades per
la seva edificacié conforme al planejament

L’adjudicacio de finques independents és preferent a I'adjudicacio en indivis, i aquesta
és preferent a la indemnitzacié en metal-lic.

Determina el planejament que els solars resultants de I'actuacid es distribuiran entre els
propietaris en proporcid als drets dels mateixos.

El criteri seguit per a I'adjudicacid de les parcel-les resultants, tal i com ja s’ha comentat,
consisteix en l'assignacidé a cadascun dels propietaris d’'un aprofitament determinat. A tal fi
es fixa un coeficient percentual per a cada adjudicatari, que determinara I'aprofitament que
li correspon fruit del Planejament vigent.

D’acord amb el TRLUC, art.126 si l'escassa quantia dels drets d'alguns propietaris o
propietaries no permet d'adjudicar-los parcel-les independents a tots ells, el projecte de
reparcel-laci6 pot determinar una indemnitzaci6 en metal-lic o, alternativament,
I'adjudicacid de les parcel-les resultants en proindivis, llevat que la quantia dels drets no
arribi al 15% de la parcel-la minima edificable, en el qual cas I'adjudicacié s'ha de substituir
necessariament per una indemnitzacié en metal-lic.

Aixi mateix, I'art. 139 del RLUC preveu en |I'apartat cinqué que quan la quantia dels drets de
les persones propietaries no arribi al 15% de la parcel-la minima edificable, I'adjudicacid
s'ha de substituir necessariament per una indemnitzacié en metal-lic, excepte en els casos
d'acord unanime de la comunitat de reparcel-lacid.

REPARCEL:LACIO VOLUNTARIA
SECTOR PP10 AMPLIACIO UA-16 “FRISELVA”
OCTUBRE2023
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En aquest cas, el titular que aporta la finca nUm2, registral nim. 706, aporta una superficie
de 5.007 m2 i li correspon una coeficient de participacié del 15,68% i d’adjudicacié del
13,32%. D'acord amb I'article 126 ‘Criteris dels projectes de reparcel-lacié’ apartat 1b del
Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei d'urbanisme
s’ha decidit, sota criteris objectius i generals per a tot el poligon d'actuacié urbanistica i en
funcié de I'aprofitament urbanistic que li atribueix el planejament urbanistic, per unanimitat
de les persones propietaries afectades, que el valor de la indemnitzacié d’aquests drets es
de 150.000,00 €.

En relacié a la descripcié de les parcel-les adjudicades, s’ha realitzat d’acord amb allo
establert a I'art.147 del Reglament de la Llei d’Urbanisme.

En la descripcié de les finques resultants, es fa constar I'obligacié de conservar i mantenir la
urbanitzacio a carrec dels propietaris, quan aixi ho determini el Pla que s’executa.

L'expressio grafica de la situacié de cada finca aportada s’observa amb caracter general al
PLANOL 4a i 4b; d'altra part, s'adjunta a la fitxa individual corresponent, el planol individual
de cadascuna de les finques resultants.

REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA
SECTOR PP10 AMPLIACIO UA-16 “FRISELVA”
OCTUBRE2023
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FINCA RESULTANT N° 1

INFORMACIO FINCA RESULTANT
Finca Aportada Procedéncia 1

DADES REALS DE LA FINCA RESULTANT

Naturalesa Urbana

Planejament NNSS

Us Zona industrial PA-16
Superficie 17.301 m2

Coeficient 100,00 %
DESCRIPCIO

URBANA.- Parcel.la de terreny de forma irregular, assenyalada amb el nim1 en el planol
d’adjudicacio de parcel.les resultants del projecte de reparcel.lacié voluntaria del sector
PP10, ampliacido UA-16 “Friselva”de Riudellots de la Selva; té una superficie de disset mil
tres-cents un metres quadrats (17.301m2). Limita: a Nord, amb terreny industrial existent
-PA16-; a Sud i a Est, amb finca resultant nim4, qualificada de Sistema de comunicacions
viaries. Xarxa viaria local (Xv); i a Oest, amb el limit del sector mitjangant I'autovia A-2

TITOL I INSCRIPCIO

Adjudicada a Instal-lacions Ramaderes Racosta S.L. amb CIF n® B17410374 per aportacio
de la finca num1 al projecte de reparcel-lacié voluntaria del sector PP10, ampliaciéo UA-16
“Friselva”.

CARREGUES I AFECCIONS

Trasllat de les carregues existents en les finques aportades, d’acord amb allo fixat a I'article
11.2 del RD 1093/1997, de 4 de juliol, pel qual s’aproven les normes complementaries al
Reglament per a l'execucié de la Llei Hipotecaria sobre Inscripcié en el Registre de la
Propietat d’actes de naturalesa urbanistica.

D’acord amb l'article 58.7 del TRLUC, és preveu desenvolupar el sector PP10 d’una manera
immediata amb la modificacié de planejament que unifica, un cop desenvolupat el sol
urbanitzable de nova creacio, el sol que correspon a la totalitat de la zona industrial inclosa
dins de les parcel-les cadastrals 2590801DG8329S, 2590803DG8329S i 2592805DG8329S
del cadastre d’urbana de Riudellots de la Selva, i I'ampliacié d’aquesta amb els terrenys
d’aprofitament privat del sector PP10 Ampliacié Zona Industrial PA 16 "Friselva".

Es per aixd0 que el planejament preveu la tramitacié simultania de la Modificacido de
planejament, el projecte de reparcel-lacié i el projecte d’urbanitzacié del sector, en el sentit
que es supeditara la publicacié del planejament aprovat definitivament a I'aprovacio
definitiva dels projectes d’urbanitzacié i de reparcel-lacié; documents que alhora quedaran
supeditats a I'executivitat del planejament interessat.

D’aquesta manera, |'aprofitament privat del sol industrial existent i el de nova creacid en
cap moment estaran en un buit legals.

REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA
SECTOR PP10 AMPLIACIO UA-16 “FRISELVA”
OCTUBRE2023
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D’acord amb I'article 2 de les normes urbanistiques del Sector PP10 Ampliacié Sector UA-
16 “Friselva” aquesta finca formara una parcel.la Unica amb el sol urba actual de la Zona
PA-16 Industrial que correspon a les parcel-les cadastrals 2590801DG8329S,
2590803DG8329S i 2592805DG8329S del cadastre d'urbana de Riudellots de la Selva,

Servitud de pas de serveis, de 3 metres d’amplada, amb un total de 160 metres lineals,
que travessa la finca de Nord a Sud en la part oest de la mateixa.

DADES ECONOMIQUES DE LA FINCA RESULTANT

COEFICENT DE PARTICIPACIO: A aquesta finca resultant li correspon un percentatge de participacid
definitiu del 100 %

o CARREGA DE NOVA CREACIO: De conformitat amb el que disposa I'article 127.b) del TRLUC
en relacié amb els articles 19 i 20 del Reial Decret 1093/1997, de 24 de juliol, aquesta finca
queda afecta, amb caracter real al pagament del saldo del compte de liquidacio provisional del
projecte de reparcel-lacio en la quantitat de provisional de 1.902.213,36 € (IVA exclos) i, en el
seu dia, al saldo definitiu del compte de liquidacié que s’aprovi amb idéntic percentatge.

SOL-LICITEM AL REGISTRADOR QUE INSCRIGUI LA PARCEL-LA DESCRITA COM A FINCA NOVA |
INDEPENDENT FRUIT DE LA REPARCEL-LACIO

REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA
SECTOR PP10 AMPLIACIO UA-16 “FRISELVA”
OCTUBRE2023
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FINCA RESULTANT NUMERO 2

INFORMACIO FINCA RESULTANT

Finca Aportada Procedéncia

DADES REALS DE LA FINCA RESULTANT

Naturalesa Urbana

Planejament NNSS

Us Equipaments publics (E)
Superficie 1.567 m2
DESCRIPCIO

URBANA: Porcié de terreny de forma més o menys quadrada, assenyalada amb el nim2
en el planol d’adjudicacié de parcel-les resultants del projecte de reparcel-lacié voluntaria
del sector PP10, ampliacié UA-16 “Friselva”de Riudellots de la Selva; té una superficie de
mil cinc-cents seixanta-set metres quadrats (1.567m2).

Limita: a Nord, amb finca resultant nim4, qualificada de Sistema de comunicacions viaries.
Xarxa viaria local (Xv); a Sud i a Oest, amb finca resultant nim3 qualificada de Sistema
d’espais lliures; i a Oest, amb el limit del sector que es desenvolupa.

TITOL I INSCRIPCIO
Adjudicada a Ajuntament de Riudellots de la Selva, amb CIF num P1715900E, per titol
d’ADQUISICIO ORIGINARIA.

CARREGUES I AFECCIONS

Trasllat de les carregues existents en les finques aportades, d’acord amb allo fixat a I'article
11.2 del RD 1093/1997, de 4 de juliol, pel qual s’aproven les normes complementaries al
Reglament per a l'execucié de la Llei Hipotecaria sobre Inscripcié en el Registre de la
Propietat d’actes de naturalesa urbanistica.

SOL-LICITEM AL REGISTRADOR QUE INSCRIGUI LA PARCEL-LA DESCRITA COM A FINCA NOVA |
INDEPENDENT FRUIT DE LA REPARCEL-LACIO

REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA
SECTOR PP10 AMPLIACIO UA-16 “FRISELVA”
OCTUBRE2023
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FINCA RESULTANT NUMERO 3

INFORMACIO FINCA RESULTANT
Finca Aportada Procedéncia 1

DADES REALS DE LA FINCA RESULTANT

Naturalesa Urbana

Planejament NNSS

Us Sistema d'espais lliures (V)
Superficie 3.269 m2

DESCRIPCIO

URBANA: Porcié de terreny de forma irregular, assenyalada amb el nim3 en el planol
d’adjudicacio de parcel.les resultants del projecte de reparcel.lacié voluntaria del sector
PP10, ampliacié UA-16 “Friselva” de Riudellots de la Selva; té una superficie de tres mil
dos-cents seixanta-nou metres quadrats (3.269m2).

Limita: a Nord, amb finca resultant nim4, qualificada de Sistema de comunicacions viaries.
Xarxa viaria local (Xv); a Sud i a Oest, amb els limits respectius del sector que es
desenvolupa; i a Est, amb finca resultant nim2, qualificada de Sistema d’equipaments
publics.

TITOL I INSCRIPCIO
Adjudicada a Ajuntament de Riudellots de la Selva, amb CIF num P1715900E, per titol
d’ADQUISICIO ORIGINARIA.

CARREGUES I AFECCIONS

Trasllat de les carregues existents en les finques aportades, d’acord amb allo fixat a I'article
11.2 del RD 1093/1997, de 4 de juliol, pel qual s’aproven les normes complementaries al
Reglament per a l'execucié de la Llei Hipotecaria sobre Inscripcié en el Registre de la
Propietat d’actes de naturalesa urbanistica.

SOL-LICITEM AL REGISTRADOR QUE INSCRIGUI LA PARCEL-LA DESCRITA COM A FINCA NOVA |
INDEPENDENT FRUIT DE LA REPARCEL-LACIO

REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA
SECTOR PP10 AMPLIACIO UA-16 “FRISELVA”
OCTUBRE2023
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FINCA RESULTANT NUMERO 4

INFORMACIO FINCA RESULTANT
Finca Aportada Procedéncia 3

DADES REALS DE LA FINCA RESULTANT

Naturalesa Urbana

Planejament NNSS

Us Sistema de comunicacions viaries. Xarxa viaria local (Xv)
Superficie 3.921 m2

DESCRIPCIO

URBANA: Porcié de terreny de forma irregular, assenyalada amb el nim4 en el planol
d’adjudicacio de parcel-les resultants del projecte de reparcel-lacié voluntaria del sector
PP10, ampliacié UA-16 de Riudellots de la Selva; té una superficie de tres mil dos-cents
noranta-un metres quadrats (3.291m?2).

Limita: a Nord, amb finca resultant nim1 i limit nord del sector que es desenvolupa; a Sud
i a Est, amb finques resultants nim2 i 3 i en part amb el limit del sector que es
desenvolupa; i a Oest, amb el limit del sector mitjancant la carretera C25

TITOL I INSCRIPCIO
Adjudicada a Ajuntament de Riudellots de la Selva, amb CIF num P1715900E, per titol de
subrogacid en part i per ADQUISICIO ORIGINARIA respecte de la resta.

CARREGUES I AFECCIONS

Trasllat de les carregues existents en les finques aportades, d’acord amb allo fixat a I'article
11.2 del RD 1093/1997, de 4 de juliol, pel qual s’aproven les normes complementaries al
Reglament per a l'execucié de la Llei Hipotecaria sobre Inscripcié en el Registre de la
Propietat d’actes de naturalesa urbanistica.

SOL-LICITEM AL REGISTRADOR QUE INSCRIGUI LA PARCEL-LA DESCRITA COM A FINCA NOVA |
INDEPENDENT FRUIT DE LA REPARCEL-LACIO

REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA
SECTOR PP10 AMPLIACIO UA-16 “FRISELVA”
OCTUBRE2023
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FINCA RESULTANT NUMERO 5

INFORMACIO FINCA RESULTANT
Finca Aportada Procedéncia

DADES REALS DE LA FINCA RESULTANT

Naturalesa Urbana

Planejament NNSS

Us Sistema de comunicacions viaries. Xarxa viaria local (Xv)
Superficie 347 m2

DESCRIPCIO

URBANA: Porcié de terreny de forma més o menys rectangular, assenyalada amb el nim5
en el planol d’adjudicacié de parcel-les resultants del projecte de reparcel-lacié voluntaria
del sector PP10, ampliacido UA-16 de Riudellots de la Selva; té una superficie de tres-cents
quaranta-set metres quadrats (347m2).

Limita: a Nord i a Oest, amb finca resultant nim6, qualificada de Sistema de comunicacions
viaries, espais de proteccio de servituds (Xp); a Sud, amb finca resultant nUm4, qualificada
Sistema de comunicacions viaries. Xarxa viaria local (Xv); i a Oest, amb finca resultant
nume6, qualificada de Sistema de comunicacions viaries, espais de proteccié de servituds
(Xp).

TITOL I INSCRIPCIO
Adjudicada a Ajuntament de Riudellots de la Selva, amb CIF num P1715900E, per titol
d’ADQUISICIO ORIGINARIA.

CARREGUES I AFECCIONS

Trasllat de les carregues existents en les finques aportades, d’acord amb allo fixat a I'article
11.2 del RD 1093/1997, de 4 de juliol, pel qual s’aproven les normes complementaries al
Reglament per a l'execucié de la Llei Hipotecaria sobre Inscripcié en el Registre de la
Propietat d’actes de naturalesa urbanistica.

SOL-LICITEM AL REGISTRADOR QUE INSCRIGUI LA PARCEL-LA DESCRITA COM A FINCA NOVA |
INDEPENDENT FRUIT DE LA REPARCEL-LACIO

REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA
SECTOR PP10 AMPLIACIO UA-16 “FRISELVA”
OCTUBRE2023
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FINCA RESULTANT NUMERO 6

INFORMACIO FINCA RESULTANT
Finca Aportada Procedéncia

DADES REALS DE LA FINCA RESULTANT

Naturalesa Urbana

Planejament NNSS

Us Sistema de comunicacions viaries.
Espais de proteccidé de servituds (Xp)

Superficie 607 m2

DESCRIPCIO

URBANA: Porcié de terreny de forma irregular, assenyalada amb el nium6 en el planol
d’adjudicacio de parcel-les resultants del projecte de reparcel-lacié voluntaria del sector
PP10, ampliacié UA-16 de Riudellots de la Selva; té una superficie de sis-cents set metres
quadrats (607m2).

Limita: a Nord i a Est, amb finca resultant nim1; a Sud, amb finca resultant nim4,
qualificada Sistema de comunicacions viaries. Xarxa viaria local (Xv); ); i a Oest, amb finca
resultant nUm7, qualificada de Sistema de comunicacions viaries, espais de proteccié de
servituds (Xp).

TITOL I INSCRIPCIO
Adjudicada a Ajuntament de Riudellots de la Selva, amb CIF num P1715900E, per titol
d’ADQUISICIO ORIGINARIA.

CARREGUES I AFECCIONS

Trasllat de les carregues existents en les finques aportades, d’acord amb allo fixat a I'article
11.2 del RD 1093/1997, de 4 de juliol, pel qual s’aproven les normes complementaries al
Reglament per a l'execucié de la Llei Hipotecaria sobre Inscripcié en el Registre de la
Propietat d’actes de naturalesa urbanistica.

SOL-LICITEM AL REGISTRADOR QUE INSCRIGUI LA PARCEL-LA DESCRITA COM A FINCA NOVA |
INDEPENDENT FRUIT DE LA REPARCEL-LACIO

REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA
SECTOR PP10 AMPLIACIO UA-16 “FRISELVA”
OCTUBRE2023
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FINCA RESULTANT NUMERO 7

INFORMACIO FINCA RESULTANT
Finca Aportada Procedéncia

DADES REALS DE LA FINCA RESULTANT

Naturalesa Urbana

Planejament NNSS

Us Sistema de comunicacions viaries.
Espais de proteccidé de servituds (Xp)

Superficie 425 m2

DESCRIPCIO

URBANA: Porcié de terreny de forma irregular, assenyalada amb el nim7 en el planol
d’adjudicacio de parcel-les resultants del projecte de reparcel-lacié voluntaria del sector
PP10, ampliacié UA-16 de Riudellots de la Selva; té una superficie de quatre-cents vint-i-
cinc metres quadrats (425m2).

Limita: a Nord i a Est, amb finca resultant nim5, qualificada Sistema de comunicacions
viaries. Xarxa viaria local (Xv); a Sud, amb finca resultant nim4, qualificada Sistema de
comunicacions viaries. Xarxa viaria local (Xv); ); i a Oest, limit del sector.

TITOL I INSCRIPCIO
Adjudicada a Ajuntament de Riudellots de la Selva, amb CIF num P1715900E, per titol
d’ADQUISICIO ORIGINARIA.

CARREGUES I AFECCIONS

Trasllat de les carregues existents en les finques aportades, d’acord amb allo fixat a I'article
11.2 del RD 1093/1997, de 4 de juliol, pel qual s’aproven les normes complementaries al
Reglament per a l'execucié de la Llei Hipotecaria sobre Inscripcié en el Registre de la
Propietat d’actes de naturalesa urbanistica.

SOL-LICITEM AL REGISTRADOR QUE INSCRIGUI LA PARCEL-LA DESCRITA COM A FINCA NOVA |
INDEPENDENT FRUIT DE LA REPARCEL-LACIO

REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA
SECTOR PP10 AMPLIACIO UA-16 “FRISELVA”
OCTUBRE2023
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FINCA RESULTANT NUMERO 8

INFORMACIO FINCA RESULTANT
Finca Aportada Procedéncia

DADES REALS DE LA FINCA RESULTANT

Naturalesa Urbana

Planejament NNSS

Us Equipaments publics (E)
Superficie 4,798 m2
DESCRIPCIO

URBANA: Porci6 de terreny de forma més o menys rectangular assenyalada amb el nim8 en el
planol d’adjudicacio de parcel-les resultants del projecte de reparcel-lacié voluntaria del
sector PP10, ampliacié UA-16 de Riudellots de la Selva; té una superficie de quatre mil set-
cents noranta-vuit metres quadrats (4.798m?2).

Limita: a Nord, a Est i a Oest, amb limit respectiu del sector que es desenvolupa; i a Sud,
amb finca resultant nim9, qualificada Sistema de comunicacions viaries. Xarxa viaria local
(Xv).

TITOL I INSCRIPCIO
Adjudicada a Ajuntament de Riudellots de la Selva, amb CIF num P1715900E, per titol
d’ADQUISICIO ORIGINARIA.

CARREGUES I AFECCIONS

Trasllat de les carregues existents en les finques aportades, d’acord amb allo fixat a I'article 11.2 del
RD 1093/1997, de 4 de juliol, pel qual s’aproven les normes complementaries al Reglament per a
I’'execucid de la Llei Hipotecaria sobre Inscripcié en el Registre de la Propietat d'actes de naturalesa
urbanistica.

D’acord amb I'informe técnic de I’ACA (Exp. UDPH2022004375), es considera que aquests terrenys
no ocupen la Zona de Flux Preferent perd si que ocupen la Zona Inundable definida a 14 del RDPH
(modificat pel RD 638/2016), pel desbordament del conjunt que formen el Cric, la riera Riudevila i
I’'Onyar, amb calats d’aproximadament 0,30 m i que poden assolir fins a 0,50m.

L'estudi hidraulic que inclou el planejament proposa un seguit de mesures d’infraestructura hidraulica
com actuacions complementaries per tal de reduir el risc d'inundacié que s’inclouen al projecte
d’urbanitzacid. Un cop executades aquestes obres per part del promotor quedara resolt aquest risc.

D’acord amb I'exposat, I’Ajuntament de Riudellots de la Selva, adjudicatari de la parcel.la, manifesta
que coneix i assumeix el risc existent i les mesures de proteccid civil aplicables, i comprometent-se
a traslladar aquesta informacié als possibles afectats, amb independéncia de les mesures
complementaries que consideri oportl adoptar per a la seva proteccio.

Es sol-licita al Registrador que inscrigui I'esmentada anotacid, en el sentit que la construccid
actualment es troba en zona inundable, resolent aquesta situacid en el moment en que s’executin
les corresponents obres d’urbanitzacio.

SOL-LICITEM AL REGISTRADOR QUE INSCRIGUI LA PARCEL-LA DESCRITA COM A FINCA NOVA |
INDEPENDENT FRUIT DE LA REPARCEL-LACIO

REPARCEL:LACIO VOLUNTARIA
SECTOR PP10 AMPLIACIO UA-16 “FRISELVA”
OCTUBRE2023
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FINCA RESULTANT NUMERO 9

INFORMACIO FINCA RESULTANT
Finca Aportada Procedéncia 5

DADES REALS DE LA FINCA RESULTANT

Naturalesa Urbana

Planejament NNSS

Us Sistema de comunicacions viaries. Xarxa viaria local (Xv)
Superficie 453 m2

DESCRIPCIO

URBANA: Porcio de terreny de forma irregular assenyalada amb el nim9 en el planol
d’adjudicacio de parcel-les resultants del projecte de reparcel-lacié voluntaria del sector
PP10, ampliaci6 UA-16 de Riudellots de la Selva; té una superficie de quatre-cents
cinquanta-tres metres quadrats (453m2).

Limita: a Sud, a Est i a Oest, amb limit respectiu del sector que es desenvolupa; i a Nord,
amb finca resultant nim8, qualificada d’equipaments publics.

TITOL I INSCRIPCIO
Adjudicada a Ajuntament de Riudellots de la Selva, amb CIF nim P1715900E, per titol de
subrogacio

CARREGUES I AFECCIONS

Trasllat de les carregues existents en les finques aportades, d'acord amb allo fixat a I'article
11.2 del RD 1093/1997, de 4 de juliol, pel qual s’aproven les normes complementaries al
Reglament per a l'execucié de la Llei Hipotecaria sobre Inscripcié en el Registre de la
Propietat d’actes de naturalesa urbanistica.

SOL-LICITEM AL REGISTRADOR QUE INSCRIGUI LA PARCEL-LA DESCRITA COM A FINCA NOVA |
INDEPENDENT FRUIT DE LA REPARCEL-LACIO

REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA
SECTOR PP10 AMPLIACIO UA-16 “FRISELVA”
OCTUBRE2023



483400

483450

483500
483550

4638000

4637950

4637900

4637850

4637800

A4 1:1000

{ 50m <:[>

FINCA RESULTANT NUM. O 9




6.- TAXACIO DELS DRETS A EXTINGIR O ENDERROCAR.

Les plantacions, obres, edificacions, instal-lacions i millores que no es puguin conservar per
ser incompatibles amb el planejament que s’executa, es valoren amb independéncia del sol,
i se n’ha de satisfer I'import als propietaris interessats a carrec al projecte de reparcel-lacié
en concepte de despeses d’urbanitzacio —art. 120.1.f Llei d’Urbanisme-.

Pel que fa la valoracio dels dits elements, s’atendra als criteris definits per la Llei 8/2007, de
28 de maig, de sol -art. 21 i 22-.

"Les edificacions, construccions i instal-lacions, els sembrats i les plantacions en el
sol rural, seran taxades amb independencia dels terrenys sempre que s’ajustin a la
legalitat al temps de la valoracio, siguin compatibles amb I’Us o rendiment considerat
en la valoracio del sol i no s’hagin tingut en compte en la dita valoracio per tenir el
caracter de millores permanents.

S’entén que les edificacions, construccions i instal-lacions s‘ajusten a la legalitat al
temps de la seva valoracié quan van ser realitzades de conformitat amb I'ordenacio
urbanistica i l'acte administratiu legitimant que requerissin, o hagin estat
posteriorment legalitzades de conformitat amb allo disposat en la legislacio
urbanistica.

"Les edificacions, construccions i instal-lacions, quan hagin de ser valorades amb
independencia del sol, seran taxades pel metode de cost de reposicio segons el seu
estat i antiguitat en el moment al que hagi de referir-se la dita valoracio.

Les plantacions i els sembrats preexistents, aixi com les indemnitzacions per rad
d’arrendaments rustics o altres drets, seran taxats d’acord amb els criteris de les Lleis
d’Expropiacio Forcosa i d’Arrendaments rustecs”.

En I'ambit sotmeés a reparcel-lacié no hi ha cap element que hagi de ser enderrocat.
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7.- DESPESES DE REPARCEL.LACIO I URBANITZACIO. COMPTE
DE LIQUIDACIO PROVISIONAL.

6.1- DEFINICIO I DISTRIBUCIO DELS COSTOS D’URBANITZACIO

Concreta la normativa urbanistica que, mitjancant els instruments de gestié urbanistica, els
propietaris que integren la comunitat reparcel.latoria assumeixen les carregues
d’urbanitzacid, les quals sén les seglients:
.- Obres d’urbanitzacié determinades pel planejament urbanistic i pels projectes
d’urbanitzacio amb carrec al sector de planejament urbanistic o al poligon d’actuacio
urbanistica, sens perjudici, si s’escau, dels suposits regulats per l'art 46.
.- Les indemnitzacions procedents per [l'enderrocament de construccions i la
destruccio de plantacions, d’obres i d’instal-lacions que siguin exigits per a l'execucio
dels plans, d’acord amb la legislacio aplicable en matéria de régim de sol i de
valoracions.
.- Les indemnitzacions procedents pel trasllat for¢ds d‘activitats.
.- El cost dels avantprojectes, dels plans parcials i dels plans de millora urbana, dels
projectes d’urbanitzacio i dels instruments de gestié urbanistica.
.- Les despeses de formalitzacio i d’inscripcié en els registres publics corresponents
dels acords i les operacions juridiques derivats dels instruments de gestio urbanistica.
.- Les despeses de gestio, degudament justificades, sota els principiis de
proporcionalitat i de no-enriquiment injust.
.- Les indemnitzacions procedents per l'extincié de drets reals o personals, d‘acord
amb la legislacio aplicable en matéria de régim de sol i de valoracions.
.- Les despeses generades per a l'efectivitat del dret de reallotjament.

DESPESES URBANITZACIO BASE IMPOSABLE IVA TOTAL
REDACCIO DOCUMENTS 49.920,00 € 10.483,20 € 60.403,20 €
REDACCIO PROJECTE D'URBANITZACIO 24.560,00 € 5.157,60 € 2971760 €
REDACCIO PROJECTE PASSERA 14.560,00 € 3.057,60 € 17.617,60 €
REDACCIO PROJECTE DE REPARCEL.LACIO 10.800,00 € 2.268,00 € 13.068,00 €
DESPESES GESTIO 607.169,27 € 1.050,00 € 608.219,27 €
INDEMNITZACIONS ELEMENTS INCOMPATIBLES AMB EL PLANEJAMENT 0,00 € 0,00 € 0,00 €
INDEMNITZACIONS SERVITUDS 0,00 € 0,00 € r 0,00 €
COMPENSACIO APROFITAMENT 602.169,27 € 0,00 € 602.169,27 €
DESPESES INSCRIPCIO PROJECTE REPARCEL.LACIO 5.000,00 € 1.050,00 € 6.050,00 €
DESPESES EXECUCIO 1.847.293,36 € 387.931,61 € 223522497 €
OBRES D'URBANITZACIO 1.118.933,20 € 23497597 € 1.353.909,17 €
OBRES PASSERA VIANANTS 668.500,59 € 140.385,12 € 808.885,71 €
DIRECCIO DE LES OBRES 31.44202 € 6.602,82 € 38.044,85 €
COORDINACIO DE LA SEGURETAT | SALUT EN FASE D'OBRA 11.633,55 € 244305 € 14.076,59 €
TREBALLS DE GESTIO ADMINISTRATIVA | COMPTABLE (1,5% PEC) 16.784,00 € 3.52464 € 20.308,64 €
TOTAL DESPESES URBANITZACIO 2.504.382,63 € 399.464,81 € 2.903.847,44 €

Les despeses relacionades han estat distribuides entre els propietaris, en proporcié al valor
de les finques que els han estat adjudicades en la reparcel-lacid.
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En relacié a la CONSTITUCIO DE SERVITUDS, el projecte de reparcel-lacié defineix la constitucié d’'una
servitud de pas de serveis en la finca resultant nim1, d’acord allo previst a la Llei 5/2006, de 10 de
maig, del Llibre Cinqué del Codi Civil de Catalunya, relatiu als drets reals, preveu el seglient:

Article 566-2. Constitucio.
1.- Les servituds Unicament es constitueixen per titol, atorgat de forma voluntaria o
forcosa.

Article 553-39. Limitacions i servituds

legals.

1.- Els elements privatius estan subjectes, en benefici dels altres i de la comunitat, a les
limitacions imprescindibles per a efectuar les obres de conservacio i manteniment dels elements
comuns i dels altres elements privatius quan no existeix cap altra forma d’efectuar-les o I'altra
manera és desproporcionadament costosa o gravosa.

2.- La comunitat pot exigir la constitucio de servituds permanents sobre els elements d’Us
privatiu diferents a la vivenda estricta si son indispensables per a I'execucidé dels acords de
millora adoptats per la junta o per a I'accés a elements comuns que no tinguin altre accés.

3.- Els propietaris d’elements privatius poden exigir la constitucié de les servituds, permanents
o temporals, absolutament imprescindibles per a efectuar obres de conservacio i
subministrament dels seu element privatiu.

Servituds forcoses

Article 566-8. Servitud d‘accés a una xarxa

general.

1.- Els propietaris d’una finca sense connexio a una xarxa general de sanejament o
subministradora d’ aigua, energia, comunicacions, serveis de noves tecnologies o altres serveis
similars poden exigir als veins que s’estableixi una servitud d’accés de caracteristiques
adequades per a obtenir el servei i amb les connexions més adequades.

2.- La servitud unicament pot exigir-se si la connexio a la xarxa general no pot fer-se per cap
altre lloc sense despeses desproporcionades i si els perjudicis ocasionats no sén substancials.
3.- L'accés a la xarxa general ha de fer-se pel sistema técnicament més adequat i pel punt
menys perjudicial o incomode per a les finques gravades i, si és compatible, pel més beneficids
per a la finca dominant.

L’esmentada servitud no és indemnitzada atés que és el mateix propietari que constitueix la servitud en
el seu terreny i que ha d’'indemnitzar-se a ell mateix.

6.2- COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL

En la determinacio del compte de liquidacié provisional de la reparcel-lacio, s’ha d’especificar
la responsabilitat que correspon a cada finca resultant per ra6 de les despeses d’urbanitzacio,
i de les altres incloses en el projecte.

Els saldos del compte de liquidacié s’entenen provisionals i per tant, a compte, fins que
s’aprovi la liquidacié definitiva de la reparcel-lacié. Malgrat aix0 s’entén a tots els efectes,
que els dits saldos son deutes liquids i exigibles, a favor de I’Administracié actuant o la Junta
de Compensacid, segons s’escaigui d’acord amb la modalitat per a I'execucié del
planejament.

L'esmena d’errors i omissions, aixi com les rectificacions que siguin procedents es tenen en
compte en la liquidacié definitiva, pero no suspenen l'exigibilitat dels saldos provisionals
aprovats amb el projecte de reparcel-lacio.

REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA
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Les partides que comprén el compte de liquidacio per a cada finca es compensen quan siguin
de signe diferent, essent exigibles Unicament els saldos resultants.

Els valors obtinguts com conseqliencia de la Liquidacié Provisional de cada parcel-la
s'inclouen en la descripcio de les finques resultants, aixi com al QUADRE 5.

En aquest cas el Compte de Liquidacié Provisional partira del repartiment dels costos
d’urbanitzacié bruts, en funcio dels drets aportats per cadascun dels propietaris; a I'esmentat
repartiment haura de sumar-se o restar-se cas que correspongui i les compensacions entre
propietaris consequiéncia de les diferéncies d’adjudicacié de cadascun dells.

6.3. CESSIO DE L’APROFITAMENT URBANISTIC A L’ADMINISTRACIO.

D’acord amb el que estableix l'article 142 del Reglament de la Llei d’Urbanisme, correspon
al Projecte de reparcel-lacié establir 'emplacament del sol amb aprofitament urbanistic que
s’ha de cedir obligatoriament i gratuitament a I'’Administracié actuant.

Aixi mateix I'article 43.3 del TRLUC fixa el seglient:

“... La cessid de sol a qué fa referencia 'apartat 1 (sol corresponent al 10% de 'aprofitament
urbanistic) pot ésser substituida pel seu equivalent en altres terrenys fora del sector o del
poligon si es pretén millorar la politica d’habitatge, si I'ordenacié urbanistica dona lloc a una
parcel-la Unica i indivisible o si resulta materialment impossible individualitzar en una
parcel-la urbanistica I'aprofitament que s’ha de cedir. En aquests dos darrers suposits, la
cessio pot ésser substituida també per I'equivalent del seu valor economic. En tots els casos,
I’'equivalent s’ha de destinar a conservar, administrar o ampliar el patrimoni public de sol.”

En el cas que ens ocupa, atés que |'ambit no permet poder formalitzar la cessié de
I'aprofitament mitjancant terreny, es va substituir per I'equivalent del seu valor economic.
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REPARTIMENT APROFITAMENT DEL SECTOR

- Sostre . Diferencia . .
Adjudicatari Apro‘flt_ament §9stre adjudicat Apro_flta_ment (m2 Diferencia
teoric % teoric (m2) adjudicat %
(m2) sostre)
Instal-lacions
Ramaderes 71,68% 20.552,78 28.674,73 100,00% 8.121,95 28,32%
Racosta SL
Dolors Compano
Busquets
(usufructe),
_Montserrat 13,32% 3.820,74 0,00 0,00% -3.820,74  -13,32%
Ribas Compaiio
(50%), Maria
Angels Ribas
Compafiio (50%)
Ajuntament de
Riudellots de la 15,00% 4.301,21 0,00 0,00% -4.301,21 -15,00%
Selva
100,00% 28.674,73 28.674,73 100,00% 0,00 0,00%

ESTIMACIO D'INGRESSOS

Per a la obtencié del valor en venda s’ha dut a terme una recerca de mostres que, posteriorment,
s’homogeneitzaran per tal d’adequar-les amb el producte immobiliari del que s’esta buscant el seu valor
en venda.

Les dades de partida que defineixen el producte immobiliari del que s’esta cercant el seu valor en venda
i que servira per a dur a terme el procés d’homogeneitzacio és el segient:
Parcel.la industrial de gran superficie (superior a 40.000 m2) a Riudellots de la Selva.

Atés que no s’han trobat mostres similars al sector s’ha agafat com a referencia el document d’avaluacio
econOmica i financera de la Modificacié puntual de les Normes Subsidiaries de Planejament de
Riudellots de la Selva, del sector d’activitats econdomiques “Hostal Nou” de Riudellots de la Selva
redactat I'any 2022 per I'Institut Catala del Sol on estableix un valor unitari mig per parcel.la neta no
edificada de 140,00 €/m2 amb uns parametres de parcel.la minima similars als del nostre sector.

ESTIMACIO DE DESPESES

BASE IVA TOTAL
REDACCIO DOCUMENTS 49.920,00 € 10.483,20 € 60.403,20 €
DESPESES GESTIO 607.169,27 € 1.050,00 € 608.219,27 €
DESPESES EXECUCIO 1.847.293,36 € 387.931,61 € 2.235.224,97 €
TOTAL, DESPESES URBANITZACIO 2.504.382,63 € 399.464,81 € 2.903.847,44 €

REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA

SECTOR PP10 AMPLIACIO UA-16 “FRISELVA”

OCTUBRE2023




VALOR DE LES COMPENSACIONS ECONOMIQUES

o e e

Valor de compensacié urbanitzat 4.014.461,81 € / 28.674,73 140,00 € /u.a.
15 % aprofitament total del sector 4.014.461,81 € 15,00% 602.169,27 €
Indemnitzacié altres propietaris * 150.000.00 €

* D’acord amb l'article 126 ‘Criteris dels projectes de reparcel-lacié’ apartat 1b del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual
s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme aquest valor ha estat acordat per unanimitat de les persones propietaries afectades.
L'esmentada quantitat ja ha estat integrament satisfeta als propietaris de la finca aportada nium. 04.

La quantitat corresponent al 15 % de I'aprofitament del sector es satisfara integrament a I’Ajuntament de Riudellots de la Selva per part
de la mercantil ‘Instal-lacions Ramaderes Racosta S.L.” amb CIF num B17410374, com a pas previ a la inscripcié del projecte de
reparcel-lacié en el Registre de la propietat.
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QUADRE N° 1

RELACIO DE PROPIETARIS I DADES PERSONALS. FINQUES APORTADES
REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA P.P. 10, AMPLIACIO UA-16. SECTOR FRISELVA

NUMERO TITULAR DNI /CIF DNI /CIF DNI /CIF ALTRES
PROPIETARI REGISTRAL TITULAR 1 TITULAR 2 TITULAR 3 INTERESSATS 1
1 Instal-lacions Ramaderes Racosta SL B17410374
1 Instal-lacions Ramaderes Racosta SL B17410375
- - - P
2 Dolgrs Compan.o Busquets Susufructe), Montserrat Ribas Compano (50%), 40242871R 40329979pP 27918155C
Maria Angels Ribas Compafo (50%)
3 Ajuntament de Riudellots de la Selva P1715900E
3 Ajuntament de Riudellots de la Selva P1715900E




QUADRE N° 2
RELACIO DE PROPIETARIS I DADES REGISTRALS. FINQUES APORTADES
REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA P.P. 10, AMPLIACIO UA-16. SECTOR FRISELVA

NUMERO TITULAR FINCA SUPERFICIE SUPERFICIE COEFICIENT COEFICIENT COEFICIENT

PROPIETARI REGISTRAL REGISTRAL TOM LLIBRE FOLI INSCRIP DATA REGISTRAL REAL PARTICIPACIO PARTICIPACIO ADJUDICACIO

1 Instal-lacions Ramaderes Racosta SL 2828 3418 60 58 1 03-05-12 24.251,00 22.797,00 71,37% H

: : 84,32% i  71,68%
1 Instal-lacions Ramaderes Racosta SL 17C i 2320 31 183 7 04-11-16 12.668,00 i 4.137,00 12,95% H

Dolors Compafio Busquets (usufructe), Montserrat Ribas v * | o o o

2 Compafio (50%), Maria Angels Ribas Compafio (50%) 706 2183 26 54 6 27-06-05 5.007,00 i 5.007,00 15,68% 15,68% 13,32%
3 Ajuntament de Riudellots de la Selva - - - - - - 503,00 *k 503,00 0,00% 0,00%

: : 15,00%
3 Ajuntament de Riudellots de la Selva - - - - - - 244,00 *x 244,00 0,00% 0,00%

42.673,00 32.688,00 100,00% 100,00% 100,00%

(*) S'ha fet una segregacié preveia de la finca matriu la superficie registral prévia de la qual es de 64.557,69 m2

(**) S'ha fet una segregacié previa de la finca original

Total sol aportat amb drets 31.941,00



QUADRE N° 3

RELACIO DE LES PARCEL-LES RESULTANTS

REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA P.P. 10, AMPLIACIO UA-16. SECTOR FRISELVA

NUMERO ALTRES
PROPIETARI PARCEL-LA CLAU DESCRIPCIO TITULAR 1 INTERESSATS 1 SUPERFICIE
1 1 PA16 - I Zona industrial PA16 Instal-lacions Ramaderes Racosta SL 17.301
3 2 E Sistema d'equipaments comunitaris Ajuntament de Riudellots de la Selva 1.567
3 3 \% Sistema d'espais lliures Ajuntament de Riudellots de la Selva 3.269
3 4 Xv Sistema de comf.l\nl_caaons viaries. Xarxa Ajuntament de Riudellots de la Selva 3.921
viaria local
3 5 Xv Sistema de comunicacions viaries. Xarxa Ajuntament de Riudellots de la Selva 347
viaria local i
3 6 Xp Sistema de comun!(;aaons V|.ar|es. Espais Ajuntament de Riudellots de la Selva 607
de proteccié de servituds H
3 7 Xp Sistema de comun!claqons V|.ar|es. Espais Ajuntament de Riudellots de la Selva 425
de proteccié de servituds
3 8 E Sistema d'equipaments comunitaris Ajuntament de Riudellots de la Selva 4.798
3 9 Xv Ajuntament de Riudellots de la Selva 453
TOTAL 32.688




QUADRE N° 4
DESPESES IMPUTABLES AL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO

REPARCEL:-LACIO VOLUNTARIA P.P. 10, AMPLIACIO UA-16. SECTOR FRISELVA

] COSTOS COSTOS
DESPESES URBANITZACIO BASE IMPOSABLE IVA TOTAL URBANITZACIO COMPENSACIO
SENSE IVA ECONOMICA

REDACCIO DOCUMENTS 49.920,00 € 10.483,20 €  60.403,20 € 49.920,00 € 0,00 €
REDACCIO PROJECTE D'URBANITZACIO 24.560,00 € 5.157,60 € 29.717,60 € 24.560,00 €
REDACCIO PROJECTE PASSERA , 14.560,00 € 3.057,60 € 17.617,60 € 14.560,00 €
REDACCIO PROJECTE DE REPARCEL.LACIO 10.800,00 € 2.268,00 € 13.068,00 € 10.800,00 €
DESPESES GESTIO 607.169,27 € 1.050,00 € 608.219,27 € 5.000,00 € 602.169,27 €
INDEMNITZACIONS ELEMENTS INCOMPATIBLES AMB EL PLANEJAMENT (1) 0,00 € 0,00 € 0,00 €
INDEMNITZACIONS SERVITUDS 0,00 € 0,00 € 0,00 €
COMPENSACIO APROFITAMENT 602.169,27 € 0,00 € 602.169,27 € 602.169,27 €
DESPESES INSCRIPCIO PROJECTE REPARCEL.LACIO 5.000,00 € 1.050,00 € 6.050,00 € 5.000,00 €
DESPESES EXECUCIO 1.847.293,36 €  387.931,61 € 2.235.224,97 € 1.847.293,36 € 0,00 €
OBRES D'URBANITZACIO 1.118.933,20 € 234.975,97 €  1.353.909,17 € 1.118.933,20 €
OBRES PASSERA VIANANTS 668.500,59 € 140.385,12 €  808.885,71 € 668.500,59 €
DIRECCIO DE LES OBRES 31.442,02 € 6.602,82 € 38.044,85 € 31.442,02 €
COORDINACIO DE LA SEGURETAT I SALUT EN FASE D'OBRA 11.633,55 € 2.443,05 € 14.076,59 € 11.633,55 €
TREBALLS DE GESTIO ADMINISTRATIVA I COMPTABLE (1,5% PEC) 16.784,00 € 3.524,64 € 20.308,64 € 16.784,00 €
ALTRES DESPESES 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
CONVENI AGENCIA CATALANA DE L'AIGUA 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
SERVITUDS * 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €

TOTAL DESPESES URBANITZACIO

2.504.382,63 €

399.464,81 € 2.903.847,44 €

1.902.213,36 €

602.169,27 €

* No es comptabilitzen les servituds atés que els costos de la servitud els assumeix el mateix propietari de la finca Unica privada.



QUADRE N° 5

RESUM FINQUES RESULTANTS, ADJUDICATARIS
INDEMNITZACIONS, FINANCAMENT I QUOTES
REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA P.P. 10, AMPLIACIO UA-16. SECTOR FRISELVA

28.675 1.902.213,36 €
NUMERO ALTRES COEFICIENT SOSTRE SOSTRE DIF SOSTRE COEF QUOTA BRUTA INDEMNITZ INDEMNITACIONS
PROPIETARI PARCEL:LA CLAU TITULAR 1 INTERESSATS 1 TEORIC ADJUD TEOR. ADJUD REAL TEOR/REAL RESULT DESPESES URB ELEMENTS PREVIES
1 1 PA16 - I{  Instal-lacions Ramaderes Racosta SL 71,68% 20.553 28.675 8.122 100,00%  1.902.213,36 € 0,00 €
Dolors Compafio Busquets (usufructe),
2 - - Montserrat Ribas Compafio (50%), Maria 13,32% 3.821 0 -3.821 0,00% 0,00 € 0,00 € 150.000,00 €
Angels Ribas Compafio (50%)
3 - - Ajuntament de Riudellots de la Selva 15,00% 4.301 0 -4.301 0,00% 0,00 € 0,00 € 602.169,27 €
3 2 E Ajuntament de Riudellots de la Selva
3 3 Y Ajuntament de Riudellots de la Selva
3 4 Xv Ajuntament de Riudellots de la Selva
3 5 Xv Ajuntament de Riudellots de la Selva
3 6 Xp Ajuntament de Riudellots de la Selva
3 7 Xp Ajuntament de Riudellots de la Selva
3 8 E Ajuntament de Riudellots de la Selva
3 9 Xv Ajuntament de Riudellots de la Selva
100,00% 28.675 28.675 0 100,00% 1.902.213,36 € 0,00 € 752.169,27 €
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—' == ZONADE PROTECCIO VIARIA ] VIARILOCAL (X1)
—-—-— VIALITAT ORIENTATIVANNSS [ PROTECCIO DE SISTEMES (Xp) 68
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PP10 - AMPLIACIO UA-16 (32.688 m2) \ : A = A -
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> |

QUADRE DE SUPERFICIES. SECTOR PP10 "AMPLIACIO UA-16"

Sector 1 Sector 2 Total
Clau Qualificacié m2 % m2 % m2 %
Clau V Sistema d'espais lliures 3.269 11,91% 0 0,00% 3.269 10,00%
Clau E Sistema d'equipaments comunitaris 1.567 5,71% 4.785 91,13% 6.352 19,43% _—

Clauxy ~ Sistema de comunicacions viaries. 4.268 15,56% 466 8,87% 4.734 14,48%
Xarxa viaria local

CARREGA EXTERNA VINCULADA AL

Sistema de comunicacions viaries.

Clau Xp Espais de proteccié de servituds 1.082 3,76% 0 0,00% 1.082 3,16% S ECTOR PASSE RA SOBRE AP-2 \
A
Subtotal sol public 10.136 36,94% 5.251 100,00% 15.387 47,07% H N
Clau Qualificacio
Clau | Zona industrial PA16 17.301 63,06% 0 0,00% 17.301 52,93%
Subtotal sol privat 17.301 63,06% 0 0,00% 17.301 52,93% N . T g :
v T — =
Total sector 27.437 100,00% 5.251 100,00% 32.688 100,00% ! g /\ —~ —
L _ L
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QUADRE DE FINQUES RESULTANTS

. Superficie finca Superficie finca Superficie finca ;
hlce LS resultant. Sector 1 resultant. Sector 2 resultant total " £
2 E 1.567,00 1.567,00
3 v 3.269,00 3.269,00 )
4 Xv 3.921,00 3.921,00
5 Xv 347,00 347,00
6 Xp 607,00 607,00
7 Xp 425,00 425,00 ;
8 E 4.798,00 4.798,00
9 Xv 453,00 453,00
10.136,00 5.251,00 15.387,00
1 PA16 - | 17.301,00 17.301,00 )
17.301,00 17.301,00 : :
27.437,00 5.251,00 32.688,00 FR 01
z 4 17301 m2 ; 'I
Clau | a A
: 1
| /. o IFRO4
; I
N 3291 m2
£ PP10 - AMPLIACIO UA-16
. SECTOR 1 - SECTOR INDUSTRIAL 4 Clau Xv
Sup. 27.437 m2
2 S| 1567 m2
5 Clau E
; . y . 1Servitud ' X
$ : 0o |3mampladd ¢ FR 03
“ 1 3.269 m2}
o .
g y Clau 'V
: ; L//_ P
Clau Xp FR 05
MTm2 |
Clau Xv E
“ Clau Xp
FINCA UNIFICADA FINAL SECTOR INDUSTRIAL
DD versio: autor del projecte projecte localitzacio: client: 0 10 50m planol: numero de planol:
SOLE 08005 barcelona 10 ' | ! | , y @
ROMAN tel. 9330980 54 ,
ARQUI- _ N PROJECTE DE REPARCEL-LACIO
TECTES DmJeC(eS@SO:e-mmﬂ"-Com 8 data: xavier roman vifias , escala: 5 a
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QUADRE DE FINQUES RESULTANTS
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10.- ANNEXES.

1.- CERTIFICACIONS DE TITULARITAT I CARREGUES
2.- CERTIFICAT CAMINS PUBLICS

REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA
SECTOR PP10 AMPLIACIO UA-16 “FRISELVA”
OCTUBRE2023
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$ 2 NOTA SIMPLE INFORMATIVA

u';& f Per a informaci6é del consumidor es fa constar que la manifestacié dels llibres mitjancant aquesta

%’q, Moccaxd .ﬁs Nota Simple Informativa té els efectes que assenyala P’article 332 del Reglament hipotecari, ja que només la

Certificacio acredita, en perjudici de tercers, la llibertat o el gravamen dels béns immobles, segons el que disposa
I"article 225 de la Llei hipotecaria.

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SANTA COLOMA DE FARNERS
Carrer Francesc Moragas, 28-baixos

17430~SANTA COLOMA DE FARNERS

Tel. (972) 840958 - Fax. (972) 840316

NOTA SIMPLE

DATOS DE LA FINCA

Datos Registrales:

Tomo : 3418
Libro: 60 de RIUDELLOTS DE LA SELVA
Folio: 58

Finca: 2828

Identificador Unico de Finca Registral: 17018000931040

DESCRIPCION:

RUSTICA: Porcidén de terreno, cultivo regadio, situada en el tér-
mino de Riudellots de la Selva, formada por las parcelas numeros noventa
Yy ocho, noventa y nueve, ciento veinte y ciento veintiuno, del poligono
dos del catastro de Rastica. Tiene forma casi triangular y ocupa una su-
perficie de dos hectdreas cuarenta y dos Aareas cincuenta y una centiéa-
reas, o sea, velinticuatro mil doscientos cincuenta y un metros cuadra-
dos. Linda: al Norte-Noreste, parte con Fricarn S.L., hoy Instal.lacions
Ramederes Racosta S.L.,, y parte con Instal.lacions Ramaderes Racosta
S.L.; al Sur, con parcela catastral noventa y siete de Mercedes Sarra
Moriscot; al Este, con camino; y al Oeste, con la Carretera N-II de Ma-
drid a Franga. Le corresponde las referencias catastrales nUumeros
17159A0020009800000W, 17159A0020009900000A4, 17159A0020012000000X y
17159A0020012100000Q1.

TITULO:

Titular/es:

INSTAL.LACIONS RAMADERES RACOSTA S.L., con CIF nGmero B17410374

Participacién :la total finca

Titulo : COMPRAVENTA AGRUPACION
Notario/Autoridad: Ramén Coll Figa
Poblacién : GIRONA

Fecha documento : 03/05/2012

Protocolo : 986

Inscripcidn : 132

Fecha inscripcién: 21/05/2012
Tomo/Libro/Folio : 2505/36/11
Finca 1 16/C

Titulo : COMPRAVENTA AGRUPACION
Notario/Autoridad: Ramén Coll Figa



Poblacién GIRONA

Fecha documento 03/05/2012

Protocolo 986

Inscripcién . 1@

Fecha inscripcién: 21/05/2012

Tomo/Libro/Folio 3418/60/57

Finca 2827

Titulo : AGRUPACION

Notario/RAutoridad: Ramébn Coll Figa

Poblacidn : GIRONA

Fecha documento 03/Ub/2012

Protocolo 986

Inscripcidn O

Fecha inscripcién: 21/05/2012

Tomo/Libro/Folio 3418/60/58

Finca 2828
CARGAS:

1) Nota fiscal, cuatro afios, Impuesto de TP/AJD, fecha 04/06/
2009, al margen de la inscripcidén 2°.

2) Nota fiscal, cuatro afios, Impuesto de TP/AJD, fecha 05/06/
2009, al margen de la inscripcién 3°.

3) Nota fiscal, cuatro afios, Impuesto de TP/AJD, fecha 21/05/
2012, al margen de la inscripcién 1°.

4) Nota fiscal, cuatro afios, Impuesto de TP/AJD, fecha 21/05/
2012, al margen de la inscripcidén 1°2.

5) Se halla afecta a la condicidn resolutoria de sustitucidn im-
puesta a Rosendo Masgrau Bagudanch para el caso de fallecer sin hijos o
con tales que no lleguen a la edad de testar.

PRESENTACION:

No existen documentos presentados en el libro diario,
de inscripcién o anotaciédn,

pendientes
relativos a la finca de que se trata.

Lo relacionado, es conforme y tiene efectos hasta el cierre del
Diario del dia habil anterior al de su fecha de expedicién.

Santa Coloma de Farners, a 4 de febrero de 2020.
ADVERTENCIAS:
1. B los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgénica 10/
1998, de 17 de diciembre, se hace constar que: la equivalencia de Euros

de las cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refie-
re la precedente informacién, resulta de dividir tales cantidades por el
tipo oficial de conversidn, que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, care-
ciendo de garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos,
solo se acredita en perjuicio de tercero, por certificacién del registro
(Articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

3. Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la pre-
sente informacién registral a ficheros o bases de datos informéaticas pa-
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';'% Mbeeasd a.""" Nota Simple Informativa té els efectes que assenyala I’article 332 del Reglament hipotecari, ja que només la
Yoy Proped® Certificacié acredita, en perjudici de tercers, la llibertat o el gravamen dels béns immobles, segons el que disposa

_ I’article 225 de la Llei hipotecaria.

ra la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/
98; B.O.E. 17/02/98).

4. Esta Informacidén no surte los efectos regulados en el art. 354-a del
Reglamento Hipotecario.

5. A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679
del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a
la proteccidédn de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento
de datos personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelan-
te, RGPD), queda informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad regis-
tral, los datos personales expresados en la misma han sido y serdn ob-
jeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registro,
cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento
los recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la
cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccidn General de los Re-
gistros y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los da-
tos queda informado que los mismos serdn cedidos con el objeto de satis-
facer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el
Registro a ser informado, a su instancia, del nombre o de la denomina-
cién y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han recabado
informacidén respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a
los criterios establecidos en la legislacién registral, resoluciones de
la Direccidén General de los Registros y del ©Notariado e instrucciones
colegiales. En el caso de la facturacién de servicios, dichos periodos
de conservacién se determinardn de acuerdo a la normativa fiscal y tri-
butaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podrd con-
servar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a di-
chos criterios normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por
la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacién servicio.-

- La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tie-
ne caracter intransferible y confidencial y Unicamente podra wutilizarse
para la finalidad por la que se solicité la informacién. Queda prohibida
la transmisién o cesién de la informacién por el wusuario a cualquier
otra persona, incluso de manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccidén de la Direccién General de los Re-
gistros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la in-
corporacién de los datos que constan en la informacién registral a fi-
cheros o bases informdticas para la consulta individualizada de personas
fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectifi-
caciodn, supresién, oposicién, limitacidén y portabilidad establecidos en
el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direc-
cién del Registro. Del mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la
Agencia Espafiola de Proteccién de Datos (AEPD) : www.agpd.es. Sin perjui-
cio de ello, el interesado podrd ponerse en contacto con el delegado de
proteccién de datos del Registro, dirigiende un escrito a la direccién
dpo@corpme.es. : ;

\
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Per a informacié del consumidor es fa constar que la manifestacié dels llibres mitjangant aquesta
Nota Simple Informativa té els efectes que assenyala 1’article 332 del Reglament hipotecari, ja que només la
Certificacié acredita, en perjudici de tercers, la llibertat o el gravamen dels béns immobles, segons el que disposa
Iarticle 225 de la Llei hipotecaria.

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SANTA COLOMA DE FARNERS
Carrer Francesc Moragas, 28-baixos

17430-SANTA COLOMA DE FARNERS

Tel. (972) 840958 - Fax. (972) 840316

NOTA SIMPLE
DATOS DE LA FINCA

Esta finca ha sido identificada a los efectos de situarla dentro
del plano parcelario, con la referencia catastral numero: 1715920/
0200097/0000/QH.

Datos Registrales:

Tomo : 2320

Libro: 31 de RIUDELLOTS DE LA SELVA
Folio: 183

Finca: 17/C

Identificador Unico de Finca Registral: 17018000608911

DESCRIPCION:

RUSTICA: PIEZA DE TIERRA cultiva situada en el término de Riude-
llots de la Selva, de cabida cinco vesanas ochenta céntimos, © sean, una
hectédrea, veintiseis Areas, sesenta y ocho centidreas. Linda: al Este,
con carretera gue se dirige a Vic; Sur, con Francisco Comas; Oeste, con
la nueva carretera de Barcelona a Francia; y Norte, con Miguel Masgrau.
Es la parcela 97 del poligono 2 del Catastro de Rustica.

TITULO:
Titular/es:
INSTAL.LACIONS RAMADERES RACOSTA S.L., con CIF numero B17410374
Participacién :la total finca
Titulo : COMPRAVENTA
Notario/Autoridad: Ramén Coll Figa
Poblacidn : GIRONA
Fecha documento : 21/09/2016
Protocolo : 2067
Inscripcién S
Fecha inscripcién: 04/11/2016
Tomo/Libro/Folio : 2320/31/183
Finca : 17/C

CARGAS:

1) Nota fiscal, cuatro afios, Impuesto de TP/AJD, fecha 04/11/
2016, al margen de la inscripcidén 7°2.

PRESENTACION:



No existen documentos presentados en el libro diario, pendientes
de inscripcidén o anotacién, relativos a la finca de que se trata.

Lo relacionado, es conforme y tiene efectos hasta el cierre del
Diario del dia hé&bil anterior al de su fecha de expedicién.

Santa Coloma de Farners, a 4 de febrero de 2020,

ADVERTENCIAS:

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de 1la Ley Orgéanica 10/
1998, de 17 de diciembre, se hace constar que: la equivalencia de Euros
de las cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refie-
re la precedente informacién, resulta de dividir tales cantidades por el
tipo oficial de conversién, que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, care-
ciendo de garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos,
solo se acredita en perjuicio de tercero, por certificacién del registro
(Articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

3. Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la pre-
sente informacién registral a ficheros o bases de datos informaticas pa-
ra la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccién de 1a D.G.R.N. 17/02/
98; B.O.E. 17/02/98).

4. Esta Informacidén no surte los efectos regulados en el art. 354-a del
Reglamento Hipotecario.

5. A los efectos del Reglamento General de Proteccidén de Datos 2016/679
del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a
la proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento
de datos personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelan-
te, RGPD), queda informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad regis-
tral, los datos personales expresados en la misma han sido y seran ob-
jeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registro,
cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento
los recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la
cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccién General de los Re-
gistros y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los da-
tos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto de satis-
facer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el
Registro a ser informado, a su instancia, del nombre o de la denomina-
cién y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han recabado
informacién respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a
los criterios establecidos en la legislacién registral, resoluciones de
la Direccién General de los Registros y del Notariado e instrucciones
colegiales. En el caso de la facturacién de servicios, dichos periodos
de conservacién se determinardn de acuerdo a la normativa fiscal y tri-
butaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podra con-
servar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a di-
chos criterios normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por
la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacién servicio.-

- La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tie-
ne caracter intransferible y confidencial y uUnicamente podrd utilizarse
para la finalidad por la que se solicité la informacién. Queda prohibida
la transmisidén o cesidén de la informacidén por el wusuario a cualquier
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NOTA SIMPLE INFORMATIVA A 1548927

Per a informacid del consumidor es fa constar que la manifestacié dels llibres mitjangant aquesta
Mot Nota Simple Informativa té els efectes que assenyala I’article 332 del Reglament hipotecari, ja que només la
% Prnn’lﬂ‘*@ Certificaci6 acredita, en perjudici de tercers, la llibertat o el gravamen dels béns immobles, segons el que disposa

_ I’article 225 de la Llei hipotecaria.

otra persona, incluso de manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccidén General de los Re-
gistros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la in-
corporacién de los datos gue constan en la informacién registral a fi-
cheros o bases informadticas para la consulta individualizada de personas
fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectifi-
cacidn, supresiédn, oposiciédén, limitacidén y portabilidad establecidos en
el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direc-
cibén del Registro. Del mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la
Agencia Espariola de Proteccién de Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjui-
cio de ello, el interesado podrd ponerse en contacto con el delegado de
proteccién de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccién
dpo@corpme.es.
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Ajuntament de
Riudellots de la Selva

Selva, CERTIFICO:

inscrits els seglients camins municipals:

cadastral 17159A006090180000QJ).

17159A002090160000QI).

data de la signatura digital.

Signat digitalment

|. Comprovi l'autenticitat del document a

https://riudellotsdelaselva.emunicipis.ddgi.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el 'Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capgalera.

Plaga de I'Ajuntament, 1 . 17457 Riudellots de la Selva
Tel . 972 478 899 Fax 972 477 375.
www.riudellots.catajuntament@riudellots.cat

Aquest document és una copia auténtica del document electronic origi

AJUNTAMENT DE RIUDELLOTS DE LA SELVA

Rludel(!or%s

ELIA MASSO i TAMAYO, Secretaria-interventora de I'Ajuntament de Riudellots de la

- Que a linventari general de béns d'aquest Ajuntament, hi consten

o Codi 1.1.C.4.- Cami del nucli urba a la Ctra. GI672 (referéncia

o Codi 1.1.C24.- Cami de la Ctra. GI672 fins encreuament amb vial

sector Ponent industrial (referencia cadastral

I perqué aixi consti i produeixi els efectes oportuns, emeto el present certificat a la

unica







bod GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA.
‘ ¥ FUNCION PUBLICA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacion:

Poligono 6 Parcela 9018
RUSTICO. RIUDELLOTS DE LA SELVA [GIRONA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afo construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento
0 VT VIA DE COMUNICACION DE DOMINIO PUBLICO

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIEMNDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Intensidad Productiva
00

Superficie m?
2.812

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 17159A006090180000QJ

Superficie grafica: 2.812m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Limite zona verde

- Hidrografia

h#s BELLAGUARDA -

!

Eearal

—— Limite de parcela
Iobiliarioy aceras

Limite de manzana
Limite de construcciones

Este documento electrdnico contiene anexos con las coordenadas de losvértices UTW de la parcelay los datos de la certificacian,

483.600 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

Escala:

1/5000

4.637.600
\ 41200 483.600
. | |

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Domingo , 1 de Octubre de 2023



— CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

,} 3 B L N DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 17159A002090160000Ql

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 3.228 m2

Localizacion: 2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Poligono 2 Parcela 9016 Tipo:
RUSTICO. RIUDELLOTS DE LA SELVA [GIRONA]
, -7 T~ o
Clase: RUSTICO / SOl 100 o ':. % 3
Uso principal: Agrario L “ths i NEY
Superficie construida: g
Afo construccion: g8
Cultivo 3 :
Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m? 97 z
0 VT Via de comunicacién de dominio ptiblico 00 3.401 _4.638.600 8
96 £8
4638400 EE
|

483.000 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89
Este documento electrdnico contiene anexos con las coordenadas de losvértices UTW de la parcelay los datos de la certificacian,

Escala:

482.400 482 600 482 800
! - I - ! 1/6000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Domingo , 1 de Octubre de 2023
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