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Promotor : És promotor de la present Operació Jurídica Complementària el propietari 
únic de la totalitat de les finques afectades per la mateixa :  

BUSQUETS SITJA SL, amb CIF núm. B17077546 
Carrer Madrenys, 27.  Vilobí d´Onyar 
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I - MEMÒRIA EXPLICATIVA I JUSTIFICATIVA 

 

 

 

A.- PLANTEJAMENT DEL L´OPERACIÓ JURÍDICA COMPLEMENTÀRIA 

 

En l´àmbit de la Unitat d´Actuació “Camp Quart” existeixen dues Illes qualificades de 
Zona “Ciutat Jardí Extensiva”, d´edificacions destinades a habitatges unifamiliars aïllats 
a excepció de determinats indrets on l´ordenació urbanística admet l´habitatge bifamiliar 
aïllat, disposat en dos habitatges adossats o aparellats.  

 

El Projecte de Reparcelꞏlació de la Unitat d´Actuació Camp Quart aprovat i inscrit en el 
seu dia va operar erròniament de forma igual totes les parcelꞏles d´aquesta Zona, 
produint i adjudicant una finca resultant registral materialment independent per cada 
habitatge potencial admès (operativa correcta en les parcelꞏles per a habitatge 
unifamiliar aïllat), quan, però, en realitat, en els supòsits d´habitatges aparellats la 
normativa urbanística requereix la implantació del binomi d´habitatges en una única 
parcelꞏla material, i instrumentant-los mitjançant divisió horitzontal (habitatge bifamiliar 
aïllat), com es justificarà seguidament. 

 

La correcció de l´error que es pretén, doncs, mitjançant la present Operació Jurídica 
Complementària no afecta ni altera els aprofitaments urbanístics dels terrenys ni els 
drets de participació dels propietaris, sinó únicament esmenar l´operativa registral 
errònia comesa en la Reparcelꞏlació en el seu dia, resultant necessària l´agrupació de 
cadascun dels binomis de parcelꞏles destinades a habitatge bifamiliar, que no s´haurien 
d´haver constituït com a finques registrals materials independents sinó com a una única 
finca resultant cada binomi, la qual situació registral ara separada impedeix l´atorgament 
de llicències edificatòries en aquests casos atès l´incompliment normatiu que cada finca 
independent representa.       
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B.- JUSTIFICACIÓ NORMATIVA I URBANÍSTICA 

 

1.- Instruments de Planejament i de Gestió urbanístics que afecten al cas 

 

1.1.- La Unitat d´Actuació núm. 6 “Camp Quart” es troba regulada en el planejament 
general per l´art. 91 de la normativa urbanística de les Normes Subsidiàries del municipi, 
segons modificació de les mateixes Normes Subsidiàries aprovada definitivament per 
acord de la Comissió Territorial d´Urbanisme de Girona de 18 de juny de 2003 i 
publicada en el DOGC núm. 4063 de 4 de febrer de 2004. 

Aquesta regulació determina la qualificació d´una part de l´àmbit de la Unitat d´Actuació 
(concretament dues Illes en el quadrant nord-oest de l´àmbit) com a Zona “Ciutat Jardí 
extensiva” i en remet la seva regulació detallada a la regulació general d´aquesta Zona 
ja existent en el nucli urbà continguda en la Secció III “Ciutat Jardí”, art. 64 a 66, de la 
normativa urbanística de les Normes Subsidiàries. 

 

1.2.- En execució d´aquell planejament, el Projecte de Reparcelꞏlació de la Unitat 
d´Actuació 6 “Camp Quart” va ser aprovat per acord de la Junta de Govern Local de 
9 de febrer de 2006 i per Resolució de l´Alcaldia de l´Ajuntament de Riudellots de la 
Selva de 7 d´abril de 2006, i inscrit en el Registre de la Propietat el 7 de juny de 2006. 

 

1.3.- Finalment, la normativa urbanística actualment vigent del planejament general del 
municipi (pel que aquí interessa idèntica a l´esmentada en el punt 1.1 aprovada en el 
seu dia) és el Text Refós de la normativa de les Normes Subsidiàries conformat per 
acord de la Comissió Territorial d´Urbanisme de Girona de 20 d´abril de 2006 i publicat 
en el DOGC núm. 4656 de 16 de juny de 2006. 

 

 

2.- Resultat del Projecte de Reparcelꞏlació en la Zona Ciutat Jardí extensiva 

 

El planejament preveia en la Zona de Ciutat Jardí extensiva dins l´àmbit de la UA Camp 
Quart un total de 16 habitatges unifamiliars, distribuïts en 6 habitatges aïllats i 10 
habitatges aparellats (= 5 binomis). Veure plànol. 

El Projecte de Reparcelꞏlació aprovat i inscrit en el seu dia va operar de forma igual totes 
les parcelꞏles d´aquesta Zona, produint i adjudicant una finca resultant registral 
materialment independent per cada habitatge potencial admès, això és produint 16 
finques resultants, numerades de la finca P27 a la P42, ambdues incloses. 
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Aquestes finques resultants es corresponen amb la següent ordenació d´habitatges : 

P27 P28 binomi habitatge bifamiliar aparellats 

P29 P30 binomi habitatge bifamiliar aparellats 

P31 P32 binomi habitatge bifamiliar aparellats 

P33 habitatge unifamiliar aïllat 

P34 P35 binomi habitatge bifamiliar aparellats 

P36 P37 binomi habitatge bifamiliar aparellats 

P38 a P42 un habitatge unifamiliar aïllat cadascuna 

 

 

 

3.- Contradicció de la Reparcelꞏlació amb la normativa  

 

La normativa urbanística de les Normes Subsidiàries referenciada estableix el següent: 

a).- Art. 65 : la superfície mínima de parcelꞏla en Ciutat Jardí extensiva és de 450 m2.  

I totes i cadascuna de les parcelꞏles resultants independents de cada binomi són 
inferiors a 450 m2. Així doncs, d´entrada, totes les 10 finques independents resultants 
de la Reparcelꞏlació destinades a habitatges aparellats incompleixen la normativa de 
superfície mínima de parcelꞏla  (P27 a P32 i P34 a P37), no podrien existir com a 
parcelꞏles independents.  

 

b).- Art. 66 : Ús d´habitatge admès en la Zona : Només unifamiliars aïllats a excepció 
dels casos d´agrupació de parcelꞏles o de parcelꞏla superior a 700 m2 en que es permet 
l´habitatge bifamiliar aïllat. 

Art. 65, in fine : Edificacions aparellades : En el cas de Ciutat Jardí extensiva es permet 
que en parcelꞏles d´una superfície mínima de 700 m2 i mitjançant projecte d´edificació 
unitari i construcció simultània puguin adossar-se dos habitatges, regint en aquest cas 
la normativa com si es tractés d´una sola vivenda. 

I tots els binomis de dues parcelꞏles independents (cadascuna inferior a 450 m2) on 
s´admet els habitatges bifamiliars aparellats tenen una superfície d´entre superior a 700 
m2 i poc més de 800 m2.  
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4.- Conclusió 

Resulta evident que : 

a).- La ordenació urbanística de la Ciutat Jardí extensiva en l´àmbit de la UA Camp Quart 
s´ajusta a la pròpia normativa del planejament i no hi ha contradicció : En els indrets on 
l´ordenació preveu habitatges bifamiliars / aparellats ja els implanta en parcelꞏles de 
superfície superior a 700 m2. 

La normativa imposa que aquests habitatges bifamiliars / adossats s´executin mitjançant 
projecte d´edificació unitari i construcció simultània, regint la normativa com si es tractés 
d´una sola vivenda. Això és, instrumentant hipotecàriament els dos habitatges (en un 
projecte d´edificació unitari) mitjançant divisió horitzontal. 

 

b).- La Reparcelꞏlació va cometre l´error, en dissenyar hipotecàriament les finques 
resultants, consistent en individualitzar una finca registral nova i independent per a 
cadascun dels dos habitatges aparellats, quan hauria hagut de constituir una sola finca 
registral que integres cadascun dels binomis d´habitatge bifamiliar. 

Aquest error provoca que, ja d´inici, cadascuna d´aquestes finques resultants incomplís 
(i incompleix) la normativa de superfície mínima de parcelꞏla, a la vegada que ara 
impedeix l´atorgament de llicències d´edificació en elles.  

I no els és exigible als propietaris l´agrupació per la via privada per a resoldre l´error atès 
que això seria exigible si cada parcelꞏla resultant ja fos edificable per sí mateixa i fos 
una elecció particular l´edificació adossada, però no és així, és la Reparcelꞏlació qui va 
adjudicar-los parcelꞏles que com a tals no eren ni son edificables (amb la seva 
configuració registral resultant de la pròpia Reparcelꞏlació)          

 

 

5.- Operativa de la Operació Jurídica Complementària a realitzar 

 

La operativa per a la correcció que es pretén de l´error comès en la Reparcelꞏlació, 
mitjançant la present Operació Jurídica Complementària, ha de consistir en la 
necessària agrupació de les dues finques registrals que integren cadascun dels binomis 
de parcelꞏles destinades a habitatge bifamiliar, que no s´haurien d´haver constituït com 
a finques registrals materials independents sinó com a una única finca resultant cada 
binomi.       

Naturalment, l´operativa descrita afecta, rectificant-la, a la formació registral de les 
finques resultants de la Reparcelꞏlació però no n´altera en cap cas llurs titularitats, drets, 
superfícies, ni llurs aprofitaments urbanístics correlatius. 
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6.- Finques afectades 

Les finques afectades per la necessària rectificació de l´error comès en la Reparcelꞏlació 
serien, en principi, totes les resultants de la Reparcelꞏlació en les que el planejament 
admet l´edificació d´habitatge bifamiliar d´entre les de la Zona de Ciutat Jardí extensiva 
dins l´àmbit de la UA Camp Quart, això serien les següents : 

Binomis P27 - P28 ,  P29 – P30 ,  P31 – P32 ,  P34 – P35, i  P36 – P37 

No obstant, 

El binomi P27 – P28 ja es va atorgar llicència d´edificació dels dos habitatges adossats 
sense advertir, involuntàriament, la problemàtica objecte de la present Operació, 
trobant-se ja finalitzades les obres. En aquest cas, amb els habitatges ja construïts, 
s´aprecia que seria major el perjudici d´aplicar-los la present rectificació que admetre la 
situació existent. 

El binomi P29 – P30 ja va ser agrupat privadament, de forma voluntària per la propietat, 
per a edificar-hi un únic habitatge unifamiliar aïllat de majors dimensions sobre la finca 
única agrupada, sense materialitzar el potencial aprofitament admès de dos habitatges 
aparellats. 

En conseqüència, les finques afectades per la present Operació Jurídica 
Complementària, queden reduïdes a les següents : 

Agrupació de les parcelꞏles P31 (registral 2458) i P32 (registral 2459) 

Agrupació de les parcelꞏles P34 (registral 2461) i P35 (registral 2462) 

Agrupació de les parcelꞏles P36 (registral 2463) i P37 (registral 2464) 

 

 

7.- Fonamentació legal   

Es formula la present Operació Jurídica Complementària per a la rectificació de les 
conseqüències de l´error en el Projecte de Reparcelꞏlació d’origen d´acord amb el 
previngut en l´art. 168.1.b) del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s´aprova el 
Reglament de la Llei d´Urbanisme. 

Atesa la justificació i naturalesa de la present Operació Jurídica Complementària, que 
té per objecte les circumstàncies descriptives en el sentit de configuració registral de les 
finques resultants d´aquella reparcelꞏlació, naturalment, aquesta no afecta els drets de 
participació de les persones titulars en la comunitat reparcelꞏlatòria ni la quantificació de 
l´aprofitament urbanístic atribuït a les finques resultants, no comportant cap redistribució 
ni modificació de drets dels resultants del Projecte de Reparcelꞏlació d’origen, ni alterant 
en cap cas les titularitats, drets, superfícies, ni aprofitaments urbanístics correlatius de 
les finques afectades. 
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II - FINQUES AFECTADES – ESTAT ACTUAL 

 

Les finques afectades per la present Operació Jurídica Complementària, que han de ser 
objecte d´agrupació són, en la seva inscripció registral actual, les següents : 

  

FINCA 1 – Finca Registral 2458 de Riudellots de la Selva – Parcelꞏla 31 

DESCRIPCIÓ : “URBANA : PARCELA señalada con el NÚMERO TRENTA Y UNO en 
la UNIDAD DE ACTUACIÓN CAMP QUART, situada en el término municipal de 
Riudellots de la Selva, calle sin nombre –vial C-G- y sin número asignado. Tiene una 
forma rectangular y una total superficie de trescientos cincuenta metros cinco 
decímetros cuadrados. 
LINDA : al Noreste, en una línea recta de veinticinco metros treinta y dos centímetros, 
con la parcela número treinta; al Sureste, en una línea recta de trece metros ochenta y 
tres centímetros, con una calle sin nombre –vial C-G-; al Suroeste, en una línea recta 
de veinticinco metros treinta y dos centímetros, con la parcela número treinta y dos; y al 
Noroeste, en una línea recta de trece metros ochenta y tres centímetros, con las 
parcelas números treinta y tres y treinta y cuatro. 
Le corresponde una cuota de participación en el proyecto de dos enteros por ciento. 
Tiene la calificación urbanística de Ciudad Jardín Extensiva 2.” 

Li correspon l´identificador únic de Finca Registral número : 17018000629732. 
 

REFERÈNCIA CADASTRAL : És la Parcelꞏla Cadastral 3585210DG8338N0001IF. 
 

INSCRITA : És la finca registral 2458, al Foli 107 del Llibre 51 de Riudellots de la Selva, 
Tomo 3098 del Registre de la Propietat de Santa Coloma de Farners 

 

TITULARITAT :  

Rosa Xirgu Esteva, amb NIF número 40129809F, és titular de l´usdefruit, per 
adjudicació en Reparcelꞏlació aprovada definitivament mitjançant acord de la Junta de 
Govern de 9 de febrer de 2006 i Resolució de l´Alcaldia de l´Ajuntament de Riudellots 
de la Selva de 7 d´abril de 2006, que va motivar la inscripció 1ª.  

BUSQUETS SITJA SL, amb CIF número B17077546, és titular de la nua propietat, per 
títol d´aportació, segons escriptura autoritzada pel Notari de Girona, Ramon Coll Figa, 
el 20 d´abril de 2010, que va motivar la inscripció 2ª.   

 

CÀRREGUES :  

6 Afeccions Fiscals. Caducades. Pendents de cancelꞏlar. 

Afecció urbanística al pagament del saldo del compte de liquidació de la Reparcelꞏlació. 
Caducada. Pendent de cancelꞏlar. 
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FINCA 2 – Finca Registral 2459 de Riudellots de la Selva – Parcelꞏla 32 

DESCRIPCIÓ : “URBANA : PARCELA señalada con el NÚMERO TRENTA Y DOS en 
la UNIDAD DE ACTUACIÓN CAMP QUART, situada en el término municipal de 
Riudellots de la Selva, haciendo chaflán con dos calles sin nombre –viales C-G y F-G- 
y sin número asignado. Tiene una forma casi trapezoidal y una total superficie de 
trescientos cincuenta metros cinco decímetros cuadrados. 
LINDA : al Noreste, en una línea recta de veinticinco metros treinta y dos centímetros, 
con la parcela número treinta y uno; al Sureste, en una línea recta de nueve metros 
veintidós centímetros, con una calle sin nombre –vial C-G-; al Sur, en una línea recta de 
siete metros veintiséis centímetros, con el chaflán entre las dos calles sin nombre –
viales C-G y F-G-; al Suroeste, en una línea recta de veinte metros setenta y un 
centímetros, con una calle sin nombre –vial F-G-; y al Noroeste, en una línea recta de 
catorce metros siete centímetros, con la parcela número treinta y cuatro. 
Le corresponde una cuota de participación en el proyecto de dos enteros por ciento. 
Tiene la calificación urbanística de Ciudad Jardín Extensiva 2.” 

Li correspon l´identificador únic de Finca Registral número : 17018000629749. 
 

REFERÈNCIA CADASTRAL : És la Parcelꞏla Cadastral 3585211DG8338N0001JF. 
 

INSCRITA : És la finca registral 2459, al Foli 110 del Llibre 51 de Riudellots de la Selva, 
Tomo 3098 del Registre de la Propietat de Santa Coloma de Farners 

 

TITULARITAT :  

Rosa Xirgu Esteva, amb NIF número 40129809F, és titular de l´usdefruit, per 
adjudicació en Reparcelꞏlació aprovada definitivament mitjançant acord de la Junta de 
Govern de 9 de febrer de 2006 i Resolució de l´Alcaldia de l´Ajuntament de Riudellots 
de la Selva de 7 d´abril de 2006, que va motivar la inscripció 1ª.  

BUSQUETS SITJA SL, amb CIF número B17077546, és titular de la nua propietat, per 
títol d´aportació, segons escriptura autoritzada pel Notari de Girona, Ramon Coll Figa, 
el 20 d´abril de 2010, que va motivar la inscripció 2ª.   

 

CÀRREGUES :  

6 Afeccions Fiscals. Caducades. Pendents de cancelꞏlar. 

Afecció urbanística al pagament del saldo del compte de liquidació de la Reparcelꞏlació. 
Caducada. Pendent de cancelꞏlar. 

 

 

DILIGÈNCIA.- Per fer constar que aquesta Operació Jurídica Complementària de la reparcel·lació de la UA Camp Quart, fou aprovada per la Junta de Govern local, en sessió celebrada el dia 22 d'octubre de 2019.
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FINCA 3 – Finca Registral 2461 de Riudellots de la Selva – Parcelꞏla 34 

DESCRIPCIÓ : “URBANA : PARCELA señalada con el NÚMERO TRENTA Y CUATRO 
en la UNIDAD DE ACTUACIÓN CAMP QUART, situada en el término municipal de 
Riudellots de la Selva, calle sin nombre –vial C-G- y sin número asignado. Tiene una 
forma rectangular y una total superficie de trescientos noventa y nueve metros cuarenta 
y ocho decímetros cuadrados. 
LINDA : al Noreste, en línea recta de veintidós metros cincuenta y dos centímetros, con 
la parcela número treinta y cinco; al Sureste, en línea recta de diecisiete metros setenta 
y cuatro centímetros, con las parcelas números treinta y treinta y uno; al Suroeste, en 
una línea recta de veintidós metros cincuenta y dos centímetros, con la parcela número 
treinta y tres; y al Noroeste, en una línea recta de diecisiete metros setenta y cuatro 
centímetros, con una calle sin nombre –vial B-F-. 
Le corresponde una cuota de participación en el proyecto de dos enteros veintiocho 
centésimas por ciento.  
Tiene la calificación urbanística de Ciudad Jardín Extensiva 2.” 

Li correspon l´identificador únic de Finca Registral número : 17018000629763. 
 

REFERÈNCIA CADASTRAL : És la Parcelꞏla Cadastral 3585202DG8338N0001OF. En 
el Registre de la Propietat consta erròniament la referència 3585203DG8338N0001KF, 
que correspon a la parcelꞏla 35, registral 2462 (finca següent) amb la qual estan les 
referències cadastrals intercanviades.  
 

INSCRITA : És la finca registral 2461, al Foli 116 del Llibre 51 de Riudellots de la Selva, 
Tomo 3098 del Registre de la Propietat de Santa Coloma de Farners 

 

TITULARITAT :  

Rosa Xirgu Esteva, amb NIF número 40129809F, és titular de l´usdefruit, per 
adjudicació en Reparcelꞏlació aprovada definitivament mitjançant acord de la Junta de 
Govern de 9 de febrer de 2006 i Resolució de l´Alcaldia de l´Ajuntament de Riudellots 
de la Selva de 7 d´abril de 2006, que va motivar la inscripció 1ª.  

BUSQUETS SITJA SL, amb CIF número B17077546, és titular de la nua propietat, per 
títol d´aportació, segons escriptura autoritzada pel Notari de Girona, Ramon Coll Figa, 
el 20 d´abril de 2010, que va motivar la inscripció 2ª.   

 

CÀRREGUES :  

6 Afeccions Fiscals. Caducades. Pendents de cancelꞏlar. 

Afecció urbanística al pagament del saldo del compte de liquidació de la Reparcelꞏlació. 
Caducada. Pendent de cancelꞏlar. 

 

 

DILIGÈNCIA.- Per fer constar que aquesta Operació Jurídica Complementària de la reparcel·lació de la UA Camp Quart, fou aprovada per la Junta de Govern local, en sessió celebrada el dia 22 d'octubre de 2019.



 

10 
 

 

 

FINCA 4 – Finca Registral 2462 de Riudellots de la Selva – Parcelꞏla 35 

DESCRIPCIÓ : “URBANA : PARCELA señalada con el NÚMERO TRENTA Y CINCO 
en la UNIDAD DE ACTUACIÓN CAMP QUART, situada en el término municipal de 
Riudellots de la Selva, calle sin nombre –vial C-G- y sin número asignado. Tiene una 
forma rectangular y una total superficie de trescientos noventa y nueve metros cuarenta 
y ocho decímetros cuadrados. 
LINDA : al Noreste, en una línea recta de veintidós metros cincuenta y dos centímetros, 
con la parcela número treinta y seis; al Sureste, en una línea recta de diecisiete metros 
setenta y cuatro centímetros, con las parcelas números veintinueve y treinta; al 
Suroeste, en una línea recta de veintidós metros cincuenta y dos centímetros, con la 
parcela número treinta y cuatro; y al Noroeste, en una línea recta de diecisiete metros 
setenta y cuatro centímetros, con calle sin nombre –vial B-F-. 
Le corresponde una cuota de participación en el proyecto de dos enteros veintiocho 
centésimas por ciento.  
Tiene la calificación urbanística de Ciudad Jardín Extensiva 2.” 

Li correspon l´identificador únic de Finca Registral número : 17018000629770. 
 

REFERÈNCIA CADASTRAL : És la Parcelꞏla Cadastral 3585203DG8338N0001KF. En 
el Registre de la Propietat consta erròniament la referència 3585202DG8338N0001OF, 
que correspon a la parcelꞏla 34, registral 2461 (finca anterior) amb la qual estan les 
referències cadastrals intercanviades.  
 

INSCRITA : És la finca registral 2462, al Foli 119 del Llibre 51 de Riudellots de la Selva, 
Tomo 3098 del Registre de la Propietat de Santa Coloma de Farners 

 

TITULARITAT :  

Rosa Xirgu Esteva, amb NIF número 40129809F, és titular de l´usdefruit, per 
adjudicació en Reparcelꞏlació aprovada definitivament mitjançant acord de la Junta de 
Govern de 9 de febrer de 2006 i Resolució de l´Alcaldia de l´Ajuntament de Riudellots 
de la Selva de 7 d´abril de 2006, que va motivar la inscripció 1ª.  

BUSQUETS SITJA SL, amb CIF número B17077546, és titular de la nua propietat, per 
títol d´aportació, segons escriptura autoritzada pel Notari de Girona, Ramon Coll Figa, 
el 20 d´abril de 2010, que va motivar la inscripció 2ª.   

 

CÀRREGUES :  

6 Afeccions Fiscals. Caducades. Pendents de cancelꞏlar. 

Afecció urbanística al pagament del saldo del compte de liquidació de la Reparcelꞏlació. 
Caducada. Pendent de cancelꞏlar. 

 

 

DILIGÈNCIA.- Per fer constar que aquesta Operació Jurídica Complementària de la reparcel·lació de la UA Camp Quart, fou aprovada per la Junta de Govern local, en sessió celebrada el dia 22 d'octubre de 2019.
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FINCA 5 – Finca Registral 2463 de Riudellots de la Selva – Parcelꞏla 36 

DESCRIPCIÓ : “URBANA : PARCELA señalada con el NÚMERO TRENTA Y SEIS en 
la UNIDAD DE ACTUACIÓN CAMP QUART, situada en el término municipal de 
Riudellots de la Selva, calle sin nombre –vial C-G- y sin número asignado. Tiene una 
forma trapezoidal y una total superficie de trescientos noventa y nueve metros dieciséis 
decímetros cuadrados. 
LINDA : al Noreste, en línea recta de veintidós metros treinta y nueve centímetros, con 
la parcela número treinta y siete; al Sureste, en una línea recta de diecisiete metros 
setenta y cuatro centímetros, con las parcelas números veintisiete y veintiocho; al 
Suroeste, en una línea recta de veintidós metros cincuenta y dos centímetros, con la 
parcela número treinta y cinco; y al Noroeste, en una línea recta de diecisiete metros 
setenta y cuatro centímetros, con calle sin nombre –vial B-F-. 
Le corresponde una cuota de participación en el proyecto de dos enteros veintiocho 
centésimas por ciento.  
Tiene la calificación urbanística de Ciudad Jardín Extensiva 2.” 

Li correspon l´identificador únic de Finca Registral número : 17018000629787. 
 

REFERÈNCIA CADASTRAL : És la Parcelꞏla Cadastral 3585204DG8338N0001RF. 
 

INSCRITA : És la finca registral 2463, al Foli 122 del Llibre 51 de Riudellots de la Selva, 
Tomo 3098 del Registre de la Propietat de Santa Coloma de Farners 

 

TITULARITAT :  

BUSQUETS SITJA SL, amb CIF número B17077546, és titular del ple domini, per 
adjudicació en Reparcelꞏlació aprovada definitivament mitjançant acord de la Junta de 
Govern de 9 de febrer de 2006 i Resolució de l´Alcaldia de l´Ajuntament de Riudellots 
de la Selva de 7 d´abril de 2006, que va motivar la inscripció 1ª.  

 

CÀRREGUES :  

5 Afeccions Fiscals. Caducades. Pendents de cancelꞏlar. 

Afecció urbanística al pagament del saldo del compte de liquidació de la Reparcelꞏlació. 
Caducada. Pendent de cancelꞏlar. 

 

 

 

 

 

DILIGÈNCIA.- Per fer constar que aquesta Operació Jurídica Complementària de la reparcel·lació de la UA Camp Quart, fou aprovada per la Junta de Govern local, en sessió celebrada el dia 22 d'octubre de 2019.
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FINCA 6 – Finca Registral 2464 de Riudellots de la Selva – Parcelꞏla 37 

DESCRIPCIÓ : “URBANA : PARCELA señalada con el NÚMERO TRENTA Y SIETE en 
la UNIDAD DE ACTUACIÓN CAMP QUART, situada en el término municipal de 
Riudellots de la Selva, haciendo chaflán entre dos calles sin nombre –viales B-F y B-C- 
y sin número asignado. Tiene una forma casi trapezoidal y una total superficie de 
cuatrocientos seis metros diecisiete decímetros cuadrados. 
LINDA : al Norte, en una curva de ocho metros cincuenta y dos centímetros, con el 
chaflán de las dos calles sin nombre –viales B-F y B-C-; al Noreste, en línea recta de 
quince metros ochenta y nueve centímetros, con una calle sin nombre –vial B-C-; al 
Sureste, en una línea recta de catorce metros noventa y seis centímetros, con la parcela 
número veintisiete; al Suroeste, en una línea recta de veintidós metros treinta y nueve 
centímetros, con la parcela número treinta y seis; y al Noroeste, en una línea recta de 
diecisiete metros ocho centímetros, con una calle sin nombre –vial B-F-. 
Le corresponde una cuota de participación en el proyecto de dos enteros treinta y dos 
centésimas por ciento.  
Tiene la calificación urbanística de Ciudad Jardín Extensiva 2.” 

Li correspon l´identificador únic de Finca Registral número : 17018000629794. 
 

REFERÈNCIA CADASTRAL : És la Parcelꞏla Cadastral 3585205DG8338N0001DF. 
 

INSCRITA : És la finca registral 2464, al Foli 125 del Llibre 51 de Riudellots de la Selva, 
Tomo 3098 del Registre de la Propietat de Santa Coloma de Farners 

 

TITULARITAT :  

BUSQUETS SITJA SL, amb CIF número B17077546, és titular del ple domini, per 
adjudicació en Reparcelꞏlació aprovada definitivament mitjançant acord de la Junta de 
Govern de 9 de febrer de 2006 i Resolució de l´Alcaldia de l´Ajuntament de Riudellots 
de la Selva de 7 d´abril de 2006, que va motivar la inscripció 1ª.  

 

CÀRREGUES :  

5 Afeccions Fiscals. Caducades. Pendents de cancelꞏlar. 

Afecció urbanística al pagament del saldo del compte de liquidació de la Reparcelꞏlació. 
Caducada. Pendent de cancelꞏlar. 

 

 

 

 

DILIGÈNCIA.- Per fer constar que aquesta Operació Jurídica Complementària de la reparcel·lació de la UA Camp Quart, fou aprovada per la Junta de Govern local, en sessió celebrada el dia 22 d'octubre de 2019.
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III - OPERATIVA REGISTRAL 

 

 

1.- S´agrupen les registrals : 

2458 ( P31 )   i   2459 ( P32 ) 

2461 ( P34 )   i   2462 ( P35 ) 

2463 ( P36 )   i   2464 ( P37 ) 

De les operacions anteriors en resulten les finques resultants descrites en el seu estat 
final com s´indica. 

 

2.- Actualitzacions complementàries : 

a) S´actualitzen les identificacions dels noms del Carrers i número de situació de 
policia de cada finca, que en les inscripcions registrals constaven com a vies sense nom 
i sense número assignat. 

b) S´actualitzen les càrregues, solꞏlicitant-se la cancelꞏlació de totes elles atès que es 
tracten d´afeccions fiscals i afecció urbanística ja caducades. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

DILIGÈNCIA.- Per fer constar que aquesta Operació Jurídica Complementària de la reparcel·lació de la UA Camp Quart, fou aprovada per la Junta de Govern local, en sessió celebrada el dia 22 d'octubre de 2019.
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DILIGÈNCIA.- Per fer constar que aquesta Operació Jurídica Complementària de la reparcel·lació de la UA Camp Quart, fou aprovada per la Junta de Govern local, en sessió celebrada el dia 22 d'octubre de 2019.
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IV - FINQUES RESULTANTS DE L´OPERACIÓ JURÍDICA 
COMPLEMENTÀRIA – ESTAT FINAL - 

 

 

FINCA NÚM. 1 – Finca resultant de l´agrupació de les registrals 2458 i 2459 de 
Riudellots de la Selva 

 
DESCRIPCIÓ : URBANA : Solar que integra les parcelꞏles identificades amb els 
números trenta-ú i trenta-dos en la Unitat d´Actuació Camp Quart, situat en el terme 
municipal de Riudellots de la Selva, al Carrer Verge de Núria, núm. 40 - 42, i en 
cantonada amb l´Avinguda de Girona. Té una forma rectangular amb el vèrtex arrodonit 
en la cantonada als dos carrers i una total superfície de set-cents metres amb deu 
decímetres quadrats (700,10 m2). 
LLINDA : al Front, Sud-Est, en façana al Carrer Verge de Núria; Dreta entrant, Nord-Est, 
amb les parcelꞏles núm. 29 i 30 agrupades, Carrer Verge de Núria 36-38; Esquerra 
entrant, Sud-Oest, també en façana amb l´Avinguda de Girona; i al Fons, Nord-Oest, 
part amb les parcelꞏles núm. 34 i 35 agrupades, Carrer Pineda 33-35, i en major part 
amb la parcelꞏla núm. 33, Carrer Pineda 37.  
Li correspon una quota de participació en la Unitat d´Actuació de quatre enters per cent. 
Té la qualificació urbanística de Ciutat Jardí Extensiva amb un aprofitament admès 
d´habitatge bifamiliar aïllat. 

 

REFERÈNCIA CADASTRAL : Integra les dues Parcelꞏles Cadastrals Urbanes amb 
referències 3585210DG8338N0001IF i 3585211DG8338N0001JF. 
 
 

TITULARITAT :  

Rosa Xirgu Esteva, amb NIF número 40129809F, pel que fa a l´usdefruit de la total 
finca.  

BUSQUETS SITJA SL, amb CIF número B17077546, pel que fa a la nua propietat de 
la total finca.  

 

 

CÀRREGUES :  

Lliure de càrregues i gravàmens.  

 

 

 

DILIGÈNCIA.- Per fer constar que aquesta Operació Jurídica Complementària de la reparcel·lació de la UA Camp Quart, fou aprovada per la Junta de Govern local, en sessió celebrada el dia 22 d'octubre de 2019.
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FINCA NÚM. 2 – Finca resultant de l´agrupació de les registrals 2461 i 2462 de 
Riudellots de la Selva 

 
DESCRIPCIÓ : URBANA : Solar que integra les parcelꞏles identificades amb els 
números trenta-quatre i trenta-cinc en la Unitat d´Actuació Camp Quart, situat en el 
terme municipal de Riudellots de la Selva, al Carrer Pineda, núm. 33 – 35. Té una forma 
rectangular i una total superfície de set-cents noranta-vuit metres amb noranta-sis 
decímetres quadrats (798,96 m2). 
LLINDA : al Front, Nord-Oest, en façana al Carrer Pineda; Dreta entrant, Sud-Oest, amb 
la parcelꞏla núm. 33, Carrer Pineda 37; Esquerra entrant, Nord-Est, amb les parcelꞏles 
núm. 36 i 37 agrupades, Carrer Pineda 29-31; i al Fons, Sud-Est, en la major part amb 
les parcelꞏles núm. 29 i 30 agrupades, Carrer Verge de Núria 36-38, i en petita part amb 
les parcelꞏles núm. 31 i 32 agrupades, Carrer Verge de Núria 40-42. 
Li correspon una quota de participació en la Unitat d´Actuació de quatre enters 
cinquanta-sis centèsimes per cent.  
Té la qualificació urbanística de Ciutat Jardí Extensiva amb un aprofitament admès 
d´habitatge bifamiliar aïllat. 

 

REFERÈNCIA CADASTRAL : Integra les dues Parcelꞏles Cadastrals Urbanes amb 
referències 3585202DG8338N0001OF i 3585203DG8338N0001KF. 
 
 
 
TITULARITAT :  

Rosa Xirgu Esteva, amb NIF número 40129809F, pel que fa a l´usdefruit de la total 
finca.  

BUSQUETS SITJA SL, amb CIF número B17077546, pel que fa a la nua propietat de 
la total finca.  

 

 

CÀRREGUES :  

Lliure de càrregues i gravàmens.  

 

 

 

 

 

DILIGÈNCIA.- Per fer constar que aquesta Operació Jurídica Complementària de la reparcel·lació de la UA Camp Quart, fou aprovada per la Junta de Govern local, en sessió celebrada el dia 22 d'octubre de 2019.
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FINCA NÚM. 3 – Finca resultant de l´agrupació de les registrals 2463 i 2464 de 
Riudellots de la Selva 

 
DESCRIPCIÓ : URBANA : Solar que integra les parcelꞏles identificades amb els 
números trenta-sis i trenta-set en la Unitat d´Actuació Camp Quart, situat en el terme 
municipal de Riudellots de la Selva, al Carrer Pineda, núm. 29 – 31, i en cantonada amb 
el Carrer Sant Jordi. Té una forma de trapezi amb el vèrtex agut de la figura arrodonit 
en cantonada als dos carrers i una total superfície de vuit-cents cinc metres amb trenta-
tres decímetres quadrats (805,33 m2). 
LLINDA : al Front, Nord-Oest, en façana al Carrer Pineda; Dreta entrant, Sud-Oest, amb 
les parcelꞏles núm. 34 i 35 agrupades, Carrer Pineda 33-35; Esquerra entrant, Nord-Est, 
també en façana al Carrer Sant Jordi; i al Fons, Sud-Est, part amb la parcelꞏla núm. 27, 
Carrer Verge de Núria 32, i part amb la parcelꞏla núm. 28, Carrer Verge de Núria 34. 
Li correspon una quota de participació en la Unitat d´Actuació de quatre enters seixanta 
centèsimes per cent.  
Té la qualificació urbanística de Ciutat Jardí Extensiva amb un aprofitament admès 
d´habitatge bifamiliar aïllat. 

 

REFERÈNCIA CADASTRAL : Integra les dues Parcelꞏles Cadastrals Urbanes amb 
referències 3585204DG8338N0001RF i 3585205DG8338N0001DF. 
 
 
TITULARITAT :  

BUSQUETS SITJA SL, amb CIF número B17077546, la total finca.  

 

CÀRREGUES :  

Lliure de càrregues i gravàmens.  

 

================================================================== 

Riudellots de la Selva, juliol de 2019 

La propietat,    Els redactors, 

BUSQUETS SITJA SL  David Calvo Coromina Màrius Valls Plans   
Apoderat,    Arquitecte   Llicenciat en Dret 
David Busquets Bertran 

 

 

DILIGÈNCIA.- Per fer constar que aquesta Operació Jurídica Complementària de la reparcel·lació de la UA Camp Quart, fou aprovada per la Junta de Govern local, en sessió celebrada el dia 22 d'octubre de 2019.
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DILIGÈNCIA.- Per fer constar que aquesta Operació Jurídica Complementària de la reparcel·lació de la UA Camp Quart, fou aprovada per la Junta de Govern local, en sessió celebrada el dia 22 d'octubre de 2019.



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

V – ANNEXES 

 

NOTES INFORMATIVES REGISTRALS DE LES FINQUES AFECTADES 

MAPA CADASTRAL I FITXES CADASTRALS DE LES FINQUES 
AFECTADES 

PODERS DE REPRESENTACIÓ DE BUSQUETS SITJA SL 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

DILIGÈNCIA.- Per fer constar que aquesta Operació Jurídica Complementària de la reparcel·lació de la UA Camp Quart, fou aprovada per la Junta de Govern local, en sessió celebrada el dia 22 d'octubre de 2019.



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

DILIGÈNCIA.- Per fer constar que aquesta Operació Jurídica Complementària de la reparcel·lació de la UA Camp Quart, fou aprovada per la Junta de Govern local, en sessió celebrada el dia 22 d'octubre de 2019.



DILIGÈNCIA.- Per fer constar que aquesta Operació Jurídica Complementària de la reparcel·lació de la UA Camp Quart, fou aprovada per la Junta de Govern local, en sessió celebrada el dia 22 d'octubre de 2019.



DILIGÈNCIA.- Per fer constar que aquesta Operació Jurídica Complementària de la reparcel·lació de la UA Camp Quart, fou aprovada per la Junta de Govern local, en sessió celebrada el dia 22 d'octubre de 2019.



DILIGÈNCIA.- Per fer constar que aquesta Operació Jurídica Complementària de la reparcel·lació de la UA Camp Quart, fou aprovada per la Junta de Govern local, en sessió celebrada el dia 22 d'octubre de 2019.



DILIGÈNCIA.- Per fer constar que aquesta Operació Jurídica Complementària de la reparcel·lació de la UA Camp Quart, fou aprovada per la Junta de Govern local, en sessió celebrada el dia 22 d'octubre de 2019.



DILIGÈNCIA.- Per fer constar que aquesta Operació Jurídica Complementària de la reparcel·lació de la UA Camp Quart, fou aprovada per la Junta de Govern local, en sessió celebrada el dia 22 d'octubre de 2019.



DILIGÈNCIA.- Per fer constar que aquesta Operació Jurídica Complementària de la reparcel·lació de la UA Camp Quart, fou aprovada per la Junta de Govern local, en sessió celebrada el dia 22 d'octubre de 2019.



DILIGÈNCIA.- Per fer constar que aquesta Operació Jurídica Complementària de la reparcel·lació de la UA Camp Quart, fou aprovada per la Junta de Govern local, en sessió celebrada el dia 22 d'octubre de 2019.



DILIGÈNCIA.- Per fer constar que aquesta Operació Jurídica Complementària de la reparcel·lació de la UA Camp Quart, fou aprovada per la Junta de Govern local, en sessió celebrada el dia 22 d'octubre de 2019.



DILIGÈNCIA.- Per fer constar que aquesta Operació Jurídica Complementària de la reparcel·lació de la UA Camp Quart, fou aprovada per la Junta de Govern local, en sessió celebrada el dia 22 d'octubre de 2019.



DILIGÈNCIA.- Per fer constar que aquesta Operació Jurídica Complementària de la reparcel·lació de la UA Camp Quart, fou aprovada per la Junta de Govern local, en sessió celebrada el dia 22 d'octubre de 2019.



DILIGÈNCIA.- Per fer constar que aquesta Operació Jurídica Complementària de la reparcel·lació de la UA Camp Quart, fou aprovada per la Junta de Govern local, en sessió celebrada el dia 22 d'octubre de 2019.



DILIGÈNCIA.- Per fer constar que aquesta Operació Jurídica Complementària de la reparcel·lació de la UA Camp Quart, fou aprovada per la Junta de Govern local, en sessió celebrada el dia 22 d'octubre de 2019.



DILIGÈNCIA.- Per fer constar que aquesta Operació Jurídica Complementària de la reparcel·lació de la UA Camp Quart, fou aprovada per la Junta de Govern local, en sessió celebrada el dia 22 d'octubre de 2019.



DILIGÈNCIA.- Per fer constar que aquesta Operació Jurídica Complementària de la reparcel·lació de la UA Camp Quart, fou aprovada per la Junta de Govern local, en sessió celebrada el dia 22 d'octubre de 2019.



DILIGÈNCIA.- Per fer constar que aquesta Operació Jurídica Complementària de la reparcel·lació de la UA Camp Quart, fou aprovada per la Junta de Govern local, en sessió celebrada el dia 22 d'octubre de 2019.



DILIGÈNCIA.- Per fer constar que aquesta Operació Jurídica Complementària de la reparcel·lació de la UA Camp Quart, fou aprovada per la Junta de Govern local, en sessió celebrada el dia 22 d'octubre de 2019.



DILIGÈNCIA.- Per fer constar que aquesta Operació Jurídica Complementària de la reparcel·lació de la UA Camp Quart, fou aprovada per la Junta de Govern local, en sessió celebrada el dia 22 d'octubre de 2019.



DILIGÈNCIA.- Per fer constar que aquesta Operació Jurídica Complementària de la reparcel·lació de la UA Camp Quart, fou aprovada per la Junta de Govern local, en sessió celebrada el dia 22 d'octubre de 2019.



DILIGÈNCIA.- Per fer constar que aquesta Operació Jurídica Complementària de la reparcel·lació de la UA Camp Quart, fou aprovada per la Junta de Govern local, en sessió celebrada el dia 22 d'octubre de 2019.



DILIGÈNCIA.- Per fer constar que aquesta Operació Jurídica Complementària de la reparcel·lació de la UA Camp Quart, fou aprovada per la Junta de Govern local, en sessió celebrada el dia 22 d'octubre de 2019.



DILIGÈNCIA.- Per fer constar que aquesta Operació Jurídica Complementària de la reparcel·lació de la UA Camp Quart, fou aprovada per la Junta de Govern local, en sessió celebrada el dia 22 d'octubre de 2019.



DILIGÈNCIA.- Per fer constar que aquesta Operació Jurídica Complementària de la reparcel·lació de la UA Camp Quart, fou aprovada per la Junta de Govern local, en sessió celebrada el dia 22 d'octubre de 2019.



DILIGÈNCIA.- Per fer constar que aquesta Operació Jurídica Complementària de la reparcel·lació de la UA Camp Quart, fou aprovada per la Junta de Govern local, en sessió celebrada el dia 22 d'octubre de 2019.



DILIGÈNCIA.- Per fer constar que aquesta Operació Jurídica Complementària de la reparcel·lació de la UA Camp Quart, fou aprovada per la Junta de Govern local, en sessió celebrada el dia 22 d'octubre de 2019.



DILIGÈNCIA.- Per fer constar que aquesta Operació Jurídica Complementària de la reparcel·lació de la UA Camp Quart, fou aprovada per la Junta de Govern local, en sessió celebrada el dia 22 d'octubre de 2019.



DILIGÈNCIA.- Per fer constar que aquesta Operació Jurídica Complementària de la reparcel·lació de la UA Camp Quart, fou aprovada per la Junta de Govern local, en sessió celebrada el dia 22 d'octubre de 2019.



DILIGÈNCIA.- Per fer constar que aquesta Operació Jurídica Complementària de la reparcel·lació de la UA Camp Quart, fou aprovada per la Junta de Govern local, en sessió celebrada el dia 22 d'octubre de 2019.
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