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Preambul

La present Modificacié puntual de les Normes Subsidiaries de Planejament de Riudellots de la
Selva del sector d’activitats economiques ‘Hostal Nou’, (MpNSP SAE Hostal Nou , d’ara endavant)
es redacta d'acord amb l'article 117 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei d’Urbanisme (en endavant, D 305/2006), segons el qual, la tramitacio de les

modificacions dels plans urbanistics “se subjecten al mateix procediment que la seva formacio”.
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Introduccio

El present Resum del document per a la informacié publica de la Modificacié puntual de les
Normes Subsidiaries de Planejament de Riudellots de la Selva del sector d’activitats economiques
‘Hostal Nou’, (MpNSP SAE ‘Hostal Nou’ ; d’'ara endavant) déna compliment a l'article 8.5 del
Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme, en
tant que, conté un document comprensiu dels extrems seguents:

Primer. Planol de delimitacié dels terrenys subjectes a suspensié de llicencies d’activitats i de
tramitacio de procediments, i concrecié del termini de suspensio i de I'abast de les llicéncies i
tramitacions que se suspenen.

Segon. Un resum de 'abast de llurs determinacions i, en el cas que es tracti d'una modificacio de
planejament, resum d’aquesta alteracio.

. Delimitacio dels terrenys subjectes a suspensio de llicencies

Se suspen l'atorgament de noves llicencies d’activitats en els terrenys inclosos en aquesta
Modificacid. Els efectes de la suspensio s’extingiran definitivament un cop aprovada definitivament
la present Modificacio.

A continuacié, es mostra, en limit de color blau, els terrenys subjectes a suspensio de noves
llicéncies d’activitats i tramitacions:
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. Resum de I'abast de les determinacions de la Mod ificacio

Justificacié de la conveniéncia i oportunitat de la Modificacio

El Pla Territorial parcial de les Comarques Gironines — PTPCG — aprovat definitivament el 14 de
setembre de 2010, categoritza gran part del territori situat entre l'autopista AP-7 i 'autovia A-2 de
sol de proteccio preventiva, sens perjudici que mitjangant el planejament general municipal i en el
marc de les estratégies del PTPCG estableix per a cada assentament, es pugui delimitar arees per
a esser urbanitzades i edificades si s'escau.

En aquest sentit s’hi poden desenvolupar actuacions d’interés territorial en aquelles arees de sol
de proteccio preventiva que no estiguin especialment protegides per raons d’interés connector,
natural, agrari, paisatgistic, forestal, com és el cas dels terrenys que ens ocupa.

Aixi mateix, I'ampliacio de l'area especialitzada on es situa la U.A Roberlo pot ser objecte
d’extensié mitjancant I'ocupacié del sol confrontant de proteccid preventiva.

Objectius i determinacions de la Modificacio
Els objectius de la modificacié son els segients:

- Delimitar un sector de sol urbanitzable i definir els parametres basics d’aquest nou ambit, en
el sentit de configurar la unitat de gesti6 adequada i necessaria per garantir el
desenvolupament efectiu aquest futur sector d’activitats economiques proposat ‘Hostal Nou'.

- Aportar sol per desenvolupar activitats econdmiques, necessari per a cobrir la demanda
actual del municipi, i en aguest sentit ampliar la disponibilitat de sol al voltant del sector
industrial existent, afavorint la cohesioé i consolidacié de la trama industrial.

- Configurar una reordenacié del sector industrial existent, en un sector d'activitats
economiques de major mida, que pot representar un important potencial per la seva situacié
estrateégica enfront de I'eix viari de I'A2.

- Afavorir els principis de compacitat i sostenibilitat atés que el futur sector s’ubica a tocar el
sol industrial consolidat que conjuntament amb el futur desenvolupament, comportara la
creacio d’'un continu industrial que afavoreix el millor aprofitament de la xarxa de serveis i la
sinérgia de les activitats que s’hi desenvolupen.

- Garantir una millor funcionalitat dels espais lliures, les zones verdes i els equipaments, i en
aquest sentit incloure la masia de I'Hostal Nou en aquest ambit, en tant que es tracta una
edificacid d'interés historic per a Riudellots, Unic exponent d’hostal situat a peu del Cami
Reial (Cami Ral), tot garantint-ne la seva preservacid mitjancant la qualificacié de sol
d’equipament public, i aixi enaltir aquest espai envoltant-lo de les noves zones verdes
publiques.

Formulacié i documentacio de la Modificacio
La present Modificacié conté la segiient documentacio:

 Document1: Resum del document per a la informacié publica
« Document?2: Memoria

 Document 3: Normes urbanistiques

« Document4: Planols

 Document5: Titularitat de les finques afectades

« Document 6: Estudi Ambiental Estrategic (EAE)

« Document7: Estudi de la Mobilitat Generada (EAMG)
 Document 8: Estudi d’Integraci6 i Impacte Paisatgistic (EIIP)
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Descripci6 de la Modificacié

L'ampliaci6 de I'area especialitzada on es situa la U.A. Roberlo, es realitza mitjancant la delimitacié
dels terrenys contigus en grau de planejament derivat. Aixi es defineixen:

- les zones Us privat per al creixement d’activitat economica, que en sén dos: la de tipus
industrial (color violeta) i I'area d’aparcament privat (color beix), amb les respectives
caracteristiques particulars descrites als articles 20 i 21 de les normes del Doc.nim.2.

- laresta de terrenys tindran desti public: equipament public (color blau clar), zones verdes
(color verd) i vials.

Aquestes qualificacions s'identifiquen graficament en el planol d'ordenacié O.1. Zonificacié
proposada indicat a continuacio:

Detall del planol d’ordenacié O.1

Aquesta ordenacié compacta de la zona de creixement d’activitat economica, comporta redistribuir
les zones verdes de sol urba consolidat obtingudes per cessio en el desenvolupament de I'antiga
U.A. Roberlo, per tal d’agrupar-les al voltant del mas Hostal Nou i millorar la seva funcionalitat.
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Aixi doncs I'ordenacié del sector ‘Hostal Nou’ s’estableix en Unica figura de planejament, la present
MpNSP, que amb detall de planejament derivat permetra la transformacié efectiva de tots els
terrenys de I'ambit d’actuacié, tant dels classificats actualment de no urbanitzable com de les
peces que ja son urba consolidat.

Execucio urbanistica del planejament

L’execucié del planejament urbanistic requereix I'aprovacio d'un projecte més detallat que sigui
exigible, que en el cas que ens ocupa, es tracta de I'aprovacio definitiva del corresponent Projecte
d’'obres d’urbanitzacié que executa el sector ‘Hostal Nou’, que es tramita amb simultaneitat amb la
present Modificacio.

Les obres d’urbanitzacié hauran d’estar iniciades en el termini maxim de 1 any des de la publicacio
de l'acord d’aprovacio definitiva del Projecte d'obres d’urbanitzacio.
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. Antecedents

En data 21 d’'octubre de 2016, I'Ajuntament de Riudellots de la Selva va iniciar els tramits de
modificacié puntual del planejament general vigent amb la tramitacié de la documentacié de
'Avang de planejament de la MpNSP SAE ‘Hostal Nou’ , que redactat per I'Incasol, fou trames a
als departaments competents en matéria de medi ambient i urbanisme, a I'efecte del previst a
l'article 86 bis i a la Disp.Trans.18a del Text refos de la Llei d'urbanisme, aprovat pel DL 1/2010.
Aquest Avang de Pla va considerar 3 alternatives de delimitacio de I'ambit, per tal de donar
compliment a les demandes actual/futura de sol d’activitats economiques de la zona:

ALTERNATIVA 1 Alternativa 2 Alternativa 3

;// /.
A
e (N /]
) fMasl‘t:HkZSIr\m-L‘;

=

La delimitacio de I'ambit escollida fou I'Alternativa 1 — de superficie aprox. 5 Ha.

Als efectes de la tramitaci6 de I'’Avang de Pla, es disposen dels informes seguents:

- En data 23 de desembre de 2016, I'Oficina Territorial d'Accié i Avaluaci6 Ambiental de
Girona (OTAA, d’ara endavant) va elaborar el Document d’Abast amb els criteris, objectius
i principis ambientals, per a la seva incorporacié a I'Estudi Ambiental Estrategic (EAE) de
la MpNSP SAE ‘Hostal Nou’ , amb les respostes rebudes dels ens consultats segiients:

0 Ageéncia Catalana de I'Aigua (ACA). Demarcacio Territorial de Girona del
Departament de Territori i Sostenibilitat. [Informe de data 22/05/2015].

0 Proteccié Civil. Serveis Territorials del Departament d’Interior. [Informe de data
13/12/2016].

o Cultura. Serveis Territorials del Departament de Cultura a Girona. [Informe de data
12/12/2016].

La incorporaci6 de les valoracions de la OTAA en el Document d’Abast d’'EAE i les determinacions
de la resta d’administracions consultades que han emeés informe vinculant per radé de llurs
competencies, han estat integrades i reflectides en el present document de MpNSP, i en aquest
sentit per una millor comprensié, s'incorpora una taula en I'apartat 1.3 del Document nim.6. al qual
s'indiquen qué, com i on s’hi han incorporat.

En data 16 de desembre de 2016, la Comissio Territorial d’Urbanisme de Girona (CTUG) va
emetre el corresponent Informe territorial i urbanistic al respecte, amb les segiients observacions:
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1.1. Des del punt de vista territorial,

1.1.1. D’acord amb les determinacions establertes en el PTPCG es pot valorar favorablement
la proposta, si bé caldria justificar la necessitat de I'ampliacié del sol industrial en els
termes assenyalats en l'article 3.14 de les normes d’ordenacid territorial.

1.1.2. Cal esmenar la incoheréncia detectada pel que fa al planejament territorial vigent, en el
sentit que part de I'ambit es troba en el sistema d’espais oberts, en sols de proteccio
preventiva.

1.2. Des del punt de vista urbanistic,

1.2.1 D’acord amb les determinacions establertes en el Pla director urbanistic del Sistema
Urba de Girona, i considerant la importancia estratégica de I'Area especialitzada de
I’Aeroport Girona - Costa Brava, la proposta ha de ser coherent amb les actuacions
previstes en aquesta area de manera que no es desvirtuin els objectius i funcionalitats
pretesos en el Pla director. Tenint en compte que el Pla director assenyala de forma
indicativa els ambits que conformen aquesta Area Especialitzada, i que en aquest cas
es tracta d’un ambit contigu a una implantacié industrial preexistent, i en una ubicacié
més allunyada de I'aeroport, es podria valorar adequadament una proposta puntual de
nous usos industrials si es justifica respecte a la seva vinculacié a les necessitats de
I'activitat economica preexistent.

1.2.2 D’acord amb les determinacions paisatgistiques establertes en els planols d’ordenacio
del PDUSUG i l'article 6.7 de la seva normativa, caldra que part de les cessions
corresponents al desenvolupament del nou sector d’activitat econdomica es concentrin
al llarg de I'autovia A2.

1.2.3 Pel que fa a la incorporacié de sols urbans qualificats de zona verda de titularitat
publica en I'ambit de la modificacid, s’indica que aquests han de mantenir el seu régim
fins que sigui possible materialitzar el canvi en altres sols amb el mateix régim
urbanistic, i sempre que es pugui donar adequat compliment a les exigencies que
estableix I'article 98.1 del TRLU amb relacié al manteniment de la superficie i de la
funcionalitat dels espais lliures i zones verdes.

1.2.4 Es valora favorablement la proposta plantejada en el DIE pel que fa a I'equipament de
la masia de I'Hostal Nou, amb una previsi6 d'usos vinculats als valors naturals i
paisatgistics de I'entorn. Considerant la seva posicié aillada i la barrera fisica de
l'autovia A2, la modificacié haura de justificar la viabilitat de la proposta des del punt de
vista de l'interés public i social, i garantir la seva connectivitat i accessibilitat des del
nucli urba i arees residencials properes.

1.2.5 Sibé la proposta manté els parametres vigents en la UA adjacent, la modificacié haura
d’establir els parametres adequats per al desenvolupament del futur sector de sol
urbanitzable: superficie, index d’edificabilitat brut, algada maxima, cessions minimes,
etc.

1.2.6 Pel que fa a la documentacié grafica, s’'indica que el planol de planejament vigent i
proposta ha de reflectir el regim de sol i les diverses qualificacions de cadascuna de les
parcel-les que conformen I'ambit.
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D’aquest informe de la CTUG, les dues observacions des del punt de vista territorial indicades per
a I'Avancg de Pla - punts 1.1.1 i 1.1.2 -, han estat integrades i reflectides en el present document
de MpNSP en els apartats 4.3 i 3.3 de la memoria, respectivament.

D’aquest informe de la CTUG, la resta d’observacions urbanistiques indicades per a I'’Avan¢ de
Pla, han estat integrades i reflectides en la present MpNSP en els apartats segiients del document:

=  Pel que fa al punt 1.2.1: s’observa la proposta de nous usos industrials respecte a la seva
vinculacié a les necessitats de I'activitat economica preexistent, en l'apartat 4.3 de la
memoria del Doc.nim.1.

=  Pel que fa al punt 1.2.2: s’observen aquestes determinacions paisatgistiques, en l'apartat
4.5.8 de la memoria del Doc.nim.1.

= Pel que fa al punt 1.2.3: s’observa la resposta a aquest punt en l'apartat 4.5.2 de la
memoria. A més, cal remarcar que per tal de garantir que no es produeixi disminucié del
sol de zona verda classificat de sol urba consolidat, es tramitaran simultaniament a la
present MpNSP els projectes de reparcel-lacio i d'urbanitzacio del sector.

= Pel que fa al punt 1.2.4: s'observa la viabilitat ambiental de la proposta en Estudi
Ambiental Estrategic (EAE) en el Doc.nim.6.

=  Pel que fa al punt 1.2.5: s’observen els parametres urbanistics basics en I'apartat 5.1 de la
memoria, i el detall de tots els parametres en la normativa urbanistica en el Doc.nim.2.

=  Pel que fa al punt 1.2.6: s’observa aquesta documentacié grafica, en els planols 1.3 i 0.3
del Doc.nim.4.

En data 28 de juny de 2017, la Direccié General d’Aviacid Civil (DGAC) del Ministeri de Foment va
emetre el corresponent informe vinculant en matéria de planejament general, a I'efecte del previst
a la Disposicié Addicional 22 del RD 2591/1998, de 4 de desembre, sobre I'Ordenacié dels
Aeroports d’Interes General i la seva Zona de Servei. Les prescripcions d’aquest informe han estat
incorporades a la MpNSP, i 'informe esmentat adjuntat al final d’aquesta memoria com ANNEX 1.

En data 28 de maig de 2018, es va formalitzar el Conveni de col-laboracié urbanistica entre
'Ajuntament, lInstitut Catala del Sol, la societat Riuland SL i I'empresa Roberlo SAU, pel
desenvolupament i execucié d’'una area d’activitat economica al terme municipal de Riudellots de
la Selva. L'edicte d’aprovacio6 fou publicat al BOP de Girona num. 9 de 12/01/2018.

En data 15 de mar¢ de 2021, el Ple de I'Ajuntament de Riudellots de la Selva va acordar aprovar
inicialment la MpNSP ‘SAE Hostal Nou’, - d’acord amb el contingut del conveni esmentat- , i que es
correspon amb el segiient ambit:

Alternativa 1
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En data 1 d'abril de 2021, es va rebre notificacié de Iinforme de la Secretaria-Interventora de
I'Ajuntament de Riudellots de la S., on es comunica que la referida aprovacié de 15/03/2021 no es
considera aprovada atesa la incompatibilitat d’'un dels membres del Ple per poder adoptar I'acord.

En data 12 d’abril de 2021, es va celebrar un Ple extraordinari a I'Ajuntament de Riudellots de la
Selva que va acordar revocar I'aprovacio inicial de la referida MpNSP de data 15/03/2021.

Amb posterioritat a la revocacié de I'aprovacio inicial, Roberlo SAU ha manifestat que es troba en
plena_expansié internacional, que fa palesa la necessitat de dur a terme una ampliacié de la
capacitat productiva i d’'emmagatzematge de la prevista inicialment, i que per tant, fa necessaria
'ampliacid_de major _superficies encara per a dur a terme _els objectius del seu Pla d’expansid
(vegeu apartat 4.3 de la Memoria de la MpNSP).

En aquest sentit, la present MpNSP configura la reordenacié del SAE ‘Hostal Nou’ en un sector
mida més gran. Per tant per a I'ampliacio del SAE es considera un ambit a desenvolupar d’aprox.
de 7,5 Ha. que es correspon aprox. amb I'Alternativa 3 de I'’Avan¢ de Pla, abans indicada:

Alternativa 3

'

Per tot I'exposat, es tramita novament la MpNSP SAE ‘Hostal Nou’, per a un ambit delimitat major
superficie — d'aprox. 7,5 Ha.
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. Formulaci6é del document

Iniciativa i formulaci6

La MpNSP SAE ‘Hostal Nou’ és una promocié d'iniciativa publica, en tant que és una figura de
planejament general, tal com estableix el DL 1/2010 i el seu Reglament.

A tals efectes, de comu acord entre I'Institut Catala del Sol i I'Ajuntament de Riudellots de la Selva:

« L’Ajuntament de Riudellots de la Selva  promou i formula la present Modificacio, atés que
correspon formular els plans d’ordenaci6 urbanistica municipal als ajuntaments, de conformitat
amb l'article 76.2 del Decret Legislatiu 1/2010.

* L'Institut Catala del Sol redacta la present Modificacio, atés que aquest Institut té entre les
seves funcions:

- adoptar mesures de suport, tant técnic com economic i financer per a impulsar la
finalitzacié de processos d'urbanitzacio, de conformitat amb I'article 3.1.g) de la Llei
4/1980, de 16 de desembre, de creacid de I'Institut Catala del Sol.

- la gestio urbanistica en execucié dels plans propis 0 assumits com a tals, mitjangant
gualsevol dels sistemes d’actuacio establerts en la legislacié urbanistica vigent, de
conformitat amb l'article 3.1.r) de la Llei 4/1980, de 16 de desembre, de creacié de
I'Institut Catala del Sol.
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Procediment

D’acord amb I'article 96 del DL 1/2010, la modificacié de qualsevol dels elements d’una figura del
planejament urbanistic se subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la formacio.

Atés que el present document tracta d’'una modificaci6 d’'un planejament general, les pautes
procedimentals per a la seva tramitacid es corresponen amb les mateixes que les establertes per
la formacié6 de planejament general, de conformitat a l'article 85 del DL 1/2010 referit a la
tramitacio de Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal.

- D’acord amb l'article 85, apartats 1, 4, 5 i 7, del DL 1/2010, I'aprovacio inicial i
provisional del planejament general quan afecta a un Unic municipi pertoca a
I’Ajuntament corresponent.

- Un cop se n’ha acordat I'aprovacié inicial, s’ha de posar a informacié publica durant el
termini de 45 dies - atesa l'avaluaci6 ambiental d'acord amb [lart.115.c) del
D305/2006-. Simultaniament al tramit d’'informacié publica, s’ha de sol-licitar informe
als organismes afectats per ra6 de llurs competéncies sectorials, que han d’emetre el
preceptiu informe, com son:

o Informe urbanistic i territorial previ a I'aprovacié provisional (emes per la Comissio
Territorial d’'Urbanisme de Girona, CTUG)

0 Resolucio de la memoria ambiental - Declaracié ambiental estratégica (emés per
I'Organ ambiental)

- Un cop la MpNSP hagi estat aprovada provisionalment per part de I'Ajuntament,
aguest enviara tota la documentacio al Departament de Territori, per tal que la CTUG
faci I'lnforme previ favorable (art.98 del DL 1/2010. Tramit de zones verdes) i ho elevi a
la comissio de territori pertinent, que és la Comissio de Territori de Catalunya (CTC).

D’acord amb [article 98 del DL 1/2010, I'aprovacié definitva de la MpNSP pertoca a la
Comissié de Territori de Catalunya (CTC) . Pel cas que ens ocupa, aquesta aprovacié es
produira tan bon punt estiguin aprovats definitivament per part de I'’Ajuntament els documents de
‘Projecte de reparcel-lacié’ i ‘Projecte d'obres d'urbanitzacié’ del sector, els quals tindran
condicionada la seva executivitat (la publicacio) a la vigéncia de la MpNSP.

Finalment, se’n faran les publicacions als respectius butlletins oficials:

o En primer lloc, la MpNSP sera executiva a partir de la publicacié al DOGC de
l'acord d'aprovacio definitiva i de les normes urbanistiques corresponents (Art.
106.1 DL 1/2010), per part de la CTC.

o En segon lloc, i amb posterioritat a la publicacié de la MpNSP, es publicaran els
acords d'aprovacié del ‘Projecte de reparcel-lacié’ i ‘Projecte d'obres
d’'urbanitzacié’ al BOPG per part de I'’Ajuntament.

En altre ordre de coses, s'indica que d’acord amb l'article 91.5 del DL 1/2010, en el sup0sit que en
la tramitacid es produeixi un acord que requereixi la presentacié d'un text refds, la resolucio
subsegiient de I'drgan competent s’ha de dictar dins el termini de dos mesos d’enca que aquest
s’hagi presentat. Si en lloc d’'un text refés s’ha de presentar nova documentacié necessaria per a
analitzar el contingut del pla, la resolucio s’ha de dictar dins el mateix termini que la Llei fixa per a
I'aprovacio definitiva.
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Contingut documental

L'article 59 del DL 1/2010, punt 1, estableix la documentaci6 amb que es formalitzen els plans
d’'ordenacié urbanistica municipal. En compliment d’aquest article la present modificacio de
planejament general, de les Normes Subsidiaries de Planejament del municipi, incorpora la
documentacio seguient:

Apartat 1.a) de l'article 59 del DL 1/2010:

En compliment de I'apartat a), la memoria descriptiva i justificativa del planejament, amb
els estudis complementaris que escaiguin. La memoria referida ha d'integrar:

- Programa de participacio ciutadana. En aquest cas, al tractar-se d’'una modificacio
puntual de planejament general, d’acord amb I'article 117.3 del Decret 303/2006, no
€s un tramit obligatori.

- Justificacié de I'observanca de I'objectiu de desenvolupament urbanistic sostenible i
de les directrius per al planejament urbanistic que son objecte. Aquest punt es tracta
en el Document nim.2 apartat 4.5.

- Mesures adoptades per facilitar I'assoliment d’'una mobilitat sostenible en el municipi,
en compliment de I'obligacié de prestacio del servei de transport col-lectiu urba de
viatger i viatgeres. Aquest punt es tracta en el Document nim.7.

- L’informe de sostenibilitat econdmica, que ha de contenir la justificacié de la
suficiencia i adequacio del sol destinat a usos productius i la ponderacié de I'impacte
de les actuacions previstes en les finances publiques. Aquest Informe esta al
Document nim.2 apartat 5.

Apartat 1.b) de I'article 59 del DL 1/2010:

En compliment de I'apartat b), els planols d’informacid i ordenacié urbanistica del territori, i,
en el cas del sol urba consolidat, de tracat de les xarxes basiques d’abastament d’aigua,
de subministrament d’'energia eléctrica, de comunicacions, de telecomunicacions i de
sanejament i les corresponents als altres serveis establerts pel pla. Tots aquests planols
formen el Document nim.4.

Apartat 1.c) de l'article 59 del DL 1/2010:
En compliment de I'apartat c), les normes urbanistiques, recollides en el Document nim.3.
Apartat 1.d) de l'article 59 del DL 1/2010:

En compliment de I'apartat d) El cataleg de béns a protegir. En aguest cas, no cal redactar
cap cataleg, atés que la modificacié no afecta ni modifica el cataleg vigent.

Apartat 1.e) de l'article 59 del DL 1/2010:

En compliment de l'apartat e), I'agenda i l'avaluaci6 economica i financera de les
actuacions a desenvolupar. Agenda i avaluaciéo economica estan recollides al Document
nam.2, apartats 4.6 i 5, respectivament.

Apartat 1.f) de I'article 59 del DL 1/2010:

En compliment de I'apartat f), la documentacié mediambiental adequada i, com a minim,
l'informe mediambiental. Aquesta documentacié conforma el Document nim.6.

Apartat 1.g) de I'article 59 del DL 1/2010:

En compliment de I'apartat g), el programa d’actuacié urbanistica municipal. En aquesta
modificacié no s’escau.

Apartat 1.h) de I'article 59 del DL 1/2010:

En compliment de I'apartat h), la memoria social, que ha de contenir la definicié dels
objectius de produccié d’habitatge de proteccio publica en els modalitats corresponents
gue determina la Llei. En aquesta modificaci6 no s’escau en tant que no hi ha usos
residencials.
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El punt 2 de l'article 59 del DL 1/2010, tracta de municipis en que I'escassa complexitat urbanistica
nomeés exigeixi distingir entre sol urba i sol no urbanitzable, per tant no és d'aplicacio al nostre
suposit.

Pel que fa al punt 3 de l'article 59 del DL 1/2010, referent a la memoria, i el punt 4, referent a
'agenda, ja han estat tractats anteriorment.

A més a més, a part de tota la documentacié esmentada, i tal i com fixa I'article 99 del DL 1/2010,
les modificacions d’instruments de planejament general que comportin un increment de la densitat
de I'Gs residencial o de la intensitat, o la transformacié d’usos, com és el cas que ens ocupa, han
d’incloure en la documentacio, la identitat de tots els propietaris o titulars d’altres drets reals sobres
les finques afectades, durant els cinc anys anteriors a l'inici del procediment de la modificacid, i els
titols en virtut dels quals han adquirit els terrenys. Al respecte, el Document niim. 5 incorpora les
notes simples de les finques afectades.

Aixi, exposada la formalitzacié documental, s’estableix la correlacié segient:

 Document 1 Resum comprensiu per a I'exposicié publica

» Document 2 Memoria

 Document 3 Normes urbanistiques

+ Document 4 Planols

 Document5 Titularitat de les finques afectades

 Document 6 Estudi Ambiental Estrategic (EAE)

 Document 7 Estudi d’Avaluacié de la Mobilitat Generada (EAMG)
 Document 8 Estudi d’Integracio i Impacte Paisatgistic (EIIP)
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. Memoria de la informaci6

. Situaci6 dels terrenys objecte de la Modificac 16

Els terrenys inclosos en la MpNSP ‘Hostal Nou’ , es troben en el municipi de Riudellots de la
Selva.

El municipi de Riudellots de la Selva, amb una extensié de 13,38 km, es troba situat a la
conca mitjana de I'Onyar, al nord de la comarca de la Selva i limita amb el Gironés.

Tradicionalment Riudellots s’ha caracteritzat per ser un poble entre rius i que es coneix per
estar entre vies de comunicacié. Amb la creacié del Poligon Industrial als anys 70, juntament
amb el creixement que ha anat desenvolupant I'economia i I'espléndida situaci6 entre Girona i
Barcelona, fa que en l'actualitat Riudellots es trobi el bell mig d'un important nucli de
comunicacions: Aeroport de Girona-Costa Brava, Autovia A-2 (antiga N-I1), Eix Transversal,
Autopista del Mediterrani AP-7, les vies de ferrocarril del Tren d’Alta Velocitat i les del tren
convencional amb I'estacié de Rodalies.

La proximitat amb Girona i les bones comunicacions, ha influenciat el desenvolupament
economic de Riudellots, fins a esdevenir un poble majoritariament industrial donant com a
resultat el creixement de la poblacié, la construccié de noves urbanitzacions i nous serveis.

La superficie total de I'ambit és d’'unes 7,5 Ha aproximadament; el seu perimetre queda precisat a
tots els planols que acompanya aquest document, amb una linia blava que es defineix com a
“Limit de 'ambit de la Modificaci¢”, com s’indica a continuacio:
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Detall del Planol 11 ‘Emplacament’
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Topograficament, els terrenys compresos a I'ambit d’actuacié es situen al voltant d’'una implantacio
industrial existent, ubicada a tocar de la autovia A2 . Aquesta ampliacié de 7,5 ha aprox. de sol al
voltant de la implantacié actual, en tres noves arees que es grafien a continuacio, prefigura la
reordenaci6 d’'un sector d’activitats economiques de major mida:

Detall del Planol |12 ‘Estat actual: ortofotomapa dels terrenys’

- Area principal: Area principal que abasta el sol de la masia, el cami ral que li déna
accés, un descampat que serveix d’aparcament, i principalment camps agricoles.

- Area menor a l'est: Area complementaria de petita superficie de mida triangular,
actualment amb caracter residual, qualificada de zona verda pel planejament vigent,
pero amb Us d’aparcament no regulat existent.

Les construccions preexistents de I'ambit abasten I'edifici de la masia anomenada Hostal Nou, que
esta situat en un lloc elevat i és visible des de les carreteres properes, i que forma part de
I'Inventari del Patrimoni Cultural Immoble del departament de Cultura de la Generalitat, que cal
preservar per ra0 del seu interés historic interior de la capella amb gravats i en general tot I'edifici.
Bona part de I'estructura de I'edifici és del s. XVI i XVII, tot i que els origens sén molt anteriors, ja
que inclou la capella de la Mare de Déu del Roser que se sap construida en 1420. També existeix
la masia de Can Carreter de les Bories, edificacié que a diferéncia de I'anterior, no esta inclosa
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entre els béns inventariats per la DG de patrimoni Cultural de la Generalitat de Catalunya, en el
municipi de Riudellots de la Selva.

Marc legal de referencia

El marc legal que regula les determinacions, contingut i tramitacié d’aquesta Modificacié puntual
de les Normes Subsidiaries de Planejament de Riudellots de la Selva esta format per la seguent
legislacio urbanistica de caracter general:

- Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refos de la Llei
d’'urbanisme (en endavant, DL 1/2010).

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme.
(en endavant, D 305/2006).

Situacié respecte el planejament vigent

L'afectacio d’aquests planejaments de rang superior en relacié a les alternatives exposades en
aguesta memoria, incideixen en dues escales diferents de planejament:

- La legislaci¢ territorial, referida a I'ambit supramunicipal.
- | la legislacié urbanistica, referida a I'ambit municipal.

Legislacié territorial

La legislacié territorial existent que afecta el sol que delimitara la MpNSP SAE ‘Hostal Nou' de
Riudellots de la Selva, esta regulada per:

- Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines (PTPCG), aprovat definitivament el
14 de setembre de 2010 (publicat al DOGC nam. 5735 de 15/10/2010), i part del document
modificat per la senténcia 173/2014 del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya.

- Pla Director Urbanistic del Sistema Urba de Girona (PDUSUG), aprovat definitivament
el 29 de juliol de 2010 (acord i normativa publicada al DOGC num. 5705 del 01/09/2010).

A continuacié, es resumeix la incidéncia d’aquests planejaments territorials en I'dambit objecte de
modificacio:
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El PTPCG entre d’altres aspectes assenyala la previsio del creixement urbanistic del nucli
de Riudellots de la Selva.

Al respecte, el planol d’'ordenacié O.12 del PTPCG relatiu a les estratégies i assentaments
a la comarca de la Selva, que es detalla a continuacid, categoritza gran part del territori
situat entre l'autopista AP7 i 'autovia A2 de sOl de proteccidé preventiva, grafiat en color
groc clar.
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Al respecte, segons l'article 2.10 de les normes d’ordenaci6 territorial, el PTPCG considera
gue cal protegir preventivament aquest sol, sense perjudici gue mitjancant el planejament
d’ordenacié urbanistica municipal, i en el marc que les estratégies gue el Pla estableix per
a_cada assentament, es puqguin delimitar arees per a ésser urbanitzades i edificades, si
escau.

D’altra banda en el mateix planol, també detalla les arees especialitzades en color lila
pal-lid, i que es correspon a la part on es troba assentada I'empresa Roberlo SAU.
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El PDUSUG entre d'altres aspectes, assenyala de forma indicativa actuacions territorials
estrategiques per al desenvolupament d’'activitats economiques, per absorbir la demanda
que es considera que es produira en els propers anys per aquestes activitats, com és de
proposta d’'un nou assentament situat entre els termes d’Aiguaviva i Riudellots de la Selva,
grafiada en la figura segiient amb tramat rosa i descrita com Area d’activitat economica:
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Detall del planol O.4_01 Actuacions Territorials Estrategiques
del PDUSUG, on s'indica la proposta de nous assentaments
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Pel que fa a la normativa PDUSUG, l'article num. 5.4 ‘Desenvolupament de la nova area
especialitzada de I'aeroport Girona — Costa Brava’ indica en els corresponents apartats 1) i
2) que:

1. El Pla Director assenyala de forma indicativa els diferents ambits que
conformen l'area especialitzada al voltant de I'aeroport Girona — Costa Brava, i
gue han de permetre el desenvolupament de les diferents activitats i
instal-lacions fixades en l'article 3.10 d’aquesta Normativa.

2. La delimitacié i qualificacio urbanistica d’aquest nou ambit vindra fixada dins
cada un dels municipis afectats, per a la seva incorporacio dins del planejament
urbanistic general, mitjancant la seva modificaci6 i adequaci6 a les
determinacions d’aquest Pla director.

El desenvolupament de cada un dels diferents ambits, es fara mitjancant la
tramitacié de la figura de planejament derivat i els parametres urbanistics que
determini el planejament municipal, i que s’adequaran als criteris i valors fixats
en l'article 3.10 d’aquesta Normativa.

| en aquest sentit, 'esmentat article nam. 3.10 relatiu a ‘Determinacions especifiques per a
assentaments urbans i arees especifiques’ estableix pel que fa la Zona d'Activitats
Economiques — en constant referéncia i grafiada a en el planol 0.4_01 abans exposat —
gue aquesta area:

Correspon a la zona reservada per a la implantacié d’edificacions i instal-lacions
per a usos industrials i d'activitats economiques.
Els usos i les edificacions admesos es destinaran a aquestes activitats.

El planejament municipal fixara les condicions, parametres i densitats de
I'ordenacié d'acord amb les caracteristiques del lloc, i definint les condicions
d’adequacio del i integracié paisatgistica.
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3.3.2. Legislacio urbanistica

La legislacio urbanistica existent que afecta el sol que delimitara la MpNSP SAE ‘Hostal Nou’ de
Riudellots de la Selva, esta regulada per:

Revisié de les Normes subsidiaries de planejament d e Riudellots de la Selva (NSP
de Riudellots , d’'ara endavant), aprovades definitivament per la Comissio Territorial
d’'Urbanisme de Girona en data 19 de novembre de 1997 (acord publicat al DOGC num.
2943 de 2/08/1999).

Modificacié puntual de les Normes subsidiaries de p lanejament de Riudellots de la
Selva referent a les disposicions sobre sol erm, aprovada definitivament per la
Comissié Territorial d’'Urbanisme de Girona en data 27 d’abril de 2005 (acord publicat al
DOGC nim. 4879 de 19/07/2006), aixi com el Text refos de les NSP de Riudellots de la
Selva que se’'n deriva del compliment de la DT8a del TRLU i que fou publicat al DOGC
ndm. 4656 de 16/06/2006.

Modificacié puntual de les Normes subsidiaries de p lanejament de la Unitat
d’Actuacié Roberlo (MpNSP UA Roberlo, d’ara endavant), aprovada definitivament per
la Comissid Territorial d’Urbanisme de Girona en sessi6 de data 18 de desembre de 2001
(acord publicat al DOGC ndm. 4038 de 29/12/2003).

Modificacié puntual de les Normes subsidiaries de p lanejament, en I'ambit de les
Unitats d’Actuacié Roberlo, Friusa i Acebsa (MpNSP _UA FR-RO-AC, d’ara endavant)
aprovada definitivament per la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Girona en sessié de
data 14 d’abril de 2010 (acord i normativa publicada al DOGC num. 5655 de 22/06/2010).

A continuacid, es resumeix la incidéncia d’aquests planejaments urbanistics en I'ambit objecte de
modificacié:
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En primer lloc, les NSP de Riudellots van definir la UA Roberlo, amb una superficie de
16.002 m?, i alhora amb I'objectiu de cessi6 de zones verdes aixi com la urbanitzacié del vial
d'accés.

Aixi el planejament va fixar una Unitat d’Actuacié en el territori sense connectivitat amb el
continu urba del municipi i conformant un nucli urba aillat enclavat en mig de sdl no
urbanitzable, de terrenys d’Us agricola majoritariament.

Com es pot veure en la figura segiient, el planejament municipal va classificar sol urba (en
color vermell) rodejat de sols no urbanitzables - agricola o forestal - (en color verd clar i fosc,
respectivament). Per Ultim, en sol no urbanitzable agricola s’indica la Masia Hostal Nou amb
un cercle en vermell.

0 -SRI N NN N e

Detall del planol de NSP de Riudellots, abans de I'ampliaci6 de la UA Roberlo
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Amb posterioritat, I'aprovacié de la MpNSP UA Roberlo va permetre el creixement de
I'activitat de Roberlo SA mitjancant la configuracié d’'una Unitat d’Actuacié ampliada, que va
consistir en ampliar el sol classificat com a urba en 8.155 m2, dels quals 7.300 m2 situats a
N-NW i 855 m2 situats a S-SE, segons I'esquema segient (que prové de la referida
MpNSP):

5 M CAMB| TA
i, I b i | 1 1

> AX A f

Aixi, amb aquesta ampliacié la UA Roberlo que inicialment tenia una superficie de 16.002
m? va esdevenir de 24.157 m?, amb la distribuci6 del sol segiient:

Sol public de 4.538 m2, dels quals:
e 1.703 m2 de vial public (ja urbanitzats i cedits anteriorment al municipi)

* 2.607 m2 d’'espais lliures (1.980 m2 ja cedits anteriorment al municipi + 627
m2 de nova cessio situada al S-SE del cami de I'Hostal Nou)

e 228 m2 d’equipament (de nova cessio i situats al S-SE del cami de I'Hostal
Nou

Sol privat net de 19.619 m2 per a Us industrial, dels quals:

e una part dels terrenys de 12.319 m2, ja romanien en aquest situacio, i
disposava dels accessos existents des de la via publica,

e una part dels terrenys de 7.300 m2, situada al N-NW del recinte, passa a
ser incorporada a la titularitat privada, i a sistematitzar-se en un recinte Unic
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Graficament, la MpNSP UA Roberlo incorpora el planol seguent:

I - b

Detall del planol de la MpNSP UA Roberlo

S’adverteix pero que aquest planol hi manquen el detall de qualificacions urbanistiques, aixi com
que es deixa entreveure I'escap¢ament dels terrenys de la UA Roberlo ampliada, en el seu limit
est per dur a terme I'ampliacié de I'antiga N-1l a Autovia actual. Es constata que la superficie en
tramat en vermell és solament d’'uns 5.700 m2 i que per tant manca tramar 1.600 m2 de la part a
tocar de la nau ‘vella’ de Roberlo. Aquest planol de la MpNSP UA Roberlo, va ocasionar que
actualment el mapa MUC (del RPUC) hi ha ‘un calaix de sol rastic’ d’'uns 1.600 m2 entre la
nau ‘vella’ de Roberlo i la seva ampliacio de I'any 2001, com es pot veure en la figura seglent:
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e —

7

7 T
4
larreter de les/;?{'brias

(dades MUC actual, indicatiu)

——
QUALIFICACIONS de sol de les NSP
(dades MUC actual, indicatiu)

Es constata que actualment el MUC no reflecteix els limits fisics de la realitat construida,
discrepancies aquestes que provenen de la erronia transcripcié al MUC del planol de la MpNS UA
Roberlo, aixi com també per I'escapcament dels terrenys en el seu limit est per dur a terme
'ampliacié de la N-1l a Autovia actual. Per aquest motiu, els limits del sector SAE ‘Hostal Nou’
s’ajustaran als limits fisics de la realitat de les finques veines, - de major precisié que no pas el
MUC actual -, quedant aquests reflectits en els planols del document que s’aprovi definitivament.

Vist tot I'exposat, la classificacio del sol urba vigent (segons el MUC) i les superficies pendents
d'ajustar (que el MUC no contempla) es detallen en planol 13 anomenat ‘Descripcié del
planejament vigent: classificacié dels terrenys’, que té la llegenda segient:
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Llegenda

vameem Limit de terme municipal

Ambit de la Modificacio

Classificacio MUC
(Mapa Urbanistic de Catalunya)

[[] suc: sl urba consolidat de Riudellots

] sup: sel urbanitzable delimitat de Riudellots

I:l SNU: sol no urbanitzable

Nota: Tanmateix, d'acord amb la realitat dels
terrenys s'indiquen dos ajustos de superficies
que el MUC no contempla:

Porci6 que el MUC classifica de SUC,
malgrat que forma part del sistema
general de carreteres (fruit de
I'expropiacié per a I'ampliacié de la N-11)

{ Porcions que el MUC classifica de SNU
malgrat que sén continues al SUC i es
troben igualment ocupades de sol
industrial

Detall del Planol 13 ‘Descripcio del planejament vigent: classificacio dels terrenys’

Aixi doncs, per tot I'exposat, la classificacié actual dels terrenys inclosos en la MpNSP SAE
‘Hostal Nou , gairebé la totalitat — 96% — és de sol no urbanitzable, de tipus agricola (també
anomenat rustic) i camins. La resta — 4% — correspon a sols classificats com a sol urba consolidat
(SUC) ja desenvolupats.

A mode de resum, les superficies de sol incloses en la Modificacio son les seguents:
|QUADRE DE DADES DEL PLANEJAMENT VIGENT |

Sol no urbanitzable (SNU) 7,1955 Ha 96%
Clau A Sl agricola (en codi MUC, equival a N1 Rastic) 6,9435 Ha 93%
Clau SX3 Sistema viari en sol no urbanitzable 0,2520 Ha 3%
Sol urba consolidat (SUC) 0,2892 Ha 4%
Clau SV  Sistema espais lliures (zv cedides i estacio electr.) 0,2256 Ha 3%
Clau SX2 Sistema viari en sol urba 0,0636 Ha 1%
[TOTAL sol de I'ambit 7,4847 Ha  100%|

Altra legislacié urbanistica: Cataleq de Mas __ies i cases rurals en sol no urbanitzable

Cal esmentar també I'existencia del Text refés Pla Especial i Cataleg de Masies i Cases Rurals en
so0l no urbanitzable susceptibles de recuperacié i/o preservacié (Cataleg municipal , dara
endavant), aprovat definitivament per la CTU de Girona en data 17 de novembre de 2011 (acord i
normativa publicada al DOGC num. 6074 de 24/02/2012).

Dins del ambit del SAE ‘Hostal Nou’ hi ha situades dues edificacions a que fa referéncia 'esmentat
document, anomenades I'Hostal Nou i Can Carreter de les Bories
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- L'Hostal Nou:

Segons el referit Cataleg municipal, aquest edifici es considera ‘Tipus A’, segons la fitxa seglent:

1oraniMIA L'HOSTAL NOU | I Pl
oaots cabasieats 001301400DGBIGO001SM
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<
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Valer Hislaric alés que és l'inic hostal de Fantlc cami ral,

macié d'usos lindré en consideracié la possible afeccié per
ublcacld en konja de proleccié o cameleras.

NOTA; quolsevol intervencis de ompliacis, remodelacia o fransf
macié d'uses lindra en consideracid la possible afeccié per
ubicacid en lranjo de proleccié a comneleres.

[rrorosia oimERvENCIO |
Es1A1 CONSERVACIO |usos apmesos Jas 7
¥ Juoisa
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Al respecte d’aquesta edificacio, més enlla de formar part del Cataleg municipal, la MpNSP en
preserva el seu conjunt integrament, molt especialment perqué aquesta esta inventariada per la
Direcci6é General de Patrimoni Cultural de la Generalitat de Catalunya com un Bé arquitectonic de
Catalunya: http://invarquit.cultura.gencat.cat/Cerca.
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- Can Carreter de les Bories:

Segons el referit Cataleg municipal, aquest edifici es considera ‘Tipus A’, segons la fitxa seguent:
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A diferéncia del cas anterior, aguesta edificacié no esta inclosa entre els béns inventariats per la
DG de Patrimoni Cultural de la Generalitat de Catalunya, en el municipi de Riudellots de la Selva.

En qualsevol cas, quan els terrenys que formen part del sector adquireixin les condicions
urbanistiques propies del sol urba: primer, I'Ajuntament de Riudellots haura procedir a deixar
sense efecte ambdues Fitxes del Cataleg municipal, en tant les referides edificacions deixaran de
formar part del sol no urbanitzable; i segon, les referides edificacions es regiran pels parametres
urbanistics de les corresponents qualificacions del sol urba on es troben situades.
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Caracteristiques naturals del territori

Les caracteristiques naturals del territori es troben descrites en detall en corresponent I'Apartat 3.3
de I'Estudi Ambiental Estratégic (EAE) - que conforma el Doc.nim.6. de la MpNSP -, on s’ha

descrit el Medi Fisic — Biotic — Antropic del territori , manera desglossada segons I'esquema
seguent:
Medi Fisic Climatologia

Geomorfologia (pendents del terreny; valor agrari del sol)

Geologia

Hidrologia superficial (xarxa hidrica; risc d’inundacio)

Aiglies subterranies

Sensibilitat acustica

Contaminacio lluminosa

Atmosfera i qualitat de l'aire

Medi Biotic Habitats naturals, vegetals i fauna
(espais naturals protegits i espécies protegides;
vegetacio6 i habitats naturals; fauna; risc d’incendi forestal)

Connectivitat ecologica

Medi Antropic. Paisatge Exposici6 visual

Matriu territorial

Itineraris paisatgistics

Patrimoni cultural i arquitectonic

Ens segon lloc, en I'Apartat 3.4 de 'EAE se n'exposen els Riscos Ambientals (risc d'inundacid,
risc d’incendi forestal, risc sismic, i risc quimic).

| per dltim, en I'Apartat 3.5 de 'EAE també se n’exposen les dades relatives al Canvi Climatic .

Estructura de la propietat

Com a consideracio prévia, cal subratllar que la relacié de propietats en aquest document indicada
té caracter merament informatiu, en tant que la relacié precisa de finques i propietaris es realitzara
en el document de reparcel-lacid, que incloura el detall de les dades dels titulars dels terrenys
inclosos dins de I'ambit, aixi com altres dades registrals i/o qualsevol altre dret que es consideri
gue és troba afectat en I'execucio d’aquesta actuacio.

Aixi mateix, tal com s’ha exposat en l'apartat 3.3.2 d’aquest memoria, els limits del sector SAE
‘Hostal Nou’ quedaran ajustats als limits fisics de la realitat de les finques veines. En aquest sentit,
una vegada transcorreguda l'aprovacio inicial del document de MpNS, s'iniciara, si fos necessari,
un procés d'atermenament per determinar amb exactitud els limits del sector i de les finques
veines, quedant aquests reflectits en els planols del document que s'aprovi definitivament de
MpNSP, de Proj. de reparcel-lacié i de Proj. d'urbanitzacio.

En el moment de la redaccié del present document de planejament, s’han recollit les dades
registrals de les finques incloses en I'ambit d’actuacio, que conformen el DOC.NUM.5 anomenat
‘Titularitat de les finques afectades’, i que es resumeixen en el quadre i figura seguents:
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1) Finques de sol privat de I'ambit: sup. m2sol

part de la finca ref. cadastral nim. 17159A001000130000QD 48 630
part de la finca ref. cadastral nim. 17159A001000120000QR '
Finca 2 part de la finca ref. cadastral nim. 17159A001000070000Q0 16.430
Finca 3 finca ref cadastral num. 17159A001000350000QL 4,375
Subtotal sol privat: 69.435
2) Sol de domini puablic:
Sol urba, qualificat de zona verda (municipal) 276
Sol urba, qualificat de zona verda (municipal) 55
Sél urba, qualificat de zona verda (municipal) 1.900
Sol urba, qualificat de vial (municipal) 335
Sol urba, qualificat de vial (municipal) 301
Sl urba, estacio transf.eléctr. (Us Edistribucion Redes Digitales 25
Cami public rural, cap a I'Hostal Nou 1.026
Cami public rural, cap a Can Carreter 832
Accés a |'autovia A-2 662
Subtotal sol public: 5.412
[TOTAL sol de Iambit 74.847]

Detall del Planol 14 ‘Topografic i Cadastral’
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Tractament legal dels ocupants

Tal i com preveu la normativa vigent, en concret el DL 1/2010 de 3 d’agost, pel qual s’aprova el
Text refos de la Llei d'urbanisme, en el desplegament de les modalitat del sistema d’actuacié
urbanistica per reparcel-lacié, es reconeix el dret de reallotiament a favor de les persones
ocupants legals d'habitatges que constitueixin llur residencia habitual, sempre que compleixin les
condicions exigides per la legislacié protectora i sempre que, en el cas d'ésser persones
propietaries, no resultin adjudicataries d'aprofitament urbanistic equivalent a una edificabilitat d'Us
residencial superior al doble de la superficie maxima establerta per la dita legislacio.

Correspon, aixi doncs, a la comunitat de reparcel-lacié o bé, si s'escau, a la part concessionaria de
la gestié urbanistica integrada, l'obligacié de fer efectiu el dret de reallotjament i d'indemnitzar les
persones ocupants legals afectades per les despeses de trasllat i d'allotjfament temporal fins que
es faci efectiu el dit dret.

Per poder exercir el dret de reallotiament, la persona ocupant ha de complir amb els seglents
requisits:

a) Que siguin ocupants legals d'un habitatge afectat per I'execucié del planejament, en virtut
d'un titol de propietat, d'un altre dret real, d'un dret d'arrendament o d'un altre dret personal
d'Us de I'habitatge.

b) Que ocupin l'immoble com a residencia habitual. La demostracié del caracter de
residéncia habitual es pot dur a terme per qualsevol mitja admés en dret. En tot cas es
presumeix la residéncia habitual, llevat de prova en contrari, quan I'habitatge afectat
consta com a domicili de la persona ocupant en el padr6 municipal i també a efectes
fiscals.

c) Que en l'execucié del planejament mitjancant el sistema de reparcel-lacié I'habitatge
afectat constitueixi la seva residéncia habitual amb anterioritat a I'aprovacio inicial del
projecte de reparcel-lacid si es tracta de poligons d'actuacié urbanistica en sol urba
delimitats directament pel planejament general. En els sectors de planejament derivat aixi
com quan la delimitacié del poligon d'actuacié urbanistica en sol urba s'efectui mitjangant
una modificacié puntual del planejament general o mitjancant un Pla director urbanistic de
delimitacié i ordenacio de les arees residencials estrategiques, I'habitatge afectat ha de
constituir la seva residéncia habitual amb anterioritat a I'aprovacio inicial del planejament
derivat, de la modificaci6é puntual o del pla director urbanistic.

Per tal que sigui executable el dret de reallotjament, la residencia habitual a I'habitatge afectat s'ha
de mantenir fins al moment en qué es lliuri la possessié de I'habitatge de substitucid, llevat de
causa justificada i de la possibilitat d'allotjament transitori mentre no es fa efectiu el reallotjament.

El Projecte de reparcel-laci6 que s'aprovi inicialment haura de contenir les condicions i
caracteristiques del dret de reallotjament i la relacié de les persones ocupants d'habitatges que
puguin esdevenir titulars d'aquest dret, de les que es tingui constancia pel padré municipal
d'habitants o per qualsevol altre mitja admeés en dret. En aquest sentit, 'administracié actuant
notificara I'acord d'aprovacio inicial del projecte de reparcel-lacid a les persones ocupants dels
habitatges afectats per l'actuacid, atorgant-los un tramit d'audiéncia pel mateix periode
d'informacié publica als efectes que, si son ocupants legals amb residencia habitual en I'habitatge
afectat que reuneixen els requisits necessaris, procedeixin a sol-licitar el reconeixement fefaent del
dret de reallotjament o a renunciar al seu exercici.
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La referida notificacio:

a) Ha d'especificar que és en aquest tramit d'audiéncia en el qual és procedent sol-licitar el
reconeixement del dret de reallotiament o renunciar al seu exercici i ha d'incloure
l'advertiment de les conseqgiiéncies en cas de no fer-ho.

b) Ha de fer esment als requisits legals necessaris per ser titular del dret de reallotjament,
amb especificacié de la data concreta en qué I'habitatge havia de constituir la residéncia
habitual d'acord amb l'art. 219.1.c) del Decret 305/2006.

c) Ha de requerir I'aportacio, dins del termini d'audiéncia, del titol que legitimi I'ocupacié i
qualsevol altra documentacio que acrediti el compliment dels requisits a qué fa referéncia
l'apartat b).

d) Had'informar de les condicions i caracteristiques del dret de reallotjament.

Es considerara que el titular renuncia al seu dret de reallotjament tant si ho fa de forma expressa,
com si dins del termini d'audiéncia previst en l'article anterior no sol-licita el reconeixement
d'aquest dret. En aquest cas, les persones ocupants tenen dret a percebre la compensacié pel seu
dret i les indemnitzacions per a l'extincio dels drets que corresponguin d'acord amb la Llei
d'urbanisme i el seu Reglament.

L'aprovacio definitiva del Projecte de reparcel-laci6 comportara el reconeixement del dret de
reallotiament per a les persones que ho hagin sol-licitat expressament en el tramit d'audiéncia
derivat de l'aprovaci6 inicial del projecte i hagin acreditat els requisits legals establerts. El Projecte
de reparcel-lacié aprovat definitivament haura d'incloure la relacio de les persones titulars del dret
de reallotjament i les condicions i caracteristiques en que es fara efectiu aquest dret. L'acord
d'aprovacié6 definitiva s’haura de notificar a les persones ocupants dels habitatges afectats.

Un cop ferm en via administrativa el Projecte de reparcel-lacié posara a disposicié dels titulars del
dret de reallotjament I'habitatge de substitucié o I'habitatge d'allotjament transitori. El titular del dret
de reallotjament té el termini d'un mes per traslladar-se a I'habitatge de substitucié des que I'obligat
li posi a disposicid, transcorregut el qual ha de lliurar la possessié material de I'habitatge afectat.

Situacio respecte les servituds de I'Aeroport de Girona- Costa Brava

L'ambit de planejament que es proposa és proper a I'’Aeroport de Girona — Costa Brava, que es
troba situat a una distancia de 1.5 km en linia recta.

Per aquest motiu, la documentacié de la MpNSP inclou la superposicid les afectacions
aeroportuaries amb el limit del SAE ‘Hostal Nou’, en planols, per tal de facilitar i agilitzar
I'elaboracio de linforme que ha d’emetre la Direccibn General de Aviacién Civil (DGAC) al
respecte.

En aquest sentit en I'apartat de planols de la MpNSP, s'incorporen quatre planols d’'informacio 1.5
(a, b, ¢, d) amb les servidumbres aeronauticas de I'aeroport de Girona que s’indiquen:
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Detall del planol I5a relatiu a les ‘Servidumbres aeronauticas: segin RD 378/1988"
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Detall del planol 15b relatiu a les ‘Servidumbres aeronduticas: actuales Plan Director’

Detall del planol I5c relatiu a les ‘Servidumbres aeronauticas: desarrollo previsible Plan Director’
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|| les Bivies

Detall del planol 15d relatiu a les ‘Afecciones acusticas, aeropuerto Girona — Costa Brava’

Aixi, atesa la proximitat de I'aeroport Girona — Costa Brava, la MpNSP indica l'alcada maxima
permesa de les edificacions del sector establint que la normativa urbanistica que, les
construccions no ultrapassaran la cota de 176 metres sobre el nivell del mar. En el cas que les
construccions previstes superin la cota esmentada o es trobin en valors proxims sera necessari un
nou informe vinculant de la Direccion General de Aviacién Civil (DGAC).
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. Memoria de 'actuaci6

Objectius de la Modificacio
Els objectius de la MpNSP SAE ‘Hostal Nou’ son els seguents:

Delimitar un sector de sol urbanitzable i definir els parametres basics d’aquest nou ambit, en
el sentit de configurar la unitat de gesti6 adequada i necessaria per garantir el
desenvolupament efectiu aquest futur sector d’activitats economiques ‘Hostal Nou'.

Aportar sol per desenvolupar activitats economiques, necessari per a cobrir la demanda
actual del municipi, i en aguest sentit ampliar la disponibilitat de sol al voltant del sector
industrial existent, afavorint la cohesioé i consolidacié de la trama industrial.

Configurar una reordenacié del sector industrial existent, en un sector d'activitats
economiques de major mida, que pot representar un important potencial per la seva situacio
estratégica enfront de I'eix viari de I'A2.

Afavorir els principis de compacitat i sostenibilitat atés que el futur sector s’ubica a tocar el
sol industrial consolidat que conjuntament amb el futur desenvolupament, comportara la
creacio d’'un continu industrial que afavoreix el millor aprofitament de la xarxa de serveis i la
sinérgia de les activitats que s’hi desenvolupen.

Garantir una millor funcionalitat dels espais lliures, les zones verdes i els equipaments, i en
aquest sentit incloure la masia de I'Hostal Nou en aquest ambit, en tant que es tracta una
edificacid d'interés historic per a Riudellots, Unic exponent d’hostal situat a peu del Cami
Reial (Cami Ral), tot garantint-ne la seva preservacid mitjancant la qualificaci6 de sol
d’equipament public, i aixi enaltir aquest espai envoltant-lo de les noves zones verdes
publiques.

Justificaci6é de la conveniéncia i oportunitat de la Modificacio

Justificacié de la modificacid de les figures de pl anejament urbanistic (art.97 del DL 1/2010)

Pel que fa a I'ambit objecte de la present modificacié puntual de planejament, el Pla Director
Urbanistic del Sistema Urba de Girona — PDUSUG — aprovat definitivament el 29 de juliol de 2010
els inclou, en els terrenys que assenyala de forma indicativa, d’assentament com a area d’activitat
economica, situada entre la nacional Il, 'autopista AP-7, la carretera d’accés a I'aeroport i el limit
municipal amb Aiguaviva, en la que es preveu que:

La programaci6 dels nous sectors es fara dins del planejament urbanistic municipal i el seu
desenvolupament anira a carrec de la iniciativa privada.

Per la seva singularitat, cal una especial referencia a l'area logistica i d’activitats
economiques de 'aeroport de Girona — Costa Brava.

La previsio d’aquesta nova area, en el punt de confluéncia del transport per ferrocarril i
dels eixos viaris més importants (AP-7, A-2, C-25) amb I'aeroport, representa I'oportunitat
d'aprofitar les sinérgies induides per l'excel-lent accessibilitat d’aquesta area, per la
captacié de noves activitats lligades a la logistica i a la intermodalitat del transport, aixi
com per a potenciar el sector industrial i de serveis ja implantat a la zona.

La iniciativa pel desenvolupament d'aquesta area correspondra a la Generalitat de
Catalunya, mitjangant I'Institut Catala del Sol, com a promoci6é publica del sol amb
participacio privada.
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El Pla Territorial parcial de les Comarques Gironines — PTPCG — aprovat definitivament el 14 de
setembre de 2010, categoritza gran part del territori situat entre l'autopista AP-7 i I'autovia A-2, on
s’hi troben els terrenys objecte de la present modificacio, de sol de proteccié preventiva, sens
perjudici que mitjangant el planejament general municipal i en el marc de les estrategies del
PTPCG estableix per a cada assentament, es pugui delimitar arees per a esser urbanitzades i
edificades si s’escau.

En aquest sentit, i dins del que preveu la legislacio territorial pels terrenys de sol de proteccio
preventiva s’hi pot desenvolupar actuacions d’interés territorial en aquelles arees que no estiguin
especialment protegides per raons d'interés connector, natural, agrari, paisatgistic, forestal, com
és el cas dels terrenys que ens ocupa.

Aixi doncs, es dona compliment de l'article 97 del DL 1/2010, en quant I'ordenacié proposada és
coherent amb el model d’ordenacié establert pel planejament urbanistic general vigent respectant
els principis de desenvolupament urbanistic sostenible. Aix0 és aixi, pel fet que es fa una utilitzacié
racional del territori i el medi ambient, conjuminant les necessitats de creixement amb la
preservacio dels recursos naturals i dels valor paisatgistics, arqueologics, historics i culturals, a fi
de garantir la qualitat de vida de les generacions presents i futures.

En aquest sentit, el desenvolupament dels terrenys comporta una configuracio del model
d’'ocupacio de sol que:

0 evita la dispersié del territori (mitjangant la compactacié amb el sol urba col-lindant);

o considera la rehabilitaci6 i la renovacié del sol urba (recuperacié de la masia
catalogada de I'Hostal Nou com a equipament public municipal);

o la renovacid del sol urba (millora qualitativa i quantitativa de les zones verdes que
provenen de sol de cessid i actualment s'utilitzen d’aparcament no regulat).

Aixi mateix I'article 97.2 bis del DL 1/2010, preveu que en el cas de modificacions relatives a
sistemes urbanistics, i per tal que es pugui apreciar que hi_ha una projeccié adequada dels
interessos publics, cal donar un compliment adequat a les exigencies que estableix I'art. 98.1 del
DL 1/2010, referent a garantir el manteniment de la superficie i de la funcionalitat dels sistemes
objecte de la modificacio.

Amb I'objecte de donar compliment al contingut del citat article 98.1, la present memaria explica
abastament a I'apartat 4.5.3 Descripcié del sol public de cessié. Sol per a espais lliures publics i
per a equipaments, el tractament que efectua d’aquests terrenys aixi com la millora en funcionalitat
dels espais lliures, zones verdes i equipaments projectats, garantint per una banda la preservacié
de la Masia Hostal Nou, fins ara propietat privada i que passara a tenir un Us public.

En un altre ordre de coses, tal i com s’ha explicat anteriorment, I'ordenacié proposada ve avalada
pel Pla Director Urbanistic del Sistema Urba de Girona (PDUSUG) que acredita raons d'interés
territorial i estrategic pel desenvolupament dels terrenys afectats per la present modificacid,
assenyalant en aquesta area una proposta d'assentament descrita com a area d'activitat
economica. Aixi el PDUSUG preveu, entre d'altres:

0 La programacio dels nous sectors es fara dins del planejament urbanistic municipal.

0 La previsio d’aquesta nova area, en el punt de confluéncia del transport per ferrocarril i
dels eixos viaris més importants (AP-7, A-2, C-25) amb [l'aeroport, representa
l'oportunitat d’aprofitar les sinérgies induides per I'excel-lent accessibilitat d’aquesta
area, per la captacié de noves activitats lligades a la logistica i a la intermodalitat del
transport, aixi com per a potenciar el sector industrial i de serveis ja implantat a la zona.

o0 La iniciativa pel desenvolupament d’aquesta area correspondra a la Generalitat de
Catalunya, mitjancant I'Institut Catala del Sol, com a promocié publica de sol amb
participacio privada.

Per tot I'exposat, queda justificat ampliament la necessitat de la iniciativa i I'oportunitat de la
MpNSP, donant compliment integre al previst a I'article 97 del DL 1/2010.
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Justificacié de I'ampliacio del sol de I'area especialitzada existent (en els
termes de l'article 3.14 de les normes d’ordenacio territorial del PTPCG)

El SAE ‘Hostal Nou’ comporta I'ampliacié d’'una area especialitzada existent en el territori.

El creixement d’aquesta area especialitzada és possible d’acord amb el PTPCG vigent, en tant que
els terrenys que I'envolten on es planteja I'ampliacid, sén terrenys identificats amb la categoria de
sistema d'espais oberts, en sol de proteccio preventiva pel PTPCG. Aixi:

- Segons l'article 2.1 de les normes d'ordenacio territorial del PTPCG, el Pla considera que
cal protegir preventivament aquest sol, sense perjudici que mitjancant el planejament
d'ordenacio urbanistica municipal, es puguin delimitar arees per a ésser urbanitzades i
edificades, si escau.

- Segons larticle 3.12 de les normes d'ordenacid territorial del PTPCG, el Pla recull la
realitat de la implantaci6 de les arees especialitzades existents en el territori (i que
s'assenyalen en els planols del PTPCG, com és el cas que ens ocupa), en les quals és
d’aplicacio el subsequent l'article 3.14 relatiu a extensions de les arees especialitzades.

- Segons el referit I'article 3.14 d) de les normes d'ordenaci6 territorial del PTPCG, una area
especialitzada pot ser objecte d'extensié mitjancant I'ocupacié de sol confrontant que es
determini _en la revisié, o modificacié del planejament d'ordenacié urbanistica municipal,
entre altres casos, per a 'ampliacio de les instal-lacions o I'espai que sigui necessari per a
la continuitat d'una activitat economica espacialment unitaria, d’especial interés pel
municipi, i es donin les circumstancies segients:

o0 No és possible realitzar I'ampliacié dins I'area especialitzada delimitada en el Pla.

o Es tracta d’'activitats intensives de gran projeccio territorial i de dificil trasllat o, en
arees amb poca activitat economica, es tracta d'una activitat d'especial importancia
pels seus llocs de treball o per la generacié de riquesa a nivell comarcal o local.

L'ampliacié de l'area especialitzada es justifica per evitar la dispersid del teixit urbanitzat en el
territori, i afavorir la cohesioé i consolidacié de la trama industrial a I'oest de la autovia A2.

D’altra banda, es justifica en tant que I'empresa situada en aquesta area especialitzada —
ROBERLO SAU, dedicada a la fabricacié de productes quimics per a carrosseries de vehicles —,
ha manifestat la necessitat de disposar de nous terrenys per poder dur a terme I'ampliacio de les
seves instal-lacions, atés l'increment de I'activitat productiva i empresarial previst al pla estrategic
de creixement de la propia empresa, que té la necessitat d’espai contigu per a continuar amb la
present activitat econdmica, de manera unitaria. En aquest sentit 'esmentada empresa manifesta:

La mencionada societat es troba en plena expansié internacional amb la continuada
constitucié de filials comercials arreu del mén perd mantenint els origens gironins . Per a
donar resposta a aquesta demanda (actualment estem treballant 24h de dilluns a dissabte)
necessitem disposar d’'unes instal-lacions productiv es capdavanteres .

Durant aquest 2021 hem aprovat un nou pla estrategic 2022-2026 el qual ha fet palesa la
necessitat de dur a terme una major ampliacié de la capacitat productiva i
d’'emmagatzematge de la prevista quan es va iniciar la MpNSP, i per tant, de les
superficies necessaries per a dur a terme els objectius del citat pla.

Quan vam iniciar els tramits de la MpNSP mencionada a l'inici d’aquesta carta, ara fa ja
uns quants anys, no érem coneixedors de les noves necessitat d’aquesta ampliacio.
Arribats a aquest punt, aprofitem la nova tramitacié de la citada MpNSP per tal de
donar resposta als nous requeriments i necessitats empresarials, fent que la zona
afectada quedi més ordenada urbanisticament . Especialment ens preocupa també
poder disposar d’'un aparcament suficient per a tots els treballadors de Roberlo i que deixi
tota I'area propera a la Masia veina ben organitzada.

En els propers anys tenim previst invertir aproximadament 10 milions d’euros per tal de
potenciar la seu central a fi de convertir les nostres instal-lacions de Riudellots de la
Selva en un exemple de sostenibilitat , donant resposta als creixements futurs ampliant la
capacitat productiva i d’emmagatzematge. Aquesta ampliacié implicara, en els propers
anys, la creacioé d'uns 40 llocs de treballs qualificats
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Per tot I'exposat, la present MpNSP delimita el sector d’activitats economiques anomenat ‘Hostal
Nou’ que presenta un emplagament que garanteix els principis de compacitat i sostenibilitat, que
ubicat a tocar de sol industrial consolidat i conjuntament amb el futur desenvolupament que
detalla, comportara la creacié d'un continu industrial que afavoreix el millor aprofitament de la
xarxa de serveis i la sinérgia de les activitats que s’hi desenvolupen.
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4.4. Descripcio de la delimitacié del sector ‘Hosta | Nou’

El sector SAE ‘Hostal Nou’ comprén una superficie aproximada de 7,5 Ha, delimita per una linia
blava en tots els planols que acompanyen el document, i que s'indica a continuacio:

| Recinte industrial
|ROBERLO SA

y:

Delimitacio del sector ‘Hostal Nou’, i descripcié de I'ambit:

a) Pel que fa a l'area principal:
- Actualment son terrenys agricoles amb baixa sensibilitat ambiental.

- S'inclou en aquesta area el sol necessari per cobrir la demanda industrial
d’ampliacié al voltant de la implantacié industrial existent — ara terrenys agricoles -;
evitant afectar una porcié de finques veines a tocar de I'autovia on s’hi ha construit
un habitatge.

- S’inclou en aquests area també la masia anomenada ‘Hostal Nou’ en tant que es
tracta una edificacio d’interés historic per a Riudellots, Unic exponent d’hostal situat
a peu del cami reial (Cami Ral), tot garantint-ne la seva preservacié pel futur
planejament derivat mitjancant la qualificacié de sol d’equipament public, i aixi
enaltir aquest espai envoltant-lo de les noves zones verdes publiques.
b) Pel que fa a l'area triangular (a I'est):

- Actualment son terrenys amb baixa sensibilitat ambiental, que provenen de sol de
cessio per a zones verdes, que s'utilitzen d’aparcament no regulat.

- S'inclou aquesta petita superficie de sol per regularitzar-ne I'is d’aparcament
actual en el futur planejament derivat.
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4.5. Descripciod de la proposta d’ordenacio

4.5.1. Descripcid general de la proposta

D’acord amb els objectius exposats anteriorment, es proposa I'ordenacio del sector “Hostal Nou” en el
marc d'un Unic document de MpNSP que permet establir la nova classificacio dels terrenys de
conformitat a l'article 3.14 del PTPCG - citat a I'apartat 4.3 d’aquesta memoria —, i alhora, també
estableix les corresponents qualificacions del sol en un grau de detall de planejament derivat.

Dades del sector d’activitats economiques ‘Hostal N ou’

Sup. ambit 7,5 Ha, aprox, dels quals actualment:
(7,2 Ha és so0l no urbanitzable i 0,3 és so0l urba consolidat)

Classificaci6 del sector: Sol urbanitzable delimitat

Edificab. i ocupacié max. 1 m2st / m2sol sobre la parcel-la neta i 75% de la parcel-la neta

Densitat 0 hab/Ha

Cessions de sistemes Segon§ Quadre de dades al final de la memoria de la MpNSP, en
Doc.num.1

Condicions d’'ordenacio, Detallades en la normativa urbanistica de la MpNSP, en Doc.nim.2

d’edificacio i d'ds

Condicions de gesti6 Sistema d’actuacio6 de reparcel-lacié en modalitat de compensacio basica

Administracié actuant Ajuntament de Riudellots de la Selva

L’ampliacio de I'area especialitzada on es situa la U.A. Roberlo, es realitza mitjancant la delimitacio
dels terrenys contigus en grau de planejament derivat. Aixi, la present MpNSP defineix les zones
de creixement d’activitat economica, anomenades: industrial (clau 11) i area d’aparcament (clau 12),
gue els articles 20 i 21 de les Normes urbanistiques de la MpNSP, Doc.nim.3, en detallen les
caracteristiques particulars, respectivament.

Com ja s’ha dit anteriorment, 'emplacament d’aquestes zones es realitza d’acord als principis de
compacitat i sostenibilitat, que ubicat a tocar de sol industrial consolidat i conjuntament amb el
futur desenvolupament que detalla, comportara la creacié d'un continu industrial al voltant de
Roberlo SAU.

Aquestes qualificacions s'identifiquen graficament en els planols d'ordenacié O.1. Zonificacio
proposada i O.2 Ordenaci6 de I'edificacié proposada, que es s’indiquen a continuacio:
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ZONIFICACIO PROPOSADA ORDENACI O DE L’EDIFICACIO PROPOSADA
Detall dels planols d’ordenacio O.11i 0.2

Aquesta ordenacié compacta de la zona de creixement d’activitat economica, comporta redistribuir
les zones verdes de sol urba consolidat obtingudes per cessi6 en el desenvolupament de I'antiga
U.A. Roberlo, per tal d’'agrupar-les al voltant del mas Hostal Nou i millorar la seva funcionalitat.

Aixi mateix, la proposta per situar les futures edificacions dins de parcel-la es troba grafiada en el
planol d’'ordenacié O.2b Concrecid volumeétrica, que mostra mitjangant la definicio i anivellament de
tres terrasses, I'esquema volumetric on situar les naus seguint les condicions d’edificacié definides
en el Doc.3 de Normes urbanistiques de la MpNSP

La volumetria prevista és la seguent:
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ESQUEMA CONCRECIO VOLUM DE LES NAUS en planta (planol O.2b)
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SECCIO S1

Uil zorgsdiestie.

SECCIf s2

SECCIO 54

ESQUEMA CONCRECIO VOLUM DE LES NAUS en seccié (planol O.2b)

45~ Alcada max. reguladora
————— Limit edificable X Bistincia
Limitamb carrer

Moviment de terres
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Descripcié de la proposta de concrecid volum etrica de les naus del SAE. Alcades

Existeix actualment, una forta necessitat d’edificar varies naus dins de I'ambit de la MpNSP que
puguin ser destinades a usos logistics.

Concretament, a tocar de l'ambit de la MpNSP es situa I'empresa Roberlo SAU que té en
desenvolupament la seva activitat, implantada en naus aillades de tipologia industrial, de
superficies entre 2.500 i 3.500 m2 de planta, i d’alcades inferiors als 12 metres (que és l'alcada
reguladora maxima caracteristica del poligon industrial). A banda de I'esmentada seu, convé fer
esment que la referida empresa disposa també d’unes naus logistiques arrendades a la zona del
transport de I'Aeroport de Girona, per fer front a les limitacions de creixement patides fins al dia
d’avui. Aquest fet genera un trafic de vehicles i de mercaderies entre la seu de produccio i les naus
situades en el sector del transport de I'’Aeroport. Aixi, I'empresa Roberlo SAU ha manifestat la seva
voluntat de desenvolupament futur en el si del SAE ‘Hostal Nou’ i també, que aspira a tenir unes
instal-lacions de qualitat i adequades als temps i de primer nivell pel que fa a opcions d’operativa.

En aquest sentit, en el mon de la logistica actual, les caracteristiques constructives son
principalment de dues tipologies d’edificis segons l'algcada de les estanteries:

NAUS PER A US LOGISTIC — MAGATZEM
D'ALGADA ESTANDARD
(un sol nivell de ruixadors)

En aquest primer cas, l'alcada interior lliure
minima requerida és de 14,00 metres.

NAUS PER A US LOGISTIC — MAGATZEM
EN GRAN ALCADA
(que requereixen més d’un nivell de ruixadors)

En aquest cas l'algcada és superior ja que
constructivament, les estructures que s'hi
utilitzen requereixen el menor nombre minim

possible de pilars, separats en grans distancies

entre ells. Aquesta distancia entre pilars
ocasiona que les naus hagin de tenir
dimensionada I'estructura horitzontal

(encavallades o jasseres) de l'ordre de 2 a 3
metres d’alcada en el seu conjunt, i a més, per
la formaci6 de les pendents de coberta
d'aquestes grans llums, es requereix d'una
alcada que es suma a l'anterior en la definicié
de l'algada de facana.

Per tot I'exposat, en el Doc.niim.3 de Normes urbanistiques de la MpNSP  es contempla que es
pugui edificar fins una alcada de 25 metres en un maxim del 40% de I'ocupacio de la parcel-la,
destinada a edificis logistics, aixi com pels elements singulars que es puguin generar com s6n
magatzems tipus sitges automatitzades o altres.
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4.5.3. Descripcid del sol public de cessio
- Sol per a espais lliures publics i per a equipament

Tal com s’ha exposat anteriorment, un dels objectius de la MpNSP és garantir la preservacio de la
Masia Hostal Nou mitjancant la qualificacié de sol d’equipament public, en tant que es tracta d'una
edificacidé d’interés historic per a Riudellots, Unic exponent d’hostal situat a peu del Cami Reial
(Cami Ral). | alhora, enaltir aquest espai envoltant-lo de les noves zones verdes publiques que
siguin qualitativament millors que l'actual zona verda municipal obtinguda per cessi6 en el
desenvolupament de I'antiga U.A. Roberlo.

Per tant, es proposa crear una gran area d’espais lliures publics al voltant de la Masia de I'Hostal
Nou que esdevindra equipament, la superficie la qual prové de:

- D'una banda, del compliment de les reserves minimes de sol per a sistemes
urbanistics fixades per l'article 65.4 del DL 1/2010, que estableix un minim del 10% de
la superficie per a espais lliures publics en un sector de sol urbanitzable (i un minim
del 5% de la superficie del sector per a equipaments).

- | d'altra banda, del ‘trasllat’ del sol d’espais lliures publics que ja és sol urba consolidat,
obtinguts per cessié en el desenvolupament de I'antiga U.A. Roberlo, que s’indiquen
en color verd fosc en I'esquema seguent.

T~ A

=
':\ _z—

ZV SEGONS PLANEJAMENT VIGENT ZV SEGONS PLANEJAMENT PROPOSAT
Detall del planol 0.3 Comparativa d'espais lliures publics

Cal indicar que les peces de sol urba consolidat i qualificat de zona verda provinents de I'antiga
U.A. Roberlo (color verd fosc del planejament vigent) no han estat enjardinades, i tenen una
manca de funcionalitat que es fa palesa per la seva posicio residual, que ocasiona que siguin
permanentment ocupades per a I'estacionament de vehicles. Aquestes peces malgrat sén de
titularitat pablica i qualificades de zona verda, mai han estat un espai verd com el planejament
havia establert, fet contrastable en I'ortofotomapa dels terrenys de I'apartat 3.1 de la memoria.
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Per tant, davant la inoperancia de les actuals zones verdes de sol urba es proposa ‘traslladar-les’ a
tocar de la zona verda de nova cessié del sector (color verd clar), per tal que conjuntament
suposin una millora en el sistema espais lliures publics, més enlla dels estandards minims de
cessio de sol public per a zv que estableix la legislacié urbanistica vigent, i que sén els seglents:

Espais lliures Equipament Total
Clau VvV Clau E m2s
Cessions minimes 7.485 3.742 | =11.227
Art. 65.4 del DL 1/2010 (10% sup. de sol no urbanitzable | (5% sup. de sol no urbanitzable
gue passa a urbanitzable) que passa a urbanitzable )

L’'ordenacio proposada del SAE ‘Hostal Nou’ planteja una gran zona verda de 11.447 m2 al voltant
del sol destinat al futur equipament de 4.659 m2 de superficie. La part de zona verda de nova
cessio del sector és quantitativament superior a la cessid minima de sol que estableix el DL
1/2010, i alhora és qualitativament millor en incorporar la superficie provinent del trasllat de la zona
verda de s0l urba a aquesta ubicacié més funcional.

El quadre seguent en detalla les superficies:

PROPOSTA Zones verdes nova cessio,
D'ORDENACIO de sol urbanitzable
9.216

(12,31% sup.de I'ambit)
+

Zones verdes trasllat PA,
de sol urba consolidat

2.402
(2,98% sup.de I'ambit)

TOTAL ZV = 11.447 EQUIPAMENT = 4.659
(15,29% sup.de I'ambit) (6,22% sup. de 'ambit)

=16.106

Per tal de donar compliment a I'Informe territorial i urbanistic de la CTUG de da ta 16 de
desembre de 2016, punt 1.2.3, relatiu a garantir el sol de zona verda classificat de sol urba
consolidat, es tramitaran simultaniament a la present MpNSP el Projectes de reparcel-lacid i el
Projecte d'urbanitzacié del sector, en el sentit que la Normativa especifica que no es publicara
'acord d'aprovacio definitiva de la MpNSP fins que no s’hagi aprovat definitivament el Projecte
d’'urbanitzacié i el Projecte de reparcel-lacio.

D’aquesta manera, les zones verdes de titularitat pablica no es veuran disminuides en cap
moment. Amb aquesta simultaneitat és dona acompliment a les exigéncies que estableix I'article
98.1 del TRLU amb relacio al manteniment de la superficie i de la funcionalitat dels espais lliures i
zones verdes.

Aixi doncs 'ordenacié del sector ‘Hostal Nou’ s’estableix en Unica figura de planejament, la present
MpNSP, que amb detall de planejament derivat permetra la transformacié efectiva de tots els
terrenys de I'ambit d’actuacid, tant dels classificats actualment de no urbanitzables com de les
peces que ja sén urba consolidat.
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Complementariament i en un altre ordre de coses, cal fer esment a la qualitat i la integracié
paisatgistica que hauran de tenir aquestes zones verdes per configurar un entorn amable al voltant
de la Masia Hostal Nou:

En aquest sentit, en el Doc.nim.8 Estudi d'Integracio i Impacte Paisatgisti ¢ de la
MpNSP, apartat 5.2, s’hi exposen les mesures d'integracié paisatgistica per endrecar
urbanisticament i millorar la relaci6 amb I'entorn natural immediat. Concretament per als
espais lliures es proposen les mesures seguents:

Vegetacié propia de les comunitats forestals
de la zona {bosc mixt d'alzina i roure)

Apantallament vegetal amb vegetacid existent i
prépia de Pentorn del mas (arbres fruiters)

Dues fileras d'arbres de fulla caduca, i
podrien cobrir un tram de passeig des del vial
fins al limit de ['amkbit, on s'obren les vistes

Espai de vegetacid amb peus de distribucia
irregular, espécies diverses, | habilitacio de
mehbiliari urba pel descans, i parc saludabie

Espai cbert d'estrat herbaci, amb llistonars,
algunes fileres d'arbres caducifolis, | bancs

o AW N =

APANTALLAMENTS VEGETALS PROPOSATS

A la franja paral-lela a I'A-2, a l'espai qualificat per Us d’aparcament, es plantara una primera filera
d'especies arbustives que ramifiquin des de la base, per tal d'aconseguir un pantalla vegetal que millori les
visuals del nou sector des de l'autovia, el principal punt d’'observacid. L'espaiat de plantacié de la primera
filera des de I'A-2 sera de 2 metres i estara a una cota superior a la de la via de servei que limita I'ambit.

En segon lloc, es plantara una segona franja d’arbres a uns 3 metres de la primera de descrita, i la distancia
entre els diversos elements d'aquesta filera sera la suficient per satisfer I'objectiu de reduccié de I'impacte
perceptiu de les instal-lacions industrials sobre I'entorn. Aquestes espécies arbories haurien de ser
principalment coniferes intercalades per espécies de creixement rapid i capgada compacta.

L'altre indret on es preveu una pantalla vegetal és al limit oest del sector, en paral-lel amb el nou cami que
delimitara per l'oest la zona industrial. La finalitat, en aquest sentit, és doble: reduir les visuals de les noves
edificacions sobre la matriu agro-forestal del sud-oest i projectar ombra tot significant el cami de vora. En
aquest cas, la pantalla vegetal estara formada per una pantalla densa de caducifolis (generen ombra a
I'estiu i deixen passar la llum a I'hivern) amb una separacié de 5 metres entre cada arbre per aconseguir
una reduccié de les visuals i, també, de la contaminacié sonora sobre I'entorn.

RECUPERACIO DE MARGES | VORES VEGETALS

Aquests espais son un element definidor i limitador tipic d’aquest territori: el marge sud de I'ambit (on es
planteja la imitacié dels marges existents actualment a I'ambit, vegetats amb especies arbories i alguna
d'arbustiva); i el marge oest de I'ambit (on es recomana la creacio de vores vegetades, on el nou cami
perimetral limit amb el sol no urbanitzable). La conservacié dels marges és rellevant perqué redueixen els
fenomens erosius, afavoreixen la recarrega hidrica, mantenen la biodiversitat i la connectivitat ecologica.

La formalitzacié de tot l'espai verd l'acabara de definir amb precisi6 el Projecte d'obres
d’'urbanitzacio, tot i que en el moment de la redaccié de la present MpNSP SAE ‘Hostal Nou’ ja es
disposa d'una proposta indicativa al respecte, que es troba grafiada a efectes informatius en el
planol X.3 anomenat planol del ‘Xarxa d’abastament d’aigua potable i xarxa de reg’.

Pagina 53



Modificacié6 puntual de les Normes Subsidiaries de Planejament de Riudellots de la Selva, del sector d'activitats
economiques “Hostal Nou” de Riudellots de la Selva. Novembre 2022

- Sol de sistema de serveis técnics

A tocar de les zones verdes, una porcio de sol (10 metres x 22 metres) de 211 m2 de superficie
amb accés directe a carrer, qualificada de Sistema de serveis tecnics. En aquesta localitzacio hi ha
'espai suficient per tal que s’hi puguin situar els elements técnics que el Projecte d'obres
d’'urbanitzacié del sector acabi de definir, i que son: una depuradora, un separador d'hidrocarburs i
el Centre de Transformacié d’electricitat (CT), i armaris d’enllumenat i de telecomunicacions. Aixi
mateix, aquest també n’estudiara la seva mimetitzacié per la millor integracio paisatgistica amb la
zona verda confrontant.

Aquesta porcié de sol destinada a serveis técnics sera cedida a I'’Ajuntament de Riudellots de la
Selva, que l'integrara en el seu patrimoni de sol.

- Sol de la xarxa viaria

a) Pel que fa a la vialitat motoritzada:

Es proposa en substitucié de la precaria vialitat existent, una Zona i vials de 10 metres de
seccio.

El sector s’organitza a partir d’'un vial principal (carrer A) que coincideix aproximadament amb
el tracat actual historic, al final del qual es proposa també una reserva de vialitat davant de
I'equipament per a un futur perllongament d’aquesta xarxa viaria, si escau.

Aixi mateix es proposa un vial transversal (carrer B) que voreja la zona industrial, i que déna
accés a la parcel-la de sistemes técnics, mitjancant un cul-de-sac situada en el limit oest del
sector.

Pel que fa a la seccié dels vials del sector, convé indicar que la present MpNSP estableix
solament amb caracter vinculant 'amplada total del vial (de 10 m), no aixi la seva secci6 ni les
seves caracteristiques concretes que les fixara el corresponent Projecte d’obres d’urbanitzacio
(de tramitacié simultania). Aquest també contemplara I'espai necessari de sol public per a
I'emplacament dels contenidors, o altres dispositius, per a la recollida selectiva de residus,
d’acord amb els criteris municipals que s’estableixin al respecte. En aquest sentit, la present
MpNSP indica la secci6 orientativa de la xarxa viaria:

eyl

. 1
area d'apgrcament

PROPOSTA SECCIO DEL VIAL: (
CARRERS ZONA (30), d'amplada 10 m i sentit unic:

Seccio A-A' TI \T
vorera Ax i
— ,—d_.—| cuneta

1.8 11 E.4.1m 1,.&m wariable

Seccit B-B'
vorera o varera

1.8m g4 m 1.8m

10 m vialitat
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b) Pel que fa a la vialitat no motoritzada:

Actualment hi ha una baixa o gairebé nul-la afluencia de vianants/bicicletes en la zona fruit de
la manca de comunicacié segura amb els nuclis residencials propers. Amb la finalitat de
revertir aquesta situacié, es proposa un recorregut que garanteixi el pas segur de vianants al
futur equipament i millora de la connectivitat/accessibilitat amb la zona resid. de Sant Jordi.

En aquest sentit, es proposa una vialitat no motoritzada en el limit oest del sector, de 5m
d’ample amb un tractament tou a definir en el Projecte d’obres d’'urbanitzacio.

S'’indica a continuacio la xarxa viaria segons detall del planol O.4a Vialitat: planta :

- Tra;-at del cari-bic
| ] Wialitat: Calgada | cunela
: Vinlitat; vorers
.— Vialitat de reserva: Tractament tou
Wialitat no motoritzada (exceple senveis)

. . . . . i Traclament tou
- Es considera la seguent jerarquia de vials:
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Arees d'aparcament

_-q*“u‘ En parcel-la privada

‘ 1 En sd| pubbc: déing i en front de Peguipament
- Es considera aparcament public i privat: L

A I'espera del millor detall per part del Proj. d'urbanitzacio, la configuracié geométrica de la xarxa
viaria proposada es troba grafiada en els planols O.4, amb el seguent contingut:

e
ol

Popiein i el e
15 0 1 v e v

ity v n o8
svntara ettt e
PRLEETE CURBANTEA6,

I

Riugeliots de Ja Ssiva (Sehva)

e ki

Vialioat: ssocions longltudinale

Detall del planol O.4b Vialitat: perfils longitudinals

Respecte dels perfils longitudinals convé recordar que el Projecte d’obres urbanitzacié del SAE
‘Hostal Nou’ de tramitacio paral-lela, conté un més precis que els referits planols de vialitat de la
present MpNSP. En qualsevol cas, el document de MpNSP que s'aprovi definitivament incloura el
replantejament que el Projecte d'obres d'urbanitzacié estableixi (ajustos si escauen, en la
configuracié de rasants, pendents, o el perllongament del bici-carril des del limit oest del sector fins
a la Masia de I'Hostal Nou).

| per Gltim pel que fa a la xarxa viaria, cal fer referéncia a I'area triangular al nord-est que també
forma part de I'ambit d’actuacié: aquesta area actualment té Us d’aparcament i es proposa
qualificar-la de vialitat per tal guanyar un millor accés al sector des del lateral de I'autovia, en tant
gue l'accés actual es produeix en un punt de canvi de rasant amb poca o nul-la visibilitat. El
Projecte d'obres d’urbanitzacié del sector estudiara una millor accessibilitat des del vial lateral,
mitjancant 'ampliacié de la interseccié en el punt d’entrada.

Descripcié de les obres d’'urbanitzacié i ser __ veis

Pel que fa a I'execucid urbanistica del sector, aquesta es desenvolupa en el Projecte
d'urbanitzacié del SAE Hostal Nou (de tramitacié simultania) tot i que a I'espera del detall de les

obres a executar que es definiran en el Projecte d'urbanitzacid, el Doc.nim.4 de la MpNSP (de
Planols) inclou un esquema del tracat de les xarxes basiques amb la situacio dels serveis
existents/projectats del sector.
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Descripcio de la xarxa de sanejament (aiglies pluvia Is)

El Projecte d’'urbanitzacio tindra en consideracio pel que fa a les aiglies pluvials:

. Que les aigues pluvials a la via publica seran canalitzades fins al punt d’abocament que

determini I'Ajuntament de Riudellots de la Selva, d’acord amb el que informi I'’Agéncia
Catalana de 'Aigua.

. Pel que fa al drenatge de les aiguies pluvials de la zona destinada a aparcament de
vehicles, zones de carrega/descarrega, aquesta pot crear problemes d’arrossegament de
contaminants, especialment carburants i olis amb contaminacié del subsol per infiltracio.

En aquest sentit i per tal d’evitar 'impacte ambiental que suposaria I'abocament directe al
medi d’'aquestes aiglies d’escorrentiu, s'instal-lara un diposit de retencidé de solids i greixos
ubicat després del drenatge de la vialitat i abans de I'abocament. Aixi, el Projecte
d’'urbanitzacié en detallara les caracteristiques técniques del referit diposit

L'esquema de la xarxa de sanejament de pluvials es troba grafiat al planol X.1, i és el
seguent:

XARXA EXISTENT

Cuneta vegetal
= Cuneta talud
=== Cuneta via servei

¢» Reixa pou

XARXA NOVA

— Colector soterrat
Pou

< Pou amb reixa via servei \
Cuneta formigo

== Cuneta talud tram nou =

= Cuneta vegetal =] )
P ganaema

XARXA ENDERROCADA ‘ w

=== Cuneta formigd enderr,
Pou imbornal desplacat
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Descripci6 de la xarxa de sanejament (aigles residu  als)

- Pel que fa a I'Equipament: es segellara l'actual fossa septica de la Masia i se’n
canalitzaran les aigies residuals fins al mateix punt d’abocament on actualment es
connecta I'empresa Roberlo SAU.

- Pel que fa a la Parcel-la — part industrial —: les aigiies residuals seran canalitzades fins al
mateix punt d’abocament on actualment es connecta I'empresa Roberlo SAU, o bé a una
nova depuradora situada en la parcel.la de serveis tecnics en I'ambit del sector. El
projecte d’'urbanitzaci6 concretara la millor solucid.

- El Projecte d'urbanitzacio tindra en consideracio pel que fa al volum d’aigies residuals:

. El Calcul de demanda derivada del sistema de sanejament, contingut al capitol 6.2 del
Doc. nim.6 - EAE que estableix I'estimacio del volum d’aiglies residuals que es generara.

. LEDAR de Riudellots de la Selva té capacitat per admetre i tractar el nou volum d’aigles
residuals aportat pel SAE “Hostal Nou” que s’ha estimat en els calculs.

- L'esquema de la xarxa de sanejament de residuals es troba grafiat al planol X.2, segient:

XARXA EXISTENT

Cuneta vegetal

LI

CARRER A
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Descripci6 de la xarxa d’abastament d’aigua i xarxa antiincendis

- Pel que fa a 'Equipament: es segellara I'actual pou de la Masia en tant que I'abastament
d’'aigua de boca es realitzara amb connexié amb la xarxa existent d’abastament d’aigua

potable del municipi mitjangant la construccié d'una canonada de PEQ160 que discorrera
per sota la vorera fins a la Masia.

- El Projecte d'urbanitzacio tindra en consideracio pel que fa al cabal d’aigua necessari:

El Calcul de previsio de les futures demandes d’aigua derivades de la proposta
urbanistica, contingut del capitol 6.1 del Doc.nim.6 - EAE que estableix I'estimacio del
consum d’aigua previst.

- El Projecte d'urbanitzacio tindra en consideracié pel que fa a la proteccio contra incendis:

. Incloura les boques d’incendis que siguin necessaries en relacié als usos de la parcel-la
industrial, que seran del tipus 100 soterrades.

. Incloura les tasques necessaries d'aclariment i poda d’'una franja exterior de proteccié de
25 metres d’amplada, que s'estableix com a mesura de prevencié en front a incendis
forestals. Aquesta franja ha d’estar en tot cas lliure de vegetacio seca i amb massa arboria
aclarida per establir una zona de baixa combustibilitat, especialment per la proximitat de la
Masia.

. Incloura pel que fa a I'enjardinament de les zones verdes (al voltant de la Masia) plantes
de baixa inflamabilitat (relacionades a I'annex 2 del Decret 123/2005, de 14 de juny, de
mesures de prevencidé dels incendis forestals en les urbanitzacions sense continuitat
immediata amb la trama urbana).

- L'esquema de la xarxa d’abastament d’aigua potable es troba grafiat al planol X.3, d’acord
amb la llegenda seguent:

XARXA AIGUA
— Canonad polietilié PE125
«— Escomesa
pq Claud de pas dinsarqueta
Gy  Hidrant

e Valvula de descarrega
~ (dins arqueta)

f& Vélvula de ventosa de doble
efecte (dins arqueta)
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DETALL "A*

/ Detall ‘A’, del punt de connexid a la xarxa existent
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Descripci6 de la xarxa de reg (de les zones verdes)

La xarxa de reg es calculara i definira seguint criteris d'eficiéncia, d’acord amb les
prescripcions dels técnics municipals.

L'esquema de la xarxa de reg es troba grafiat al planol X.3, d’acord amb la llegenda
seguent:
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Descripci6 de la xarxa de subministrament eléctric

- El Projecte d'urbanitzacio tindra en consideracio pel que fa al subministrament eléctric:

. El Calcul de Consums de Mitja Tensiéo (MT) i Baixa Tensio (BT) interior al sector,
derivades de la proposta urbanistica, contingut del capitol 6.1 del Doc.nim.6 - EAE que
estima la poténcia eléctrica necessaria del sector al voltant de 2.700 kW en total.

. La reglamentacio técnica vigent indicada per la companyia distribuidora d’electricitat
(ENDESA DISTRIBUCION ELECTRICA SLU) per atendre la sol-licitud de subministrament
i poténcia, aixi com els treballs per la nova extensid fins al punt de connexio a la xarxa de
distribucid i enllag, que siguin necessaris per dur a terme el servei sol-licitat.

- Cal indicar que el SAE ‘Hostal Nou’ disposa de I'autoritzacié de I'exempcié reglamentaria
per part la Direcci6 General d’Energia Industrial i Seguretat Minera (DGEIiISM) per al
consum de I'Gs industrial (dimensionat a 0,050 kw/m2 sostre). Aquesta exempcié de la
norma permet dimensionar la xarxa eléctrica en base a la demanda que es produira en
aquest sector, i n'evita aixi el seu sobre-dimensionament. Tanmateix, es sol-licitara
novament l'autoritzacié de la referida exempcié obtinguda per tal d'actualitzar-la de
conformitat amb I'ordenaci6 efectivament tramitada.

- L'esquema de la xarxa de subministrament electric i nova ET, indicat en el planol X.4
d’acord amb la llegenda seguent:

HARXA MITJA TENSIO

— Xarxa soterrada
--—-- Xan@ penjada
@ Pal
E  Tome
®» CM

XARXA BAIXA TENSIO EXISTENT

— Xarxa soterrada
--—--- Xarxa penjada

= Pal

® ET

NARNA BAIXA TENSIO

— Xarxa sotervada
------ Xarxa penjada canmERA

@ Pal

@ ET
ENDERROCS

- Lineas enderrocades 392
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Descripci6 de la xarxa d’enllumenat public

L’enllumenat public es calculara i definira seguint els criteris d’eficiéncia energética i

proteccié de la contaminacié luminica, d'acord amb les prescripcions dels técnics
municipals.

Descripci6 de la xarxa de telecomunicacions

El Projecte d'urbanitzacié contemplara la desviacié de la xarxa aéria que actualment creua
el sector, mitjangant el soterrament que discorrera per sota la vorera fins la Masia.

L’esquema de la xarxa de telecomunicacions es troba grafiat al planol X.5, d’acord amb la
llegenda seguent:

e GnEL08 VRVX

XARXA EXISTENT
—— Xarmxa soterrada
fffff Xarxa penjada
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®d Arqueta Tipus D
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JavaaL08 PR
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4.5.5. Vinculaci6 de terrenys fora sector (perala  connectivitat del sector)

Pel que fa a la necessitat de garantir la connectivitat del sector, - tant a nivell d'accés a peu dels
vianants com en bicicleta -, aquest planejament estableix aguesta connexio fins al I'antic cami de
vell d’Aiguaviva siguin el tracat indicat en color groc en el planol X.6 de la MpNSP:

Connexiod al nord del SAE ‘Hostal Nou’: planol X.6 ‘Vinculacié de terrenys fora sector’
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Aquest tracat per a la connexié del sector discorre per un cami actual, que és una Via de
comunicacié de domini public, segons consta en la fitxa del cadastral de referéncia ndmero

17159A001090270000QL, segons s’indica a continuacio:

Titularidad
Apellidos Nombra [ Razén social MIF/MIE Derecho Domicilio fiscal
AJUNTAMENT DE RIUDELLOTS DE LA P1T15000E  100.00% de  PZ DE LAJUNTAMENT 1

propiedad 17457 RIUDELLOTS DE LA SELVA [GIRONA]

SELVA

+ IP Superficie m?

Cultivo
Sub | Cultivo/Ap: chamiant 1P Superficie m* Subp | Cultiva/Ap:
o VT Via de comunicacién de dominio plblica 00 782

PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 762 m2

i 3% 00U
|

s ' 1
! Escala:

[ A82300 | 412000

La present MpNSP ‘SAE Hostal Nou’ estableix la vinculacié d’aguesta finca — de ref. cadastral
nim. 17159A0010902700000L - al sector Hostal Nou, als efectes de llur obtencid, el sol reservat
per a sistemes classificat de sol no urbanitzable, tal i com preveu I'article 35.2 del D305/2006

el seu article 21.bis indica que els

Aixi mateix en el Doc. num.2 de Normes Urbanistiques,
terrenys vinculats no formen part del sector, ni als efectes de |'aplicacié dels indexs d'edificabilitat i

altres parametres urbanistics, ni als efectes de compliment dels estandards de cessions per a
sistemes, ni als efectes de comput de les superficies necessaries per exercir la iniciativa en
matéria d'execucio del planejament, i la seva obtencié per mitja de la reparcel-lacié es produeix en
els termes que estableix I'art. 133.4 del D305/2006 (que estableix que: “aquests terrenys no tindran
la consideracié de finca aportada i no donaran dret a l'adjudicacio d'aprofitament urbanistic, ni es
podra computar la seva superficie als efectes de I'exercici de la iniciativa d'execucié del
planejament en les modalitats de compensacié del sistema de reparcel-lacié. Aquests terrenys
participarien en la reparcel-lacio als Unics efectes de la determinacié de la indemnitzacié que

correspongués a llurs titulars i de fer efectiva llur cessio a lI'administracid”).
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4.5.6. Imatge de conjunt (no normativa)

Un cop exposada la proposta d’ordenacioé i amb la finalitat de facilitar-ne la comprensié, aquest
planejament ha inclos com a darrer planol I'anomenat planol O.5 Imatge de conjunt (no normatiu).

Detall del planol O.5 Imatge de conjunt (no normatiu).
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. Justificacié de I'observanca de I'objectiu d

e desenvolupament urbanistic sostenible, de les

directrius per al planejament urbanistic, i de I'av aluacié ambiental i plans i programes

En l'apartat 1 de l'article 3 del DL 1/2010, es defineix el concepte de desenvolupament urbanistic
sostenible, com la utilitzacio6 racional del territori i el medi ambient.

Atenent a les indicacions del DL 1/2010, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme, i la
propia legislacioé d’avaluacié ambiental, les figures de planejament han de contenir el corresponent
estudi d'avaluaci6 ambiental estratégica (EAE), que avalui les necessitats i requeriments en

aquest aspecte.

Els continguts d’aquest estudi aixi com la seva tramitacio, es concreten en la Llei 6/2009, del 28
d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes (ambit catald) i Llei 21/2013, de 9 de desembre,

d’avaluacié ambiental (Aambit espanyol).

En aquest sentit, la MpNSP incorpora adjunt el Doc.niim.6 Estudi Ambiental Estrategic (EAE)
gue dona compliment a les referides determinacions, amb I'estructura documental segient:

Estructura del contingut del Doc.nim.6 Estudi Ambiental Estrategic (EAE)

Capitol 1.
- Apartats preliminars

Naturalesa i objectius, aixi com la determinaci6 de
I'abast i el contingut.

Capitol 2.
- Contextualitzacio de la MpNSP

Contextualitzacio del planejament urbanistic actual i
de context de planejament de rang superior i de
plans sectorials segons les directrius i
determinacions ambientals, i de proposits
ambientals per a la implementacié de la modificacio
del planejament.

Capitol 3.
- Analisi del medi receptor
- Riscos ambientals
- Canvi climatic

On es realitza I'analisi del medi receptor (medi fisic,
medi bidtic, medi antropic i riscos ambientals
associats), i alhora s’exposen els riscos ambientals
i del canvi climatic.

Capitol 4.
- Diagnosi del medi receptor

- Perfil ambiental actual.

On es realitza la diagnosi del medi receptor i
valoracié de la sensibilitat ambiental del medi, que
permet establir objectius i criteris ambientals
especifics que ha de seguir el desenvolupament
urbanistic previst.

Capitol 5.
- Contrast ambiental d’alternatives

On es realitza el contrast ambiental de les
alternatives i justificacio de I'alternativa escollida.

Capitol 6.
- Identificacio i quantificacio de les

demandes addicionals

On es preveuen de demandes addicionals de
recursos naturals, i concretament de: I'abastament
d’'aigua, de sanejament d’aigua, de subm. eléctric,
de gestid6 de residus, demissions de GEH a
'atmosfera, i d'afectaci6 de masses forestals i
conreus.

Capitol 7.
- Identificacio i avaluacio impactes

ambientals de la MpNSP

On s’identifica i avaluen els efectes ambientals
significatius de la proposta urbanistica sobre el
medi receptor.

Capitol 8.
- Mesures preventives, correctores o

compensatories dels impactes amb.
probables i mesures de sostenibilitat

On es proposen de mesures preventives,
correctores o compensatories per a la preservacio i
millora del medi ambient fruit del desenvolupament
urbanistic previst.

- Avaluacio global del planejament
i compliment objectius ambientals
establerts

urbanistica
On es justifica el compliment dels objectius
Caitol 9 ambientals i estratéegics de la maodificacio,

especialment en el que fa referéncia al consum de
sol, a la permeabilitat territorial i connectivitat
ecologica, a la integracio paisatgistica, al cicle de
l'aigua, I'energia, els residus, la mobilitat, etc. que
es deriven dels nous usos previstos.
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On s'inclou la proposta de Programa de Vigilancia
Ambiental (PVA) per a la supervisio i control per a
les tres fases que segueixen al planejament (fase
de redacci6 de projectes d'urbanitzacid, fase d'obra

Capitol 10.
- Supervisié i Control
- Programa de Vigilancia Ambiental

(PVA) i fase d’explotacio).
On es realitza una sintesi dels continguts de
Capitol 11. linforme, des dels objectius de caire ambiental,
- Sintesi de I'estudi passant per les mesures proposades en aguest
sentit i fins a la justificacié global del propi Pla.
I. Informes de resposta a les consultes sectorials
. Certificat de suficiéncia cabal d’aigua
lll. Espécies a evitar en jardineria / revegetacio
Annexos

IV. Espécies de baixa inflamabilitat
V. Criteris ambientals en fase de plan., proj. i obra
VI. Cartografia ambiental

Mitjancant en el Doc.nim.6 que s'integra en la MpNSP , s’ha valorat I'adequacio i la viabilitat
ambiental de la proposta urbanistica, s’ha valorat la presa de decisions en aquesta fase de
planejament, i s’ha establert les condicions per a I'execucid de I'actuacio urbanistica prevista, sota
criteris de desenvolupament urb. sostenible i incorporant els requeriments de les administracions
competents.

4.5.8. Justificacié de I'avaluacié de la mobilitat generada

Atenent a les indicacions del DL 1/2010, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme, i la
propia Llei de Mobilitat 9/2003 (article 18), les figures de planejament han de contenir el
corresponent estudi d’'avaluacié de la mobilitat generada (EAMG), que avalui les necessitats i
requeriments en aquest aspecte.

Els continguts d’aquest estudi aixi com la seva tramitacio, es concreten en el Decret 344/2006 de
Regulacié dels Estudis de la Mobilitat Generada, publicat al DOGC num. 4723, de 21/11/06.

En aquest sentit, la MpNSP incorpora adjunt el Doc.nim.7 Estudi d’Avaluacié de la Mobilitat
Generada que dona compliment a les referides determinacions, que a mode de resum, son les
recomanacions i conclusions seguents:

Propostes orientades a la millora del transport pub lic

La capacitat de les linies actuals de transport col-lectiu que circulen a I'entorn és suficient per
acollir la nova demanda generada, tant pel recorregut del bus interurba com per la seva
frequéncia de pas, per tant no es considera necessari cap tipus d’actuacioé que afecti al recorregut
dels autobusos aixi com a la seva freqiiéncia de pas.

D’una banda, 'TEAMG planteja la possibilitat de realitzar un Pla de Desplagament d’Empresa per
tal d'estudiar la possibilitat de contractar un servei d’autobusos que doni cobertura als
desplacaments dels treballadors provinents de Girona i entorns.

D’altra banda, 'TEAMG planteja per millorar la connectivitat a peu, connectar el propi sector amb el
municipi. En aquest sentit, de les 3 alternatives plantejades per 'TEAMG, la MpNSP contempla
I'Alternativa 3 que correspon a de connectar fins al barri de Sant Jordi, amb un recorregut que
transcorre pel cami perimetral del sector, i que es proposa “pavimentar” amb saul6 estabilitzat,
amb la voluntat de donar continuitat als vials ja establerts del municipi.
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Propostes orientades a la millora per a vianants i bicicletes

L’'EAMG indica que degut a I'emplacament de I'ambit d’estudi i a la baixa afluéncia de vianants i
bicicletes a causa de la falta de comunicacié segura amb els nuclis residencials propers i la
procedéncia llunyana dels treballadors, fa que la majoria dels desplagaments es realitzin en
vehicle privat. Per tal de revertir aguesta situacio les mesures a implementar son:

- Una vialitat no motoritzada en el limit oest del sector, de 5m d’ample amb un tractament tou a
definir en el Projecte d’obres d’urbanitzacio.

- Fora del sector, la connexié6 a peu i en bicicleta es realitzara amb I'antic cami de vell
d’Aiguaviva el qual discorre per un cami de domini public que donara connectivitat amb el
sector.

Propostes orientades a la millora de la mobilitat e n vehicle privat

L’EAMG indica que el viari actual pot acollir la nova demanda generada sense cap problema, ja
que els indexs de saturacié actuals sén baixos, pel que no es fa necessari actuar sobre el viari
actual. Les obres de remodelacioé de I'ambit ja incorporen una millora en I'estat del ferm del vial
d’'accés.

L'EAMG proposa que per tal de millorar la sostenibilitat dels desplacaments en vehicle privat,
l'activitat que s'’instal-li a les noves superficies industrials incentivi I'is del vehicle compartit, com
per exemple amb la remuneracié de la benzina.

Demanda de mobilitat eléctrica, PMR (Persones de Mo  bilitat Reduida) i bicicleta
L'EAMG indica 414 places son suficients per absorbir la mobilitat generada en cotxe i moto.
Segons la superficie destinada al planejament es poden implantar 416 places noves, les quals:
en parcel-la PRIVADA: 348 vehicles
en parcel-la ’EQUIPAMENT PUBLIC: 48 vehicles
en front de I'equipament en RESERVA DE VIALITAT: 20 vehicles

L’EAMG indica que de places de recarrega eléctrica i PMR, seran necessaries un minim de:
- 11 punts de recarrega eléctrica a tot el sector
- 11 noves places de PMR, les quals hauran d’estar senyalitzades.

L’EAMG indica que també s’ha de pensar en estacionament per bicicletes, i en aquest sentit
cercar un espai per implementar aparcaments de bicicletes per cobrir la demanda (en
compliment de I'annex n°2 del Decret de Mobilitat), on s’estableixen les reserves minimes
d’'aparcament.

En aquest sentit, el Projecte d’obres d'urbanitzacio del sector considerara els espais on instal-lar
aquestes places, que hauran de ser degudament senyalitzades.

En un altre ordre de coses, i per tal de millorar les connexions a peu i en bicicleta dels nuclis
urbans a banda i banda de la N-II, 'Ajuntament promoura una MpNSP preveura I'execucié d’'una
passera, sobrevolant la N-ll, que connectara el futur equipament de I'Hostal Nou amb la xarxa de
camins municipals, de tal manera que quan es consolidi I'equipament del SAE ‘Hostal Nou’ quedi
plenament garantida la mobilitat, a peu i en bicicleta des del poble. El financament d'aquesta
infraestructura quedara establert en la referida MpNSP, i on també s'incloura la posicio i geometria
de la infraestructura referida, i el detall adequat, per tal de garantir I'obtencié dels terrenys
necessaris per dur a terme la seva execucio.

Pel cas que ens ocupa del SAE ‘Hostal Nou’, el present document incorpora en la Normativa
(art.14) i en I'Estudi econdmic d'aquesta Memodria (apartat 5.1), que el sector ‘Hostal Nou’
assumira el 50% del cost d’execucio d’aquesta infraestructura amb un import maxim de 290.000,
topall que s’ha establert per garantir la viabilitat econdomica del sector i inclou tots els costos que
se’n derivin de la consecucié d'aquesta passera. Aquest import prové del preceptiu informe
municipal nim. X2021000358 emes el 15/11/2022.
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4.5.9. Acompliment de I'article 99 del DL 1/2010

Aquest article determina les particularitats a tenir en compte en el suposit de Modificacié de figures
de planejament general que comporten un increment del sostre edificable, de la densitat de I'is
residencial o de la intensitat dels usos o la transformacié dels usos. En el cas que ens ocupa, hi ha
increment de densitat de I's residencial, aixi com transformacio dels usos, per la qual cosa cal
tenir en compte el seglent:

* Apartat 1.a) de l'article 99 del DL 1/2010:

- En compliment d’aquest article del DL 1/2010, el Doc. num.5: “Titularitat de les finques
afectades” incorpora la identitat de totes les persones propietaries o titulars d’altres drets
reals sobre les finques afectades, ja siguin publiques o privades, durant els cinc anys
anteriors a l'inici del procediment de modificacid, i els titols en virtut dels quals han adquirit
els terrenys.

- Aquesta especificacié es porta a terme mitjancant la incorporacié al document esmentat
d’'una relacié d’aquestes persones i de les corresponents certificacions expedides pel
Registre de la Propietat.

* Apartat 1.b) de l'article 99 del DL 1/2010:

- En compliment d’aquest article del DL 1/2010, l'apartat 4.6 de Doc.nim.l “Memoria”
incorpora la previsio de I'execucié immediata del planejament i I'establiment del termini
concret per a aquesta execucio.

* Apartat 1.c) de l'article 99 del DL 1/2010:

- En compliment d’aquest article del DL 1/2010, I'apartat 5 de Doc.nim.1 “Memoria”, inclou
l'avaluacio economica de la rendibilitat de I'operacid.
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4.5.10. Acompliment de les determinacions paisatgis __tigues establertes en els planols d’ordenacio
del PDUSUG i I'article 6.7 de la normativa

El PDUSUG identifica una zona d’elevada exposicié paisatgistica al llarg de I'autovia A2 (N-II)
delimita una ‘fagana urbana d’especial atencio paisatgistica’, és a dir, un front de fagana al llarg del
recorregut d’aquest arteria viaria que per la seva exposicié visual pot ser significatiu per a la
qualitat paisatgistica de l'entorn. Aquesta franja es troba grafiada en el planol nimero 5.1
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| PROPOSTES D'ACTUACIO |

Ambits d'intervencié
Zones d'elevada exposicid paisatgistica

mmimmii  Facanes urbanes d'especial atencio paisatgistica

Els planols d'ordenacié de la MpNSP estableixen lliure d’edificacions la part confrontant amb
l'autovia, tot qualificant aquesta franja en part de sistema d’espais lliures publics (zona verda) i en

part de sol privat destinat a aparcament (arbrat), amb la voluntat de conformar un apantallament
verd davant de I'autovia.

Per tal de donar compliment a l'article 6.7 del PDUSG, que fixa que es dissenyin amb criteris
d’integracio paisatgistica i d’apantallament les noves edificacions, la MpNSP incorpora:

I'obligatorietat d’arbrat d’apantallament en la zona qualificada d’aparcament davant mateix de

la zona edificable destinada a Us industrial, en l'article 21 de la normativa urbanistica de la
MpNSP.

- el corresponent Estudi d’Integracié i Impacte Paisatgistic (EllP) que conforma el

Doc.nim.8 on es detallen I'estratégia, els criteris i les mesures d'integracié paisatgistica
adoptades.
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4.5.11. Acompliment i incorporacid de la perspectiv a de genere en 'ordenacio

La Llei 17/2015, del 21 de juliol, d’igualtat efectiva de dones i homes, determina en el seu article 53
que per tal de fer efectius els principis de perspectiva de genere en les politiques de medi ambient,
urbanisme, habitatge i mobilitat han d’incorporar la perspectiva de genere en totes les fases de
disseny, planificacid, execucid i avaluacié urbanistiques.

El mateix text legal n’estableix que, les administracions publiques de Catalunya, per a complir les
mesures a que fa referéncia el paragraf anterior, han de garantir entre d’altres:

“L'aplicaci6 d'una politica urbanistica que tendeixi a crear ciutats compactes,
mixtes i proximes, que mantinguin la relaci6 amb la natura, on es redueixi la
preséncia i la prioritat del vehicle privat i s'introdueixin mesures per a millorar i
densificar les arees monofuncionals residencials. En aquest sentit, la politica
urbanistica ha de preveure la descentralitzacié de serveis, de manera que la
construccio d’infraestructures i I'ordenacié del sol donin resposta a les necessitats
de conciliaci6 de la vida personal, familiar i laboral, disminuint els temps de
desplacament i garantint I'accessibilitat dels serveis en igualtat d’oportunitats.”

Els treballs de redaccié de la MpNSP SAE “Hostal Nou” han introduit la perspectiva de génere en
la redacci6 i tramitacié del document. En aquest sentit, aquesta MpNSP fa seus els principis,
ambits, criteris, indicadors i recomanacions de “Guia practica per a la integracié de la perspectiva
de génere a programes, plans i projectes / integracid de criteris de génere en la planificacié
urbana”, publicada per I'equip de TERRITORISXLM. El conjunt de components integrants de
I'espai urba als que es refereix el Manual d’'urbanisme de la vida quotidiana per a la realitzacio de
la diagnosi, i que en aquest cas es sintetitzen en tres ambits: I'espai fisic, les activitats i funcions, i
'ambient i percepcid.

I. AMBIT ESPAI FiSIC

C1. Confort Un dels principals vectors per garantir la integracio en I'espai fisic passa
per al vianant per garantir la prioritat dels vianants en I'estructura viaria del sector. Tot
i que es tracta d’un ambit d’activitats economiques, s’ha volgut reforcar
la xarxa dels vianants: I'accés del sector, el seu recorregut lineal interior,
i la recuperacié del Cami Ral com element de connexié territorial per
vianants.

Per al seu assoliment: El Projecte d’urbanitzacié definira 'amplada de la
vorera de l'eix viari, amb la major amplada lliure d’'obstacles possible.
Aquest disseny de la xarxa de vianants donara major seguretat i confort,
considerant que I'espai lliure d'obstacles visuals al voltant dels passos
de vianants sera com a minim de 10 metres. Els itineraris son
accessibles, atés que en cap cas superen el 8 % de pendent maxima.

C2. Transport public Per tal de garantir I'accés al sector mitjancant transport pablic i foment
i serveis de la bicicleta, es col-loca una peca de viari en l'entrada al sector per
poder afavorir la cobertura de transport public en general i la possibilitat
de l'accés també per bus especific pel sector.

Per al seu assoliment: El Projecte d'urbanitzacié garantira recorreguts i
creuament segurs, aixi com aparcament segurs per a bicicleta i arees
d’intercanvi aparcament — bici — transport public.

C3. Infraestructura Considerant I'entorn d’espai obert agro-forestal on esta situat el sector,
verda de qualitat cal que se n’afavoreix I'accés.

Per al seu assoliment: la zona verda del sector sera una porta de
proximitat del sector en el seu entorn. Aquesta nova zona verda tindra
un tractament dels tres estrats vegetals (arbori, arbustiu i herbaci), aixi
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com la creacié6 d'espais d’ombra produida per I'arbrat nou. D’altra
banda, també es fa necessari que el criteri de disseny dels nous edificis
tingui en compte la conservacio del verd en I'ambit privat, i la definicid
de sols permeables per mitigar I'efecte illa de calor.

Il AMBIT ACTIVITATS | FUNCIONS

C4. Espai public
funcional

Per al seu assoliment: es fa necessari que el criteri de disseny dels
espais lliures del Projecte d’urbanitzacié del sector, tingui en compte el
segulent:

- Que disposi de grups de bancs a les zones verdes i els itineraris
basics de vianants que contribueixi a la permanéncia de persones.

- Que existeixi una il-luminacié adequada i més potent en zones de
vianants que discorren pels espais oberts del planejament (fins a les
parades de transport public), refor¢ant aixi la seguretat personal.

- Que el mobiliari urba estigui dissenyat per resistir al vandalisme.

- Que les zones d’aparcament siguin permeables i visibles des de les
arees confrontants.

C5. Integracié amb
el perimetre urba

Tot i que es tracta d'un sector d'activitat economica situat fora del
perimetre natural del centre urba del municipi, precisament per aquests
motius es fa més rellevant fomentar espais de vida quotidiana en el futur
equipament en planta baixa per afavorir aquesta integracio.

C6. Proximitat i
Us eficient dels
equipaments

El futur equipament del sector convé que sigui destinat com a
equipament de proximitat, amb multifuncions per millorar I'eficiéncia
horaria i utilitzacié en diferents franges horaries.

1. AMBIT AMBIENT | PERCEPCIO

C7. Seguretat i
claredat espacial

Els espais es defineixen i dissenyen amb jerarquia d'escala i
proporcionalitat adequada al vianant.

Per al seu assoliment: el Projecte d'urbanitzacié evitara els espais buits
urbans no urbanitzats, aixi com racons i reculades que generen espais
petits, foscos i pocs visibles. Els recorreguts seran clars i amb
senyalitzacio dels elements de xarxa quotidiana.

C8. Qualitat i confort

Caldra facilitar amb el disseny, la neteja i el manteniment en bon estat,
tant en I'edificacié com en I'entorn.

Per al seu assoliment: el Projecte d'urbanitzacio utilitzara espécies
vegetals autoctones i de baix consum hidric. Tant la vegetacié com els
paviments seran dissenyats per tal d’'esmorteir els sorolls derivats del
transit. El disseny de la Il-luminaci6é sera homogeénia i suficient.

C9. Identitat i
empoderament

Per a I'assoliment d’espais de convivéncia i participacié ciutadana amb
diversitat (d’especialitats, origen, edat i génere) es posa en valor el
patrimoni de I'Hostal Nou, i la seva identitat per crear llocs de trobada.

Aquests parametres hauran de ser tinguts en compte en la redaccié i execucié del Projecte
d’Urbanitzacié, tal i com preveu l'article 46 de les Normes urbanistiques de la MpNSP.
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Execucié urbanistica del planejament

D’acord amb l'article 116.1 del DL 1/2010, I'execucid urbanistica és el conjunt de procediments
establerts per aquesta Llei per a la transformacié de I'Us del sol, i especialment per a la
urbanitzacié d'aquest, d'acord amb el planejament urbanistic i respectant el régim urbanistic
aplicable a cada classe de sol.

Sistema d'actuacié i administracié actuant

El sistema d’actuacio urb. del sector és el de reparcel-lacié6 en modalitat de compensacié basica.
L’administracié actuant és I'Ajuntament de Riudellots de la Selva.

El Projecte de reparcel-lacié i aprofitament urbanistic

El Projecte de reparcel-lacié del sector “Hostal Nou”, es tramitara amb simultaneitat amb la
MpNSP del sector.

Pel que fa a I'aprofitament urbanistic, aquest quedara determinat en el Projecte de reparcel-lacié al
igual que les valoracions a efectuar, i atés que I'ordenaci6é urbanistica que es proposa no permet
individualitzar en una parcel-la I'aprofitament que s’ha de cedir a ’Administracié Actuant, la cessio
d’'aquest s’efectuara d’acord amb el que preveu la Llei d’'urbanisme, de la segiient manera:

. Part del valor de I'aprofitament sera I'import que resulti de la valoracié de la masia.
. El diferencial entre el valor de la masia i I'import resultant del 15% d’aprofitament urbanistic
s’efectuara per I'equivalent del seu valor economic.

El Projecte d'obres d'urbanitzacid

L'execuci6é del planejament urbanistic requereix I'aprovacié d’'un Projecte més detallat que sigui
exigible, que en el cas que ens ocupa, es tracta de I'aprovacio definitiva del corresponent Projecte
d’'obres d'urbanitzaci6é que executa el sector ‘Hostal Nou’ i que es tramita amb simultaneitat amb la
MpNSP del sector.

Aixi mateix, els costos de les obres d'urbanitzacié d’aquest sector seran els que es preveuran: en
el Projecte d’'urbanitzacio del sector, la participacié del sector en I'execucid de la passera sobre la
N-1I — amb un topall maxim de 290.000€ -, més totes aquelles despeses derivades de la portada
de serveis o bé de les que es puguin derivar dels informes sectorials emesos en fase de
planejament inclosa la gestio relacionada.

Agenda de 'actuacié

D’acord amb el que determina l'article 99 del DL 1/2010, s’estableix una execucié immediata del
planejament, i en aquest sentit s’estableix que:

» El Projecte d'obres d'urbanitzacio del sector que es tramita en simultaneitat a la present
MpNSP.

* Pel que fa a les obres d’'urbanitzacié del propi sector: aquestes hauran d’estar iniciades en el
termini maxim de 1 any des de la publicacié6 de l'acord d’aprovacié definitiva del Projecte
d’obres d’urbanitzacio del sector.

* Pel que fa a les obres de la passera sobre la N-1I: I'execuci6 es dura a terme en el moment
que es consolidi I'equipament municipal, i sigui vigent la preceptiva MpNSP i/o Pla Especial
que la defineixi.
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. Avaluacié economica i financera

Els apartats que integren aquest document donen compliment a I'article 59.1e) i 66.1d) del DL
1/2010, de 3 d'agost, que estableix necessitat que s’hi incorpori, formalment, “un document
d’avaluacié economica i financera, que ha de contenir I'estudi i justificacio de la seva viabilitat” i “un
informe de sostenibilitat economica que ponderi I'impacte de les actuacions previstes en les
finances publiques de les administracions responsables de la implantacié i manteniment de les

infraestructures i de la implantacié i prestacio dels serveis necessaris”.

Estudi del cost de les obres d’urbanitzacio i repercussié per m2

El cost de les obres d'urbanitzacié corresponents a I'ambit del SAE ‘Hostal Nou’ sera el qué
s'infereixi de les diferents partides contemplades al Projecte d’obres d'urbanitzacié del sector de
tramitacio paral-lela a la MpNSP, més els corresponents projectes d'urbanitzacié complementaris
gue s’escaiguin.

A hores d’ara, fruit de la informacié d'infraestructures i serveis de qué es disposa, i a I'espera de
disposar del detall de les obres a executar segons el Projecte d'urbanitzacié del sector de
tramitacio simultania, es poden estimar els costos del sector al voltant de 2,24 M€ (IVA exclos).

Aixi doncs, la repercussié bruta de la previsi6 de costos d'urbanitzacié per hectarea, sense
considerar les despeses de la gestid urbanistica, és la segient:

2.245.000 € aprox.

= 300.000 €£€/Ha del sector (estimats)
7,48 Ha aprox. sector

i, la repercussié neta de la previsié costos d’urbanitzacié per m* de superficie de sol privat, sense
considerar les despeses de planejament i gestid, és la segient:

2.245.000 € aprox.

= 44,46 €/m®sol de net de parcel-la privada (estimats)
50.499 m’sol net parcel-les

Aquestes repercussions sén raonablement assumibles, i aquesta estimacio s’actualitzara quan es
disposi del Pressupost del Projecte d’obres d’urbanitzacié del sector.

| alhora les demés carregues urbanistiques del sector:

+ el 50% del cost d’execucié de la passera per a vianants i bicicletes sobre la N-Il - amb un
import maxim de 290.000€, topall que s’ha establert per garantir la viabilitat economica del
sector;

¢ lavaloracié de la Masia — amb un import de 225.373 €;

¢ iles despeses de Gestié — amb un import de 199.836 €.

Els fons disponibles per portar a terme les obres d’urbanitzacié aniran a carrec de la comunitat
reparcel-latoria amb els percentatges de participacié que fixi el projecte de reparcel-lacié del
sector.
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5.2. Estudi i justificaci6 de la viabilitat economi  ca de 'actuacié

En el moment de la redaccié del present document, es disposa de les segiients dades:

Estudi de viabilitat economica del SAE 'Hostal Nou' de Riudellots de la Selva.
Superficie ambit: 74.847 m?
Estimacio Ingressos superficie valor unitari mig valor
Part industrial 42.120 m? 140,00 €/m? 5.896.800 €
Part aparcament 8.379 m2 90,00 €/m? 754.110 €
Total aprofitament 50.499 m2 131,70 €/m? 6.650.910 €
Estimaci6é Despeses sup. del sector import unitari import
Obres d'urbanitzacio 7,48 ha 300.000 €/ha 2.245.410 €
Participacié en I'execucié passera sobre N-II 290.000 €
Valoraci6 de la Masia 225.373 €
Despeses de gestio 199.836 €
Pressupost pel coneixement de I'administracio 395.556 €/ha 2.960.619 €
Metode estatic del Reglament Llei del Sol Taxa nominal Valor residual residual unitari
VS0 =VS -G : (1+TLR+TR) 14,89% 2.251.756,82 € 30,1 €/m2

Observacions al calcul

a) Pel que fa la previsié d'ingressos, anomenada VS, es consideren valors unitaris per a parcel-la neta no
edificada, en €/m2.

b) Pel que fa a la previsié de despeses, anomenada G, es considera obtingut a partir del cost unitari mitja
de 300.000 €/Ha, de cost d'urbanitzaci6 que s’estima per a promocions de soOl per a activitats
economiques. | alhora les demés carregues urbanistiques del sector: I'import maxim de 290.000€ de
participacio en I'execucié de la passera sobre la N-11, la Valoracié de la Masia i les despeses de Gestio.

c) Pel que fa al valor del rendiment es considera la taxa legal del Reglament de la Llei del Sol, essent:

. TR segons usos =14,00% per industrial i 9,00% per aparcament.
. TLR segons referéncia publicada =1,742% pel mes de novembre de 2022 (BOE nim.264 del
03/11/22).

Els valors definitius quedaran definits en el Projecte de reparcel-lacio, aixi com el 15% de
I'aprofitament mig, tant bon punt es disposi del Pressupost del Projecte d’obres urbanitzacié del
sector que s’aprovi.
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Informe de sostenibilitat economica

Criteri d’avaluacio

Pel que fa a I'impacte de les actuacions previstes en les finances publiques, es derivaran per a
I'Ajuntament de Riudellots de la Selva (Hisenda publica afectada), per una banda, les cessions que
es composaran de vials, espais lliures i de I'equipament; per altra banda, la recepcio de la
urbanitzacié comportara I'obligacié de fer-se carrec del seu manteniment.

Per tant es pot afirmar que es deriven per a I'Ajuntament determinats drets i obligacions que es
traduiran per a la hisenda municipal en ingressos i despeses.

Es determinara que el sector és economicament sostenible si el balang entre les “despeses” i els
“ingressos” que es generen sobre la hisenda publica municipal resulta positiu (Ingressos >
despeses).

Consideracions prévies

Per tal d’efectuar aquest balan¢g economic caldra identificar i estimar els ingressos i despeses que
comporta el desenvolupament d’aquest sector per les finances municipals.

Per una banda, caldra considerar la recaptaci6 economica en concepte d'impostos de béns
immobles (IBl), i d'altra banda, altres impostos extraordinaris com ara taxes de construccio i
llicencies d’obra; i en un altre ordre de coses, cal fer esment a I'impost d’activitats economiques
(IAE) de les noves activitats del sector i els ingressos derivats de la cessio del 15% de
I'aprofitament urbanistic del sector.

Estimacid de les despeses municipals generad __es

Les infraestructures que es projecten en el present document, seguiran les determinacions dels
diferents departaments de I'Ajuntament de Riudellots de la Selva i de les empreses de serveis
afectats i, per tant, es considera que el manteniment d’aquestes sera acceptat per aquesta
administracié local.

Les despeses de manteniment associades a les noves infraestructures i serveis, es formulen sobre
les superficies de sistemes seglents:

Sistema d’espais lliures publics / zones verdes (noves zv: V1,V2,V3): 11.447 m?

Sistema viari (Vialitat local asfaltada: X1, X2): 5.104 m?

» Sistema d’espais lliures publics / zones verdes
El cost anual de manteniment de les zones verdes s’estima entre 0,50 i 3,20 €/m?/any.

S’adopta un modul en la franja mitja, en tant les zones verdes requeriran de cert manteniment per
la configuracio al voltant d'un edifici d’equipament municipal. S'avalua en: 1,50 €/m2/any x 11.447
m?=17.170 €/any

* Sistema viari

El cost anual de manteniment de la xarxa viaria s’estima entre 1,20 i 3,20 €/m°/any. Aquest modul
inclou les despeses generades per I'enllumenat, el manteniment de les voreres, etc.

S’adopta un modul en la franja intermédia, perqué malgrat el manteniment de I'enllumenat a la nit
és important, es tracta d'un sistema viari situat en una part del municipi destinada majoritariament
a usos industrials i de poc transit. S’avalua en: 1,50 €/m2/any x 5.104 m2 = 7.656 €/any

* Total despeses

Per tant, a nivell de despeses de manteniment I'impacte global en la hisenda publica es considera
al voltant d'uns 24.826 €/any.
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Estimacid dels ingressos municipals generats

* Ingressos ordinaris: 1Bl

Seguidament, s’exposa el calcul de I'import en concepte d'IBI que pot recaptar la hisenda
municipal un cop siguin recepcionades definitivament les obres d'urbanitzaci6 del sector.

S’aplica com a referéncia el tipus de gravamen pels béns immobles urbans que s’estableix en
I'Ordenanca Fiscal Numero 2, relativa a I'lmpost de Béns Immobles (IBI) — publicada al BOP de
Girona num. 233 de 05/12/2019 -, i que l'article 8 d’aquesta ordenanca estableix del 0,4032%
(essent aquest el tipus vigent en el moment de la redaccié d’aquest document).

S’aplica I'esmentat tipus de gravamen sobre el valor total del sol net del sector (valor que es troba
indicat en I'apartat 5.2 de la memoria, relatiu a la viabilitat economica de 'actuacié), el que dona un
resultat de 26.816 €/any.

L'impacte global en la hisenda municipal, a efectes d’'impostos ordinaris — IBl — seria d’'uns 26.816
€/any, xifra que es pren com a referéncia en el present informe de sostenibilitat economica.

* Ingressos extraordinaris

Els impostos extraordinaris, com son les llicencies d'obra i taxes de construccid, no es tindran en
compte en aquest informe de sostenibilitat economica ja que soén recaptacions no periodiques
(només es donen en el moment d’execucid) i, per tant, no sén valors representatius del balang
economic anual en els anys posteriors.

Balan¢ economic i conclusions
Anualment el flux de caixa en la hisenda municipal és el que es resumeix a continuacio:
BALANC INGRESSOS - DESPESES
INGRESSOS | DESPESES PERIODICS VALORS TOTALS
(anualment) INGRESSOS DESPESES

IBI — Impost sobre béns immobles 26.816 euros/any

Cost manteniment zones verdes -17.170 euros/any

Cost manteniment vialitat ** -7.656 euros/any

TOTAL 26.816 euros/any -24.826 euros/any

BALANC

1.990 euros

** Inclou les despeses associades a I'enllumenat public, serveis de recollida escombraries, etc.

Els ingressos municipals anuals obtinguts s6n superiors a les despeses associades al
manteniment dels serveis i infraestructures que ocasiona el desenvolupament del sector
d’activitats economiques anomenat ‘Hostal Nou’, i per tant, es pot concloure que aquest
desenvolupament urbanistic que proposa la present MpNSP és economicament sostenible i la
repercussio d’aquest en la hisenda municipal és favorable per al municipi.
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6. Quadre de dades
6.1.1. Quadre de dades de sol. Zonificacié proposad _a

Clau  Qualificacié sup. parcial sup. total %
Clau X - Sistema viari: 8.031 10,73%
Vialitat local X1- 4.828 m?s
Vialitat local X2- 276 m%s
Reserva de vialitat X3- 960 m?s
Vialitat local peatonal X4 - 1.967 m2s
Clau V - Sistema d'espais lliures publics: 11.447 15,29%
V1- 8.028 m%s dels quals sén noves
V2- 1.017 m%s zvrespecte pl.vigent:
V3- 2402 m’s 9.216 12,31%
Clau ST Sistema de seneis técnics: ST1 - 211 m?s 211 0,28%
Clau E - Sistema d'equipaments: El- 4.659 m?s 4.659 6,22%
SUBTOTAL SOL PUBLIC 24.348 m 2s 24.348 32,53%
Clau  Qualificacié sup. parcial sup. total %
Zona d'activitats economiques: 50.499 67,47%
Clau 11 - porcié a) - s industrial 42.120 m?s
Clau 12 - porcié b) - Gs aparcament  8.379 m?s
SUBTOTAL SOL PRIVAT 50.499 m 2s 50.499 67,47%
[TOTAL SOL SAE 'HOSTAL NOU' 74.847 100,00%|

6.1.2. Quadre de sol i sostre net de les parcel-les . Parcel-lacié proposada

ndm.  descripcio superficie sol sostre maxim
P1 |Parcel-la tnica, porci6 a) Us industrial 42.120 m?s 42.120 m?3st
Parcel-la Unica, porci6 b) Us d'aparcament 8.379 m’s 0 m?st

TOTAL SOL PRIVAT 50.499 m?%s 42.120 m°st

Barcelona, novembre 2022
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Resistre d4’entrads

INFORME SOBRE LA MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO DE RIUDELLOTS DE LA SELVA, DEL SECTOR DE ACTIVIDADES
ECONOMICAS ‘HOSTAL NOU’ (GIRONA)

(AEROPUERTO DE GIRONA)

(Exp. 170144)

1.- Antecedentes

Por Orden FOM/2614/2006 del Ministerio de Fomento de 13 de julio de 2006 (B.O.E. n°
189, de 9 de agosto) es aprobado el Plan Director del Aeropuerto de Girona.

Con fecha de 31 de marzo de 2017 tiene entrada en el Departamento Ia solicitud por
parte del Ayuntamiento de Riudellots de la Selva, para que esta Direccion General emita
informe preceptivo sobre la “Modificacion Puntual de [as Normas Subsidiarias de Planeamiento
de Riudellots de la Selva, del Sector de Actividades Econdmicas ‘Hostal Nou™, conforme a lo

establecido en la Disposicidn Adicional Segunda de! Real Decreto 2591/1998 en su aciual
redaccion.

Mediante escrito de fecha 1 de junio de 201 7, esta Direccion General remitid a Aena un
berrador de informe sobre la “Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Riudellots de la Selva, del Sector de Actividades Econdmicas ‘Hostal Nou”,
recibiendose como respuesta, con fecha de 23 de junio de 2017, un informe de Aena
considerando, dicho borrador, correcto en lo que respecta a sus competencias.
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Por todo lo anterior y en relacién con los trdmites que sigue el Ayuntamiento de
Riudellots de la Selva (Girona) respecto a la “Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias
de Planeamiento de Riudellots de la Selva, del Sector de Actividades Econdémicas ‘Hostal
Nou”™, y a los efectos previstos en la Disposicién Adicional Segunda del Real Decreto
2591/1998 en su actual redaccion, en lo que a afecciones aeroportuarias se refiere, se informa

de lo siguiente:

No habiéndose recibido la documentacidn en lengua castellana, este informe se evacua,
por tanto, con la salvedad que pueda derivarse de la correcta interpretacién de los textos en

lengua catalana.

2 - Remisién de los instrumentos de ordenacion urbanistica o territorial y caracter del

informe

Conforme a lo que establece la Disposicion Adicional Segunda del referido Real
Decreto, la remision al Ministerio de Fomento de los instrumentos de ordenacion que incluyan
dentro de su ambito la zona de servicio aeroportuario o espacios sujetos a servidumbres
aeronauticas o acusticas establecidas o a establecer en virtud de la Ley de Navegacion Aérea,
debe realizarse antes de la Aprobacion Inicial, estableciéndose un plazo de seis meses a
contar desde la recepcion de la documentacién requerida para su emision. Transcurrido el
plazo previsto sin que se haya emitido informe de la Direccion General de Aviacion Civil, se

entendera que reviste caracter de disconforme.

En cuanto ai cardcter del presente informe, no se trata de alegaciones emitidas durante
la fase de informaciéon publica, sino que posee caracter preceptivo y vinculante,
estableciéndose en el articulo anteriormente mencionado que a falta de solicitud del informe
preceptivo, asi como en el supuesto de disconformidad, no podran aprobarse definitivaments
los planes que no acepten las observaciones formuladas por el Ministerio de Fomento, en lo

que afecte a las competencias exclusivas del Estado.

La obligacion de que sean informados los planes territoriales y urbanisticos que afecten
a la Zona de Servicio Aeroportuario o a sus espacios circundantes sujetos a servidumbres
aeronauticas o actsticas establecidas o a establecer para preservar las competencias estatales
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en materia aeroportuaria asi como su caracter vinculante se hallan amparados plenamente en
la Sentencia del Tribunal Constitucional 46/2007, de 1 de marzo de 2007.

3.- Servidumbres Aeronauticas
3.1.- Normativa Aplicable y Criterios de Referencia

Servidumbres aeronauticas establecidas conforme a la Ley 48/60, de 21 de julio (B.O.E.
n°® 176, de 23 de julio) scbre Navegacién Aérea, y Decreto 584/72, de 24 de febrero (B.O.E. n°
69, de 21 de marzo) de servidumbres aeronauticas en su actual redaccion.

Real Decreto 378/1988, de 8 de abril, por el que modifican las servidumbres
aeronauticas establecidas en el aeropuerto de Gerona-Costa Brava (B.O.E. n° 99, de 25 de
abril de 1988, con correccion de erratas en B.O.E. n°® 129, de 30 de mayoc de 1988).

Propuesta de servidumbres aeronduticas contenidas en el Plan Director del Aeropuerto
de Girona aprobado por Orden FOM/2614/2006 del Ministerio de Fomento de 13 de julio de
2006 (B.O.E. n® 189, de 9 de agosto), definidas en base al Decreto de servidumbres
aeronauticas y los criterios vigentes de la Organizacion de Aviacién Civil Internacional
(O.ACL).

3.2- Afecciones sobre el Territorio

La totalidad del ambito de la Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento se encuentra incluida en las Zonas de Servidumbres Aeronauticas
correspondientes al Aeropuerto de Girona. Las lineas de nivel de las superficies limitadoras de
las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuertc de Girona que afectan a dicho ambito,
determinan las alturas (respecto al nivel del mar) que nc debe sobrepasar ninguna construccion
(incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc.}, modificaciones del
terreno u objeto fijo (postes, antenas, acrogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), asi
como el galibo de viario o via férrea.
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La Modificacion Puntual recoge en el apartado 2.9 “Descripcion de las caracteristicas
bésicas de la alternativa seleccionada” de la Memoria una disposicion donde se establece la
cota de las servidumbres aeronauticas que no puede ser sobrepasada por las construcciones.

Asimismo, si bien 1a “Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
de Riudellots de la Selva, del Sector de Actividades Econdémicas ‘Hostal Nou™ incorpora entre
sus planos de informacién, los planos de las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de
Girona, dichos planos deberan ser normativos. Ademas, se recomienda que se modifiquen

dichos planos para corregir las erratas detectadas en las cartelas de manera que:

Donde dice:

1.5a “Servidumbres aercnauticas: segun RD 378/1988"
1.5b “Servidumbres aeronduticas: actuales Plan Director”

1 5¢ “Servidumbres aeronduticas: desarrollo previsible Plan Director”

Deberia decir:

I.5a “Propuesta de Servidumbres Aeronéuticas.

instalaciones eléctricas Plan Director Actual’
1.5b “Propuesta de Servidumbres Aeronduticas. Servidumbres de aerédromo e
instalaciones eléctricas Plan Director Desarrollo Previsible”
“Servidumbres aeronéuticas. Servidumbres de aerédromo e instalaciones

1 5c

radioeléctricas Real Decreto 378/1988".

Servidumbres de aerddromo e

En particular, el ambito de estudic se encuentra principalmente afectado por la
Superiicie Horizontal interna y la Supeificie de Limitacién de Alturas de la Torre de contro! con
equipos VHF (TWR VHF-VDF), entre otras.

Teniendo en cuenta que, segun la cartografia disponible, en el ambito de estudio las

cotas del terreno se encuentran aproximadamente por debajo de 140 metros y las cotas de las
servidumbres aeronduticas se encuentran aproximadamente a partir de 176 metros, ambas
sobre el nivel del mar, asi come la altura maxima de las mayores construcciones propuestas en
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la documentacion recibida, que es de 25 metros, hay cota, en principio, suficiente para que las
servidumbres aeronduticas no sean sobrepasadas por dichas construcciones, las cuales en
cualquier caso deberan quedar por debajo de dichas servidumbres, incluidos todos sus
elementos (como: antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de
ascensores, carteles, remates decorativos, etc.), incluidas las grdas de construccion y
similares,

Se debera hacer referencia en la normativa de la “Modificacién Puntual de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento de Riudellots de la Selva, del Sector de Actividades Econémicas
‘Hostal Nou™ al articulo 10 del Decreto 584/72 de servidumbres aeronauticas en su actual
redaccion, en particular a que la superficie comprendida dentro de la proyeccion ortogonal
sobre el terreno del area de Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Girona queda sujeta
a una servidumbre de limitacién de actividades, en cuya virtud la Agencia Estatal de Seguridad
Aérea (AESA) podra prohibir, limitar o condicionar actividades que se ubiquen dentro de la
misma y puedan suponer un peligro para las operaciones aéreas o para el correcto
funcionamiento de las instalaciones radioeléctricas. Dicha posibilidad se extendera a los usos
del suelo que faculten para la implantacién o ejercicio de dichas actividades, y abarcara, entre
otras:

a) Las actividades que supongan o lleven aparejada la construccion de obstaculos de
tal indole que puedan inducir turbulencias.

b} El uso de luces, incluidos proyectores o emisores laser que puedan crear peligros o
inducir a confusion o error.

c) Las actividades que impliquen el uso de superficies grandes y muy reflectantes que
puedan dar lugar a deslumbramiento.

d) Las actuaciones que puedan estimular la actividad de la fauna en el entorno de la
zona de movimientos del aerédromo.

e) Las actividades que den lugar a la implantaciéon o funcionamiento de fuentes de
radiacion no visible o la presencia de objetos fijos 0 méviles que puedan interferir el
funcionamiento de los sistemas de comunicacién, navegacidon y vigilancia
aeronauticas o afectarlos negativamente.
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f) Las actividades que faciliten o lleven aparejada la implantacion o funcionamiento de
instalaciones que produzcan humo, nieblas o cualquier otro fendmeno que suponga
un riesgo para las aeronaves.

g) El uso de medios de propulsion o sustentacion aéreos para la realizacion de
actividades deportivas, o de cualquier otra indole.

Debera dejarse constancia en la normativa de la “Modificacion Puntual de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento de Riudellots de la Selva, del Sector de Actividades Economicas
‘Hostal Nou™ de la necesidad de que cualquier emisor radioeléctrico u otro tipo de dispositivo
que pudiera dar origen a radiaciones electromagnéticas perturbadoras del normal
funcionamiento de las instalaciones radioeléctricas aeronauticas, aun no vulnerando las
superficies limitadoras de obstaculos, requerira de la correspondiente autorizaciéon conforme lo
previsto en el Articulo 16 del Decreto 584/72 de servidumbres aeronauticas. Igualmente debera
indicarse que, dado que las servidumbres aeronauticas constituyen limitaciones legales al
derecho de propiedad en razén de la funcion social de ésta, la resolucidn que a tales efectos se
evacuase solo podra generar algin derecho a indemnizacion cuando afecte a derechos ya

patrimonializados.

En consecuencia con todo lo anteriormente expuesto, este Centro Directivo informa
favorablemente la “Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de
Riudellots de la Selva, del Sector de Actividades Econdmicas ‘Hostal Nou™, en lo que a
servidumbres aeronauticas se refiere, con las condiciones impuestas por este informe, siempre
y cuando las construcciones propuestas u objetos fijos (postes, antenas, carteles, etc.) no
vulneren las servidumbres aeronauticas.

4.- Normativa sobre Autorizaciones en materia de Servidumbres Aeronauticas

Con independencia de lo indicado en el presente informe respectoc al planeamiento
urbanistico, se recuerda que, al encontrarse la totalidad del ambito de estudio incluida en las
zonas y espacios afectados por servidumbres aeronauticas, la ejecucién de cualquier
construccion, instalacién (postes, antenas, aerogeneradores-incluidas las palas-, medios
necesarios para la construccién (incluidas las grilas de construccion y similares)) o plantacion,
requerira acuerdo favorable previc de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme
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a los articulos 30 y 31 del Decreto 584/1972 en su actual redaccién, circunstancia que debera
recogerse en los documentos de planeamiento.

5.- Indicacion de recursos y emplazamiento

La Administracién competente para la aprobacién definitiva del planeamiento podra
interponer contra el presente informe recurso contencioso administrativo ante el Tribunal
Superior de Justicia de Madrid en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente a la

notificacién, salvo que opte por plantear previamente el requerimiento regulado en el articulo 44
de la LJCA.

Para el caso de que, por razén del contenido del presente informe, sea recurrido el acto
de aprobacién definitiva del planeamiento se le comunica que, conforme al articulo 21.1 .a)de la
Ley 29/1998, de 13 de julio, deberia ser emplazada al correspondiente recurso la
Administracion General del Estado.

=T o

A
-
I<Iesu.'ls Pérez Blanco
\ =

CONFORME
EL DIRECTOR GENERAL DE AVIACION CIVIL

Raul Medina allero
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Titol 1. Disposicions generals

Capitol 1. Definicio, contingut i vigéncia

Article 1. Ambit d’aplicacié

Aquestes normes son d’'aplicacié a la totalitat del sector d’activitats econdmiques ‘Hostal Nou’,
gue queda delimitat en els planols que s’acompanyen en la present Modificacié puntual de les
Normes Subsidiaries de Planejament de Riudellots de la Selva, del sector d'activitats
economiques “Hostal Nou” de Riudellots de la Selva, (en endavant, MpNSP ‘Hostal Nou’).

Article 2. Marc legal de referéncia

El marc legal de referencia en el moment de la redacci6 del present document esta format per
la segiient legislacio:

Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme
de Catalunya (en endavant TRLU).

Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme (en
endavant RLU).

Revisio de les Normes Subsidiaries de planejament de Riudellots de la Selva (en endavant
NSP_ de Riudellots), aprovat definitivament per la Comissié Territorial d’Urbanisme de
Girona en data 19 de maig de 1999, I'edicte del qual fou publicat el 2 d’agost de 1999 en el
DOGC num. 2943.

Modificacié puntual de les Normes subsidiaries de planejament de Riudellots de la Selva
referent a les disposicions sobre sol erm, aprovada definitivament per la Comissio
Territorial d’'Urbanisme de Girona en data 27 d'abril de 2005 (acord publicat al DOGC num.
4879 de 19/07/2006), aixi com el Text refds de les NSP de Riudellots de la Selva (TR NSP
de Riudellots) que se’'n deriva del compliment de la DT8a del TRLU i que fou publicat al
DOGC num. 4656 de 16/06/2006.

Modificacié puntual de les Normes Subsidiaries de planejament de Riudellots de la Selva a
'ambit de la unitat d'actuaci6 Roberlo (en endavant MpNSP UA Roberlo), aprovada
definitivament per la Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona en data 18 de desembre
de 2001, I'edicte del qual fou publicat el 29 de desembre de 2003 al DOGC num. 4038.

Modificacié puntual de les Normes Subsidiaries de planejament de Riudellots de la Selva a
I'ambit de les unitats d’actuacio Friulsa, Roberlo i Acebsa (en endavant MpNSP UA FR-RO-
AC), aprovada definitivament per la Comissio Territorial d’'Urbanisme de Girona en data 14
d’abril de 2010, publicat el 22 de juny de 2010 al DOGC nim. 5655.

RDL 7/2015, de 30 d'octubre, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei de Sol i de
Rehabilitacio Urbana.

Llei 21/2013, del 9 desembre, d’avaluacié ambiental.

Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacid dels estudis d'avaluacié de la mobilitat
generada.

Doc 2. Normes urbanistiques Pagina 5



Modificacié puntual de les Normes Subsidiaries de Planejament de Riudellots de la Selva, del sector d'activitats
economiques “Hostal Nou” de Riudellots de la Selva. Novembre 2022

Article 3. Contingut

El contingut de la MpNSP ‘Hostal Nou’ esta format per la documentacio segient:

Document 1: Resum comprensiu per a I'exposicié publica

Contingut amb el que determina I'article 8.5 del TRLU.

Document 2: Memoria

Contingut d’acord amb el que determinen els articles del 84 al 89 del RLU.

Document 3: Normes urbanistigues

Contingut d’acord amb el que determina l'article 88 del RLU.

Document 4: Planols

Contingut d'acord amb el que determinen els articles del 84 al 89 del RLU.

Document 5: Titularitat de les finques afectades

Contingut d’acord amb el que determina I'apartat a) de l'article 99.1 del TRLU.

Document 6: Estudi Ambiental Estrategic (EAE)

D’acord amb la legislacié sectorial vigent, Llei 21/2013, del 9 desembre, d'avaluacio
ambiental.

Document 7: Estudi d’Avaluacié de la Mobilitat Generada (EAMG)

D’acord amb la legislacié sectorial vigent, Llei 9/2003, de 13 de juny, de la mobilitat; i el
Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d'avaluacio de la
mobilitat generada.

Document 8: Estudi d’'Integracié i Impacte Paisatgistic (EIIP)

D’acord amb la legislacio sectorial vigent, Decret 343/2006, de 19 de setembre, pel qual
es desenvolupa la Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccio, gestié i ordenacié del
paisatge, i es regulen els estudis i informes d'impacte i integracio paisatgistica.

Article 4. Publicitat i consulta

1.

La MpNSP sera executiva a partir de la publicacié al DOGC de 'acord d’aprovacio definitiva
i de les normes urbanistiques corresponents. L'acord d’aprovacio definitiva de la MpNSP
s’adoptara tan bon punt estiguin aprovats definitivament per part de I'Ajuntament els
documents de ‘Projecte de reparcel-lacid’ i ‘Projecte d’obres d’'urbanitzacio’ del sector, els
quals tindran condicionada la seva executivitat a la vigéncia de la MpNSP.

La documentacié de la present MpNSP ‘Hostal Nou’ és publica i qualsevol persona pot
consultar-la en tot moment, informar-se de llur contingut i sol-licitar I'obtencié d’aquest
informacio a I'Ajuntament o al Registre de planejament urbanistic de Catalunya.

Per tant, a efectes de I'apartat anterior, I'ajuntament de Riudellots de la Selva:

e Tindra un exemplar complet i degudament diligenciat de cada un dels instruments de
planejament i gestio urbanistics vigents a disposicio del public durant I'horari d'oficina.

» Facilitara copies dels instruments de planejament i gestié urbanistics vigents a qui les
sol-liciti.
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Article 5. Interpretacio

1. Les presents Normes, juntament amb els planols de proposta urbanistica, constitueixen el
cos normatiu especific de la MpNSP ‘Hostal Nou’ i prevalen sobre els restants documents
que l'integren.

2. Els documents que l'integren s’interpretaran sempre atenent al seu contingut i d’acord amb
els objectius i finalitats expressades en la Memoria de I'ordenacié urbanistica.

3. La Memoria de la informacio urbanistica i els annexos, aixi com els planols d’informacié
urbanistica, tenen caracter informatiu i justificatiu.

4. Quan els conceptes que s’empren no quedin expressament definits en aquesta normativa i
per tot alld que no hi sigui expressament regulat o sigui de dubtosa interpretacio, s'estara al
qgue determini la normativa del planejament urbanistic general de Riudellots de la Selva.
Per tant, no sera admesa cap altra interpretacié que la dels serveis técnics municipals.

Article 6. Vigéncia

La vigencia de la present MpNSP ‘Hostal Nou’ s’inicia el mateix dia de la publicacié de I'acord
d’aprovacio definitiva al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya i mantindra la seva vigencia
mentre no es produeixi la seva modificacio.
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Capitol 2. Gestio, desenvolupament i execucid

Article 7. Sistema d’actuacio i Administraci6 actua nt

El sistema d'actuacié urbanistica del sector és el de reparcel-laci6 en modalitat de
compensacio basica.

L’Administracié actuant és I’Ajuntament de Riudellots de la Selva.

Article 8. Drets i deures derivats de I'execucié ur banistica del sector

Els propietaris o propietaries del sol tenen dret al 85% de I'aprofitament urbanistic de I'ambit
delimitat per la Modificacié, en proporcié a la superficie de les seves respectives finques
originaries.

Els propietaris o propietaries inclosos dins del sector tenen el deure de cedir a 'administracio
actuant, gratuitament i lliure de carregues, el sol necessari per a edificar el sostre corresponent
al 15% de I'aprofitament urbanistic de I'ambit.

Els propietaris o propietaries del sol han de cedir a I'Ajuntament de Riudellots de la Selva,
gratuitament i lliure de carregues, la totalitat dels terrenys destinats a sistemes publics (viari,
equipaments, espais lliures publics i serveis técnics publics).

Les despeses d'urbanitzacié es reparteixen entre les persones adjudicataries de les finques
resultants de la reparcel-lacié en proporcio al valor d’aquestes. Aquestes despeses a carrec de
les persones propietaries comprenen els conceptes descrits en l'article 120 del TRLU.

Els propietaris o propietaries de les finques resultants de la reparcel-lacié hauran d’edificar
d'acord amb les determinacions del planejament urbanistic i mitjancant I'atorgament de la
llicéncia corresponent.

Article 9. Cessions de sols i les obres d’urbanitza ci6 destinats a sistemes urbanistics

El lliurament i la recepcio de les obres d'urbanitzacié es fara d’acord amb el que estableix
l'article 169 del RLU.

Article 10. Desenvolupament del sector

Per al desenvolupament del sector es redactara de manera simultania a la present MpNSP el
Projecte d’urbanitzacié i el Projecte de reparcel-lacio.

Article 11. Agenda i pla d’etapes

Pel que fa a les obres d'urbanitzacio, es podran realitzar per fases d’urbanitzacié que seran
definides en el corresponent Projecte d’obres d’urbanitzacio.
S’estableix una execucié immediata del planejament, i en aquest sentit s’estableix que:

e El Projecte d’'obres d'urbanitzacio i el Projecte de reparcel-lacio es tramitaran de manera
simultania a la present MpNSP del sector “Hostal nou”.

e Les obres d'urbanitzacié del sector hauran d’estar iniciades en el termini maxim de 1 any
des de la publicacio de I'acord d'aprovacié definitiva del Projecte d’obres d'urbanitzacio.

e Pel que fa a les obres de la passera sobre la N-II: I'execucié es dura a terme en el moment
gue es consolidi I'equipament municipal, i sigui vigent la preceptiva MpNSP i/o Pla especial
gue la defineixi.

Article 12. Precisio i ajustos de limits

Els limits i les superficies en els planols que acompanyen el present document podran ser
ajustades al detall, en els termes seguents:

» Caracteristiques topografiques del terreny, tant en el sol com en el subsol.

Pagina 8 Normes urbanistiques



Modificacié puntual de les Normes Subsidiaries de Planejament de Riudellots de la Selva, del sector d'activitats
economiques “Hostal Nou” de Riudellots de la Selva. Novembre 2022

Limits de la propietat ristica o urbanitzada.

Existéncia d’arbres, recs i cursos fluvials o altres elements d’interés.

En aquest sentit, sera el projecte constructiu el que podra recollir les adaptacions tecniques de
detall esmentades en el sol i en el subsol.

Article 13. Modificacions

1.

En cas de modificacions al present document, aquestes hauran de respectar les
determinacions, per ordre de jerarquia, establertes al Planejament urbanistic general de
Riudellots de la Selva i s’ajustaran al que prescriu el TRLU.

No seran suposits de modificacions, les petites variacions de la superficie de 'ambit o cada
una de les diferents qualificacions urbanistiques de la present Modificacid, ocasionades per
ajustos de limits fruit d’adaptacions topografiques, de limits fisics o que suposin una millora
de la integracid paisatgistica, sempre i quan no suposin modificacions de superficie
superiors al 5%.

Tampoc seran suposit de modificacié les petites variacions de les alineacions definides en
el projecte d'urbanitzacid per a la millor adaptaci6 sobre el terreny que no suposin
variacions en la superficie de les parcel-les i, per tant, en I'edificabilitat de les illes, superior
al 5%.

Article 14. Projectes d’'urbanitzacio

1.

El projecte d'urbanitzacié del sector, que es tramitara de manera simultania a la present
MpNSP i al Projecte de reparcel-lacié del sector, pot referir-se bé a la totalitat del sector, o
bé pot executar-se per fases. També s’hi podra incloure el disseny d’elements urbans amb
prou significacio i importancia.

El projecte d’urbanitzacié del sector no podra modificar les previsions d’aquest Pla, sense
perjudici que afectin les adaptacions de detall necessaries. Les rasants establertes es
podran modificar si és per millorar I'adaptacié a la topografia o millorar el tracat de les
xarxes, i s'adaptara I'accés a les determinacions de l'informe de la Direccié de Carreteres
del Ministeri de Foment.

Els projectes d’'urbanitzacio que es redactin s’hauran d’ajustar al que disposen els articles
96, 97 i 98 del RLU i a d’altres condicions que li siguin d'aplicacid.

Els projectes d'urbanitzacié6 hauran d’atendre les mesures ambientals, d’integracio
paisatgistica i de mobilitat sostenible establertes en els estudis que integren la present
MpNSP i a la Normativa de caracter ambiental recollida al Titol Tercer.

El sector ‘Hostal Nou’ assumira el 50% del cost d’execucio d'una passera, que sobrevolant
la N-1l, que connectara I'equipament de I'Hostal Nou amb la xarxa de camins municipals,
amb un import maxim de 290.000€, topall que s’ha establert per garantir la viabilitat
economica del sector i inclou tots els costos que se’n derivin de la consecucié d'aguesta
passera.

Article 15. Projectes de reparcel-lacié

El projecte de reparcel-lacid, que es tramitara de manera simultania a la present MpNSP i
al Projecte d'urbanitzacié del sector, fixara el repartiment equitatiu de beneficis i les
carregues derivades de I'ordenaci6 urbanistica establerta per la present MpNSP ‘Hostal
Nou’ i en concret I'article 8 d’aquesta normativa.

El projecte de reparcel-lacié respectara el parcel-lari dibuixat en el planol O.2 d’Ordenacié
de [l'edificaci6 proposada, tot mantenint la coheréncia de I'ordenacié de [I'edificacié
proposada i les condicions de parcel-lacié definides per la normativa d’aguest document.

Doc 2. Normes urbanistiques Pagina 9



Modificacié puntual de les Normes Subsidiaries de Planejament de Riudellots de la Selva, del sector d'activitats
economiques “Hostal Nou” de Riudellots de la Selva. Novembre 2022

Article 16. Llicéncies

1. Sera necessari obtenir llicéncia municipal per a aquells actes establerts en Normativa del
planejament general urbanistic de Riudellots de la Selva.

2. Pel que fa a les llicencies d'obres i activitats s’estara al que es disposi en el planejament
urbanistic general de Riudellots de la Selva.

3. Enla memoria del projecte pel que se sol-liciti la llicéncia es justificara 'acompliment de les
presents Normes i de totes les disposicions especifiques que el poguessin afectar.

Pagina 10 Normes urbanistiques



Modificacié puntual de les Normes Subsidiaries de Planejament de Riudellots de la Selva, del sector d'activitats
economiques “Hostal Nou” de Riudellots de la Selva. Novembre 2022

Titol 2. Régim urbanistic del sol

Capitol 1. Disposicions generals

Article 17. Qualificacié del sol
1. Sistemes

S’entén per sistema els terrenys que en virtut de I'aplicacié dels articles 34 i 44 de la TRLU;
constitueixen l'estructura del sector i sén de cessid obligatoria i gratuita a I'Ajuntament
Riudellots de la Selva.

Es defineixen els segients sistemes:

\% SISTEMA D’ESPAIS LLIURES PUBLICS: Espais lliures publics
X SISTEMA DE COMUNICACIONS: Xarxa viaria local
E SISTEMA D’EQUIPAMENTS

2. Zones

S’entén per zona aquella part de terreny dins del qual, i ateses les previsions del present
document, es poden exercir els drets relatius a I'edificacio.

Es defineixen les seglents zones:

11 ZONA D’ACTIVITAT ECONOMICA — INDUSTRIAL
12 ZONA D’ACTIVITAT ECONOMICA — APARCAMENT

Capitol 2. Determinacions per als sistemes

Article 18. Determinacions comunes per als sistemes

1. Els sistemes sén aquell conjunt d’elements d’interés general que sén fonamentals per
assegurar el desenvolupament i funcionament urba donada la seva important contribucié a
I'hora d'assolir els objectius del planejament referents a infraestructures de comunicacions,
equipaments comunitaris, serveis técnics i d’espais lliures en general.

2. Son d'aplicacio els articles 31 al 49 del Text refés de la revisié de les Normes Subsidiaries
de planejament de Riudellots de la Selva, aprovat definitivament per la Comissié Territorial
d’'Urbanisme de Girona en data 19 de maig de 1999.

Article 19. Determinacions per al sistema d’equipam  ent

En el sdl qualificat d'equipament es troba situada I'edificacio existent de la Masia ‘Hostal Nou'.

Queda sense efecte la fitxa corresponent a la Masia ‘Hostal Nou’ del Cataleg de Masies i
construccions en sol no urbanitzable de Riudellots de la Selva, en tant que aquesta construcci6
deixa de formar part del sol no urbanitzable.
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Capitol 3. Determinacions per les zones

Article 20. Determinacions per a la zona d’activita  t econdmica - industrial (clau 11)

1. Condicions d’edificaci6

Tipus d’ordenacio

Tipologia d’edificaci6 aillada

Alcada reguladora
maxima

12 metres amb caracter general, sense fixacié especificada de nimero
de plantes. Aquesta algcada es compta sobre la cota de referéncia de la
planta baixa.

Tanmateix es podra sobrepassar la referida alcada fins a un maxim de
25 metres, destinada tant a edificis logistics com pels elements singulars
gue es puguin generar, com sén magatzems tipus sitges automatitzades
o altres, sempre gque aixd no comporti un increment del sostre edificable.
Aquestes instal-lacions singulars hauran de complir les condicions
seguents:

13- Els volums hauran de tractar-se exteriorment amb colors clars i
uniformes, i no podran incorporar cap tipus de retolacio ni il-luminacio
exterior.

22- Els volums es situaran a la part posterior de la parcel-la, per
esmorteir I'impacte visual des de I'autovia A-2.

32- Les construccions no ultrapassaran la cota de 176 metres sobre el
nivell del mar. En el cas que les construccions es preveu que la superin
0 es trobin en valors proxims, sera necessari un nou informe vinculant
de la Direccion General de Aviacién Civil (DGAC).

Parcel-la minima
edificable

Sera necessari I'agrupacio de la parcel-la resultant d’aquest planejament
amb la parcel-la resultant de la UA Roberlo. Aquesta agrupacioé
s’efectuara en el Projecte de reparcel-lacié del sector. Un cop agrupada,
la parcel-la minima sera de 65.000 m2 de sol.

Ocupacio parcel-la

75% de la parcel-la neta

Les instal-lacions singulars que superin I'algada reguladora, computaran
com a ocupacid i en cap cas suposaran més del 40% de I'ocupacio.

Edificabilitat neta

1 m2st / m2s0l sobre la parcel-la neta

Distancies a Segons galib maxim delimitat en el planol 0.2 Ordenacié de I'edificacio
perimetre

Edificacions Es permeten al servei dels edificis principals

auxiliars

Planta soterrania

Es permeten plantes soterranies.

Les parts semi enterrades, el sostre de les quals sobresurti més d’'un
metre per sobre d’aquest nivell del terreny, tindra en tota aquesta part la
consideracio de planta baixa.

Les plantes soterranies resultants d’excavacié i anivellaci6 no podran
sobrepassar en cap cas el galib maxim de la parcel-la.
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Adaptacio a la Caldra anivellar el terreny en forma de terrasses, respectant les
topografia condicions seguents:

mitjancant

terrasses A. L'alcada dels murets de contencio de terres mesurada des del peu

fins a la linia de coronacié no sera superior a 1,80 metres.

El punt més alt dels murs de contencié no ultrapassara en més de
50 cm la linia de pendent natural. - La linia de pendent natural es
determinara a partir de les cotes de terreny max. i min. per a cada
seccio perpendicular a 'alineacié de carrer -.

B. Quan les cotes del terreny a 6 metres de I'alineacié del carrer en la
direcci6 ortogonal al front de parcel-la sigui superior a 2 metres a la
rasant del carrer, es permetra la construccié d’'un mur de contenci6
de terres a tot el llarg del front de parcel-la en que es doni aquesta
circumstancia. En cap cas aquest mur tindra una algada total
superior a 2,80 metres sobre la rasant del carrer.

La part de parcel-la situada a cota inferior a la de coronacié del mur
es podra terraplenar horitzontalment fins aquella cota. En la part
restant es procedira com en la lletra anterior.

Tanques de Als llindars de les parcel-les es construiran tanques opaques, amb
parcel-la tractament de facana, amb una alcada maxima 0,60 metres
complementada fins a 2 metres amb element visualment permeable de
fusta, reixa, tela metal-lica o analeg, acompanyat d'un tractament
vegetal d'una amplada no inferior als 2 metres. Les plantacions a
realitzar seran de vegetacié autoctona, tant d’arbres com d’arbusts, de
manera que es configuri un apantallament vegetal continu i es basaran
en la “Norma tecnologica de jardineria i paisatgisme NTJ 01P Pantalles
vegetals: recomanacions per al seu Us com a barreres acustiques i
visuals” elaborada pel CETAFC (Col-legi d’Enginyers Tecnics Agricoles i
Forestals de Catalunya).

En el tractament de la tanca s'integrara I'exemplar de roure existent
(coordenades E 482081.3, N 482081.3), que s’haura de preservar i
protegir durant les obres.

La tanca queda exempta de tractament vegetal en cas de trobar-se en la
franja de 25m de protecci6 contra els incendis forestals.

Si hi ha desnivell al carrer es dividira per a que la tanca, en el seu punt
més baix, tingui un minim de 1,30 m.

Es permetra que sigui opaca en la part superior, el 10% de la seva
superficie, per poder incloure pilars o elements analegs.

2. Condicions d'Us

L’0s industrial és permeés en les mateixes condicions d'Us que el sol urba contigu, per raé de la
seva necessaria agrupacio. També es permet I's d’aparcament.

3. Condicions de parcel-lacio

No es permet la seva subdivisié en més d’'una parcel-la.
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4. Mesures d'integraci6 paisatgistica

Per tal de reduir la visio directa de les edificacions projectades des de I'entorn immediat -
camuflant I'impacte visual - caldra:

Procurar unes alcades maximes edificatories que garanteixin la proporcionalitat del conjunt
constructiu i, conseqientment, una major integracio paisatgistica.

Predeterminar clarament la distribucié i I'emplacament dels volums en funcié de la
coheréencia amb els elements definitoris del paisatge a la zona.

Les edificacions i el seus elements relacionats amb les xarxes de serveis, hauran de ser
assumides a l'interior de parcel-la.

Soterrar les infraestructures de subministrament sempre que sigui viable (linies
eléctriques, telefoniques, etc).

Minimitzar l'impacte luminic de I'enllumenat nocturn exterior d’acord amb la legislacié
vigent en matéria d’ordenacié ambiental de I'enllumenament per a la proteccio del medi
nocturn; tenint en compte la zonificacié del sol no urbanitzable adjacent com a E2 (grau de
proteccio alta).

Sera obligatori el tractament com a fagana de tots els paraments exteriors de les
edificacions sigui quina sigui la seva finalitat.

Executar els aspectes relacionats amb la tipologia d'edificacié6 en continuitat amb els
existents, materials, textures i colors de paraments exteriors i teulades, aixi com la
integracio d’elements destinats a la produccié d’energia a partir de fonts renovables.

Els talussos que es generin per a la implantacié de les plataformes corresponents, ja
siguin desmunts o terraplens, s’hauran de plantar amb arbrat i arbustiva amb unes
densitats minimes de plantacié que garanteixin la integracié dels mateixos talussos.

Article 21. Determinacions per a la zona d’activita  t economica — area d’aparcament (clau 12)

1.

2.

3.

Condicions d’edificacié
Edificabilitat: no n’hi ha.

Tanques: Als llindars de les parcel-les es construiran tanques opaques, amb tractament de
facana, amb una algcada maxima 0,6 metres complementada fins a 2 metres amb element
visualment permeable de fusta, reixa, tela metal-lica o analeg, acompanyat d’un tractament
vegetal d'una amplada no inferior als 2 metres. Les plantacions a realitzar seran de
vegetacié autoctona, tant d'arbres com d'arbusts, de manera que es configuri un
apantallament vegetal continu i es basaran en la “Norma tecnologica de jardineria i
paisatgisme NTJ 01P Pantalles vegetals: recomanacions per al seu Us com a barreres
acustiques i visuals” elaborada pel CETAFC (Col-legi d’Enginyers Técnics Agricoles i
Forestals de Catalunya). Alternativament, es podra prescindir de la col-locacié de la tanca
sempre que I'espai resultant es mantingui en les degudes condicions d’ornat.

Es permeten la instal-laci6 de pérgoles amb plagues fotovoltaiques.

Sota rasant es permet la construccio d’'una planta soterrania, en la franja que resta lliure
d’afectacions per proximitat a I'autovia.

Condicions d’'Us
Només s’admet I'ls d’aparcament.
Condicions de parcel-lacié

No es permet la seva subdivisio.

Pagina 14 Normes urbanistiques



Modificacié puntual de les Normes Subsidiaries de Planejament de Riudellots de la Selva, del sector d'activitats
economiques “Hostal Nou” de Riudellots de la Selva. Novembre 2022

4. Mesures d’integracio paisatgistica

- La urbanitzaci6 de I'area d’aparcament incloura necessariament arbrat, i es dissenyara
amb criteris d’'integracio paisatgistica i d’apantallament, en tant que és una ‘facana’ al llarg
autovia A-2 que per la seva exposicio visual és significativa per a la qualitat paisatgistica
de I'entorn:

i. A la franja paral-lela a l'autovia A-2, es plantara una primera filera d’especies
arbustives que ramifiquin des de la base per tal d’aconseguir un pantalla vegetal que
millori les visuals des de l'autovia, el principal punt d’observaci6é. Les espécies
utilitzades com a pantalles vegetals s’han de basar en la “Norma tecnologica de
jardineria i paisatgisme NTJ O1P Pantalles vegetals: recomanacions per al seu Us
com a barreres acustiques i visuals” elaborada pel CETAFC (Col-legi d’Enginyers
Técnics Agricoles i Forestals de Catalunya). L’espaiat de plantacié de la primera filera
des de 'A-2 serad de 2 metres.

ii. En segon lloc, es plantara una segona franja d’arbres a uns 3 metres de la primera de
descrita, i la distancia entre els diversos elements d’aquesta filera sera la suficient per
satisfer I'objectiu de reduccié de I'impacte perceptiu de les instal-lacions industrials
sobre I'entorn. Aquestes espécies arbories haurien de ser principalment coniferes
intercalades per espécies de creixement rapid i capcada compacta.

- Per reduir la impermeabilitzacio i facilitar la infiltraci6 de les aigles pluvials de
I'aparcament, s'utilitzara el saulé o similar. També es permetra la pavimentacié de I'espai
amb elements prefabricats que permetin el creixement de vegetacié entremig i, a la
vegada, doni resisténcia al pas rodat de vehicles.

- Es plantaran peus arboris, autoctons, que serveixin de guia per als vehicles a I'hora
d’aparcar. Per evitar que aquests elements arboris es vegin malmesos pels propis cotxes,
es proposa que a al voltant de cada arbre s’hi crei una vora.

Capitol 4. Vinculacioé de sistemes urbanistics en se  ctors

Article 21. bis Vinculacié de terrenys fora sector

Els terrenys indicats en el planol X.6 de la MpNSP, necessaris garantir la connectivitat del
sector, - tant a nivell d’'accés a peu dels vianants com en bicicleta -, queden vinculats al SAE
‘Hostal Nou’ amb la consideracié de sol no urbanitzable i el regim especific d'utilitzacié que li
confereix l'article 35.2.a) del Decret 305/2006 de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de
la Llei d’Urbanisme.

En aquest cas, els terrenys vinculats no formen part del SAE ‘Hostal Nou’, ni als efectes de
l'aplicacié dels indexs d’edificabilitat i altres parametres urbanistics, ni als efectes de
compliment dels estandards de cessions per a sistemes, ni als efectes de comput de les
superficies necessaries per exercir la iniciativa en materia d’execucié del planejament, i la seva
obtencio per mitja de la reparcel-lacio es produeix en els termes que estableix 'article 133.4 de
Decret 305/2006.
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Titol 3. Normativa de caracter ambiental

Capitol 1. Marc normatiu general de caracter ambien  tal

S’haura de donar compliment, quan procedeixi, a tota aquella normativa de caire ambiental que
sigui vigent en el moment de tramitar les actuacions urbanistiques derivades del
desenvolupament del pla.

Capitol 2. Model d’ocupacio del sol

Article 22. Adaptacié geomorfologica i conservacié de sols

1.

El projecte d'urbanitzacid del sector i els projectes d’edificaci6 han de contemplar el
decapatge i preservacio de la terra vegetal per ser utilitzada posteriorment a les arees a
enjardinar o restaurar. El projecte també ha de considerar la possibilitat d’adequacio i
millora de la terra vegetal mitjancant I'addicié d’adobs minerals i fems organics.

Els talussos de terres permanents han de presentar un pendent maxim de 3H:2V, sempre
d’acord a les prescripcions dels estudis geotécnics, de tal manera que es garanteixi la seva
estabilitat a llarg termini, es previngui I'erosid, es faciliti la revegetacio i es limitin les
pérdues de sol.

Als casos en que no es compleixi aquest criteri (si el pendent dels talussos de terres és >
3H:2V) s’haura d'aplicar técniques de bioenginyeria en estabilitzacié i revegetacio dels
talussos.

Capitol 3. Cicle de l'aigua

Article 23. Infiltracio

1.

En el tractament de l'espai lliure de les parcel-les publiques i privades, s’han d’establir
mesures tecniques per minimitzar els riscos d'inundacid, promovent el drenatge i la
infiltracio de l'aigua en el sol (minimitzant les superficies impermeables, fomentant els
paviments drenants, tous i semipermeables i mitjancant I'enjardinament viari i dels espais
lliures publics i privats).

Les edificacions de parcel-les publiques o privades amb espai verd incorporat,
preferiblement hauran de recollir les aigles pluvials de les teulades i de les cobertes no
transitables i, si és el cas, hauran de preveure els diposits per a 'emmagatzematge amb les
dimensions necessaries per als usos als que es destinaria I'aigua (regs i rentats). En
aquest sentit, es tindra en compte la metodologia descrita a la guia Aprofitament d’aigua de
pluja a Catalunya, publicada per I'’Agéncia Catalana de I'Aigua.

Article 24. Protecci6 dels recursos hidrics

1.

En cas que d'aprofitament de les aigiies pluvials que discorren per la parcel-la o les
estancades dins les seves llindes, tant per a la determinacié dels usos d’aquestes aigles
com per a la qualitat de les mateixes s’haura de donar compliment als articles 84, 85 i 86
del Reial Decret 849/1986 pel que s’aprova el Reglament del Domini Public Hidraulic.

En cas que existeixin pous dins I'ambit, cal establir les mesures per evitar I'aprofitament
incontrolat i I'afecci6 a I'aquifer (segellament d’acord els criteris de ’Agéncia Catalana de
l'Aigua).
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Article 25. Abastament i sanejament d’aigua

1.

Com a norma general, cal preveure xarxes de sanejament separatives en la urbanitzacio i
en les edificacions del sector, una per a I'evacuacié de les aigles pluvials i I'altra per a
I'evacuacio de les aigles residuals. Només en cas degudament justificat, o bé per indicacié
expressa de I'administracié hidraulica, s’hi instal-lara xarxa de sanejament unitaria.

Unicament es podran abocar a la xarxa de clavegueram les aigiles residuals assimilables a
urbanes, segons definici6 del Decret 130/2003, de 13 de maig, pel qual s'aprova el
Reglament dels serveis publics de sanejament, i amb els limits i prohibicions descrites a
'esmentat Decret 0 a I'autoritzacié corresponent.

Caldra assegurar que les aigiies residuals i pluvials de la parcel-la es connectin
respectivament a les escomeses de residuals i pluvials corresponents. De la mateixa
manera, les activitats vetllaran perqué el desguas de les aigles pluvials i residuals es
realitzi a través de la canonada corresponent, evitant la barreja dels dos tipus d’aigles. Aixi
mateix, es disposaran les arquetes de registre necessaries per fer possible la inspeccio
dels cabals abocats la xarxa de clavegueram.

L’Ajuntament podra implantar, per iniciativa propia o a instancia de I'organisme de conca,
un reglament regulador de la xarxa de sanejament del sector per tal d’assegurar el correcte
funcionament del sistema. L'ens gestor del sistema de sanejament podran realitzar les
inspeccions pertinents per verificar que es compleixen les normes reguladores dels
abocaments.

Per a l'aprofitament de les aiglies residuals regenerades provinents de les estacions de
depuracio, s’haura de donar compliment al Reial Decret 1620/2007, de 7 de desembre, pel
que s’ estableix el régim juridic de la reutilitzaci6 d'aigies depurades.

Tal i com determina l'article 100.1 del Reial Decret 1/2001, de 20 de juliol, pel qual s’aprova
el text refos de la Llei d’Aiglies: “Resta prohibit, amb caracter general, 'abocament directe o
indirecte d’aigies i de productes residuals susceptibles de contaminar les aigles
continentals o qualsevol altre element del domini public hidraulic, excepte que es compti
amb la prévia autoritzacié administrativa”.

Article 26. Criteris per a I'estalvi d’aigua

1.

El sistema de reg haura de ser per degoteig soterrat (exceptuant les arees de gespa/prat si
n’hi ha) i, si es creu adient, regulat en funcié del grau d’humitat (sensors de pluja i/o
d’humitat).

Caldra considerar que I'aigua emprada per al sistema de reg en espai verd privat i en verd
public, prioritariament, sigui aigua pluvial emmagatzemada (provinent de la recollida de
teulades i cobertes no transitables), aiglies regenerades o, en el seu defecte, aiglies
fredtiques. Quan no sigui viable el subministrament d’aigua pluvial, regenerada o freatica,
en darrer terme, s’emprara aigua provinent de la xarxa d’abastament.

Per als casos en que s’hagi previst reutilitzar aiglies residuals regenerades provinents de
les estacions de depuracié o de la xarxa d'aiglies grises, aquestes també poden ser
incorporades al sistema de reg, complit els requeriments que per aquest Us es determinen
al Reial Decret 1620/2007, de 7 de desembre, pel que s’ estableix el régim juridic de la
reutilitzacié d’aiglies depurades.

Cal donar compliment a I'Exigéncia Basica HS4 de Subministrament d'aigua del Codi
Técnic de I'Edificacié (en endavant CTE), aprovat pel Reial Decret 314/2006, aixi com a les
seves posteriors modificacions. En ella s'indica que els edificis on es prevegi la necessitat
d’abastament d’aigua per al consum huma i per al seu Us en relacié a la higiene de les
persones han d’incorporar mitjans que permetin I'estalvi i el control de 'aigua.

Tots els edificis han de complir els parametres relatius a aigua inclosos a I'art.3 del Decret
21/2006, pel qual es regula I'adopcié de criteris ambientals i d’ecoeficiéncia en els edificis.

D’acord amb l'article 8 del Decret 21/2006, pel qual es regula l'adopcié de criteris
ambientals i d’ecoeficiéncia en els edificis, en el projecte basic o en el projecte obligatori, a
efectes d'autoritzacio de llicencia d'obres, s'especificaran les disposicions adoptades per
assolir els parametres d'ecoeficiencia que figuren en el citat Decret.
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10.

11.

12.

En el sentit de complir les prescripcions dels apartats anteriors, les aixetes de lavabos i
dutxes dels habitatges i aquelles situades en espais destinats a Us d'oficina o d’altres
exclusius de personal (queden excloses les arees que romanguin obertes, arees de taller o
emmagatzematge i les arees de processos industrials) han de dotar-se de dispositius per a
I'estalvi d'aigua.

Aixi mateix, les cisternes dels vaters han de disposar de mecanismes de doble descarrega
o descarrega interrompible.

Als projectes d’edificacio, s’ha de valorar la possibilitat i la idoneitat de recuperacio i
regeneracio d’'aiglies residuals procedents de dutxes i rentamans per al seu Us en cisternes
de WC.

Les aixetes i sanitaris, preferentment disposaran del Distintiu de Garantia de Qualitat
Ambiental d’acord amb la Resoluci6 MAH/1603/2004 de 21 de maig, per la qual
s'estableixen els criteris mediambientals per a I'atorgament del distintiu de garantia de
gualitat ambiental als productes i als sistemes que afavoreixen l'estalvi d'aigua.

Les activitats que requereixin elevades necessitats d’abastament d’aigua, no previstes en el
desenvolupament urbanistic i no garantides en el projecte d’urbanitzacié del sector, hauran
de justificar els seus consums a I'hora d’obtenir les autoritzacions d’acord a la Llei 20/2009,
del 4 de desembre, de prevencio i control ambiental de les activitats (PACA) i llurs
modificacions. En aquesta justificacid, cal determinar I'is d’aigua pluvial o regenerada apte
per als usos que es determinin, segons la normativa aplicable.

En el llibre de I'edificacio s’haura d’incorporar una guia no técnica, de facil comprensio, per
informar a l'usuari final sobre la importancia, utilitat, funcionament i el manteniment de les
instal-lacions del sistema d’estalvi d’aigua.

Capitol 4. Energia

Article 27. Enllumenat exterior

Les

instal-lacions i aparells d’enllumenat exterior, tant en espais publics com en parcel-la

privada, per al foment de I'estalvi energetic i per preveure la contaminacié lluminosa, han de
complir els requeriments establerts a les figures normatives segients:

Article 28. Crite
1.

Reial Decret 1890/2008, de 14 de novembre, pel que s’'aprova el Reglament
d’eficiencia energeética en instal-lacions d’enllumenat exterior i les seves Instruccions
tecniques complementaries EA-01 a EA-07

Decret 190/2015, de 25 d’agost, de desplegament de la Llei 6/2001, de 31 de maig,
d'ordenaci6 ambiental de [I'enllumenat per a la protecci6 del medi nocturn
(concretament els criteris que figuren a la Secci6 3 i a 'Annex 2).

ris de sostenibilitat i ecoeficien cia en I'edificacio

En les edificacions d’'Us residencials i en les d’activitats economiques que incloguin espais
destinats a Us d'oficina o d’altres exclusius de personal (queden excloses les arees que
romanguin obertes, arees de taller o emmagatzematge i les arees de processos
industrials), s’ha de donar compliment als requeriments relatius a l'estalvi energétic
establerts al Codi Técnic de I'Edificacié (en endavant CTE), aprovat pel Reial Decret
314/2006, aixi com a les seves posteriors modificacions.

Aquests requeriments d’estalvi energetic es troben al DB HE: Estalvi d’energia,
estructurant-se en els seguents apartats:

a. Exigéncia basica HE 0: Limitacié del consum energetic

Els edificis tindran un consum energeétic limitat en funci6 de la zona
climatica de la seva localitat d'ubicacié i de I'is previst. Per consum
energeétic s’entén I'energia necessaria per satisfer la demanda energeética
dels serveis de calefaccié, refrigeracié, ACS i, en edificis d'Us diferent del
residencial, d'il-luminacié, tenint en compte [eficiéncia dels sistemes
emprats. Les condicions técniques per complir I'objectiu ara citat, s’han
d’acollir a les prescripcions establertes a la Seccié HEO del CTE.
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b. Exigéncia basica HE 1: Limitacié de demanda energética

Els edificis disposaran d’un embolcall de caracteristiques tals que limitin
adequadament la demanda energética necessaria per assolir el benestar
termic, en funcié del clima de la localitat, de I'is de I'edifici i del regim
d’estiu i hivern, aixi com per les seves caracteristiques d’'aillament i inércia,
permeabilitat a I'aire i exposicio a la radiacio solar, etc.

Les condicions tecniques per complir I'objectiu ara citat, s’hauran d’acollir a
les prescripcions establertes a la Seccié HE1 del CTE.

c. Exigéncia basica HE 2: Rendiment de les instal-lacions térmiques

Els edificis disposaran de instal-lacions apropiades destinades a
proporcionar el benestar termic dels seus ocupants.

Aquesta exigéncia es desenvolupa pel Reglament vigent de Instal-lacions
Térmiques dels Edificis (RITE) i la seva aplicacié ha de aquedar definida al
projecte de I'edifici.

d. Exigéncia basica HE 3: Eficiencia ener. de les instal-lacions de il-lumina  ci6

Els edificis disposaran de instal-lacions de il-luminacié adequades a les
necessitats dels seus usuaris i a la vegada eficaces energéticament,
disposant de uns sistema de control que permeti ajustar I'encesa a
'ocupacié real de la zona, aixi com un sistema de regulacié que optimitzi
I'aprofitament de la llum natural.

Les condicions tecniques per complir I'objectiu ara citat, s’hauran d’acollir a
les prescripcions establertes a la Seccié HE3 del CTE.

e. Exigéncia basica HE 4: Contribucio Solar minima d’Aigua Calenta Sanitaria

Els edificis amb previsi6 de demanda d’ACS o de climatitzacio de piscina
coberta, una part de les necessitats energétigues es cobrira amb la
incorporaci6 de sistemes de captacié, emmagatzematge i utilitzacié
d’'energia solar de baixa temperatura, adequada a la radiacié solar de
'emplagament i a la demanda d’ACS. Els valors establerts en aquesta HE
4 s6n minims, podent-se sempre incrementar, per contribuir aixi una millora
de la sostenibilitat ambiental de la instal-laci6.

Les condicions técniques per complir I'objectiu ara citat, s’hauran d’acollir a
les prescripcions establertes a la Seccié HE4 del CTE.

f. Exigéncia basica HE 5: Contribucié fotovoltaica minima d’energia eléctrica

S’incorporaran sistemes de captacié i transformacié d’energia solar
fotovoltaica, per a edificis d’hipermercats, multibotiga i centres d’oci, naus
d'emmagatzematge, edificis administratius, hotels i hostals, hospitals i
cliniques i pavellons de recintes firals, quan aquests superin els limits de
superficie i ocupacio determinats al CTE, reflectits en la taula seguent.

Ambit d'aplicacié HE5 Contribucié fotovoltaica
Tipus d'Gs Limit d'aplicacié
Hipermercat 5.000 m? construits
Multibotiga i centres d'oci 3.000 m? construits
Nau d'emmagatzematge 10.000 m? construits
Administratius 4.000 m? construits
Hotels i hostals 100 places
Hospitals i cliniques 100 llits
Pavellons de recintes firals 10.000 m? construits

Les condicions técniques per complir I'objectiu ara citat, s’hauran d’acollir a
les prescripcions establertes a la Seccié HES del CTE.
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2. Els sistemes de ventilacid dels aparcaments i garatges de qualsevol tipus d’edificacio
(d’acord al DB de Salubritat HS3 del CTE), preferentment seran de ventilacié natural,
evitant aixi el consum energétic que implica la ventilacié6 mecanica.

Article 29. Criteris d'eficiéncia energética deriva  ts del Decret 21/2006 pel que es regula I'adopcio d e
criteris ambientals i d'ecoeficiéncia en els edific is

1. Els edificis han de donar compliment als criteris relatius a energia establerts a les figures
normatives seguents, sempre que aquests criteris siguin més restrictius que els previstos
al CTE:

- Decret 21/2006, de 14 de febrer, pel qual es regula I'adopcio de criteris ambientals i
d’ecoeficiéncia en els edificis.

- Decret 111/2009, de 14 de juliol, de modificacié del Decret 21/2006, de 14 de febrer,
pel qual es regula l'adopcié de criteris ambientals i d'ecoeficiéncia en els edificis
(només relatiu a I'aillament térmic, delegant el compliment exclusiu del CTE en aquest
aspecte).

2. Concretament, en relacié a I'energia, els edificis han de donar compliment als parametres
recollits a l'article 4 del Decret 21/2006 esmentat, a excepcié del parametre relatiu a
aillament térmic, que queda anul-lat pel Decret 111/2009 ja citat, remetent les condicions
d’aillament térmic a allo que determina el CTE al respecte. Igualment, els edificis han
d’aconseguir una puntuacié minima de 10 punts mitjancant la consideracié en [I'edifici
d’'alguns dels parametres contemplats en I'article 6 del Decret 21/2006.

3. En aquest sentit, es prioritzara I'aplicacio d’aquests parametres contemplats en l'article 6
segons l'ordre del llistat que es mostra tot seguit (de més a menys efectiu en l'estalvi
energetic):

- La reduccié del coeficient mitja de transmitancia térmica minim (Km) dels
tancaments verticals exteriors (fixat a 'article 4 pero derogat pel Decret 111/2009,
derivant-lo en I'establert pel CTE).

- Construccid de faganes ventilades quan aquestes estan orientades cap al SW.

- Enjardinament de la coberta de I'edificacio, per facilitar que es pugui utilitzar la
vegetacié com a controlador ambiental passiu per a l'interior de I'edifici i per a la
millora del confort de I'ambient exterior immediat.

- Construcci6 de cobertes ventilades en els edificis.

La contribucié en l'estalvi energétic dels dos criteris restants, relatius a I'energia, i
també contemplats a I'article 6 del Decret 21/2006 (que es mostren tot seguit), depen
de l'aplicacid, s i magnitud que se’ls hi vulgui dotar:

a. L'enllumenat en espais comunitaris o d’accés dels edificis ha de comptar
amb detectors de preséncia.

b. Us denergies renovables per obtenir la climatitzacié (calefaccié -
refrigeracid).

4. D’acord amb Tlarticle 8 del Decret 21/2006, pel qual es regula I'adopcié de criteris
ambientals i d’ecoeficiéncia en els edificis, en el projecte basic o en el projecte obligatori, a
efectes d'autoritzacié de llicéncia d'obres, s'especificaran les disposicions adoptades per
assolir els parametres d'ecoeficiéncia que figuren en el Decret 21/2006.

Article 30. Criteris de sostenibilitat i ecoeficién cia en I'edificaci6 d’aplicaci6 general

1. Prioritzar I'Gs de fonts d’energia renovables per a obtenir la climatitzacié (calefacci6 i/o
refrigeracid) i l'aigua calenta sanitaria (ACS), millorant les prescripcions d'obligatori
compliment del CTE, en el que s’especifica la necessitat de cobrir part de la demanda de
I’ACS amb plaques solars termiques.

2. Fomentar I'adhesié dels edificis a xarxes de distribucio de calor / fred per districte, per a la
climatitzacio (calor / fred) i 'aigua calenta sanitaria (ACS).
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3.

10.

Es dotaran d’espai lliure les cobertes de noves edificacions, minimitzant les ombres, per tal
de facilitar la instal-lacié de captadors solars (termics i/o fotovoltaics), per aixi possibilitar la
generacio d’energia solar fotovoltaica per a derivar-la a la xarxa eléctrica o per possibilitar
I's d’energia solar térmica per cobrir part de la demanda de l'aigua calenta sanitaria
(ACS).

Els captadors solars han dintegrar-se en larquitectura i disseny dels edificis i
infraestructures (per exemple: cobertes inclinades 30-45°, a orientacié sud, murs facana
fotovoltaics, elements sortints de fagana, etc), en funcié de la tipologia urbanistica i
l'orientacio de les parcel-les.

Per a tot tipus d’edificacié cal considerar I'enjardinament de la coberta, utilitzant la
vegetacié com a controlador ambiental passiu per a I'interior de I'edifici i per a la millora del
confort de 'ambient exterior immediat.

L’edifici (que inclogui espais destinats a Us d’oficina o d’altres exclusius de personal) ha de
comptar amb un disseny Optim de les obertures, en dimensid i col-locacié i addici6 de
protectors solars (elements constructius o tractaments als vidres), per a minimitzar aixi les
necessitats energetiques, tant per a la millora de I'eficiéncia de la climatitzacié com per
minimitzar les necessitats d'il-luminacio artificial.

Cal considerar els fluxos naturals d’aire (els vents topografics) a I'nora de dissenyar els
edificis per tal d’afavorir la ventilacié natural a I'estiu i/o la protecci6é contra vents dominants
(no la proteccié contra vents topografics, donat que aquests afavoreixen la ventilacio
natural).

La demanda energética dels edificis es limita per tal de facilitar 'acompliment de les
exigencies normatives vigents relacionades amb els edificis de consum d’energia quasi nul,
segons definicio de la Directiva 2010/31/UE, de 19 de maig, d’eficiencia energética dels
edificis. L'esmentada Directiva també recull la necessitat d'obtencid del Certificat
d’Eficiencia Energética, que ha d’'informar sobre:

- l'impacte de necessitats de calefaccié i refrigeracio en relacio al total de I'edifici
- el consum d’energia primaria de I'edifici
- les seves emissions de CO,

En les edificacions de nova construccié s’haura d’obtenir una qualificacié passivament
d’eficiencia energética igual o superior a “B”, segons els procediment regulat al Reial
Decret 235/2013, de 5 d’abril, pel que s’aprova el procediment basic per la certificacid
d'eficiéncia energetica d’edificis.

Cas que en el moment de certificacié dels edificis siguin vigents noves categories de
certificacid, les edificacions de nova construccidé hauran d’obtenir una qualificacio
energeética corresponent a la primera o segona categories meés eficients.

En previsio de complir els objectius ambientals i energétics marcats per la Directiva
Europea 2010/31/UE, de 19 de maig, d’eficiéncia energética dels edificis per a I'any 2020
(reduccié d’emissions de CO2, reducci6 de consum d’energia primaria, increment de
produccioé d’energia renovable i edificacions amb un consum energétic “quasi nul”, per al
2018 si sbn publiques), es fomentara la contractacié de gestors energetics a nivell de
sector o a nivell d'edifici, per a que aquest pugui gestionar tots els sistemes productius
(subministrament i generacié d’energia, sistemes de climatitzacid i refrigeracio, sistemes de
produccié d’ACS, enllumenat public, etc.), cercant l'eficiencia energeética, la reduccié
d’emissions de gasos efecte hivernacle i la millora econdmica del preu de recepcié dels
serveis energetics prestats per als usuaris en relacid als sistemes individuals de
contractacié d’aquests serveis.

Altres criteris de sostenibilitat i ecoeficiéncia: seran d’aplicacié totes aquelles ordenances i
normativa d’ambit local que incorpori criteris d'eficiencia i estalvi energétic en les
edificacions i altres instal-lacions, independentment del seu Us, sempre que siguin més
restrictives que les recollides en la present Normativa.
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Capitol 5. Soroll

Article 31. Objectius de qualitat acustica

1.

Fora dels limits de la parcel-la, s’han de mantenir els objectius de qualitat acustica
preexistents, d'acord amb la qualificaci6 del sol de l'entorn i els usos que s'hi
desenvolupen. Aquests objectius de qualitat acustica, segons la legislacié vigent (Decret
176/2009, de 10 de novembre, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei 16/2002,de 28 de
juny, de proteccio contra la contaminacié acustica, i se n'adapten els annexos) sén els que
es mostren a la taula seguent:

Zona de sensibilitat acustica i usos del sol Valor limit d'immissié LAr en dB(A)
Mati Vespre Nit
(7-21h) (21-23h) (23-7h)

ZONA DE SENSIBILITAT ACUSTICA ALTA (A)
(A1) Espais d'interes natural i altres - - -
(A2) Predomini del sol d'Us sanitari, docent i 55 55 45
cultural
(A3) Habitatges situats al medi rural 57 57 47
(A4) Predomini del sol d'Us residencial 57 57 a7
ZONA DE SENSIBILITAT ACUSTICA MODERADA (B)
(B1) Coexistencia de sol d'Us residencial amb

Y . ; 65 65 55
activitats i/o infraestructures de transport existents
(B2) Predomini del sol d'Us terciari diferent a (C1) 65 65 55
(§3) ére_es urbgnltzades existents afectades per 65 65 55
sol d'Us industrial
ZONA DE SENSIBILITAT ACUSTICA BAIXA (C)
(C1) Usos recreatius i d'espectacles 68 68 58
(C2) Predomini de sol d'Gs industrial 70 70 60
(C3) Arees del territori afectades per sistemes
generals d'infraestructures de transport o altres - - -
equipaments publics

Article 32. Mesures correctores de I'impacte acusti c

1.

Sempre que una activitat sigui la causant de l'alteracié de la qualitat acustica fora dels
limits de la seva parcel-la, haura de prendre les mesures escaients per minimitzar les seves
emissions sonores (aillament en les edificacions on es desenvolupa [Iactivitat,
apantallaments acustics en I'espai lliure privat de la parcel-la, etc.), amb la finalitat de
mantenir els objectius de qualitat acustica establerts per la legislacio.

En aquest sentit, per obtenir la llicéncia d'activitats, s’haura de presentar un estudi
d’'impacte acustic amb el contingut que estableix I'annex 10 de la Llei 16/2002 de proteccid
contra la contaminacio acustica.
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Capitol 6. Contaminacié atmosférica

Article 33. Emissions atmosfériques procedents de | es activitats del sector

Totes les activitats que generin emissions a l'atmosfera pels processos industrials que
desenvolupin, inclouran, per a I'obtencié de 'autoritzacio o llicéncia de I'activitat (d’acord amb la
Llei 20/2009 de prevencio i control ambiental de les activitats, PACA), un estudi que ha de
recollir, entre d’altres, la previsié del tipus i volum de gasos i particules en suspensié que es
preveu generar amb I'activitat i, també, les mesures correctores que s’apliqguen per a minimitzar
la seva generacio i per complir la legislacié vigent en matéria de contaminacié atmosférica.

Capitol 7. Contaminaci6 lluminosa

Article 34. Regulacions referides a la contaminacié lluminosa

1. En tota instal-laci6 d'enllumenat exterior (incloent retolacio), seran d'aplicacié totes
aquelles directrius relatives a la prevencié de la contaminacié lluminosa que apareixen al
Reial Decret 1890/2008, de 14 de novembre, pel que s’aprova el Reglament d’eficiencia
energetica en instal-lacions d'enllumenat exterior i les seves Instruccions técniques
complementaries EA-01 a EA-07.

2. Aixi mateix, s’haura de donar compliment als requeriments establerts a la Secci6 3 i a
'Annex 2 del Decret 190/2015, de 25 d'agost, de desplegament de la Llei 6/2001, de 31 de
maig, d'ordenacié ambiental de I'enllumenament per a la proteccié del medi nocturn.

Capitol 8. Contaminaci6 electromagnética

Article 35. Implicacions normatives

Cal respectar els criteris que fixa la legislacio referents a la ubicaci6 de les noves
infraestructures eléctriques, considerant, els criteris de proteccié sanitaria de la poblacié
indicats a les seguents figures legislatives:

- Reial Decret 1066/2001, de 28 de setembre, pel que s'aprova el reglament que
estableix condicions de proteccié del domini public radioeléctric, restriccions a les
emissions radioeléctriques i mesures de proteccié sanitaria front a emissions
radioeléctriques.

- Decret 148/2001, de 29 de maig, d’ordenacié ambiental de les instal-lacions de
telefonia mobil i altres instal-lacions de radiocomunicacio.

Capitol 9. Emissions de Gasos Efecte Hivernacle (GE H)

Article 36. Quantificacié d’emissions GEH associade s al planejament urbanistic

Els projectes i les obres que se’n derivin del planejament urbanistic, aixi com les activitats que
s’implantin un cop iniciada I'explotacié del sector, han d'incloure el calcul dels gasos efecte
hivernacle (GEH) que comporta el seu desenvolupament (I'execucié dels projectes, la
implantacio de les activitats i I'explotacio de les mateixes).
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Article 37. Mesures per a la minimitzaci6 de les em  issions GEH

Les implantacions dels diferents usos previstos per al sector urbanistic, en els documents
pertinents (projectes, llicencies d’activitats, etc.), han de justificar que incorporen les mesures
de mitigacié /o minimitzaci6 d’emissions de GEH que figuren al document ambiental del
present planejament. Aquestes emissions han de ser ajustades, de forma diferenciada, per a
cada font d’emissi6 (com ara mobilitat, edificis, tractaments d’aigua, usos industrials i
enllumenat public) amb el consens i suport de I'administracié actuant. En aquest sentit, la
contribucio de fonts renovables en termes superiors als previstos pel planejament, I'execucié
d’actuacions d’eficiéncia energetica sumades a les ja contemplades i el foment de la mobilitat
sostenible, contribuiran a disminuir els GEH quantificats al document ambiental.

Article 38. Balan¢ de CO2eq i mesures de compensaci 0

Per tant, 'empremta CO,eq associada a la construccio de les edificacions i la generada per
I'explotacio de I'activitat, ajustada amb la periodicitat escaient i contrastada amb les previsions
d’emissions de GEH que figura al document ambiental, un cop implementades les mesures de
mitigacié/minimitzacié pertinents, ha de donar, com a resultat, el balan¢g de CO,eq ajustat. En
conseqiéncia, per a les emissions que no s’hagin pogut mitigar amb I'aplicacié de les mesures,
s’hauria de preveure la seva compensacio a través d’un programa de compensacio d’emissions
en tant en quant aixi ho reguli la legislacio vigent en aquesta materia.

Capitol 10. Materials i residus

Article 39. Contenidors i altres dispositius per a la recollida de residus

El projecte d'urbanitzacio del sector contemplara I'espai necessari de sol public per a
'emplagament dels contenidors, o altres dispositius, per a la recollida selectiva de residus,
d’acord amb els criteris municipals que s’estableixin al respecte.

Article 40. Tipus de materials i minimitzacio dere  sidus de la construccié

1. Tant als projectes d’'urbanitzacié com als d’edificacié és recomanable que es contempli I's
de materials reciclats o reutilitzats, principalment els generats dins de la propia obra, com
ara la runa i arids procedents d’enderrocs i demolicions (després de la seva classificacio,
trituracio i neteja) o el tot-u provinent de la demolicié de paviment existent. Aquest criteri és
prioritari en la realitzacid de soleres i paviments.

Aixi mateix, també caldria considerar la incorporacié d’elements realitzats a partir de
material reciclat (plastic, vidre, neumatic fora d'ds, arid reciclat, escories siderurgiques,
etc.), com ara mobiliari urba (bancs, papereres, pilones, etc.), panells de senyalitzacio,
paviments de seguretat, elements delimitadors de parterres, peces de construccié
prefabricades (llambordes, blocs, vorades, etc.) etc.

2. En Tledificaci6 s’hauran de prioritzar I'is de sistemes constructius industrialitzats o
prefabricats, els quals permeten reduir considerablement la generacio de residus durant la
fase d’obra i optimitzen el cicle de vida de produccio del material.

3. Com a norma general, la selecci6 d'alternatives de materials i solucions constructives haura
de considerar I'impacte ambiental de tot el seu cicle de vida, tenint en compte el segient:

- valorar I'energia consumida des de I'elaboracio i el transport del material, fins a la
seva col-locacié.

- prioritzar els productes locals, fabricats o extrets de I'entorn proper

- considerar la possibilitat del seu reciclatge posterior

- els materials d'origen natural (fusta, pedra natural, terres, arids, etc) han de provenir
d’explotacions controlades, convenientment legalitzades

- potenciar I's de productes amb distintiu de qualitat ambiental i altres acreditacions
de gestid sostenible.

4. En la construccio de la urbanitzacio i de les edificacions s’evitara en la mesura del possible
emprar productes o materials que continguin hexaflorur de sofre (SF6).
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5.

En la construccié de la urbanitzaci6 i de les edificacions no es poden emprar pintures i
vernissos d'interiors amb contingut de dissolvents (compostos organics volatils, COV, amb
punt d’ebullici6 maxim de 250 °C) superior a:

- per ales pintures murals (d’acord amb la norma EN 13300): 30 g/l (menys l'aigua).

- altres pintures amb un rendiment minim de 15 m2/I i un poder de cobriment del 98%
d’opacitat: 250 g/l (menys l'aigua).

- tots els productes restants (incloent-hi les pintures no murals amb un rendiment inferior
a 15 m2/l, els vernissos, els tints per a fusta, els recobriments i les pintures per al terra i
els productes afins): 180 g/l (menys l'aigua).

El projectes d'urbanitzacié del sector i els projectes d’edificacié han d’incorporar un estudi
de gestid dels residus que es preveu generar, d’acord amb el Reial Decret 105/2008, de 1
de febrer, pel que es regula la produccio y gestio dels residus de construccio i demolicio.

Aquest estudi, a banda de reflectir la previsié de la generacié de residus (en tipologia i
volum) i de marcar les directrius generals per a la seva correcta gestié (d’acord amb la
legislacio vigent), ha de reflectir també la valoritzacio, dins i fora de les obres, dels residus
generats que siguin susceptibles de ser emprats com a material (com ara arids provinents
del matxuqueig de runa o de residu petri).

Tots els edificis han donar compliment als continguts relatius a materials, sistemes
constructius i residus inclosos als articles 6 i 7 del Decret 21/2006, pel qual es regula
I'adopcio6 de criteris ambientals i d’ecoeficiencia en els edificis.

D’acord amb larticle 8 del Decret Decret 21/2006, pel qual es regula I'adopcié de criteris
ambientals i d’ecoeficiéncia en els edificis, en el projecte basic o en el projecte obligatori, a
efectes d'autoritzacio de llicencia d'obres, s'especificaran les disposicions adoptades per
assolir els parametres d'ecoeficiencia que figuren en el citat Decret.

Article 41. Distintius ambientals i acreditacions d els materials

1. A les obres d'urbanitzaci6 i d’edificacié s’han d’acreditar els distintius ambientals per als

materials i productes emprats. En aquest sentit, s’han de superar les expectatives
indicades a l'article 6 apartat 2 del Decret 21/2006, de 14 de febrer, pel qual es regula
I'adopcio de criteris ambientals i d'ecoeficiéncia en els edificis.

Durant la fase d’obra, cal que es sol-liciti el Distintiu de Garantia de Qualitat Ambiental o
altres distintius de sostenibilitat ambiental als fabricants o subministradors de material
reciclat o productes que en contenen. Aquest distintiu acredita la correcta gestié i Us del
material que ha estat reciclat per a emprar-lo en els nous elements.

Tots els elements que continguin fusta, han d’acreditar que aquesta prové d’explotacions
gestionades assegurant la sostenibilitat de les actuacions per a la regeneracié natural dels
ecosistemes explotats (Certificat FSC Forest Stewardship Council o PEFC Programme for
the Endorsement of Forest Certification).

Capitol 11. Espais lliures i enjardinament

Article 42. Criteris de I'enjardinament de zones ve  rdes i espais lliures urbans

1.

Les espécies emprades s’adequaran a les caracteristiques climatiques, edafologiques i
topografiques de I'ambit d’actuacio, presentant baixes necessitats hidriques i simplicitat de
manteniment.

Per a les zones verdes s’hauran de tenir en compte les consideracions segients:

a. Aplicar sistemes de reg eficient, adequant el tipus de reg (degoteig, microaspersio,
etc.) i la seva freqiiéncia a les caracteristiques dels sols per tal de disminuir les
pérdues d'aigua.

b. Planificar les operacions de reg d'acord amb els pronostics dels butlletins
meteoroldgics de cada dia o instal-lar sensors de pluja.
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c. Aplicar criteris de xerojardineria per I'Us sostenible de I'aigua (espécies autoctones,
gue requereixin poca aigua i s’adaptin a les condicions climatiques del lloc).

3. Es procurara per la preservacio dels exemplars de fruiters vinculats a la masia de I'Hostal
Nou situats en sol qualificat d’espais lliures publics i d’equipament per la seva contribucié a
la conservacié de la memoria historica del lloc i el seu lligam amb I'entorn.

Article 43. Criteris de restauracio de les zones al  terades i conservacié/recuperacié de marges

1. L'objectiu de la restauracié és la restitucié de I'is original del terreny (forestal/rural) per
evitar fenomens erosius, la desestabilitzacié de talussos o per fomentar la integracié
paisatgistica d’una actuacio.

2. Ales arees a restaurar s'empraran sempre especies autoctones. S’estendra en primer lloc
terra vegetal, s’aplicara una hidrosembra o sembra (segons el pendent del terreny) i, quan
aixi es determini, es faran les plantacions arbories i/o arbustives pertinents.

4. Es conservaran i/o restauraran els marges vegetals situats al sud de I'ambit i al sud de les
parcel-les industrials, aquests darrers s’integraran al tractament del tancament perimetral
de la parcel-la. La recuperacié de marges i vores vegetals es planteja com un element
definidor i limitador tipic del territori. Es vegetaran amb espeécies autoctones arbories i
arbustives presents a I'entorn.

Article 44. Prevenci6 d’incendis forestals

1. Com a mesura de prevencid en front a incendis forestals, s’estableix al voltant del sector
una franja exterior de proteccié de 25 metres d’amplada, lliure de vegetacié seca i amb
massa arboria aclarida. El Projecte d'urbanitzacié del sector incloura les tasques
necessaries d'aclariment i poda d'aquesta franja per establir una zona de baixa
combustibilitat, especialment per la proximitat de la Masia.

2. Aixi mateix, en I'enjardinament de les zones verdes al voltant de la Masia es recomana
emprar plantes de baixa inflamabilitat (relacionades a I'annex 2 del Decret 123/2005, de 14
de juny, de mesures de prevencié dels incendis forestals en les urbanitzacions sense
continuitat immediata amb la trama urbana).

Article 45. Plagues vegetals

1. Durant la fase de les obres, cal sol-licitar el passaport fitosanitari per a totes aquelles
especies vegetals que es preveu plantar i que requereixen la seva emissio. El Servei de
Sanitat Vegetal del Departament d’Agricultura publica el llistat d’especies per a les que cal
emetre passaport fitosanitari.

2. De conformitat amb allo que estableix el TORDRE AAM/77/2015, de 9 d'abril, per la qual
es declara d'utilitat publica la lluita contra el foc bacteria i s'estableixen mesures per a la
seva prevencio i lluita, es prohibeix la plantacié dels vegetals que figuren a I'annex 1 de
'esmentat Ordre, a les voreres, mitjanes i altres zones enjardinades de les carreteres,
autovies i autopistes d’arreu de Catalunya.

3. D’acord a 'ORDRE AAM/77/2015, de 9 d'abril, resta prohibit plantar espéecies vegetals
susceptibles al foc bacteria (segons annex 1 de I'ordre AAM/77/2015) als espais publics de
les provincies de Girona i Lleida.

Capitol 12. Mesures per a la inclusié i igualtat ef  ectiva

Article 46. Criteris de disseny per a la inclusié i igualtat efectiva

De conformitat amb el Decret 17/2015, del 21 de juliol, d’igualtat efectiva de dones i homes,
article 53, per tal de fer efectius els principis de perspectiva de génere en les politiques, es
determinen els seguents criteris de disseny per al Projecte d’urbanitzacié del sector:

1. Enrelacié a I'espai fisic:

a. Afavorir el confort per al vianant en el disseny de la xarxa viaria: definint I'amplada de la
vorera de I'eix viari amb la major amplada lliure d'obstacles possible, donant la major
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seguretat i confort, considerant I'espai lliure d’obstacles visuals al voltant dels passos
de vianants (minim de 10 metres i itineraris accessibles).

b. Garantir I'accés tant en transport public com en bicicleta, aixi com aparcament segur
per a bicicletes i arees d'intercanvi d’aparcament — bicicleta — transport public.

c. Afavorir l'accés a la infraestructura verda per tal que sigui una porta de proximitat
integrada en el seu entorn obert agro-forestal. L’'espai verd ha de tenir un tractament
dels tres estrats vegetals (arbori, arbustiu i herbaci) aixi com la creaci6 d’espais
d'ombra produida per l'arbrat nou; aquest criteri també es considera per a la
conservacio del verd en I'ambit privat i la definici6 de sols permeables per mitigar
I'efecte illa de calor.

2. Enrelacié a les activitats i funcions:

L’espai public ha de ser funcional, considerant els segiients criteris de disseny:
« Disposar de grups de bancs a les zones verdes i itineraris basics de vianants que
contribueixin a la permanéncia de les persones.

« Disposar d'una il-luminacié adequada i més potent en les zones de vianants que
discorren pels espais oberts (fins a la parada de transport public), reforcant aixi la
seguretat personal.

» Disposar d'un mobiliari urba dissenyat per resistir el vandalisme.
» Disposar d'aparcaments permeables i visibles des de les arees confrontants.
» Disposar de vegetacié que no obstaculitzi el control visual.

3. Enrelacié a 'ambient i percepcio:

a. Garantir la seguretat i la claredat espacial: dissenyant amb jerarquia d’'escala i
proporcionalitat adequada al vianant, evitant espais buits urbans no urbanitzats, racons
i reculades, amb recorreguts clars i senyalitzacid dels elements de xarxa quotidiana.

b. Garantir la qualitat i el confort ambiental: utilitzant espécies per els espais verds
adaptades al clima i de baix consum hidric (en zones considerades de restauracio
aquestes espeécies hauran de ser autoctones), esmorteint els soroll del transit
mitjangcant vegetacio i/o paviments, i dissenyant la il-luminacié per tal que sigui
homogeénia i suficient.

c. Garantir espais de convivéncia i participacié ciutadana diversos: creant llocs de trobada
que posin en valor el patrimoni i la identitat del lloc (I'Hostal Nou).

Capitol 13. Mobilitat sostenible

Article 47. Estudi d’Avaluaci6 de la mobilitat gene  rada

1. El projecte d'urbanitzacié del sector ha d’incorporar les mesures establertes a I'Estudi
d’Avaluacio de la Mobilitat Generada, incloent una justificacié del seu compliment.

2. Els projecte d'urbanitzaci6 del sector ha de preveure les dotacions minimes d’aparcament
per a bicicleta recollides en l'estudi d’'avaluacié de la mobilitat generada. Les places
d’aparcament per a bicicleta es trobaran preferiblement en zones cobertes.

3. Els projecte d'urbanitzacio del sector ha de preveure les dotacions minimes d’aparcament
per PMR (persones de mobilitat reduida), d’acord a la legislacié vigent RD 1053/2014, de
12 de desembre, pel qual s’aprova una nova Instruccié Tecnica Complementaria (ITC) BT
52 “Instal-lacions amb finalitats especials. Infraestructura per a la recarrega de vehicles
electrics”, del Reglament Electrotécnic de Baixa Tensié (REBT), o altra disposicié que la
substitueixi.

Article 48. Instal-lacions de recarrega de vehicles  eléctrics

1. Els projectes d'edificacio, independentment del seu Us, han de contemplar la instal-lacié
eléctrica especifica per a la recarrega de vehicles electrics en els seus aparcaments.
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2. Els aparcaments o estacionaments, ja siguin publics o privats, han de contemplar almenys
una de cada 40 places amb instal-lacions de recarrega per a vehicles eléctrics.

3. Les condicions técniques de les instal-lacions per a la recarrega de vehicles eléctrics es
regulen pel RD 1053/2014, de 12 de desembre, pel qual s’aprova una nova Instruccio
Técnica Complementaria (ITC) BT 52 “Instal-lacions amb finalitats especials.
Infraestructura per a la recarrega de vehicles eléctrics”, del Reglament Electrotécnic de
Baixa Tensio (REBT), o altra disposicié que la substitueixi.

4. Les instal-lacions per a la recarrega de vehicles eléctrics han de dissenyar-se de manera
gue s’optimitzi la xarxa resultant, tot evitant sobredimensionaments de la xarxa i tenint en
compte les diferents xarxes disponibles i els seus horaris d’Us intensiu.

5. Es fomentara la recarrega de vehicles eléctrics mitjancant fonts d’energia renovables i
durant les hores de menor consum de la resta d’usos.

Mesures ambientals especifiqgues del pla  nejament

Mesures ambientals de la documentacio a  mbiental associada al planejament urbanistic

S’ha de donar compliment a les mesures preventives, correctores i compensatories que
s’inclouen al document ambiental del present planejament urbanistic, considerant-les al
projecte d'urbanitzacio del sector i als projectes d’edificacio, aplicant-les durant I'execucié de
les obres d’'urbanitzacio i d’edificacié i tenint-les en compte en I'explotacié del sector urbanistic.

Gestié ambiental de les obres

Punts Prioritaris d’Inspeccio de les ob res

Durant les obres d'urbanitzaci6é i d'edificacid, s’ha de comprovar que es duen a terme les
mesures ambientals considerades per a la fase d'execucié de les obres en el document
ambiental del present planejament urbanistic.

Aixi mateix en la fase d'execucid de les obres, s'adoptaran les mesures preventives i
correctores indicades en I'Estudi d’'Integraci6 i d’Impacte Paisatgistic.

Pla de Medi Ambient

Les Empreses Contractistes de les obres d'urbanitzacio i d’edificacié han de redactar un Pla de
Medi Ambient on s'inclogui, entre d'altres, les mesures ambientals a desenvolupar, els
permisos requerits amb incidéncia ambiental, la identificacio i avaluacié dels punts prioritaris
d’inspeccio, el llistat de residus que previsiblement es generaran i els plans especifics de gestié
de residus, d’abocadors, de préstecs, de terres vegetals, d’accessos, d'instal-lacions auxiliars,
de control d’emissions atmosfériques i de restauracio final de I'obra.

Servituds aeronautiques

Servituds de limitacié a activitats

D’acord amb I'article 10 del Decreto 584/1972 de servitudes aeronauticas, en la seva actual
redaccié, cal indicar que queda subjecta a una servitud de limitaci6 d’activitats, la superficie
compresa dins de la projeccié ortogonal sobre el terreny de I'area de Servituds Aeronautiques
de I'aeroport, en virtut de la qual la Agencia Estatal de Seguridad (AESA) podra prohibir, limitar
o condicionar activitats que s’hi ubiquin dins de la mateixa i puguin suposar un perill per les
operacions aeries o per al correcte funcionament de les instal-lacions radioeléctriques. Aquesta
possibilitat s’estendra als usos del sol que es facultin per la implantacié de les referides
activitats, i abastara, entre d’altres:

a) Les activitats que suposin o portin aparellada la construccié d'obstacles de tal mena que
puguin produir turbuléncies.
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b) L'Gs de llums, inclosos els projectors o emissors laser que puguin crear perill 0 induir a
confusid o error.

c) Les activitats que impliquin I'Gs de superficies grans i molt reflectants que puguin donar lloc
a enlluernaments.

d) Les actuacions que puguin estimular l'activitat de la fauna en I'entorn de la zona de
moviments de I'aerddrom.

e) Les activitats que donin lloc a la implantacié o funcionament de fonts de radiacié no visible o
la presencia d’objectes fixos 0 mobils que puguin interferir el funcionament dels sistemes de
comunicacid, navegacio i vigilancia aeronautica o afectar-los negativament.

f) Les activitats que facilitin o portin aparellada la implantacié o funcionament d’instal-lacions
gue produeixin fums, boires o qualsevol altre fenomen que suposi un risc per a les
aeronaus.

g) L'Gs de mitjans de propulsio o sustentacio aeris per a la realitzacio d’activitats esportives, o
gualsevol altre mena.

Article 53. Autoritzacions en materia de emissors r adioeléctrics

Dins de I'ambit del sector ‘Hostal Nou’, cal indicar que qualsevol emissor radioeléctric o altre
tipus de dispositiu que pugui donar origen a radiacions electromagneétiques pertorbadores del
normal funcionament de les instal-lacions radioeléctriques aeronautiques, encara que no
vulnerin les superficies limitadores d'obstacles, requeriran de la corresponent autoritzacio
conforme Il'article 16 del Decreto 584/1972 de servitudes aeronduticas.

Article 54. Autoritzacions en matéria de servituds aeronautiques

Dins de I'ambit del sector ‘Hostal Nou’, I'execucié de qualsevol construccio, instal-lacio (postes,
antenes aerogeneradors —incloses les pales—), mitjans necessaris per a la construccio (incloses
les grues per a la construccid i similars), o plantacid, requereix I'acord favorable previ de la
Agencia Estatal de Seguridad Aérea (EASA) conforme els articles 30 i 31 del Decreto 584/1972
de servitudes aeronduticas en la seva actual redaccio.

Barcelona, novembre de 2022
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