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1 Antecedents

En data 18 de juny de 2021 va entrar al Registre dels Serveis Territorials a Girona del
Departament d’Accié Climatica, Alimentacié i Agenda Rural, la sol-licitud de I'Ajuntament de
Riudellots de la Selva d'’inici del procediment d’avaluacié ambiental estratégica simplificada
de la Modificacié puntual de les Normes subsidiaries de planejament de Riudellots de la
Selva per a 'ampliacié del sector UA-16. La Comissié Territorial d’'Urbanisme de Girona va

acordar en sessio de 27 d’octubre de 2021:

Emetre informe, a l'efecte de la consulta efectuada per 'OTAA sobre el procediment
d’avaluacié ambiental estratégica simplificada regulat I'article 29 i segiients de la Llei
21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental, sobre la modificacié de les Normes
subsidiaries per ampliar el sector industrial UA 16 amb les consideracions exposades en la

part expositiva d’aquest acord.

Les consideracions exposades son les segients:

Valoracio territorial:

o [L’estratégia de creixement mitja assignada al nucli de Riudellots permet assolir una
superficie d’extensié urbana d'un 60% aproximadament de I'area urbana existent.
Per altra banda, el PTPCG determina que quan el municipi hagi exhaurit o estigui en
vies d’exhaurir la disponibilitat de sol per acollir noves edificacions es pot augmentar
el sol d’extensid urbana en un 25% de la seva superficie amb desti a area especifica
d’activitat industrial.

e Des del punt de vista territorial, la proposta concreta d’extensié de I'activitat industrial
en sols de proteccié preventiva es pot valorar adequadament, si bé convé tenir en
compte els aspectes considerats a la valoracié urbanistica.

e En relaci6 amb la proposta d'ubicacié en situacié discontinua de la peca
d’equipament de cessid obligatoria i gratuita de 4.785 m2, al limit del nucli urba, en
sols de proteccid especial, convé fer les consideracions segiients:

L’article 2.4 de les mateixes normes d’ordenacié territorial que fa referéncia a la
precisié i modificacié de limits, determina a I'apartat 2 que la linia de delimitacié
entre el sol de proteccid especial no procedent de la normativa sectorial o de
proteccid territorial i les arees urbanes, en les quals el Pla defineix estratégies que

permeten una extensié limitada de [l'ocupacid urbana dacord amb les
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determinacions del titol Ill, pot variar com a resultat del planejament urbanistic que
determini I'abast de I'extensid i el tracat detallat d’aquesta linia.

Considerant en aquest cas que d’acord amb el planol O.12 del PTPCG la frontera
entre el sol preventiu i el sol de proteccié especial no sembla que segueixi una ldgica
molt clara en el limit del sol urba a 'oest de I'edifici de I'ajuntament, es podria valorar
la possibilitat d’ajustar els limits del sol de proteccié especial en aquest ambit en
concret.

En qualsevol cas, el document haura de justificar la necessitat i conveniéncia de la
nova classificacié de sol de proteccid especial per tal de destinar-lo a equipament

public, tenint en compte els aspectes exposats anteriorment.

Valoracié urbanistica:

El document justifica la necessitat de la iniciativa, i 'oportunitat i la conveniéncia amb
relacié als interessos publics i privats concurrents (...)

L’ambit que es qualifica d’equipaments a I'oest del nucli urba es troba en sol de
proteccié especial, espai d’interés connector, i per tant caldra justificar que la
proposta s’ajusta a les determinacions de l'article 2.4 de la normativa urbanistica del
PDUSUG: “els limits dels diferents tipus de sol que componen el sistema d’espais
oberts poden ser concretats pels instruments de planejament urbanistic que
defineixin 'ordenacié a escales més detallades, sempre que no hi hagi augments de
superficie significatius de sol de menor proteccié en perjudici del de major proteccid”.
El PDU regula el tractament dels fronts de les futures edificacions en ambits amb
molta visibilitat on caldra tenir especial cura de la seva integracié paisatgistica, com
es el cas del front de les actuals i futures instal-lacions industrials de Friselva en el
seu emplacament al llarg de la A2.

La proposta de MP planteja classificar I'ampliacié proposada de sol urba no
consolidat, dins d’un poligon d’actuacié urbanistica. En aquest sentit convé indicar
que d’acord amb el que estableix I'article 26 del TRLU, la finca on es pretén ubicar
I'ampliacid no pot tenir la consideracié de sol urba perqué no ha estat sotmés a cap
procés d’integracié en el teixit, es troba envoltada de camps de conreu a excepcid
del limit amb la industria existent, i no disposa dels serveis urbanistics basics atés

que el cami de I'’Arbog, no es troba urbanitzat. Per tant, caldra plantejar I'ampliacié

prevista a través del desenvolupament d’'un sector de sol urbanitzable, amb I'opcid

d’establir I'ordenacid detallada si aquest es preveu desenvolupar de manera

immediata, en els termes fixats a l'article 58 del TRLU. Aixi mateix, el document

urbanistic haura de donar compliment a les determinacions de I'article 99 del TRLU.
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En data 19 de novembre 2021 es va emetre I'informe ambiental estratégic en el sentit que la
Modificacié puntual de les Normes subsidiaries de planejament de Riudellots de la Selva per
a l'ampliacié del sector UA-16 no s’ha de sotmetre a l'avaluacié ambiental estratégica
ordinaria atés que no té efectes significatius sobre el medi ambient, amb les condicions

seguents:

a) Cal completar la informaci relativa a I'abastament d’aigua i el sanejament de les
aigues residuals.

b) Cal incorporar normativament que es condicioni el futur desenvolupament al
compliment de les mesures ambientals i d’integracié paisatgistica definides en el
document ambiental.

c) Cal establir mesures per a la integracié en el paisatge del tram de taltis acabat amb
formigd projectat existent entre el sector 1 i l'autovia A2. A tal efecte, si es manté
amb les condicions actuals, s’hauria de preveure, com a minim, el tractament
cromatic per millorar- ne la integracié en el paisatge i dur-ne a terme el manteniment.

d) Els projectes d’enjardinament dels espais lliures publics hauran d’incorporar,
degudament justificat, I's d’espécies de la flora autoctona, de baix requeriment
hidric i que siguin atractives pels pol-linitzadors amb l'objecte de conservar la

biodiversitat urbana.
2 Formulacié del document

2.1 Finalitat del document

La finalitat de la present Modificacié puntual de les Normes Subsidiaries de Riudellots de la
Selva és la de garantir la reserva de soOl necessaria pel creixement de les actuals
instal-lacions industrials de Friselva S.A., resoldre els problemes logistics interns de
lindustria i els problemes de mobilitat que genera en el poligon industrial 'augment
continuat de I'activitat industrial de 'empresa. Tot aix0 per a garantir la viabilitat futura de
l'activitat. L’actuacié permetra obtenir la reserva de sOl necessaria per les necessitats

d’equipaments del municipi a tocar del sol residencial.

Es redacta I'Avancg de pla amb l'objectiu de: a) exposar la compatibilitat de I'actuacié amb el
planejament territorial, urbanistic i sectorial, b) presentar la previsié de creixement de la
industria i llurs caracteristiques fonamentals, c) elaborar una diagnosi raonada del potencial

impacte ambiental i una exposicié dels criteris d’integracié paisatgistica i de les mesures
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correctores que es proposen, per tal de procedir al tramit d’avaluacié ambiental preliminar

d’acord amb el que estableix la legislacié ambiental vigent.

2.2 Iniciativa i promocié

Tal i com s’estableix a I'apartat 3 de l'article 101 del Decret legislatiu 1/2010, de 3’agost, pel
qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de
febrer, i referint-se a les modificacions dels POUM, determina que: “La iniciativa privada no
té dret al tramit per a I'aprovacié de les propostes de modificacié dels plans d’ordenacio
urbanistica municipal que presenti. Tanmateix I'ajuntament pot assumir expressament la
iniciativa publica per a formular-les” . En consequéncia, d’acord amb el que disposa l'article
76.2 del mateix Decret Legislatiu, la modificacidé esta promoguda per I'ajuntament de
Riudellots de la Selva qui assumeix aquesta iniciativa a peticié de la mercantil Friselva S.A.
amb NIF A-17013657297 i adreca a la carretera de Riudellots a Riudellots de la Selva

s/num. del municipi de Riudellots.

2.3 Procediment

D’acord amb I'article 96 del DL 1/2010, la modificacié de qualsevol dels elements d'una
figura del planejament urbanistic se subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la
formacid.

Atés que el present document tracta d’'una modificacié d’un planejament general, les pautes
procedimentals per a la seva tramitaci6 es corresponen amb les mateixes que les
establertes per la formacié de planejament general, de conformitat a l'article 85 del DL
1/2010 referit a la tramitacié de Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal.

- D’acord amb l'article 85, apartats 1, 4, 5i 7, del DL 1/2010, I’aprovacié inicial i provisional
del planejament general quan afecta a un Gnic municipi pertoca a ['Ajuntament
corresponent.

- Un cop se n’ha acordat I'aprovacié inicial, s’ha de posar a informacié publica durant el
termini de 45 dies - atesa I'avaluacié ambiental d’acord amb l'art.115.c del D305/2006-.
Simultaniament al tramit d’informacié publica, s’ha de sol-licitar informe als organismes
afectats per rad de llurs competéncies sectorials, que han d’emetre el preceptiu informe,
com son:

e Informe urbanistic i territorial previ a 'aprovacié provisional (emés per la Comissié
Territorial d’'Urbanisme de Girona, CTUG)

e Resolucié de la memoria ambiental - Declaracié ambiental estratégica (emés per
I’'Organ ambiental)
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- Un cop la MpNSP hagi estat aprovada provisionalment per part de I'Ajuntament, aquest
enviara tota la documentacié al Departament de Territori i Sostenibilitat de la Generalitat
(TES), per tal que la CTUG faci 'aprovacié definitiva de la MpNSP. Pel cas que ens ocupa,
aquesta aprovacié es produira tan bon punt estiguin aprovats definitivament per part de
I'’Ajuntament els documents de ‘Projecte de reparcel-lacié’ i ‘Projecte d’obres d’urbanitzacié’
del sector, els quals tindran condicionada la seva executivitat (la publicacid) a la vigéncia de
la MpNSP.

Finalment, se’n faran les publicacions als respectius butlletins oficials:

e En primer lloc, la MpNSP sera executiva a partir de la publicacié al DOGC de I'acord
d’aprovacié definitiva i de les normes urbanistiques corresponents (Art. 106.1 DL
1/2010), per part de la CTUG.

e En segon lloc, i amb posterioritat a la publicacié de la MpNSP, es publicaran els
acords d’aprovacié del ‘Projecte de reparcel-lacid’ i ‘Projecte d’obres d’urbanitzacié’
al BOPG per part de I'Ajuntament.

En altre ordre de coses, s’indica que d’acord amb l'article 91.5 del DL 1/2010, en el supdsit
que en la tramitacié es produeixi un acord que requereixi la presentacié d’un text refés, la
resolucié subsegiient de I'd6rgan competent s’ha de dictar dins el termini de dos mesos
d’encad que aquest s’hagi presentat. Si en lloc d’'un text refés s’ha de presentar nova
documentacié necessaria per a analitzar el contingut del pla, la resolucié s’ha de dictar dins

el mateix termini que la Llei fixa per a I'aprovacié definitiva.

2.4 Contingut documental

L’article 59 del DL 1/2010, punt 1, estableix la documentacié amb que es formalitzen els
plans d’ordenacié urbanistica municipal. En compliment d’aquest article la present
modificacié de planejament general, de les Normes Subsidiaries de Planejament del

municipi, incorpora la documentacid segiient:

e Apartat 1.a) de l'article 59 del DL 1/2010:
En compliment de l'apartat a), la memoria descriptiva i justificativa del planejament, amb els
estudis complementaris que escaiguin. La memoria referida ha d’integrar:

- Programa de participacié ciutadana. En aquest cas, al tractar-se d’una modificacié
puntual de planejament general, d’acord amb I'article 117.3 del Decret 303/2006, no es un
tramit obligatori.

- Justificacié de I'observanga de I'objectiu de desenvolupament urbanistic sostenible

i de les directrius per al planejament urbanistic que son objecte.
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- Mesures adoptades per facilitar I'assoliment d’'una mobilitat sostenible en el
municipi, en compliment de I'obligacié de prestacié del servei de transport col-lectiu urba de
viatger i viatgeres.

- L’informe de sostenibilitat econdomica, que ha de contenir la justificacié de la
suficiéncia i adequacié del sol destinat a usos productius i la ponderacié de I'impacte de les

actuacions previstes en les finances publiques.

e Apartat 1.b) de l'article 59 del DL 1/2010:
En compliment de I'apartat b), els planols d’informacié i ordenacié urbanistica del territori, i,
en el cas del sol urba consolidat, de tracat de les xarxes basiques d’abastament d’aigua, de
subministrament d’energia eléctrica, de comunicacions, de telecomunicacions i de
sanejament i les corresponents als altres serveis establerts pel pla.

e Apartat 1.c) de I'article 59 del DL 1/2010:
En compliment de I'apartat c), les normes urbanistiques.

e Apartat 1.d) de l'article 59 del DL 1/2010:
En compliment de l'apartat d) El cataleg de béns a protegir. En aquest cas, no cal redactar
cap cataleg, atés que la modificacié no afecta ni modifica el cataleg vigent.

e Apartat 1.e) de l'article 59 del DL 1/2010:
En compliment de I'apartat ), 'agenda i I'avaluacié econdmica i financera de les actuacions
a desenvolupar.

e Apartat 1.f) de l'article 59 del DL 1/2010:
En compliment de I'apartat f), la documentacié mediambiental adequada i, com a minim,
I'informe mediambiental.

e Apartat 1.g) de l'article 59 del DL 1/2010:
En compliment de l'apartat g), el programa d’actuacié urbanistica municipal. En aquesta
modificacié no s’escau.

e Apartat 1.h) de l'article 59 del DL 1/2010:
En compliment de l'apartat h), la memoria social, que ha de contenir la definicié dels
objectius de produccié d’habitatge de proteccid publica en els modalitats corresponents que

determina la Llei. En aquesta modificacié no s’escau en tant que no hi ha usos residencials.

El punt 2 de larticle 59 del DL 1/2010, tracta de municipis en que I'escassa complexitat
urbanistica només exigeixi distingir entre sol urba i sdl no urbanitzable, per tant no es

d’aplicaci al nostre supdsit.
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Pel que fa al punt 3 de I'article 59 del DL 1/2010, referent a la memodria, i el punt 4, referent

a 'agenda, ja han estat tractats anteriorment.

A més a més, a part de tota la documentacié esmentada, i tal i com fixa I'article 99 del DL
1/2010, les modificacions d’instruments de planejament general que comportin un increment
de la densitat de I'is residencial o de la intensitat, o la transformacié d’usos, com es el cas
que ens ocupa, han d'incloure en la documentacid, la identitat de tots els propietaris o
titulars d’altres drets reals sobres les finques afectades, durant els cinc anys anteriors a
linici del procediment de la modificacid, i els titols en virtut dels quals han adquirit els

terrenys.

Aixi, exposada la formalitzacié documental, s’estableix la correlacié seguent:

Document 1: Memoria

Document 2: Normes urbanistiques

Document 3: Planols

Document 4: Resum del document per a la informacié publica
Document 5: Document Ambiental Estratégic (DAE)
Document 6: Estudi de la Mobilitat Generada (EAMG)
Document 7: Estudi d’Integracié i Impacte Paisatgistic (EIIP)

Document 8: Estudi d’Inundabilitat del Rec de Cal Queco

2.5 Redactors del document
La redaccié de la present MP-NNSS ha estat contractada a I'empresa Solé-Roman

arquitectes SL, representat per I'arquitecte Xavier Roman Vifias.
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3 Memoria de la informacio.

3.1 Introduccioé

El municipi de Riudellots té una superficie de 13,38 km2, es troba situat a la conca mitjana
del riu Onyar al nord de la comarca de la Selva limitant amb el Gironés. Al nord trobem els
municipis de Fornells de la Selva i Aiguaviva, a I'est Campllong i Sant Andreu Salou, a 'oest
Vilobi d’Onyar i al sud Caldes de Malavella. La poblacié és de 2.051 habitants (2013). Esta
situada majoritariament en una plana agricola travessada pel riu Onyar i altres rieres com el
Cric, el Riudevila i 'Agulla. EIl algunes zones hi ha petites ondulacions de terreny amb la
preséncia de boscos de pinedes, roures i algun alzinar. El municipi es situa en un nus de
comunicacions ja que esta travessat o proxim a les grans vies territorials que travessen la
provincia, AP-7, N-IlI, eix transversal i ferrocarril convencional, el TAV, i 'accés a 'aeroport
Girona-Costa Brava. Tradicionalment el municipi de Riudellots era un poble dedicat a les
activitats agricoles i ramaderes, sectors que encara tenen un pes important en la seva
economia, ja que hi ha importants zones de conreu d’horta i també conreus de seca. Des de
la segona meitat del segle passat s’ha anant desenvolupant com a nucli residencial, i sobre
tot industrial, a causa de la implantacié en els anys setanta d’'un gran poligon industrial, on
s’ubiquen grans empreses carnies i metal-lurgiques entre altres. Aquesta important activitat
industrial ha provocat un increment de la poblacid, sobre tot de gent jove, atreta per les
possibilitats laborals que ofereix el municipi. Com a conseqiiéncia també s’han produit nous

creixements residencials.

La societat Friselva es un escorxador i sala d’especejament de carn de porc i els seus
productes derivats amb una llarga tradicié empresarial en el sector porci iniciada I'any 1950.
La seva activitat ha evolucionat dins del sector agroalimentari amb una integracié vertical
del procés que inclou triperia, grasses, proteines i elaboracié d’embotits i preparats carnis.
L’empresa dona feina a un total de 600 treballadors i es troba en un procés de creixement i
internacionalitzacio.

Des del moment de la seva fundaciéo fa 64 anys, l'activitat s’ha anant incrementant i
actualment es sacrifiquen 4.000 porcs/dia que generen 2.200.000 kg de carn a la setmana.
D’aquesta produccidé un 55% s’exporta a I'exterior, a paisos d’América del Nord, Europa,
Africa i Asia. L’empresa precisa, per garantir la seva continuitat, procedir a I'expansié de la
seva activitat i amb aquest objectiu esta tramitant la seva homologacié per poder exportat a
més paisos. Friselva es una empresa que sempre ha mostrat una gran preocupacio pel
medi ambient i pel seu entorn en general i per aixd va ser la primera empresa de I'estat en

obtenir la certificacié 1SO 14001. Actualment disposa també de les certificacions BRC
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(Global Standard for Food Safety) , IFS Food, ISO 140001, ISO 9001, LM i FSS 22000
(Food Safety System Certification).

paisos receptors dels productes de Friselva

L’1 de Gener de 2013 va entrar en vigor el Reglament (CE) N o 1099/2009 del Consell de
24 de setembre 2009 relatiu a la proteccié dels animals en el moment de la matanca,
promogut per Brussel-les. Aquesta normativa exigeix a les empreses del sector porci que es
garanteixi la tracabilitat des la produccid, es a dir, que es pugui garantir la capacitat de
reproduir I'historial d'un producte, a fi de localitzar rapidament l'origen dels problemes que
puguin sorgir en la seva elaboracié o distribuci6 i evitar-los en el futur.

Com a reptes de futur, Friselva pretén caminar cap a I'excel-léncia en la qualitat i el servei i
per aix0, necessita construir noves instal-lacions productives (quadres, escorxador, sales
d’especejament i sales frigorifiques) per tal de permetre 'augment de la produccio, una
major automatitzacié del procés i com a consequéncia una millora del nivell de qualitat.
L’ampliacié de les instal-lacions també hauran de permetre portar a terme projectes de
investigacié que re valoritzin els subproductes obtinguts en el procés productiu i d’aquesta
forma aconseguir minimitzar l'impacte mediambiental d’aquests, participar en projectes
col-laboratius amb altres empreses del sector per a millorar el control bacteriologic, la
tracgabilitat, aconseguir millores en técniques de desinfeccio i esterilitzacié aixi com a
millores en 'embassat dels productes.

La parcel-la industrial on s’'ubiquen les instal-lacions de Friselva esta limitada a I'oest per
'autovia A-2, al nord per altres industries corresponents al Poligon Industrial Ponent i al sud

i 'est per antics conreus ara terreny erm.
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El planejament vigent la dividia en dues parts, una situada mes al nord amb 8.349 m2, dins
del Poligon Industrial de Ponent (sol urba consolidat) i la situada mes al sud dins de la
Unitat d’Actuacié n® 16 (sol urba no consolidat) que compartia sector amb un altre propietari.
El 30 de maig de 2007, es va aprovar definitivament per acord de la Comissié Territorial
d’'Urbanisme de Girona la Modificacié de les Normes subsidiaries en 'ambit del sector UA-
16, amb l'objectiu d’ajustar la vialitat de la autovia al tracat definitiu de I'obra executada i la
divisié poligonal del sector.

Posteriorment i degut a les necessitats de creixement de 'empresa aquesta es va fer amb la
totalitat de la propietat de la UA 16 assolint una superficie total de 25.425 m2 i dels terrenys
veins en sol no urbanitzable. S’han tramitat i aprovat els corresponents projectes de
reparcel-lacié i d’'urbanitzacié i ja s’han recepcionades les obres per part de I'ajuntament de
Riudellots. Amb aquesta superficie de sol queda garantit el creixement a curt termini de
I'empresa perd no es suficient pels reptes indicats anteriorment.

Atés que la industria esta limitada al nord per altres activitats industrials i als costats per
vials, només es possible la seva ampliacié pel sud. Aquests terrenys ocupen una superficie
aproximada de 2,74 hectarees. Aquest sol, com s’ha exposat, esta classificat com a no
urbanitzable i qualificat com a sol agricola per les vigents Normes Subsidiaries de Riudellots
de la Selva. Toti aixd , atés que en aquesta area el planejament general preveu un vial que
connecta el sector amb el Pla Parcial n°® 3, esdevé una zona amb clara vocacio urbana.

La Modificacié Puntual de les NNSS en la Zona d’equipaments del Sector Mercat aprovada
definitivament per la CTUG en data 26/09/2001, preveu I'obertura d’'un nou vial d’accés al
casc antic i la reordenacio de la zona on actualment hi ha 'edifici de I'ajuntament i el CAP.
La recent urbanitzacid d’aquest vial permet preveure una possible reserva de sol
d’equipament pel municipi. Es per aixd que es planteja un sector discontinu amb el sol
industrial .

La modificaci6 de planejament es desenvolupa per I'ambit territorial on es planteja la
possibilitat d’ampliar les instal-lacions industrials, situats en el sol no urbanitzable. La
documentacié detalla les seglients concrecions:

- Una justificacié especifica de la finalitat del projecte, de la compatibilitat de I'actuacié amb
el planejament territorial, urbanistic i sectorial i de la concurréncia dels requisits exigits per
la Llei d'urbanisme i pel seu Reglament per a la implantacié de I'activitat.

- L'avantprojecte de I'actuacié, el qual ha referir-se a la superficie ocupada per I'activitat i
per les construccions i instal-lacions, i a llurs caracteristiques fonamentals.

- Una diagnosi raonada del potencial impacte i una exposicié de les mesures correctores

que es proposen, que haura de ser informat preceptivament per I'6rgan competent.
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- EI Document ambiental estrategic, 'Estudi d'impacte i integracio paisatgistica i I'estudi de
mobilitat generada amb els continguts que determina el Decret 305/2006 (RLUC) i el

planejament territorial.

3.2 Situacié i ambit

L’ambit objecte de la present modificacié puntual és discontinu i esta format per dues arees.
El sector 1, situat a I'oest del nucli urba, afecta una porcié de sol urba industrial de 25.299
m2 situat al Poligon Industrial de Ponent de Riudellots de la Selva, on desenvolupa
actualment la seva activitat 'empresa Friselva. La resta de superficie d’aquest sector es
situa al sud d’aquest sol urba i corresponen en la seva totalitat a sol classificat com a no
urbanitzable amb una superficie de 27.437 m2. Limita al sud per sol rustec, a I'est per I'antic

cami d’Hostalric i a 'oest per I'autovia A-2. La superficie total del sector 1 es de 52.736 m2.

El sector 2 correspon a una porcié de sol situat a I'entrada del nucli urba amb una superficie
de 5.251 m2 del sol no urbanitzable segons el planejament vigent. Limita al nord amb la
carretera C-25, al sud per cami rural que es la continuacié del carrer Major, a I'oest pel

Passeig de I'U d’octubre i el rec de Cal Queco i a I'est per sol ristec.

El total de superficie afectada per la modificacid de planejament es de 57.987 m2.
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Topograficament, els terrenys compresos en el sector 1 es situen al sud d’'una implantacié
industrial existent, ubicada a tocar de la autovia A2. Esta separada d’aquesta per un turonet
consequéncia de les obres d’ampliacié de l'autovia i del buidat posterior dels terrenys de

conreu. La resta dels terrenys te una suau pendent descendent en direccidé est fins a

I’'anomenat antic cami d’Hostalric.

| Sector 1

El terreny del sector 2 es un camp de conreu practicament pla, proper al nucli urba i separat
de la zona d’equipaments municipal pel recentment urbanitzat passeig e I'U d’octubre. Els

altre limits es corresponen a la continuacié del carrer Major i a la carretera C-35.

Sector 2
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3.3 Marc legal

El marc legal que regula les determinacions, contingut i tramitacié d’aquesta Modificaci
Puntual de les Normes Subsidiaries de Planejament de Riudellots de la Selva esta format
per la seglent legislacié urbanistica de caracter general:

e Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’'urbanisme (en endavant TRLUC), modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, de
modificacio del text refés de la Llei d’'urbanisme.

e Decret 305/2006, de 12 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’urbanisme (en endavant RLU).

L’ordenacié del municipi de Riudellots de la Selva esta definida per les Normes Subsidiaries
de Planejament aprovades per la Comissio Territorial d’'Urbanisme de Girona en sessio del
dia 19 de novembre de 1997 (DOGC 02.08.1999), posteriorment es va aprovar el 20 d’abril
de 2006 (DOGC 16.06.2006) el Text refés de la Normativa Urbanistica de les NNSS del
municipi. Les vigents NNSS classifiquen de sol no urbanitzable els terrenys que es

proposen per ampliar aquest sol industrial

3.4 Antecedents urbanistics

Les Normes Subsidiaries de Planejament preveu la modificacié d’aquestes d’acord amb els

seguents suposits:
Article 4.-Modificacio de les Normes subsidiaries

Només es podran modificar les Normes subsidiaries, quan la variacio d'alguna
de les seves determinacions no alteri la coheréncia entre les previsions i
ordenacio, de manera que es faci necessaria una revisio global.

En tot cas, I'esmentada modificacidé haura d'anar acompanyada d'un estudi
justificatiu de la seva incidéncia en l'ordenacido general, i en especial, del
manteniment dels estandards dels serveis publics.

L’ordenacié del sector de ponent del municipi definit en les actuals NNSS venia molt
condicionat pel tragat previst per a la nova A-2 i les seves connexions. El tracat finalment
executat de la nova A-2 ha quedat en la realitat forca modificat respecte al recollit com a
reserva pel planejament superior i per aixd s’han tramitat diferents documents de
planejament que tenen com objectiu una millor adequacié a I'estructura de la xarxa viaria i

de comunicacio.

3.41 29/11/1995. MP NNSS Sector Ponent
Modificacié de les Normes subsidiaries en I'ambit del Poligon Industrial del Sector Ponent,

aprovada definitivament per acord de la Comissié Territori-al d’Urbanisme de Girona, en
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sessio de data 29 de novembre de 1995. La modificacié proposava en sintesi , d’una
banda, l'admissié de I'Us industrial en part de I'ambit del sector i, de laltra, les

determinacions necessaries que permetin un correcte enllag del sector i la resta del poligon

amb la carretera N-II.

3.4.2 19/11/1997. NNSS de Riudellots de la Selva

El planejament urbanistic que regeix al municipi de Riudellots de la Selva ve determinat per
les Normes subsidiaries de planejament, aprovades definitivament per la Comissio
Territorial d’'Urbanisme de Girona en data 19 de novembre de 1997 (DOGC 02.08.1999).

El planejament classifica els terrenys ocupats per I'empresa Friselva SA com a sol urba dins
una unitat d’actuaci6 anomenada UA-16, corresponent a aquell sol urba que amb la
normativa anterior o per ocupacions anteriors a aquella normativa varen esser edificades

per a la ubicacié d’industries i no tenien possibilitat d’esser absorbides pels sols industrials
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d’ampliacié del poligon de Riudellots o dels nous poligons que es plantejaven en el
document de normes subsidiaries de planejament. En concret l'article 99 de les NNUU

regula aquesta unitat d’actuacié d’acord amb els seguients parametres urbanistics:

planol zonificacio NNSS
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Article 99.- UA 16

Es tracta dels terrenys ocupats per “Fricara S.A.” i “Gerundense de Plastios
SA”", que es desenvolupen en una unitat discontinua, ja que es desenvolupa,
en part, en els propis terrenys industrials i, en part, en els terrenys industrials
del Poligon Llevant, convertint part d'aquests en zona verda.

Per tal de facilitar la gestié d'aquesta UA, podra dividir-se en poligons, sempre
que es garanteixin les obres d’urbanitzacio i s’equilibrin les cessions.

Té una superficie d’aproximadament 14.990,77 m?

(5) Article redactat segons la modificacié de les Normes subsidiaries al sector
UA 15 FRIGORIFICS COSTA BRAVA del terme municipal de Riudellots de la

Selva, aprovada per la CTUG el 26/05/2004 (DOGC num. 4194 d’'11/08/2004).

Objectius de la seva delimitacio

Executar el sistema viari interior i exterior i cessié d'un 14% dels terrenys,
destinant-los a espai public que es necessita en el poligon Llevant, per tal de
donar continuitat als recorreguts verds entre la zona de la font existents i el
nou parc creat a la llera de I'Onyar.

3.4.3 26/09/2001.- MP de les NNSS “zona Equipaments Sector Mercat”

Modificacié de les Normes subsidiaries en 'ambit de la zona d’equipaments de I'ajuntament,
aprovada definitivament per acord de la Comissié Territori-al d’Urbanisme de Girona, en
sessio de data 26 de setembre de 2001, publicat al DOGC n°® 3506 de data 05.11.2001.
amb I'objectiu de I'obertura d’'un nou vial d’accés al casc antic i la reordenacié de la zona on
actualment hi ha I'edifici de I'ajuntament i el CAP.

IR U Catalinga
Ooptthment 3o Poliica Thertdio

RIUDELLOTS DE LA SELVA
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3.4.4 18/12/2001.- MP de les NNSS UA 2 “Roberlo”

Les vigents Normes subsididries de planejament del municipi possibiliten
1l'ampliacié de la indistria Roberlo, situada al peu de la carretera N-II,
Km 706, 5, mitjancant una unitat d'actuacié en sdl urba de 16.002 m2.

Actualment les previsions de les Normes s'han complert i el creixement de
l'activitat productiva de l'empresa requereix una nova ampliacié de les
seves instal.lacions, amb la construccié d'un edifici aillat, situat al
darrera dels existents.

Per aquest motiu, es proposa la modificacié de les Normes vigents, la
qual consisteix en ampliar el sdl classificat com urba en 8.155 m2, ara
sdl no urbanitzable agricola de l'entorn immediat, dels quals 7.300 m2 es
destinaran a zona industrial, inclosa una area d'aparcament de 1.600 m2
no computable als efectes d'edificabilitat, i 855 m2 a zona verda 1
equipament, que se situaran al costat de la carretera i a l'entrada de la
unitat d'actuacid.

En data 28/05/2018 es va signar conveni entre I'INCASOL, I'empresa ROBERLO i
I'ajuntament de Riudellots de la Selva per tal de promoure una modificacié de planejament
per a I'ampliacio d’aquest sol industrial en 46.651 m2.

/) ] @ Llegenda

[ emplacament actual de ROBERLO SA

[ uimit de rambit SAE Hostal Nout, on:
- 581 urba consolidat:
] Part ce zona verda pablica
[ Pertce vist pesiic
- 851 no urbanitzable:
[ Propictat INCASOL i RIVLANC
[ propistat ROBERLO SA
[ Propietat dEmesto Roura Cufi

i Consol Massaneda Font

[ cami paviic

DOC. NUM . 3

DOCUMENTACIO GRAFICA
ADJUNTA AL CONVENI

Emolsgament
Riudellots de la Selva (Selva)

Delimitacié de I'ambit anomenat
SAE 'Hostal Nou'i titularitat dels
terrenys

Escala
DIN-A3 1:2000 om__n  n e

Detall de 'ampliacié del sector Roberlo.
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3.4.5 30/05/2007. MP NNSS UA 16

Modificacié de les Normes subsidiaries en 'ambit del sector UA-16, aprovada definitivament
per acord de la Comissio Territori-al d’Urbanisme de Girona, en sessié de data 30 de maig
de 2007, publicat al DOGC n° 5060 de data 31.01.2008. els objectius d’aquesta modificacio

queden establerts en la memoria del document :

Les Normes Subsidiaries de Plangjament del municipi de Riudellots de la Selva,
aprovades definitivament en data 19 de novembre de 1997, classifiquen els terrenys
ccupats per I'empresa Friselva S.A. com a sol urba dins una unitat d'actuacio
anomenada UA-16, corresponent a aquell sol urba que amb la normativa anterior o
per ocupacions anteriors a aquella normativa, varen esser edificades per a la
ubicacié d'industries i no tenien possibilitat d'ésser absorbides pels séls industrials
d'ampliacié del Poligon de Riudellots o dels nous poligons que es plantejaven en el
document de Normes Subsidiaries de Planejament.

El Poligon d'Actuacié UA-16, pel limit de ponent, dona fagana a la carretera N-Il, i en
el document de Normes Subsidiaries de Planejament aprovat definitivament es va
grafiar 'Estudi Informatiu del futur tragat del desdoblament de la ctra. N-Il per
delimitar I'ambit de la UA-16 respecte a la ctra. N-II.

Aquesta delimitacio segons la seccid del projecte de desdoblament de la ctra. N-II
inclés a I'Estudi Informatiu afectava un seguit d'edificacions de I'empresa Friselva
S.A.iles deixava fora d’ordenacio.

Posteriorment a I'aprovacio definitiva de les Normes Subsidiaries de Planejament ha
estat aprovat el Projecte de Desdoblament de la Ctra. N-ll i en I'actualitat esta en
fase d’execucid. Aquest projecte ha traslladat el tronc principal de la carretera mes
cap a ponent i la seva execucid no afecta les edificacions de I'empresa Friselva S.A.

Aquest fet ha comportat que Friselva S.A. hagi sol.licitat a I'Ajuntament de Riudellots
de la Selva que tramiti una modificacié del planejament vigent per tal d'ajustar
l'ambit de la UA-16 al Projecte de Desdoblament de la Ctra. N-ll aprovat
definitivament i en fase d’execucio.

L'objecte de la present Modificacié Puntual de les Normes Subsidiaries de
Planejament vigent es el canvi del limit de ponent de la UA-16 per tal d'ajustar-lo al
limit d'afectacié del Projecte de Desdoblament de la Ctra. N-1l aprovat definitivament
i en fase d'execucid, excloent les edificacions existents amb fagana a la ctra. N-I| del
caracter de fora d’ordenacié. Al mateix temps es proposa la divisio de la UA-16 en
dos poligons d'actuacié independents coincidents amb els dos propietaris inclosos
dins I'ambit.

Per tal de procedir a la cessié de zones verdes es va signar un conveni urbanistic entre els

propietaris del sector i 'ajuntament de Riudellots de la Selva en el qual acordaven:
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Ajumnament
Les Normes Subsidiaries de Planejament determinen l'article 99 una ce&§8ig'deli14e 2
% dels terrenys per a destinar-los a I'espai lliure public que es necessiten en el
Poligon de Llevant per de donar continuitat als recorreguts verds entre la zona de la
font existent i el nou parc creat a la llera del riu Onyar.

En data 6 de octubre de 2000 es va signar conveni a tres bandes entre I'Ajuntament
de Riudellots de la Selva, Polingesa ( empresa promotora del Poligon industrial de
Riudellots de la Selva) i els propietaris de la UA 16 ( Miquel Rami6 Costa i Miquel
Aliu Agullé) en que I'empresa Polingesa feia la cessié a I'ajuntament del 14 % de
cessié que fixa les Normes Subsidiaries de Planejament per la UA-16 a compte de
les cessions que han de fer els dos propietaris i que I'empresa Polingesa rep la
quantitat de 11.000.0000 milions de pessetes (66.111,33 €) en concepte d'aquesta
cessio.

Per tant en quan a la cessi6 del 14 % de la zona verda aquesta ha estat executada per part
del sector amb la compra per 63.111,33 € dels terrenys de Polingesa i la cessié d’aquests a

I'ajuntament.

: —
RO
- g@*ﬁsﬁﬁggf -

R

planol zonificaci6 MP NNSS sector UA-16

3.4.6 28/06/2007 MP de les NNSS per a la creacié del PAU PA-18
Aquesta modificacié de planejament va tenir el seu origen en el tragat definitiu de les obres
de la N-1l i les seves previsions en les NNSS d’acord amb alld exposat en la memodria del

document:
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El projecte del qual es partia per a la connexié de la Ctra. N-Il, amb el poligon industri-
al, la urbanitzacié Can Jordi i el conjunt de la poblacio, a executar pel Ministeri de Fo-
ment, ha quedat en la realitat forga modificat respecte al recollit com a “reserva” al text
reféos de les Normes Subsidiaries, pel que resulta convenient modificar també les de-
terminacions que s'hi referien, per a una millor adequacié a la nova realitat, possibili-
tant la comunicacié del sector de Can Calvet amb la N-II, a través dels terrenys inclo-
sos al P.A.18 i que permeten donar nova configuracié a les parcel-les 73 i 74 del sec-
tor de Ponent, que queden afectades per aquest tragat. Aquest nou vial de 13 m
d'ampla i 1.452,28 m2 , es continuitat del existent en el sector Ponent i previst ja en les
Normes Subsidiaries vigents, en tragos discontinus, fins a arribar a la xarxa de conne-
xio a la N-1l . Ve a substituir al vial de 764,48 m?, previst inicialment i ja cedit per PO-
LINGESA a I'Ajuntament, segregant lo de la parcel-la industrial senyalada com a IP

10.2 del sector Ponent, com a consequéncia del projecte de reparcel-lacié. Evident-

ment el nou vial resulta de millor alternativa que I'anterior, considerant ja inviablg,pehen

jcllols

propi Ajuntament perqué afectaria a una industria existent i en expansio i aixi%‘l‘glrﬁina
ja en el projecte del PA-19, en tramit.

Aquesta substitucié i eliminacié de vial queda inclosa com a area PA 18.5, en el qua-
dre de superficies detallat, area per area, de la plana 15, recuperant la seva qualifica-
ci6 anterior de parcel-la industrial en el sector de Ponent i permaneix de titularitat Mu-
nicipal.

En quant al vial introduit segons l'art. 90 U.A. (5), precisament per ajudar a cloure la
Vialitat del poligon i la seva connexié amb l'enllag de la Ctra. N-II, mitjangant una pre-
visio de tragos discontinus, un cop definit ja el nou projecte de connexié amb la Ctra.
N-l1, i el més recent d’ampliacio, que ja s'esta executant, es fa convenient determinar
la seva necessaria continuitat per obtenir aquesta connexio, donant lloc a una amplia-
ci6 complementaria de I'ambit del Sector, amb la incorporacié dels terrenys confron-
tants a aquest nou vial

Aquestes ampliacions complementaries del Sector, limitades exclusivament als ter-
renys confrontants amb la continuitat dels esmentats vials, una vegada ha pogut que-
dar concretada la previsio que se’n feia ja a les Normes Subsidiaries, comporten la
modificacié puntual de les Normes Subsidiaries i la introduccié d'un nou poligon
d’actuacioé urbanistica, nomenat P.A.18.

El tramit per a I'aprovacio d'aquesta modificacié després de la seva aprovacio inicial
(anterior a la vigéncia de la llei 2/2002) i provisional i tramesa a la Comissio
d’'Urbanisme per a la seva aprovacio definitiva, degué quedar interromput com a con-
seqleéncia de la incidéncia de I'informe de Carreteres i del nou projecte del Ministeri de
Foment per a I'ampliacié de carrils i nous vials de servei de la N-Il, afectant per a ex-

propiacions a part de |‘area objecte del PA-18, que deura excloure’s d’aquest ambit.

de |
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3.4.7 04/02/2016. MP NNSS UA 16

Modificacié de les Normes subsidiaries en 'ambit del sector UA-16, aprovada definitivament
per acord de la Comissié Territori-al d’'Urbanisme de Girona, en sessié de data de 4 de
febrer de 2016, publicat al DOGC n° 7073 de data 07.03.2016.

La modificacio proposa unificar els dos poligons d’actuacié urbanistica del sector UA 16 per
tal de permetre 'ampliacié de les construccions existents i unificar la normativa dels dos
poligons.

El document modifica la normativa de la “Modificaci6 de les Normes subsidiaries de
planejament al sector UA-16" aprovada per la CTUG en la sessidé de data 30 de maig de
2007. Concretament, estableix una unica qualificacié (zona industrial PA-16) que unifica les
qualificacions (zona industrial 1 i zona industrial 2) que regulen cada un dels actuals
poligons d’actuacié urbanistica que formen part del poligon UA 16.

Aquesta nova qualificacié no suposa un increment de I'aprofitament urbanistic de I'ambit, ja
que es manté el sostre previst en la planificacio vigent.

Aixi mateix, la normativa regula els parametres d’ordenacié de la parcel-la minima i la
facana minima que no estaven determinats en la normativa de la “Modificacié de les
Normes subsidiaries de planejament al sector UA-16” aprovada per la CTUG en la sessi6 de
data 30 de maig de 2007.
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3.4.8 18/12/2018. MP NNSS UA 16
Modificacié del Text Refds de les Normes subsidiaries de planejament de Riudellots de la
Selva, modificacid normativa sector Friselva (claus UA4-PAU16), aprovada definitivament
per la CTUG en les sessions de 18/12/2018 i de 13/07/2020 (DOGC num. 8251 de
21/10/2020).
L’objectiu de la Modificacié puntual de les Normes Subsidiaries de Riudellots es doble; en
primer lloc es pretén unificar la normativa urbanistica d’'una finca industrial afectada per
dues classificacions del sol diferents:

e zona industrial UA 4 (Poligon Industrial de Ponent) 1a categoria

e zona industrial PA 16
A tal efecte s’inclou la zona urbana UA 4 dins del sector PA16 sense incrementar
l'aprofitament de la finca resultant. L’objectiu de la segona modificacid es adaptar la
normativa referent a I'algcada reguladora maxima del sector a la regulacio existents en altre
poligons industrials del municipi per tal de millorar la funcionalitat de les instal-lacions

existents.
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3.4.9 Marg 2016.- Urbanitzacié vial urba entre la C-25 i el carrer Major.

L’any 2016 es va aprovar el projecte de MILLORA LOCAL. MILLORA DE NUS. NOU VIAL
DE CONNEXIO ENTRE LA CARRETERA C-25, PK 239+190, | EL CARRER MAJOR.
TRAM: RIUDELLOTS DE LA SELVA. El nou vial projectat t¢é per objecte millorar
I'accessibilitat cap al centre urba de Riudellots des de la C-25, a més a més de permetre la
sortida dels vehicles provinents del carrer Major en direccié Girona / A-7, els quals a partir
d’ara tenen aquest moviment prohibit a I'algada de la confluéncia del cami vell amb la C-25
(zona de la nova rotonda). Les obres es varen executar 'any 2017 i 'any 2018 el nou vial va

ser batejat amb el nom de Passeig de I'U d’Octubre.

T RIUDELLOTS DE LA SELVA
—

DS [ R -

Mg |z = &3 o |'..., | —

i
i
i
]
;
i
i
§
I
5
i

Abril 2022 Modificacié puntual NNSS - UA 16- 27



3.4.10 21/10/2019. Projecte constructiu canalitzacié Rec de Cal Queco.

Per acord del Ple de la Corporacio, en sessié extraordinaria celebrada el dia 21 d'octubre de
2019, es va acordar, entre d'altres, aprovar definitivament el projecte d'obra municipal titulat
ACTUALITZACIO DEL PROJECTE CONSTRUCTIU DE CANALITZACIO DEL REC DE
CAL QUECO | URBANITZACIO DELS VIALS TRAM: AV. GIRONA — CARRER MAJOR
amb un pressupost d'execucid per contracte de 1.174.331,80.-€, IVA inclos (informe
favorable de 'ACA del document amb expedient de referéncia UDPH2019002459). El
projecte preveu la canalitzacié del rec de Cal Queco en el tram entre 'Avinguda de Girona i

el carrer Major.
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3.4.11 20/12/2021.- MP de les NNSS “Modificacié equipaments, Sector Mercat”

Per acord del Ple de la Corporacio, en sessio ordinaria celebrada el dia 20 de desembre de
2021, es va acordar 'aprovacié inicial de la MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES
SUBSIDIARIES DEL PLANEJAMENT DE RIUDELLOTS DE LA SELVA “MODIFICACIO
EQUIPAMENTS, SECTOR MERCAT”. L’objectiu del planejament en el sector Mercat, es
ampliar la superficie de I'equipament existent amb la consequent disminucié de la zona
d’'aparcament. Aquest augment de superficie anira destinada a I'ampliacié de [I'edifici
d’equipament administratiu per tal d’ampliar el dispensari municipal

La modificacid s’emmarca en la transformacié dels sistemes existents, viari, hidraulic, zona
verda, equipament administratiu i aparcament per ajustar-los a les modificacions generades
per les futures obres de canalitzacié del Rec de Can Queco que culminaran la urbanitzacié

d’aquesta zona del municipi que va iniciar amb I'equipament, 'aparcament, el vial d’accés a

la rotonda de la C-25 i les obres d’urbanitzacié del carrer Major.
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3.5 Instruments de gestié UA 16 executats
Els instruments de gestio realitzat en el sector objecte d’aquesta ampliacié des de la seva

implantacié son els seguents:

3.5.1 04/05/2012 aprovacio projecte urbanitzacié ambit PA-16.

“PRIMER.- Aprovar inicialment el projecte d’urbanitzacié exposat, redactat per
I'enginyer de camins, canals i ports Sr. Xavier Frigola i Mercader, amb les condicions i
requisits que seguidament s’especifiquen:

Abans de I’aprovacié definitiva:

* Encara que la xarxa de pluvials i clavegueram del carrer, aigiies avall, sigui Unica,
cal preveure i desenvolupar les dues xarxes de manera “separativa” (d’acord amb les
prescripcions de la CTE), confluent les dues, i de manera provisional, en el punt de
connexid previst en projecte a través d'un pou de registre.

» Donat que el projecte no preveu el desenvolupament de xarxa eléctrica de baixa ni
de mitja tensid, per quant la parcella resultant actualment disposa del
subministrament eléctric necessari que prové de la parcel.la del costat, cal aportar a
I'expedient document de rendncia expressa per part de la companyia promotora i
compromis de desenvolupament de la xarxa necessaria, segons les condicions del

REBT en cas que es requereixi un nou subministrament independent de la parcel.la
veina.

. REBT en cas que es requereixi un nou subministrament independent de la parcel.la
EE, iabili i6 de la xarxa

» Aportar a expedient els calculs de viabilitat de la connexié de la
d’enllumenat public de la columna existent més propera i que, tot i que s esmenten
en el cap. 6.8 de la memoria del projecte, no hi figuren en el projecte.

Abans de I’inici de I’execucio de les obres d’urbanitzac-ié, caldr‘a aportar a l’ex'ped'lent:

« Document de projecte executiu visat o documentacio acn:edltatlva del técmf: sxgnantz
conforme que disposa de les condicions legals necessaries per a la seva signatura 1
assumpcio.

« Assumeix de la direcci6 dels treballs i obres. .

«  Documents de conveni o estudi degudament acceptat per part de les companyies de

subministrament i/o serveis implicades.

La Junta de Govern Local de 'Ajuntament de Riudellots de la Selva en data 08/10/2019 va
acordar la recepcio de les obres d'urbanitzacié del poligon d’actuacié 16 (PAU 16) i la seva

incorporaci6 al patrimoni municipal dels bens publics urbanitzats.
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3.5.2 03/10/2012 sol-licitud de agrupament de finques

SEGON.- Que per tal de poder acomplir amb la normativa esmentada,
aquesta part COMPAREIX davant d'aquest Ajuntament | S'O'BLIGA a
agrupar registralment les finques on s'ubiquen les edificacions citades, a
saber. de la finca registral 1876 de Riudellots de la selva i les que
esdevinguin_dels projectes de reparcel jacié voluntdria 16.1 i 16.2 de

Riudellots de la Selva i li siguin adjudicades a la mercanti} Instal {acions

Ramaderes Racosta, SL, per tal que les edificacions avul existents i les

projectades es trobin incloses dins una mateixa finca registral i puguin
acomplir amb la normativa urbanistica municipal, a saber que ens
trobem davant unes obres compatibles amb el planejament |
autoritzables alhora que s’han acceptat perla Corporacié.

3.5.3 25/07/2013 modificacié de la divisié poligonal.

Primer: Traslladar a la companyia FRISELVA SA, les consideracions plantejades en
I’informe exposat, el contingut del qual es transcriu, tot seguit, en la seva part
necessaria:

“En referéncia a la modificacié de la divisio poligonal dels poligons d actuacié urbanistica UA
16.1 i.UAI6.2 unificant-los en un de sol segons expedient promogut per Friselva SA a la
carretera Nacional II, Km. 706,5, el sotasignat arquitecte tecnic municipal, passa a informar el
que segueix :

S’ha aportat documentacié modificada amb un nou expedient redactat per ['enginyer de
camins, canals i ports Sr. Xavier Frigola Mercader, amb registre d'entrada en aquest
ajuntament amb el niimero 2503 i data 18 de juny de 2013 que inclou la normativa reguladora
del poligon unic, si bé es modifiquen parametres urbanistics respecte dels aprovals a la
normativa reguladora, aixi les distancies a perimetre hauran de ser la meitat de l'al¢ada de
Dedificacié amb un minim de 6 mts en lloc de 5 mts previstos a vial, lateral i fons de parcel.la,
tot i que és admissible la reduccié a 0 mts en cas de parcel.les del mateix propietari.

L ocupacié de parcel.la del 75% en el poligon tinic és superior a l'admesa del 77°26% i
56'56% dels dos poligons actuals i que seguint el criteri establert hauria de ser de (12248 x
0,7726 + 4828 x 0,5656) / (12248+4828) x 100 = 71,40%

S hauria d’establir també la linia d’edificacié de la carretera Nacional IT respecte de l'aresta
exterior de la cal¢ada de 18’50 mts.

Incloure també [’apartat de cessions amb obligatorietat de la cessio del 10% de I'aprofitament
urbanistic d’acord amb 'article 43 del Decret Legislatiu.

Respecte de la titularitat de les finques s hauria d’aclarir quines son les incloses dins la UA 16,
dones les finques registrals 1876 i 1875 aportades amb nota simple informativa estan fora de
l’ambit de la UA-16 i pertanyen al sector industrial Ponent.

Es proposa suspendre la tramitacio fins la modificacié de la documentacio aportada que
compleixi amb el senyalat anteriorment.”

Segon : Suspendre la tramitacié de I’expedient mentre tant no restin complertes les
actuacions, tal i com determina el punt anterior.”
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3.5.4 03/09/2020 aprovacio definitiva del projecte reparcel-lacié del sector UA-16

La Junta de Govern de la Corporacio, en sessi6 celebrada el dia 22 de noviembre de 2013
va acordar, entre d’altres, aprovar definitivament el “Projecte de reparcel-lacié de la U.A.-
16.1” i el “Projecte de reparcel-lacié de la U.A.-16.2”. Posteriorment, mitjangant resoluci6 de
I’Alcaldia 2020DECR000581, de data 3 de setembre de 2020, es va acordar sotmetre a
informacid publica la proposta de reparcel-lacié voluntaria del sector UA16 — Friselva de
Riudellots de la Selva, formulada per la companyia mercantii INSTAL-LACIONS
RAMADERES RACOSTA, S.L., en qualitat de propietaria Unica de les finques incloses en el
poligon d’actuacio, i formalitzada en escriptura publica autoritzada pel Notari de Girona Sr.

Enric Brancés i Nufez, el dia 7 d’agost de 2020, protocol 1555.

3.6 Situacio respecte al planejament vigent

3.6.1 Planejament municipal

L’ordenacié del municipi de Riudellots de la Selva esta definit per les Normes Subsidiaries
de Planejament aprovades per la Comissio Territorial d’'Urbanisme de Girona en sessio del
dia 19 de novembre de 1997 (DOGC 02.08.1999). Els terrenys on es troben emplagcades
les instal-lacions de Friselva S.A., estan classificats en part com a sol urba per les vigents
NNSS, dintre de I'ambit territorial del poligon de Ponent i en part la Unitat d’Actuacié UA-16,
delimitada amb I'objectiu de executar el sistema viari interior i exterior i obtenir la cessio del
14% dels terrenys destinats a espais lliures en el poligon Llevant, per tal de donar
continuitat als recorreguts verds entre la zona de la font existents i el nou parc creat a la
llera de I'Onyar. La Modificacié del Text Refés de les Normes subsidiaries de planejament
de Riudellots de la Selva, modificaci6 normativa sector Friselva (claus UA4-PAU16),
aprovada definitivament per la CTUG en les sessions de 18/12/2018 i de 13/07/2020
(DOGC num. 8251 de 21/10/2020) preveu:
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Article 99.- UA 16
1. Delimitacié i objectius

1.1. Delimitacio

Es tracta dels terrenys ocupats per la industria "Friselva S.A.", que originalment es
desenvolupaven en una unitat discontinua, ja que es desenvolupava, en part, en els
propis terrenys industrials i, en part, en els terrenys industrials del Poligon Llevant,
convertint part d'aquests en zona verda.

Un cop efectuada la cessid de la zona verda es delimita una sola zona industrial amb
una superficie de 26.080,00 m2 i es desvincula del sector la zona verda ja cedida.

1.2. Objectius

El sector prové de la unié d’'una porcié de sol urba consolidat (UA4) i una altre de sol urba
no consolidat corresponent en la seva totalitat a la Unitat d’actuacié n°® 16 (UA16). La
reparcel-lacié del sector no consolidat (antics PA-16-1 i PA-16-2) s’aprova definitivament
en data 22/11/2013 perd ha rebut qualificacié negativa del registre de la propietat per
excés de cabuda de les finques resultants. Les obres d’urbanitzacié del sector varen ser
recepcionades en data 08/10/2019 per part de I’Ajuntament de Riudellots de la Selva.

Els terrenys contigus a la UA-16 on es vol realitzar 'ampliacié estan classificats pel vigent
planejament general com a sol no urbanitzable, dintre de la qualificacié de sol agricola. La
Normativa urbanistica vigent concreta les determinacions que afecten a la zona agricola en

els seglents articles:

Art. 144: Disposicions especifiques pel sol agricola Definicié: Sén aquelles en que el
paisatge agricola és predominant i estructura tota l'area, la seva aptitud agropecuaria
conforma els tradicionals aprofitaments agricoles i ramaders del municipi caracteritzant
d’aquesta manera el seu paisatge. També inclouen la vegetacié de fondalada i turons i
retalls de bosquets que enriqueixen visualment sense desvirtuar la caracteritzacié de I'area.
El seu valora paisatgistic, pel que fa a la fauna ecologica, és molt notable i cal emfatitzar la
seva proteccio i el seu enfortiment. Queden exclosos d’aquesta zona els usos industrials,

no agricoles, turistics i/o residencials o industrials. .../...

No consta dintre de 'ambit de la MP-NNSS cap element catalogat.

3.6.2 Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines

El Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines, aprovat definitivament pel Govern de
la Generalitat en data 14 de setembre de 2010 (DOGC 5735 de 15.10.2010) ordena

basicament els sistemes d’espais oberts, mobilitat i assentaments urbans. Pel que fa a
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I'ordenacio detallada del municipi de Riudellots de la Selva es remet a les determinacions
del Pla Director Urbanistic de I'’Area Urbana de Girona (PDU de Girona).

El Pla Territorial defineix tres sistemes basics d’estructuracié del territori, el sistema d’espais
oberts, el sistema d’assentament i el d’infraestructures de mobilitat. El sistema d’espais
oberts de I'ambit del Pla Territorial comprén tot el sdl classificat com a sol no urbanitzable,
d’acord amb el planejament urbanistic vigent en el moment de la seva redaccio. Els terrenys
on es vol situar 'ampliacié de les instal-lacions es situen en sol de proteccié preventiva,

separats per l'autovia a I'oest de soOl de potencial interés estratégic.

Sistema d’assentaments. El Pla territorial preveu pel municipi de Riudellots de la Selva un
creixement mitja, i situa la UA 16 del poligon industrial de Ponent, dins de la zona de
“Nuclis historic i les seves extensions”. Respecte a les activitats econdmiques en aquestes
zones estableix:

Article 3.18 Activitat economica en nuclis historics i les seves extensions

1. L’ordenacié urbanistica ha de promoure la proximitat d’activitats economiques i
habitatge en els nuclis historics i les seves extensions sempre que pels tipus d’activitats
i la tipologia d’edificacié puguin mantenir un grau acceptable de compatibilitat.

2. En el cas que el nucli o area urbana necessiti una area especifica d’activitats poc
compatibles funcionalment o tipologicament amb els teixits d’habitatge, pot crear-la
en I’'ambit del seu sol urba o de les extensions que d’acord amb l'estratégia establerta pel
Pla puguin portar-se a terme. Aquestes arees d’activitat economica han de fomentar
l'autocontencié de la mobilitat laboral tot tractant d’equilibrar els llocs de treball i poblacié
ocupada resident en el municipi. Aixi mateix, aquestes arees s’han de disposar en
continuitat o articulades fisicament amb les trames urbanes existents o previstes pel
planejament i s’ha de tractar acuradament la seva imatge arquitectonica, en especial la
transicio tipologica amb els teixits existents. Donat el cas que la implantacié de l'area
d’activitat hagi de comportar un canvi important en la imatge exterior del nucli o area urbana
cal sotmetre-la a les condicions d’integracio paisatgistica que assenyala I'article 6.4.

3. Quan l'area d’activitat economica, tant si es tracta de sol classificat pel planejament
vigent o de noves propostes d’actuacio, tingui, per la seva dimensié o pel caracter de la
iniciativa, un abast supramunicipal, el criteri d’equilibri entre llocs de treball i poblacié s’ha
de considerar en I'ambit funcional del mercat de treball que correspongui a l'area.

4. Les iniciatives de noves arees d’activitat econdomica han de preveure i garantir en el seu
planejament els accessos des de la xarxa viaria i la dotacié dels subministraments
energétics que siguin necessaris en funcio de les dimensions de l'area i de les activitats
previstes. Aixi mateix, s’han de preveure en el planejament de l'actuacié les reserves

d’espai per a la ubicacié de les sub-estacions de transformacié necessaries.
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Sistema d’infraestructures de mobilitat i transport. La proposta no afecta a cap sistema

d’infraestructures definit pel Pla territorial

article 3.12 Estratégies per a les arees especialitzades (...)

Reduccié o extincié: S’assenyala en aquelles arees previstes pel planejament urbanistic, i
inclds existents, que comporten una extrema contradicci6 amb els criteris de planejament
territorial, en les quals ja sigui pel seu escas grau de consolidacié o per la gran afectacioé
dels valors territorials que comporten, es considera socialment rendible abordar al seva
reduccié o extincio.  Quan hi hagi motius urbanistics que ho justifiquin, la definicio,
mitjiangcant l'instrument urbanistic adient, de I'ambit on es faci efectiva la reduccio, pot
motivar la reconfiguracié del conjunt de I'area especialitzada amb ocupacié d’alguna nova
peca de sol, sempre que el balang de la reduccié sigui ampliament favorable i com a minim

assoleixi la proporcié 3:1 pel que fa a I'espai parcel-lat que se suprimeix o es crea.

Fi N - ~J 1 =

Rindellots de la Selva
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’ SISTEMA D'ASSENTAMENTS: ESTRATEGIES DE DESENVOLUPAMENT I

| NUCLIS HISTORICS | LES SEVES EXTENSIONS | | AREES ESPECIALITZADES |

Creixement potenciat E Dotacié d'equipament

Creixement mitja B Especifica

E| Reduccio o extincié
@ Creixement moderat

Extensid

Desenvolupament qualitatiu

i reforgament nodal \ ALTRES DETERMINACIONS (Article 3.16) |
Desenvolupament qualitatiu “~ e o Limit del creixement urba

O Millora i compleciéd @ »  Separador urba

'::,‘ Manteniment del caracter rural Limit d'ambit de pla director urbanistic

‘ SISTEMA D'ASSENTAMENTS: TIPOLOGIES DE TEIXITS ‘

‘ NUCLIS HISTORICS | LES SEVES EXTENSIONS ‘ I AREES ESPECIALITZADES ‘

:I Nuclis histrorics i les seves extensions

Us residencial
Us industrial i/o logistic
Us comercial i altres terciaris

Us d'equipaments i sistemes

datL

Espais lliures interns d'arees especialitzades

| SOL DE PROTECCIO ESPECIAL

Sol de proteccié especial

 I—
}:' PEIN i Xarxa Natura 2000
 —

I SOL DE PROTECCIO TERRITORIAL

Sol d'interés agrari i/o paisatgistic

Sol de preservacio de corredors d'infraestructures

Sol de potencial interés estratégic

SOL DE PROTECCIO PREVENTIVA

Sol de proteccié preventiva

Article 3.3. Directrius OQP1  Uns assentaments urbans amb un creixement ordenat,
respectués amb la seva singularitat, amb perimetres nitids, dimensionat d’acord amb les

necessitats reals i que no comprometi els valors del paisatge dels espais circumdants. 1.

Abril 2022 Modificacié puntual NNSS - UA 16- 36



Promoure una configuracié compacta dels nuclis urbans ja consolidats i evitar I'aparicié de
teixits discontinus que fragmentin el paisatge. 2. Afavorir unes fronteres nitides i de
qualitat entre els espais urbans i els espais agricoles o naturals de les periféries
evitant la ubicacié d’activitats o instal-lacions no aptes en sol agricola per tal de
preservar-ne la seva qualitat. Evitar la degradacié d’aquestes fronteres creant
franges de transicié i limits clars. 3. Evitar que les extensions urbanes afectin
negativament figures, perfils i escenaris urbans d’interes paisatgistic, particularment en els
casos en que puguin contribuir a I'aparicié de fenomens de conurbacié, carretera-aparador

(definit en l'article 3.4) o continus de la fagana litoral (article 3.20).

3.6.3 Pla Director Urbanistic de I’Area Urbana de Girona

El Pla Director Urbanistic de I’Area Urbana de Girona va ser aprovat definitivament pel
Govern de la Generalitat el 27 de juliol de 2010 DOGC 5705 de 1/09/2010, compren dotze
municipis de I'area urbana entre ells el municipi de Riudellots de la Selva. Respecte al
sistema d’espais oberts, el PDU ordena les zones classificades com a sdl no urbanitzable
com a sols de proteccié especial, territorial i preventiva:

- Sols de proteccid especial, sobn aquells que, pels valors naturals, agraris, o per la
localitzacio en el territori, el Pla considera que son els més adequats per integrar una xarxa
permanent i continua d’espais oberts que ha de garantir la biodiversitat i vertebrar el conjunt
d’espais oberts del territori. Aquests solIs incorporen aquells espais que han estat protegits
per la normativa sectorial com el Pla d’Espais Naturals i la Xarxa Natura 2000.

- Sols de proteccio territorial, son aquells sols que el Pla no considera necessari que formi
part de la xarxa de sol de proteccié especial, perd que aporten paisatges significatius o
identitaris de I'ambit territorial i que constitueixen terrenys que per estar molt poc
contaminats per I'edificacié convé que tinguin una regulacio restrictiva de la seva possible
transformacio.

- Sols de proteccio preventiva, son aquells sols que el Pla no ha considerat de proteccio
especial o de proteccio territorial. El PDU considera que cal protegir preventivament aquest
sol, sense perjudici que mitjangant el planejament d’ordenacié urbanistica municipal, i en el
marc que les estratégies del Pla estableix per a cada assentament, es puguin delimitar

arees per a ser urbanitzades i edificades, si s’escau.

L’emplagcament que es proposa en la present modificacié de planejament es situa en sol de
proteccié preventiva. Respecte al sistema d’assentaments urbans el PDU preveu pel

municipi de Riudellots un creixement moderat, recollint i mantenint el planejament vigent,
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tant els destinats a usos residencials com aquells destinats a activitats econdmiques, amb
I'excepciéd del sector comercial-residencial PP4 Can Mestres que per la seva situacio
proposa un replantejament dels usos admesos. Estableix que el nucli urba sigui un ambit
d’expectativa d’expansié urbana i es preveu que es podran ordenar noves ampliacions
d’assentaments residencials i per a activitat econdomica en el municipi sempre que es
justifiquin en els estudis de revisio de planejament municipal, la dimensio i

caracteristiques de les seves previsions, i la seva adequacié als emplagaments més

idonis. Respecte als equipament preveu una area de serveis aeroportuaris entre els termes
de Vilobi i Riudellots.
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Sistema d’espais oberts PDUAUG
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[ PROPOSTES D'ACTUACIO |

Sistema espais oberts *

% Espais lliures indicatius en arees de nova ordenaci6é
< ©>  Punts conflictius per a la connectivitat ecologica
Proteccié especial

PEIN

Xarxa Natura 2000

Espais interés natural

Espai connector
Proteccié territorial

Interés agrari i paisatgistic
Proteccio preventiva

Protecci6 preventiva
Proposta nous assentaments en actual SNU

Proposta classificar a SNU

Respecte als sectors orientats preferentment a usos industrials i terciaris proposa pel
municipi de Riudellots la consolidacié d’espais amb vocacié industrial que
actualment es troben en sol no urbanitzable; i a 'altra banda del municipi, entre la N-Il i
I’AP-7 preveu un gran sector destinat a activitats econdmiques i logistiques vinculat a les
grans infraestructures viaries (AP-7, Eix transversal i N-Il), ferroviaries (alta velocitat i
ferrocarril convencional) i aeroport. El PDU respecte al sistema d’infraestructures que
afecten al municipi de Riudellots, incorpora les actuacions previstes en el Pla
d’Infraestructures de Transport de Catalunya, el Pla Director d’Infraestructures Ferroviaries i
el Pla de Transport de Viatgers de Catalunya. Entre elles el tragat del tren d’alta velocitat i la
reserva pel pas ferroviari de mercaderies per 'oest; la connexié ferroviaria entre I'aeroport,
la linia d’alta velocitat i el ferrocarril convencional, pel nord del municipi seguint la riera de la
Torre; el desenvolupament d’un corredor de rodalies ferroviari entre Girona i Maganet de la
Selva amb parada a Riudellots de la Selva que haura de potenciar la seva estacié i crear un
aparcament periféric; la creacié d’'un carril segregat de transport urba paral-lel a la C-25 que
uneixi l'estacié del tren convencional amb l'aeroport. ElI PDU també fa una proposta
alternativa a la variant de la C-25 pel sud del nucli urba, que en la zona que ens afecta, es

situaria a I'altra banda de la riera de Riudevila
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Area d'éétivitaté?

economica /

Sistema d’assentaments PDUAUG

Proteccié i cura del paisatge

Una de les novetats que incorpora el PDU del sistema urba de Girona en relacié al paisatge
és la delimitacié d’arees molt visibles des de les principals infraestructures on s’ha de tenir
especial cura amb els usos i edificacions que s’hi autoritzen a partir d’ara per no degradar

I'entorn. Es classifiquen dues d’aquestes arees d’especial vigilancia paisatgistica:

Corredors de proteccidé paisatgistica: franges, amb una amplada variable, situades a
banda i banda de les infraestructures de transport.

Facanes urbanes d’especial atencié paisatgistica: fronts de futura edificacié en zones
molt visibles on es recomana una especial cura a I'hora de desenvolupar urbanisticament
els sectors. Entre les facanes identificades hi ha la zona la zona d’activitats propera a

I'aeroport, a Riudellots de la Selva.
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Ambits d'intervencié

Zones d'elevada exposici6 paisatgistica

mummit  Facanes urbanes d'especial atencié paisatgistica

3.6.4 EIl Planejament Sectorial
El Cataleg del Paisatge de les Comarques Gironines

El Cataleg del Paisatge de les Comarques Gironines es va aprovar definitivament el 30 de
novembre de 2010, situa el municipi de Riudellots en dos unitats de paisatge,
majoritariament en la Unitat de Paisatge de la Plana de Girona, i la part sud del municipi
dins de la Unitat de Paisatge de la Plana de la Selva. Els terrenys inclosos en aquesta MP-
NNSS es situen en la Plana de Girona.

Aquest Cataleg indica objectius de qualitat paisatgistica que tenen incidéncia en el municipi
i que preferentment fan relacié a :

- procurar per un creixement ordenat dels assentament urbans que no comprometi els
valors del paisatge dels espais circumdants.
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- un sistema d’urbanitzacions ordenat i integrat en el paisatge, de manera que es minimitzi
el seu impacte visual.

- un sistema d’infraestructures format per 'AP-7, 'A2/NII, el tren convencional i el TAV, i els
seus entorns integrats paisatgisticament i que no fragmentin els sistemes de connexié del
territori.

- Unes arees especialitzades ubicades en zones visuals no preferents o notories i
dissenyades tenint en compte la integracio en I'entorn.

- Una anella verda de Girona envoltant els nuclis de Girona, Salt, Sarria de Ter, Sant Julia
de Ramis, Sant Gregori, Fornells de la Selva, Quart i Riudellots de la Selva ben conservada,
relligada amb els espais verds urbans amb qualitat paisatgistica i viable ecoldgicament.

- Uns cursos de rius, especialment el Ter i 'Onyar, amb boscos de ribera ben conservats i

amb funcionalitat ecoldgica.

En els terrenys objecte d’aquesta MP-NNSS, el Cataleg del Paisatge no defineix cap valor
estétic ni simbodlics, histdrics o socials. La C-25 té la consideracié d’itinerari paisatgistic

motoritzat.

Cataleg del paisatge de les comarques gironines. Pla de Girona: valors estétics
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Cataleg d’Espais d’Interés Natural i Paisatgistic de les Comarques Gironines

El Cataleg d’espais d’interés natural i paisatgistic de les comarques gironines proposa un
seguit d’espais que per les seves condicions naturals i paisatgistiques remarquen la
singularitat del territori. Aquest estudi no cataloga els espais dotats de figures de proteccio
com, els pertanyents a la Xarxa Natura 2000 o als inclosos amb el PEIN, tot i que si els te
en compte en la planificacié de la xarxa d’espais connectors. EI Cataleg inclou al municipi
de Riudellots dos espais, el del Plans de Benaula, Esclet i Sant Andreu de Salou (fitxa 120) i
els dels Plans al-luvials del riu Onyar (fitxa 117). Cap dels dos espais es situa proper a

I’area d’actuacio.

115 \ ; e /!

Cataleg d’espais d’interés natural i paisatgistic de les comarques gironines

3.7 Caracteristiques naturals del territori
Les caracteristiques naturals del territori es troben descrites en detall en I'apartat tercer del
Document Ambiental Estratégic (DAE) - que conforma el Document num. 5 de la present

Modificaci6 - on s’ha descrit el Medi Fisic — Bidtic - Antropic del territori.
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3.8 Estructura de la propietat

L’ambit territorial de la present proposta afecta en el sector 1 a un total de cinc finques
cadastrals en el SNU i tres finques en SU. Limita I'actuacié per I'extrem oest amb la linia
d’expropiacio de la autovia A-2, al nord pel poligon industrial, a I'est per un cami rural que
es continuacio del carrer Arbog i al sud per camps de conreu. D’acord amb el planol de
cadastre les finques afectades per la modificacié puntual es corresponen en el sector
industrial amb les parcel-les 121, 120, 99, 98 i 97 “I'Hostal Nou” del Poligon 2 del cadastre

de rustega de Riudellots de la Selva. En concret es tracta de les seglents finques

cadastrals:
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Sector industrial
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Poligon 2 Parcel-la 121 PARCELA CATASTRAL 17159A00200121
Poligon 2 Parcel-la 120 PARCELA CATASTRAL 17159A00200120

Poligon 2 Parcel-la 99 PARCELA CATASTRAL 17159A00200099
Poligon 2 Parcel-la 98 PARCELA CATASTRAL 17159A00200098
Poligon 2 Parcel-la 97 PARCELA CATASTRAL 17159A00200097

En el sdl urba les finques afectades son:

CR NACIONAL 2 KL 706.5 PARCELA CATASTRAL 2592805DG8329S
CL ARBOC 20 PARCELA CATASTRAL 2590803DG8329S
CL ARBOC 24 PARCELA CATASTRAL 2590801DG8329S

Pel que fa al sector residencial I'afeccid correspon a una porcié de 4.785 m2 de la parcel.la
94 del poligon 6 “Poble” del cadastre de rustega de Riudellots de la Selva (PARCELA
CATASTRAL 17159A00600094)

(5.5

L — WAIOR . )
vt 02
. \ 37604 o
5 L\ -\ \
. )

DEPOSITO

Sector residencial
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3.9 Situacio respecte les servituds de I’Aeroport de Girona-Costa Brava

L’ambit del sector 1 del planejament que es proposa es proper a I'’Aeroport de Girona-Costa
Brava, que es troba situat a una distancia de 1.6 km en linia recta. Per aquest motiu, la
documentacié de la MpNSP inclou la superposicié les afectacions aeroportuaries amb el
limit del sector 1, en planols, per tal de facilitar i agilitzar I'elaboracié de I'informe que ha
d’emetre la Direccion General de Aviacion Civil (DGAC) al respecte. En aquest sentit en
'apartat de planols de la MpNSP, s’incorporen els planols amb les servituds aeronautiques

de l'aeroport de Girona.
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4 M

emoria de ’actuacio.

4.1 Objectius de la Modificacié.

La present modificacié puntual de planejament persegueix els segiients objectius:

Establir la classificacid del sol, que en aquest cas es la de sol urbanitzable, adscrit a
un Pla Parcial urbanistic (PP) per a 'ampliacié de les instal-lacions actuals de la
activitat econdmica existent.
Atés les necessitats urgents de desenvolupament de manera immediata del sector,
s’estableix en aquest document I'ordenacié detallada, en els termes fixats a I'article
58 del TRLU, amb l'ordenacié detallada del sol amb el nivell i documentacio propis
d'un pla parcial urbanistic i les determinacions propies d’aquest instrument, sense
necessitat de tramitar-lo per a desenvolupar el sector si aixi ho determinen
expressament. En concret:
1. Qualificacio del sol.
2. Regulacio dels usos i els parametres de l'edificacid que han de permetre
I'atorgament de llicéncies.
Assenyalament de les alineacions i les rasants.
Definicié dels parametres basics de I'ordenacié de volums i concrecid dels
parametres de l'edificacié que, sense alterar I'aprofitament urbanistic de la
zona o de l'illa, admeten variacio.
5. Precisio de les caracteristiques i el tragat de les obres d'urbanitzacio basiques
a que fa referéncia l'apartat 2 de l'article 72. El pla defineix les obres amb el
grau suficient de detall per permetre'n I'execucié immediata, avaluar-ne el
cost i preveure les etapes d'execucid per a cada poligon d'actuacié
urbanistica i ha estableix uns criteris i un pressupost orientatiu de les altres
obres i despeses d'urbanitzacid, sens perjudici que els projectes
d'urbanitzacié complementaris els concretin.
6. Estableix les condicions de gestio i els terminis per promoure els instruments
corresponents i per executar les obres d'urbanitzacio i d'edificacid.
Establir la condicié de que la cessio d’aprofitament urbanistic podra ésser substituida
per l'equivalent del seu valor econdmic, donat que de l'ordenacié urbanistica
resultara una parcel-la unica i indivisible
Establir les condicions de caracter urbanistic exigibles, relatives a la proteccio dels
riscos, als accessos, als serveis urbanistics i a la integracioé de la infraestructura en

I'ordenacio urbanistica de I'entorn.
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e Regular criteris 0 normes ambientals i paisatgistiques a les qué tindra que ajustar-se
el projecte técnic.

e Fixar les condicions necessaries per a I'obtencio dels subministraments necessaris.

e Fixar les condicions particulars exigibles, pel que fa a materials, sistemes
constructius, volums i tipologies de les edificacions.

e Remetre al projecte técnic de construccid de les edificacions i instal-lacions les

mesures correctores establertes a I'estudi d’'impacte i integracio paisatgistica.

4.1.1 Objectiu 1: ampliacié sol industrial.

A causa del creixement de l'activitat productiva de I'empresa Friselva i per necessitat de
dotar-se de nous instruments logistics , productius i organitzatius, es fa necessaria, per a la
futura viabilitat econdmica d’aquesta, una ampliacié del sol disponible per ser edificat.
Aquesta mateixa situacio, atés les pre existéncies del municipi en el moment de redacci6 de
les actual NNSS amb moltes industries disperses pel territori, s’ha repetit al llarg dels anys i
ha sigut necessari la modificacid del planejament per a permetre 'ampliacié d’aquestes i
garantir la seva viabilitat econdmica. Aixi s’han tramitat les seguents figures de planejament
amb aquest objectiu, totes elles provocades per les necessitats de creixement de les
industries existent:

e 18/12/2001.- MP de les NNSS UA 2 “Roberlo”

o 26/05/2004.- MP de les NNSS ampliacié sector UA 15

e 28/06/2007.- MP de les NNSS per a la creacio del PAU PA-18

o 14/04/2015.- MP de les NNSS 22 ampliacié UA 15 “Frigorifics Costa Brava, S.A”

e 15/03/2021.- MP de les NNSS del sector d’activitats econdmiques “Hostal Nou”
La Societat Friselva amb més de 70 anys d’activitat destinada a Escorxador i Sala de desfer
de porc, esta situada entre les primeres de l'estat espanyol en aquesta especialitat,
gestionada per la segona generacio i preparant ja I'entrada de la tercera generacié, fet que

denota el compromis per part de la familia en el territori i el desenvolupament de la industria.

Des de d’aquell moment I'activitat s’ha anat incrementant de manera continuada i sostinguda
en el temps, esdevenint com ja s’ha mencionat anteriorment en un referent en el sector
agroalimentari aconseguint una plena integracié vertical del procés, que inclou des de la

producci6 porcina, triperia, grasseria, proteines......

L’empresa precisa per assegurar la seva continuitat, i continuar sent un referent, procedir a
la reordenacié de la seva activitat per garantir uns correctes estandard de qualitat i flux de

producte, que ens demanden els mercats, on actualment més del 70% de les vendes son als
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mercats exteriors des de paisos europeus a Japd, Xina, Corea, Continent America, entre

altres.

La normativa sanitaria internacional exigeix a les empreses del sector porci que es
garanteixi la tragabilitat des de la produccid, és a dir, que es pugui garantir la capacitat de
reproduir I'historial d’'un producte, a fi de localitzar rapidament I'origen dels problemes que
puguin sorgir en la seva elaboracié o distribucié i evitar-los en el futur. Aixd implica que per
garantir la cadena del fred des de el sacrifici dels animals fins al lliurement del producte final,
tota la activitat ha d’estar ubicada en un mateix lloc ( quadres, escorxador, sala de desfer,
tunels de congelacié, i molls d’expedicié) amb un correcte flux de mercaderies zona bruta i

zona neta.

En afegit, 'augment de volum de les operacions de Friselva ha originat el consequent
augment del transit de camions. El projecte urbanistic que ara es presenta, resoldra també
la problematica derivada de I'esmentat augment de transit de camions, reordenant-ne la

circulacio dins 'ambit d’actuacio.

Davant dels requeriments técnics que s’han exposat en els punts anteriors, juntament amb
la voluntat de 'empresa de mantenir la seva capacitat exportadora, actual pal de paller del
sector, motiven que FRISELVA S.A, necessiti ampliar les seves instal-lacions de Riudellots
de la Selva de manera que tot el fluxe estigui concentrat en un mateix indret, per reduir

impacte de la nostra activitat, tant a nivell productiu com a nivell de Petjada de Carboni.

Com ja s’ha exposat en la introduccié d’aquesta memoria, FRISELVA,SA, disposa al
municipi de Riudellots de la Selva d’'unes instal-lacions d’escorxador i frigorific i sales de
desfer, amb les corresponents llicencies ambientals, essent dintre del sector carnic una de
les primeres empreses del pais en capacitat exportadora; els diferents reglaments tant
europeus com els dels paisos de desti de les mercaderies exigeix a les empreses del sector
garantir la tracabilitat de la produccid, des de les granges d’origen dels animals, fins al
lliurement del producte final. En el mateix sentit, els mercats internacionals exigeixen també

aquestes garanties de continuitat de la cadena de fred al llarg de tot el procés actiu.

FRISELVA.S.A, actualment és un motor d’ocupacié i dona feina de manera directa a unes
900 persones, més una quantitat important de treball indirecte en empreses de serveis de la
zona d’influencia de Riudellots de la Selva. L’ampliaci6 de les instal-lacions, com a
necessitat per mantenir la seva capacitat exportadora més aquells negocis adjacents que es

podran generar de l'activitat principal, i que actualment no es poden realitzar per la manca
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d’espai, no comptara amb una creacio significativa de nous llocs de treball, i una inversio
econdmica immediata a partir de la I'obtencié de les llicencies preceptives de 25.000.000€,
aquesta xifra és provisional, si bé d’acord amb els estudis que s’estan realitzant la referida
quantitat molt probablement tendira a l'al¢a, I'objectiu de FRISELVA és en la mesura que el
projecte ho permeti, és potenciar la contractacié de les obres a les empreses de la zona; la
reordenacio i ampliacié es dura a terme en diferents fases en funcié de les necessitat

operatives de I'empresa.

Sota el punt de vista de la Societat, i més en I'actualment moment de pandémia i crisis
econdmica, aquest increment de teixit industrial és positiu per el que comporta.

Des de el moment de la seva constitucid, I'empresa s’ha encaminat cap a I'excel-léncia sota
tres principis claus (Servei, Qualitat i Sostenibilitat), i és per aixd que varem esdevenir el
primer escorxador a nivell nacional en obtenir la Certificacié ISO 14.001 de Medi Ambient,
també disposa actualment de certificats de qualitat controlada per CALITAX 2010, i els
estandards de seguretat alimentaria Internacional BRC (Global Standard for Food Safety)
IFS Food, aixi com el Certificat de Benestar Animal avaluat per 'IRTA basat en els

estandards de Welfare Quality.

El plantejament en el que esta treballant FRISELVA, és un projecte innovador de millora de
processos en el qual, aplicant les técniques més modernes de produccié i de qualitat
técnica, permeti avancar-se als estandards de tracgabilitat, conservacié i manipulacio, tot aixo
adobat amb la introduccié de les degudes millores ambientals i millora de la mobilitat; amb

aquesta finalitat el projecte contemplara les seglients accions:

a) Millorar el dimensionat de les actuals instal-lacions.

b) Aplicacio de les Noves Tecnologies.

c) Millorar el Control de qualitat / tragabilitat

d) Millorar lemmagatzematge / Logistica

e) Millorar el comportament ambiental de les instal-lacions i de la seva gestio
mediambiental. Aprofitant les noves instal-lacions per instal-lar poténcia eléctrica
solar.

f) Millorar el Circulacié (flux de camions) de la zona afectada, en dos eixos: flux de

producte i reordenacié del transit de camions millorant la convivéncia entre veins.

Pels estudis técnics que s’estan realitzant la superficie construida final de les naus
industrials sera d’aproximadament 49.000 m2, actualment en la parcel-la industrial de

Friselva es poden edificar 22.445m2 (sostre maxim de la Unitat d’Actuaci6 UA-16 + Sol

Abril 2022 Modificacié puntual NNSS - UA 16- 50



Urba). Per tant, unicament per poder ampliar les naus industrials es necessiten 26.500 m2
de sostre industrial majoritariament en planta baixa. Aquestes edificacions es situarien en la
zona sud de la parcel-la adossades a les actuals construccions, i es preveu que la totalitat
de les noves naus ocupin uns 18.000 m2 de sol amb una superficie total de sol de la suma

dels sectors d’aproximadament 43.000 m2.

Aixi mateix 'ampliacié de l'activitat industrial requereix sol per destinar-lo a aparcament de
vehicles pels treballadors i pels camions. També en aquesta proposta s’ha de preveure
'espai per I'accés, carrega i descarrega de camions, aixi com la zona d’espera mentre es

realitzen aquestes operacions, i I'espai de desinfeccié de camions.

4.1.2 Objectiu 2: millora de la mobilitat dins del poligon Ponent.

Les NNSS de planejament de Riudellots delimiten en el sector industrial de Ponent tres
unitats d’actuacié per resoldre coherentment l'ordenacié d'unes industries existents
barrejades a I'est del sector amb sol residencial. Els limits del sector aixi com la seva vialitat
no estan ben resolts i queden difuminats en uns possibles vials que els hi donen continuitat.
Aquesta futura vialitat al no estar inclosa en cap sector de creixement es de dificil execucié.
Aquesta indefinicidé del planejament superior s’ha anat regularitzant en diferents figures de

planejament derivat que resolen problemes puntuals.

Aixi la MP de les NNSS per a la creacié del PAU PA-18 aprovada definitivament per la
CTUG de data 28/06/2007 preveu I'ampliacié del sector UA4 pel nord per solucionar la
prolongacioé del carrer del Bruc fins a la nova rotonda de la autovia A-2 i la eliminacié d’'un
vial que connectava els sector de Can Calvet amb el final actual del carrer Arbo¢ amb un

futur vial.

El prolongacio del carrer Arbo¢ en la UA 16 nomes queda inclosa en la meitat de la seva

secciod i amb sortida a un cami rural sense possibilitat de permetre el girs dels vehicles.

Les necessitats de la produccié de la industria comporten una trafic de vehicles pesants molt
intensa en un curt periode de temps que col-lapsen els vials del sector pel fet de no disposar
del carrer Arbo¢ mes que la possibilitat de sortida pel carrer Romani. A mes la sortida del
poligon per aquest carrer implica el pas de vehicles pesants pel carrer de Farigola, que fins
a l'avinguda del mas Pins, es un vial compartit amb sol destinat a habitatges unifamiliars,

amb les molésties de soroll i fums que comporta per aquest sector residencial.
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La proposta de modificacid preveu resoldre aquesta indefinicid i el col-lapse circulatori
donant continuitat al carrer Arbog fins a connectar-lo amb el vial lateral de la A-2 de forma

que s’optimitza la mobilitat del sector i s’estableix un recorregut entrada-sortida del poligon.

4.1.3 Objectiu 3: Millora paisatgistica del sol industrial en vers de sol rustec..

El PDU del sistema urba de Girona en relacio al paisatge delimita arees molt visibles des de
les principals infraestructures on s’ha de tenir especial cura amb els usos i edificacions que
s’hi autoritzen a partir d’ara per no degradar I'entorn. Es classifiquen dues d’aquestes arees
d’especial vigilancia paisatgistica: Corredors de proteccioé paisatgistica: franges, amb una
amplada variable, situades a banda i banda de les infraestructures de transport. Faganes
urbanes d’especial atencié paisatgistica: fronts de futura edificacié en zones molt visibles
on es recomana una especial cura a I'hora de desenvolupar urbanisticament els sectors.
Entre les fagcanes identificades hi ha la zona la zona d’activitats propera a I'aeroport, a

Riudellots de la Selva.

Actualment el poligon en el seu limit sud esta envoltat per un sol rural contaminat per les
industries i actualment s’ocupen com aparcament de vehicles i 0 per emmagatzematge de
material i maquinaria. La proposta d’ampliacioé ha de servir per a reduir 'impacte paisatgistic

negatiu del sol industrial.

4.1.4 Objectiu 4: millorar la mobilitat de la urbanitzacié Sant Jordi amb el nucli urba.

Millora de la mobilitat del sector Sant Jordi amb la construccié d’'una passera per a vianants
i ciclistes que permet eliminar [I'efecte barrera que representa ’lA2 sobre els mitjans no
motoritzats. Presenta una funcionalitat 0ptima ja que permet millorar alhora la mobilitat a peu
i en Dbicicleta, aixi com potenciar I'is del transport public millorant la combinacié de les
diversificades linies i horaris existents al sector. Igualment aquesta actuaci® comporta
beneficis directes per residents de Can Jordi i per treballadors del sector industrial.

El pont proposat optimitza el talus existent al costat de llevant i el punt de maxim de galib al
vial lateral superior del costat de ponent. D’aquesta manera s’evita la construccié de rampes
en ambdds costats de la passera. En aquesta solucio l'itinerari per a vianants i ciclistes disc
orre primer pel talus en paral-lel a 'autovia, i després prossegueix al limit entre la parcel-la

industrial i el carrer.

4.1.5 Objectiu 5: ampliacié de la zona d’equipaments municipal.
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La Modificacié Puntual de les NNSS en la Zona d’equipaments del Sector Mercat aprovada
definitivament per la CTUG en data 26/09/2001, preveu l'obertura d’'un nou vial d’accés al
casc antic i la reordenacioé de la zona on actualment hi ha l'edifici de I'ajuntament i el CAP.
La recent urbanitzaci6 d’aquest vial permet preveure una possible reserva de sol
d’equipament del municipi. Es per aixd que es planteja un sector discontinu amb el sol
industrial. L’actuacié permetra alhora ajustar 'ambit de sol urba del municipi a la zona

urbanitzada i batejada com a passeig de I'U d’octubre.

4.2 Justificacio de la conveniéncia i 'oportunitat de la Modificacié.

L’article 97 apartat 1 “Justificacio de la modificacio de les figures del planejament urbanistic”
del TRLU disposa:

Les propostes de modificacié d'una figura de planejament urbanistic han de raonar i justificar
la necessitat de la iniciativa, i I'oportunitat i la conveniéncia amb relacié als interessos publics
i privats concurrents. L'organ competent per aprovar la modificaci6 ha de valorar
adequadament la justificacié de la proposta i, en el cas de fer-ne una valoracié negativa, ha

de denegar-la.

Les NNSS actuals, després de diverses modificacions, delimiten divuit Unitats d’Actuacid,
algunes d’elles discontinues, per tal d’aconseguir la cessié de nous sistemes en zones mes
properes al nucli urba del municipi. L’'ordenacié del sector de ponent del municipi definit en
les actuals NNSS venia molt condicionat pel tragat previst per a la nova A-2 i les seves
connexions. El tracat finalment executat de la nova A-2 ha quedat en la realitat forca
modificat respecte al recollit com a reserva pel planejament superior i per aixd s’han tramitat
diferents documents de planejament que han tingut com objectiu una millor adequacio a

I'estructura de la xarxa viaria i de comunicacio.

La societat Friselva dona feina a un total de 600 treballadors i es troba en un procés de
creixement i internacionalitzacié. L’empresa precisa, per garantir la seva continuitat,
procedir a I'expansio de la seva activitat i per aix0, necessita construir noves instal-lacions
productives (quadres, escorxador, sales d’especejament i sales frigorifiques) per tal de
permetre l'augment de la produccidé, una major automatitzacidé del procés i com a

consequéncia una millora del nivell de qualitat.

La recent obertura d’'un nou vial d’accés al casc antic des de la carretera C-25, la necessitat

de reordenacio de la zona on actualment hi ha I'edifici de I'ajuntament i el CAP i la necessitat
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de reserva de sol per a nous equipaments planteja I'oportunitat de preveure en aquesta

modificacio de planejament I'ampliacio del sol urba per a equipaments.

Els objectius exposats impliquen la necessitat de modificar les propostes d’ordenacié i
determinacions establertes les Normes Subsidiaries de Riudellots de la Selva, i
concretament pel que fa a I'ampliacié del sector industrial UA 16 amb l'ordenacié del sol
public i privat resultant. Donat I'interés public de la proposta, i per tal de concretar els drets
publics i privats de forma que sigui possible el desenvolupament de I'ampliacié industrial
conforme el que estableix la legislacié urbanistica vigent, procedeix la present modificacio
puntual de les NNSS.

4.3 Justificacié de I'ampliacié del sol urba en els termes de I'article 3.14 de les
normes d’ordenacié territorial del PTP de les Comarques Gironines.

L’estratégia de creixement mitja assignada al nucli de Riudellots de la Selva, permet assolir

una superficie d’extensié urbana d’'un 60% aproximadament de I'area urbana existent. Per

altra banda, el PTPCG determina que quan el municipi hagi exhaurit o estigui en vies

d’exhaurir la disponibilitat de sol per acollir noves edificacions es pot augmentar el sol

d’extensié urbana en un 25% de la seva superficie amb desti a area especifica d’activitat

industrial.

El PTPCG categoritza gran part del territori situat entre I'autopista AP-7 i 'autovia A-2 de sol

de proteccid preventiva, sens perjudici que mitjancant el planejament general municipal i en

el marc de les estratégies del PTPCG estableix per a cada assentament, es pugui delimitar

arees per a esser urbanitzades i edificades si s’escau.

Article 3.14

Extensions de les arees especialitzades

En els casos que s’assenyalen en aquest article, les arees especialitzades poden ésser objecte

d’extensié mitjancant I'ocupacié del sol confrontant que es determini en la revisid, o modificacié, del

planejament d’ordenacié urbanistica municipal:

d) Per a ampliacié de les instal-lacions o I'espai que sigui necessaria per a la continuitat d’una activitat
economica espacialment unitaria d’especial interées per al municipi i es donin les circumstancies
seglients:

- No es possible realitzar I'ampliacié dins de I'area especialitzada delimitada en el Pla.

- Es tracta d’activitats intensives de gran projeccié territorial i de dificil trasllat o, en arees amb poca
activitat economica, es tracta d’una activitat d’especial importancia pels seus llocs de treball o per la

generacié de riquesa a nivell comarcal o local.
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En aquest sentit, i dins del que preveu la legislacid territorial pels terrenys de sol de
proteccié preventiva s’hi pot desenvolupar actuacions d’interés territorial en aquelles arees
que no estiguin especialment protegides per raons d’interés connector, natural, agrari,
paisatgistic, forestal, com es el cas dels terrenys que ens ocupa, d’acord amb el que preveu
I'article 97 del DL 1/2010.

En el cas que ens ocupa, Friselva ha manifestat la necessitat de disposar de nous terrenys
per poder dur a terme I'ampliacié de les seves instal-lacions, atés l'increment de I'activitat

productiva i empresarial previst al pla estratégic de creixement de la propia empresa.

Aquesta ampliacid només es pot portar a terme amb continuitat fisica amb I'existent en els
terrenys disponible al sud d’aquesta, en un emplagament que garanteix els principis de
compacitat i sostenibilitat, que ubicat a tocar de sol industrial consolidat i conjuntament amb
el futur desenvolupament que detalla, comportara la creacid d’un continu industrial que
afavoreix el millor aprofitament de la xarxa de serveis i la sinérgia de les activitats que s’hi

desenvolupen.

Cal dir que l'ordenacié proposada es coherent amb el model d’ordenacié establert pel
planejament urbanistic general vigent respectant els principis de desenvolupament
urbanistic sostenible. Aixo es aixi pel fet que es fa una utilitzacié racional del territori i el
medi ambient, conjuminant les necessitats de creixement amb la preservacié dels recursos
naturals i dels valor paisatgistics, arqueoldgics, historics i culturals, a fi de garantir la qualitat
de vida de les generacions presents i futures. En aquest sentit, el desenvolupament dels
terrenys comporta una configuracié del model d’ocupacié de sol que evita la dispersi6 del

territori mitjancant la compactacié amb el sol urba col-lindant.

4.4 Justificacié de I'ampliacio del sol urba en els termes de I'article 2.4 de les

normes d’ordenacié territorial del PTP de les Comarques Gironines.

El PTPCG preveu en larticle 2.4 “Precisi6 de limits”:

1. Els planols del Pla assenyalen a escala 1/25.000 els limits dels diferents tipus de sol que
componen el sistema d’espais oberts. Aquests limits podran ser concretats pels instruments
de planejament urbanistic que defineixin I'ordenacib a escales més detallades, sempre que
no hi hagi augments de superficie significatius de sol de menor proteccié en perjudici del de

major proteccid.
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3. En arees d’espais de proteccib especial o territorial contigiies a la ciutat, (...), on es donin
situacions d’ocupacié per edificacions i per usos derivats de la proximitat de la ciutat els
quals calgui ordenar o remodelar per tal de recuperar, o augmentar la qualitat dels espais, el
planejament urbanistic podra proposar l'ocupacié d’una proporcié de sol de proteccié
especial que es justifiqui per les necessitats del procés urbanistic d’ordenacié i millora del
conjunt de 'espai obert objecte d’actuacid.

L’ambit que es qualifica d’equipaments a I'oest del nucli urba es troba en sol de proteccid
especial, espai d’interés connector. La linia de delimitacio entre el sol de proteccio especial i
les arees urbanes no procedeix de la normativa sectorial o de proteccid territorial

En aquest cas, d'acord amb el planol O.12 del PTPCG la frontera entre el sol preventiu i el
sol de proteccid especial no segueix una ldgica molt clara en el limit del sol urba a I'oest de
I'edifici de I'ajuntament, atés que salta el carrer Major per ocupar uns terrenys sense valor

ambiental que separen un nucli edificat de la resta del casc urba.

= AN >DD‘\ & /5 ) S~
Detall del planol O.12 on s’ha afegit el tracat del carrer Major.
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El Pla defineix per aquest municipi estratégies que permeten una extensié limitada de
I'ocupacio urbana d’acord amb les determinacions del titol IIl.

En la zona objecte d’actuacié es concentren la major part dels equipaments municipals i
també el major aparcament public del municipi. Es una zona en constant transformacié per
donar resposta a les necessitats del municipi (recentment ampliacié del CAP) per tant la
ubicaci6 idonia per ubicar la reserva de nou sol d’equipament.

Es tracta d’'una superficie de 0,4 ha que representa un 0,08% del total del sol de proteccié
especial del municipi (aproximadament 462 ha).

Per tant, es justifica la necessitat i conveniéncia de la nova classificacié de sol de proteccié
especial per tal de destinar-lo a equipament public, tenint en compte els aspectes exposats

anteriorment.

4.5 Descripcio de la delimitacié del sector.

La MP-NNSS afecta una superficie de 57.987 m2 de sol, dels quals:

e 25.299 m2 corresponen a sol actualment classificat de sol urba consolidat "zona
industrial PA16“ als efectes d’unificar la seva normativa amb la porcié de sol
d’ampliacio.

e 27.437 m2 de sol, corresponen a sol actualment classificat com a sol no urbanitzable
situat al sud del sol industrial actual.

e 5.251 m2 de s0l, corresponen a sol actualment classificat com a sol no urbanitzable

situat a 'oest del nucli urba.

imatge de la zona d’ampliacié des de la A-2
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4.6 Descripci6 de la proposta d’ordenacié.

4.6.1 Descripcioé general de la proposta
D’acord amb els objectius exposats anteriorment, es proposa l'ordenacié del PP 10
“Ampliacié sector UA16 Friselva” en el marc d’'un unic document de MPNSP que permet
establir la nova classificacié dels terrenys de conformitat a l'article 3.14 del PTPCG, i alhora,
també estableix les corresponents qualificacions del sol en un grau de detall de planejament
derivat.

Dades del Pla Parcial 10 “Ampliacié sector UA16 Friselva”

Superficie ambit 32.688 m2 (actualment SNU)

Classificacio del sector Sol urbanitzable delimitat

Edificabilitat neta 1,6574 m2st/m2s0ol

Ocupacié maxima 85 %

Cessions de sistemes Segons quadre de dades de I'apartat del Document 1

Condicions d’ordenacio, Detallades en la normativa urbanistica de la MPNSP

d’edificacié i d’'us

Condicions de gestio Sistema d’actuacio de reparcel-laciéo en modalitat de
compensacio basica.

Administracié actuant Ajuntament de Riudellots de la Selva

Dades de la MPNSP (Zona Industrial PA-16 unificada)

Superficie ambit 25.299 m2 (actualment SU)
32.688 m2 (actualment SNU)
57.987 m2 (total MPNSP)

Edificabilitat neta 1,2m2st/m2sol
Ocupacié maxima 75 %
Condicions d’ordenacio, Detallades en la normativa urbanistica de la MPNSP

d’edificacié i d’us

L’ampliacié del sector industrial UA16, es realitza mitjancant la delimitacié dels terrenys
contigus en grau de planejament derivat. Aixi, la present MPNSP defineix les zones de
creixement d’activitat econdmica, anomenades: industrial (clau PA16), que les normes
urbanistiques en detallen les caracteristiques particulars.

Com ja s’ha dit anteriorment, 'emplagcament d’aquesta zona es realitza d’acord als principis
de compacitat i sostenibilitat, que ubicat a tocar de sol industrial consolidat i conjuntament
amb el futur desenvolupament que detalla, comportara la creacié d’un continu industrial al
voltant de Friselva SA.

Aquestes qualificacions s’identifiquen graficament en els planols d’ordenacié O.2. ordenacié
Sector 1, O.3 Ordenacio Sector 2 i O.4 Ordenacié de I'edificacié Sector 1

Aquesta ordenacidé compacta la zona de creixement d’activitat econdmica, situa les zones
verdes i els equipaments en zones de transicié amb el sol no urbanitzable i elimina el cul de

sac dels vials existents en el poligon industrial amb un nou accés al vial lateral de 'autovia.
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;] AMBIT 1 - 52.736 m2 (S.U.= 25.299 m2)
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PP10 - AMPLIACIO UA-16 (32.222 m2)
SECTOR 1 - ZONA INDUSTRIAL - (27.437 m2)

CARREGA EXTERNA VINCULADA AL
SECTOR: PASSERA SOBRE AP-2

Aixi mateix, la proposta unifica els parametres d’edificacié del sol urba existent amb el de

nova creacio ajustant aquests a les necessitats de l'activitat econdmica existent i els seu

creixement futur.
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EDIFICABILITAT 26
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SUPERFICIE.

SECTOR

o
EDIFICABILITAT
SUPERFICIE

EDIFICABILITAT 5

4.6.2 Descripcio de la unificacié de la normativa entre el sol existent i el de nova
creacio

Aquest planejament unifica, un cop desenvolupat el sol urbanitzable de nova creacio, el sol

que correspon a la totalitat de la zona industrial inclosa dins de les parcel-les cadastrals

2590801DG8329S, 2590803DG8329S i 2592805DG8329S del cadastre de urbana de

Riudellots de la Selva i la ampliacié d’aquesta amb els terrenys d’aprofitament privat del

sector PP10 Ampliacié Zona Industrial PA 16 "Friselva". La superficie total de la parcel-la

industrial sera de 42.600 m? d'acord amb el seglient quadre:

Zones Superficie m2

Zona Industrial PA 16 25.299

Ampliacié Zona Industrial PA 16 17.301
42.600

Total superficie

L’aprofitament de la parcel.la Unica final un cop aprovat el projecte de reparcel-lacio sera la

conjuncio dels dos aprofitaments segons el quadre seglent:
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QUADRE DE DADES DE PARCEL.LACIO

Zones sol* edificabilitat sostrem2 ocupacié% ocupacié m2 Volum
Zona industrial PA16 (sol urba) 25.299 0,8872 22.44527 68,16% 17.243 .80 9 m3/m2
' N . | 4
Zona indiskial BA1E (sl Urbanitzaie 4 17.301 1,6574 28.674,73 85,00% 1470620  9m3/m2
desenvolupar de manera immediata)
4 | 4
Zona Industrial PA16 42.600 1,2000 51.120,00 75,00% 31.950,00 9 m3/m2

Per tal de donar compliment a I'Informe territorial i urbanistic de la CTUG de data 27
d'octubre de 2021, relatiu a que la finca on es pretén ubicar 'ampliacié no pot tenir la
consideracié de sol urba, es tramitaran simultaniament a la present MPNSP el projecte de
reparcel-lacié i el projecte d’urbanitzacié del sector, en el sentit que no es publicara I'acord
d’aprovacié definitiva de la MPNSP fins que no s’hagi aprovat definitivament el Projecte
d’'urbanitzacié i el Projecte de reparcel-lacié. D’aquesta manera, 'aprofitament privat del sol

industrial existent i el de nova creacié en cap moment estaran en un buit legals.

Aixi doncs I'ordenacié del sector PP10 Ampliacié sector UA 16 Friselva” s’estableix en Gnica
figura de planejament, la present MPNSP, que amb detall de planejament derivat permetra
la transformacié efectiva de tots els terrenys de I'ambit d’actuacid, tant dels classificats

actualment de no urbanitzables com de les peces que ja sén urba consolidat.
4.6.3 Descripcio del sol public de cessié

Sol per a espais lliures publics i per a equipament

Tal com s’ha exposat anteriorment, un dels objectius de la MPNSP es garantir la reserva de
sol necessaria mitjangant la qualificacié de sol d’equipament public, d’'uns terrenys a
I'entrada del nucli urba aprofitant la recent urbanitzacié del passeig de I'U d’octubre i la seva
contiglitat respecte a la zona d’equipaments municipal. L’altre objectiu es dignificar la
facana del soOl industrial respecte a l'autovia d’acord amb les directrius del planejament
territorial.

Per tant, es proposa crear una gran area d’espais lliures publics en front del sol industrial
que alhora envoltara la reserva de sol d’equipament del sector 1 i permetra una correcta
transicié amb el sol no urbanitzable.

Es dona compliment de les reserves minimes de sol per a sistemes urbanistics fixades per
l'article 65.4 del DL 1/2010, que estableix un minim del 10% de la superficie per a espais
lliures publics en un sector de sol urbanitzable (i un minim del 5% de la superficie del sector

per a equipaments).
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L'ordenacié proposada del sector planteja una gran zona verda de 3.269 m? en forma de L al
voltant del soOl destinat al futur equipament de 1.567 m? de superficie. Aquesta zona verda
doéna continuitat al passeig arbrat de vianants que connecta la passera per sobre de l'autovia
amb els nous carrers del sector i a través d'aquests amb el cami que porta cap al centre

urba.

Complementariament i en un altre ordre de coses, cal fer esment a la qualitat i la integracié
paisatgistica que hauran de tenir aquestes zones verdes per configurar un entorn amable al
voltant de la fagana de I'autovia. En aquest sentit, en el document n° 8 Estudi d’Integracié i
Impacte Paisatgistic, s’hi exposen les mesures d'integracié paisatgistica per endregar

urbanisticament i millorar la relacié amb I'entorn natural immediat.
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Per als espais lliures es proposen les mesures seglients:

1. Vegetacio propia de les comunitats forestals de la zona (bosc mixt d’alzina i roure)

2. Apantallament vegetal de la fagana de I'autovia i en el limit amb el SNU.

3. Filera d’arbres acompanyant el cami de vianants

4. Espai de vegetacié amb peus de distribucio irregular, especies diverses i habilitacié

de mobiliari urba per a descans i parc saludable

La formalitzacié d’aquest espai verd I'acabara de definir amb precisid el Projecte d’obres
d’'urbanitzacid, tot i que en el moment de la redaccié de la present MPNSP ja es disposa
d’'una proposta indicativa al respecte, que es troba grafiada a efectes informatius en el planol

U04 Urbanitzacié. Paviments.

Sol de la xarxa viaria

Com ja s'ha indicat anteriorment en la descripcid d'objectius d'aquest planejament, les NNSS
de planejament de Riudellots de la Selva en el sector industrial de Ponent no resolen
coherentment 'ordenacio dels limits del sector i la seva vialitat i queden difuminats en uns
possibles vials que els hi donen continuitat. El carrer Arbog¢ actualment acaba en un cul-de-
sac sense possibilitat de permetre els girs dels vehicles. La proposta de modificacié preveu
resoldre aquesta indefinicié donant continuitat al carrer Arbog, seguint el tragcat de I'actual
cami fins a connectar-lo amb el vial lateral de la A-2 de forma que s'optimitza la mobilitat del
sector i s'estableix un recorregut entrada-sortida del poligon. En el tram corresponent a la
prolongacié del carrer Arbo¢ es manté la seva secci6 actual amb dues voreres de 2 metres

d'amplada i dos carrils de circulacio de 4 metres d'amplada.

Y

T . Q %

2.00 3.50 ! 3.50 I 2.00 | 2.00 !
vorera calgada V.M.P vorera

I 13.00 = '4_|

—_—

I 2.00 4.00 } 4.00
calcada
yorera C —Yorera
12.00

En el carrer de nova creacio que connecta amb 'autovia s’amplia la seccio fins als 13 metres
d’amplada per tal d’incloure un carril per a vehicles de mobilitat personal que enllaga el cami
antic d’Hostalric amb el barri de Sant Jordi per la nova passera de vianants que preveu el
sector. Aixi la seccié queda definida amb dues voreres de 2 metres, dos carrils per a
vehicles pesants de 3,5 metres d’amplada i carril per a VMP de doble direccidé de 2 metres
d’amplada.

La passera de quasi 70 metres de llum a executar com a carrega externa del sector travessa

l'autovia n'esbiaix per tal d'anar a buscar l'inici del cami d'Aiguaviva. Un cami de vianants de
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3 metres d'amplada, amb un pendent suau del 5,1% connectara la passera amb el vial

principal del sector i el seu carril per a VMP.

68

_—

st
VIAL DE SERVEI |
VIAL VIANANTS | VMP

En el sector 2 el nou vial déna continuitat al tracat del carrer Major des de la seva
confluéncia amb el passeig de I'U d’octubre fins al cami existent. Es proposa una secci6
asimeétrica amb vorera de 2,5 metres i calgada de doble sentit de circulacid6 amb dos carrils

de 3 metres.
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Convé indicar que la present MPNSP estableix solament amb caracter vinculant 'amplada
total dels vials (de 12 m, 13 m, 3 m en el sector 1 i de 8,5 m en el sector 2), no aixi la seva
seccid ni les seves caracteristiques concretes que les fixara el corresponent projecte d’obres
d’urbanitzacié (de tramitacié simultania). Aquest també contemplara I'espai necessari de sol
public per a 'emplagament dels contenidors, o altres dispositius, per a la recollida selectiva
de residus, d’acord amb els criteris municipals que s’estableixin al respecte. La configuracié
geometrica de la xarxa viaria proposada es troba grafiada en els planols U01 a U05 en

planta i perfils.

Respecte dels perfils longitudinals convé recordar que el projecte d’obres urbanitzacié del
sector de tramitacié paral-lela, contindra un detall de les obres a executar més precis que els
referits planols de vialitat de la present MPNSP. En qualsevol cas, el document de MPNSP
que s’aprovi definitivament incloura el replantejament que el Projecte d’obres d’urbanitzacié
estableixi (ajustos si escauen, en la configuracié de rasants, pendents o de l'accés a

I'equipament).
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4.6.4 Descripcio de les zones d’urbanitzacio i serveis.

Descripcié de la xarxa de sanejament (aigiies pluvials)

El projecte d’urbanitzacié tindra en consideracio pel que fa a les aigues pluvials:

Que les aiglies pluvials a la via publica seran canalitzades fins al punt d’abocament que
determini ’Ajuntament de Riudellots de la Selva, d’acord amb el que informi I'’Agéncia
Catalana de 'Aigua.

Pel que fa al drenatge de les aiglies pluvials de la zona destinada a vialitat, aparcament de
vehicles i zones de carrega/descarrega, aquesta pot crear problemes d’arrossegament de
contaminants, especialment carburants i olis amb contaminacié del subsdl per infiltracid.

En aquest sentit i per tal d’evitar I'impacte ambiental que suposaria 'abocament directe al
medi d’aquestes aigiies d’escorrentiu, s'instal-lara un diposit de retencié de solids i greixos
ubicat després del drenatge de la vialitat i abans de I'abocament. Aixi, el projecte
d’'urbanitzacié en detallara les caracteristiques técniques del referit diposit.

En el sector 2, d’acord amb l'estudi d’inundabilitat redactat (veure document n°® 8) es preveu
un sobreeixidors de 80 cm diametre per a garantir I'evacuacio de les aigues provinents dels
camps situat a I'altre costat de la C35. Atés les reduides dimensions de la vialitat no es creu

necessaria l'instal-la cio del dipdsit de retencié de solids en aquest sector.
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Diametre tub: 80 cm
Longitud: 6,50 m

Pendent: 0,70 %

Detall actuacions complementaries de I'estudi hidraulic del rec de Cal Queco
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L’esquema de la xarxa de sanejament de pluvials es troba grafiat als planols U06 i UQ9 es el

seguent:
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Xarxa d’aigues pluvials del sector 2

Descripcié de la xarxa de sanejament (aigiies residuals)

Friselva SA, disposa d’'una EDAR propia que depura les aigles residuals del seu procés
industrial. Aquesta depuracié inclou un pretractament, tractament bioldogic amb
nitrificacié/desnitrificacié i linia de fangs. La major part de I'aigua residual prové de aiglies de
neteja del procés, aiglies residuals del procés i aiglies residuals domeéstiques.

Aquestes aiglies son recollides per buneres sifoniques i s’aboquen a la xarxa de la propia
industria per tractar-les a 'TEDAR. Aquesta xarxa de sanejament inclou pericons de tanca
hidraulica per evitar el retorn de I'aigua i 'entrada de males olors i rosegadors. La instal-lacié
impedeix que es puguin vessar substancies inflamables o de qualsevol tipus si no s’inclouen
en el desenvolupament de l'activitat. L’ampliacié de la produccié de lactivitat plantejada
temps enrere, va comportar I'aprovacié per part de 'ACA i I'execucié d’'un col-lector d’aigies
residuals generades que previ tractament a EDAR propia de I'empresa s’aboquen a la llera

publica (capcalera del rec del Regas).
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Tracat del col-lector al rec del Regas

L'abocament autoritzat actual es de 1.074,84 m3/dia que equival a 287.500 m3/any amb un
maxim de 73,84 m3 / h. Amb la present ampliacié, no es preveu la incorporacié de nous
contaminants ni d’'un augment de cabal de sortida respecte I'autoritzacié anterior. No obstant

aixo, s’incorporara una unitat de flotacié secundaria per tal de millorar el procés.

Atés I'exposat només caldra I'ampliacioé de la xarxa existent per recollir les aigles residuals
del nou equipament que es connectara a la xarxa existent de I'avinguda del mas Pins per un
col-lector situat en el voral del lateral de l'autovia o alternativament per una servitud de pas

pel vial interior de la propia industria. L'esquema de la xarxa de sanejament residuals es

troba grafiada als planol U0O6 i UQ9.
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Xarxa de sanejament residual del sector 1

La xarxa de sanejament residual del sector 2 només contempla la connexié del nou

equipament a la xarxa de sanejament existent al carrer Major recentment re-urbanitzat.
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Abril 2022

Xarxa de sanejament residual del sector 2

Descripci6 de la xarxa d’abastament d’aigua i xarxa antiincendis.

Actualment, Friselva disposa d’'una escomesa a xarxa municipal de PRODAISA i de dos

comengat a tramitar una modificacié substancial de I'activitat on s’indica que les necessitats
ambiental de 2014.

pous d’extraccié. El POU n° 2 (Registre d'aigiies amb numero A-0010200) amb autoritzacié
d'aigua no varien i sén de 287.500 m3/any (1.150 m3/dia) que coincideix amb resolucio

de 23.000 m3/any i POU n°3 (actualment en tramitacié de la concessid). L'any 2020 s’ha

Aixi doncs, I'ampliacio de la xarxa existent només te per objectiu dotar de subministra al nou
equipament, la xarxa de reg de les zones verdes i 'ampliacié de la xarxa d’hidrants.
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Xarxa d’aigua existent (PRODAISA)

El Projecte d’urbanitzacié tindra en consideracié pel que fa a la proteccié contra incendis:
Incloura les boques d'incendis que siguin necessaries en relacié als usos de la

[ ]
parcel-la industrial, que seran del tipus 100 soterrades.

e Incloura les tasques necessaries d’aclariment i poda d’una franja exterior de
proteccié de 25 metres d’amplada, que s’estableix com a mesura de prevencié en
front a incendis forestals. Aquesta franja ha d’estar en tot cas lliure de vegetacio seca

i amb massa arbdria aclarida per establir una zona de baixa combustibilitat.
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e Incloura pel que fa a l'enjardinament de les zones verdes plantes de baixa
inflamabilitat (relacionades a l'annex 2 del Decret 123/2005, de 14 de juny, de
mesures de prevencio dels incendis forestals en les urbanitzacions sense continuitat

immediata amb la trama urbana).

La xarxa de reg es calculara i definira seguint criteris d’eficiéncia, d’acord amb les
prescripcions dels técnics municipals. L’esquema de la xarxa d’abastament d’aigua potable i
reg es troba grafiat al planol UO7 i UQ9 es el seguent:
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Sector 2

Descripcio de la xarxa de subministrament eléctric.

Actualment I'empresa Friselva, disposa de subministrament en M.T. (25 kV), amb 8
transformadors, una poténcia contractada de 6.500 kW (P1 a P6, tarifa 6.1) i un consum
anual de més de 30.064 MWH/any (any 2021). Disposa d’una instal-lacié6 d’energia
fotovoltaica formada per 5.400 m2 de modduls fotovoltaics que genera 1.364 MWH/any.
Actualment hi ha una xarxa de MT que travessa el sector 1 que caldra soterrar seguint les

indicacions de la companyia subministradora.

La poténcia eléctrica estimada pel nou sector 1 s’estima en 3.584 kW/h en total, fruit de:

e Pel que fa al subministrament de I'equipament: per dotar de poténcia eléctrica a
I'equipament es considera la ratio de 100 W/m2 de superficie de parcel-la, i per tant
es consideren necessaris 157 kW, llevat que I'Ajuntament n’autoritzi una quantitat
menor.

e Pel que fa a la mitja tensié (MT) en parcel-la d’s industrial: per ampliar la poténcia
eléctrica a les parcel-les d’'Us industrial del sector es considera la ratio de 125
W/m2st. Aixi, es consideren necessaris 3.584 kW/h.

e Pel que fa al subministrament per a I'enllumenat de la vialitat i de les zones verdes,
es consideren suficients 37 kW a rad de 2 W/m2, per a cobrir aquestes necessitats al

sector amb un total de 15 kw/h.
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Sector 1

La poténcia eléctrica estimada pel sector 2 s’estima en 479 kW/h en total, fruit de:

Pel que fa al subministrament de I'equipament: per dotar de poténcia eléctrica a
I'equipament es considera la ratio de 100 W/m2 de superficie de parcel-la, i per tant
es consideren necessaris 478 kW/h, llevat que I'’Ajuntament n’autoritzi una quantitat
menor. El centre de transformacié es situara al costat de I'existent en I'aparcament

municipal.

Pel que fa al subministrament per a l'enllumenat de la vialitat, es consideren

suficients 37 kW a rad de 2 W/m2, per a cobrir aquestes necessitats al sector amb un

total de 1 kw/h.
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El Projecte d’'urbanitzacié tindra en consideracié pel que fa al subministrament eléctric la

reglamentacio técnica vigent indicada per la companyia distribuidora d’electricitat (ENDESA
DISTRIBUCION ELECTRICA SLU) per atendre la sol-licitud de subministrament i poténcia,

aixi com els treballs per la nova extensié fins al punt de connexié a la xarxa de distribucid i
enllag, que siguin necessaris per dur a terme el servei sol-licitat. Tanmateix, en el moment
de la redaccié d’aquest document encara no es disposa de la resposta de la companyia

eléctrica. Atés que el subministra es a la industria es realitza en MT no es necessari la
reserva d’espai per a noves estacions transformadores.

\ ET7899 —=oo
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\ Nou \
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Descripcié de la xarxa d’enllumenat public.

L’enllumenat public es calculara i definira seguint els criteris d’eficiencia energética i

protecci6 de la contaminacié luminica, d’acord amb les prescripcions dels técnics
municipals.

Descripci6 de la xarxa de telecomunicacions.

El Projecte d’urbanitzacié contemplara la desviacié de la xarxa aéria que actualment creua el

sector de sud a nord paral-lela a I'autovia , mitjancant el soterrament que discorrera pel nou
vial de vianants.

L’esquema de la xarxa de telecomunicacions es troba grafiat al planol U08 i U10 i és el
seguent:
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Descripci6 de la xarxa de gas.

El Projecte d'urbanitzacié contemplara I'ampliacié de la xarxa existent en funcié dels
requeriments dels propietaris del sector i de I'ajuntament. En el sector 1 I'ampliacié de la
xarxa només es portara a terme si es vol aquest subministra en I'equipament municipal.

L’esquema de la xarxa de gas es troba grafiat al planol U07 i U10 i és el seglent:
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Sector 2

4.6.5 Justificacio de l'observanca de I'objectiu de desenvolupament urbanistic
sostenible, de les directrius per al planejament urbanistic i de I’avaluacié

ambiental i plans i programes.

En lapartat 1 de l'article 3 del DL 1/2010, es defineix el concepte de desenvolupament
urbanistic sostenible, com la utilitzacié racional del territori i el medi ambient.

Atenent a les indicacions del DL 1/2010, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’urbanisme, i la propia legislacié d’avaluacié ambiental, les figures de planejament han de
contenir el corresponent estudi d’avaluacié ambiental estratégica (DAE), que avalui les
necessitats i requeriments en aquest aspecte.

Els continguts d’aquest estudi aixi com la seva tramitacid, es concreten en la Llei 6/2009, del
28 d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes (ambit catald) i Llei 21/2013, de 9 de
desembre, d’avaluacié ambiental (ambit espanyol).

En aquest sentit, la MPNSP incorpora adjunt el Doc.num.6 Document Ambiental Estratégic
(DAE) que dona compliment a les referides determinacions.

Mitjancant en el document n°® 5 que s’integra en la MPNSP, s’ha valorat 'adequacio i la
viabilitat ambiental de la proposta urbanistica, s’ha valorat la presa de decisions en aquesta
fase de planejament, i s’ha establert les condicions per a I'execucié de I'actuacié urbanistica
prevista, sota criteris de desenvolupament urb. sostenible i incorporant els requeriments de

les administracions competents.
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4.6.6

Justificacié de I’avaluacié de la mobilitat generada

Atenent a les indicacions del DL 1/2010, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei

d’urban

isme, i la propia Llei de Mobilitat 9/2003 (article 18), les figures de planejament han

de contenir el corresponent estudi d’avaluacié de la mobilitat generada (EAMG), que avalui

les necessitats i requeriments en aquest aspecte.

Els continguts d’aquest estudi aixi com la seva tramitacid, es concreten en el Decret
344/2006 de Regulacio dels Estudis de la Mobilitat Generada, publicat al DOGC num. 4723,

de 21/1
En aqu

1/06.

est sentit, la MPNSP incorpora adjunt el document nim.6 Estudi d’Avaluacié de la

Mobilitat Generada que déna compliment a les referides determinacions, que a mode de

resum,

son les recomanacions i conclusions seguents:

En el sector considerat les xarxes de mobilitat existents estan totalment dissenyades
per a satisfer la mobilitat en vehicle privat i, en menor mesura al transport public per
carretera, i no s’han desenvolupat adequadament les xarxes alternatives per a
desplagaments a peu o en bicicleta. Al mateix temps, l'autovia A-2 comporta un
efecte barrera considerable i presenta una baixa permeabilitat.

En els entorns considerats existeix una bona oferta de transport public mitjancant 6
linies de bus interurba amb tres parades que donen servei al sector (N-Il Can Jordi,
N-1I P.l. Riudellots i Pol. Av. Mas Pins). Les linies existents i les seves parades
comporten una bona cobertura i un suficient nivell de servei, tant per al nucli
residencial de Can Jordi com en el sector industrial (poligon industrial Ponent).
Actualment s’estimen una mobilitat al sector de 1.128 viatges diaris associats als
usos industrials de I'empresa Friselva, i uns 483 viatges diaris associats als usos
residencials de la urbanitzacié Can Jordi.

A partir dels nous usos previstos per la modificacié de planejament, es calcula
'increment de la mobilitat associada al sector UA-16 en 1.816 viatges diaris generats
de manera el total de viatges previstos sera de 2.944 viatges. Considerant I'actual
distribuci6 modal dels mitjans de transport cal destacar que nomes 47 viatges es
realitzarien en transport public, mentre que 139 es correspondrien a viatges en
modes no motoritzats (a peu o en bicicleta)

D’acord amb la baixa previsié de desplagaments en transport public no es considera
necessari incrementar les freqléncies ni la capacitat de les linies actuals que donen
servei al sector. L'oferta actual -amb 30 expedicions en direccio Girona i 28
expedicions cap a altres destinacions- es mes que suficient per absorbir I'increment

de la demanda.
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e La modificacié puntual també comporta una important millora dels accessos al
poligon industrial, en el sentit que s’urbanitzara el tram afectat del carrer de I'Arbog, i
el tram perpendicular, de manera que enllacara amb el vial de servei de 'A-2. Per
tant, l'increment de transit en vehicle privat sera compatible amb I'important millora
de l'accessibilitat de les instal-lacions industrials.

e La construccié d’'una passera per a vianants i vehicles de mobilitat personal per a
superar I'A-2 presenta una funcionalitat optima ja que permet millorar la mobilitat
personal sostenible amb beneficis directes per residents de Can Jordi i per
treballadors del sector industrial.

e En aquest sentit les mesures per a millorar la connectivitat per la passera també
tindra beneficis directes a 'ampliacio del sector d’activitat econdmiques Hostal Nou,
que preveu ampliar en unes 5 ha el sl industrial existent on s’hi situa 'empresa

Roberlo SA i convertir en equipaments publics la masia de Hostal Nou.

4.6.7 Justificacio de I'increment de reserves per a sistemes (art. 100.1 TRLUC).

L’article 100 del TRLUC “Modificaci6 de les figures de planejament urbanistic que

requereixen un increment de les reserves per a sistemes urbanistics” preveu:

1. Si la modificacié d'una figura del planejament urbanistic comporta un increment de sostre
edificable, en el cas de sol urbanitzable, s'han d'incrementar proporcionalment, com a
minim, els espais lliures i les reserves per a equipaments determinats per l'article 65.3 i 4, i,
en el cas de sol urba, s'ha de preveure una reserva minima per a zones verdes i espais
lliures publics de 20 m? per cada 100 m? de sostre residencial i de 5 m? per cada 100 m?
de sostre d'altres usos. Per computar aquests estandards, s'ha d'aplicar el que estableix
l'article 65.5. A més, si cal, s'ha de reservar sol per a equipaments publics en la quantitat

adequada per fer front als requeriments que deriven de la modificacié.

L’article 65 apartat 3 i 4 del TRLUC preveu:

3. En els sectors d’us residencial, els plans parcials urbanistics han de reservar sol per a
sistemes, com a minim, en les proporcions seglients:

a) Per a zones verdes i espais lliures publics, 20 m2 de sol per cada 100 m2 de sostre
edificable, amb un minim del 10% de la superficie de I'ambit d’actuacié urbanistica.

b) Per a equipaments de titularitat publica, el valor inferior resultant de les proporcions

seglents: 20 m2 de sol per cada 100 m2 de sostre o 20 m2 de sol per cada habitatge; amb
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un minim, en tots els casos, del 5 per cent de la superficie de I'ambit d'actuacié urbanistica,
a més del sol destinat a serveis tecnics, si escau.

4. En els sectors d'us no residencial, els plans parcials urbanistics han de reservar per a
zona verda un minim del 10% de la superficie de I'ambit d'actuacié urbanistica i han de
reservar per a equipaments un minim del 5% de la dita superficie, a més del sol destinat a

serveis tecnics, si s'escaul.

Atés que es tracta de sectors discontinus es justifiquen per separat la reserva d’espais,

d’acord amb quadre segtient es justifica que la reserva de zones verdes i equipaments:

JUSTIFICACIO ARTICLE 100.1 TRLUC

PLANEJAMENT VIGENT sector 1 se°2t°r total %

Sol no urbanitzable. 27.437 5.251 32.688 100,00%
Total sol no urbanitzable 27.437 5.251 32.688 100,00%
NN i et % % wa

Zona industrial PA16 17.301  63,06% 0 0,00% 17.301 52,93%
Sistema d'espais lliures 3.269 11,91% 0 0,00% 3.269 10,00%
Sistema d'equipaments comunitaris 1.567 571% 4785 91,13%  6.352 19,43%

Sistema de comunicacions viaries. Clau C.
Xarxa viaria local

Sistema de comunicacions viaries: Clau B.
Espais de proteccid de servituds

Total 27.437 100,00% 5.251 100,00% 32.688 100,00%

4.268 15,56% 466 8,87% 4.734 14,48%

1.032 3,76% 0 0,00% 1.032 3,16%

4.6.8 Justificacio del compliment de I’article 99 del TRLUC.

L’article 99 del TRLUC “Modificacié de les figures de planejament urbanistic general que
comporten un increment del sostre edificable, de la densitat de I'is residencial o de la
intensitat, o la transformacio dels usos” preveu:

1. Les modificacions d’instruments de planejament general que comportin un increment del
sostre edificable, de la densitat, de I'us residencial o de la intensitat dels usos, o la
transformacié dels usos establerts anteriorment, han d’incloure en la documentacio les
especificacions seglents:

a) La identitat de tots els propietaris o titulars d’altres drets reals sobre les finques afectades,

publiques o privades, durant els cinc anys anteriors a l'inici del procediment de modificacio, i

els titols en virtut dels quals han adquirit els terrenys. Aquesta especificacié és duu a terme
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mitiangant la incorporacié a la memoria d’una relacié6 d’aquestes persones i de les
certificacions pertinents expedides pel Registre de la Propietat i, si s’escau, pel Registre
Mercantil. En el cas de manca d’identificacié del propietari en el Registre de la Propietat
S’han de fer constar les dades del cadastre. També s’ha de fer constar a la memoria si hi ha

un adjudicatari de la concessio de la gestio urbanistica, i la seva identitat.

b) La previsié, en el document de 'agenda o del programa d’actuacié del pla, de I'execucio
immediata del planejament i I'establiment del termini concret per a aquesta execucio, el qual

ha d’ésser proporcionat a la magnitud de I'actuacié.

¢) Una avaluacié econdmica de la rendibilitat de I'operacio, en la qual s’ha de justificar, en
termes comparatius, el rendiment economic derivat de I'ordenaci6 vigent i el que resulta de
la nova ordenacio. Aquesta avaluacio s’ha d’incloure en el document de [I'avaluacio

economica i financera, com a separata.

4.6.8.1 Identitat dels propietaris o titulars
La identitat dels propietaris o titulars d’altres drets reals sobre les finques afectades

s’identifica en el quadre seguent.

PARCELA
ADRECA CADASTRE PROPIETAT DNI/CIF
CR NACIONAL 2 KL 706.5 2592805DG8329S  INSTAL.LACIONS RAMADERES RACOSTA, SL  B17410374
SECTOR 1
CLARBOC 20 2590803DG8329S  INSTAL.LACIONS RAMADERES RACOSTA, SL  B17410374 sU
CL ARBOC 24 2590801DG8329S  INSTAL.LACIONS RAMADERES RACOSTA, SL  B17410374
Poligono 2 Parcela 121 17159A00200121 INSTAL.LACIONS RAMADERES RACOSTA, SL  B17410374
Poligono 2 Parcela 120 17159A00200120 INSTAL.LACIONS RAMADERES RACOSTA, SL  B17410374
Poligono 2 Parcela 99 17159A00200099 INSTAL.LACIONS RAMADERES RACOSTA, SL  B17410374 SE(S:L%R 1
Poligono 2 Parcela 98 17159A00200098 INSTAL.LACIONS RAMADERES RACOSTA, SL  B17410374
Poligono 2 Parcela 97 17159A00200097 INSTAL.LACIONS RAMADERES RACOSTA, SL  B17410374
MONTSERRAT RIBAS COMPANO 40329975P
SECTOR 2
Poligon 6 Parcel.la 94 17159A00600094 ANGELS RIBAS COMPANO 77918155C SNU
M2DOLORS COMPANO BUSQUETS 40242871R
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4.6.8.2 Justificacio de I'’execucié immediata del planejament.
L’agenda preveu que aquesta modificacié de planejament sera de vigéncia immediata a

partir de la publicacio de 'acord d’aprovacié definitiva.

4.6.8.3 Avaluacié economica de la rendibilitat de I'operaci6.
L’agenda preveu la justificacio i acreditaciéo de I'avaluacid6 econdomica de la rendibilitat de
'operacid, i justifica, en termes comparatius, el rendiment econdmic derivat de I'ordenacio

vigent i el que resulta de la nova ordenacié proposada.

4.6.9 Justificacio del compliment de I’article 59 del TRLUC.

L’article 59 del TRLUC, assenyala en el seu apartat 1.h que els plans d’ordenacié
urbanistica municipal i les seves modificacions hauran de contenir una memoaria social amb
els objectius de produccié d’habitatge de proteccié publica en les modalitats corresponents
que la llei determina. Atés que aquesta modificacié de planejament només afecta a sol
industrial, és una actuacié que no te repercussio a efectes d’habitatge en qualsevol de les

seves modalitats i per tant no és preceptiu la redaccié de 'esmentat document.
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4.6.10 Acompliment de les determinacions paisatgistiques del PDUSUG.

El PDUSUG identifica una zona d’elevada exposicié paisatgistica al llarg de 'autovia A2 (N-
1) delimita una facana urbana d’especial atencid paisatgistica’, &s a dir, un front de facana al
llarg del recorregut d’aquest arteria viaria que per la seva exposicio visual pot ser significatiu

per a la qualitat paisatgistica de I'entorn. Aquesta franja es troba grafiada en el planol

nimero 5.1 anomenat Ambits d’Integracié Paisatgistica del PDUSUG, amb el detall segiient:
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Els planols d’ordenacio de la MPNSP estableixen lliure d’edificacions la part confrontant amb
l'autovia, tot qualificant aquesta franja de sistema de proteccié de servituds viaries amb un

cami de vianants (arbrat), amb la voluntat de conformar un apantallament verd davant de
l'autovia.

Per tal de donar compliment a I'article 6.7 del PDUSG, que fixa que es dissenyin amb criteris
d’integracié paisatgistica i d’apantallament les noves edificacions, la MPNSP incorpora el
corresponent Estudi d’Integracié i Impacte Paisatgistic (EIIP) que conforma el document

nim. 7 on es detallen I'estratégia, els criteris i les mesures d'integracié paisatgistica
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adoptades. Per tal de reduir I'afectacio paisatgistica del nou volum industrial es proposen les

diferents mesures d’integracié paisatgistica, que s’emmarquen en [lestratégia de

mimesi/ocultacié mitjangant franges d’arbrat o d’altra vegetacié. Les mesures proposades

son:

A.- Mesures constructives

S’estableixen les mesures oportunes d'integracid paisatgistica associades a les noves
edificacions previstes, per evitar la degradacio paisatgistica al voltant de I'autovia A-2:

A.1.- Criteris per a les edificacions
S’estableixen els criteris constructius per a garantir una millor integracid

paisatgistica de les edificacions industrials: distancia respecte I'autovia, algada
maxima (12 m, ampliables a 18 per el carener de la coberta de I'edifici i altres
elements i/o instal-lacions tecniques), volumetria, faganes i edificacions
existents.

A.2.- Criteris espais no edificables

En els espais lliures situats dins de les parcel-les industrials es prohibeix
I'emmagatzematge de materials i residus, aixi com qualsevol activitat que
comporti una imatge desordenada.

A.3.- Altres criteris

Minimitzar I'impacte luminic de I’enllumenat nocturn exterior. També s’exigeix
una maxima qualitat en el disseny i execucioé del pont o viaducte per a vianants
i VMP. Es pretén potenciar el caracter monumental de I’actuacid, de tal manera
que aporti interes al paisatge existent com a simbol de connectivitat social i
mobilitat sostenible.

B. Utilitzacio de vegetacio i establiment de microrelleus enjardinats com elements
d’apantallament

S’incorporen les mesures d’acord a la seva catalogacié com a faganes urbanes d’especial
atencio paisatgistica tal i com determina I'article 6.7 del PDU del Sistema Urba de Girona.
Es prioritza la utilitzaci6 de vegetacid i microrelleus enjardinats com a elements
d’apantallament, per tal de reduir I'impacte paisatgistic de les ampliacions previstes, aixi
com per reduir I'impacte paisatgistic de |’actual sol industrial. Aquestes mesures es
realitzen en dos ambits diferenciats:

B.1.- Talus (Proteccid de sistemes - Xp)

Es preveu la creacié d’una pantalla arbrada amb espécies autoctones de fulla
perenne coronant el talus al costat exterior de I'itinerari de vianants. També s’hi
establira una tanca arbustiva mitjana (2 m d’al¢ada) a I'altre costat de l'itinerari
de vianants. Finalment també es preveu revegetat tot el talus, des de la base
fins a la coronacié amb especies entapissants i prats herbacis.

B.2.- Zona verda (Sistema d’espais lliures — V)

A la zona verda s’hi realitzara la continuacié de la pantalla arbrada del talus
(paral-lela a la A-2) i la pantalla arbrada perpendicular. Per millorar 'opacitat de
la pantalla d’ocultacié s’hi plantaran espeécies arbustives, amb una distribucio
irregular, reproduint els patrons naturals. Es completara I’enjardinament de la
zona verda amb I’establiment d’un prat herbaci fet amb espécies autoctones i
tolerants a la sequera.

Abril 2022

Modificacié puntual NNSS - UA 16- 86



4.7 Execucié urbanistica del planejament.

D’acord amb [larticle 116.1 del DL 1/2010, I'execucié urbanistica és el conjunt de
procediments establerts per aquesta Llei per a la transformacié de I'Gs del sol, i
especialment per a la urbanitzacié d'aquest, d'acord amb el planejament urbanistic i
respectant el regim urbanistic aplicable a cada classe de sol.

4.7.1 Sistema d’actuacioé i administracié actuant.

El sistema d’actuacié urbanistica. del sector és el de reparcel-laci6 en modalitat de

compensacié basica. L’administracié actuant és I'’Ajuntament de Riudellots de la Selva.

4.7.2 El projecte de reparcel-lacié i 'aprofitament urbanistic.

El Projecte de reparcel-lacié del sector es tramitara amb simultaneitat amb la MPNSP del
sector.

Pel que fa a l'aprofitament urbanistic, aquest quedara determinat en el Projecte de
reparcel-lacié al igual que les valoracions a efectuar, i atés que I'ordenacié urbanistica que
es proposa no permet individualitzar en una parcel-la I'aprofitament que s’ha de cedir a
'administracié actuant, la cessié del 15% d’aprofitament urbanistic s’efectuara d’acord amb

el que preveu la Llei d’'urbanisme, per I'equivalent del seu valor econdomic.

4.7.3 El projecte d’obres d’urbanitzacié.

L’execucié del planejament urbanistic requereix I'aprovacié d’un Projecte més detallat que
sigui exigible, que en el cas que ens ocupa, es tracta de l'aprovacié definitiva del
corresponent projecte d’obres d’urbanitzacié que executa el sector i que es tramita amb
simultaneitat amb la MPNSP del sector.

Aixi mateix, els costos de les obres d’urbanitzacié d’aquest sector seran els que es
preveuran en el projecte d’urbanitzacié més totes aquelles despeses derivades de la portada
de serveis 0 bé de les que es puguin derivar dels informes sectorials emesos en fase de

planejament inclosa la gestié relacionada amb la urbanitzacié del sector.

4.7.4 Agenda de I’actuacié.
D’acord amb el que determina l'article 99 del TRLUC, s’estableix una execucié immediata
del planejament, i en aquest sentit s’estableix que:

o El Projecte d’obres d’urbanitzacié es tramita en simultaneitat a la present MPNSP.

o Les obres d’'urbanitzacié hauran d’estar iniciades en el termini maxim de 1 any des

de la publicacié de I'acord d’aprovacié definitiva del Projecte d’obres d’urbanitzacié.
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5 Avaluacié economica i financera.

Els apartats que integren aquest document donen compliment a I'article 59.1e) i 66.1d) del
TRLUC, que estableix necessitat que s’hi incorpori, formalment, “un document d’avaluacié
econdmica i financera, que ha de contenir I'estudi i justificacié de la seva viabilitat” i “un
informe de sostenibilitat econdmica que ponderi I'impacte de les actuacions previstes en les
finances publiques de les administracions responsables de la implantacié i manteniment de

les infraestructures i de la implantacié i prestacié dels serveis necessaris”.

5.1 Estudi del cost de les obres d’urbanitzacié i repercussié per m2

El cost de les obres d’urbanitzacié corresponents a I'ambit del PP10 sera el qué s’infereixi de
les diferents partides contemplades al Projecte d’obres d'urbanitzacié del sector de
tramitacié paral-lela a la MPNSP, més els corresponents projectes d'urbanitzacié
complementaris que s’escaiguin.

A hores d’ara, fruit de la informacié d’infraestructures i serveis de qué es disposa, i a
I'espera de disposar del detall de les obres a executar segons el Projecte d’urbanitzacié del
sector de tramitacié simultania, es poden estimar els costos del sector estaran al voltant de
980.000 € (IVA exclos).

Aixi doncs, la repercussid bruta de la previsié de costos d’urbanitzacié per hectarea, sense

considerar les despeses de la gestié urbanistica, és la segiient:

980.000 €

= 300.000 €/Ha del sector (estimats)
3,27 Ha del sector

i, la repercussio neta de la previsio costos d'urbanitzacié per m2 de superficie de sol privat,

sense considerar les despeses de planejament i gestio, és la seglent:

980.000 €

= 56,64 €/m2 sol de net de parcel-la privada (estimats)

17.301 m2 sol net parcel-les

Aquestes repercussions son raonablement assumibles, i aquesta estimacié s’actualitzara
quan es disposi del pressupost del projecte d’obres d’urbanitzacié del sector.

Els fons disponibles per portar a terme les obres d’urbanitzacié aniran a carrec de la
comunitat reparcel-latdria amb els percentatges de participacid que fixi el projecte de

reparcel-laci6 del sector.

5.2 Estudii justificacio de la viabilitat econémica de I’actuacié

En el moment de la redaccié del present document, es disposa de les segients dades:
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Estudi de viabilitat economica del sector PP10

Estimacié ingressos superficie valor unitari mig €/m2 valor
|Finca (inica 17.301,00 140,00 € 2.422.140,00 €
Total aprofitament 17.301,00 2.422.140,00 €
Part administracié actuant 15% aprofitament mig 363.321,00 €
Part propietaris 85% aprofitament mig 2.058.819,00 €
Estimacioé despeses superficie valor unitari import
Obres urbanitzacié

Sector 1

Vialitat 4268 125,00 € 533.500,00 €
Zones verdes 3269 40,00 € 130.760,00 €
Espais de proteccié 1032 40,00 € 41.280,00 €
Passera VMP 220.000,00 €
Sector 2

Vialitat 466 125,00 € 58.250,00 €
Zones verdes 0 40,00 € 0,00 €
Total 300.963,66 € €/ha 983.790,00 €
Despeses de gestié 98.379,00 €
Pressupost pel coneixement de |'administracié 331.060,02 € €/ha 1.082.169,00 €
Métode estatic del Reglament de la llei del sol Taxa nominal Valor residual Residual unitari
|Vso=VS -G * (1+TLR+TR) 13,46% 828.414 25,34 €

Observacions al calcul

a) Pel que fa la previsié d’'ingressos, anomenada VS, es consideren valors unitaris per a parcel-la
neta no edificada, en €/m2, segons estudi de mercat.

b) Pel que fa a la previsio de despeses, anomenada G, es considera obtingut a partir del cost unitari
mitja de 300.000 €/Ha, de cost d’urbanitzacié que s’estima per a promocions de sol per a activitats
economiques.

c¢) Pel que fa al valor del rendiment es considera la taxa legal del Reglament de la Llei del Sol, essent:
TR segons usos =14,00% per industrial

TLR segons referencia publicada =-0,302% pel mes de desembre 2020 (BOE nim.315).

Els valors definitius quedaran definits en el Projecte de reparcel-lacid, tan bon punt es

disposi del Pressupost del Projecte d’obres urbanitzacié del sector que s’aprovi.
5.3 Informe de sostenibilitat economica

5.3.1 Criteri d’avaluacio

Pel que fa a I'impacte de les actuacions previstes en les finances publiques, es derivaran per
a '’Ajuntament de Riudellots de la Selva (Hisenda publica afectada), per una banda, les
cessions que es composaran de vials, espais lliures i de I'equipament; per altra banda, la
recepcio de la urbanitzacié comportara I'obligacié de fer-se carrec del seu manteniment.

Per tant es pot afirmar que es deriven per a I'Ajuntament determinats drets i obligacions que
es traduiran per a la hisenda municipal en ingressos i despeses. Es determinara que el
sector és econdmicament sostenible si el balang entre les “despeses” i els “ingressos” que

es generen sobre la hisenda publica municipal resulta positiu (Ingressos > despeses).
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5.3.2 Consideracions prévies

Per tal d’efectuar aquest balan¢ econdmic caldra identificar i estimar els ingressos i
despeses que comporta el desenvolupament d’aquest sector per les finances municipals.
Per una banda, caldra considerar la recaptacié econdmica en concepte d’impostos de béns
immobles (IBl), i d’altra banda, altres impostos extraordinaris com ara taxes de construccio i
llicéencies d’obra; i en un altre ordre de coses, cal fer esment a l'impost d’activitats
economiques (IAE) de les noves activitats del sector i els ingressos derivats de la cessio del

15% de I'aprofitament urbanistic del sector.

5.3.3 Estimacio de les despeses municipals generades
Les infraestructures que es projecten en el present document, seguiran les determinacions
dels diferents departaments de I'Ajuntament de Riudellots de la Selva i de les empreses de
serveis afectats i, per tant, es considera que el manteniment d’aquestes sera acceptat per
aquesta administracio local.
Les despeses de manteniment associades a les noves infraestructures i serveis, es formulen
sobre les superficies de sistemes seglents:
Sistema d’espais lliures publics / zones verdes noves: 3.269 m2
Sistema viari: 4.734 m2

e Sistema d’espais lliures publics / zones verdes
El cost anual de manteniment de les zones verdes s’estima entre 0,50 i 3,20 €/m2/any.
S’adopta un modul en la franja baixa, en tant les zones verdes naturalitzades requeriran de
poc manteniment. S’avalua en: 1,0 €/m2/any x 3.269 m2 = 3.269,0 €/any

e Sistema viari
El cost anual de manteniment de la xarxa viaria s’estima entre 1,20 i 3,20 €/m2/any. Aquest
modul inclou les despeses generades per I'enllumenat, el manteniment de les voreres, etc.
S’adopta un modul en la franja baixa, perqué malgrat el manteniment de I'enllumenat a la nit
es important, es tracta d'un sistema viari situat en una part del municipi destinada
majoritariament a usos industrials i de poc transit. S’avalua en: 1,50 €/m2/any x 4.734 m2 =
7.101,00 €/any

o Total despeses
Per tant, a nivell de despeses de manteniment l'impacte global en la hisenda publica es

considera al voltant d’'uns 10.370,00 €/any.

5.3.4 Estimacié dels ingressos municipals generats
e Ingressos ordinaris: IBl / IAE
Seguidament, s’exposa el calcul de I'import en concepte d’IBl que pot recaptar la hisenda

municipal un cop siguin recepcionades definitivament les obres d’urbanitzacié del sector.
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S’aplica com a referéncia el tipus de gravamen pels béns immobles urbans que s’estableix
en I'Ordenancga Fiscal Numero 2, relativa a I'lmpost de Béns Immobles (IBI) — publicada al
BOP de Girona -, i que larticle 8 d’aquesta ordenanca estableix del 0,504% (essent aquest
el tipus vigent en el moment de la redaccié d’aquest document).
S’aplica 'esmentat tipus de gravamen sobre el valor total del sol net del sector (valor que es
troba indicat en I'apartat 5.2 de la memodria, relatiu a la viabilitat economica de I’actuacié), el
que dona un resultat de 12.207,59 €/any.
L’impacte global en la hisenda municipal, a efectes d’impostos ordinaris — IBl — seria d’'uns
12.207,59 €/any, xifra que es pren com a referéncia en el present informe de sostenibilitat
economica.

e Ingressos extraordinaris
Els impostos extraordinaris, com son les llicéncies d’obra i taxes de construccid, no es
tindran en compte en aquest informe de sostenibilitat econdmica ja que sén recaptacions no
periddiques (només es donen en el moment d’execucid) i, per tant, no sén valors

representatius del balang econdmic anual en els anys posteriors.

5.3.5 Balang economic i conclusions

Anualment el flux de caixa en la hisenda municipal es el que es resumeix a continuacio:

Informe de sostenibilitat economica

Des Superficie Cost de manteniment Total cost de
e €/m2 any manteniment/any

Zones verdes 3.269

Zones verdes 0

Total 3.269 1,00 € 3.269,00 €

Vialitat 4.268

Vialitat 466

Total 4734 1,50 € 7.101,00 €

Total despeses manteniment / any 10.370,00 €

Ingressos Valor del sol Gravamen Total ingressos

IBI 2.422.140 0,504% 12.207,59 €

Total ingressos / any 12.207,59 €

Balang 1.837,59 €

** Inclou les despeses associades a I'enllumenat public, serveis de recollida escombraries, etc.

Els ingressos municipals anuals obtinguts sén superiors a les despeses associades al
manteniment dels serveis i infraestructures que ocasiona el desenvolupament del sector
PP10, i per tant, es pot concloure que aquest desenvolupament urbanistic que proposa la
present MPNSP es econdmicament sostenible i la repercussié d’aquest en la hisenda
municipal es favorable per al municipi.
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6 Quadres de dades.

6.1 Quadre de dades de sol. Zonificacié proposada.

QUADRE DE CLASSIFICACIO DEL SOL AFECTAT sectorl sector2  total
PLANEJAMENT VIGENT

Sol urba. 25.299 0 25.299
Sol no urbanitzable. 27.437 5.251 32.688
TOTAL 52.736 5.251 57.987
PLANEJAMENT PROPOSAT

Sol urba. 25.299 0 25.299
Sol urbanizatble. PP10 "Ampliacié UA-16" 27.437 5.251 32.688
TOTAL 52.736 5.251 57.987
QUADRE DE QUAI.lFICACIO DEL SOL AFECTAT sector 1 sector 2 total
PLANEJAMENT VIGENT

Zona industrial PA16 25.299 0 25.299
Sol agricola 27.437 5.251 32.688
TOTAL 52.736 5.251 57.987
PLANEJAMENT PROPOSAT

Zona industrial PA16 25.299 0 25.299
Sistema de comunicacions viaries. Clau C: xarxa viaria local 0 0 0
Total sol urba 25.299 0 25.299
PP 10. Zona industrial PA16 17.301 0 17.301
PP 10. Sistema d'espais lliures 3.269 0 3.269
PP 10. Sistema d'equipaments comunitaris 1.567 4,785 6.352
PP 10. Sistema de comunicacions viaries. Clau C. Xarxa viaria local 4.268 466 4734
PP.10 Sistema de comunicacions viaries. Clau B. Espais de proteccié de servituds 1.032 0 1.032
Total sol urba no consolidat. PP 10 27.437 5.251 32.688
TOTAL 52.736 5.251 57.987

QUADRE DE SUPERFICIES. SECTOR PP 10 "AMPLIACIO UA-16"

Planejament proposat sector 1 % sector 2 % total %
Zona industrial PA16 17.301 63,06% 0 0,00% 17.301 52,93%
Sistema d'espais lliures 3.269 11,91% 0 0,00% 3.269 10,00%
Sistema d'equipaments comunitaris 1.567 5,71% 4785 91,13% 6.352 19,43%
Sistema de comunicacions viaries. Clau C. Xarxa viaria local 4268 15,56% 466 887% 4734 14,48%
Sistema de comunicacions viaries: Clau B. Espais de proteccioé de servituds 1.032 3,76% 0 0,00% 1032 3,16%
Total 27.437 100,00% 5.251 100,00% 32.688 100,00%
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6.2 Quadre de repartiment de sostre.

QUADRE DE DADES DE PARCEL.LACIO

Zones sol* edificabilitat sostrem2 ocupacié % ocupacié m2 Volum
Zona industrial PA16 (sol urba) 25.299 0,8872 2244527 68,16% 17.243,80 9 m3/m2
' . ' 4
Zona Industial FALS (sl inhaniizates & 17.301 16574 2867473  8500% 1470620  9m3/m2
desenvolupar de manera immediata)
4 v
Zona Industrial PA16 42.600 1,2000 51.120,00 75,00% 31.950,00 9 m3/m2

Xavier Roman ViAas, arquitecte

Riudellots de la Selva, Abril de 2022
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7 Annex n° 1. Reportatge fotografic.
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11.- Annex n° 1 Reportatge fotografic.
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Sector 1: vista del soOl industrial objecte d’ampliacié.
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Sector 1: vista del sol indstril des del talus de I’utvia.
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Sector 2: reserva de sol per equipament del Nucli urba
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Sector 2: reserva de sol per equipament del Nucli urba. A la dreta, I'edifici de I'ajuntament i el sector Mercat.
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Sector 2: reserva de sol per equipament del Nucli urba. Vista del nou vial.
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8 Annex n®2. Acorddela CTUG de 27/10/2021.
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CU:6
Expedient:2021 / 075870 / G

La Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona, en la sessié de 27 d’octubre de 2021,
ha adoptat, a reserva de la redaccié que resulti de I’aprovacié de I’acta, I’acord
segiient :

L’Oficina Territorial d’Accié i Avaluaci6 Ambiental de Girona ha trames I'expedient
corresponent a la Modificacié puntual de les Normes Subsidiaries de Planejament al sector
UA16, indicant que, d’acord amb el procediment d’avaluaci6 ambiental estratégica
simplificada regulat a Il'article 29 i segients de la Llei 21/2013, de 9 de desembre,
d’avaluacié ambiental, es consulta a les administracions publiques afectades i les persones
interessades, que emetin els suggeriments pertinents sobre la necessitat o no d’aplicar una
avaluacié ambiental estratégica ordinaria.

Objecte

Aquest expedient ha estat promogut i tramés per I’Ajuntament de Riudellots de la Selva i té
per objecte garantir la reserva de sol necessaria per possibilitar el creixement de les
actuals instal-lacions de Friselva. S.A.

Ambit d’actuacié i descripcié de la proposta

La parcel-la industrial on s’'ubiquen les actuals instal-lacions de Friselva es troba ubicada al
nord-oest del nucli urba de Riudellots, i limita a I'oest per I'autovia A2, al nord per altres
industries del Poligon Industrial Ponent i al sud i est per antics conreus que actualment es
troben erms.

Segons s’exposa a la memodria del document, 'empresa Friselva que es dedica a
escorxador i especejament de carn de porc i derivats, es troba en fase de creixement i
internacionalitzacio, i necessita ampliar les seves instal-lacions (quadres, escorxador, sales
d’especejament i sales frigorifiques) per poder augmentar la produccié, millorar
'automatitzacié i la qualitat del procés.

Atesa la seva ubicacié molt limitada per altres instal-lacions industrials i per infraestructures
viaries, només es possible plantejar 'ampliacio cap al sud, abastant una superficie d’'unes
2.74 Ha de sol no urbanitzable.

Per altra banda, I'obertura recent d’'un nou vial d’accés al casc antic des de la C25 i la
necessitat de reordenar la zona on actualment hi ha I'ajuntament i el CAP, aixi com la de
disposar de nou sol per a equipaments fa que aquesta modificacié es plantegi com una
oportunitat per aconseguir aquests objectius.

L’ambit de la modificacié abasta una superficie de 57.647 m? dels quals:
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25.425 m? corresponen a sol urba consolidat en “zona industrial PA16”, als efectes
d’unificar la seva normativa amb la porcié de sol d’ampliacié.

27.437 m? de sol no urbanitzable situat al sud del sol industrial actual.
4.785 m? de sol no urbanitzable a I'oest del nucli urba.
La proposta de MP pretén assolir 5 objectius basics:

- Ampliar el sol industrial per tal de reordenar I'activitat de 'empresa i garantir la seva
viabilitat.

L’augment del volum de les operacions de Friselva ha originat un augment de transit de
camions i per tant es fa necessaria una reordenacié de la circulacié per tal de solventar
aquesta problematica. Es proposa ampliar de manera que tot el flux estigui concentrat en
un mateix ambit.

Pel que fa al sostre, es preveu assolir una superficie construida total d'uns 49.000m?2.
Actualment a la parcel-la industrial de Friselva es poden edificar 22.558 m? (sostre maxim
de la UA16 + sol urba), i es fa necessari disposar d’'uns 26.500 m? de sostre industrial
ubicat principalment en planta baixa, que es preveu situar-lo al sud de l'actual parcel-la
adossat a I'actual instal-lacié. L'ocupacio prevista seria d’'uns 18.000 m? i la superficie total
de I'ambit d’'uns 43.000 m?.

- Millorar la mobilitat dins del poligon Ponent.

Segons s’exposa a la memoria, el trafic de vehicles és molt intens i es col-lapsen els vials
del sector per no disposar d’un vial de sortida adequat. L’actual sortida pel carrer Romani
implica el pas de vehicles pesants pel carrer Farigola, que fins I’Avinguda del mas Pins es
un vial compartit amb una zona d’habitatges unifamiliars, amb les molésties de soroll i fums
que comporta.

- Millorar paisatgisticament el sol industrial en relacié amb el sdl rustic.

A través de l'establiment de les determinacions i criteris del Pla director Urbanistic del
Sistema Urba de Girona.

- Millorar la mobilitat de la urbanitzacié Sant Jordi amb el nucli urba.

Es preveu la construccié d’una passera per a vianants i ciclistes per tal d’eliminar I'efecte
barrera que representa la traca de la A2 sobre el territori. La proposta permet millorar la
mobilitat a peu i en bicicleta i potenciar I's del transport public. El pont proposat optimitza
el talus existent a costat de llevant i el punt de maxim de galib al vial lateral superior pel
costat de ponent . Amb aquesta solucio, l'itinerari per a vianants i ciclistes discorre primer
pel talus en paral-lel a l'autovia i després passa al limit entre la parcel-la industrial i el
carrer.
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- Ampliar la zona d’equipaments municipal.

SCUG/00312/2021 / 075870 / G/3931296

La urbanitzacié del vial previst a la MP de les NNSS a la zona d’equipaments del sector
Mercat preveu I'obertura d’'un nou vial d’accés al casc antic i la reordenacio de la zona on
hi ha I'ajuntament i el CAP, permet obtenir una reserva de sol per equipament al municipi, a

través de la proposta de delimitacié d’'un sector discontinu.

El Document Ambiental Estrategic incorpora un estudi d’alternatives, que s’han considerat

dins del mateix ambit de les actuals instal-lacions de Friselva:

Alternativa 0: manteniment del planejament vigent, limitant tota l'activitat industrial de
Fiselva dins de la UA 16. Els terrenys situats al sud mantindrien la seva classificaciéo com a

sol no urbanitzable, agricola clau A.

Alternativa 1: es proposa una ampliacié a la banda sud d’unes 3,98Ha de s0l en dos ambits
discontinus diferenciats: Zona industrial de 34.562 m? i zona d’equipaments de 5.247 m?

Planejament vigent Proposta

Sol urba. Zona industrial PA16 25.425 m? 25.425 m?
Sol no urbanitzable. Agricola 32.222 m?
Ampliacié zona industrial Sector UA 16 17.301 m?
Sistema d’espais lliures 3.224 m?
Sistema d’equipaments comunitaris 6.397 m?
Sistema de comunicacions viaries. Xarxa 4.268 m?
varia local
Sistema de comunicacions viaries. Espais de 1.032 m?
proteccié de servituds
Total 57.674 m? 57.674 m?
Els parametres urbanistics proposats en parcel-la unica sén:

N sostre ocupacié % Ocupacio Volum

sol le m?
ggririgadustrial PA16. 25 425 m? 08872 22.557,06 m? 68,16 17.329,68 9m®/m?
Zona industrial PA16. 2 1,5723 | 27.202,00 m? 78,61 13.601,00 9m3/m?
N - . 17.301 m

Sol urba no consolidat
Total 42.726 m? 1,1646 | 49.759,06 m? 72,39 30.930,68 9m3/m?
La documentacié aportada consta de memoria i document ambiental estratégic

corresponent a la fase d’Avang.
Planejament vigent

Planejament territorial

03/11/2021
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Segons el Pla Territorial Parcial de les comarques gironines, aprovat definitivament pel
Govern de Catalunya en data 14 de setembre de 2010 i publicat al DOGC de 15 d’octubre

de 2010, 'ambit objecte de modificacié s’inclou dins del sistema d’assentaments, en els
teixits de nuclis historics i les seves extensions.

El Cataleg de Paisatge de les Comarques Gironines aprovat definitivament el 30 de
novembre de 2010 situa el municipi a cavall entre la unitat de paisatge de la Plana de
Girona i la de la Plana de la Selva. Entre els objectius de qualitat paisatgistica establerts al
Cataleg destaquen els creixements ordenats dels assentaments urbans, les
infraestructures integrades paisatgisticament i que no fragmentin els sistemes de connexio
del territori, I'anella verda i els cursos fluvials.

Planejament urbanistic

El Pla director urbanistic del sistema urba de Girona, aprovat definitivament pel conseller
de Politica Territorial i Obres Publiques en data 29 de juliol de 2010 i publicat al DOGC de
data 1 de setembre de 2010 i correccioé d’errada al DOGC de 6 de setembre de 2010.

Les Normes subsidiaries tipus A i tipus B, aprovades definitivament en data 19 de maig de
1999 i publicades el 2 d’agost de 1999, inclouen una part dels terrenys ocupats per Friselva
com a sol urba dins del poligon industrial de Ponent i I'altra part dins d’una unitat d’actuacio
UA 16. El Text Refés de la normativa de les NNSS de Riudellots de la Selva, el qual en va
donar conformitat la CTUG en data 20 d’abril de 2006 , regula en l'article 89 la Unitat
d’Actuacié Discontinua del Poligon de Ponent 4, i remet els parametres reguladors als
establerts a I'annex de la normativa. L’apartat 2.2 de ’Annex de la normativa estableix els
parametres reguladors concrets pel Poligon industrial de Ponent UA4:

Segona categoria: industria en filera; parcel-la minima 1.500 m?; fagana minima 25 m;
edificabilitat 1 m?2st/m2sol; volum maxim 9 m®m?, algada maxima 12 m sense fixacio
especificada del nimero de plantes; aparcament 1plaga/150 m? construits; separacions 5m
vial, 4m llinda posterior; usos: industrial, comercial, oficines, sanitari, religiés i cultural,
recreatiu, esportiu, a la fagana NIl activitats que elaborin productes acabats, o venda que
precisin d’espais per a exposicio a situar en fagana.

Pel que fa a la resta de sol no urbanitzable afectat per 'ambit de la modificacio, es troba
qualificat d’agricola ordinari.

La Modificacié de les Normes subsidiaries al sector UA16, aprovada definitivament per la
CTUG el 21 de novembre de 2007 i publicada el 31 de gener de 2008, per tal de canviar el
limit de ponent de la UA16 per ajustar-lo al limit d’afectacié del projecte de Desdoblament
de la NIl aprovat definitivament i en fase d’execucio, excloent les edificacions existents
amb fagana a la carretera NIl de la situacié de fora d’ordenacié. Es proposava també la
divisio de la UA 16 en dos poligons d’actuaci6é independents coincidents amb els dos
propietaris inclosos en I'ambit.
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La Modificacié de les Normes subsidiaries al sector UA16, aprovada definitivament per la
CTUG el 4 de febrer de 2016 i publicada el 7 de mar¢ de 2016, per tal d’unificar en un
sector el poligon d’actuacié urbanistica de la UA-16 i clarificar i unificar la normativa del
sector. S’estableix la seglent regulacié de la zona industrial PA-16, que correspon a la
totalitat de la zona industrial inclosa dins 'ambit de la UA16, amb una tipologia d’edificacio
aillada i les seglents condicions de parcel-lacio: superficie minima, 1.500 m? facana
minima, 25 m.; nombre maxim de parcel-les, 2 unitats. Les condicions d’edificacio
establertes sén, entre altres: algada maxima, 12 m sense fixacié especifica del nombre de
plantes; ocupaci6 maxima de parcel-la, 62,41%; edificabilitat maxima 0,8321m?st/m?sol.
S’estableix el sistema d’actuacié per reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica,
i 'obligatorietat de la cessio del 10% de | ‘aprofitament urbanistic del sector.

En l'acord d’aprovacié definitiva s’indicava que en el desenvolupament del poligon
d’actuacié urbanistica PA-16 es donara compliment a les referéncies legislatives de
informe de la Secci6 d’Activitats Radioactives i Extractives i Energia de data 29 de juny de
2015. Aixi mateix s’indicava que caldria tenir en compte, d’acord amb l'informe de la
Direccién General de Carreteras del Ministerio de Fomento de data 6 d’octubre de 2015, el
que en resulti de I'estudi de delimitacié del tram urba en aplicacié del que especifica I'article
48 de la Llei 37/2015, de 29 de setembre de carreteres que fixara de manera definitiva la
linia limit d’edificacié aixi com les zones de domini public i de servitud, i, que segons
I'esmentat informe, no ha acabat la tramitacio.

La Modificacié de les Normes subsidiaries en el sector Friselva UA4-PA16, promoguda i
tramesa per I'Ajuntament, la qual la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Girona en data 13
de juliol de 2020 va donar conformitat al Text Refés. En aquesta modificacié s’unifica la
normativa urbanistica d'una finca industrial afectada per dues classificacions de sol
diferents, i per altra banda adaptar la ARM del sector a la regulacid existent a altres
poligons industrials per tal de millorar la funcionalitat de les instal-lacions existents.

La finca resultant té la segiient zonificacié i parametres urbanistics:
Sector Friselva: 26.080 m?

Zona PA 16. Industrial. Superficie sol: 25.425m?’

Sistema viari: 655 m?

Ocupacio 68,16%

Ocupacio total: 17.329,68 m?

Edificabilitat 0,8872 m2?st/m?2sol

Sostre total: 22.557,06m?

Volum maxim: 9m3/m? sol

Pel que fa a la gestié: atés que el sector ja ha finalitzat les cessions d’aprofitament
urbanistic i executat les obres d’urbanitzacio, la seva delimitacio es fa a efectes de redactar
un nou document reparcel-latori que inclogui la totalitat de I'ambit de les instal-lacions de
Friselva.
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Valoracié
Valoracié territorial

Des del punt de vista territorial, les instal-lacions actuals de Friselva es troben ubicades
dins del sistema d’assentaments, en els teixits de nuclis historics i les seves extensions, on
el PTPCG hi assigna una estratégia de creixement mitja.

L’article 3.18 de les normes d’ordenacio territorial del PTPCG estableix entre altres
determinacions, que pel que fa a l'activitat economica en nuclis historics i les seves
extensions, 'ordenacié urbanistica ha de promoure la proximitat d’activitats economiques i
habitatge sempre que es pugui mantenir un grau acceptable de compatibilitat. Estableix
també a I'apartat 2 que les arees d’activitat econdomica s’han de disposar en continuitat o
articulades fisicament amb les trames urbanes existents o previstes pel planejament i s’ha
de tractar acuradament la seva imatge arquitectonica

Pel que fa al sol de proteccidé preventiva on es preveu ubicar I'ampliacié de les actuals
instal-lacions de Friselva, I'article 2.11 de les normes d’ordenacio territorial estableix que el
planejament general pot, si s’escau, classificar com a urbanitzable les peces de sol de
proteccié preventiva que tinguin la localitzacié i la proporcié adequades en funcié de les
opcions d’extensi6 urbana que el Pla d’ordenacié urbanistica municipal adopti d’acord amb
les estrateégies de desenvolupament urba que en cada cas estableix el Pla, tenint present
els valors naturals, ambientals i/o agraris a preservar.

L'estrategia de creixement mitja assignada al nucli de Riudellots permet assolir una
superficie d’extensio urbana d’'un 60% aproximadament de I'area urbana existent. Per altra
banda, el PTPCG determina que quan el municipi hagi exhaurit o estigui en vies d’exhaurir
la disponibilitat de sol per acollir noves edificacions es pot augmentar el sol d’extensio
urbana en un 25% de la seva superficie amb desti a area especifica d’activitat industrial.

El document justifica la proposta de nova classificacié de 27.437 m? de sol de proteccio
preventiva per tal de donar resposta a les necessitats d’ampliacio de I'empresa, tot
reordenant I'ambit industrial resultant i possibilitant I'obtencié de sols de cessié per
sistemes adequats pel municipi. Des del punt de vista territorial, la proposta concreta
d’extensié6 de [lactivitat industrial en sols de proteccid preventiva es pot valorar
adequadament, si bé convé tenir en compte els aspectes considerats a la valoracio
urbanistica.

En relacio amb la proposta d'ubicacié en situacié discontinua de la peca d’equipament de
cessio obligatoria i gratuita de 4.785 m?, al limit del nucli urba, en sols de proteccio
especial, conveé fer les consideracions seguents:

L’article 2.7 estableix pel que fa al sol de proteccié especial que aquest ha de mantenir la
condicié d’espai no urbanitzat, i que amb aquesta finalitat ha de ser classificat com a sol no
urbanitzable pels planejaments generals llevat que excepcionalment i de manera justificada
convingués incloure alguna pecga en sectors o poligons per tal de garantir definitivament la
permanéncia com a espai obert mitjangant la cessio i la incorporacioé al patrimoni public que
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poden resultar del procés de gestié urbanistica corresponent. En aquest cas el tractament
del sol haura de garantir la preservacié dels valors que han motivat la seva inclusio en la
categoria de sol de proteccio especial.

Per tant, considerant el que determina I'article 2.7 de les normes d’ordenacié territorial del
PTPCG, es podria valorar adequadament la proposta d’incloure a I'ambit de la modificacié
la peca de sol de proteccio especial al limit del nucli urba, si bé convé tenir en compte que
el seu desti ha de ser el d’espai obert.

Si es valora 'opcié de mantenir la pega qualificada d’equipament public en el régim del sol
no urbanitzable, podrien ser autoritzables les edificacions de nova planta o ampliacio de les
existents que corresponen al tipus A de l'article 2.5 de les normes d’ordenacio territorial o
les que son d’interes public, entre les quals es poden trobar equipaments publics que la
legislacio urbanistica no prohibeix en sol no urbanitzable, com cementiris, establiments
penitenciaris i altres.

Per altra banda, I'article 2.4 de les mateixes normes d’ordenacio territorial que fa referéncia
a la precisi6 i modificacio de limits, determina a I'apartat 2 que la linia de delimitacié entre
el sol de proteccié especial no procedent de la normativa sectorial o de proteccio territorial i
les arees urbanes, en les quals el Pla defineix estrategies que permeten una extensio
limitada de I'ocupacié urbana d’acord amb les determinacions del titol Ill, pot variar com a
resultat del planejament urbanistic que determini I'abast de I'extensid i el tracat detallat
d’aquesta linia.

Considerant en aquest cas que d’acord amb el planol O.12 del PTPCG la frontera entre el
sol preventiu i el sol de proteccié especial no sembla que segueixi una logica molt clara en
el limit del sol urba a l'oest de l'edifici de I'ajuntament, es podria valorar la possibilitat
d’ajustar els limits del sol de proteccié especial en aquest ambit en concret.

En qualsevol cas, el document haura de justificar la necessitat i conveniéncia de la nova
classificacio de sol de proteccié especial per tal de destinar-lo a equipament public, tenint
en compte els aspectes exposats anteriorment.

Valoracié urbanistica

El document justifica la necessitat de la iniciativa, i 'oportunitat i la conveniéncia amb
relacio als interessos publics i privats concurrents en el sentit que la proposta d’ampliacio
del sol industrial possibilitara I'obtencié dels sol de cessi6 obligatoria i gratuita, aixi com
d'una peca d’equipaments a l'oest del nucli al costat de I'edifici de I'ajuntament. La
proposta possibilitara també la millora de la connectivitat amb la amb la urbanitzacié Sant
Jordi a I'altra banda de la A2 amb I'execucié d’'una passera elevada per vianants i ciclistes.

Pel que fa a I'adequacio a les determinacions del PDUSUG, aquest inclou la pecga al sud de
les actuals instal-lacions de Friselva en sols de proteccio preventiva.

L’ambit que es qualifica d’equipaments a I'oest del nucli urba es troba en sol de protecciod
especial, espai d'interés connector, i per tant caldra justificar que la proposta s’ajusta a les
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determinacions de l'article 2.7 de la normativa urbanistica del PDUSUG. Aixi mateix,
d’acord amb el que estableix 2.4, els limits dels diferents tipus de sol que componen el
sistema d’espais oberts poden ser concretats pels instruments de planejament urbanistic
que defineixin I'ordenacié a escales més detallades, sempre que no hi hagi augments de
superficie significatius de sol de menor proteccié en perjudici del de major proteccié.

Pel que fa al sistema d’assentaments, el PDU fixa entre altres determinacions que es
podran ordenar noves ampliacions d’assentaments residencials i per activitat econdmica en
el municipi sempre que es justifiquin en els estudis de revisié de planejament municipal, la
dimensio i caracteristiques de les seves previsions i la seva adequacié als emplagaments
més idonis.

Aixi mateix, el PDU regula el tractament dels fronts de les futures edificacions en ambits
amb molta visibilitat on caldra tenir especial cura de la seva integracié paisatgistica, com és
el cas del front de les actuals i futures instal-lacions industrials de Friselva en el seu
emplagament al llarg de la A2.

Pel que fa a l'adequacié de la proposta a les determinacions del planejament general
vigent a Riudellots, tot i que I'ampliacié de les actuals instal-lacions industrials suposa nova
classificacio de sol, I'ordenacié proposada és coherent amb la vocacié urbana que déna el
planejament vigent en aquest ambit, on hi indica una certa estructura viaria que relliga el
casc urba i els creixements a l'oest i sud.

La proposta de MP planteja classificar 'ampliacié proposada de sol urba no consolidat,
dins d’un poligon d’actuacié urbanistica. En aquest sentit convé indicar que d’acord amb el
que estableix l'article 26 del TRLU, la finca on es pretén ubicar I'ampliacié no pot tenir la
consideracié de sol urba perqué no ha estat sotmés a cap procés d’integracié en el teixit,
es troba envoltada de camps de conreu a excepcié del limit amb la industria existent, i no
disposa dels serveis urbanistics basics atés que el cami de I'’Arbog no es troba urbanitzat.

Per tant, caldra plantejar I'ampliacié prevista a través del desenvolupament d’un sector de
sol urbanitzable, amb l'opcié d’establir I'ordenacié detallada si aquest es preveu
desenvolupar de manera immediata, en els termes fixats a I'article 58 del TRLU.

Aixi mateix, el document urbanistic haura de donar compliment a les determinacions de
I'article 99 del TRLU.

Fonaments de dret

Text refés de la Llei d’'Urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer i les successives lleis de mesures fiscals i
financeres (Llei 2/2014, de 27 de gener; Llei 3/2015, de I'11 de marg; Llei 5/2017, del 28 de
marg; Llei 5/2020, del 29 d'abril), la Llei 16/2015, de 21 de juliol, de simplificacié de
I'activitat administrativa de I'Administracié de la Generalitat i dels governs locals de
Catalunya i d'impuls de I'activitat economica, el Decret llei 16/2019, de 26 de novembre, de
mesures urgents per a I'emergéncia climatica i I''mpuls a les energies renovables, el Decret
llei 17/2019, del 23 de desembre, de mesures urgents per millorar I'accés a I'habitatge, el
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Decret llei 18/2020, de 12 de maig, de mesures urgents en matéria d'urbanisme, fiances i
ambiental i el Decret llei 50/2020, de 9 de desembre, de mesures urgents per estimular la
promocié d'habitatge amb proteccio oficial i de noves modalitats d'allotiament en régim de
lloguer.

Reglament de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol i Decret
64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat
urbanistica.

Acord

Vist I'informe proposta dels Serveis Técnics i d’acord amb les consideracions efectuades,

GENERALITAT DE CATALUNYA

1.

aquesta Comissio acorda:

Emetre informe, a I'efecte de la consulta efectuada per 'OTAA sobre el procediment
d’avaluacié ambiental estrategica simplificada regulat 'article 29 i seglients de la Llei
21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacid ambiental, sobre la modificacid de les
Normes subsidiaries per ampliar el sector industrial UA 16 amb les consideracions

exposades en la part expositiva d’aquest acord.

Manifestar que si, com a resultat de les consultes efectuades per I'érgan ambiental,
es resol que cal una avaluaci6 ambiental estratégica ordinaria, es donara per
evacuat I'informe urbanistic i territorial sobre I’Avan¢ de Pla previst a I'article 86 bis i
a la disposicio transitoria divuitena del Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel
Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, en la redaccio donada pels articles 32 i 90 de

la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

I'ajuntament.

Sonia Bofarull Serrat
La secretaria de la Comissio Territorial
d'Urbanisme de Girona

signat electronicament

3. Notificar aquest acord a I'Oficina Territorial d’Accié i Avaluaci6 Ambiental i a
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