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ANTECEDENTS

Les Normes Subsidiaries de Planejament de Riudellots de la Selva varen ser aprovades
definitivament per la Comissié d’Urbanisme de Girona el dia 19 de novembre de 1997.

En data 15 de desembre de 2005 la Comissi6 Territorial d’Urbanisme de Girona va
aprovar definitivament el Text Ref6s per la publicaci6 de les Normes Subsidiaries de
Riudellots de la Selva, formulat per I’Ajuntament de Riudellots de la Selva en
acompliment de la Disposici6 Transitoria Vuitena del Decret Legislatiu 1/2005 del Text
Ref6s de la Llei d’Urbanisme de Catalunya.

Les normes esmentades preveuen la seguent regulacio en el sector Ciutat Jardi Intensiva
- Casc Urba-;
SECCIO HICIUTAT JARDI
Article 64.- Definicié
Compren aquelis sols urbans on l'edificacié es preveu en volumetria aillada.
En funcié de la mida de la parcel-ia i de la intensitat d'edificacic es diferéncia en dues categories:

Aillada intensiva.
Aillada extensiva.

Article 65.- Condicions d'edificacio.

Mida de la parcel-la i front minim.

Segons tipologia :
Tipologia Sup.minima m2 Long. minima (m)
Aillada intensiva 300 m2 12 mi.
Aiflada extensiva 450 m2 16 mi.

No obstant s'admetra l'edificacié en parcel-les de superficie i dimensions inferiors a les aqui exposades en les
segients circumstancies:

Quan procedeixin de segregacio o divisio escripturada abans de I'aprovaci6 inicial d'aquestes normes.

En les parcel-les existents entre altres dues edificades o limitant amb espais publics sense possibilitat
d'ampliacié de la seva superficie o longitud.

Ocupacié6 de parcella i edificabilitat.
Venen determinades pel seglient:

Tipologia Ocupacié % Edificabilitat m2/m2
Aillada intensiva Pral 40%

Aillada intensiva Scd. 5% 0,8 m2/mz2

Ailfada extensiva Pral 40%

Aillada extensiva Secd. 5% 0,8 m2/m2

Algcada maxima de I'edificacié.
L'algada maxima d'aquest tipus d'edificacio és de 6,15 mts, (sis metres amb quinze centimetres). Tenint en
compte el que s'especifica al final d'aquest punt.

Per sobre d'aquesta algada reguladora només es podra construir la coberta de l'edifici amb un pendent
maxim del 30%, cambra d'aire i elements de coberta plana o terrat amb una alcada maxima de 0,60 mts, els
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cossos d'escala, els elements basics de les instal-lacions i els acabats decoratius. Partint de l'algada
requladora maxima en les alineacions anterior i posterior de l'edifici, es podra construir sota ef pla de Ia
coberta inclinada, una edificacié amb una ocupacjo maxima de planta del 50% de la de les plantes inferiors.

Separacions minimes.

Segons tipologia :
Tipologia Separacié a tots els llindars.
Aillada intensiva 2 mts (dos metres)
Aillada extensiva 3 mts (tres metres)

Edificacions auxiliars.
Segons tipologia :

Aillada intensiva
Es permet d'adossar al lindar posterior amb una profunditat maxima de 3,5 mts adossats al llindar
lateral i sempre que hi hagi acord escrit entre els veins i s'executin els dos sense deixar mitgeres a
la vista. Excepcionalment es permet adossar al llindar lateral per tal de tapar una paret de mitgera
de l'edificaci6 auxiliar del vei, existent en el moment d'aprovacié inicial d'aquestes normes. En
aquest cas sera d'iguals dimensions de llargada que Ja existent, L'algada maxima d'aquesta
edificacio sera de 2,40 mis sota forjat-i s'haura de cobrir amb teula amb un pendent d'un 20 a un
30% o amb coberta plana ajardinada.

Aillada extensiva.
Les edificacions auxiliars independents de l'edificacié principal només es permeten en aquelles
parcel-les que a causa del pendent natural del terreny en la direccié normal a la via puiblica en el
lloc d'emplagament presenti, a 6 mts, (sis metres), de la via un desnivell igual o superior a 2,00
metres, (dos metres). En aquest cas s'admetra l'edificacio auxiliar ocupant la franja de separacié
de/ front de parcella en una longitud de fagana no superior a 4,5 mts. Aquesta edificacié auxiliar,
en cap cas, tindra una edificabilitat superior a 30 m2. L'algada lliura sera d'un maxim de 2,30 mts
per sobre la rasant del carrer i la coberta serd o plana amb terrassa o ajardinada; en cap cas de
coberta inclinada.

Tanques.
Cal distingir en les dues tipologies: en I'aillada intensiva la parcel-la es separara de la via piblica
amb una tanca massissa | opaca d ‘algada entre 0,9 i 1,2 mts, i fins a 2 metres es permet tancar
amb reixa metéllica i clos vegetal per la part de fora 0 amb gelosia.

En Il'aillada extensiva, al igual que per a les edificacions entre mitgeres de PB+2, Ia part de solar
que queda entre el vial i 'edificacié no podra fer-se una tanca en tot el llarg d'aquest carrer i com a
separacio entre veins es permet la separacié del tipus clos vegetal amb una algada maxima de 70
cms.

Edificacions aparellades.
En el cas de Ciutat jardf aillada extensiva es permef que en parcel-les d'una superficie minima de
700 m2 i mitjangant projecte d'edificacic unitari i construccié simultania puguin adossar-se dos
habitatges, regint en aquest cas la normativa com si es tractés d'una sola vivenda,

Article 66.- Condicions d'Us.
Habitatge.

Només unifamiliars aillats a excepcio del casos de agrupacio de parcel-les o de parcel-la superior a
700 m2 en Ciutat Jardf aillat extensiu en que es permet I'habitatge bifamifiar aillat.

Residencial. No es admés.
Comercial. No s'admet.
Oficines.
Fins a un maxim d'un 25% de Ia superficie edificada de les parcel-les.
Sanitari,
Cultural Religios.

Esportiu.



OBJECTIUS

Aquesta modificacié puntual de les Normes Subsidiaries de Planejament té per objectiu
modificar els usos de la zona Ciutat Jardi intensiva Casc Urba.

Amb la normativa vigent no es permet 1’s comercial en planta baixa en la zona Ciutar
Jardi intensiva Casc Urba.

Es proposa que sigui admeés I’tis comercial en les plantes baixes d’aquest sector, amb
una limitaci6 de 250 m2 de superficie maxima per establiment d’us comercial en les
parcel-les que confrontin amb el Carrer Estaci6 i I’ Avinguda Paisos Catalans.

JUSTIFICACIO

L’oferta comercial del poble es concentra basicament en la zona d’ eixample, en la zona
conformada pels carrers Estacié i Avda. Paisos Catalans.

El creixement urbanistic que experimenta el municipi de Riudellots de la Selva degut al
desenvolupament de noves arees residencials ha motivat la demanda d’implantacié d
usos comercials a la zona de 1’eixample i més en concret en ’entorn del carrer Estacié i
Avda. Paisos Catalans.

La normativa que regula les edificacions situades en determinats sectors del carrer
Estaci6 i de la Avda Paisos Catalans és la “Zona de Blocs Aillats “ i la zona de
“Edificacions entre mitgeres” . Ambdues normatives admeten els usos comercials.

Una altre normativa que regula les edificacions en aquest sector es la “Ciutat Jardi
Intensiva Casc Urba”. Aquesta no admet usos comercials.

Per tal de possibilita la implantacié de 1’activitat comercial en la zona d’ eixample que
confronta amb els carrers Estacié i Avda. Paisos Catalans es proposa modificar la
normativa de la zona “Ciutat Jardi Intensiva Casc Urba” per canviar 1’Gs i adoptar
criteris similars als de la regulacié dels usos comercials continguts en la zona
“Edificacions entre mitgeres “ .
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Es proposa substituir el contingut de I’article 66, condicions d’us, que diu :

Article 66.- Condicions d'us.

Habitatge.
Només unifamiliars aillats a excepcic del casos de agrupacio de parcel-les o de parcel-la superior a

700 m2 en Ciutat Jardf aillat extensiu en que es permet I'habitatge bifamiliar aillat.

Residencial. No es admeés.
Comercial. No s'admet
Oficines.
Fins a un maxim d'un 25% de la superficie edificada de les parcel-fes.
Sanitari.
Cultural Religios.
Esportiu.

per un nou articulat que digui :

Article 66.- Condicions d'us.

Habitatge. :
Només unifamiliars aillats a excepcié del casos de agrupacio de parcelles o de parcel-la superior a

700 m2 en Ciutat Jardf aillat extensiu en que es permet l'habitatge bifamiliar aillat.

Residencial. No es admes.
Nomes s'admet I'is comercial en PB en les parcel-les que confrontin amb el carrer

Comercial.
Estacic i amb la Avda Paisos Catalans amb un maxim de superficie de 250 m2 per
establiment
Oficines.
Fins a un maxim d'un 25% de la superficie edificada de les parcel-les.
Sanitari.
Cultural Religiés.

Esportiu.

Gerard Carre
Riudellots de la Selva, 3

arquitecte municipal
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