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TiTOL I. DISPOSICIONS GENERALS

CAPITOL 1. INTRODUCCIO | ANTECEDENTS

Les Normes Subsidiaries del municipi de Riudellots de la Selva van ser aprovades per la
Comissi6 Territorial d’'Urbanisme de Girona de data 19 de maig de 1999 i publicat en data 2
d’agost de 1999.

L’ambit de modificacid és el Sector de Camp Quart, entre els carrers Avd. Girona, Verge
Nuria i Sant Jordi.

Aquest sector ja va ser objecte d’'una Modificacié Puntual del Text Refés de les NNSS de
Planejament de Riudellots de la Selva aprovada per la Comissié d’'Urbanisme de Girona en
data 18 de juny de 2003 i publicada en el DOGC en data 4 de febrer de 2004, quedant la
distribucio6 de la zona indicada de la seguent forma,
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L’ambit de la modificacié avarca els espais publics de la zona d’equipaments i de la zona
verda i una part de la zona d’aprofitament privat.

Fa uns 10 anys es va construir a la parcel.la d’equipaments I'edifici Centre de serveis
comunitaris i de dia i atencio a la gent gran, anomenat Lliri Blau.

Aquest edifici era una primera fase d’un complexa pensat per la gent gran, primer es
construia un edifici de dues plantes ampliable a una tercera per ser destinat a centre de
dia. La segona fase es tracta de la construccié d’una unitat de convivéncia per 28 llits
distribuits en dues plantes.

La parcel.la d’equipaments actual no és suficientment gran com per poder enquibir el
segon edifici, serien necessaris uns 600 m2 més de parcel.la.

L’Ajuntament ha tingut la oportunitat de negociar amb la propietat de dues parcel.les
d’aprofitament privat annexes a les parcel.les publiques, i aixi obtenir la superficie
d’equipament necessaria per poder ampliar la zona d’equipaments i poder-lo destinar a
construir la unitat de convivéncia complementaria al Centre de dia existent.
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Per tant la necessitat i la oportunitat s’ajunten en aquest cas.

Ja s’han realitzat alguns estudis arquitectonics que justifiquen que amb I'ampliacié de
superficie proposada es factible amb la construccio de l'edifici per a la unitat de
convivéncia.
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CAPITOL 2. MARC URBANISTIC | LEGAL

Aquesta modificacié es troba emmarcada pel Decret Legislatiu 1/2010 pel qual s’aprova el
text refés de la Llei d’Urbanisme, pel decret 305/2006 de 18 de juliol pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei d’'Urbanisme i per les determinacions de la normativa urbanistica
municipal, es a dir les NNSS vigents.

En concret, I'article 4 de la normativa urbanistica municipal del planejament vigent preveu
la possibilitat de modificar les determinacions vigents seguint el procediment establert per
la legislaci6 urbanistica vigent.

CAPITOL 3. PROMOCIO | TRAMITACIO DE L’EXPEDIENT

Les competéncies per a la formulacié d’aquesta modificacié puntual de les NNSS de
Riudellots de la Selva, venen regulades per l'article 96 del Decret Legislatiu 1/2010.
D’acord amb aquestes determinacions, la promocié de la modificacid correspon a
I’Ajuntament de Riudellots de la Selva com a promotor de les NNSS vigents.
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La redaccié d’aquest document ha estat realitzada per Jaume Corominas i Blanch,
col-legiat del Col-legi d’Arquitectes de Catalunya amb el nimero 26757-0, técnic competent
per a la redaccié de documents de planejament urbanistic..

La tramitacié del document es realitzara d’acord amb el que preveuen els articles 85.1, 86
bis i 96 del Decret Legislatiu 1/2010, segons els quals la modificacié de qualsevol dels
elements d’una figura de planejament urbanistic se subjectara a les mateixes disposicions
que en regeixen la seva formacio.

La documentaci6 i les determinacions necessaris per la modificacié dels instruments de
planejament venen determinades per l'article 117 i 118 del decret 305/2006 de 18 de juliol
pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme

En aquest sentit, pertoca a I'’Ajuntament I'aprovacié inicial i provisional del document. El
document en tramit s’ha de posar a informacié publica per termini de 30 dies un cop
acordada la seva aprovacio inicial i s’ha de sol-licitar un informe als organismes afectats
per rad de llurs competéncies sectorials, informes que s’hauran d’emetre en el termini d’'un
mes.

Les competéncies per a I'aprovacié d’aquesta modificacié venen regulades per l'article 80.a
del Decret Legislatiu 1/2010 pel qual s’aprova el text refés de la Llei d’'Urbanisme, segons
el qual, I'aprovacié definitiva correspon a la Comissio Territorial d'Urbanisme de Girona.

La modificacio en tramit no pot ser considerada com una revisio del planejament general ja
que no suposa cap canvi dels criteris d’estructura general i organica que va fixar les NNSS
de Riudellots de la Selva.

Per tant, la modificaci6 s’emmarca dins les previsions de l'article 4 de les NNSS de
Riudellots de la Selva que regula la possibilitat de modificar el document ja que no s’altera
la coheréncia de les previsions i ordenacié que fixa el planejament aprovat.

CAPITOL 4. AMBIT DE LA MODIFICACIO

L’ambit de modificacié és el Sector de Camp Quart, entre els carrers Avd. Girona, Verge
Ndria i Sant Jordi.

CAPITOL 5. DESCRIPCIO DE LA MODIFICACIO, OBJECTIUS | CRITERIS

L’objectiu de la modificacié sera possibilitar 'ampliacié de la parcel.la d’equipaments de
Camp Quart per tal de poder completar el Centre de dia existent amb una unitat de
convivéncia.

Per tal de que I'objectiu d’ampliar I'equipament sigui optim necessitem ampliar el sistema
d’equipament existent, disminuint la zona d’aprofitament privat (dues parcel.les), perd
també necessitem modificar la situacio de la zona verda situada al nord i est de lla parcel.la
d’equipaments.

Actualment aquesta zona verda té tres espais diferenciats, una part destinada a zona de
jocs infantils, una segona utilitzada com a parc de lleure i esport per la gent gran i un espai
mal utilitzat com accés i aparcament a I'equipament de centre de dia.
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En l'imatge s’aprecia les tres activitats que es realitzen en l'espai de zona verda, a
'esquerra la zona de jocs infantils, al centre I'accés i aparcament i a la dreta I'espai
d’esport per la gent gran.

Creiem que la situacié optima per I'equipament i el funcionament de la zona verda, és
donar continuitat a la parcel.la d’equipament, desplagant la part del jocs infantils a la zona
meés propera a les parcel.les privades i mantenir la resta de zona verda pero eliminant el
mal Us d’accés i aparcament actual.

Aixi quedaria que la futura ampliacié de I'equipament tindria continuitat fisica i possibilitaria
'accés des del carrer per la parcel.la d’equipament, eliminant I'accés per la zona verda i
consequentment eliminant 'aparcament que s’utilitza actualment ja que aquest esta previst
utilitzar la plata soterrani de I'edifici actual més la del futur edifici.

La zona verda de jocs infantils tindria una relacié més directe amb la zona d’habitatges del
sector i la resta de zona verda tindria una relacié, amb zona de passeig (un cop eliminem
accés i aparcament) i esbarjo i esport per la gent gran la resta de la zona verda.

El fet de partir la zona verda per un equipament, en aquest cas en concret, facilita el
funcionament del propi equipament i dota de I'espai de zona verda una resposta adequada
al'dsi ala necessitat.
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CAPITOL 6. PLANEJAMENT VIGENT

Les Normes Subsidiaries del municipi de Riudellots de la Selva van ser aprovades per la
Comissié Territorial d’'Urbanisme de Girona de data 19 de maig de 1999 i publicat en data 2

d’agost de 1999.

Aquest sector ja va ser objecte d’'una Modificacié Puntual del Text Refés de les NNSS de
Planejament de Riudellots de la Selva aprovada per la Comissioé d’'Urbanisme de Girona en
data 18 de juny de 2003 i publicada en el DOGC en data 4 de febrer de 2004, quedant la
distribucio de la zona indicada de la seguent forma,
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CAPITOL 7. PLANEJAMENT PROPOSAT
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CAPITOL 8. QUADRES

ILLA MODIFICADA
APROFITAMENT PRIVAT ZOMA VERDA EQUIPAMENT TOTAL
VIGENT 233843 1.747 47 1.256,86 5.343,26
PROPO 1.666 43 1.519,10 228 87 1.928,86 534326

La modificacié suposa una disminucié de 672 m2 de zona d’aprofitament privat en Clau
Ciutat Jardi Intensiva i una ampliacid6 del sistemes d’equipaments amb la mateixa
superficie de 672 m2. La zona verda manté la superficie perd es distribueix de forma
diferent.

CAPITOL 9. REQUERIMENTS ESTABLERTS LLEI D’URBANISME

MEMORIA SOCIAL

Aquesta Modificacié Puntual de NNSS de Riudellots de la Selva afecta de forma molt poc
substancial sostre residencial, i en tot cas es una disminucio en dos habitatges.

En conseqliéncia cal considerar que no és necessaria la incorporacié de la Memoria social
en aquest document.

INFORME MEDIAMBIENTAL

Aquesta Modificacié puntual NO requalifica cap ambit de Sol No Urbanitzable. En
consequeéncia NO és d’aplicacio el que s’estableix a 'art. 86bis i DT 8a del Text refos de la
Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, de l'art. 115 del
Reglament de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol, i als articles
5,6, 7i 8 de la Llei 6/2009, d’Avaluacié ambiental de plans i programes

MOBILITAT SOSTENIBLE

Les actuacions previstes en aquesta Modificacié puntual no afecten la vialitat interna de
I"ambit, ni genera cap increment substancial de sostre residencial o industrial que podria
modificar els calculs de desplagcaments interiors.

CESSIONS ADDICIONALS
Pel que fa referéncia a l'article 96 i els articles 99 i 100, cal fer esment que la modificacio
proposada comporta una disminucio del sostre i per tant no sén d’aplicacié.

INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

Les modificacions proposades en aquest document no comporten conseqliéncies
econdmiques o financeres ja que no suposen modificacions en vialitat o zones verdes i per
tant no es considera necessaria la redaccié de I'Informe de sostenibilitat econdomica.

Riudellots de la Selva, mar¢ de 2021

Jaume Corominas i Blanch
Arquitecte, col-legiat numero 26.757-0 del COA de Catalunya
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DILIGÈNCIA.- Per fer constar que la MODIFICACIÓ PUNTUAL DEL TEXT REFÓS DE LES NORMES SUBSIDIÀRIES DE PLANEJAMENT DE RIUDELLOTS DE LA SELVA DEL SECTOR CAMP QUART - AMPLIACIÓ EQUIPAMENT, ha estat aprovada inicialment pel Ple de la Corporació, en sessió celebrada el dia 15 de març de 2021.
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