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ANTECEDENTS

Les Normes Subsidiaries de Planejament de Riudellots de la Selva varen ser aprovades
definitivament per la Comissié d’Urbanisme de Girona el dia 19 de novembre de 1997,

En data 15 de desembre de 2005 la Comissié Territorial d"Urbanisme de Girona va
aprovar definitivament el Text Refés per la publicacié de les Normes Subsidiaries de
Riudellots de la Selva, formulat per 1'Ajuntament de Riudellots de la Selva en
acompliment de la Disposici6 Transitoria Vuitena del Decret Legislatiu 1/2005 del Text
Refés de la Llei d'Urbanisme de Catalunya.

Les normes esmentades preveuen la segiient regulacio en el Sol no urbanitzable:

Article 144.- Dispasicions especifiques per al 58 agricola.

1. Definicié.

Son aquelles en que e paisalge agricola és predominant | estructura fofa Fdrea, fa seva aplitud soropecudnia
conforma els (radicionals aprofifaments agricoles | ramaders del municipl caraclenizant d'aguesta manera el
seu paisalge. També incloven la vegelacid de fondalada i fuons § refalls de bosquets que Menrigueiren
visualmen! sense desviniuar la caracterizacid de Férea.

El seu valor paisatgistic, pel que fa a la fauna, ecoldgic, s molf potabls | cal emfatitzar la seva proteccid | el
sau anfortiment.

Queden exclosos d'aquesta zona els usos indusirals, no agricoles, furistics o residencials que tindran drat a
manfenir-sa | consenvar-se com a lals.

Aguesis lipus de sdls en cap cas podran incorporar-se als processos whans, fa siguin residencials o
industrials,

2. Activital agricola.

El desemwiupament d'aquesta activitat es produird en les dreas assenyalades com & agricoles o deé conrew.
Es podran desenvolupar s agricola sense prévies auforiizacions en les drees definides sempre | quan no
represantin modifficacians de ja topografia nf sigul necessana Mexecucid de Manges per comegir pandents
infariars &l 25%.

Mo ez permelrd laliminacid de imits parcellanis per aconseguir superficies de treball més gran, ja que va en
detnment e (a vegelacid ruderal | conseqientment de la biodiversitat,

3 Lius
L'is residencial dhabitatge unifamiliar del trebaliador agricola, nomds s'admeird a parir de las parcel les
minimes de 4.5 Ha.

També es parmelran els usos instal lacions indusirals | de emmagatzemaloe vinculals eslrictament a la
produceld agricola, forestal, avicola | ramadera,

Serveis de camelera. El de manfenimeni, depenents d'eivos de cametera només s'admelrd, prévia
auloritzacio de lorganisme de qui depengul Ia camelers.

4. Condicions d'edificacid.
« Tipus dordenacid,
Serd el que ¢s propi dals sofs destinats tradicionalment a Maprofitament agricola.

*  Volum,
Per a cada extensic minima a de finca, a efectes edificables s'admet una edificabiltat de 0.1 m2 sostre / m2
s, per a edificacions vinculades al conreu, incloent els usos pecuars.
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s Finca minima.

La superficie minima de finca necessdnia a efecles dedificecid en aguest lipus de soi s de 4,5 Ha, {Quatre
hectaress i mifja), que és Fassanyalada com a minima de conreu &n &f decrel 169/83 de 12/4/83 de la
Genoralifal de Catalunya; leval que & Femparament! de larticle 3 apld 2 d'aquest malei decrel, Ia finca fos
més pelita i la titwantal defla fos d'abans de 20585

En el cas d'ampliacions existents, fora que sigui una mesia de les catalogades en aquestes novmes, s
preveu en el aplad 10 dagues! arficle.

*  Algada maxima.
L'algada reguladora de les edifficacions serd de nou metres | mig ( 8,5 mis).

s Separacit de caming i partions.

Serd de sis melres, (6 m.), com a minim de les partions de cada parcelfa o caming publics de pas, excepie
alfres disposicions més restrctives que i siguin daplicacio.

Las construccions respectaran les rones de profeccid establertes per a la xarxa de careleres, la xarxa
hidrogrdfica | les fonis.

« Composicid arquitecidnica

Les noves edificacions i les amphacions de les existents es realilzaran o'acond amb les exigéncies del
paisaige on es sifuln, tant pel que fa refardncia a llur sifuacid en al lerriton com per la composicid voluméirica
i ofs materials emprats. En aquest senlit es prohibeix de manera especial fobra sense revestiy, exceple que
Sigui de pedra vista natural del secfor, aixl com les cobertes que no siguin les fradicionals de la comarca.
Les obres de reforma es realitzaran procurant conservar fols els elaments arguitectonics que donin cardcier a
Fedlifici | &i &' troben elements amagats que no esfiguessin visibles, es procurard lorar-is la seva funcid
anterior, harmonitzani-los amb els nous que es precisin, d'scord amb la finalitat de Fedifici

Les obertures es Iractaran o’acord amb les proporcions, formes i tipus de fusteria fradicional a la comarca.
Els maotius decorslius: com & norma general es recomana la méxima simplicital, emprani amb gran
modaracid als elements de coronacid dels elements dels edificis, | aixd nomds a on estigul fustifcal.

No s'admeten els colors vius, fanyt, vermell, grog, eic), per a ia pintura de les faganes.

En lof cas s'uiiitzaran els colovs neulres segons als lons dominants de l'entom,

e Condici it
Toles les edificacions, a més de les exigéncies especials gue es determinen en cada cas, depuraran en foses
les alglies residuvals . Los aigles de la plya desguassaran fore o després de Jes foses,

Les foses de depuracid dels habitaipes seran de tipus digestiv de fres cambres, amb relacid de volum 2/1/1,
reberd la primeara cambyra les aighes dels sanifanis | cwina, & la segana les aigies dals banys i a la fercera la
de fes rentadores.

El volum minim de la fossa serd de 4 m3 (comesponent 8 una poblacid de 8 persones). El dimensionat es
fard en funcit de fa poblacid fofel que serveixl La sorfida de ja fossa es fard en un pou absorbant o bé a un
camen! d'aigua continua.

«  Emplagament
Les edificacions s'emplagaran a menys de 50 mefres dels camins pabiics existents, de manera gue no calgui
obnr noves vies privades d'accds.

*  Ampliacions.
Fora el cas de masies en ef caldleg definit en aquestes Normes Subsididries es podrd fer una ampliacio de les
edificacions desfinades & habitalges unifamiliars en una proporcié maxima d'un 35 % respecia a ledificacid axistent en
el moment de laprovacid inicial e les Normes Subsididries presents | sempre complint amb les condicions abans
aslablertes



OBJECTIUS

Aquesta modificacié puntual de les Normes Subsidiaries de Planejament té per objectiu
modificar les condicions de les edificacions en el sol agricola pel que fa als coberts
agricoles.

Amb la normativa vigent no es permet d'implantaci6é de edificacions per sota la unitat
minima de conreu de 4.5 he segons consta en [‘art 144 disposicions especifiques per al
sal agricola,

Es proposa que sigui admesa la construccié de coberts agricoles en les finques existents
per sota la unitat minima de conreu de 4.5 hc.

JUSTIFICACIO

El municipi de Riudellots de la Selva s’ha caracteritzat per ser un municipi compromes
amb el mon agrari i la pagesia i ha estat respectuds en preservar arees de gran valor
agricola per aquest (s, incentivant la diversitat dels sistemes agraris i evitant que el
creixement i I"activitat econdmica pugui deteriorar aquest equilibri.

La seva forta identitat de municipi agricola es manifesta prenent iniciatives i voluntats
encaminades a promoure la proteccid, conservacid i I'enfortiment de I"activitat agricola
en el municipi.

La normativa que regula les edificacions emplagades en sol agrari impossibilita la
construccid de coberts agricoles en finques rustiques per sota de 4,5 he de superficie.
Aquest mesura entenem que es excessivament restrictiva i contraria a la voluntat
municipal de promoure i mantenir viva I'activitat agraria del municipi.

Per tal de possibilita la implantacio de coberts agricoles es proposa que la limitacié
actual de les normes, de restringir les edificacions en les finques que tinguin una
superficie inferior a 4.5 he, no sigui d’aplicacié als coberts agricoles. Considerant que
no s'admeten segregacions per sota la unitat minima de conreu de 4.5 he s'evila
I'especulacié amb la finalitat que puguin proliferar aquestes edificacions.



MODIFICACIO DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT

Es proposa substituir el contingut de Iarticle 144.4 Condicions d'edificacié que diu :

4. Condicions d'edificacio.

s Tipus d'ordenacid.
Sera ef que és propi dofs sdis destinats tradicionalment a l'aprofitament agricola.

s Volum,
Per a cada extensid minima a de finca, & efecles edificables s'admel una edificabilital de 0,1 m2 sosire / m2
sdl, per a edificacions vinculades al comveu, inclognt s Usos pecuars.

*  Finca minima.

La suparficie minima de finca necessdria a efecles dedificacid en aguest tipus de sdl és de 4,5 Ha, (Qualre
hectareas | mifja), que &5 lassenyalada com a minima de convew en & decret 16883 de 12/483 de la
Generalitat de Catalunya; loval que a lemparament de Farticle 3 apid 2 d'aguest maleix decrel, Ia finca fos
més petita i la titwlantal della fos d'abans de 200585

En &l cas d'ampliacions axistents, fora que sigwi una masia de ez calalogades an aquesies Normes, 65
prevelw en ef aptad 10 daquest article.

= Alcada maxima.
L'algada reguiadora de les edifficacions serd de nou melres i mig ( 9.5 mis).

» Saparacid de caming i partions.

Serd de sis melres, (6 m.), com a minim de les partions de cada parcella o camins pdblics de pas, exceple
alfres disposicions més restrictives que if siguin d'aplicacid,

Les construccions respectaran les zones de proteccio establertes par a la xarxa de carreleres, la xarxa
hidrografica f les fonls.

«  Composicid arguitecidnica

Les noves edificacions | les ampliacians de les existents es realitzaran d'acord amb les exigéncies del
paisalge on es sifufn, tant pel que fa referéncia & lur situacid en el termitor com per la composicid volumdinica
i els materials emprals. En aquest sentil es prohibeix de manera especial l'obra ssnse revestr, exceple que
sigui de pedra vista nafural del sector, aixf com les coberfes que no siguin las tradicionals de Ja comarca.
Les obres de refarma es realitzaran procurant consenvar fofs els elemanis arguitecidnics que donin cardcler a
Fedifici i si s'hi roben elements amagals que no estiguessin wsibles, es procurard fomar-is la sova funcid
anterior, harmonitzani-los amb els nous que 83 precisin, d'acord amb la finalital de Fedific.

Les obertures s tractaran d'acord amb les proporcions, formes | tipus de fusterna tradicional a la comarca,
Els molius decoralius; com a nonma general 85 recomana fa maxima simplicital, emprant amb gran
modaeracid els elements de coronacid dels elements deis edificis, | alxd només a on estigu fuslifical

Mo s'admelen eis colors vius, (anyil, vermell, groc. ete), per a la pintura de les faganes.

En ot cas s'ulilifzaran els colors neutres segons els fons dominants de lenform.

+ Condicions sanitanies.

Totes les edificacions, a més de les axigéneies especials que es deferminen en cada cas, depuraran en foses
les aigles residuals . Les aigles de [a pluja desguassaran fora o després de fes foses.

Les foses de depuracid dels habilelges seran de tipus digestiu de tres cambres, amb relscid de volum 2/1/1,
Mkmmhsm&ms&nﬂmlmnﬂ!ﬂﬂgﬂmhsa.ipﬂnsdﬁsbmyufammmm
de Jes renfadores.

El volum minim de la fossa serd de 4 m? (comesponent a una poblacid de 6 personas). El dimensionat es
fard en funcid de la poblacid fotal gue serveixl La sorfida de la fossa es fard en un pou absovben! o bé a un
corrent d'aigua continua,

«  Emplacament
Les edificacions s'emplagaran a menys de 50 metres dels caming piblics existents, de manera que no cakgul
obrir noves vies privades d'accés.

*  Ampliacions.

Fora ol cas de masies en el caldleg definit en aquestes Normes Subsididries es podrd fer una ampliacid de
les edificacions destinades a habitalges unifamifars en una proporcid méxima d'un 35 % respecta a
ledificacio existenl en el momant de Maprovacid inicial de les Normes Subsididries presents | sempre compling
amb les condicions abans establerfes.



per un nou articulat que digui :

4. Condicions d'edificacid,

+«  Tipus d'ordenacid,
Serd ol que és propi dels sois destinats tradicionalmen! a Faprofitament agricola.

= Volumn,

Per a cada exlensid minima a de finca, el sosfre méxim admizsible no sobrepassard 0.1 m2 de sosira par
cada metre quadral de sdl, per a edificacions vinculades al conreu, incloent els usos pecuaris.

= Finca minima.

La suparficie minima de finca necessdria a efacles d'edificacid en agues! tipus de 54l és de 4.5 Ha, (Qualre
hectdrees | mifia), que &5 lazsenyalada com & minima de conreu en &l decrel 165/83 de 12/4/83 de la
Generalitat de Catalunya; leval que a Femparament de larlicle 3 apid 2 d'aquest mateix decrel, la finca fos
més petita abans de 20/5/85 Elz coberts agricoles no lindran agquesta restriccid,

Nao s'admetran segregacions de finca per sofa la unifal minima de conreu, en cap cas | tampoe amb la finalitat
de edificar.

En el cas damphiacions existents, fora que wummmademmm.smmsmmnms.

preveu an of aptad 10 daquest article.

o Alcada méxima.
L'algada reguiadora de les edificacions serd de nou metres § mig ( 8.5 mis).

* Saparacid de camins i partions.

Serd de sis meires, (6 m.), com & minim de les partions de cada parcella o caming piblics de pas, axceple
alfres disposicions més rasinctives que I siguin d'aplicacis,

Les construccions respectaran les zones de profeccid esfablertes per a la xarxa de carreleres, la xarxa
hidrogréfica i las fonis.

«  Composicio arguitecionics

Les noves edificacions | les ampliacions de les exislents es realitzaran d'acord amb les exigéncies del
paisalge on es sifufn, tant pal gue fa referdncia a fur sifuacid en el termitor com per la compasicid

i els materials emprals. En aquest senlll es prohibeds de manera especial 'obra sense revastir, exceple gue
sigui de pedra vista natural del seclor, aixi com las cobertes que no siguin les fradicionals de la comarca.,
Les obres de reforma es realitzaran procurant conservar tols els elements arquitectdnics que donin cardcler a
Tadifici | sf s'hi troben elemenis amagals que no esliguessin visthles, 8s procurard tomar-is fa seve funcid
anterior, harmonilzani-los amb els nous que as precisin, d'acord amb la finalital de ledifici.

Les obertures es tractaran d'acord amb les proporcions, formes | ipus de fusteria fradicional a la comarca,
Els molius decoralius: com a norma general es recomana la maxima simplicital, emprant amb gran
moderacid els elemenis de coronacid dels elements dels edificis, | aixd només a on estigu fustifical

No s'admelen els colors vius, (anyil, vermell, groc, elc), per a la pinlura de les faganes.

En fot cas s'utilizaran els colors neutras segons els fons dominants do lentorn,

+ Condicions sanitdries.

Totes les edificacions, a més de Jes exigéncies especials gue o3 delermingn en cada cas, depuraran en foses
les aigdes residuals . Les aigies de la pluja desguassaran fora o després de les foses.

Les foses de depuracid dels habifatges seran de tipus digestiv de tres cambres, amb relacit de volum 2/1/1,
rebent la primara cambra les aigles dels sanifans | cuing, a la segona les aigies dels banys i a la tercera la
de les remrladores.
Emummwmda!ammmiﬂrmw;mapab.hdﬂdaﬂp&mms}.El'dinmnaima.'n
fard en funcid de la poblacid lotal que sevveixi. La sortida de la fossa es fard en un pou absorbent o bé a un
coment d'algua conlinua.

= Emplagament
Las edificacions s'emplagaran a menys de 50 metres dels caming piblics existents, de manera que no calgul
obrir noves ves privades d'accds.
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*  Ampliacions.
Fora el cas de masies en el caldleg definit en aquestes Nommes Subsididnes es podra fer una ampliacid de
les edificacions destinades a habilalges unifamiliars en una proporcid méxima d'un 35 % respecta 8

l'edificacid exislent en ol moment da Faprovacid inicial de les Normes Subsididnes presents | sempre complint
amb les condicions abans establertes.
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