1/31 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Ndm. 9209 - 22.7.2024
.

CVE-DOGC-A-24197069-2024

DEPARTAMENT DE TERRITORI

EDICTE de 15 de juliol de 2024, sobre acords de la Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona referents al
municipi de Riudellots de la Selva.

La Comissio Territorial d'Urbanisme de Girona, en les sessions de 7 de febrer de 2024 i 8 de maig de 2024, va
adoptar, entre d'altres, els acords seglents:

Exp.: 2021 / 075870/ G

Modificacié de les Normes subsidiaries per ampliar el sector industrial UA 16 Friselva, al terme municipal de
Riudellots de la Selva

Acord de 8 de maig de 2024

Vist l'informe proposta dels Serveis Téecnics i d'acord amb les consideracions efectuades, aquesta Comissid
acorda:

-1 Donar conformitat al text refés de la Modificacid de les Normes subsidiaries per ampliar el sector industrial
UA 16 Friselva, de Riudellots de la Selva, promoguda.i tramesa per I'Ajuntament, en compliment de I'acord
d'aprovacié definitiva de la Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona de data 7 de febrer de 2024, amb el
benentés que en el projecte d'urbanitzacié s'haura de donar compliment als apartats 5, 6 i 7 de l'informe de
I'Agéncia Catalana de I'Aigua de 11 de novembre de 2023 i que es reitera en els apartats 5, 6 i 8 del darrer
informe emés el 7 de febrer de 2023.

-2 Manifestar que, d'acord amb els articles 106.3 i 107.3 del Text refds de la Llei d'urbanisme, és requisit previ
a la publicacié del pla i condiciona la seva eficacia la constitucié de la garantia corresponent al 12% del valor
de les obres d'urbanitzacié. El promotor del pla disposa d'un termini d'un any per acreditar la constitucié
d'aquesta garantia. En el cas que l'informe previ no acrediti el compliment de la constitucié de la garantia,
s'elevara una proposta denegatoria de la publicacié en el DOGC a la Comissid Territorial d'Urbanisme.

-3 Supeditar també la publicacié d'aquest acord i les normes urbanistiques corresponents en el DOGC, i
conseglent executivitat a que sigui vigent I'aixecament de les restriccions derivades de I'estat d'emergéncia
per sequera establertes en I'Acord GOV/1/2020, de 8 de gener, pel qual s'aprova el Pla especial d'actuacié en
situacié d'alerta i eventual sequera (DOGC num. 8039 de 10 de gener de 2020), modificat per I'Acord
GOV/18/2024, de 16 de gener (DOGC 9082 de 18 de gener de 2024), de conformitat amb I'informe
complementari de I'ACA emeés en data 07.05.2024.

-4 Facultar la secretaria de la Comissio Territorial d'Urbanisme de Girona, perque, un cop complimentats els
apartats anteriors ordeni la publicacié en el DOGC d'aquest acord, de I'acord d'aprovacio definitiva de 7 de
febrer de 2024 i de les normes urbanistiques corresponents, a l'efecte de la seva executivitat immediata, tal
com indica l'article 106 del Text refds de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost,
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

-5 Comunicar-ho a I'Ajuntament.

En compliment de la facultat atorgada per I'acord de la Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona, en sessid 8
de maig de 2024, s'ordena la publicacié al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya dels acords de 7 de
febrer de 2024 i de 8 de maig de 2024 i de les normes urbanistiques de la Modificacio de les Normes
subsidiaries per ampliar el sector industrial UA 16 Friselva, de Riudellots de la Selva, un cop verificada pels
serveis técnics la documentacié de la constituci6 de la garantia del 12% tramesa per I'Ajuntament en data 20
de juny de 2024. I vist també que en data de 28 de juny de 2024 s'ha publicat en el DOGC RESOLUCIO
ACC/2311/2024, de 25 de juny, per la qual es declara la sortida de I'estat d'emergéncia II i I'entrada en I'estat
d'emergencia I per sequera hidrologica de la unitat d'explotacié6 Embassament Darnius Boadella i la sortida de
I'estat d'excepcionalitat i I'entrada en I'estat d'alerta per sequera hidrologica de les unitats d'explotacié
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Embassaments del Llobregat, Embassaments del Ter i Embassaments del Ter- Llobregat. Per tant, en virtut
dels punts 3 i 4 de I'esmentat acord de la CTUG de 8 de maig de 2024, és procedent continuar amb la
publicacié en el DOGC als efectes d'executivitat.

Acord de 7 de febrer de 2024

Vist I'informe proposta dels Serveis Técnics i d'acord amb les consideracions efectuades, aquesta Comissid
acorda:

1- Aprovar definitivament la Modificacié de les Normes subsidiaries per ampliar el sector industrial UA 16
Friselva, promoguda i tramesa per Ajuntament i supeditar-ne la publicacié en el DOGC i conseglient
executivitat a la presentacioé d'un text refds, verificat per I'6rgan que ha atorgat I'aprovacié provisional de
I'expedient i degudament diligenciat que incorpori el que es despréen de I'informe de la Direccié General
d'Infraestructures de Mobilitat de 5 de febrer de 2023.

2- Recordar que en el projecte d'urbanitzacié s'haura de donar compliment als apartats 5, 6 i 7 de l'informe de
I'Agéncia Catalana de I'Aigua de 11 de novembre de 2023 i que es reitera en els apartats 5, 6 i 8 del darrer
informe emeés el 7 de febrer de 2023.

3- Manifestar que, d'acord amb els articles 106.3 i 107.3 del Text refds de la Llei d'urbanisme, modificat per la
Llei 3/2012, de 22 de febrer, sera requisit previ a la publicacié del pla i condicionara la seva eficacia la
constitucié de la garantia corresponent al 12% del valor de les obres d'urbanitzacié. El promotor del pla disposa
d'un termini d'un any per acreditar la constitucié d'aquesta garantia.

4- Comunicar-ho a I'Ajuntament.

Contra aquests acords, que es refereixen a una disposicié administrativa de caracter general, es pot interposar
recurs contencids administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de
Catalunya en el termini de dos mesos a comptar des de I'endema de la seva notificacio o la publicacié al Diari
Oficial de la Generalitat de Catalunya, de conformitat amb el que preveu l'article 112.3 de la Llei 39/2015, d'1
d'octubre, del procediment administratiu comu i de les administracions publiques, i els articles 10, 25 i 46 de la
Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa, sens perjudici que els
particulars puguin interposar qualsevol altre recurs que considerin procedent, i de la possibilitat que tenen els
ajuntaments i altres administracions publiques de formular el requeriment previ que preveu l'article 44 de la
29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa.

En el cas de formular requeriment, aquest s'entendra rebutjat si, dins el mes seglient a la recepcid, no és
contestat. En aquest suposit, el termini de dos mesos per a la interposicié del recurs contenciés administratiu
es comptara de I'endema del dia en qué es rebi la comunicacié de I'acord exprés o del dia en qué s'entengui
rebutjat presumptament.

Consulta i informacid de l'expedient

L'expedient restara, per a la consulta i informacié que preveu l'article 107 del Text refos de la Llei d'urbanisme,
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, dipositat en el Registre de planejament urbanistic de Catalunya,
tal com estableix l'article 103, apartats 1 i 2, del Text refés esmentat.

S'inclou, a continuacio, I'enllag al Registre de planejament urbanistic de Catalunya que permet la consulta
telematica i immediata dels documents que conformen I'instrument de planejament urbanistic aprovat, amb
plena garantia d'autenticitat i integritat, en virtut del que preveuen la disposicié addicional quarta de la Llei
2/2007, de 5 de juny, del DOGC, i I'article 103.3 del Text refos de la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei
3/2012, de 22 de febrer:

http://dtes.gencat.cat/rpucportal/Applava/cercaExpedient.do?
reqCode=veureFitxa&codiPublic=2021/75870/G&set-locale=ca

La consulta de I'expedient administratiu es podra fer, presencialment, en qualsevol dels serveis territorials
d'Urbanisme, de 9 a 14 hores, de dilluns a divendres feiners.

Girona, 15 de juliol de 2024
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Sonia Bofarull i Serrat

Secretaria de la Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona

Annex

Normes urbanistiques de Modificacio de les Normes subsidiaries per ampliar el sector industrial UA 16 Friselva,
de Riudellots de la Selva.

(Vegeu la imatge al final del document)

normativa_cat.pdf

(24.197.069)
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Normes urbanistiques de la modificacié de les Normes subsidiaries per ampliar el sector
industrial UA 16 Friselva del municipi de Riudellots de la Selva

TITOL | MODIFICACIONS NNUU

CAPITOL I Modificacié article 99.- UA 16 de les NNUU

Article 1 Modificacié de I'article 99.- Zona Industrial PA-16
Disposicions especifiques per a la Zona Industrial PA 16

1. Definicio:

Aquest sol correspon a la totalitat de la zona industrial inclosa dins de les parcel-les
cadastrals 2590801DG8329S, 2590803DG8329S i 2592805DG8329S del cadastre de
urbana de Riudellots de la Selva qualificades com “Zona Industrial PA-16" i la ampliacié
d’aquesta amb els terrenys d’aprofitament privat del sector PP10 Ampliaci6 Zona
Industrial PA 16 "Friselva" un cop urbanitzats i recepcionats per I'ajuntament. La

superficie total de la parcel-la és de 42.600 m? d'acord amb el segiient quadre:

Zones

Superficie m2

Zona Industrial PA 16

25.299

Ampliacié Zona Industrial PA 16

Total superficie

42.600

2. Condicions d’ordenacio:

Tipus d’ordenacio:

Correspon a la tipologia d’edificacié aillada.

Alcada reguladora
maxima:

12 m (dotze metres) sense fixacié especifica del nimero de
plantes. Es permetra elevar per sobre aquesta algaria reguladora
maxima el carener de la coberta definitiva de I'edifici, amb
inclinacié no superior al 10%, les caixes d’escala i cambres de
maquines dels ascensors, diposits d’aigua i torres de
condicionament d’aire o d’evaporacio, els tubs de xemeneies i els
seus acabaments amb l'algaria necessaria, les baranes de terrat
sense superar els 1,50 m, les armadures de ferro per a anuncis,
antenes i parallamps i tot altre tipus de construccié de
caracteristiques semblants que I'ajuntament, en cada cas, estimi
convenient, a sol-licitud de l'interessat. En cap dels casos se
superaran els 18 m d'algada total. Aquest parametre no es
d'aplicaci6 a tota I'edificacié, només als elements descrits
anteriorment.

Ocupacié maxima de la
parcel.la:

31.950 m2 de sol (75 %)

Edificabilitat neta
maxima:

1,2 m2 sostre / m2 sol

Sostre maxim:

51.120 m2 de sostre

Volum maxim:

9m3/m2 sol
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A carrer: 5,00 m.

A autovia La distancia minima de totes les
edificacions a l'autovia sera la grafiada en
el planol d’ordenacié O2 i variara entre els
18,5m i els 50 m amidats des de l'aresta
exterior de la calgada.

Distancia a perimetre:

A altres limits La meitat de l'algada de I'edificacié amb un
minim de 6,00 m.

S’haura de preveure, a l'interior de la parcel.la , la possibilitat

d’aparcament per a un nombre de vehicles no inferior a una plaga

Aparcament: per cada 150 m2 de sostre construit. Aquest aparcament podra

ser en plantes soterrani, plantes superiors o a I'espai lliure de la

parcel.la.

Parcel.la Unica de 42.600 m2.

Parcel.la minima
edificable

Es permeten plantes soterranies. Les parts semi enterrades, el
sostre de les quals sobresurti més d’un metre per sobre d’aquest
nivell del terreny, tindra en tota aquesta part la consideracié de
planta baixa. Les plantes soterranies resultants d’excavacié i
anivellacié no podran sobrepassar en cap cas el galib maxim de
la parcel-la.

Planta soterrania

3. Condicions d’Us

Industrial: s'admeten els usos d'industria de categoria primera, segona, tercera i quarta.
S'admeten els comercos a I'engros i els parcs de vehicles i maquinaria.

Comercial: es permeten els establiments dedicats a la venda de maquinaria, material
de transport i elements auxiliars de la industria, admetent les cafeteries, restaurants,
bars i similars per a Us intern del sector.

Oficines: s'admeten solament les oficines i despatxos propis de cada establiment
comercial o industrial.

Sanitari: s'admet solament el de dispensari, consultori i ambulatori. No s'admetran els
centres sanitaris d'internament.

Religiés i cultural: s'admeten solament els dedicats a formaci6 professional relacionats
amb [l'activitat industrial de la zona. S'admeten els centres socials i de caracter
associatiu i de reunio, al servei del personal adscrit a la industria.

Recreatiu: s'admeten les sales d'espectacles per al personal de les empreses del sector.
Esportiu: s'admeten solament les instal-lacions esportives per al personal de les
empreses del sector.

Es fixa un nombre maxim de 7 activitats dins de la parcel.la.

Es mantenen la resta de condicions d'Us que es deriven de les vigents Normes
subsidiaries i les propies d'aquest tipus del poligon industrial i analogues a les del sector
Central, que no resulten concretades pels anteriors apartats, facultant-se expressament
a I'Ajuntament per autoritzar o no, segons el seu criteri, I'is public definit en aquelles
Normes subsidiaries.

4, Condicions de parcel-lacio
Parcel.la unica i indivisible
5. Mesures d’integracié paisatgistica

Ates que la fagana a la autovia esta qualificada com a fagana urbana d’especial atencié
paisatgistica dins d’'una Zona urbana d’especial atencidé paisatgistica, en cas de
substitucié de les edificacions existents, I'espai mes proper a la fagana a l'autovia
s’haura de destinar necessariament a zona verda, que s’haura de dissenyar amb criteris
d’integracio paisatgistica i d’apantallament de les noves edificacions. Les solucions
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adoptades hauran de prioritzar la utilitzacié de la vegetacio i la creacié de microrrelleus
enjardinats, amb especies i patrons similars als existents a la zona, com a elements
d’apantallament

CAPITOL 1l Modificacié article 108.- Sectors de planejament de les NNUU

Article 2 Modificacié de I'article 108.- Sectors de planejament

Aquestes normes divideixen el sol apte per urbanitzar en els sectors segiients:

PP-2, PP-3

PP-4 (Can Mestres)

PP-5 Destinat a serveis generals.

PP-6 (Can Calvet) i PP-7 (Can Masgrau) de tipus residencial

PP-8 (Poligon Llevant)

PP-9

PP-10 Ampliacio Sector UA-16 “Friselva”

Les condicions d’ordenacié dels sectors PP-2 a PP-9 es defineixen en [larticulat
corresponent. Pel que fa al sector PP-10 “Ampliaci6 Sector UA-16 Friselva” es
defineixen els parametres segilents:

SECTOR PP-10 Ampliacié Sector UA-16 “Friselva’.

Definicio

Es tracta d’un sector discontinu format per un sol situat al sud de la Zona Industrial PA16
amb una superficie de 27.437 m2 (sector 1) i per uns terrenys situats a I'oest del nucli
urba (Passeig de I'U d’octubre) amb una superficie de 5.251 m2 (sector 2). La franja de
sol no urbanitzable situada entre aquest segon sector i el passeig esta destinada a
completar els sistemes de I'entrada del nucli urba (zones verdes i equipaments) i esta
en tramitacié urbanistica.

Objectius

El sector pretén assolir 5 objectius basics:

1. Ampliar el sdl industrial per tal de reordenar l'activitat de 'empresa i garantir la
seva viabilitat.

2. Millorar la mobilitat dins del poligon Ponent.

3. Millorar paisatgisticament el sol industrial en relacié amb el sol rustic.

4, Millorar la mobilitat de la urbanitzacié Sant Jordi amb el nucli urba.

5. Ampliar la zona d’equipaments municipal.

Condicions d'ordenacio

Sector1 Sector2 Total

Clau Qualificacié m2 m2 m2 %

Clau Vv Sistema d'espais lliures 3.269 0 3.269  10,00%

Clau E Sistema dequipaments 4 5oz 4 785 6.352  19,43%
comunitaris ’ ’ ’ '
Sistema de comunicacions o

Clau Xv viaries. Xarxa viaria local 4.268 466 4734  14,48%
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Sistema de comunicacions
Clau Xp viaries. Espais de proteccié de 1.032 0 1.032  3,16%
servituds
Subtotal sol public 10.136 5.251 15.387 47,07%
Clau Qualificacio . _ _ -
Clau | Zona industrial PA16 17.301 0 17.301 52,93%
Subtotal sol privat 17.301 0 17.301 52,93%
Total sector 27.437 5.251 32.688 100,00%
Superficie Sector 1 27.437 m2
Superficie Sector 2 5.251 m2
Superficie total PP10 32.688 m2
index d'edificabilitat bruta 0,8772 m2s/m2s
Sostre maxim 28.675 m2

Volumetria maxima de

9 m3/m2
parcel.la neta
Industrial: s'admeten els usos d'industria de categoria primera,
segona, tercera i quarta. S'admeten els comergos a I'engros i

els parcs de vehicles i maquinaria.

Comercial: es permeten els establiments dedicats a la venda
de maquinaria, material de transport i elements auxiliars de la
industria, admetent les cafeteries, restaurants, bars i similars
per a us intern del sector.

Oficines: s'admeten solament les oficines i despatxos propis
de cada establiment comercial o industrial.

Condicions d’us
Sanitari: s'admet solament el de dispensari, consultori i
ambulatori. No s'admetran els centres sanitaris d'internament.

Religios i cultural: s'admeten solament els dedicats a formacio
professional relacionats amb I'activitat industrial de la zona.
S'admeten els centres socials i de caracter associatiu i de
reunid, al servei del personal adscrit a la industria.

Recreatiu: s'admeten les sales d'espectacles per al personal
de les empreses del sector.
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Esportiu: s'admeten solament les instal-lacions esportives per
al personal de les empreses del sector.

Condicions d’execucio

1. El sol privat resultant formara una parcel.la Unica amb el sol urba actual de la
Zona PA-16 Industrial
2. La vialitat resultant s’ajustara als previst pel futur creixement del sol urba en el

planols d’ordenaci6 de les NNSS de Planejament i al tragcat del cami rural que connecta
el sector amb el sol urba

3. L’ordenacié de zones verdes estara a alld previst pel PDU del sistema urba de
Girona “Faganes urbanes d’especial atenci6 paisatgistica”. La proposta d’ampliacié ha
de servir per a reduir 'impacte paisatgistic negatiu del sol industrial.

4, El sector assumira com a carrega externa I'execucié d’'una passera de vianants i
vehicles de mobilitat personal per sobre de l'autovia.

5. La zona d’equipaments del sector 2, a l'oest del nucli urba (passeig de I'U
d’octubre) tindra l'accessibilitat rodada des del vial situat al sud d'aquesta parcel-la.

6. El sector assumira com a carrega externa, 'execucié i conservacio en la parcel.la
del SNU situat a limit sud del sector, de l'extensio de les mesures d’integracio
paisatgistica previstes en la zona verda.

TITOL 1l SECTOR PP-10. DISPOSICIONS GENERALS
CAPITOL | Definicio, contingut i vigéncia

Article 3 Ambit d’aplicacié

Aquestes normes s6n d’aplicacié a la totalitat del Sector PP 10 “Ampliacié Sector UA 16
Friselva“, que queda delimitat en els planols que s’acompanyen en la present
modificacié puntual de les Normes Subsidiaries de Planejament de Riudellots de la
Selva, de Ampliacié del Sector UA 16 “Friselva” de Riudellots de la Selva, (en endavant,
MPNSP “Ampliacié sector UA 167).

El Sector PP10 “Ampliaci6 Sector UA 16 Friselva“ esta format per dos ambits
discontinus. El sector 1, situat a I'oest del nucli urba, afecta una porcié de sol de 27.437
m2 de superficie situada al sud del Poligon Industrial de Ponent. Limita al sud per sol
rustec, a I'est per I'antic cami d’Hostalric i a 'oest per I'autovia A-2. El sector 2 correspon
a una porcio de sdl situat a 'entrada del nucli urba amb una superficie de 5.251 m2 del
sol. Limita al nord amb la carretera C-25, al sud per cami rural que es la continuacio del
carrer Major, a 'oest pel Passeig de I'U d’octubre i el rec de Cal Queco i a l'est per sol
rustec. La superficie total del sector urbanitzable es de 32.688 m2.

Article 4 Marc legal de referencia

El marc legal de referéncia en el moment de la redaccié del present document esta
format per la segiient legislacié:

. Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei
d'urbanisme de Catalunya (en endavant TRLU).

. Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’urbanisme (en endavant RLU).

. Revisié de les Normes Subsidiaries de planejament de Riudellots de la Selva (en
endavant NSP de Riudellots), aprovat definitivament per la Comissié Territorial
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d’'Urbanisme de Girona en data 19 de maig de 1999, I'edicte del qual fou publicat el 2
d’agost de 1999 en el DOGC num. 2943.

. Modificacié puntual de les Normes subsidiaries de planejament de Riudellots de
la Selva referent a les disposicions sobre sol erm, aprovada definitivament per la
Comissié Territorial d’'Urbanisme de Girona en data 27 d’abril de 2005 (acord publicat
al DOGC num. 4879 de 19/07/2006), aixi com el Text refés de les NSP de Riudellots de
la Selva (TR NSP de Riudellots) que se’n deriva del compliment de la DT8a del TRLU i
que fou publicat al DOGC num. 4656 de 16/06/2006.

. RDL 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei de Sol i de
Rehabilitacié Urbana.

. Llei 21/2013, del 9 desembre, d’avaluacié ambiental.

. Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacié de la
mobilitat generada.

Article 5 Contingut

El contingut de la MPNSP “Ampliacié sector UA 16” esta format per la documentacio
seguent:

Document 1: Memoria

Document 2: Normes urbanistiques

Document 3: Planols

Document 4: Resum del document per a la informacié publica
Document 5: Document Ambiental Estrategic (DAE)
Document 6: Estudi de la Mobilitat Generada (EAMG)
Document 7: Estudi d’Integracié i Impacte Paisatgistic (EIIP)
Document 8: Estudi d’'Inundabilitat del Rec de Cal Queco

Article 6 Publicitat i consulta

1.- La MPNSP sera executiva a partir de la publicaci6 al DOGC de l'acord
d’aprovacio definitiva i de les normes urbanistiques corresponents. L’acord d’aprovacio
definitiva de la MPNSP s’adoptara tan bon punt estiguin aprovats definitivament per part
de I'Ajuntament els documents de ‘Projecte de reparcel-lacié’ i ‘Projecte d’obres
d’'urbanitzacié’ del sector, els quals tindran condicionada la seva executivitat a la
vigéncia de la MPNSP.

2.- La documentacié de la present MPNSP “Ampliacié sector UA 16” es publica i
qualsevol persona pot consultar-la en tot moment, informar-se de llur contingut i
sol-licitar 'obtencié de copies a I'Ajuntament o al Registre de planejament urbanistic de
Catalunya.

3.- Per tant, a efectes de I'apartat anterior, I'ajuntament de Riudellots de la Selva:

. Tindra un exemplar complet i degudament diligenciat de cada un dels instruments
de planejament i gestidé urbanistics vigents a disposicié del public durant I'horari
d'oficina.

. Facilitara copies dels instruments de planejament i gestidé urbanistics vigents a
qui les solliciti.

Article 7 Interpretacié

1.- Les presents Normes, juntament amb els planols de proposta urbanistica,
constitueixen el cos normatiu especific de la MPNSP “Ampliaci6 sector UA 16” i prevalen
sobre els restants documents que l'integren.

ISSN 1988-298X https://www.gencat.cat/dogc DL B 38014-2007



10/31 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Ndm. 9209 - 22.7.2024
1

CVE-DOGC-A-24197069-2024

2.-  Els documents que l'integren s’interpretaran sempre atenent al seu contingut i
d’acord amb els objectius i finalitats expressades en la Memoria de l'ordenacio
urbanistica.

3.- La Memodria de la informacié urbanistica i els annexos, aixi com els planols
d’informacio urbanistica, tenen caracter informatiu i justificatiu.

4.-  Quan els conceptes que s’empren no quedin expressament definits en aquesta
normativa i per tot alldo que no hi sigui expressament regulat o sigui de dubtosa
interpretaci6, s’estara al que determini la normativa del planejament urbanistic general
de Riudellots de la Selva. Per tant, no sera admesa cap altra interpretacié que la dels
serveis tecnics municipals.

Article 8 Vigencia

La vigencia de la present MPNSP “Ampliacié sector UA 16” s’inicia el mateix dia de la
publicacié de I'acord d’aprovacié definitiva al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya
i mantindra la seva vigéncia mentre no es produeixi la seva modificacio.

CAPITOL |l Gesti6, desenvolupament i execucié

Article 9 Sistema d’actuacié i Administracié actuant
El sistema d’actuacié urbanistica del sector es el de reparcel-lacio en modalitat de
compensacio basica. L’Administracio actuant es I'’Ajuntament de Riudellots de la Selva.

Article 10 Drets i deures derivats de I'execucié urbanistica del sector

Els propietaris o propietaries del sol tenen dret al 85% de I'aprofitament urbanistic de
I'ambit delimitat per la Modificacio, en proporcié a la superficie de les seves respectives
finques originaries.

Els propietaris o propietaries inclosos dins del sector tenen el deure de cedir a
I'administracié actuant, gratuitament i lliure de carregues, el sol necessari per a edificar
el sostre corresponent al 15% de l'aprofitament urbanistic de I'ambit.

D’acord amb larticle 46.2.b del TRLUC, atés que es tracta d’'una parcel.la Unica, la
cessio de sol obligatoria corresponent al 15% de I'aprofitament urbanistic del sector, es
substituira pel seu equivalent en metal-lic per destinar-lo a conservar, administrar o
ampliar el patrimoni public de sol i d'habitatge.

Els propietaris o propietaries del sol han de cedir a 'Ajuntament de Riudellots de la
Selva, gratuitament i lliure de carregues, la totalitat dels terrenys destinats a sistemes
publics (viari, equipaments, espais lliures publics i serveis técnics publics).

Les despeses d’urbanitzacid es reparteixen entre les persones adjudicataries de les
finques resultants de la reparcel-lacié en proporcié al valor d’aquestes. Aquestes
despeses a carrec de les persones propietaries comprenen els conceptes descrits en
l'article 120 del TRLU i 'execucié d’'una passera per a vianants i vehicles de mobilitat
personal per sobre l'autovia A-2.

Els propietaris o propietaries de les finques resultants de la reparcel-lacié hauran
d’edificar d’'acord amb les determinacions del planejament urbanistic i mitjancant
I'atorgament de la llicéncia corresponent.

Article 11 Cessions de sols i obres d’urbanitzacié destinats a sistemes urbanistics
El lliurament i la recepcio de les obres d'urbanitzacio es fara d’acord amb el que
estableix I'article 169 del RLU.

Article 12 Desenvolupament del sector
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Per al desenvolupament del sector es redactard de manera simultania a la present
MPNSP el Projecte d’urbanitzacio i el Projecte de reparcel-lacio.

Article 13 Agenda i pla d’etapes

Pel que fa a les obres d’urbanitzacié, es podran realitzar per fases d’urbanitzacié que
seran definides en el corresponent Projecte d’obres d’urbanitzacié. S’estableix una
execucié immediata del planejament, i en aquest sentit s’estableix que:

. El Projecte d’obres d’urbanitzacié i el Projecte de reparcel-lacié es tramitaran de
manera simultania a la present MPNSP del sector PP10 “Ampliacié sector UA 16.
Friselva”.

. Les obres d’urbanitzacié hauran d’estar iniciades en el termini maxim de 1 any
des de la publicacié de I'acord d’aprovacié definitiva del projecte d’obres d’urbanitzacié
i finalitzades en el termini maxim de 2 anys.

. Les obres d’edificacio hauran d’estar iniciades en el termini maxim de 6 mesos
des de la recepci6 de les obres d’urbanitzacio per part de I'ajuntament i finalitzades en
el termini maxim de 10 anys.

Article 14 Precisio i ajustos de limits
Els limits i les superficies en els planols que acompanyen el present document podran
ser ajustades al detall, en els termes seglents:

. Caracteristiques topografiques del terreny, tant en el sol com en el subsol.
. Limits de la propietat rustica o urbanitzada.
. Existéncia d’arbres, recs i cursos fluvials o altres elements d’interés.

En aquest sentit, serd el projecte constructiu el que podra recollir les adaptacions
técniques de detall esmentades en el sdl i en el subsol.

Article 15 Modificacions

1.-  En cas de modificacions al present document, aquestes hauran de respectar les
determinacions, per ordre de jerarquia, establertes al Planejament urbanistic general de
Riudellots de la Selva i s'ajustaran al que prescriu el TRLU.

2.-  No seran suposits de modificacions, les petites variacions de la superficie de
l'ambit o cada una de les diferents qualificacions urbanistiques de la present
Modificacib, ocasionades per ajustos de limits fruit d’adaptacions topografiques, de
limits fisics o que suposin una millora de la integracié paisatgistica, sempre i quan no
suposin modificacions de superficie superiors al 5%.

3.- Tampoc seran supdsit de modificacié les petites variacions de les alineacions
definides en el projecte d’urbanitzacié per a la millor adaptacié sobre el terreny que no
suposin variacions en la superficie de les parcel-les i, per tant, en I'edificabilitat de les
illes, superior al 5%.

Article 16 Projectes d’'urbanitzacio

1.-  El projecte d’'urbanitzaci6, que es tramitara de manera simultania a la present
MPNSP i al Projecte de reparcel-lacio del sector, pot referir-se bé a la totalitat del sector,
0 bé pot executar-se per fases. També s’hi podra incloure el disseny d’elements urbans
amb prou significacié i importancia.

2.-  El projecte d’urbanitzacié no podra modificar les previsions d’aquest Pla, sense
perjudici que afectin les adaptacions de detall necessaries. Les rasants establertes es
podran modificar si es per millorar 'adaptacié a la topografia o millorar el tracat de les
xarxes, i s’'adaptara l'accés a les determinacions de linforme de la Direccid de
Carreteres del Ministeri de Foment.
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3.-  Els projectes d'urbanitzacié que es redactin s’hauran d’ajustar al que disposen
els articles 96, 97 i 98 del RLU i a d’altres condicions que li siguin d’aplicacié.
4.-  El projecte d'urbanitzacié haura d’atendre les mesures ambientals, d’integracio

paisatgistica i de mobilitat sostenible establertes en els estudis que integren la present
MPNSP i a la Normativa de caracter ambiental recollida al Titol Tercer.

Article 17 Projectes de reparcel-lacio

El projecte de reparcel-lacio, que es tramitara de manera simultania a la present MPNSP
i al Projecte d’'urbanitzacio, fixara el repartiment equitatiu de beneficis i les carregues
derivades de 'ordenacié urbanistica establerta per la present MPNSP “Ampliacié sector
UA 16” i en concret l'article 8 d’aquesta normativa.

El projecte de reparcel-lacié respectara el parcel-lari dibuixat en el planol O02
“Ordenacié. Sector 1”7 i 003 “Ordenacié. Sector 2" de l'edificacié proposada, tot
mantenint la coherencia de 'ordenacié de I'edificacid proposada i les condicions de
parcel-lacié definides per la normativa d’aquest document.

Article 18 Llicéncies

1.-  Sera necessari obtenir llicencia municipal per a aquells actes establerts en
Normativa del planejament general urbanistic de Riudellots de la Selva.

2.-  Pel que fa a les llicéncies d’obres i activitats s’estara al que es disposi en el
planejament urbanistic general de Riudellots de la Selva.

3.- En la memodria del projecte pel que se solliciti la llicencia es justificara
l'acompliment de les presents Normes urbanistiques i de totes les disposicions
especifiques que el poguessin afectar.

TITOL 1l SECTOR PP-10. REGIM URBANISTIC DEL SOL.
CAPITOL | Disposicions generals

Article 19 Qualificacié del sol

1.-  Sistemes

S’entén per sistema els terrenys que en virtut de I'aplicacié dels articles 34 i 44 de la
TRLU; constitueixen l'estructura del sector i sén de cessié obligatoria i gratuita a
I'Ajuntament Riudellots de la Selva.

Es defineixen els seglients sistemes:

V- SISTEMA D’ESPAIS LLIURES

E- SISTEMA DEQUIPAMENTS COMUNITARIS

Xv- SISTEMA DE COMUNICACIONS VIARIES: Xarxa viaria local

Xp- SISTEMA DE COMUNICACIONS VIARIES: Espais de proteccié de servituds

2.- Zones

S’entén per zona aquella part de terreny dins del qual, i ateses les previsions del present
document, es poden exercir els drets relatius a I'edificacié.

Es defineixen les segiients zones:

I ZONA INDUSTRIAL PA-16

CAPITOL Il Determinacions per als sistemes
Article 20 Determinacions comunes per als sistemes

1.- Els sistemes son aquell conjunt delements d’interés general que so6n
fonamentals per assegurar el desenvolupament i funcionament urba donada la seva
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important contribuci6 a I'hora d'assolir els objectius del planejament referents a
infraestructures de comunicacions, equipaments comunitaris, serveis tecnics i d’espais
lliures en general.

2.-  Son d'aplicacié els articles 31 al 49 del Text refés de la revisio de les Normes
Subsidiaries de planejament de Riudellots de la Selva, aprovat definitivament per la
Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona en data 19 de maig de 1999.

Article 21 Determinacions per al sistema d’equipament

Hi ha dues parcel-les qualificades d’equipament. La parcel.la del sector 1 es troba
situada al sud del vial de nova creacid. La corresponent al sector 2 es troba situada al
sud del nucli urba paral-lela al nou passeig de I'U d’octubre que enllaga la rotonda de la
C-25 amb el carrer Major. A aquests sols li son d’aplicacié la regulacié urbanistica que
disposa el Text refés de les NSP de Riudellots de la Selva per aguest sistema, que
continua vigent.

CAPITOL Il Determinacions per les zones

Article 22 Determinacions per a la Ampliacié Zona Industrial PA 16

1.- Condicions d’ordenacio

Tipus d’ordenacio: Correspon a la tipologia d’edificacié aillada.

Alcada reguladora maxima: | 12 m (dotze metres) sense fixacié especifica del nimero
de plantes. Es permetra elevar per sobre aquesta
algaria reguladora maxima el carener de la coberta
definitiva de I'edifici, amb inclinacié no superior al 10%,
les caixes descala i cambres de maquines dels
ascensors, diposits d’aigua i torres de condicionament
d’aire o d’evaporacio, els tubs de xemeneies i els seus
acabaments amb l'alcaria necessaria, les baranes de
terrat sense superar els 1,50 m, les armadures de ferro
per a anuncis, antenes i parallamps i tot altre tipus de
construcci6 de caracteristiques semblants que
l'ajuntament, en cada cas, estimi convenient, a
sol'licitud de [linteressat. En cap dels casos se
superaran els 18 m d'algada total. Aquest parametre no
es d'aplicacié a tota l'edificacié, només als elements
descrits anteriorment.

Ocupaci6 maxima de la| 14.706,20 m2 de sol (85%)

parcel.la:

Edificabilitat neta maxima: | 1,6574 m2 sostre / m2 sol
Sostre maxim: 28.674,73 m2 de sostre
Volum maxim: 9 m3/ m2 sol

Distancia a perimetre: A carrer: 5,00 m.

A autovia: La distancia minima de totes les edificacions
a l'autovia sera la grafiada en el planol d’ordenaci6 O2 i
variara entre els 18,5m i els 50 m amidats des de l'aresta
exterior de la calgada.

A altres limits: La meitat de I'alcada de I'edificacié amb
un minim de 6,00 m.
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Aparcament: S’haura de preveure, a linterior de la parcel.la, la
possibilitat d’aparcament per a un nombre de vehicles
no inferior a una plaga per cada 150 m2 de sostre
construit. Aquest aparcament podra ser en plantes
soterrani, plantes superiors o a l'espai lliure de la
parcel.la.

Parcel.la minima edificable | Sera necessari l'agrupacié de la parcel-la resultant
d’aquest planejament amb la parcel-la industrial de la
UA 16 existent. Aquesta agrupacié s’efectuara en el
Projecte de reparcel-lacié del sector. Un cop agrupada,
la parcel-la minima sera de 42.000 m2 de sol.

Planta soterrania Es permeten plantes soterranies. Les parts semi
enterrades, el sostre de les quals sobresurti més d’un
metre per sobre d’aquest nivell del terreny, tindra en tota
aquesta part la consideraci6 de planta baixa. Les
plantes soterranies resultants d’excavacio i anivellacié
no podran sobrepassar en cap cas el galib maxim de la
parcel-la.

2.-  Condicions d’us

Industrial: s'admeten els usos d'industria de categoria primera, segona, tercera i quarta.
S'admeten els comercos a I'engros i els parcs de vehicles i maquinaria.

Comercial: es permeten els establiments dedicats a la venda de maquinaria, material
de transport i elements auxiliars de la industria, admetent les cafeteries, restaurants,
bars i similars per a Us intern del sector.

Oficines: s'admeten solament les oficines i despatxos propis de cada establiment
comercial o industrial.

Sanitari: s'admet solament el de dispensari, consultori i ambulatori. No s'admetran els
centres sanitaris d'internament.

Religiés i cultural: s'admeten solament els dedicats a formaci6 professional relacionats
amb [l'activitat industrial de la zona. S'admeten els centres socials i de caracter
associatiu i de reunid, al servei del personal adscrit a la industria.

Recreatiu: s'admeten les sales d'espectacles per al personal de les empreses del sector.
Esportiu: s'admeten solament les instal-lacions esportives per al personal de les
empreses del sector.

Es fixa un nombre maxim de 7 activitats dins de la parcel.la.

Es mantenen la resta de condicions d'Us que es deriven de les vigents Normes
subsidiaries i les propies d'aquest tipus del poligon industrial i analogues a les del sector
Central, que no resulten concretades pels anteriors apartats, facultant-se expressament
a I'Ajuntament per autoritzar o no, segons el seu criteri, I'ls public definit en aquelles
Normes subsidiaries.

3.-  Condicions de parcel-lacié

Parcel.la unica i indivisible

4.-  Condicions d’execucio

a.-  El sol privat resultant formara una parcel.la tinica amb el sol urba actual de la
Zona PA-16 Industrial

b.- La vialitat resultant s’ajustara als previst pel futur creixement del sol urba en el

planols d’ordenacié de les NNSS de Planejament i al tragat del cami rural que connecta
el sector amb el sol urba
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C.- L’ordenacié de zones verdes estara a allo previst pel PDU del sistema urba de
Girona “Facganes urbanes d’especial atenci6 paisatgistica”. La proposta d’ampliacié ha
de servir per a reduir 'impacte paisatgistic negatiu del sol industrial.

d.-  El sector assumira com a carrega externa I'execuci6 d'una passera de vianants i
vehicles de mobilitat personal per sobre de I'autovia.
e.-  Elsector assumira com a carrega externa, 'execucié i conservacio en la parcel.la

del SNU situat a limit sud del sector, de l'extensio de les mesures d’integraciod
paisatgistica previstes en la zona verda.

D’acord amb I'article 58.7 del TRLUC, ates que és previst desenvolupar el sector d’'una
manera immediata, aquesta modificacié de planejament establira I'ordenacié detallada
del sol amb el nivell i documentacié propis d'un pla parcial urbanistic i altres
determinacions propies d’aquest instrument, sense necessitat de tramitar-lo per a
desenvolupar el sector.

5.-  Mesures d’integracio paisatgistica

Per tal de donar compliment a I'article 6.7 del PDUSG, que fixa que es dissenyin amb
criteris d’integracid paisatgistica i d’apantallament les noves edificacions, d’acord amb
IEstudi d’Integracié i Impacte Paisatgistic (EIIP) es proposen les segiients mesures
d’integracié paisatgistica, que s’emmarquen en [l'estratégia de mimesi/ocultacié
mitjancant franges d’arbrat o d’altra vegetacié. Les mesures proposades son:

A.- Mesures constructives

S’estableixen les mesures oportunes d'integracié paisatgistica associades a les noves
edificacions previstes, per evitar la degradacioé paisatgistica al voltant de 'autovia A-2:
A.1.- Criteris per a les edificacions:

S’estableixen els criteris constructius per a garantir una millor integracié paisatgistica
de les edificacions industrials: distancia respecte l'autovia, algada maxima (12 m,
ampliables a 18 pel carener de la coberta definitiva de I'edifici i altres elements i/o
instal-lacions técniques), volumetria, facanes i edificacions existents.

A.2.- Criteris espais no edificables:

En els espais lliures situats dins de les parcel-les industrials es prohibeix
l'emmagatzematge de materials i residus, aixi com qualsevol activitat que comporti una
imatge desordenada.

A.3.- Altres criteris:

Minimitzar I'impacte luminic de I'enllumenat nocturn exterior. També s’exigeix una
maxima qualitat en el disseny i execucié del pont o viaducte per a vianants i VMP. Es
pretén potenciar el caracter monumental de I'actuacié, de tal manera que aporti interés
al paisatge existent com a simbol de connectivitat social i mobilitat sostenible.

B. Utilitzacié6 de vegetacioé i establiment de microrelleus enjardinats com elements
d’apantallament:

S’incorporen les mesures d’acord amb la seva catalogaci6 com a facanes urbanes
d’especial atenci6 paisatgistica tal i com determina l'article 6.7 del PDU del sistema urba
de Girona. Es prioritza la utilitzacio de vegetacio i microrelleus enjardinats com a
elements d’apantallament, per tal de reduir I'impacte paisatgistic de les ampliacions
previstes, aixi com per reduir I'impacte paisatgistic de I'actual sol industrial. Aquestes
mesures es realitzen en dos ambits diferenciats:

B.1.- Talus (Protecci6 de sistemes - Xp)

Es preveu la creacié d’'una pantalla arbrada amb espécies autdctones de fulla perenne
coronant el talus al costat exterior de l'itinerari de vianants. També s’hi establira una
tanca arbustiva mitjana (2m d’algcada) a 'altre costat de l'itinerari de vianants. Finalment
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també es preveu revegetat tot el talus, des de la base fins a la coronacié amb espécies
entapissants i prats herbacis.

Per a la integracio en el paisatge del tram de talus acabat amb formigé projectat existent
entre el sector 1 i 'autovia A2 s’haura de preveure, com a minim, el tractament cromatic
per millorar-ne la integracié en el paisatge i dur-ne a terme el manteniment.

B.2.- Zona verda (Sistema d’espais lliures — V) i limit amb el SNU

A la zona verda i a la parcel.la situada al limit sud del sector en el sol no urbanitzable,
s’hi realitzara la continuacidé de la pantalla arbrada del talus (paral-lela a la A-2) i la
pantalla arbrada perpendicular. Per millorar 'opacitat de la pantalla d’ocultacié s’hi
plantaran espécies arbustives, amb una distribucié irregular, reproduint els patrons
naturals. Es completara I'enjardinament de la zona verda i del limit sud del sector amb
I'establiment d’un prat herbaci fet amb espécies autdctones i tolerants a la sequera.

TITOL IV SECTOR PP-10. NORMATIVA DE CARACTER AMBIENTAL
CAPITOL | Marc normatiu de caracter ambiental

S’haura de donar compliment, quan procedeixi, a tota aquella normativa de caire
ambiental que sigui vigent en el moment de tramitar les actuacions urbanistiques
derivades del desenvolupament del pla.

CAPITOL 1l Model d’ocupacioé del sol

Article 23 Adaptacié geomorfologica i conservacié de sols.

1.-  El projecte d’'urbanitzacié del sector i els projectes d’edificacié han de contemplar
el decapatge i preservacio de la terra vegetal per ser utilitzada posteriorment a les arees
a enjardinar o restaurar. El projecte també ha de considerar la possibilitat d’'adequacio6 i
millora de la terra vegetal mitjangcant 'addicié d’adobs minerals i fems organics.

2.-  Elstalussos de terres permanents han de presentar un pendent maxim de 3H:2V,
sempre d’acord a les prescripcions dels estudis geotécnies, de tal manera que es
garanteixi la seva estabilitat a llarg termini, es previngui I'erosié, es faciliti la revegetacio
i es limitin les perdues de sol.

Als casos en que no es compleixi aquest criteri (si el pendent dels talussos de terres es
> 3H:2V) s’haura d’aplicar técniques de bioenginyeria en estabilitzacio i revegetacio dels
talussos.

CAPITOL IlI Cicle de l'aigua

Article 24 Infiltracio

1.-  En el tractament de l'espai lliure de les parcel-les publiques i privades, s’han
d’establir mesures tecniques per minimitzar els riscos d’inundacié, promovent el
drenatge i la infiltracié de l'aigua en el sol (minimitzant les superficies impermeables,
fomentant els paviments drenants, tous i semipermeables i mitjangant I'enjardinament
viari i dels espais lliures publics i privats).

2.-  Les edificacions de parcel-les publiques o privades amb espai verd incorporat,
preferiblement hauran de recollir les aigiies pluvials de les teulades i de les cobertes no
transitables i, si es el cas, hauran de preveure els diposits per a 'emmagatzematge amb
les dimensions necessaries per als usos als que es destinaria I'aigua (regs i rentats). En
aquest sentit, es tindra en compte la metodologia descrita a la guia Aprofitament d’aigua
de pluja a Catalunya, publicada per I'Agencia Catalana de I'Aigua.
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Article 25 Protecci6 dels recursos hidrics

1.-  En cas que d’aprofitament de les aigiies pluvials que discorren per la parcel-la o
les estancades dins les seves llindes, tant per a la determinacié dels usos d’aquestes
aigies com per a la qualitat de les mateixes s’haura de donar compliment als articles
84, 85 i 86 del Reial Decret 849/1986 pel que s’aprova el Reglament del Domini Public
Hidraulic.

Article 26 Abastament i sanejament d’aigua

1.- Com a norma general, cal preveure xarxes de sanejament separatives en la
urbanitzacié i en les edificacions del sector, una per a I'evacuacié de les aigies pluvials
i l'altra per a 'evacuacié de les aigilies residuals. Nomes en cas degudament justificat,
o bé per indicaci6 expressa de I'administracié hidraulica, s’hi instal-lara xarxa de
sanejament unitaria.

2.-  Unicament es podran abocar a la xarxa de clavegueram les aigiies residuals
assimilables a urbanes, segons definicié del Decret 130/2003, de 13 de maig, pel qual
s'aprova el Reglament dels serveis publics de sanejament, i amb els limits i prohibicions
descrites a 'esmentat Decret o a 'autoritzaci6 corresponent.

3.-  Caldra assegurar que les aigies residuals i pluvials de la parcel-la es connectin
respectivament a les escomeses de residuals i pluvials corresponents. De la mateixa
manera, les activitats vetllaran perque el desguas de les aiglies pluvials i residuals es
realitzi a traves de la canonada corresponent, evitant la barreja dels dos tipus d’aigues.
Aixi mateix, es disposaran les arquetes de registre necessaries per fer possible la
inspecci6 dels cabals abocats la xarxa de clavegueram.

4.-  L’Ajuntament podra implantar, per iniciativa propia o a instancia de I'organisme
de conca, un reglament regulador de la xarxa de sanejament del sector per tal
d’assegurar el correcte funcionament del sistema. L'ens gestor del sistema de
sanejament podran realitzar les inspeccions pertinents per verificar que es compleixen
les normes reguladores dels abocaments.

5.-  Per a l'aprofitament de les aigilies residuals regenerades provinents de les
estacions de depuracio, s’haura de donar compliment al Reial Decret 1620/2007, de 7
de desembre, pel que s’ estableix el regim juridic de la reutilitzacio d’aiglies depurades.
6.- Tal i com determina l'article 100.1 del Reial Decret 1/2001, de 20 de juliol, pel
qual s’aprova el text refos de la Llei d’Aigles: “Resta prohibit, amb caracter general,
l'abocament directe o indirecte d’'aiglies i de productes residuals susceptibles de
contaminar les aigiies continentals o qualsevol altre element del domini public hidraulic,
excepte que es compti amb la prévia autoritzacié administrativa”.

Article 27 Criteris per a I'estalvi d’aigua

1.-  El sistema de reg haura de ser per degoteig soterrat (exceptuant les arees de
gespa/prat si n’hi ha) i, si es creu adient, regulat en funcié del grau d’humitat (sensors
de pluja i/o d’humitat).

2.-  Caldra considerar que I'aigua emprada per al sistema de reg en espai verd privat
i en verd public, prioritariament, sigui aigua pluvial emmagatzemada (provinent de la
recollida de teulades i cobertes no transitables), aigiies regenerades o, en el seu
defecte, aigiies freatiques. Quan no sigui viable el subministrament d’aigua pluvial,
regenerada o freatica, en darrer terme, s’emprara aigua provinent de la xarxa
d’abastament.

3.- Per als casos en que s’hagi previst reutilitzar aiglies residuals regenerades
provinents de les estacions de depuracio o de la xarxa d’aiglies grises, aquestes també
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poden ser incorporades al sistema de reg, complit els requeriments que per aquest us
es determinen al Reial Decret 1620/2007, de 7 de desembre, pel que s’ estableix el
regim juridic de la reutilitzacié d’aiglies depurades.

4.-  Cal donar compliment a la Exigencia Basica HS4 de Subministrament d’aigua del
Codi Tecnic de I'Edificacié (en endavant CTE), aprovat pel Reial Decret 314/2006, aixi
com a les seves posteriors modificacions. En ella s’indica que els edificis on es prevegi
la necessitat d’abastament d’aigua per al consum huma i per al seu us en relacié a la
higiene de les persones han d’incorporar mitjans que permetin I'estalvi i el control de
laigua.

5.-  Tots els edificis han de complir els parametres relatius a aigua inclosos a I'art.3
del Decret 21/2006, pel qual es regula I'adopcio de criteris ambientals i d’eco eficiéncia
en els edificis.

6.- D’acord amb larticle 8 del Decret 21/2006, pel qual es regula I'adopcié de criteris
ambientals i d’eco eficiencia en els edificis, en el projecte basic o en el projecte
obligatori, a efectes d’autoritzacié de llicencia d'obres, s'especificaran les disposicions
adoptades per assolir els parametres d’eco eficiencia que figuren en el citat Decret.

7.-  En el sentit de complir les prescripcions dels apartats anteriors, les aixetes de
lavabos i dutxes en espais destinats a us d’oficina o d’altres exclusius de personal
(queden excloses les arees que romanguin obertes, arees de taller o emmagatzematge
i les arees de processos industrials) han de dotar-se de dispositius per a I'estalvi d’aigua.

8.- Aixi mateix, les cisternes dels vaters han de disposar de mecanismes de doble
descarrega o descarrega interrompible.
9.- Als projectes d’edificacio, s’ha de valorar la possibilitat i la idoneitat de

recuperacio i regeneracié d’aiglies residuals procedents de dutxes i rentamans per al
seu us en cisternes de WC.

10.- Les aixetes i sanitaris, preferentment disposaran del Distintiu de Garantia de
Qualitat Ambiental d’acord amb la Resolucio MAH/1603/2004 de 21 de maig, per la qual
s'estableixen els criteris mediambientals per a I'atorgament del distintiu de garantia de
qualitat ambiental als productes i als sistemes que afavoreixen I'estalvi d'aigua.

11.- Les activitats que requereixin elevades necessitats d’abastament d’aigua, no
previstes en el desenvolupament urbanistic i no garantides en el projecte d’urbanitzacio
del sector, hauran de justificar els seus consums a 'hora d’obtenir les autoritzacions
d’acord a la Llei 20/2009, del 4 de desembre, de prevencio i control ambiental de les
activitats (PACA) i llurs modificacions. En aquesta justificacio, cal determinar I'us d’aigua
pluvial o regenerada apte per als usos que es determinin, segons la normativa aplicable.
12.- En el llibre de ledificacié6 s’haura d’incorporar una guia no técnica, de facil
comprensid, per informar a l'usuari final sobre la importancia, utilitat, funcionament i el
manteniment de les instal-lacions del sistema d’estalvi d’aigua.

CAPITOL IV Energia

Article 28 Enllumenat exterior

Les instal-lacions i aparells d’enllumenat exterior, tant en espais publics com en parcel-la
privada, per al foment de I'estalvi energétic i per preveure la contaminacié lluminosa,
han de complir els requeriments establerts a les figures normatives segients:

. Reial Decret 1890/2008, de 14 de novembre, pel que s’aprova el Reglament
d’eficiencia energética en instal-lacions d’enllumenat exterior i les seves Instruccions
técniques complementaries EA-01 a EA-07
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. Decret 190/2015, de 25 d'agost, de desplegament de la Llei 6/2001, de 31 de
maig, d’ordenacié ambiental de l'enllumenat per a la protecci6 del medi nocturn
(concretament els criteris que figuren a la Seccié 3 i a 'Annex 2).

Article 29 Criteris de sostenibilitat i eco eficiéncia en I'edificacio.

En les d’activitats economiques que incloguin espais destinats a us d’oficina o d’altres
exclusius de personal (queden excloses les arees que romanguin obertes, arees de
taller o emmagatzematge i les arees de processos industrials), s’ha de donar
compliment als requeriments relatius a I'estalvi energétic establerts al Codi Tecnic de
I'Edificacié (en endavant CTE), aprovat pel Reial Decret 314/2006, aixi com a les seves
posteriors modificacions.

Article 30 Criteris d’eficiéncia energética derivats del Decret 21/2006.

Els edificis han de donar compliment als criteris relatius a energia establerts a les figures
normatives segiients, sempre que aquests criteris siguin mes restrictius que els
previstos al CTE:

. Decret 21/2006, de 14 de febrer, pel qual es regula I'adopcié de criteris
ambientals i d’eco eficiéncia en els edificis.

. Decret 111/2009, de 14 de juliol, de modificacié del Decret 21/2006, de 14 de
febrer, pel qual es regula 'adopcio6 de criteris ambientals i d’eco eficiencia en els edificis
(nomes relatiu a l'aillament termic, delegant el compliment exclusiu del CTE en aquest
aspecte).

Article 31 Criteris de sostenibilitat i ecoeficiencia en I'edificacié d’aplicacié general.

1.-  Prioritzar I'is de fonts d’energia renovables per a obtenir la climatitzacio
(calefacci6 i/o refrigeracid) i 'aigua calenta sanitaria (ACS), millorant les prescripcions
d’obligatori compliment del CTE, en el que s’especifica la necessitat de cobrir part de la
demanda de 'ACS amb plaques solars termiques.

2.-  Fomentar I'adhesié dels edificis a xarxes de distribucié de calor / fred per districte,
per a la climatitzacio (calor / fred) i 'aigua calenta sanitaria (ACS).
3.-  Es dotaran d’espai lliure les cobertes de noves edificacions, minimitzant les

ombres, per tal de facilitar la instal-lacié de captadors solars (termics i/o fotovoltaics),
per aixi possibilitar la generacié d’energia solar fotovoltaica per a derivar-la a la xarxa
eléctrica o per possibilitar I'is d’energia solar térmica per cobrir part de la demanda de
l'aigua calenta sanitaria (ACS).

4.-  Els captadors solars han d’integrar-se en l'arquitectura i disseny dels edificis i
infraestructures (per exemple: cobertes inclinades 30-450, a orientacié sud, murs fagcana
fotovoltaics, elements sortints de fagana, etc), en funcié de la tipologia urbanistica i
l'orientacié de les parcel-les.

5.-  Per a tot tipus d’edificacié cal considerar I'enjardinament de la coberta, utilitzant
la vegetacié com a controlador ambiental passiu per a linterior de l'edifici i per a la
millora del confort de 'ambient exterior immediat.

6.- L’edifici (que inclogui espais destinats a us d'oficina o d’altres exclusius de
personal) ha de comptar amb un disseny optim de les obertures, en dimensio i
col-locacio i addicié de protectors solars (elements constructius o tractaments als
vidres), per a minimitzar aixi les necessitats energétiques, tant per a la millora de
I'eficiencia de la climatitzacio com per minimitzar les necessitats d’il-luminacié artificial.
7.-  Cal considerar els fluxos naturals d’aire (els vents topografics) a I'hora de
dissenyar els edificis per tal d’afavorir la ventilacié natural a I'estiu i/o la proteccié contra
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vents dominants (no la proteccid6 contra vents topografics, donat que aquests
afavoreixen la ventilacié natural).

8.- Lademanda energetica dels edificis es limita per tal de facilitar l'acompliment de
les exigencies normatives vigents relacionades amb els edificis de consum d’energia
quasi nul, segons definicié6 de la Directiva 2010/31/UE, de 19 de maig, d’eficiéncia
energética dels edificis. L’esmentada Directiva també recull la necessitat d’obtencié del
Certificat d’Eficiencia Energética, que ha d’informar sobre:

a.- limpacte de necessitats de calefaccié i refrigeracio en relaci6 al total de I'edifici
b.- el consum d’energia primaria de I'edifici

C.- les seves emissions de CO2

9.- En les edificacions de nova construccidé s’haura d’obtenir una qualificacié

d’eficiencia energética igual o superior a “B”, segons els procediment regulat al Reial
Decret 235/2013, de 5 d’abril, pel que s’aprova el procediment basic per la certificacio
d’eficiencia energetica d’edificis.

10.- Cas que en el moment de certificacio dels edificis siguin vigents noves categories
de certificacio, les edificacions de nova construccid hauran d’obtenir una qualificacio
energetica corresponent a la primera o segona categories mes eficients.

11.- En previsi6 de complir els objectius ambientals i energétics marcats per la
Directiva Europea 2010/31/UE, de 19 de maig, d’eficiencia energética dels edificis per
a l'any 2020 (reduccio d’emissions de CO2, reduccié de consum d’energia primaria,
increment de produccié d’energia renovable i edificacions amb un consum energeétic
“quasi nul”, per al 2018 si son publiques), es fomentara la contractacié6 de gestors
energetics a nivell de sector o a nivell d’edifici, per a que aquest pugui gestionar tots els
sistemes productius (subministrament i generacié d’energia, sistemes de climatitzaci6 i
refrigeracié, sistemes de produccié d’ACS, enllumenat public, etc.), cercant I'eficiencia
energetica, la reduccié d’emissions de gasos efecte hivernacle i la millora econdmica
del preu de recepcid dels serveis energéetics prestats per als usuaris en relacié als
sistemes individuals de contractacié d’aquests serveis.

12.- Altres criteris de sostenibilitat i eco eficiencia: seran d’aplicacio totes aquelles
ordenances i normativa d’ambit local que incorpori criteris d’eficiéncia i estalvi energétic
en les edificacions i altres instal-lacions, independentment del seu us, sempre que siguin
mes restrictives que les recollides en la present Normativa.

CAPITOL V Soroll

Article 32 Objectius de qualitat acustica.

Fora dels limits de la parcel-la, s’han de mantenir els objectius de qualitat acustica
preexistents, d’acord amb la qualificacid del sol de l'entorn i els usos que s'hi
desenvolupen. Aquests objectius de qualitat acustica, segons la legislacio vigent (Decret
176/2009, de 10 de novembre, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei 16/2002,de 28
de juny, de proteccié contra la contaminacié acustica, i se n’adapten els annexos) sén
els que es mostren a la taula segiient:

Zona de sensibilitat actstica | usos del sol Valor limit d'immissi6 LAr en dB(A)
Mati Vespre Nit
(7-21h) | (21-23h) (23-7h)

ZONA DE SENSIBILITAT ACUSTICA ALTA (A)
(A1) Espais d'interés natural i altres - -
(A2) Predomini del sol d'Us sanitari, docent i cultural 55 55 45
(A3) Habitatges situats al medi rural 57 57 47
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(A4) Predomini del sol d'us residencial | 57 57 47
ZONA DE SENSIBILITAT ACUSTICA MODERADA (B)

§B1) Coexistencia de sol d'Us .residencial amb activitats i/o 65 65 55
infraestructures de transport existents

(B2) Predomini del sol d'Us terciari diferent a (C1) 65 65 55
i(r?jds?ri:es urbanitzades existents afectades per sol d'Us 65 65 55
ZONA DE SENSIBILITAT ACUSTICA BAIXA (C)

(C1) Usos recreatius i d'espectacles 68 68 58
(C2) Predomini de sol d'us industrial 70 70 60
(C3) Arees del territori afectades per sistemes generals

d'infraestructures de transport o altres equipaments publics -

Article 33 Mesures correctores de I'impacte acustic.

1.-  Sempre que una activitat sigui la causant de l'alteracié de la qualitat acustica fora
dels limits de la seva parcel-la, haura de prendre les mesures escaients per minimitzar
les seves emissions sonores (aillament en les edificacions on es desenvolupa I'activitat,
apantallaments acustics en I'espai lliure privat de la parcel-la, etc.), amb la finalitat de
mantenir els objectius de qualitat acustica establerts per la legislacio.

2.-  En aquest sentit, per obtenir la llicencia d’activitats, s’haura de presentar un
estudi d’'impacte acustic amb el contingut que estableix I'annex 10 de la Llei 16/2002 de
proteccié contra la contaminacié acustica.

CAPITOL VI Contaminacié atmosféerica

Article 34 Emissions atmosferiques procedents de les activitats del sector

Totes les activitats que generin emissions a I'atmosfera pels processos industrials que
desenvolupin, inclouran, per a I'obtencié de I'autoritzacio o llicencia de I'activitat (d’acord
amb la Llei 20/2009 de prevencié i control ambiental de les activitats, PACA), un estudi
qgue ha de recollir, entre d’altres, la previsioé del tipus i volum de gasos i particules en
suspensié que es preveu generar amb l'activitat i, també, les mesures correctores que
s’apliquen per a minimitzar la seva generacio6 i per complir la legislaci6 vigent en matéria
de contaminacié atmosferica.

CAPITOL VIl Contaminacio lluminosa

Article 35 Regulacions referides a la contaminacié lluminosa

1.-  En tota instal-lacié d’enllumenat exterior (incloent retolacié), seran d’aplicacié
totes aquelles directrius relatives a la prevencié de la contaminacié lluminosa que
apareixen al Reial Decret 1890/2008, de 14 de novembre, pel que s’aprova el
Reglament d’eficiéncia energética en instal-lacions d’enllumenat exterior i les seves
Instruccions técniques complementaries EA-01 a EA-07.

2.-  Aixi mateix, s’haura de donar compliment als requeriments establerts a la Seccié
3 ialAnnex 2 del Decret 190/2015, de 25 d'agost, de desplegament de la Llei 6/2001,
de 31 de maig, d’ordenacié ambiental de I'enllumenament per a la proteccié del medi
nocturn.

CAPITOL VIII Contaminaci6 electromagnética

Article 36 Implicacions normatives
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1.-  Calrespectar els criteris que fixa la legislacio referents a la ubicacié de les noves
infraestructures electriques, considerant, els criteris de proteccié sanitaria de la poblacio
indicats a les segiients figures legislatives:

2.- - Reial Decret 1066/2001, de 28 de setembre, pel que s’aprova el reglament que
estableix condicions de proteccié del domini public radioeléctric, restriccions a les
emissions radioelectriques i mesures de proteccié sanitaria front a emissions
radioeléctriques.

3.- - Decret 148/2001, de 29 de maig, d’'ordenacié ambiental de les instal-lacions de
telefonia mobil i altres instal-lacions de radiocomunicacio.

CAPITOL IX Emissions de Gasos Efecte Hivernacle (GEH)

Article 37 Quantificacié d’emissions GEH associades al planejament urbanistic

Els projectes i les obres que se’n derivin del planejament urbanistic, aixi com les
activitats que s’implantin un cop iniciada I'explotacié del sector, han d’incloure el calcul
dels gasos efecte hivernacle (GEH) que comporta el seu desenvolupament (I'execuciod
dels projectes, la implantacio de les activitats i 'explotacié de les mateixes).

Article 38 Mesures per a la minimitzacié de les emissions de GEH

Les implantacions dels diferents usos previstos per al sector urbanistic, en els
documents pertinents (projectes, llicencies d’activitats, etc.), han de justificar que
incorporen les mesures de mitigacio i/o minimitzacioé d’emissions de GEH que figuren al
document ambiental del present planejament. Aquestes emissions han de ser
ajustades, de forma diferenciada, per a cada font d’emissio (com ara mobilitat, edificis,
tractaments d’aigua, usos industrials i enllumenat public) amb el consens i suport de
I'administracio actuant. En aquest sentit, la contribucié de fonts renovables en termes
superiors als previstos pel planejament, 'execucié d’actuacions d’eficiéncia energética
sumades a les ja contemplades i el foment de la mobilitat sostenible, contribuiran a
disminuir els GEH quantificats al document ambiental.

Article 39 Balan¢ de CO2eq i mesures de compensacio

Per tant, 'empremta CO2eq associada a la construccié de les edificacions i la generada
per I'explotacio de l'activitat, ajustada amb la periodicitat escaient i contrastada amb les
previsions demissions de GEH que figura al document ambiental, un cop
implementades les mesures de mitigacié/minimitzacié pertinents, ha de donar, com a
resultat, el balangc de CO2eq ajustat. En conseqiiéncia, per a les emissions que no
s’hagin pogut mitigar amb l'aplicacié de les mesures, s’hauria de preveure la seva
compensacio a traves d’'un programa de compensacio d’emissions en tant en quant aixi
ho reguli la legislacié vigent en aquesta matéria.

CAPITOL X Materials i residus

Article 40 Contenidors i altres dispositius per a la recollida de residus

El projecte d’urbanitzacié del sector contemplara I'espai necessari de sol public per a
'emplagament dels contenidors, o altres dispositius, per a la recollida selectiva de
residus, d’acord amb els criteris municipals que s’estableixin al respecte.

Article 41 Tipus de materials i minimitzacié de residus de la construccio
1.- Al projecte d'urbanitzaci6 del sector i als projectes d’edificacié es recomanable
que es contempli I'is de materials reciclats o reutilitzats, principalment els generats dins
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de la propia obra, com ara la runa i arids procedents d’enderrocs i demolicions (després
de la seva classificacio, trituracié i neteja) o el tot-u provinent de la demolicié de
paviment existent. Aquest criteri es prioritari en la realitzacio de soleres i paviments. Aixi
mateix, també caldria considerar la incorporacié d’elements realitzats a partir de material
reciclat (plastic, vidre, neumatic fora d’us, arid reciclat, escories siderurgiques, etc.), com
ara mobiliari urba (bancs, papereres, pilones, etc.), panells de senyalitzacié, paviments
de seguretat, elements delimitadors de parterres, peces de construccié prefabricades
(Ilambordes, blocs, vorades, etc.) etc.

2.-  Enledificacié s’hauran de prioritzar I'is de sistemes constructius industrialitzats
o prefabricats, els quals permeten reduir considerablement la generacié de residus
durant la fase d’obra i optimitzen el cicle de vida de produccié del material.

3.- Com a norma general, la seleccid6 dalternatives de materials i solucions
constructives haura de considerar 'impacte ambiental de tot el seu cicle de vida, tenint
en compte el seglient:

. valorar I'energia consumida des de I'elaboracio i el transport del material, fins a
la seva col-locacio.

. prioritzar els productes locals, fabricats o extrets de I'entorn proper

. considerar la possibilitat del seu reciclatge posterior

. els materials d’origen natural (fusta, pedra natural, terres, arids, etc.) han de
provenir d’explotacions controlades, convenientment legalitzades

. potenciar I'is de productes amb distintiu de qualitat ambiental i altres

4.-  En la construccié de la urbanitzacié i de les edificacions no es poden emprar
productes o materials que continguin hexaflorur de sofre (SF6).

5.-  En la construccié de la urbanitzacié i de les edificacions no es poden emprar

pintures i vernissos d’interiors amb contingut de dissolvents (compostos organics
volatils, COV, amb punt d’ebullici6 maxim de 250 °C) superior a:

. per a les pintures murals (d’acord amb la norma EN 13300): 30 g/l (menys
laigua).

. altres pintures amb un rendiment minim de 15 m2/l i un poder de cobriment del
98% d’opacitat: 250 g/l (menys l'aigua).

. tots els productes restants (incloent-hi les pintures no murals amb un rendiment
inferior a 15 m2/1, els vernissos, els tints per a fusta, els recobriments i les pintures per
al terra i els productes afins): 180 g/l (menys l'aigua).

6.-  El projectes d’urbanitzacio del sector i els projectes d’edificacié han d’incorporar
un estudi de gestio dels residus que es preveu generar, d’'acord amb el Reial Decret
105/2008, de 1 de febrer, pel que es regula la produccié y gestié dels residus de
construccié i demolicio.

Aquest estudi, a banda de reflectir la previsié de la generacié de residus (en tipologia i
volum) i de marcar les directrius generals per a la seva correcta gestié (d’acord amb la
legislacié vigent), ha de reflectir també la valoritzacié, dins i fora de les obres, dels
residus generats que siguin susceptibles de ser emprats com a material (com ara arids
provinents del matxuqueig de runa o de residu petri).

7.- Tots els edificis han donar compliment als continguts relatius a materials,
sistemes constructius i residus inclosos als articles 6 i 7 del Decret 21/2006, pel qual es
regula I'adopcié de criteris ambientals i d’eco eficiéncia en els edificis.

8.-  D’acord amb l'article 8 del Decret 21/2006, pel qual es regula I'adopci6 de criteris
ambientals i d’eco eficiencia en els edificis, en el projecte basic o en el projecte
obligatori, a efectes d’autoritzacié de llicencia d'obres, s'especificaran les disposicions
adoptades per assolir els parametres d’eco eficiencia que figuren en el citat Decret.
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Article 42 Distintius ambientals i acreditacions dels materials

1.-  Ales obres d'urbanitzacié i d’edificacié s’han d’acreditar els distintius ambientals
per als materials i productes emprats. En aquest sentit, s’han de superar les
expectatives indicades a l'article 6 apartat 2 del Decret 21/2006, de 14 de febrer, pel
qual es regula I'adopcié de criteris ambientals i d’eco eficiencia en els edificis.

2.-  Durant la fase d’obra, cal que es sol-liciti el Distintiu de Garantia de Qualitat
Ambiental o altres distintius de sostenibilitat ambiental als fabricants o subministradors
de material reciclat o productes que en contenen. Aquest distintiu acredita la correcta
gestid i us del material que ha estat reciclat per a emprar-lo en els nous elements.

3.- Tots els elements que continguin fusta, han d’acreditar que aquesta prové
d’explotacions gestionades assegurant la sostenibilitat de les actuacions per a la
regeneracié natural dels ecosistemes explotats (Certificat FSC Forest Stewardship
Council o PEFC Programme for the Endorsement of Forest Certification).

CAPITOL Xl Espais lliures i enjardinament

Article 43 Criteris de I'enjardinament de zones verdes i espais lliures urbans

1.- Les especies emprades seran autdctones i s’adequaran a les caracteristiques
climatiques, edafologiques i topografiques del sector, presentant baixes necessitats
hidriques i simplicitat de manteniment.

2.- Perales zones verdes s’hauran de tenir en compte les consideracions segients:
a. Aplicar sistemes de reg eficient, adequant el tipus de reg (degoteig, micro aspersio,
etc.) i la seva freqliéncia a les caracteristiques dels sols per tal de disminuir les pérdues
d’aigua.

b. Planificar les operacions de reg d’acord amb els prondstics dels butlletins
meteorologics de cada dia o instal-lar sensors de pluja.

c. Aplicar criteris de xero jardineria per I'is sostenible de l'aigua (especies autoctones,
que requereixin poca aigua i s'adaptin a les condicions climatiques del lloc).

3.-  Els projectes d’enjardinament dels espais lliures publics hauran d’incorporar,
degudament justificat, I'is d’espécies de la flora autdctona, de baix requeriment hidric i
que siguin atractives pels pol-linitzadors amb l'objecte de conservar la biodiversitat
urbana.

Article 44 Prevenci6é d’'incendis forestals

1.-  Com a mesura de prevenci6 en front a incendis forestals, s’estableix al voltant
del sector una franja exterior de proteccié de 25 metres d’amplada, lliure de vegetacio
seca i amb massa arboria aclarida. El Projecte d'urbanitzacié del sector incloura les
tasques necessaries d’'aclariment i poda d’aquesta franja per establir una zona de baixa
combustibilitat.

2. Aixi mateix, en I'enjardinament de les zones verdes, es recomana emprar plantes
de baixa inflamabilitat (relacionades a 'annex 2 del Decret 123/2005, de 14 de juny, de
mesures de prevenci6 dels incendis forestals en les urbanitzacions sense continuitat
immediata amb la trama urbana).

Article 45 Plagues vegetals

1.- Durant la fase de les obres, cal sollicitar el passaport fitosanitari per a totes
aquelles especies vegetals que es preveu plantar i que requereixen la seva emissioé. El
Servei de Sanitat Vegetal del Departament d’Agricultura publica el llistat d’espécies per
a les que cal emetre passaport fitosanitari.
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2.-  De conformitat amb alld que estableix el Decret 42/2007 de 20 de febrer, pel qual
s’estableixen mesures per a la prevencié del foc bacteria (Erwinia amylovora), es
prohibeix la plantacié dels vegetals que figuren a 'annex 1 de 'esmentat Decret, a les
voreres, mitjanes i altres zones enjardinades de les carreteres, autovies i autopistes
d’arreu de Catalunya.

3. D’acord a la Resoluciéo AAR/2999/2007, resta prohibit plantar especies vegetals
susceptibles al foc bacteria als espais publics de les provincies de Girona i Lleida.
Aquestes especies es llisten al Decret 42/2007 pel que s’estableixen mesures per a la
prevenci6 del foc bacteria.

Article 46 Criteris de disseny dels espais lliures, tenint en compte la prevencioé del delicte
i mesures per a tots els col-lectius

En l'espai public cal tenir en compte mesures per a tots els col-lectius existents,
independentment del génere i 'edat, i alhora prevenir el delicte; aixi, es fa necessari que
el criteri de disseny dels espais lliures i dels aparcaments del Projecte d’urbanitzacio del
sector, tingui en compte el seglient:

. Que disposi de grups de bancs a les zones verdes i els itineraris basics de
vianants que contribueixi a la permanéncia de persones.
. Que existeixi una il-luminacié adequada i mes potent en zones de vianants que

discorren pels espais oberts del planejament (fins a les parades de transport public),
reforgant aixi la seguretat personal.

. Que el mobiliari urba estigui dissenyat per resistir al vandalisme.

. Que les zones d’aparcament siguin permeables i visibles des de les arees
confrontants.

. Que disposi d’'una ruta segura d’accés

CAPITOL XIl Mobilitat sostenible

Article 47 Estudi d’avaluacié de la mobilitat generada

1.-  El projecte d’'urbanitzaci6é del sector ha d’'incorporar les mesures establertes a
IEstudi d’avaluaci6 de la mobilitat generada, incloent una justificacio del seu
compliment.

2.-  Els projecte d’'urbanitzacio del sector haura de preveure les dotacions minimes
d’aparcament per a bicicleta recollides en I'estudi d’avaluacié de la mobilitat generada.
Les places d’aparcament per a bicicleta es trobaran preferiblement en zones cobertes.

Article 48 Instal-lacions de recarrega de vehicles electrics.

1.-  Els projectes d’edificacié, independentment del seu us, hauran de contemplar la
instal-lacié electrica especifica per a la recarrega de vehicles eléctrics en els seus
aparcaments.

2.- Els aparcaments o estacionaments, ja siguin publics o privats, hauran de
contemplar almenys una de cada 40 places amb instal-lacions de recarrega per a
vehicles eléctrics.

3.- Les condicions tecniques de les instal-lacions per a la recarrega de vehicles
eléctrics es regularan pel Reial Decret 1053/2014, de 12 de desembre, pel qual s’aprova
una nova Instruccié Técnica Complementaria (ITC) BT 52 “Instal-lacions amb finalitats
especials. Infraestructura per a la recarrega de vehicles eléctrics”, del Reglament
Electrotécnic de Baixa Tensi6 (REBT).
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4.- Lesinstallacions per a la recarrega de vehicles electrics hauran de dissenyar-se
de manera que s’optimitzi la xarxa resultant, tot evitant sobredimensionaments de la
xarxa i tenint en compte les diferents xarxes disponibles i els seus horaris d’us intensiu.
5.- Es fomentara la recarrega de vehicles eléctrics mitjangant fonts d’energia
renovables i durant les hores de menor consum de la resta d’usos.

CAPITOL XIII Mesures ambientals especifiques del planejament

Article 49 Mesures ambientals especifiques del planejament

S’ha de donar compliment a les mesures preventives, correctores i compensatories que
s’inclouen al document ambiental del present planejament urbanistic, considerant-les al
projecte d'urbanitzacié del sector i als projectes d’edificacié, aplicant-les durant
I'execucio de les obres d’urbanitzacié i d’edificacié i tenint-les en compte en I'explotacié
del sector urbanistic.

CAPITOL XIV Gestié ambiental de les obres

Article 50 Punts prioritaris d’inspeccié de les obres

Durant les obres d'urbanitzacioé i d’edificacié, s’ha de comprovar que es duen a terme
les mesures ambientals considerades per a la fase d’execucidé de les obres en el
document ambiental del present planejament urbanistic.

Aixi mateix en la fase d’execucié de les obres, s’adoptaran les mesures preventives i
correctores indicades en I'Estudi d’Integracio i d’'Impacte Paisatgistic.

Article 51 Pla de Medi Ambient

Les Empreses Contractistes de les obres d’urbanitzacié i d’edificacié han de redactar
un Pla de Medi Ambient on s’inclogui, entre d’altres, les mesures ambientals a
desenvolupar, els permisos requerits amb incidéncia ambiental, la identificacid i
avaluacié dels punts prioritaris d’inspeccio, el llistat de residus que previsiblement es
generaran i els plans especifics de gestié de residus, d’abocadors, de préstecs, de
terres vegetals, d’accessos, d’instal-lacions auxiliars, de control demissions
atmosferiques i de restauracié final de I'obra.

CAPITOL XV Servituds aeronautiques

Article 52 Limitacié d’altures de les edificacions

La totalitat de l'ambit esta inclos en les Zones de Servituds Aeronautiques
corresponents a I'aeroport de Girona i en concret, afectat per la “Superficie Horitzontal
Interna” i la “Superficie de Limitacié d’Altures del Centre Emissor VHF” entre d’altres.
En el planol O6 es representen les linies de nivell de les superficies limitadores de les
servituds aeronautiques de l'aeroport de Girona que afecten al sector i determinen les
altures (respecte al nivell del mar) que no ha de sobrepassar cap construccié (inclosos
tots els seus elements com antenes, para raigs, remats decoratius, etc.), modificacio del
terreny o objectes fixes (postes, antenes, aerogeneradors amb pales incloses, retols,
etc.) aixi com el galib viari o de via férria.

Article 53 Limitacié d’activitats

D’acord amb I'article 10 del Reial Decret 297/2013, de 26 d'abril, pel qual es modifica el
Decret 584/1972 , de 24 de febrer, de servituds aeronautiques, la superficie compresa
dins de la projecci6 ortogonal sobre el terreny lI'area de servituds aeronautiques resta
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subjecta a una servitud de limitacié d'activitats, en virtut del qual I'Autoritat Nacional de
Supervisio Civil o I'6rgan competent del Ministeri de Defensa, en I'ambit de les seves
propies competencies, podran prohibir, limitar o condicionar activitats que s'ubiquin dins
de la mateixa i puguin suposar un perill per a les operacions aéries o per al correcte
funcionament de les instal-lacions radioeléctriques. Aquesta possibilitat s'estendra als
usos del sol que facultin per a la implantacié o exercici d'aquestes activitats, i
comprendra, entre altres:

a) Les activitats que suposin o portin aparellada la construccié d'obstacles del tal
indole que puguin induir turbuléncies.

b) L'Gs de llums, inclosos projectors o emissors laser que puguin crear perills o induir
a confusio o error.

c) Les activitats que impliquin I'is de superficies grans i molt reflectants que puguin
donar lloc a enlluernament.

d) Les actuacions que puguin estimular l'activitat de la fauna a I'entorn de la zona
de moviments de I'aerddrom.

e) Les activitats que donin lloc a la implantacié o funcionament de fonts de radiacié
no visible o la preséncia d'objectes fixos 0 mobils que puguin interferir el funcionament
dels sistemes de comunicacié, navegacidé i vigilancia aeronautiques o afectar
negativament.

f) Les activitats que facilitin o portin aparellada la implantacié o funcionament
d'instal-lacions que produeixin fum, boires o qualsevol altre fenomen que suposi un risc
per a les aeronaus.

9) L'us de mitjans de propulsié o sustentacié aeris per a la realitzacié d'activitats
esportives, o de qualsevol altra indole.

Article 54 Emissors radioeléctrics

D’acord amb l'article 16 del Decret 584/1972 , de 24 de febrer, de servituds
aeronautiques, sera necessari el consentiment previ de 'administracié competent per a
la instal-laci6 fixa o mobil de tot tipus d'emissor radioeléctric, tot i que compleixi els
requisits de la Uni6 Internacional de Telecomunicacions , aixi com qualsevol dispositiu
que pugui donar origen a radiacions electromagnétiques pertorbadores del normal
funcionament de la instal-lacié radioelectrica aeronautica.

Article 55 Autoritzacions

D’acord amb els articles 30 i 31 del Reial Decret 297/2013, de 26 d'abril, pel qual es
modifica el Decret 584/1972 , de 24 de febrer, de servituds aeronautiques, atés que la
totalitat de 'ambit esta inclos en les Zones de Servituds Aeronautiques corresponents a
I'aeroport de Girona la execucié de qualsevol construccid, instal-lacié (postes, antenes,
aerogeneradors amb pales incloses) mitjans necessaris per a la construccio (inclos
grues de construccio i similars) requerira informe favorable previ de la administracio
competent en la matéria. També requerira de la corresponent autoritzacio, conforme al
que es preveu en |'Article 16 del Decret 584/72 de servituds aeronautiques, qualsevol
emissor radioelectric o un altre tipus de dispositiu que pogués donar origen a radiacions
electromagnetiques pertorbadores del normal funcionament de les instal-lacions
radioeléctriques aeronautiques, fins i tot no vulnerant les superficies limitadores
d'obstacles. Atés que les servituds aeronautiques constitueixen limitacions legals al dret
de propietat en raé de la funcié social d'aquesta, la resolucid6 que a tals efectes
s'evacués només podra generar algun dret a indemnitzacidé quan afecti drets ja
patrimonialitzats.
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CAPITOL XVI Disposicions especifiques per determinats serveis técnics

De forma préevia a l'atorgament de llicéncies d'obra o activitat caldra demanar un informe
al Departament d'Empresa i Coneixement (abans Departament d'Empresa i Ocupacio)
sobre els efectes i les repercussions que l'actuacio pugui tenir relatives a les afectacions
eléctriques i d’hidrocarburs.

Article 56 Electricitat

1.-  Linies eléctriques existents

a) S'han de respectar les servituds de pas d'energia eléctrica exigides
reglamentariament. Si cal modificar-les, caldra assolir un mutu acord entre el peticionari
de la modificacio i el titular de la infraestructura eléctrica, o en cas de manca d’acord,
atendre les prescripcions dels articles 153 i 154 del Reial Decret 1955/2000, de 1 de
desembre, pel qual es regulen les activitats de transport, distribucid, comercialitzacio,
subministrament i procediments d’autoritzacio6 d'instal-lacions d 'energia electrica, (BOE
nam. 310, de 27/12/2000)

b) Les linies electriques aéries d'alta tensié han de complir el que preveu el Reial
Decret ,223/2008, de 15 de febrer, pel qual s'aprova el Reglament sobre Condicions
Técniques i Garanties de Seguretat en Linies Electriques d’Alta Tensié (BOE num. 68
de 1903/2008). Recordar que, en zona urbana, s'han de complir les condicions de
seguretat reforgada, tal i com indica la ITC-LAT-07, adaptant-les-hi si no les compleixen.
c) No es podran fer tragats soterrats de conduccions energétiques a les proximitats
de les canalitzacions eléctriques, a distancies inferiors a les establertes
reglamentariament. Quan l'actuacié a realitzar pugui afectar aquestes canalitzacions,
caldra atendre el que indica a la ITC-LAT-06 del Reial Decret 223/2008, i el Decret
120/1992, del 28 d'abril, i la modificacié d'aquest, prevista al Decret 196/1992, del 4
d'agost (DOGC del 12/06/1992 i 25/09/1992).

d) A més, cal tenir present, préviament a l'obertura de rases, i per tal de reduir les
possibles accions de tercers a la xarxa eléctrica subterrania, les prescripcions de 'ordre
TIC/341/2003, de 22 de juliol, per la qual s'aprova el Procediment de Control aplicable
a les obres que afectin la xarxa de distribucioé eléctrica soterrada, DOGC num. 3937 de
31/07/2003)

e) Quan es tracti d'obres i construccions a l'area d’influéncia o d'afectacié de les
linies en servei, caldra atendre préviament la Resolucié de 4 de novembre de 1988
(DOGC num. 1075 del 301/11/1988), per la qual s'estableix un Certificat sobre
compliment de les distancies reglamentaries d'obres i construccions a linies eléctriques.
f) No es podra edificar a sota ni a I'entorn de les linies aéries a distancies inferiors
a les reglamentaries, d'acord amb la legislaci6 vigent.

g) No es podran atorgar lliceéncies per construir cap edificacié o activitat que puguin
afectar les servituds de les linies eléctriques.

2.-  Noves linies electriques d'alta tensio

Pel que fa referéncia a la instal-laci6 de noves linies eléctriques d'alta tensié aéries i
soterrades, sera prescriptiu el compliment del Reial Decret 223/2008, de 15 de febrer,
pel qual s'aprova el Reglament sobre Condicions Teécniques i Garanties de Seguretat
en Linies Electriques d'Alta Tensio i les seves instruccions técniques complementaries,
(BOE num. 68 de 19/12/2008).

A més, a les zones on la xarxa eléctrica de distribucidé correspon a ENDESA, s'ha de
donar compliment a les Normes Técniques Particulars d'aquesta I'empresa, aprovades
per Resolucié del Director General d’Energia i Mines, de 29 de desembre (DOGC
num.4827 de 22/02/2007).
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3.-  Noves linies electriques de baixa tensié i instal-lacions d 'enllumenat public

Les noves instal-lacions, ampliacions i modificacions d'aquestes instal-lacions han de
complir el Reial Decret 842/2002, de 2 d'agost, pel qual s'aprova el Reglament
Electrotécnic de Baixa Tensié (BOE num. 224 de 18/9/2002).

Remarcar que les instal-lacions d'enllumenat public han de complir, especificament, la
ITC-BT-09 "instal-lacions d'enllumenat exterior" de I'esmentat Reglament.

A més, a les zones en que la xarxa electrica de distribucié correspon a ENDESA, s'ha
de donar compliment a les Normes Técniques Particulars d'aquesta I'empresa,
aprovades per Resolucio del Director General d’Energia i Mines, de 29 de desembre
(DOGC num. 4827 de 22/02/2007).

4.-  Implantacié de linies eléctriques en sol no urbanitzable

La implantacio de linies eléctriques en sol no urbanitzable, comportara que es dugui a
terme Il'avaluacié d'impacte ambiental en els casos que determini la Llei 9/2006, de 28
d'abril, sobre avaluacio dels efectes de determinats plans i programes en el medi
ambient, el Reial Decret Legislatiu 1/2008, d’11 de gener, pel qual s'aprova el text refés
de la Llei d’Avaluacio d'Impacte Ambiental de projectes, aixi com el Decret 328/1992,
de 14 de desembre, pel qual s'aprova el Pla d'espais d’interés natural.

5.-  Disseny de les infraestructures electriques.

D’acord amb el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la
llei d’'urbanisme (DOGC num. 4682 de 24/07/2006), en la modificacié puntual de les
Normes Subsidiaries de Planejament urbanistic presentat s’ha d’'incorporar el detall de
les actuacions referents a noves infraestructures eléctriques a desenvolupar. Per aquest
motiu, caldra que es solliciti a l'empresa distribuidora que correspongui el
subministrament eléctric de forma concreta i detallada pel projecte d’urbanitzacié., per
tal de procedir a dissenyar la xarxa de mitja tensié i baixa tensié necessaries per
alimentar-les. Si dels requeriments urbanistics del Pla, se’n deduis la necessitat de
construir una sub estacio eléctrica alta/mitja tensio caldria que es realitzes una reserva
de sol per a poder-la ubicar i definir-ho aixi en document que ha de servir de base per
a l'aprovacié del projecte de modificacid puntual de les Normes subsidiaries de
Planejament.

Article 57 Hidrocarburs

1.-  Encas que s'hagin de realitzar qualsevol obra en el subsol, s’haura de contactar
amb les empreses que operen per tal que us facilitin els planols d'ubicacioé de les xarxes,
aixi com les precaucions a adoptar en el cas que puguin resultar afectades, i per suposat
s'hauran de respectar les servituds derivades de I'existéncia d'aquestes conduccions.
2.-  Per ampliacions futures de les xarxes, s’haura de respectar la reglamentacio
vigent i en especial les segients:

. Reial Decret 1434/2002 de 27 de desembre, el qual regula les activitats de
transport, distribucié, subministrament i procediment d'autoritzacié d'instal-lacions de
gas natural.

. Reial Decret 919/2006, de 28 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament técnic de
distribucié i utilitzacio de combustibles gasosos i les seves instruccions técniques
complementaries ICG 01 a 11.

. Decret 120/1992 de 28 d'abril pel qual es regulen les caracteristiques que han
d'acomplir les proteccions a instal-lar entre les xarxes dels diferents subministraments
publics que discorren pel subsol. (DOGC nim.1606 de 12.6.1992) i Decret 196/1992 de
4 d'agost que modifica parcialment el decret anterior (DOGC nim.1649 de 25.9.1992).
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. Ordre de 18 de novembre de 1974 pel qual s’aprova el Reglament de xarxes i
connexions de combustibles gasosos (BOE de 06/12/1974) i Ordres que el modifiquen
de 26/10/1983 (BOE de 08/11/1983) i 06/07/1984 (BOE 23/07/1984) correccié d’errades

(BOE 23/07/1984).

. Ordre de 5 de juliol de 1983, pel qual s’aprova el procediment de control aplicable
a les xarxes dels serveis publics que discorren pel subsol (DOGC num 1782 de
11/08/1993).

CAPITOL XVII Servituds de carreteres

Article 58 Marc normatiu

En I'ambit del sector 1 afectat per la zona d'influéncia de 'autovia estatal A-2 i en I'ambit
del sector 2 afectat per la carretera comarcal C-25 sén d'aplicacio les limitacions de la
propietat privada establertes per la Llei 37/2015, de 29 de setembre, de Carreteres de
I'Estat i el Text refés de la Llei de Carreteres aprovat pel Decret Legislatiu 2/2009, de
25 d’agost respectivament. Els planols d'ordenacio reflecteixen les zones de proteccio
del viari (zona de domini public, de servitud i d'afectacid) i la zona de limitacid a
I'edificabilitat previstes per la normativa vigent..

Article 59 Autoritzacions

Els projectes i obres que desenvolupin aquest planejament, quan incloguin sols que
quedin dins de les zones de proteccidé de les carreteres estatals o comarcals, hauran
de ser autoritzats per la Demarcaci6é de Carreteres de I'Estat a Catalunya o pel Servei
Territorial de Carreteres de Girona respectivament d'acord amb el que preveu la
normativa d'aplicaci6 relativa a les obres confrontants amb la carretera.

Article 60 Activitats

Les activitats a desenvolupar en I'ambit d'aquest planejament afectat per carreteres
estatals o comarcals hauran d'obtenir autoritzacié prévia de I'drgan titular de la mateixa
i hauran de complir amb I'establert a la Llei 20/2009, de 4 de desembre, de prevencid i
control ambiental de les activitats del Departament corresponent de la Generalitat de
Catalunya de forma i manera que no afecti el normal funcionament de l'autovia. Cal
assenyalar també que no es permetran activitats que generin fums, pols, vapors o
qualsevol altre residu que afecti a la seguretat viaria en les zones adjacents a la
carretera C- 25.

Article 61 Publicitat

Es prohibeix, fora dels trams urbans de les carreteres, realitzar publicitat en qualsevol
lloc visible des de les calcades de la carretera i, en general, qualsevol anunci que pugui
captar I'atencioé dels conductors que circulen per aquesta, tal com estableix la normativa
vigent en matéria de carreteres.

Article 62 II-luminacio

La il-luminacié a instal-lar en els desenvolupament previst no produira enlluernaments
al transit que circula per les carreteres de I'Estat. La il-luminacié en les zones al costat
de les carreteres estatals haura de disposar-se preferentment amb projectors
direccionals amb orientacié perpendicularment oposada a les calgades d'aquesta, de
manera que no pugui afectar la llum als usuaris del mateix i evitar aixi que es produeixin
enlluernaments i molésties. Als vials que es vagin a construir en execuci6 del
planejament s'haura de garantir que el transit que circula pels mateixos no afecti, amb
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el seu enllumenat, al qual ho fa per les carreteres de I'Estat. Si fos necessari,
s'instal-laran mitjans antienlluernadors que seran executats amb carrec als promotors
dels sectors, previa autoritzacido de l'organ titular de la carretera, corrent el seu
manteniment i conservacié a carrec d'aquests promotors.

Article 63 Impacte acustic

Totes les instal-lacions que calgui realitzar en compliment de la normativa técnica i legal
per a eliminar o minimitzar al maxim l'impacte visual i acustic que pogués ocasionar el
transit de les carreteres estatals seran a carrec del promotor de l'actuacio i/o
subsidiariament de I'Ajuntament, previa autoritzacié de I'dorgan titular de la carretera,
podent situar-se en la zona de domini public.
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