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TITOL 1.- DISPOSICIONS GENERALS

ARTICLE 1. OBJECTE
Es objecte d’aquesta Ordenanca la regulacié de la intervencié administrativa en els

actes d’edificaci6 i Us del sol i del subsol subjectes a control preventiu.

Aixi mateix, té per objecte establir el regim juridic i el procediment administratiu
per a la tramitacié de les llicencies d'obres i del régim de comunicacidé prévia
d’obres, aixi com la comunicacié prévia de la primera utilitzacié i ocupacio dels
edificis.

ARTICLE 2. AMBIT D’APLICACIO

Aquesta ordenanca és d’aplicacié a totes les actuacions en ella regulades, que es
realitzin al municipi de Riudellots de la Selva, les quals han de ser autoritzades per
I’Ajuntament de Riudellots de la Selva o en relacié a les quals s’ha de presentar a

aquesta administracio publica la corresponent comunicacio.

ARTICLE 3. FONAMENT LEGAL
L’Ajuntament té atribuida la potestat reglamentaria i d’autoorganitzacié en virtut

del que preveuen l'article 4 de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases
del régim local, i I'article 8 del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual

s’aprova el Text refés de la Llei municipal i de régim local de Catalunya.

TITOL I1.- ACTES | REGIM D’INTERVENCIO

ARTICLE 4. ACTES SUBJECTES A LLICENCIA URBANISTICA
1. Estan subjectes a llicencia urbanistica prévia els actes seglients, enunciats a

I'article 187 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text
refé6s de la Llei d’'Urbanisme, modificat per la Llei 16/2015, de 21 de juliol, de
simplificacié de I'activitat administrativa de I’Administracié de la Generalitat i dels
governs locals de Catalunya i d’impuls de I'activitat econdomica:

a) Els moviments de terra i les esplanacions dels terrenys.

b) Les parcel-lacions urbanistiques.

¢) La construccié d’edificis de nova planta i la intervenci6 en els edificis

ja existents que, d'acord amb la legislacié6 sobre ordenacié de
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I’edificacio, requereixen I’elaboracié d’un projecte técnic i la demolicié
total o parcial.

d) La primera utilitzacié i ocupacié parcial dels edificis.

e) El canvi dels edificis a un Us residencial.

f) L’extraccio d’arids i I'explotacié de pedreres.

g) L'acumulacié de residus i el diposit de materials que alterin les
caracteristiques del paisatge.

h) La instal-lacié6 d’hivernacles o instal-lacions similars, llevat que els
murs perimetrals d’aquestes instal-lacions siguin inferiors a un metre
d’alcaria.

i) La tala de masses arbories o de vegetaci6 arbustiva.

J) L'obertura, la pavimentacio i la modificacié de camins rurals.

k) La constituci6 o modificaci6 d'un régim de propietat horitzontal,
simple o complexa.

) Les obres puntuals d’'urbanitzaci6 no incloses en un projecte
d’urbanitzacio.

m) La instal-laci6 de cases prefabricades o instal-lacions similars, ja
siguin provisionals o permanents.

n) La instal-laci6 d’infraestructures de serveis de subministrament
d’energia, d’aigua, de sanejament, de telefonia o altres serveis
similars, i la col-locacié d’antenes o dispositius de telecomunicacions,
excepte les infraestructures relatives a les xarxes publiques de
comunicacions electroniques que, d’acord amb la legislacié sobre
telecomunicacions, estiguin subjectes al regim de declaracio
responsable que s’hi estableix.

0) La intervencié en els béns sotmesos a un regim de proteccié
patrimonial cultural o urbanistica.

p) Els usos i les obres provisionals.

2. També estan subjectes a la llicéncia urbanistica prévia, els actes que es
relacionen a continuacié, que es duguin a terme en sol no urbanitzable i

urbanitzable no delimitat:
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a) Les construccions i instal-lacions de nova planta, i les obres
d’ampliacié, reforma, modificacié, rehabilitaci6 o demolicié6 tota o
parcial de construccions i instal-lacions existents.

b) La primera utilitzacié i ocupaci6 dels edificis.

¢) El canvi d'us dels edificis i les instal-lacions, excepte a Us residencial.

d) La construcci6 o instal-lacié de murs i tanques.

e) La col-locacié de cartells i tanques de propaganda visibles des de la
via publica.

f) La formalitzacié d’operacions juridiques que, sense constituir o
modificar un régim de propietat horitzontal, simple o complexa,
comporten un increment del nombre d’habitatges, establiments o
altres elements susceptibles d’aprofitament privatiu independent

respecte dels autoritzats en una llicéncia urbanistica anterior.

ARTICLE 5. ACTES SUBJECTES A COMUNICACIO PREVIA
1. Estan subjectes al régim de comunicacidé prévia els actes segients que

s’enuncien a l'article 187 bis del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual
s’aprova el Text refés de la Llei d’Urbanisme, afegit per la Llei 16/2015, de 21 de
juliol, de simplificaci6 de [I'activitat administrativa de I’Administracié de la
Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d’'impuls de I'activitat econOmica;
que es duguin a terme en sol urba i urbanitzable delimitat:

a) Les construccions i instal-lacions de nova planta, i les obres d’ampliacio,
reforma, modificacié, rehabilitaci6 o demolici6 tota o parcial de
construccions i instal-lacions existents que, d’acord amb la legislacio
sobre ordenacié de l'edificacié, no requereixen I'aprovacié d’'un projecte
técnic.

b) La primera utilitzacié i ocupacié dels edificis.

c) El canvi d’us dels edificis i les instal-lacions, excepte a Us residencial.

d) La construcci6 o instal-lacié de murs i tanques.

e) La col-locacié de cartells i tanques de propaganda visibles des de la via
publica.

f) La formalitzacié d’operacions juridiques que, sense constituir o modificar
un regim de propietat horitzontal, simple o complexa, comporten un

increment del nombre d’habitatges, establiments o altres elements
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susceptibles d’aprofitament privatiu independent respecte dels

autoritzats en una llicéncia urbanistica anterior.

2. També estan subjectes al régim de comunicacid, els actes subjectes a
intervencié que es duguin a termes en sol no urbanitzable i urbanitzable no
delimitat i que estiguin emparats en un projecte d’actuacié especifica o en un pla
urbanistic que ordeni amb el mateix detall els terrenys afectats, sempre que no
requereixin l'elaboracié6 d'un projecte técnic dacord amb la legislacié sobre

ordenaci6 de I'edificaci6.

3. Aixi mateix, estan subjectes a comunicacio prévia, aquelles obres descrites a
I'article 15 de la present ordenanca que no s’ajusten al projecte autoritzat, i
respecte de les quals la legislacié sobre ordenacié de I'edificacid no exigeix nova
llicencia urbanistica, sempre que no comportin una alteracié substancial del

projecte autoritzat.

ARTICLE 6. ACTES NO SUBJECTES A INTERVENCIO MITJANCANT LLICENCIA
URBANISTICA O COMUNICACIO PREVIA
1. No estan subjectes a intervencié mitjancant Illicencia urbanistica o

comunicaci6 prévia els actes seglients, que s’enumeren a l'article 187 ter del Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’Urbanisme, afegit per la Llei 16/2015, de 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat
administrativa de I’Administracié de la Generalitat i dels governs locals de
Catalunya i d'impuls de I'activitat economica:
a) Les obres d’urbanitzacié incloses en els plans o els projectes
d’urbanitzaci6.
b) Les parcel-lacions urbanistiques incloses en els projectes de
reparcel-lacié.
c) Els actes i les obres que s’han de dur a terme en compliment d’'una
ordre d’execucidé o de restauracid, si no requereixen projecte técnic o
si la mateixa ordre o l'acte que n’ordena I'execucidé subsidiaria
incorpora el projecte técnic requerit.

d) En sol no urbanitzable i urbanitzable no delimitat:

Placa de I’Ajuntament, 1 . 17457 Riudellots de la Selva

Tel . 972 478 899 Fax 972 477 375. RiudeIIOts .
www.riudellots.cat ajuntament@riudellots.cat c* " munica



http://www.riudellots.cat/
mailto:ajuntament@riudellots.cat

Ajuntament de
Riudellots de la Selva

i. Els moviments de terra, I'’explanaci6é de terrenys, I'obertura, la
pavimentacié i la modificaci6 de camins rurals i la tala de
masses arbories o de vegetacié arbustiva que s’executin a
I'empara d’'un instrument d’ordenacié forestal o sota la
intervencié de Il'administraciéo forestal i de [I'administracio
competent en matéeria de medi ambient.

ii. La tala de masses arbories o de vegetacido arbustiva que
s'executi sota la intervencié d’'una administracidé competent en
materia de proteccié del domini public i de I'administracio

competent en matéria de medi ambient.

TITOL 111.- REGIM DE LLICENCIA URBANISTICA

ARTICLE 7. REGIM JURIDIC APLICABLE A L’ATORGAMENT DE LLICENCIES
URBANISTIQUES
1. Els actes subjectes a sol-licitud de llicencia, s’han de resoldre d’acord amb el

procediment establert pel Reglament d’obres, activitats i serveis dels ens locals
(Decret 179/1995, de 13 de juny); pel Text refés de la Llei d’Urbanisme (Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost); pel Reglament sobre proteccié de la legalitat
urbanistica (Decret 64/2014, de 13 de maig) i pel que disposi aguesta Ordenanca.
Aix0 sens perjudici de la sol-licitud d’informe o autoritzacié d’altres administracions,

quan sigui procedent per raé de la matéria que es tracti.

2. Per a I'obtencié de la llicéncia sol-licitada cal que I'actuacié sigui admissible
d’acord amb la regulacié continguda a la normativa urbanistica, el planejament, la

normativa sectorial i les ordenances municipals.

3. La sol-licitud de llicencia d’obres s’haura de formalitzar amb els models
normalitzats aprovats per la Junta de govern, als quals s’haura d’acompanyar la
documentacié especifica i/o0 el projecte técnic que, per a cada tipus d'obra, es
relaciona a la present ordenanga i a cadascun dels models normalitzats. Els models
estaran disponibles a la seu electronica d’aquest Ajuntament

(https://www.seu.cat/riudellotsdelaselva/index).
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4. Les sol-licituds de llicéncia i tota la documentacié requerida, s’hauran de

presentar en el Registre general de I’Ajuntament.

5. La documentacio técnica explicativa s’ha de presentar per duplicat, excepte
en els suposits en qué la naturalesa de I'obra o la normativa sectorial n’exigeixin
major nombre d’exemplars. Aixi mateix, s’haura de presentar un exemplar en

format digital, acompanyat del corresponent certificat de coincidéncia de dades.

6. Una vegada atorgada la llicencia sol-licitada, una de les copies aportades,
degudament diligenciada, queda a disposicio del sol-licitant per a la seva retirada,

durant un periode maxim de tres mesos.

7. Les llicencies s’entenen atorgades, salvat el dret de propietat i sens perjudici
del de tercer, i no sera necessari acreditar la titularitat davant I'administracié per
sol-licitar-les, tret que I'atorgament pugui afectar la proteccio i la garantia dels béns

de titularitat publica.

ARTICLE 8. COMPETENCIA MUNICIPAL
1. La competéncia per a resoldre les sol-licituds de llicéncia o autoritzacions és

municipal i recau en el/la President/a de la Corporaci6, sens perjudici dels informes
previs preceptius o autoritzacions que, segons la legislacié sectorial vigent, hagin

d’emetre altres administracions.

2. No obstant, I'’exercici d’aquesta competéncia podra ser delegada a la Junta

de govern local, d’acord amb la legislacié de régim local vigent.

ARTICLE 9. CONTINGUT DE LES LLICENCIES URBANISTIQUES
1. El document administratiu corresponent a I'atorgament de la llicencia ha de

contenir les dades més rellevants de les obres autoritzades, l'acord de
I'atorgament, terminis maxims, condicions, garanties i altres punts identificadors i

advertir el titular de la caducitat de la llicéncia.

2. Tot el que disposen les normes urbanistiques, aixi com també aquesta
Ordenanca, respecte a condicions d’edificabilitat i Us, aixi com sobre les condicions
estétiques, higiéniques o d’altra naturalesa, s’entén inclos en el contingut de I'acte
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d’atorgament de la llicéncia. No poden justificar-se vulneracions d’aquestes normes
o d’altres que siguin d’aplicacié en el silenci o insuficiencia del contingut de la

llicéncia.

3. Totes les llicéncies fixaran els terminis maxims d’inici, interrupcié maxima i

acabament de les obres, i advertiran al titular de la caducitat de la llicéncia.

ARTICLE 10. CONDICIONS DE L’ATORGAMENT DE LES LLICENCIES

URBANISTIQUES
1. Les llicencies s’atorguen amb subjeccié a allo que disposa el planejament
vigent respecte a la classe se sol i la seva destinacié i a les condicions

d’aprofitament, edificabilitat i Us.

2. Per atorgar llicencies de sol urba, és necessari que la parcel-la tingui la
consideracio de solar, d’acord amb el que disposa I'article 29 del Text refés de la

Llei d’'urbanisme (Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost).

3. Les parcel-les en sol urba afectades de cessi6 a vialitat, hauran de cedir amb

anterioritat a 'atorgament de la llicéncia, els terrenys de cessi6 obligatoria.

4. No obstant, es podra atorgar llicencia d’obres condicionada a la realitzacio
simultania de les obres d’urbanitzacié, mitjancant la constitucié de fianca o aval
bancari que garanteixi les obres d’urbanitzaci6. L’eficacia de la llicéncia restara

condicionada a la constitucié de la garantia.

5. En cas d’incompliment de la condicié d’urbanitzar es procedira a I'execuci6
subsidiaria de les obres, executant-se la garantia o aval bancari presentat, d’acord

amb les normes del procediment administratiu.

ARTICLE 11. CADUCITAT DE LES LLICENCIES URBANISTIQUES
1. Totes les llicéncies urbanistiques per executar obres han de fixar un termini

per comencar-les i un altre per acabar-les, en funcié del principi de proporcionalitat.
Si les llicencies no els fixen, el termini per comencar les obres és d’'un any i el
termini per acabar-les és de tres anys. Ambdods terminis es computen a partir del

dia seguent al de la notificaci6 de la llicéncia atorgada i es prorroguen
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automaticament per la meitat del terminis fixats, si la persona titular de la llicéncia

urbanistica ho sol-licita justificadament abans d’exhaurir-se els terminis establerts.

2. Les llicencies urbanistiques caduquen si, en finir els terminis per iniciar o
finalitzar les obres a qué fa referéncia I'apartat 1, o les prorrogues corresponents,

aquelles no s’han comencgat o no s’han acabat.

3. La persona titular d’una llicéncia urbanistica per a I'’execucid de les obres ha
de presentar a I’Ajuntament de Riudellots de la Selva una copia de I'acta d’inici de
les obres emesa per la direcci6 facultativa de les obres i, posteriorment, una copia
del certificat final de les obres expedit per aguesta mateixa direccid. Si les obres
autoritzades no requereixen direccié facultativa per a executar-les, les copies de
I'acta i del certificat anteriorment mencionats, hauran de ser substituides per la

declaraci6 responsable corresponent de la persona titular de la llicencia urbanistica.

4. Si la llicéncia urbanistica ha caducat, les obres no es poden iniciar ni
prosseguir si nho se’n demana i se n’obté una de nova, ajustada a l'ordenaci6
urbanistica en vigor, llevat dels casos en qué s’hagi acordat la suspensié de

I'atorgament.

5. Un cop caducada la llicencia urbanistica, I’0rgan municipal competent ho ha
de declarar i ha d’acordar I'arxivament de les actuacions, d’ofici o a instancia de

terceres persones i amb audiéncia prévia de la persona titular.

6. La falta de declaracié de caducitat de la llicencia urbanistica no faculta a les
persones que intervenen en el procés d’execucidé de les obres per a iniciar-les o
prosseguir-les més enlla dels terminis habilitats per llicéncia ni, en consequeéencia,
les eximeix de les responsabilitats administratives que es puguin derivar de

I’'execuci6 de les obres realitzades fora dels terminis esmentats.

ARTICLE 12. TRANSMISSIO DE LLICENCIES URBANISTIQUES
1. Les llicencies atorgades de conformitat amb aquesta Ordenanca soOn

transmissibles.
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2. Els subjectes que intervenen en la transmissié de la llicencia han de
comunicar-ho per escrit a I'organ que la va atorgar. La peticié de transmissi6
s’haura d’acompanyar de la documentacié necessaria per a l'acreditacié dels

intervinents, aixi com de la conformitat d’ambdues parts.

3. Transcorregut el termini d’'un mes des de la comunicacio, si no es notifica la

no procedéncia de la transmissio, aquesta es considera plenament eficag.

4. Si els subjectes intervinents en la transmissiéo no la comuniquen a I'0rgan
que va atorgar la llicencia son responsables solidaris dels danys que puguin derivar-

se de l'actuacio6.

ARTICLE 13. OBLIGACIONS DEL TITULAR DE LA LLICENCIA
1. Per poder iniciar les obres el titular d’'una llicéncia urbanistica haura de

donar compliment a les seglients obligacions:

a) Haver donat compliment a les condicions particulars (amb valor de
condicié suspensiva) imposades a la llicéncia d’obres, fet del qual
depén la seva eficacia.

b) Haver satisfet totes les despeses ocasionades a I’Administracié
municipal com a consequéncia de les activitats autoritzades per
aquesta.

c) Disposar de les llicéncies especifiques per a la instal-laci6 de grues
torre o aparells elevadors, ocupaci6 de la via publica, etc.

d) Haver comunicat a I'Ajuntament els agents que intervenen en les
obres (contractistes i direcci6 facultativa).

2. Durant I’'execuci6é de les obres el titular de la llicencia urbanistica haura de
donar compliment als seglients deures:

a) Iniciar i acabar les obres en els terminis establerts a la llicéncia.

b) Instal-lar la tanca de seguretat i mantenir-la en bon estat fins a
I’'acabament de I'obra, aixi com tota la resta de mesures de proteccié

addicionals que es defineixin. Si per necessitats de la construccio
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aquesta s’ha de col-locar més enlla dels limits del solar, cal sol-licitar
la llicencia corresponent d’ocupacié del domini public. Cal deixar
sempre una vorera minima d’'un metre d’amplada minima pel pas
dels vianants, i es construira, si és necessari, una vorera
suplementaria, de caracter provisional.

c) Permetre la inspeccié de les obres als técnics municipals amb la
finalitat de constatar que les mateixes s’'ajusten a la llicencia
atorgada o a les possibles modificacions.

d) Comunicar a I’Ajuntament els canvis dels agents que intervenen en
les obres (contractistes i direccio facultativa).

e) Comunicar a [I’Ajuntament les transmissions de les llicencies
urbanistiques mitjancant escrit signat pel titular actual i el nou titular.

f) En cas d'actuar en les linies electriques i altres serveis, cal actuar
d’acord amb les prescripcions técniques municipals.

g) Efectuar la corresponent comunicacio prévia a I'execucio de les obres
que no s’ajustin al projecte en base al qual es va atorgar la llicencia
originaria.

h) Assumir les despeses d’obertura de rases per a les connexions als
serveis d’aigua, electricitat, clavegueram i gas, i la reposicié de I'obra

civil que correspongui.

3. Una vegada finalitzades les obres, el titular de la llicencia urbanistica ha de
complir amb les segiients obligacions:

a) Comunicar a I’Ajuntament la finalitzacié de les obres amb aportacié
del corresponent certificat final d’obra expedit pel técnic director. En
el suposit d’obra sense técnic, el titular de la llicéncia ho comunicara
en els mateixos termes.

b) Comunicar a I’Ajuntament la primera utilitzacié o ocupacié de I'edifici.

¢) Construir o refer la vorera de la finca dins el termini de finalitzacié de
I'obra. En els casos en qué a la calcada hi manqui delimitacié de
vorera, l'amplada d’aquesta la determinaran els serveis técnics

municipals.
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d) Fiancar, restituir o indemnitzar els danys que s’ocasionin en els
elements urbanistics del sol i subsdl de la via publica, com sén
voreres, paviments, bordons, baculs i punts de llum, plaques de
carrer i numero de policia, arbres, plantacions, escocells, parterres,
bancs, marquesines, baranes, escales, embornals, clavegueres,
galeries de serveis, canalitzacions i d’altres elements analegs.

e) Retirar, en el termini de quaranta-vuit hores després d’'acabada
I'obra, els materials sobrants, les bastides, les tanques, les barreres,
les voreres provisionals, les instal-lacions provisionals, etc.

f) Col-locar, adossat a la facana de I'edifici, el numero de policia
corresponent a la finca amb el model autoritzat que facilitara

I’Ajuntament.

ARTICLE 14. DIVERSITAT DE LLICENCIES
1. Quan juntament amb la sol-licitud de llicencia d’obres es preveu la realitzacio

d’altres actuacions sobre la mateixa parcel-la, sotmeses a I'obtencié de llicéncia
urbanistica, el sol-licitant pot demanar en un acte Unic totes les llicéncies, i ha
d’adjuntar-hi els documents que en relacié a cada llicencia estiguin especificament

determinats.

2. Quan una llicéncia és condicié necessaria per a I'atorgament d’'una altra de
posterior, el termini per a la concessié d’aquesta s’inicia un cop ha estat atorgada la

primera.

ARTICLE 15. OBRES QUE REQUEREIXEN PROJECTE TECNIC
1. Les sol-licituds de llicencia urbanistica requereixen projecte técnic d’obres,

en els seglents suposits, establerts a la Llei d’ordenacié de [I'edificacié (Llei
38/1999, de 5 de novembre):

a) Obres d’edificaci6 de nova construccié, excepte aquelles

construccions d’escassa entitat constructiva i senzillesa técnica que

no tinguin, de forma eventual o permanent, caracter residencial ni

public i es desenvolupin en una sola planta.
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b) Totes les intervencions sobre els edificis existents, sempre i quan
alterin la seva configuracié arquitectonica, entenent per tals les que
tinguin caracter d’intervencio total o les parcials que produeixin una
variacio essencial de la composicié general exterior, la volumetria, o
el conjunt del sistema estructural, o tinguin per objecte canviar els
usos caracteristics de I'edifici.

c) Obres que tinguin el caracter d’intervencido total en edificacions
catalogades o que disposin d’algun tipus de proteccié de caracter
ambiental o histdrico-artistic, regulada a través de norma legal o
document urbanistic i aquelles altres de caracter parcial que afectin

als elements o parts objecte de proteccio.

2. També requereixen projecte tecnic les implantacions d’obres, aixi com les
ampliacions, reformes, rehabilitacions o enderrocaments totals o parcials de les
obres existents, quan afectin:

a) Els fonaments o els elements estructurals.

b) El volum o les superficies construides.

c) L’Us urbanistic.

d) El nombre de vivendes, establiments o altres elements susceptibles

d’aprofitament privatiu independent.
e) Els elements objecte de proteccié dels béns catalogats subjectes a un

regim de protecci6é patrimonials cultural o urbanistica.

ARTICLE 16. CONTINGUT DEL PROJECTE TECNIC D’OBRES
1. El projecte és el conjunt de documents mitjancant els quals es defineixen i

determinen les exigéncies tecniques de les obres contemplades a I'article anterior.

2. En totes les sol-licituds de llicéncies i en totes les comunicacions préevies que
s’exigeixi la presentacié d’'un projecte técnic, aquest ha d’estar signat pel técnic
facultatiu competent i visat pel col-legi professional corresponent, si s’escau, i hi ha

de constar, juntament amb la signatura, el nom i cognoms del tecnic.
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3. El projecte haura de justificar técnicament les solucions proposades d’acord

amb les especificacions requerides per la normativa técnica aplicable.

4. El projecte técnic ha d’identificar la finca afectada i contenir, com a minim, la
documentacio escrita i grafica necessaria per a definir i establir les caracteristiques
técniques de les obres esmentades a l'article anterior, amb el suficient grau de
detall per a permetre comprovar la seva adequacido a les determinacions de
I'ordenament juridic urbanistic i, quan la legislaci6 sectorial ho prevegi

expressament, als requisits que aquesta legislacid estableixi.

5. Quan, d’acord amb la legislacié sobre ordenacid de I'edificacio, el projecte
autoritzat tingui la consideracié de basic, s’haura de desenvolupar mitjancant el
corresponent projecte executiu, el qual haura de definir integrament I'obra. Amb
caracter previ a I'execucio de les obres, s’haura d’aportar a aquest Ajuntament el
citat projecte d’execucié i un informe subscrit per la direccié facultativa de les obres

sobre I'adequacio al projecte autoritzat.

ARTICLE 17. OBRES QUE NO REQUEREIXEN PROJECTE TECNIC
Per aquelles obres diferents de les enumerades a I'article 15 que no requereixin la

presentacié del corresponent projecte tecnic d’obres, caldra que, en la propia
sol-licitud de llicencia d'obres o mitjancant [I'aportaci6 de documents
complementaris, es descriguin i justifiquin les obres a executar; s’identifiqui amb
precisio la finca afectada per les obres i es representin graficament les obres que
per les seves caracteristiques ho requereixin. Aquests aspectes hauran de tenir el
grau de detall suficient per a poder apreciar les caracteristiques, la situacié i el desti
de les obres, amb la finalitat de comprovar la seva adequaci6é a les determinacions
de l'ordenament juridic urbanistic i, quan la legislacié sectorial ho prevegi

expressament, als requisits que en aquesta s’estableixin.

ARTICLE 18. OBRES QUE NO S’AJUSTEN AL PROJECTE AUTORITZAT
Si, en el moment de redactar el projecte d’execucio a qué fa referéncia I'article 16.4

o d’executar materialment les obres, s’aprecia la necessitat de dur a terme obres
que no s’ajusten al projecte autoritzat, aquelles es podran executar sense
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necessitat de sol-licitar nova llicencia urbanistica o la modificacié de I'atorgada,
sempre que:
- La llicencia no sigui exigible per aplicacié de la legislacié sobre
ordenacio de I'edificacio.
- Les citades obres no comportin una alteracié substancial del
projecte autoritzat.
- S’efectui la comunicacidé préevia corresponent d’'acord amb

I'article 21 de la present Ordenanca.

S’entén que les obres comporten una alteracié substancial del projecte quan es doni
alguna de circumstancies previstes a l'article 33.2 del Reglament sobre protecci6 de

la legalitat urbanistica, aprovat pel Decret 64/2014, de 13 de maig.

TITOL IV.- REGIM DE COMUNICACIO

ARTICLE 19. REGIM JURIDIC APLICABLE A LA COMUNICACIO PREVIA
1. Els actes que, de conformitat amb I'establert a l'article 5 de la present

Ordenanca estan subjectes a comunicacié prévia, s’han de resoldre d’acord amb el
procediment establert en el Reglament d’obres, activitats i serveis dels ens locals
(decret 179/1995, de 13 de juny), i en el Reglament sobre proteccié de la legalitat
urbanistica (Decret 64/2014, de 13 de maig).

2. La comunicacié previa s’haura de formalitzar amb els models normalitzats
aprovats per la Junta de govern, als quals s’haura d’acompanyar la documentacié
especifica i/o el projecte tecnic que, per a cada tipus d'obra, es relaciona a la
present ordenanca i a cadascun dels models normalitzats. Els models estaran
disponibles a la seu electronica d’aquest Ajuntament

(https://www.seu.cat/riudellotsdelaselva/index).

3. La comunicacié a que fa referéncia l'article 5 d’aquesta Ordenanca s’haura
de presentar amb caracter previ a I'execucié de l'acte de qué es tracti, en el
Registre d’entrada de documents de I'Ajuntament de Riudellots de la Selva,

juntament amb la documentacid que s’escaigui, segons cada cas.
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4. Les comunicacions préevies relatives a I'execucié de les obres només seran
valides si indiquen els terminis maxims per a comencar-les i acabar-les en
proporcié a la seva entitat. Els citats terminis es podran prorrogar per la meitat si la

persona interessada ho comunica a I’Ajuntament abans que hagin transcorregut.

En qualsevol cas, el termini maxim per a comencar les obres és de sis (6) mesos i

el termini per acabar-les és de divuit (18) mesos.

5. Amb caracter general, la persona interessada esta habilitada per executar
I'acte de qué es tracti, un cop transcorreguts deu (10) dies habils des de la
presentacid de la comunicacié prévia i dels documents oportuns, sense que
I’Ajuntament li hagi efectuat cap requeriment. No obstant, per aquells actes
subjectes a comunicacio préevia respecte dels quals es requereixi la presentacié de
projecte técnic, la persona interessada esta habilitada per a executar-los, quan hagi
transcorregut el termini de quinze (15) dies habils a comptar des de la presentaci6
de la comunicacié al Registre general d’entrada de documents de I'Ajuntament,

sense que I'Ajuntament li hagi efectuat cap requeriment.

Aixi mateix, en els suposits de primera utilitzacié i ocupacié dels edificis i les
construccions, la persona interessada esta habilitada per utilitzar i ocupar els
mateixos, quan hagi transcorregut el termini d’'un mes a comptar des de la
presentaciéo de la comunicacio i el certificat a qué es refereix I'article 20 de la
present Ordenanca, o de I'esmena de la comunicacio o I'aportacioé dels documents
requerits, sempre i quan I’Ajuntament no hagi manifestat la disconformitat de les
obres executades amb el projecte técnic autoritzat i les condicions de la llicéncia

urbanistica atorgada.

6. Si la comunicacié no reuneix els requisits exigits per la normativa aplicable,
I’Ajuntament ho manifestara a la persona interessada amb l'advertiment que,
mentre no presenti la comunicacié i els documents preceptius, no pot executar

I'acte de qué es tracti.
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7. Transcorreguts els terminis maxims indicats en la comunicacié prévia per a
comencar o acabar les obres, incloses les seves respectives prorrogues, sense que
aquelles s’hagin iniciat o finalitzat, la persona interessada quedara inhabilitada per
a comencar-les o continuar-les, segons correspongui, sens perjudici de que pugui

presentar una nova comunicacio prévia.

8. L’Ajuntament esta facultat per a verificar les dades que consten en la

comunicacio i la documentacio presentades.

La inexactitud, la falsedat o la omissi6, de caracter essencial, en qualsevol dada
que consti en la comunicacié o en la documentacié preceptiva determinen, amb
l'audiéncia prévia de les persones interessades, la impossibilitat de poder continuar
amb I'execucio de I'acte comunicat, des del moment en que es notifiqui la resolucid
corresponent a les persones afectades, sens perjudici de les responsabilitats penals,

civils o administratives que siguin procedents.

ARTICLE 20. PRIMERA UTILITZACIO I OCUPACIO DELS EDIFICIS I LES
CONSTRUCCIONS
1. Per a la primera utilitzacio i ocupaci6é dels edificis i les construccions situats

dins el terme municipal de Riudellots de la Selva, la persona promotora haura de
comunicar préviament a [I'’Ajuntament la finalitzacié de les obres. Aquesta
comunicacié haura d’anar acompanyada del corresponent certificat final d’obra
expedit per la direccié facultativa de les obres, el qual haura de contenir les
seglients dades:

a) Data de finalitzacié de les obres.

b) Que les obres han estat executades de conformitat amb el projecte técnic
autoritzat i, si procedeix, les seves modificacions i les condicions de la
llicéncia urbanistica atorgada.

¢) Que I'edificacié esta en condicions de ser utilitzada de conformitat amb I'Gs

autoritzat.

Juntament amb el certificat final d’obra esmentat, la comunicacié haura d’anar
acompanyada dels segluents documents:
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- Sol-licitud d’alta de I'immoble en el Cadastre, amb el
corresponent registre d’entrada.
- Certificat emés pel técnic director de les obres sobre la correcta

connexi6 de les escomeses de sanejament.

2. Només es podra utilitzar i ocupar el corresponent edifici o construccié, un
cop hagi transcorregut el termini d’'un mes a comptar des de la data de presentacio
de la comunicaci6 i dels documents esmentats al punt anterior, o de I'esmena de la
comunicacio o I'aportacioé dels documents requerits, sempre i quan I’Ajuntament no
hagi manifestat la disconformitat de les obres executades amb el projecte técnic

autoritzat i les condicions de la llicéncia urbanistica atorgada.

ARTICLE 21. COMUNICACIO PREVIA D’OBRES QUE NO S’AJUSTEN AL
PROJECTE TECNIC AUTORITZAT
1. De conformitat amb I'establert a l'article 15 de la present ordenanca, la

persona titular d’'una llicéncia urbanistica que aprecia la necessitat de dur a terme
obres que no s’ajusten al projecte autoritzat ho ha de comunicar a aquest

Ajuntament préviament a la seva execucio.

2. La comunicacié previa s’haura d’acompanyar de la documentacié escrita i
grafica que esmeni el projecte autoritzat i, si escau, del projecte executiu que el
desenvolupa. Aixi mateix, la comunicacié prévia haura d’anar acompanyada d'un

informe detallat subscrit per la direccié facultativa de les obres sobre els segiients

aspectes:
a) Caracteristiques de les obres que no s’ajusten al projecte autoritzat.
b) Justificaci6 de la seva execuci6.
c) Caracter no substancial de I'alteraci6.
d) Adequacié a I'ordenament juridic urbanistic i a la legislaci6é sectorial
aplicable.
3. Si I’Ajuntament considera que les obres alteren substancialment el projecte

autoritzat, ho ha de comunicar al titular de la llicéncia urbanistica, la qual cosa
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determina la impossibilitat d’iniciar o continuar I'’execucié de les obres esmentades,
i I'ha de requerir per tal que sol-liciti la corresponent llicencia urbanistica, sens
perjudici de l'adopcié d’altres mesures de proteccié de la legalitat urbanistica

apropiades si considera que es vulnera.

TITOL V.- REGIM D’INSPECCIO

ARTICLE 22. INSPECCIO DE LES OBRES
1. Els actes subjectes a llicencia d'obra i els subjectes a comunicacié previa

resten subjectes a I'actuacio inspectora de I’Administracié municipal, amb I'objectiu
de garantir llur adequacié a les seves previsions i a la normativa urbanistica,
d’acord amb els article 201 del text refés de la Llei d’'urbanisme (Decret Legislatiu
1/2010, de 3 d’agost) i concordants del Reglament sobre proteccié de la legalitat
urbanistica (Decret 64/2014, de 13 de maig).

2. El titular de la llicéncia o I'interessat en la comunicacié préevia, o una persona
que els representi, i el director facultatiu de l'obra, si s’escau, estan obligats a
assistir als actes d’inspeccié quan siguin citats a aquest efecte, i també a facilitar
I'entrada a la finca als serveis municipals d’inspeccié. En cas d’incompliment, la
inspecci6 pot advertir sobre la suspensié provisional de les obres i donar-ne compte

immediatament a I’Alcaldia perqué resolgui el que sigui procedent.

DISPOSICIO ADDICIONAL PRIMERA
Els preceptes d'aquesta Ordenanca que, per raons sistematiques reprodueixin

aspectes de la legislacié vigent, i altres normes de desenvolupament, i els que
incloguin remissions a preceptes d’aquesta, s’entendran automaticament modificats
i/0 substituits en el moment en que es produeixi la modificacié dels preceptes legals

i reglamentaris de que porten causa.

DISPOSICIO ADDICIONAL SEGONA
Els actes subjectes a llicencia urbanistica i a comunicacié prévia, regulats en la

present Ordenanca, restaran subjectes a I'abonament dels impostos i taxes
regulades a les Ordenances fiscals, aprovades definitivament per a cada exercici

pressupostari.
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DISPOSICIONS FINALS

Primera.- Entrada en vigor
Aquesta Ordenanca entrara en vigor un cop transcorregut el termini fixat a I'article

70.2 de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases del regim local.

DILIGENCIA.-
Ordenanca aprovada: 23/11/2015
Ordenanca modificada: 07/11/2017
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