&

&

Q"
oy
NS

Ajuntament de
Riudellots de la Selva

CONVENI ENTRE BUSQUETS SITJA S.L. I L’AJUNTAMENT DE RIUDELLOTS
DE LA SELVA

COMPAREIXEN:

D’una part, la Sra. MONTSERRAT ROURA i MASSANEDA, Alcaldessa-Presidenta de
I’Ajuntament de Riudellots de la Selva, actuant en Us de les atribucions propies del
seu carrec, assistida per la Sra. Elia Mass6 i Tamayo Secretaria habilitada de la
Corporacio.

I de l'altra part, el Sr. DAVID BUSQUETS i BERTRAN, major d’edat, amb DNI
i domicili a efectes de notificacions a

INTERVENEN:

La Sra. Montserrat Roura i Massaneda, en nom i representacié de I’Ajuntament de
Riudellots de la Selva, com a Alcaldessa del mateix i de conformitat amb l|'article 21
de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les Bases de Régim Local.

El Sr. David Busquets i Bertran, en nom i representacié de BUSQUETS SITJA, S.L.,
domiciliada a Vilobi d’Onyar, al carrer Madrenys, 27 i amb NIF B-17.077.546, en
qualitat de Conseller delegat, segons escriptura atorgada davant el Notari de Girona
Sr. José M@ Mateu Garcia, el dia 23 de desembre de 2020, protocol 5969.

Les parts es reconeixen capacitat legal suficient per a l'atorgament del present
ACORD als efectes del qual, EXPOSEN:

PRIMER.- Que I'empresa Busquets Sitja, S.L. és propietaria de les finques:
- Finca amb referéncia cadastral 3585609DG8338N0001LF ubicada al carrer
Sant Jordi 41 sup. 384 m2

- Finca amb referéncia cadastral 3585608DG8338N0001PF ubicada la carrer Sant
Jordi 43 sup. 288 m?2.

S’adjunta nota simple del registre de la propietat d’'ambdues finques.

SEGON.- Que el Ple de la Corporacio local en sessié del passat dia 15 de
marg va aprovar inicialment una modificacié del Text Refés de les Normes
subsidiaries, aprovat definitivament el 20 d’abril del 2006 i publicat al DOGC num.
4656, de 16 de juny de 2006. Amb aquesta modificacié aprovada inicialment pel Ple
de la Corporacio Local, les parcel-les propietat de I'empresa Busquets Sitja, S.L.
referenciades en el punt primer, passarien a tenir la qualificaci6 d’equipament
public, per aixi obtenir la superficie necessaria per a I'ampliacié de les instal-lacions
del Centre de serveis per a la gent gran “El Lliri blau”, mitjancant la construccid
d’una Unitat de convivéncia.

Placa de I'Ajuntament, 1 . 17457 Riudellots de la Selva
Tel . 972 478 899 Fax 972 477 375. RiUdE“ ts
www.riudellots.catajuntament@riudellots.cat comunica
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TERCER.- En el cas de que s’aprovi definitivament la modificacié del
planejament urbanistic aprovada inicialment pel Plenari de I’Ajuntament, les
fingues amb referéncia cadastral 3585609DG8338N0001LF i 3585608DG8338N0001PF
hauran de ser necessariament de titularitat publica.

De conformitat amb |'establert, ACORDEN:

PRIMER.- Aquest Conveni té per objecte que quedi determinat I'import de
I’'expropiacidé de les finques ubicades al carrer sant Jordi 41 i 43 de Riudellots de la
Selva, en el cas de que s’aprovi definitivament la modificacié del planejament
vigent i les esmentades finques passin a ser qualificades d’equipament public.

SEGON.- MANIFESTAR l'acord d’ambdues parts que el just preu de
I'expropiacio més el 5% d’afectacié de les finques num. 2452 i 2453,
guedi determinat en l'import de 279.088,00 € segons valoracié realitzada per
|'arquitecte municipal en data de 17 de desembre de 2020 que s’adjunta al present
conveni.

TERCER.- Que el Sr. David Busquets i Bertran, en nom i representacié de
Busquets Sitja, S.L. entregara els béns lliures de qualsevol carrega i gravamen i
renuncia a qualsevol reclamacié i/o a iniciar expedient per determinar el preu just
de I'article 114 del TRLUC respecte a la finques nim. 2452 i num. 2453.

QUART.- En cas de qualsevol conflicte entre les parts sobre la interpretacio
i/o execucid6 del present Conveni les parts se sotmeten voluntariament i
expressament als jutjats o tribunals de la jurisdiccié contenciosa administrativa.

CINQUE.- La validesa i eficacia del present conveni urbanistic queda

sotmesa a l'aprovacié per I'’Ajuntament Ple, aixi com a la seva publicitat, tal com
estableix I'article 104 del TRLUC.

Datat i signat digitalment

Montserrat Roura i Sr. David Busquets i Bertran
Massaneda Busquets Sitja, S.L.
Alcaldessa

Elia Massé i Tamayo
Secretaria

Placa de I'Ajuntament, 1 . 17457 Riudellots de la Selva
Tel . 972 478 899 Fax 972 477 375. RiUdE“ ts
www.riudellots.catajuntament@riudellots.cat comunica
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Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacién de los libros por esta Nota Simple
Informativa se hace con los efectos que expresa el art. 332 del Reglamento Hipotecario, ya que sélo la
Certificacién acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segiin dispone el
art. 225 de la Ley Hipotecaria

REGISTRE DE LA PROPIETAT DE SANTA COLOMA DE FARNERS
Carrer Francesc Moragas, 28-baixos

17430~-SANTA COLOMA DE FARNERS

Tel. (972) 840958 - Fax. (972) 840316

DADES DE LA FINCA

Dades Registrals : Tom : 3098
Llibre: 51
Secciéd: RIUDELLOTS DE LA SELVA
Foli : 89
Finca : 2452

DESCRIPCIS

"URBANA: PARCELA sefdalada con el NUMERO VEINTICINCO en la UNIDAD
DE ACTUACION CAMP QUART, situada en el término municipal de Riudellots
de la Selva, calle sin nombre --vial C-D-- y sin numero asignado. Tiene
una forma pentagonal y una total superficie de trescientos ochenta y
tres metros sesenta y un decimetros cuadrados. Linda: al Norte, en linea
curva de siete metros cuarenta y un centimetros, con una calle sin nom-
bre --vial C-D--; al Este, en linea recta de veintisiete metros cincuen-
ta y tres centimetros, con la parcela numero veinticuatro; al Sur, en u-
na linea recta de diez metros noventa y cuatro centimetros, con una zona
urbanizada; al Suroeste, en una linea recta de diez metros dieciocho
centimetros, con zona de equipamientos; y al Noroeste, en una linea rec-
ta de veintiseis metros cincuenta y cinco centimetros, con la parcela
numero veintiseis. Le corresponde una cuota de participacién en el pro-
yecto de un entero sesenta y cuatro centésimas por ciento. Tiene la ca-
lificacién urbanistica de Ciudad Jardin Intensiva."”

TiTOL: T
Titular/s:
BUSQUETS SITJA S8.A., amb DNI/CIF Al17077546
Participacié : La total finca
Titol : ADJUDICACI6 EN REPARCEL.LACI6, aprovada defi-

nitivament mitjangant acord de la Junta de Govern de data 9 de febrer de
2006 i resolucidé de 1'Alcaldia de d'Ajuntament de Riudellots de la Selva
de data 7 d'abril de 2006.

Notari : José Maria Mateu Garcia
Poblaciéd : SANTA COLOMA DE FARNERS
Data escriptura : 09/06/2005
Inscripcid : la
Data inscripcidé : 07/06/2006
Tom/Llibre/Foli : 3098/51/89
Finca : 2452

CARREGUES:

1) Afeccidé fiscal per raé de l1l'Impost de Successions i Dona-
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Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por esta Nota Simple
Informativa se hace con los efectos que expresa el art. 332 del Reglamento Hipotecario, ya que sélo la
Certificacién acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segin dispone el
art. 225 de la Ley Hipotecaria.

cions, pel cas de l'extincié de l'usdefruit i consolidacidé del domini
desmembrat en el titol que va motivar la inscripcié 9a, de data vint-i--
quatre de novembre de mil nou-cents noranta-nou, segons nota al marge de
l'esmentada inscripcié de la finca numero 152, al foli 38 del tom 2668,
llibre 40 de RIUDELLOTS DE LA SELVA.

2) Afecta, durant quatre anys, al pagament de la/es liquidacid/
ns que, en el seu cas, es pugui/n practicar per 1'Impost de Successions
i Donacions, segons nota de data deu de setembre de dos mil dos, al mar-
ge de la inscripcié 10a de la finca numero 152, al foli 38 del tom 2668,
llibre 40 de RIUDELLOTS DE LA SELVA.

3) Afeccié fiscal per radé de 1'Impost de Successions i Dona-
cions, pel cas de 1l'extincié de l'usdefruit i consolidacié del domini
desmembrat en el titol que va motivar la inscripcié 10a, de data deu de
setembre de dos mil dos, segons nota al marge de l'esmentada inscripcié
de la finca numero 152, al foli 38 del tom 2668, llibre 40 de RIUDELLOTS
DE LA SELVA.

4) Afecta, durant quatre anys, al pagament de la/es liquidacié/
ns que, en el seu cas, es pugui/n practicar per 1'Impost de Transmis-
sions Patrimonials i Actes Juridics Documentats, segons nota de data 27
de novembre de 2002, al marge de la inscripcié 1lla de la finca numero
152, al foli 39 del tom 2668, llibre 40.

5) Afecta, durant quatre anys, al pagament de la/es liquidacié/
ns que, en el seu cas, es pugui/n practicar per 1'Impost de Transmis-
sions Patrimonials i Actes Juridics Documentats, segons nota de data 7
de mar¢ de 2005, al marge de la inscripcié 12a de la finca numero 152,
al foli 39 del tom 2668, llibre 40.

6) Esta afecta al saldo en el compte de liquidacié provisional
del projecte de reparcel.lacid, per un import de 46.374,36 euros, segons
la inscripcié primera, de la finca nGmero 2452, al foli 89 del tom 3098,
llibre 51 de RIUDELLOTS DE LA SELVA.

PRESENTACIS:

No hi ha documents presentats al llibre diari, pendents d'inscripcidé o
anotacid, relatius a la finca de referéncia.

El que s'ha relacionat, és conforme i té efectes fins al tanca-
ment del Diari del dia d'avui.

Santa Coloma de Farners, 7 de juny de 2006.
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Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacién de los libros por esta Nota Simple
Informativa se hace con los efectos que expresa el art. 332 del Reglamento Hipotecario, ya que sélo la
Certificacién acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segin dispone el
art. 225 de la Ley Hipotecaria

REGISTRE DE LA PROPIETAT DE SANTA COLOMA DE FARNERS
Carrer Francesc Moragas, 28-baixos

17430-SANTA COLOMA DE FARNERS

Tel. (972) 840958 - Fax. (972) 840316

DADES DE LA FINCA

Dades Registrals : Tom ¢ 3098
Llibre: 51
Seccid: RIUDELLOTS DE LA SELVA
Foli : 92
Finca : 2453

DESCRIPCIS

"URBANA: PARCELA sefalada con el NUMERO VEINTISEIS en la UNIDAD
DE ACTUACION CAMP QUART, situada en el término municipal de Riudellots
de la Selva, calle sin nombre --vial C-D--, sin numero asignado. Tiene
una forma casi trapezoidal y una total superficie de doscientos ochenta
y siete metros ocho decimetros cuadrados. Linda: al Noreste, en una 1i-
nea curva de siete metros siete centimetros, con una calle sin nombre
--vial C-D--; al Sureste, en una linea recta de veintiseis metros cin-
cuenta y cinco centimetros, con zona verde; al Suroeste, en una linea
recta de dieciocho metros ocho centimetros, con zona urbanizada; vy al
Noroeste, en una linea recta de veintiun metros sesenta centimetros, con
zona verde. Le corresponde una cuota de participacidén en el proyecto de
un entero veintitrés centésimas por ciento. Tiene la calificacidén urba-
nistica de Ciudad Jardin Intensiva."

TiTOL:

Titular/s:
BUSQUETS SITJA S.A., amb DNI/CIF A17077546
Participacié : La total finca
Titol : ADJUDICACIS EN REPARCEL.LACIS6, aprovada defi-

nitivament mitjancant acord de la Junta de Govern de data 9 de febrer de
2006 i resolucié de l'Alcaldia de d'Ajuntament de Riudellots de la Selva
de data 7 d'abril de 2006.

Notari : José Maria Mateu Garcia
Poblacid : SANTA COLOMA DE FARNERS
Data escriptura : 09/06/2005
Inscripcid : la
Data inscripcié : 07/06/2006
Tom/Llibre/Foli : 3098/51/92
Finca : 2453

CARREGUES :

1) Afeccié fiscal per radé de 1'Impost de Successions i Dona-
cions, pel cas de l'extincié de l'usdefruit i consolidacié del domini
desmembrat en el titol que va motivar la inscripcié 9a, de data vint-i--
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Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por esta Nota Simple
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quatre de novembre de mil nou-cents noranta-nou, segons nota al marge de
l'esmentada inscripcié de la finca numero 152, al foli 38 del tom 2668,
llibre 40 de RIUDELLOTS DE LA SELVA.

2) Afecta, durant quatre anys, al pagament de la/es liquidacié/
ns que, en el seu cas, es pugui/n practicar per 1l'Impost de Successions
i Donacions, segons nota de data deu de setembre de dos mil dos, al mar-
ge de la inscripcidé 10a de la finca numero 152, al foli 38 del tom 2668,
llibre 40 de RIUDELLOTS DE LA SELVA.

3) Afeccidé fiscal per rad de 1'Impost de Successions 1 Dona-
cions, pel cas de l'extincié de l'usdefruit i consolidacié del domini
desmembrat en el titol que va motivar la inscripcié 10a, de data deu de
setembre de dos mil dos, segons nota al marge de l'esmentada inscripcié
de la finca numero 152, al foli 38 del tom 2668, llibre 40 de RIUDELLOTS
DE LA SELVA.

4) Afecta, durant quatre anys, al pagament de la/es liquidacid/
ns que, en el seu cas, es pugui/n practicar per 1'Impost de Transmis-
sions Patrimonials i Actes Juridics Documentats, segons nota de data 27
de novembre de 2002, al marge de la inscripcié 1lla de la finca numero
152, al foli 39 del tom 2668, llibre 40.

5) Afecta, durant quatre anys, al pagament de la/es liquidacié/
ns que, en el seu cas, es pugui/n practicar per 1'Impost de Transmis-
sions Patrimonials i1 Actes Juridics Documentats, segons nota de data 7
de mar¢ de 2005, al marge de la inscripcié 12a de la finca numero 152,
al foli 39 del tom 2668, llibre 40.

6) Esta afecta al saldo en el compte de liquidacidé provisional
del projecte de reparcel.lacid, per un import de 34.704,91 euros, segons
la inscripcidé primera, de la finca ntmero 2453, al foli 92 del tom 3098,
llibre 51 de RIUDELLOTS DE LA SELVA.

PRESENTACIS:

No hi ha documents presentats al llibre diari, pendents d'inscripcidé o
anotacid, relatius a la finca de referéncia.

El que s'ha relacionat, és conforme i1 té efectes fins al tanca-
ment del Diari del dia d'avui.

Santa Coloma de Farners, 7 de juny de 2006.
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INFORME - VALORAC'IO DE DUES PARCEL.LES SITUADES AL
CARRER SANT JORDI NUMS. 41 |1 43 DE RIUDELLOTS DE LA SELVA

DESEMBRE 2020

Jaume Corominas i Blanch,

Arquitecte municipal
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SIGNATURES
1.- Jaume Corominas Blanch (TCAT) (Arquitecte), 17/12/2020 14:14

Situacio:

— - Finca 2: Carrer Sant Jordi 43
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INFORME TECNIC

Referéncia: Valoracié parcel.les.

- Finca 1: Carrer Sant Jordi 41

parcel-les per part del Sr. David Busquets, s’emet el segiient

les Uniques parcel-les limitrofs que resten sense construir.

En compliment d'alld ordenat per l'alcaldia en relacié a I'expedient que s'instrueix per
tal de valorar unes finques en base a la proposta d'oferta de venda de les dues

o
)

1
1
=
11+
B4
=
(=]
=

=
(e}
(i}
=
=

La voluntat de 'Ajuntament exposada en la memoria d’Alcaldia és la dotacié de places
d'aparcament necessaries per el bon funcionament de l'actual Centre de dia; es fa
necessari l'adquisicio de les dues parcel-les, atés que només amb ['adquisicid
d’aquestes parcel-les és possible la seva dotacio al costat del centre de serveis al ser
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Un primer estudi preveu 21 places d'aparcament al servei de I'equipament de centre

de dia que es presumeix suficient per satisfer les necessitats del personal i de les

persones usuaries i els seus acompanyants.
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A.- INFORME TECNIC FINQUES:

1.- Identificacioé dels béns:

- Finca 1: Carrer Sant Jordi 41

- Finca 1: Carrer Sant Jordi 43

Dades reqistrals:

Finca 1 inscrita al Registre de la Propietat de............. , al Tom
de............ ,foli ........ , finca registral nimero ..............
Finca 1 inscrita al Registre de la Propietat de............. , al Tom
de............ , foli ........ , finca registral numero ..............

Dades cadastrals :

Finca 1 Carrer Sant Jordi 41 cadastral 3585609DG8338ND001LF
Finca 2 Carrer Sant Jordi 43 cadastral 3585608DG8338ND001PF

ZOHNANWERDA
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AJUNTAMENT DE RIUDELLOTS DE LA SELVA

2.- La qualificacié urbanistica:

El planejament general d'aplicacio és el seglent:

- Text refés de la revisio de les Normes Subsidiaries de Planejament de Riudellots de
la Selva aprovat definitivament per la Comissié d'Urbanisme de Girona en data
19/11/1997 i donada la conformitat el 19/05/1999 (DOGC 2943 de 02/08/1999).

- Text refés de la normativa de les normes urbanistiques. La Comissié d'Urbanisme
de Girona doéna la conformitat en data 20/04/2006 (DOGC 4656 de 16/06/2006).

- Modificacié puntual Normes Subsidiaries-

UA-6 CAMP QUART- aprovada

definitivament per la Comissié d'Urbanisme de Girona en data 18/06/2003 (DOGC

4063 de 04/02/2004).

- Modificacié puntual Normes Subsidiaries- articles 63, 65, 91 i 123 -aprovada
definitivament per la Comissio Territorial d'Urbanisme de Girona en data 09/11/2017

(DOGC 7540 de 22/01/2018).

Aquestes parcel.les estan classificades com a Sol Urba, Ciutat Jardi Intensiva Camp

Quart segons les NNSS vigents en el municipi d’acord amb la Modificacié Puntual del

Text Refos de les NNSS de Planejament de Riudellots de la Selva aprovada per la

Comissié d’Urbanisme de Girona en data 18 de juny de 2003 i publicada en el DOGC

en data 4 de febrer de 2004,

CASC URBA - A
S=4 153,18 m2 + R
CIUTAT JARDI INTENSIVA
~F CAMP QUART
§=3316.76 m2
b
= {
B ZONA VERDA =i \
W S= 174787 m2 Rl
£ .1:;0 }? oot
; % g # 1
G : CIUTAT JARDI INTENSIVA K
¥ CAMP QUART \
§=233843m2
EQUIPAMENT
& =1256.86 m2

amb els parametres urbanistics seguents:
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-ciutat jardi —intensiva- camp quart

L'ordenacit d'aquesta tipologia es resolt amb definicié de les alineacions i ocupacions
de l'edificaci¢ aixi com del limits, llindars i superficies de parcel-les.

Aquest tipus de ordenacié es disposa com una continuacit del tipus habitatge
unifamiliar en filera del sdl urba consolidat del sector del entorn perd amb
caracteristiques de ciutat- jardi donat que manté separacié a I'alineacié a vial.

Parcel.la minima 154 m2

Fagana minima 7 m

Condicions d’edificacio: segons ocupacio (Planol 6 ) i algada PB+1
Sostre maxim 7m*12*2 = 168 m2 per parcel.la

Separacions segons planol d’alineacions (Planol 6)

S
PP\ || *
a E A
\Z 2 = il &
& ! I g
Xl » g
'%I C . .l 12 |a
. s "=
'a-
¥ TR s
gl e 5y
, D
e
5, 5 |
%% 9 3
B L8 h g

<
<
[+
O
o
]
[s]
r_u
(1]
X
[
©
Q
©
[
=}
o
el
Q
[+
L
[}
>
()
o
5
o
Q
(2]
5
o
S]
]
‘N
]
=]
o
2
[e)
o
<]
(]
=]
S
O
<
9
I
Q
=3
=}
o
B
2
L
c
>
£
@
©
=
[}
1%}
R
[
e
2
9
o]
he)
=]
2
=
1%
=3
=

Este documento es una copia auténtica del documento electrénico original. Comprovi l'autenticitat del document a

AJUNTAMENT DE RIUDELLOTS DE LA SELVA




DOCUMENT
INF

ORGANO B REFERENCIA
SECRETARIA GENERAL | INTERVENCIO 1585-000003-2020

Codi Segur de Verificaci6: eedeaacl-2584-4fd4-9360-0f2dcblcefl4
Origen: Administracio

Identificador documento original: ES_L01081000_2020_10255917
Data d'impressié: 22/07/2021 10:53:29

Pagina 7 de 11

SIGNATURES
1.- Jaume Corominas Blanch (TCAT) (Arquitecte), 17/12/2020 14:14

3.- Compatibilitat d’us.

Este documento es una copia auténtica del documento electrénico original. Comprovi l'autenticitat del document a
https://riudellotsdelaselva.emunicipis.ddgi.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el '‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capgalera.

AJUNTAMENT DE RIUDELLOTS DE LA SELVA

Condicions d'ls:

El seu us previst sera el d’'aparcament per treballadors i usuaris del citat equipament.
Per tant I'is previst sera el de aparcament.

La normativa aplicable a nivell d’'usos permesos en aquesta parcella amb la
qualificacié de Ciutat Jardi - Extensiva - Camp Quart és la corresponent a I'article 91
de les Normes Subsidiaries vigents.

Habitatge: s'admet I'habitatge unifamiliar en les modalitats de filera.

Terciari: solament s'admeten els despatxos de professionals liberals i oficines, amb un
maxim del 25% de la superficie edificada de cada parcel-la, per les ultimes.

Religios i cultural: admés.

Industrial: solament el de tipus artesa.

L’'us d’aparcament, tot i no estar explicitament admés en la descripcié dels usos
admesos en aquesta clau, s’ha d’entendre que és un Us complementari als usos
principals, aixi I'is sol.licitat seria el d’aparcament associat a I'Gs terciari.

Per tant I's d’aparcament lligat a I'iis existent és compatible amb el usos permesos
per el planejament vigent en aquest clau urbanistica.




DOCUMENT
INF

ORGANO .
SECRETARIA GENERAL | INTERVENCIO

REFERENCIA
1585-000003-2020

Codi Segur de Verificacio: eedeaacl-2584-4fd4-9360-0f2dcblcef14

Data d'impressié: 22/07/2021 10:53:29
Pagina 8 de 11

SIGNATURES
1.- Jaume Corominas Blanch (TCAT) (Arquitecte), 17/12/2020 14:14

4.- Descripcié grafica i superficies i aprofitament urbanistic
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Finca 1 Carrer Sant Jordi 41 Sup 384 m2 Edificabilitat 168 m2
Finca 2 Carrer Sant Jordi 43 Sup 288 m2 Edificabilitat 168 m2

5.- Valoracio dels béns

La valoracio de les parcel.les es fara per el métode residual estatic.

Valoracié dels béns per el metode residual estatic.

160m? - 4 habitaciones - 3 bafos - 2.625€/m?

Casa adosada en Riudellots de la Selva. Casa ado...

La Llei aplicable sera la 2/08, de 20 de juny. Art. 24. Valoracion en el suelo urbanizado.

S’ha realitzat un mostreig de parcel.les edificades de superficie i situacié similar en el
municipi i en municipis propers, aquest valors si ha aplicat un coeficient
d’homogeneitzacié en funcio de si és per edificacié aillada o aparellada i per municipi i

420.000 €
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. Comprovi l'autenticitat del document a
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! = 395.000 €
i | Casa Carrer del bosc. Casa con 3 habitaciones con...
7 166m? - 3 habitaciones - 2 baiios - 2.380€/m?
L = FINQUES
' o CATALUNTA

N

Lo
meee 290,000 €

Solicita tu hipoteca

Casa adosada en Riudellots de La Selva

Riudellots de La Selva

Promocion de 4 casas adosadas en riudellots de |a selva 2 plantas 150m?2 - 3
habitaciones - 2 bafios - jardin ...

150m2 3= 2o 2133 €/m2

~
Guardar \_/ CONTACTAR

Avisame si baja ':€ ‘

Casa Carrer garbi (del). Bona casa a aiguaviva poble
Aiguaviva

156m? - 4 habitaciones - 3 bafos - 2.244€/m?

350.000 €

La casa esta impecable, com si ["estrenessis, important en
unasegona ma, una casa ben feta i molt ben conservada.
Un

Chalet en Venta en Vilablareix - 369.000 €

Casa

Aiguaviva, Gerona - 150 m? - 2.460
€/m? - 4 habitaciones - 2 bafios -
Adosado o Chalet - aire

0. Consta de 2

garaje en planta. En la
planta piso tenemos el comedor-

HABITACLIA

Aplicant la tabla d’homogeneitzacio :
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TABLA HOMOGENEIZACIO RESULTATS per PREU M2 SOSTRE CONSTRUIT

LOCALITAT SITUACIO  TIPOLOGIA SUP m2 PREU€/m2 HOMOG LOC HOMOG TIPC PREU €/m2

1 Riudellots Adossada 160 2625 1 1,05 2756,25
2 Riudellots C/ Del Bosch Aillada 166 2380 1 1 2380,00
3 Riudellots Adossada 150 2133 1 1,05 2239,65
4 Aiguaviva C/ Garbi Adossada 156 2244 1,1 1,05 2591,82
5 Aiguaviva Adossada 150 2460 1,1 1,05 2841,30
12809,02

2562

Resulta un preu m2 construit de 2.562 €/m2

S’ha de tenir en compte I'edificabilitat maxima permesa per planejament, que en

aquest cas és de 168 m2 per parcel.la per un total de 336 m2

Aplicant el métode residual estatic en base en aquests valors, resulta :

LLIURE
2.562 €/m2
Estudi de Mercat construit
mitja ponderada del valor de mercat. Vm €/m2 contr. 2.562,00
valoracié métode residual estatic F=Vm x (1-b)-Ci b / 1a residencia
o
o
©
g
§ superfie ambit 672
E Aprofitament urbanistic habitatge renta lliure segons planejament 336,00
@0
ea
% § TOTAL APROFITAMENT M2 CONSTRUIT
g5 F=Vmx (1-b)-Ci
gg V/m2 construccié sgons Botlleti econdmic de la construccié (€/m2 constr. ) 956,32
&g gastos promocio, arancels, projectes, llicéncies,costes administratius,,, ( 15,5% ) 148,23
=
25
s 9 .
Bo Total Ci 1104,55
==}
€0
18
°3F
£8
o=
5 =)
8a b (1a. Residencia ) 0,24
%_g F=Vm x (1- b)) - Ci de renta lliure 842,57
:
<SR
289 — :
mo g V repercusié SOL M2 renta lliure ( euros ) 842,57
<tz
ogs
o5é
£z2 F tota ( euros )= 283.103,65
I8¢
mec
Sgs
255
B33
22
Z g2
o3
<02
E8=
S
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Resulta un preu m2 de repercussié de 842,57 €/m2

Valor total de les dues parcel.les 283.103,65 €

6.- Conclusié

El valor obtingut és:
Valor total de les dues parcel.les métode residual estatic 283.103,65 €

El valor obtingut és superior a la oferta presentada per el Sr. Busquets que és de
279.088,00 €

Per tot lo exposat es considera que la oferta de venda presentada s’ajusta a
preus de mercat actuals.

Signat i datat digitalment
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