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1. OBJECTE DEL CONTRACTE | QUALIFICACIO

Constitueix I'objecte del contracte I'alienacié onerosa per aquest Ajuntament del seglent bé,
qualificat com a patrimonial i integrant del patrimoni public del sol i de I'habitatge del municipi
de Llagostera.

El bé esta inscrit a favor de I'Ajuntament de Llagostera al Registre de la Propietat de Girona 1,
CUFR 17009000962875, al Tom 4017, Llibre 268, Foli 187, Finca 9684.

S’adjunta a I'expedient i a 'annex 7 d’aquest document, I'informe de I'arquitecte municipal, Sr.
Carles Soler Ripol, de data 11 de marg de 2024, on es detalla I'objecte del contracte i la
descripcioé de la finca a alienar.

El sol s’haura de destinar a la finalitat prevista segons 'apartat 4 de l'article 114 del POUM que
és la seguent:

Us dominant Industria

Us compatible Socio-cultural, assistencial, restauracio, esportiu, serveis técnics,
lleure, oficines i serveis, estacié de serveis, Habitatge unifamiliar

Us condicionat Comercial, sanitari

Us incompatible | Habitatge plurifamiliar, hoteler.

Aquest immoble de propietat municipal esta lliure de carregues, gravamens i arrendataris,
segons resulta de la nota simple existent a I'expedient.

El contracte definit té la qualificacié de contracte administratiu especial, tal i com s’estableix a
l'article 25 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public, pel qual es
transposen a l'ordenament juridic espanyol de les Directives del Parlament Europeu i del
Consell 2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de febrer de 2014.

2. PROCEDIMENT DE SELECCIO | ADJUDICACIO

La forma d'adjudicacié del contracte de I'alienacio sera el concurs i pel procediment obert de
conformitat amb l'article 166 del Text Refds de la Llei d'Urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, de 3 d'agost, i 225 del Reglament de la Llei d'Urbanisme, aprovat per Decret 305/2006,
en relacié6 amb l'article 209.2 Text Refés de la Llei Municipal i de Régim Local de Catalunya
aprovat per Decret legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, en el qual qualsevol interessat que compleixi
amb els requisits podra presentar una oferta.
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3. PERFIL DEL CONTRACTANT

Amb la finalitat d'assegurar la transparéncia i l'accés public a la informacié relativa a la seva
activitat contractual, i sense perjudici de la utilitzacié d'altres mitjans de publicitat, aquest
Ajuntament compta amb el Perfil de contractant al qual tindra accés segons les especificacions
que es regulen en la pagina web seguent:

https://contractaciopublica.cat/ca/perfils-contractant/detall/1113333?categoria=0

4. VALOR ESTIMAT | PRESSUPOST BASE DE LICITACIO

El valor de la finca ascendeix a la quantia de 151.660,00 euros (cent cinquanta un mil sis-cents
seixanta ), quantitat descrita de valor tipus de venda, segons valoracio realitzada pels Serveis
Técnics Municipals.

Valor de la finca 151.660,00 €
IVA (21%) 31.848,60 €
Pressupost base de licitacio 183.508.60 €

Les ofertes econdmiques es realitzaran a l'alga, sense que puguin ser inferiors al pressupost
base. Seran rebutjades les ofertes per un preu inferior al pressupost base.

Aixi mateix en el tipus de l'oferta no s'hi entendra incldos cap classe de despesa que sigui a
carrec de l'adjudicatari per establir-se aixi en aquest plec de condicions, o bé qualsevol impost
o taxa establerts a la legislacio vigent.

Els licitadors, en les seves ofertes, contemplaran els impostos que gravin la transmissié com a
partida independent.

5. APTITUD PER CONTRACTAR

Estan facultades per participar en aquesta licitacié i subscriure, si escau, el contracte
corresponent les persones naturals o juridiques, espanyoles o estrangeres, que reuneixin les
condicions seguents:

e Tenir personalitat juridica i plena capacitat d’obrar, d’acord amb el que preveu l'article
65 de la LCSP.

e No estar incurses en alguna de les circumstancies de prohibicié de contractar recollides
en larticle 71 de la LCSP, la qual cosa poden acreditar per qualsevol dels mitjans
establerts en l'article 85 de la LCSP.


https://contractaciopublica.cat/ca/perfils-contractant/detall/1113333?categoria=0
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¢ No tenir cap deute en executiva amb I'Ajuntament de Llagostera, sempre que no s’hagi
acordat el seu fraccionament, ajornament o suspensié i es compleixin els terminis
concedits.

Les circumstancies relatives a la capacitat i abséncia de prohibicions de contractar han de
concérrer en la data final de presentacié d’ofertes i subsistir en el moment de perfeccié del
contracte.

6. GARANTIA PROVISIONAL

Per a participar en el procediment els licitadors hauran de constituir una garantia provisional’
per import de 7.583,00 € (5% del valor de taxacio del bé).

La garantia constituida en efectiu o en xec conformat o bancari per I'adjudicatari s’aplicara al
pagament del preu de la venta, en aplicacié del mateix article.

Les garanties es poden prestar en alguna de les formes seguents segons art 108 LCSP:

a) En efectiu o en valors de deute public amb subjeccid, en cada cas, a les condicions
establertes reglamentariament. L’efectiu i els certificats d’'immobilitzacié en els valors
anotats s’han de dipositar a la Caixa General de Diposits de la Tresoreria General de
I'Ajuntament de Llagostera.

b) Mitjancant aval, prestat en la forma i condicions establertes reglamentariament, per
algun dels bancs, caixes d’'estalvi, cooperatives de crédit, establiments financers de
credit o societats de garantia reciproca autoritzats per operar a Espanya, que s’han de
dipositar a la Tresoreria General de I'Ajuntament de Llagostera. (Segons model annex
5).

¢) Mitjangant contracte d’asseguranga de cauci®6 amb una entitat asseguradora
autoritzada per a operar en la forma i condicions establertes reglamentariament. El
certificat de I'assegurancga s’ha de lliurar en els establiments assenyalats en I'apartat a)
(Segons model annex 6).

Per tal de prevenir suplantacié d’identitat, el licitador contactara directament amb la Tresoreria
de I'Ajuntament de Llagostera per conéixer els tramits a seguir per dipositar la garantia
provisional.

" D'acord amb el que es preveu en l'apartat sisé de l'article 137 de la Llei 33/2003, de 3 de novembre, la participacio en procediments
d'adjudicacié d'immobles requerira la constitucié d'una garantia d'un 5 per 100 del valor de taxacié en cas de vendes directes o del tipus
de sortida dels béns en cas de procediments concurrencials. En casos especials, ateses les caracteristiques de I'immoble i la forma o les
circumstancies de Il'alienacio, I'organ competent per a la tramitacié de I'expedient podra elevar I'import de la garantia fins a un 10 per 100
del valor de taxacié
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La garantia provisional s’extingeix automaticament i s’ha de tornar als licitadors que no hagin
resultat adjudicataris immediatament després de la perfeccio del contracte.

7. GARANTIA DEFINITIVA

En tractar-se d’'una alienacié de patrimoni, no s’estableix garantia definitiva.

8. MITJANS DE COMUNICACIO ELECTRONICS

D’acord amb la Disposicié addicional quinzena de la LCSP, la tramitacié d’aquesta licitacié
comporta la practica de les notificacions i comunicacions que en derivin per mitjans
exclusivament electronics.

No obstant aix0, es podra utilitzar la comunicacié oral per a comunicacions diferents de les
relatives als elements essencials, aixo és, els plecs i les ofertes, deixant-ne el contingut de la
comunicacié oral documentat degudament, per exemple, mitjangant els arxius o resums escrits
o sonors dels principals elements de la comunicacié.

Les comunicacions i les notificacions que es facin durant el procediment de contractacio i
durant la vigéncia del contracte s’efectuaran per mitjans electronics a través del sistema de
notificacié e-NOTUM, d’acord amb la LCSP i la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del procediment
administratiu comu de les administracions publiques. A aquests efectes, s’enviaran els avisos
de la posada a disposicié de les notificacions i les comunicacions a les adreces de correu
electronic que les empreses hagin facilitat a aquest efecte en la Declaracié6 Responsable,
d’acord amb el que s’indica en la clausula onzena d’aquest plec.

Un cop rebuts el/s correu/s electronic/s indicant que la notificacid corresponent s’ha posat a
disposicio en I'e-NOTUM, haura/n d’accedir-hi la/les persones designada/es, mitjangant I'enllag
que s’enviara a aquest efecte. En I'espai virtual on hi ha dipositada la notificacio, es permet
accedir a dita notificacié amb certificat digital o amb contrasenya.

Els terminis a comptar des de la notificacié es computaran des de la data d’enviament de l'avis
de notificacio, si l'acte objecte de notificacid s’ha publicat el mateix dia en el perfil de
contractant de I'érgan de contractacié. En cas contrari, els terminis es computaran des de la
recepcio de la notificacio per part de 'empresa a qui s’adrega.

No obstant aix0, els terminis de les notificacions practicades amb motiu del procediment de
recurs especial pel Tribunal Catala de Contractes computen en tot cas des de la data
d’enviament de l'avis de notificacio.

D’altra banda, per tal de rebre tota la informacié relativa a aquesta licitacid, les empreses que
ho vulguin i, en tot cas, les empreses licitadores s’han de subscriure com a interessades en
aquesta licitacid, a través del servei de subscripcié a les novetats de I'espai virtual de licitacid
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que a tal efecte es posa a disposicié a I'adreca web del perfil de contractant de I'6rgan de
contractacio, accessible a la Plataforma de Serveis de Contractacié Publica de la Generalitat:
https://contractaciopublica.cat/ca/perfils-contractant/detall/1113333?categoria=0

Aquesta subscripcié permetra rebre avis de manera immediata a les adreces electroniques de
les persones subscrites de qualsevol novetat, publicacié o avis relacionat amb aquesta licitacio.

Aixi mateix, determinades comunicacions que s’hagin de fer amb ocasié o com a conseqiéncia
del procediment de licitacié i d’adjudicacié del present contracte es realitzaran mitjangant el
tauler d’anuncis associat a I'espai virtual de licitacid6 d’aquesta licitacio de la Plataforma de
Serveis de Contractacié Publica. En aquest tauler d’anuncis electronic, que deixa constancia
fefaent de l'autenticitat, la integritat i la data i hora de publicacié de la informacié publicada,
també es publicara informacié relativa tant a la licitacio, com al contracte.

A més, les empreses licitadores també es poden donar d’alta en el Perfil del licitador, prévia
I'autenticacié requerida. El Perfil del licitador esta constituit per un conjunt de serveis adrecgats a
les empreses licitadores amb I'objectiu de proveir un espai propi a cada empresa licitadora,
amb un seguit d’eines que faciliten 'accés i la gestio d’expedients de contractacié del seu
interés. Per donar-se d’'alta ‘prémer’ en I'apartat “Perfil de licitador” de la Plataforma de Serveis
de Contractacid Publica i disposar del certificat digital requerit.

Respecte els certificats digitals, d’acord amb la disposicié addicional primera del DL 3/2016,
sera suficient I'is de la signatura electronica avancada basada en un certificat qualificat o
reconegut de signatura electronica en els termes previstos en el Reglament (UE) 910/2014/UE,
del Parlament Europeu i del Consell, de 23 de juliol de 2014, relatiu a la identificaci6 electronica
i els serveis de confianga per a les transaccions electroniques en el mercat interior i pel qual es
deroga la Directiva 1999/93/CE. Per tant, aquest és el nivell de seguretat minim necessari del
certificat de signatura electronica admesa per a la signatura del DEUC i de I'oferta.

Pel que fa als certificats estrangers comunitaris, s’acceptaran els certificats qualificats a
qualsevol pais de la Unié Europea d’acord amb l'article 25.3 del Reglament (UE) 910/2014/UE
sobre identificacié electronica i serveis de confianga, esmentat, el qual disposa que “una
signatura electronica qualificada basada en un certificat qualificat emés a un Estat membre
sera reconeguda com a signatura electronica qualificada a la resta dels Estats membres”.

9. FORMA, CONTINGUT | TERMINI DE PRESENTACIO DE LES PROPOSICIONS

Les persones licitadores, han de presentar la documentacié que conformi les seves ofertes en
2 sobres, mitjangant I'eina de Sobre Digital accessible a I'adre¢ca web seguent:

https://contractaciopublica.cat/ca/perfils-contractant/detall/1113333?categoria=0
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El termini de presentacid d’ofertes sera de 15 dies a comptar des de I'endema de la publicacié
de I'anunci de licitacié en el Perfil del contractant. No obstant, si I'Gltim dia del termini és inhabil
s’entendra prorrogat al dia habil segtient.

Un cop accedeixin a través d’aquest enllag a I'eina web de sobre Digital, els/les licitadors/ores
hauran d’omplir un formulari per donar-se d’alta a I'eina i, a continuacid, rebran un missatge,
al/s correu/s electronic/s indicat/s en aquest formulari d’alta, d’activacio de I'oferta.

Les adreces electroniques que indiquin en el formulari d’'inscripcié de I'eina de Sobre Digital,
que seran les emprades per enviar correus electronics relacionats amb I'is de 'eina de Sobre
Digital, han de ser les mateixes que les que designin a la declaracié responsable per a rebre
els avisos de notificacions i comunicacions mitjangant 'e-NOTUM, d’acord amb I'apartat 11.6
d’aquesta clausula.

Els/les licitadors/ores han de conservar el correu electronic d’activacié de l'oferta, atés que
'enllag que es conté en el missatge d’activacié és I'accés exclusiu de qué disposaran per
presentar les seves ofertes a través de I'eina de Sobre Digital.

Accedint a l'espai web de presentacio dofertes a través d’aquest enllag trames, els/les
licitadors/ores hauran de preparar tota la documentacié requerida i adjuntar-la en format
electronic en els sobres corresponents. els/les licitadors/ores poden preparar i enviar aquesta
documentacié de forma esglaonada, abans de fer la presentacié de I'oferta.

Per poder iniciar la tramesa de la documentacid, I'eina requerira a els/les licitadors/ores que
introdueixin una paraula clau per a cada sobre amb documentacio xifrada que formi part de la
licitacio (pel Sobre A no es requereix paraula clau, atés que la documentacié no esta xifrada).
Amb aquesta paraula clau es xifrara, en el moment de I'enviament de les ofertes, la
documentacid. Aixi mateix, el desxifrat dels documents de les ofertes es realitza mitjancant la
mateixa paraula clau, la qual han de custodiar els/les licitadors/ores. Cal tenir en compte la
importancia de custodiar correctament aquesta o aquestes claus (poden ser la mateixa per tots
els sobres o diferents per cadascun d’ells), ja que només els/les licitadors/ores les tenen (I'eina
de Sobre Digital no guarda ni recorda les contrasenyes introduides) i son imprescindibles per al
desxifrat de les ofertes i, per tant, per 'accés al seu contingut.

L’Administracié6 demanara a els/les licitadors/ores, mitjangant el correu electronic assenyalat
en el formulari d’inscripcié a I'oferta de I'eina de Sobre Digital, que accedeixin a I'eina web de
Sobre Digital per introduir les seves paraules clau en el moment que correspongui.

Quan els/les licitadors/ores introdueixin les paraules clau s'iniciara el procés de desxifrat de la
documentacid, que es trobara guardada en un espai virtual que garanteix la inaccessibilitat a la
documentacié abans, en el seu cas, de la constitucié de la Mesa i de I'acte d’obertura dels
sobres, en la data i ’'hora establertes.
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La sol'licitud de les paraules clau a els/les licitadors/ores s’efectuara a les 24 hores de la
finalitzacié del termini de presentacié d’ofertes i en tot cas les hauran d’introduir dins del termini
establert abans de I'obertura del primer sobre xifrat.

En cas que algun dels licitadors/ores no introdueixi la paraula clau, no es podra accedir al
contingut del sobre xifrat. Aixi, atés que la presentacié d’ofertes a través de I'eina de Sobre
Digital es basa en el xifratge de la documentacié i requereix necessariament la introducci6 per
part dels licitadors/ores de la/les paraula/es clau, per poder accedir al contingut xifrat dels
sobres, no es podra efectuar la valoracié de la documentacié de la seva oferta.

Una vegada complimentada tota la documentacio de I'oferta i adjuntats els documents que la
conformen, es fara la presentacié propiament dita de l'oferta. A partir del moment en que
I'oferta s’hagi presentat, ja no es podra modificar la documentacié tramesa.

En cas de fallida técnica que hagi estat confirmada per la plataforma AOC, que impossibiliti I'iis
de l'eina de Sobre Digital el darrer dia de presentacié de les proposicions, I'dorgan de
contractacié ampliara el termini de presentacié6 de les mateixes el temps imprescindible,
publicant a la Plataforma de Serveis de Contractacié Publica 'esmena corresponent. “Licitacio
electronica” de la Plataforma de Serveis de Contractacié Publica, a 'adreca web seguent:

https://contractaciopublica.gencat.cat/ecofin_sobre/AppJava/views/ajuda/empreses/index.xhtml

D’acord amb el que disposa l'apartat 1.h de la Disposicié addicional setzena de la LCSP,
'enviament de les ofertes mitjancant I'eina de sobre Digital es podra fer en dues fases,
transmetent primer 'empremta electronica de la documentacié de I'oferta, dins del termini de
presentacio d’ofertes, amb la recepcié de la qual es considerara efectuada la seva presentacio
a tots els efectes, i després fent 'enviament de la documentacio de I'oferta propiament dita, en
un termini maxim de 24 hores. En cas de no efectuar-se aquesta segona remissio en el termini
de 24 hores, es considerara que 'oferta ha estat retirada.

Si es fa Us d’aquesta possibilitat, cal tenir en compte que la documentacio tramesa en aquesta
segona fase ha de coincidir totalment amb aquella respecte de la que s’ha enviat I'empremta
digital préviament, de manera que no es pot produir cap modificacié dels fitxers electronics que
configuren la documentacié de l'oferta. En aquest sentit, cal assenyalar la importancia de no
manipular aquests arxius (ni, per exemple, fer-ne copies, encara que siguin de contingut
idéntic) per tal de no variar-ne 'empremta electronica, que és la que es comprovara per
assegurar la coincidéncia de documents en les ofertes trameses en dues fases.

Les proposicions presentades fora de termini no seran admeses sota cap concepte.

Les ofertes presentades han d’estar lliures de virus informatics i de qualsevol tipus de programa
o codi nociu, ja que en cap cas es poden obrir els documents afectats per un virus amb les
eines corporatives de la Generalitat de Catalunya. Aixi, és obligacié de les persones
licitadorores passar els documents per un antivirus i, en cas d’arribar documents de les seves
ofertes amb virus, sera responsabilitat d’elles que ’Administracié no pugui accedir al contingut
d’aquests.
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En cas que algun document presentat per les persones licitadores estigui malmeés, en blanc o
sigui il-legible o estigui afectat per algun virus informatic, la Mesa de contractacié valorara, en
funcié de quina sigui la documentacié afectada, les conseqiiéncies juridiques respecte de la
participacié d’aquest licitador/a en el procediment, que s’hagin de derivar de la impossibilitat
d’accedir al contingut d’algun dels documents de l'oferta. En cas de tractar-se de documents
imprescindibles per conéixer o valorar I'oferta, la mesa podra acordar la seva exclusié.

Les especificacions técniques necessaries per a la presentacio electronica d’ofertes es troben
disponibles a I'apartat de “Licitacié electronica” de la Plataforma de Serveis de Contractacio
Publica, a 'adreca web seguent:

https://contractaciopublica.gencat.cat/ecofin _sobre/AppJava/views/ajuda/empreses/index.xhtml

D’altra banda, el format de documents electronics admissibles sera PDF.

D’acord amb larticle 23 del RGLCAP, els/les licitadors/ores estrangers han de presentar la
documentacié traduida de forma oficial al catala i/o al castella.

Les persones interessades en el procediment de licitacié podran sol-licitar a I'érgan de
contractacié informacidé addicional sobre els plecs i resta de documentacié complementaria, el
qual la facilitara almenys sis dies abans de qué finalitzi el termini fixat per a la presentacio
d’ofertes, sempre que I'hagin demanat almenys 12 dies abans del transcurs del termini de
presentacio de les proposicions.

Les persones interessades en el procediment de licitacié també poden dirigir-se a I'drgan de
contractacio per sollicitar aclariments del que estableixen els plecs o la resta de documentacio,
a través de I'apartat de preguntes i respostes del tauler d’avisos de I'espai de I'drgan: virtual de
la licitacio. Aquestes preguntes i respostes seran publiques i accessibles a través del tauler
esmentat, residenciat en el perfil del contractant.

Les respostes a les sol-licituds d’aclariments tindran caracter vinculant.

Les proposicions son secretes i la seva presentacio suposa l'acceptacié incondicionada per part
de els/les licitadors/ores del contingut del present plec, aixi com del plec de prescripcions
técniques, aixi com l'autoritzacié a la mesa i a '6rgan de contractacié per consultar les dades
que recullen el Registre Electronic d’Empreses Licitadores de la Generalitat de Catalunya o el
Registre oficial de licitadors i empreses classificades del sector public, o les llistes oficials
d’operadors econdmics d’un Estat membre de la Uni6é Europea.

Les persones licitadores no poden presentar més d’una proposicié. Tampoc podran subscriure
cap proposta en UTE amb d’altres si ho ha fet individualment o figurar en més d’'una unié
temporal. La infraccié d’aquestes normes dona lloc a la no-admissié de cap de les propostes
que hagi subscrit.


https://contractaciopublica.gencat.cat/ecofin_sobre/AppJava/views/ajuda/empreses/index.xhtml
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L’accés als plecs i la documentacié complementaria es facilitara per mitjans electronics a través
del perfil del contractant, a partir de la data de publicacié de I'anunci de licitacié, excepte en els
suposits previstos a I'article 138.2 LCSP.

Quant al contingut de les proposicions:

- SOBRE A - Conté la Declaracié Responsable de compliment de requisits de capacitat
de contractar i I'acreditacié de la solvencia econdmica i financera.

El Sobre A haura de contenir la seglient documentacio:

a)

Declaracié responsable que acrediti el compliment dels requisits de capacitat
de contractar, segons model establert a 'annex 1 del present plec de
clausules.

En el cas d’empreses que concorrin a la licitacié amb el compromis d’agrupar-se en
una unio temporal si resulten adjudicataries del contracte, cadascuna ha d’acreditar
la seva personalitat, capacitat de contractar, i presentar una declaracié responsable
(annex 1) per separat. A més, han d’aportar un document on consti el compromis
de constituir-se formalment en uni6é temporal en cas de resultar adjudicataries del
contracte.

Els licitadors que figurin en una base de dades nacional d’'un Estat membre de la
Uni6 Europea, com un expedient virtual de [I'empresa, un sistema
d’emmagatzematge electronic de documents o un sistema de pre-qualificacid,
d’accés gratuit, només han de facilitar en la declaraci6 responsable la informacio
que no figuri en aquestes bases. Aixi, les empreses inscrites en el Registre
Electronic d’Empreses Licitadores (RELI) de la Generalitat de Catalunya, regulat en
el Decret 107/2005, de 31 de maig, i gestionat per la Secretaria Técnica de la Junta
Consultiva de Contractacié Administrativa (Gran via de les Corts Catalanes, 635,
08010-Barcelona, telf. 935 528 090; http://www.gencat.cat/economialjcca ), o en el
Registre oficial de licitadors i empreses classificades del sector public, només estan
obligades a indicar en la declaracié responsable la informacié que no figuri inscrita
en aquests registres, o que no hi consti vigent o actualitzada. En tot cas, aquestes
empreses han dindicar la informacid necessaria que permeti a I'drgan de
contractacié, si escau, accedir als documents o certificats justificatius
corresponents.

L’'aportacio de la documentacio justificativa del compliment dels requisits exigits en
aquest plec el compliment dels quals s’ha indicat en la declaracié responsable,
I'haura d’efectuar 'empresa licitadora en qui recaigui la proposta d’adjudicacio per
haver presentat I'oferta més avantatjosa econdmicament, amb caracter previ a
'adjudicacio.


http://www.gencat.cat/economia/jcca
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Tanmateix, I'érgan de contractacié o la mesa de contractacié podra demanar a les
empreses licitadores que presentin la totalitat o una part de la documentacio
justificativa del compliment dels requisits previs, quan considerin que hi ha dubtes
raonables sobre la vigéncia o fiabilitat de la declaracié responsable o quan sigui
necessari per al bon desenvolupament del procediment. No obstant aix0, I'empresa
licitadora que estigui inscrita en el RELI o en el Registre oficial de licitadors i
empreses classificades del sector public o que figuri en una base de dades
nacional d’'un Estat membre de la Unié Europea d’accés gratuit, no esta obligada a
presentar els documents justificatius o altra prova documental de les dades
inscrites en aquests registres.

b) Acreditacié de la solvéncia economica i financera.

Per acreditar la solvéncia econdmica i financera els licitadors hauran d’aportar un
informe d’institucions financeres garantint la solvéncia del concursant per a fer front
a I'adquisicio de la parcel-la, com a minim per I'import del tipus de licitacié.

c) Resguard acreditatiu d’haver constituit la garantia provisional per import de
7.583,00 € (5% del valor de taxaci6 del bé).

- SOBRE B (que conté I'oferta economica i criteris avaluables de forma automatica)

L'oferta economica s’ha de formular, si escau, conforme al model que s’adjunta com a
annex 3 a aquest plec i inclds en I'eina de Sobre Digital.

No s’acceptaran les proposicions que tinguin omissions, errades o esmenes que no
permetin congixer clarament alld que es considera fonamental per valorar-les.

A través de I'eina de Sobre Digital les empreses hauran de signar el document ‘sumari’
de les seves ofertes, amb signatura electronica avangada basada en un certificat
qualificat o reconegut, amb la signatura del qual s’entén signada la totalitat de I'oferta,
atés que aquest document conté les empremtes electroniques de tots els documents
que la composen.

Les proposicions s’han de signar pels representants legals de les empreses licitadores
i, en cas de tractar-se d’empreses que concorrin amb el compromis de constituir-se en
UTE si resulten adjudicataries, s’han de signar pels representants de totes les
empreses que la componen. La persona o les persones que signin I'oferta ha o han de
ser la persona o una de les persones signants de la Declaracié Responsable

10. EXAMEN DE LES OFERTES

Assistira a I'6rgan de contraccié en aquest procediment la Mesa de contractacié permanent de
I’Ajuntament de Llagostera.
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Finalitzat el termini de presentacié d’'ofertes, la Mesa de contractacié qualificara previament la
documentacié general (Sobre A) relativa a la capacitat de contractar aportada per les
empreses interessades presentada en el termini establert i en la forma escaient, i es
desestimara automaticament aquelles empreses que no aportin tota la documentacié requerida.

Tanmateix, en cas que s’observin defectes o omissions esmenables en la documentacié
presentada, es comunicara a les empreses afectades, perqué els corregeixin 0 esmenin en un
termini no superior a tres dies naturals, d’acord amb I'art. 141.2 de la LCSP.

Sense perjudici de la comunicacié als interessats, '0rgan de contractacié ha de fer publiques
aquestes circumstancies mitjancant el seu perfil de contractant.

Aixi mateix, es pot sol-licitar a 'empresari els aclariments que li calguin sobre els certificats i
documents presentats, o requerir-lo perqué en presenti de complementaris. En aquest cas,
I'empresari disposara d’un termini de cinc dies naturals, d’acord amb l'art. 22 del RGLCAP.

Posteriorment, es procedira a I'obertura del Sobre B de les pliques admeses, que conté I'oferta
econdmica i criteris avaluables mitjangant formules automatiques. Sempre que sigui possible
en el mateix acte, es donara a conéixer la puntuacié obtinguda per cadascuna de les
empreses.

La Mesa de contractacid podra sol-licitar i admetre I'aclariment o I'esmena d’errors en les
ofertes quan siguin de tipus material o formal, no substancials i no impedeixin conéixer el sentit
de l'oferta. Unicament es permetra I'aclariment o I'esmena d’errors en les ofertes sempre que
no comportin una modificacié o concrecié de l'oferta, amb la finalitat de garantir el principi
d’igualtat de tracte entre empreses licitadores.

Les sol-licituds d’aclariments o esmenes es duran a terme a través de la funcionalitat que a
aquest efecte té I'eina de Sobre Digital, mitjangant la qual s’adrecara un correu electronic a
'adrega o les adreces assenyalades per les empreses licitadores en el formulari d’inscripcio,
amb l'enllag per a qué accedeixin a I'espai de I'eina en qué han d’aportar la documentacio
corresponent.

Aquestes peticions d’esmena o aclariment es comunicaran a I'empresa mitjangant comunicacié
electronica a través de I'e-NOTUM, integrat amb la Plataforma de Serveis de Contractacié
Publica, d’acord amb la clausula vuitena d’aquest plec.

Seran excloses de la licitacio, mitjangant resolucié motivada, les empreses les proposicions de
les quals no concordin amb la documentacié examinada i admesa, les que siguin inferiors al
pressupost base de licitacié, modifiquin substancialment els models de proposicié establerts en
aquest plec, comportin un error manifest en I'import de la proposicid i aquelles en les quals
'empresa licitadora reconegui I'existéncia d’error o inconsisténcia que la fa inviable.

11
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L’existéncia d’errors en les proposicions econdmiques de les empreses licitadores implicara
I'exclusié d’aquestes del procediment de contractaciod, quan pugui resultar afectat el principi
d’'igualtat, en els casos d’errors que impedeixen determinar amb caracter cert quin és el preu
realment ofert per les empreses i, per tant, impedeixin realitzar la valoracié de les ofertes.

La Mesa podra sol-licitar els informes técnics que consideri necessaris abans de formular la
seva proposta d’adjudicacié. També podra sol-licitar aquests informes quan consideri necessari
verificar que les ofertes compleixen amb les especificacions técniques dels plecs. Les
proposicions que no compleixin dites prescripcions no seran objecte de valoracid.

També podra requerir informes a les organitzacions socials d’usuaris destinataris de la
prestacio, a les organitzacions representatives de I'ambit d’activitat al qual correspongui
I'objecte del contracte, a les organitzacions sindicals, a les organitzacions que defensin la
igualtat de génere i a altres organitzacions per verificar les consideracions socials i ambientals.
Es garanteix mitjangant un dispositiu electronic que I'obertura de les proposicions no es realitza
fins que hagi finalitzat el termini de presentacié.

Tanmateix, en cas que s’observin defectes o omissions esmenables en la documentacio
presentada, es comunicara a les empreses afectades, perque els corregeixin 0 esmenin en un
termini no superior a tres dies naturals, d’acord amb I'art. 141.2 de la LCSP.

Sense perjudici de la comunicacioé als interessats, I'érgan de contractacié ha de fer publiques
aquestes circumstancies mitjancant el seu perfil de contractant.

Aixi mateix, es pot sol-licitar a 'empresari els aclariments que li calguin sobre els certificats i
documents presentats, o requerir-lo perqué en presenti de complementaris. En aquest cas,
I'empresari disposara d’un termini de cinc dies naturals, d’acord amb l'art. 22 del RGLCAP.

Es comprovara que I'empresa es troba al corrent en el compliment de les seves obligacions
tributaries i amb la Seguretat Social, i que no té deutes amb I'Ajuntament.

Si 'empresa proposada com adjudicataria és subjecte passiu de I'lmpost sobre Activitats
Econdmiques i esta obligada a pagar aquest Impost, ha de presentar el document d’alta de
I'Impost relatiu a I'exercici corrent en I'epigraf corresponent a I'objecte del contracte o el darrer
rebut de I'lmpost, acompanyat d’una declaracié responsable de no haver-se donat de baixa en
la matricula de I'lmpost.

Si 'empresa proposada es troba en algun suposit d’exempcio recollit en I'apartat 1 de l'article
83 de la Llei reguladora de les hisendes locals, aportara una declaracié responsable que ha
d’especificar el suposit legal d’exempcio i el document de declaracié en el cens d'obligats
tributaris.

Quan l'empresa no estigui obligada a presentar la declaracié, aquesta circumstancia
s’acreditara mitjangant una declaracié responsable.

12
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Els requeriments de documentacié efectuaran mitjangant notificacio electronica a través de I'e-
NOTUM, integrat amb la Plataforma de Serveis de Contractacié Publica.

Tots els licitadors es consideren citats, sense més tramits, a I'acte public d’obertura d’ofertes.
Els requeriments fets en I'acte public, es consideren notificats a I'interessat assistent a I'acte.

11. CRITERIS DE VALORACIO DE LES OFERTES

Per a la valoracié de les proposicions i la determinacié de la millor oferta, es tindra en
consideracio diversos criteris. (Segons Annex 4)

= Criteri 1: OFERTA ECONOMICA (90 PUNTS)
Es donara la maxima puntuacié (100 punts) a I'oferta econdmica que proposi el preu més alt.

La resta d’'ofertes es puntuaran mitjangant I'aplicacié de la formula matematica que s’indica a
continuacio, amb la finalitat de distribuir els punts de manera proporcional.

P, = Puntuacio de 'oferta a Valorar
" (@) P Op = Oferta que més Baixa

0O, = Oferta que es Valora

P = Punts de l'apartat

Es rebutjaran les ofertes inferiors al pressupost base.
En cas d’empat, aquest es dirimira per sorteig, al que es convidara a assistir a totes les parts.

= Criteri 2: REDUCCIO DEL TERMINI PER FER EFECTIVA LA DESTINACIO DEL BE
(10 punts)

Es donara la puntuacié seguent a les ofertes que es comprometin a reduir el termini per fer
efectiva la destinacio final del bé, de la seglient manera:

Compromis de destinacié efectiva del bé en el terminide 5 anys.........cccccceiiiiiiiiiii s 0 punts
Compromis de destinacié efectiva del bé en el termini de 4 anys.........cccccceeiviiiiiii s 5 punts
Compromis de destinacio efectiva del bé en el terminide 3 anys..........cccooeeeeiiiiiiiiennnes 8 punts
Compromis de destinacio efectiva del bé en el terminide 2 anys..........cccoooceeeeeiiiiieenne 10 punts

Segons el que disposa l'article 170 del TRLUC sobre les Condicions resolutories a qué s'han de
subjectar les transmissions de béns dels patrimonis publics de sol i d’habitatge, el compliment
d’aquestes obligacions s’ha de garantir mitjangant una condicié resolutdria expressa del
contracte de transmissié. Si la persona adquirent incompleix els terminis fixats per a destinar
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els béns a la finalitat establerta, 'administracié o entitat transmetent pot exigir el compliment
d’aquesta obligacio finalista o resoldre el contracte de transmissio, amb el rescabalament dels
danys i 'abonament d’interessos en ambdds casos tenint en compte les indemnitzacions o
penalitzacions que, si escau, 'administracié o entitat transmetent estableixi en el document
public de transmissio.

12. CLASSIFICACIO DE LES OFERTES | REQUERIMENT PREVI A L’ADJUDICACIO

La Mesa de contractacio classificara per ordre decreixent les proposicions admeses que no
hagin estat declarades desproporcionades o anormals i les elevara, un cop s’hagi aportat la
documentacio requerida, junt amb I'acta i la proposta d’adjudicacio a I'érgan de contractacio.

La proposta d’adjudicaci6 de la mesa no crea cap dret a favor de I'empresa licitadora
proposada com a adjudicataria, ja que I'd0rgan de contractacié podra apartar-se’'n sempre que
motivi la seva decisio.

Un cop acceptada la proposta de la mesa per I'dérgan de contractacio, els serveis corresponents
requeriran a 'empresa licitadora que hagi presentat la millor oferta per a qué, dins del termini
de deu dies habils a comptar des del segient a aquell en qué hagués rebut el requeriment,
presenti la documentacio justificativa a qué es fa esment a continuacio.

Aquest requeriment s’efectuara mitjangant notificacié electronica a través de I'e-NOTUM,
integrat amb la Plataforma de Serveis de Contractacié Publica.

L’aportacioé de documentacio es dura a terme a través de la funcionalitat que a aquest efecte té
I'eina de Sobre Digital, mitjangant la qual s’enviara un correu electronic a I'adrega o les adreces
assenyalades per les empreses licitadores en el formulari d’inscripcid, amb I'enlla¢g per a qué
accedeixin a I'espai de I'eina en qué han d’aportar la documentacié corresponent.

L’empresa que hagi presentat la millor oferta ha d’aportar la documentacio segiient, només si la
informacié no figura inscrita en el Registre Electronic d’Empreses Licitadores (RELI) o en el
Registre Oficial de Licitadors i Empreses Classificades del Sector Public, o no consta vigent o
actualitzada, d’acord amb el previst en la clausula onzena d’aquest plec:

- Documents acreditatius de I'efectiva disposicié de mitjans que s’hagi compromeés a
dedicar o adscriure a I'execucioé del contracte d’acord amb l'article 76.2 de la LCSP.

- Qualsevol altra documentacié que, especificament i per la naturalesa del contracte.
Si 'empresa hagués fet Us de la facultat d'acreditar la presentacié de la sol-licitud d'inscripcio
en el corresponent Registre al fet que al-ludeix l'incis final de la lletra a) de I'apartat 4 de l'art.

159 LCSP, la Mesa requerira al licitador perqué justifiqui documentalment tots els extrems
referents a la seva aptitud per a contractar enunciats en el citat article.
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Un cop aportada per 'empresa licitadora que hagi presentat la millor oferta la documentacio
requerida, aquesta es qualificara. Si s’'observa que en la documentacié presentada hi ha
defectes o errors de caracter esmenable, s’ha de comunicar a les empreses afectades perque
els corregeixin o esmenin en el termini maxim de 3 dies habils.

Les sol-licituds d’esmenes es duran a terme a través de la funcionalitat que a aquest efecte té
'eina de Sobre Digital, mitjangant la qual s’adregara un correu electronic a l'adrega o les
adreces assenyalades per 'empresa o empreses licitadores en el formulari d’inscripcié, amb
'enllag per a qué accedeixin a lI'espai de l'eina en qué han d’aportar la documentacio
corresponent.

Aquestes peticions d’esmena es comunicaran a 'empresa mitjangant comunicacié electronica a
través de I'e-NOTUM, integrat amb la Plataforma de Serveis de Contractacié Publica.

En el cas que no es complimenti adequadament el requeriment de documentacié en el termini
assenyalat, o bé en el termini per esmenar que es doni, s’entendra que I'empresa licitadora ha
retirat la seva oferta i es procedira a requerir la mateixa documentacié a I'empresa licitadora
seglent, per l'ordre en qué hagin quedat classificades les ofertes. Aquest fet comporta
I'exigéncia de l'import del 3 per cent del pressupost base de licitacio, IVA exclos, en concepte
de penalitat, que es fara efectiu en primer lloc contra la garantia provisional que, en el seu cas,
s’hagués constituit i, a més, pot donar lloc a declarar a 'empresa en prohibicié de contractar
per la causa prevista en l'article 71.2.a de la LCSP.

Aixi mateix, I'eventual falsedat en allo declarat per les empreses licitadores en la declaracio
responsable o altres manifestacions pot donar lloc a la causa de prohibicié de contractar amb el
sector public prevista en I'article 71.1.e de la LCSP.

13. ADJUDICACIO DEL CONTRACTE I DECISIO DE NO ADJUDICAR O DESISTIMENT

Un cop presentada la documentacié a qué fa referéncia la clausula quinzena, I'érgan de
contractacié acordara I'adjudicacié del contracte a 'empresa o les empreses proposades com a
adjudicataries, dins del termini de dos mesos a comptar des de I'obertura de les proposicions.
La licitacié no es declarara deserta si hi ha alguna proposicié que sigui admissible d’acord amb
els criteris que figuren en aquest plec. La declaracio, en el seu cas, que aquest procediment ha
quedat desert es publicara en el perfil de contractant.

La resolucié d’adjudicacié del contracte es notificara a les empreses licitadores mitjancant
notificacié electronica a través de 'e-NOTUM, d’acord amb la clausula vuitena d’aquest plec, i
es publicara en el perfil de contractant de I'dérgan de contractacié dins del termini de 15 dies,
indicant el termini en qué s’haura de procedir a la formalitzacié del contracte.

A aquest efecte, s’enviara, a I'adreca de correu electronic que les empreses licitadores hagin
designat en presentar les seves proposicions, un avis de la posada a disposicio de la
notificacié. Aixi mateix, el correu electronic contindra I'enlla¢ per accedir-hi.
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L’6rgan de contractacio podra decidir no adjudicar o subscriure el contracte, per raons d’interés
public degudament justificades i amb la corresponent notificacid a les empreses licitadores,
abans de la formalitzacioé del contracte.

També podra desistir del procediment, abans de la formalitzacié del contracte, notificant-ho a
les empreses licitadores, quan aprecii una infraccié no esmenable de les normes de preparacio
del contracte o de les reguladores del procediment d’adjudicacio.

En ambdods suposits es compensara a les empreses licitadores per les despeses en quée hagin
incorregut.

La decisi6 de no adjudicar o subscriure el contracte i el desistiment del procediment
d’adjudicacié es publicara en el perfil de contractant.

14. FORMALITZACIO

La formalitzacié del contracte de compravenda es realitzara en escriptura publica davant del
Notari que designi I'’Ajuntament, les despeses del qual seran assumides per I'adjudicatari.

Correspondra a l'alcalde la firma en nom de I'Ajuntament, amb independéncia de les
delegacions de signatura que es puguin realitzar per I'd0rgan competent per I'adjudicacio, de
conformitat amb les prescripcions de la legislacié de régim local.

Si el contracte no es pogués formalitzar per causes imputables al contractista, I’Administracio
pot acordar la seva resolucio, procedint a exigir-li 'import del 3 per cent del pressupost base de
licitacio, IVA exclds, en concepte de penalitat, que es fara efectiu en primer lloc contra la
garantia definitiva, si s’hagués constituit, sens perjudici de I'establert a I'article 71.2 a) LCSP.

15. DRETS | OBLIGACIONS DE L’ADJUDICATARI

Els drets i obligacions de I'adjudicatari son els que neixen d’aquest Plec, que tindra caracter
contractual, i del contracte firmat entre les parts, aixi com dels derivats de la Legislacio
aplicable.

L’Adjudicatari haura de destinar el terreny a la finalitat prevista a la clausula primera del present
plec, d’acord amb la legislacié aplicable, article 170 del TRLUC, la persona adquirent,
mitjancant el document public de transmissio, s’ha d’obligar a destinar els béns transmesos a la
finalitat establerta en els terminis fixats (5 anys o la reduccié ofertada per I'adjudicatari), i a no
transmetre els béns adquirits a terceres persones per actes inter-vivos mentre no els destini a
aquesta finalitat (llevat que I'administracio o entitat transmetent ho autoritzi).

A l'efecte, a partir del moment en que es signi I'Escriptura de venda, la persona adquirent
haura de presentar, en el termini suficient per a acomplir el termini establert en el paragraf
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anterior (5 anys o la reducci6 ofertada per I'adjudicatari), el projecte técnic corresponent, que
respondra, essencialment, a les caracteristiques contemplades en la seva oferta, adequada al
contingut d’aquest Plec.

Previa conformitat de I’Ajuntament, respecte el projecte d’obres i les condicions de la venda, el

mateix procedira a la tramitacio de la corresponent llicéncia d’obres.

16. DESPESES EXIGIBLES A L’ADJUDICATARI

Aniran a carrec de l'adjudicatari: Les despeses de formalitzacié del contracte, en especial
I'atorgament d'Escriptura publica, I'VA i la seva inscripcié al Registre de la Propietat.

17. TERMINI | FORMA DE PAGAMENT

L'adjudicatari del contracte haura de fer efectiu I'import de I'adjudicacié (que compren l'import
de l'oferta, I''VA, les despeses a carrec de l'adjudicatari, taxes, contribucions iimpostos,
tal i com s'estableix en aquest plec de condicions o a la legislacio vigent) de la seglient manera:
En el moment de la signatura de l'escriptura publica de compravenda, el pagament a la
Tresoreria municipal s’efectuara mitjangant transferéncia bancaria o xec bancari. A manca
d’acord d’ambdues parts 'escriptura publica de compravenda es signara una vegada preparada
la proforma, pel Notari, en el dia i hora que assenyali la pertinent convocatoria municipal,
sempre passats 15 dies habils des de la notificacié de I'adjudicacié definitiva.

En cas d'incompliment (del pagament de I'import de l'adjudicacid) I'adjudicatari perdra la

garantia provisional dipositada i I'adjudicaci6 sera anul-lada, amb independéncia de les accions
que civilment procedeixin per la resolucio del contracte.

18. EXTINCIO DEL CONTRACTE

El contracte s'extingira per compliment o resolucid.

A aquest efecte, sera aplicable a més del contingut en el present plec de clausules
administratives particulars, en el Codi Civil i altres disposicions de dret privat que siguin
aplicable.

Es consideraran causes de resolucié del contracte les seguents:

e |Lafalta del pagament del preu, en els terminis i forma establerts en el present Plec.

e Lafalta d’'inscripci6 de la transmissi6 que es formalitzi en el Registre de la propietat.
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¢ No destinar els béns transmesos a la finalitat establerta en els terminis fixats (5 anys o
la reduccié ofertada per I'adjudicatari)

e Transmetre els béns adquirits a terceres persones per actes inter-vivos mentre no els
destini a aquesta finalitat, llevat que I'administracié o entitat transmetent ho autoritzi.
Aquesta sera una condicié resolutoria del contracte de transmissio.

Si la persona adquirent incompleix els terminis fixats per a destinar els béns a la
finalitat establerta, I'Ajuntament de Llagostera podra exigir el compliment d’aquesta
obligacié finalista o resoldre el contracte de transmissié, amb el rescabalament dels
danys i l'abonament d’interessos en ambddés casos tenint en compte les
indemnitzacions o penalitzacions que, I'Ajuntament de Llagostera estableixi en el
document public de transmissio.

Tanmateix, '’Ajuntament de Llagostera pot prorrogar els terminis fixats per a complir
I'obligacio esmentada.

e També sera una condicié resolutoria expressa el fet que, en el termini de cinc anys i
abans d’edificar els terrenys, s’aprovi una modificacié del planejament urbanistic
general que comporti un increment del valor dels terrenys. Aquesta modificacié només
pot tenir lloc per les circumstancies sobrevingudes que objectivament legitimin la
modificacid, d’acord amb el que disposa l'article 97.2.a) de la LCSP.

Aquestes condicions es faran constar en la inscripcio de la transmissié que es formalitzi en el
Registre de la Propietat d’acord amb la legislacié registral aplicable i amb els efectes que
aquesta estableix.

L'aplicacio de les causes de resolucio, els seus efectes aixi com el procediment corresponent i
la indemnitzacié per danys i perjudicis que procedeixi, s'ajustaran al que es disposa en les
disposicions de dret privat (Codi Civil) d'aplicaci6 amb les excepcions establertes en aquest
plec.

El domini revertira automaticament a I'Ajuntament, que podra inscriure'ls al seu nom en el
Registre de la propietat d'acord amb el que s'estableix en l'article 23 de la Llei Hipotecaria
acreditant el compliment de la condicié o requerir a l'adjudicatari per a I'atorgament de la
corresponent escriptura.

Seran de compte de l'adjudicatari totes les despeses que es derivin tant de Il'atorgament
d'escriptura com de les corresponents inscripcions registrals.

La reversio de la finca transmesa es produira recuperant-la en I'estat en qué es trobés, sense

que I'Ajuntament hagi d'abonar cap quantitat a I'adquirent per raé de l'urbanitzat o edificat sobre
la parcel-la.
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19. UNITAT TRAMITADORA | RESPONSABLE DEL CONTRACTE

D’acord amb alld que disposa lart. 62.1 LCSP, el departament d’Urbanisme sera el
responsable de la tramitacié i seguiment de I'expedient. Es designa com a responsable del
contracte el Sr Carles Soler Ripol, arquitecte municipal.

20. CONFIDENCIALITAT | TRACTAMENT DE DADES

El futur contractista haura de respectar la normativa en matéria de proteccio de dades.

L’adjudicatari, com a encarregat del tractament de dades, en compliment dels principis
d’integritat i confidencialitat han de tractar les dades personals a les quals tinguin accés de
manera que garanteixin una seguretat adequada inclosa la proteccié contra el tractament no
autoritzat o il-licit i contra la seva pérdua, destruccié o dany accidental, mitjangant I'aplicacié de
mesures técniques d'organitzacié Dades de Caracter Personal i al Reglament 2016/679 relatiu
a la proteccio de les persones fisiques pel que fa al tractament de dades personals i a la lliure
circulacié d'aquestes dades (Reglament general de proteccié de dades).

Aquesta obligacié és complementaria dels deures de secret professional i subsistira un cop
formalitzat el contracte amb el responsable del tractament de les dades (Ajuntament).

Paral-lelament, en compliment d’alld disposat a la Llei Organica de Proteccié6 de Dades de
Caracter Personal i en el Reglament general de proteccié de dades, els licitadors queden
informats que les dades de caracter personals que, en el seu cas, siguin recollides a través de
la presentacio de la seva oferta i altre documentacié necessaria per a procedir a la contractacio
seran tractats per aquest Ajuntament amb la finalitat de garantir 'adequat manteniment,
compliment i control del desenvolupament del contracte.

21. CARACTER DEL CONTRACTE | REGIM JURIDIC

El present contracte té caracter administratiu especial, d’acord amb el que preveu l'article 25.b)
de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public (LCSP), atesa la
vinculacié del contracte d’alienacié dels terrenys d’aquest patrimoni amb I'assoliment de les
finalitats d’interés general a qué ha de destinar-se el producte de la seva alienacio, detallades
en larticle 160.5 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de
la Llei d’'Urbanisme (TRLU).

A l'efecte, es regira per tot alld que estableix aquest Plec i, pel no previst en ell, sera aplicable
el Text Refés de la Llei Municipal i de Régim Local de Catalunya, aprovat per Decret legislatiu
2/2003, de 28 d'abril; el Reglament del patrimoni dels ens locals aprovat per Decret 336/1988,
de 17 d'octubre; el Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3
d'agost; la Llei 7/1985, de 2 d'abril, Reguladora de les Bases del Régim Local; la Llei 9/2017, de
8 de novembre, de Contractes del Sector Public, per la qual es transposen a I'ordenament
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juridic espanyol les Directives del Parlament Europeu i del Consell 2014/23/UE i 2014/24/UE,
de 26 de febrer de 2014. Supletoriament s'aplicaran les restants normes de dret administratiu i,
en defecte d'aix0, les normes de dret privat.

Quant als seus efectes i extincid, pels articles 1445 i segients del Codi Civil, i normes
concordants del Dret Privat.

El contracte s’ajustara al contingut d’aquest plec.

Si hi ha discordanga entre aquest plec i qualsevol dels documents contractuals restants,
prevaldra el plec de clausules administratives particulars, que conté els drets i obligacions que
assumiran les parts del contracte.

El desconeixement dels termes del contracte, dels documents annexos que en formen part o de
les instruccions, plecs o normes aprovades per I’Administracié, que puguin ser d’aplicacié en
I'execucié d’allo pactat, no eximira I'adjudicatari de I'obligacié del seu compliment.

22. JURISDICCIO COMPETENT

L’ordre jurisdiccional contenciés-administratiu és el competent per a la resolucié de les
questions litigioses relatives a la preparaci6 i adjudicacié d’aquest contracte.

L’ordre jurisdiccional civil és el competent per a la resolucié de les controvérsies que sorgeixin
entre les parts en relacio als efectes, compliment i extincio del contracte.

23. ALTRA INFORMACIO

Informacié General de I’6rgan de contractacio
PI. del Castell, num. 1

17240 Llagostera

Codi NUTS: ES512

Tel. 972 830 375

Consultes administratives: Yolanda Sanchez Rodriguez. Técnica d’Administracié General
ysanchez@llagostera.cat Tel. 972 830 375

Consultes técniques: Carles Soler Ripol Arquitecte Municipal arquitecte@llagostera.cat

Persona Responsable del contracte: Carles Soler Ripol Arquitecte Municipal
arquitecte@llagostera.cat

Lloc de presentacié de les ofertes:
https://contractaciopublica.cat/ca/perfils-contractant/detall/1113333?categoria=0
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Perfil del Contractant:
https://contractaciopublica.cat/ca/perfils-contractant/detall/1113333?categoria=0

Web institucional: www.llagostera.cat
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24. ANNEXOS

ANNEX 1 - DECLARACIO RESPONSABLE

(aincloure en el SOBRE A de la proposicid)

El (1T 017 /- PP amb
DNI/NIE... .ottt 11 o PO , €n nom
propi / en nom i representacié de
.............................................................. , amb CIF................., de la qual actua en qualitat de
(administrador Unic o apoderat), representaci6 que ostenta en virtut del
document.........ooeeiiiiiiiiii declara sota la seva responsabilitat que I'empresa a la
qual  representa, com a licitadora del contracte

a) Que, en el cas de tractar-se d’empresa, es troba validament constituida en virtut de
I'escriptura de constitucié atorgada davant del notari Sr. .............cccooveiinns amb data
................................... , humero de protocol.................... i inscrita al Registre Mercantil amb les

b) Que, en el cas de tractar-se d’empresa, esta facultada per establir contracte amb
'administracid, ja que té capacitat d’obrar i no esta inclosa en cap de les prohibicions de
contractar amb I’Administracié previstes en I'article 71 de la LCSP.

c) Que esta al corrent en el compliment de les seves obligacions tributaries i amb la
Seguretat Social, de conformitat amb el que estableix l'article 71.1 d) de la LCSP i els
articles 13 i 14 del Reglament general de la Llei de contractes de les Administracions
Publiques, aprovat pel Reial decret 1098/2001, de 12 d’octubre.

d) Que no té cap deute en executiva amb I'Ajuntament de Llagostera, sempre que no s’hagi
acordat el seu fraccionament, ajornament o suspensié i es compleixin els terminis
concedits.

e) Declaro la submissio als jutjats i tribunals espanyols per a totes les incidéncies que puguin
sorgir del contracte, amb renuncia expressa al seu propi fur.1

f) Si és el cas, 'empresa que represento pertany al grup empresarial ............c.ccc....... , i les
empreses que el componen son ..........ccccvveeeeeennnn.

g) Que l'empresa té oberta una sucursal a Espanya, que han designat apoderats o

representants per a les seves operacions, i que consten inscrites en el Registre Mercantil.
2.
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h) Que autoritzo a I'drgan de contractacié a obtenir directament dels organs administratius
competents i/o dels seus fitxers electronics, les dades o documents registrals que es
requereixin per procedir, en el seu cas, a I'adjudicacié del contracte o a la comprovacié de
les dades contingudes en la present declaracié responsable.

i) Que la bustia electronica on realitzar les comunicacions i notificacions en el procés de
licitacid i, si s’escau, els posteriors tramits d’adjudicacio, formalitzacié, modificacio,

negociacid, execucié i extincié normal o anormal del contracte és la qual estara
“habilitada” d’acord amb l'establert a la DA 15a de la LCSP i l'adreca fiscal és la
ST o U LT o | o U

| per a qué consti sigho aquesta declaracio responsable.

(Lloc i data )
Signatura
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ANNEX 2 - MODEL D’OFERTA ECONOMICA i REDUCCIO TERMINI DESTINACIO DEL BE
(a incloure en el SOBRE B de la proposicid)

“El/lLa senyor/a , amb NIF/NIE que intervé en nom propi (en el cas de ser un
empresari/aria individual o persona fisica) o en representaci6 de I'empresa /
entitat amb CIF (en el cas d’actuar a través d’'una

persona juridica), declara sota la seva responsabilitat que assabentat/da del Plec de condicions
econOmic-administratives que regeixen la venda, mitjangant concurs, de la Finca registral num.
9684 de Llagostera,

MANIFESTA que accepta integrament les condicions i obligacions dimanants d'aquest Plec, i
es compromet a complir-les estrictament i ofereix a canvi de I'adquisicié6 de la parcel-la
esmentada, la quantitat de euros (sense IVA), al qual li correspon un
import d'IVA de euros i que comporta un import total de

euros (IVA inclos).

TANMATEIX, ofereix una reduccié del termini per a fer efectiva la finalitat del bé de segons alld
establert als punts 10 i 16 d’aquest plec:

Reduccid de termini Marcar amb (X)

Compromis de destinacié efectiva del bé en el termini de 5 anys

Compromis de destinacié efectiva del bé en el termini de 4 anys

Compromis de destinacio efectiva del bé en el termini de 3 anys

Compromis de destinacio efectiva del bé en el termini de 2 anys

(El preu s’haura d’expressar en XIFRES i LLETRES).

Lloc i data
Signatura”
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ANNEX 3 - CRITERIS D’ADJUDICACIO

La puntuacié maxima que es pot obtenir és de: 100 punts.

CRITERIS VALORABLES MITJANGANT | Puntuacio
FORMULA MATEMATICA maxima 100 PUNTS
Oferta econdmica 90 punts

Reduccio terminis destinaci6 del bé 10 punts

1. Oferta economica (fins a 90 punts):

Es donara la maxima puntuacié (100 punts) a I'oferta econdmica que proposi el preu més alt.
La resta d’ofertes es puntuaran mitjangant I'aplicacié de la formula matematica que s’indica a
continuacio, amb la finalitat de distribuir els punts de manera proporcional.

P, = Puntuacio de 'oferta a Valorar
P, = (@) P Oy, = Oferta que més Baixa

0O, = Oferta que es Valora

P = Punts de I'apartat

Es rebutjaran les ofertes inferiors al pressupost base.
En cas d’empat, aquest es dirimira per sorteig, al que es convidara a assistir a totes les parts.
2, Reduccié del termini de (fins a 10 punts):

Es donara la puntuacié seguent a les ofertes que es comprometin a reduir el termini per fer
efectiva la destinacio final del bé, de la seglient manera:

Compromis de destinacio efectiva del bé en el terminide 5 anys.........ccccoovceiiiiiennns 0 punts
Compromis de destinacio efectiva del bé en el terminide 4 anys..........ccooveeeiiiiiieennns 5 punts
Compromis de destinacio efectiva del bé en el termini de 3 anys..........cccooveieeiiiiiiennns 8 punts
Compromis de destinacié efectiva del bé en el termini de 2 anys.........ccccccceeiiiiiiiinneee. 10 punts

Segons el que disposa I'article 170 del TRLUC sobre les Condicions resolutories a que s'han de
subjectar les transmissions de béns dels patrimonis publics de sol i d’habitatge, el compliment
d’aquestes obligacions s’ha de garantir mitjangant una condicié resolutdria expressa del
contracte de transmissié. Si la persona adquirent incompleix els terminis fixats per a destinar
els béns a la finalitat establerta, 'administracido o entitat transmetent pot exigir el compliment
d’aquesta obligacio finalista o resoldre el contracte de transmissio, amb el rescabalament dels
danys i 'abonament d’interessos en ambdds casos tenint en compte les indemnitzacions o
penalitzacions que, si escau, I'administracié o entitat transmetent estableixi en el document
public de transmissid.

25




Sy

AJUNTAMENT DE LLAGOSTERA

ANNEX 4 - MODEL D’AVAL

GARANTIA PER A CONTRACTES

L’entitat (1) , en concepte d’avaladora, NIF/CIF____, amb domicili als efectes de
notificacions a (2) i en el seu nom (3) , amb poders suficients per a
obligar-la en aquest acte, segons resulta de I'escriptura de poders atorgada el dia davant

del notari____de , humero de protocol_, verificada per la Secretaria de I'’Ajuntament o

pels serveis juridics d’'una altra administracié publica, segons fotocopia compulsada de la
validacio que s’acompanya (4).

AVALA

a (5) NIF/CIF , en concepte d'avalat, per l'import de (en lletres)
euros (en xifres) davant [T'Ajuntament de Llagostera, per

respondre de les obligacions, responsabilitats, penalitats i altres despeses que es puguin

derivar del contracte (6) en concepte de garantia (7).

L’entitat avalista declara sota la seva responsabilitat que compleix els requisits previstos a
larticle 56.2 del Reglament General de LCAP. L’aval es presta en els termes previstos i
condicions establertes en la normativa mencionada i en els plecs de clausules administratives
generals i particulars que regeixen el contracte de referéncia.

Aquest aval s’atorga solidariament respecte de I'obligat principal, amb renuncia expressa al
benefici d’excussio.

L’entitat avaladora es compromet a pagar a I’Ajuntament de Llagostera, quan es faci el primer
requeriment per escrit, 'import exigit, dins els limits de 'aval.

El present aval estara en vigor fins que I’Ajuntament de Llagostera autoritzi la seva cancel-lacié
o devolucid.

Aquest aval ha estat inscrit amb aquesta data en el Registre Especial d’Avals, amb el nimero

, de de

Signatura de I'apoderat Segell de I'entitat

INSTRUCCIONS PER EMPLENAR EL MODEL

Rad social de I'entitat de credit o societat de garantia reciproca.

Poblacid, provincia, carrer o plaga, niumero i districte postal.

Nom, cognoms i DNI/NIE de I'apoderat o apoderats.

Es imprescindible que I'aval estigui intervingut notarialment.

Rad social, o nom i cognoms del contractista avalat.

Identificar individualment el contracte en virtut del qual es presta I'aval i el
numero d’expedient de I'Ajuntament.

(7) Expressar la modalitat de garantia de qué es tracta: provisional, definitiva,

complementaria, per provisio de materials, etcétera.

(1
(2
@3
(4
6
(6

_ = = ==
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ANNEX 5 - MODEL ASSEGURANCA

GARANTIA PER A CONTRACTES

L’entitat (1) , en concepte de asseguradora, NIF , amb domicili als
efectes de notificacions a (2) , ienel seu nom (3) , amb poders
suficients per a obligar-la en aquest acte, segons resulta de I'escriptura de poders atorgada el
dia davant del notari de , numero de protocol , verificada per
la Secretaria de I'’Ajuntament o pels serveis juridics d’'una altra administracié publica, segons
fotocopia compulsada de la validacié que s’acompanya (4).

ASSEGURA

A (5) , NIF/CIF , en concepte de prenedor de
I'assegurancga, per I'import de (en lletres) euros (en xifres) davant

de 'Ajuntament de Llagostera, en concepte d’assegurat, per a respondre de les obligacions,
responsabilitats, penalitats i altres despeses que es puguin derivar del
contracte (6) en concepte de garantia

(7)

L’assegurador declara sota la seva responsabilitat que compleix els requisits exigits a I'article
57.1 del Reglament General de la LCAP.

Aquesta asseguranga de caucié es presta en els termes i condicions establerts a la Llei de
contractes del sector public, normativa de desenvolupament, i plecs de clausules
administratives generals i particulars que regeixen el contracte de referéncia.

La manca de pagament de la prima, sigui Unica, primera o seguents, no donara dret a
'asseguradora a resoldre el contracte, ni aquest quedara extingit, ni la cobertura de
'asseguradora suspesa, ni aquesta alliberada de la seva obligacid, donat cas que
I'asseguradora hagi de fer efectiva la garantia.

L’asseguradora no podra oposar a I’Ajuntament de Llagostera com a assegurat, les excepcions
que li puguin correspondre contra el contractista, com a prenedor de 'asseguranca.

L’entitat asseguradora es compromet a indemnitzar a I’Ajuntament de Llagostera, quan es faci
el primer requeriment per escrit, limport exigit, dins els limits de 'asseguranca.

Aquesta asseguranca de cauci6 estara en vigor fins que I’Ajuntament de Llagostera autoritzi la
seva cancel-laci6 o devolucié.

, de de

Signatura de I'apoderat Segell de I'entitat
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INSTRUCCIONS PER EMPLENAR EL MODEL

) Rad social de I'entitat asseguradora

) Poblacio, provincia, carrer o plaga, nimero o districte postal

) Nom i cognoms, DNI/NIE de 'apoderat o apoderats

) Es imprescindible que el document estigui intervingut notarialment.

) Rao social, o nom i cognoms del contractista prenedor de I'asseguranca

) Identificar individualment el contracte en virtut del qual es presta I'asseguranca
de caucid i el numero d’expedient de I’Ajuntament

(7) Expressar la modalitat de garantia de qué es tracta: provisional, definitiva,

complementaria, per abassegament de materials, etc.

(1
(2
(3
(4
(5
(6
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ANNEX 6 — INFORME ARQUITECTE MUNICIPAL

INFORME TECNIC VL-031

Dades de I’expedient:

Nam. expedient: 2024/1012

Unitat: 03.16 Patrimoni

Série: 1612.Alienacions de béns per subhasta

Descripcio: Alienaci6 i subhasta d'una parcel-la propietat de I'Ajuntament situada
al sector SUD 10

Interessat: AJUNTAMENT DE LLAGOSTERA

El qui subscriu en qualitat d’arquitecte municipal i en relacié a 'assumpte de referéncia, emet el
seguent
INFORME
1- DESCRIPCIO FiSICA | JURIDICA DES BENS | DRETS A VALORAR
Emplagament:
- C/ Industria num. 8, Llagostera.
Descripcio i superficie:
- De forma practicament rectangular.
- Superficie segons dades registrals: 617 m2
Dades registrals i cadastrals
Referencia cadastral: 2408825DG9320N00011Q

Referencia registral: Inscrita en el Registre de la Propietat nim. 1 de Girona, en el
volum 4017, llibre 268, full 187 de Llagostera, finca nium. 9.684.

Descripci6 registral: “Urbana. PARCEL-LA B. Porci6 de terreny ubicat al carrer Industria
del terme municipal de Llagostera. Extensio: sis-cents disset metres quadrats. Limita:
Nord, amb parcel-la resultant A, finca 9683, també segregada de la finca registral 5294,
Sud, en linia de 29,87 metres , amb la parcel-la de Jaime Castello Pararols; Est, en
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linia de 21,47 metres, amb el carrer Industria; i Oest, en linia de 20,00 metres, amb
parcel-la de PROCAP LLAGOSTERA, SL. Qualificacié urbanistica: Aquesta finca és de
naturalesa patrimonial.

Régim urbanistic:
Planejament d’aplicacié General:

Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) de Llagostera — Aprovacié definitiva
18/06/2003

Madificacio Puntual del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal referida al sol urba i
urbanitzable, aprovacio definitiva 11.02.2014.

Classificacio del sol: sol urba.
Qualificacio: Zona industrial (clau 15), subzona 15a

La finca objecte d’aquest informe no esta compresa en cap pla dordenacio, reforma o
adaptacié que la faci necessaria a I'ens local actualment ni en el futur.

Edificabilitat: Es la que resulta d’aplicar els parametres corresponents a les profunditats
edificables pel nombre de plantes corresponents (apartat 4 de l'article 114 de les normes
urbanistiques del POUM).

El tipus d’ordenacié és d’alineacio a vial, i la profunditat edificable és de 25 metres.

El nombre maxim de plantes és de planta baixa i una planta pis.

Es considera una amplada mitjana de parcel-la de 20 metres.

Per tant:
20,00 metres x 25,00 metres x 2 plantes = 1.000,00 m2 de sostre edificable

Us: Les condicions de I'is en aquestes parcel-les segons I'apartat 5 de larticle 114 sén les
seguents:

- Us dominant: Industria

- Us compatible: Socio-cultural, assistencial, restauracié, esportiu, serveis técnics,
lleure, oficines i serveis, estacié de serveis

- Us condicionat: Comercial, sanitari

- Us incompatible: Habitatge unifamiliar, habitatge plurifamiliar, hoteler.

Construccié: No hi ha cap construccid existent a la parcel-la.
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4- CONDICIONS NORMATIVES D’APLICACIO

Les condicions particulars d’aquesta zona estan regulades a l'article 114 de les normes
urbanistiques del POUM:

5- CRITERIS DE VALORACIO

La valoracié es realitza amb els criteris establerts al Text refés de la Llei del sol i
rehabilitacié urbana Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, i al Reial Decret
1492/2011, d 24 d’octubre, d’aprovacié del Reglament de valoracions de la Llei del sol.

6-VALOR DEL SOL
Aprofitament. Edificabilitat i usos considerats

A efectes d’aquesta valoracio, considerarem I'Us industrial com a Us majoritari del
sector, i també com a millor Us possible.

Valoracio

D’acord amb [l'article 22 del Reglament de valoracions de la Llei del sol s’aplicara el
métode residual estatic per a la determinacié del valor de repercussié del sol, segons la
seguent formula:

VRS = (Vv /K) - Vc
Essent:

VRS = Valor de repercussié del sol en euros per metre quadrat edificable de
I'is considerat

Vv = Valor en venda del metre quadrat d’edificacié de I'is considerat del
producte immobiliari acabat, calculat sobre la base d'un estudi de mercat
estadisticament significatiu, en euros per metre quadrat.

K = Coeficient que pondera la totalitat de les despeses generals, incloses les
de finangament, gestioé i promoci6, aixi com el benefici empresarial normal de
l'activitat de promocié immobiliaria necessaria per a la materialitzacié de
'edificabilitat.

Vc = Valor de la construccié en euros per metre quadrat edificable de I'Us
considerat. Es el resultat de sumar el cost d’execucié material de I'obra, les
despeses generals i el benefici industrial del constructor, I'import dels tributs
que graven la construccio, els honoraris professionals per projectes i direccio
de les obres i altres despeses necessaries per a la construccié de 'immoble.
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Valor en venda (Vv): El valor en venda de mercat, en la hipotesis de I'edifici acabat,
es calcula per comparacié a partir de 5 ofertes de mercat consultades a la poblacié,
sobre finques de caracteristiques similars:

FONT SITUACIO € m2 €/m2

1 | HABITACLIA | C/ MIGJORN, 9 LLAGOSTERA | 750.000 | 828 906,00

2 |HABITACLIA | C/ MIGJORN, 21 | 1.350.000 | 1.308 | 1.032,00

3 | IDEALISTA C/ PLA DE LESTANY, 5 |517.000 |550 940,00

4 | FOTOCASA | VIDRERES 480.000 | 455 1.054,00

5 | HABITACLIA | CASSA DE LA SELVA 400.000 | 385 1.039,00

6 | FOTOCASA C/TRAMUNTANA, 295.000 | 253 1.166,00
Promig (Vv) 1.022,83 €/m2

(Vc) Cost de la construccio i despeses associades al procés immobiliari (€)

Edifici industrial entre mitgeres

Cc: Cost per contracta per a la construccié de I'edifici 490,00
Despeses de la construccioé i despeses de la promocié

Despeses generals 13,00% 63,70
Benefici industrial 6,00% 29,40
Seguretat i salut 2,00% 9,80
Honoraris técnics 10,00% 49,00
Llicéncies i taxes de construccié 4,00% 19,60
Inspeccions, control de qualitat, assajos, laboratoris.... 2,00% 9,80
Assegurances (desenal i altres) 2,00% 9,80
Estudis topografics, geotécnics... 1,00% 4,90
Escomeses 1,00% 4,90
Taxes notari, registre, etc 2,00% 9,80
TOTAL 700,70 €/m2

Operant els nombres obtinguts s’obté el valor de repercussio (VRS):

VRS =(1.022,83 /1,20) — 700,70 = 151,66 €/m2sostre.

(K): Es considera un coeficient de 1,20 per tractar-se d’'una nau industrial (Art.22 Reial Decret 1492/2011)

Aplicant aquest valor al sostre edificable de la parcel-la:

M2 Sostre edificable (m2) VRS (€/m2)

VALOR (€)

PARCEL-LA 1.000,00 151,66

151.660
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Per tant, es considera un valor per aquesta parcel-la de 151.660 € (cent cinquanta-un mil
sis-cents seixanta euros).

Carles Soler i Ripol, arquitecte Llagostera, a la data de la signatura electronica.

La Técnica d’Administraciéo General
Yolanda Sénchez Rodriguez

Llagostera, a data de signatura electronica
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