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0. Objecte de la present Modificacié puntual.

La present Modificacié puntual té per objecte adequar el planejament urbanistic municipal a I'Us
consolidat de camping (d’altra banda admes a les vigents NNSS de planejament fins al
desenvolupament urbanistic del sector) mitjancant la desclassificacio del sector i la seva
qualificacié com a sol no urbanitzable amb Us de camping, per tal de mantenir I’'is de camping amb
plena seguretat juridica i aixi, d’aquesta manera, permetre de forma no provisional la millora i
modernitzacié de les instal-lacions del cAmping Amfora d’Arcs.

1. Marc legal d’aplicacié

El marc legal d’aplicacié per a la tramitacié de la present Modificacid puntual de les NNSS de
planejament de Vinyols i els Arcs sén el Decret legislatiu 1/2010 pel qual s’aprova el Text refds de la
Llei d’'urbanisme de Catalunya, modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, el decret 305/2006 de
18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la llei d’urbanisme i el Decret Llei 1/2007, de 16
d’octubre de mesures urgents en mateéria urbanistica, el qual es va promulgar en compliment de la
llei estatal, Llei 8/2007, de 28 de maig, del sol. També, el Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual
s’aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica.

A nivell sectorial sén d’aplicacié la normativa sectorial turistica: DECRET 159/2012, de 20 de
novembre, d'establiments d’allotjament turistic i d'habitatges d'Us turistic, aixi com la normativa
hidraulica vigent. Finalment, caldra observar les disposicions vigents en matéria de carreteres.

En I'ambit municipal, és vigent el Text refés de les Normes subsidiaries de planejament de Vinyols i
els Arcs, aprovat definitivament per la CTU de Tarragona el dia 1 d’octubre de 2003 i publicat al
DOGC del 2 de febrer de 2004.

2. Justificaci6 de la Modificacié. Necessitat de la iniciativa i oportunitat i
conveniéncia en relaciod als interessos publics i privats concurrents.

Les vigents Normes subsidiaries de Vinyols i els Arcs defineixen un sector de sol urbanitzable
(SUPP3 Camping Amfora d’Arcs), regulat pels articles 286 i 287 de la Normativa. L'ambit d’aquest
sector és precisament el de la present Modificacié puntual.

L'article 287.2 expressa que mentre no es transformi el sector es podra seguir mantenint I’activitat
de camping que en I'actualitat esta en funcionament.

La nova propietat del Camping Amfora d’Arcs i I’Ajuntament de Vinyols i els Arcs consideren que és
convenient, en relacié als interessos publics i privats concurrents, consolidar I'Gs de camping, de
manera que doni seguretat juridica a les inversions que la propietat te previst efectuar en benefici
de la qualitat i grau de servei de les instal-lacions.

Pel que fa a I'interes public d’aquesta Modificacio, a banda d’alld ja esmentat, es poden apuntar els
seglients elements:

— Permetra mantenir i millorar una activitat turistica essencial per a 'economia de Vinyols i
els Arcs.

— Permetra lI'increment de sol no urbanitzable, en un entorn el qual encara hi ha una gran
reserva de sol urbanitzable residencial i turistic, i per tant no posa en perill el potencial de
desenvolupament en els destins residencial i/o hoteler.
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— Permetra regular amb millors condicions el desenvolupament de les instal-lacions,
establint, a través del Pla especial preceptiu, mesures d’integracié paisatgistica, de
seguretat i de sostenibilitat ambiental, a banda de l'increment de la qualitat de les
instal-lacions.

3. Situacioé actual del planejament a I’'ambit de la MPNNSS.

Les NNSS de planejament delimiten un ambit de sector (SUPP3) amb Us autoritzat residencial i/o
hoteler. La clau urbanistica general del sector és la 7-3. Les condicions per aquesta clau sén:

— Edificabilitat bruta maxima: 0,25 m2st/m2s (en cas d’Us exclusiu hoteler pot ser de 0,5
m2st/m2s).

— Us general dominant: residencial (alternativament hoteler com indicat)

— Densitat maxima: 15 habitatges /ha.

\

Figura 1. Situacio de I'ambit de la MP en I’entorn territorial i de planejament

A la figura anterior es representa I'ambit de la Modificacié puntual en el context més ampli de les
qualificacions de les NNSS. Es important constatar com aquesta area extrema del municipi
confronta directament amb el territori de Cambril, interactuant d’una forma natural amb la vialitat
i els usos del municipi vei.
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4. Descripcid de la proposta de Modificacié

L'ambit de la Modificacié esta delimitat per la Riera del Regueral a ponent, la UA 10 i el sector
SUPP11 a llevant, i la CN-340 i la UA10 al nord. Al sud, limita amb el terme municipal de Cambrils.

La proposta consisteix en la creacié d’una nova clau en sol no urbanitzable: Clau 12 SNU-Camping, i
es regulara per un article de nova creacio: Article 322 bis. També estara regulada per la normativa
sectorial d’establiments turistics, per la normativa hidraulica i per la de carreteres.

Els parametres principals del sector s’apliquen sobre la superficie corresponent que, un cop
ajustada a I'aixecament topografic, dona els valors expressats en el quadre #1:

Qualificacions Actuals Modificaciéo NNSS
Sol Urbanitzable Superficie (m2) Sol No Urbanitzable Superficie (m2)

[7.3] Zona Residencial Intensitat Il | 96.076,95 [10] Zona Rustrega 1.743,88
[12] SNU-Camping * 94.333,07
[H] Sistema Hidrografic 1.083,72 [H] Sistema Hidrografic 1.083,72
[XV] Sistema Xarxa Viaria 1.630,24 [XV] Sistema Xarxa Viaria 1.630,24
Ambit Total 98.790,91 Ambit Modificaci6 NNSS 98.790,91

*Art. 322 bis
** Segons Art. 286 de les NNSS Ambit Sector SUPP-3 ** 100.900,00

Quadre #1. Superficies resultants de la modificacié proposada:

Atés que I'ambit del camping és inferior al del sector SUPP3, i que I'ambit de la MP NNSS correspon
al del dit sector, s’inclouen també sols qualificats com a sistema viari (Clau XV), sistema Hidrografic
(Clau H) i zona rustega (Clau 10), tots ells en sol no urbanitzable. El vial previst en el limit amb el
terme municipal de Cambrils s’entén com a regularitzacié de I'actual cami de Sant Joan.
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Figura 4. Qualificacions urbanistiques resultants de la Modificacié puntual.

5. Creacio de I'article 322 bis de les NNSS de planejament.
Article 322 bis. Zona de SNU-Camping (Clau 12)
5.1. Definicié.

Aguesta zona comprén l'area de sol no urbanitzable afecta a I'Us de camping, consistent en la
convivencia agrupada de persones a l'aire lliure, en tendes desmuntables, caravanes, mobil-homes
o bungalous en les condicions que s’estableixen a als articles 38 al 52 de la Seccio Il Establiments
de camping, del DECRET 159/2012, de 20 de novembre, d'establiments d’allotjament turistic i
d'habitatges d'Us turistic.

5.2. Condicions de les construccions fixes.

Les construccions fixes, destinades a recepcid, serveis higiénics, serveis tecnics com
transformadors, depuradores o similar; restauracid, actuacions musicals, espectacles o ludiques
cobertes, no podran ocupar més d’un 10 % de la superficie total del camping. Seran de planta baixa
i no superaran una algada maxima, inclosos elements de proteccid de terrasses en coberta, de 4,50
metres.

Estaran separades un minim de 5,00 metres dels limits laterals (a la UA10, SUPP2 i SUPP3). La
separacio a la carretera N-340 estara determinada per la legislacié sectorial (llei i Reglament de
Carreteres). No s’inclouen en aquest concepte els elements com piscines ni els demés elements
Iudics com tobogans, que es regulen en el punt seglient.
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5.3. Piscines i elements ludics.

La qualitat dels elements aquatics (piscines i els elements i jocs associats) ha esdevingut una
exigéncia ineludible per a les instal-lacions de camping. La superficie ocupada per aquests
elements, conjuntament amb d’altres jocs no aquatics, no superara el 30% de la total del camping.

Pel que fa als elements tals com tobogans i similars s’estableix una algada maxima de 12 metres
sobre el punt d’ancoratge. Quan per raons técniques o d’estabilitat sigui necessari, aquests
elements, generalment desmuntables i ancorats sobre elements de fonamentacié, podran
suportar-se amb elements estructurals convencionals, que també podran incloure els elements de
remuntada als tobogans o jocs. Les piscines hauran de separar-se un minim de 5,00 metres de cada
limit, pero els elements en altura com tobogans i altres, hauran de separar-se dels limits una
distancia igual o superior a 'altura dels elements.

5.4. Regulacid dels albergs, vialitat interna, aparcament i serveis.

El nombre maxim d’albergs i les seves caracteristiques seran definides pel que disposa el DECRET
159/2012, de 20 de novembre, d'establiments d’allotjament turistic i d'habitatges d'Us turistic o
normativa que el substitueixi.

6. Desenvolupament urbanistic de ’ambit de la Modificacié.

Per al desenvolupament urbanistic de I'ambit caldra redactar un Pla especial urbanistic, d’acord
amb el que determina l'article 47.6. e) del Text refds de la Llei d’urbanisme aprovat pel Decret
legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, que disposa que en sol
no urbanitzable, ultra les actuacions d’interés public a qué es refereix 'apartat 4, només es poden
admetre com a noves construccions, respectant sempre les incompatibilitats i les determinacions
de la normativa urbanistica i sectorial aplicable, entre d’altres, les construccions destinades a
I'activitat de camping i a I'aparcament de caravanes, autocaravanes i remolcs tenda autoritzades
pel pla d’ordenacid urbanistica municipal, que exigeixen en tots els casos la tramitacid previa d’un

pla especial.

Barcelona, juny de 2019 Per AAUP arquitectes:
JORDI  Hmedatamene
ROMERO lS:ABrI\ :2019.06.27
SABI 14:36:12 40200
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Qualificacions Actuals Modificaci6 NNSS
Sol Urbanitzable Superficie (m2) Sol No Urbanitzable Superficie (m2)

[7.3] Zona Residencial Intensitat Ill | 96.076,95 [10] Zona Rustrega 1.743,88
[12] SNU-Camping * 94.333,07
[H] Sistema Hidrografic 1.083,72 [H1 Sistema Hidrografic 1.083,72
[XV] Sistema Xarxa Viaria 1.630,24 [XV] Sistema Xarxa Viaria 1.630,24
Ambit Total 98.790,91 Ambit Modificacio NNSS 98.790,91

*Art. 322 bis
** Segons Art. 286 de les NNSS Ambit Sector SUPP-3 ** 100.900,00
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