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1 INTRODUCCIO

En compliment de I'article 59.1e de la
LUC, es redacta I'agenda i I'avaluacio
econdmica i financera de les actuacions
a desenvolupar. S'avalua el cost
d'execucié delesdotacionsurbanistiques
pUbliques al servei de la poblacié i de les
diferents actuacions de desplegament
del POUM, amb indicacié del cardacter
public o privat del seu financament, tot
justificant la viabilitat de les intervencions
privades i de les previsions a realitzar amb
recursos propis de I'Ajuntament.

Aquest estudi conté:

a) L'avaluacié econdmica de les obres
d'urbanitzacié corresponents als sistemes
generals.

b) La referida a les dotacions
urbanistiques publiques que, a nivell de
sistema general o local, s’"hagin proposat
pel POUM i no s’obtinguin per cessio.

c) La determinacié del cardacter public
o privat de les inversions a realitzar per
a I'execucié de les previsions del POUM
expressades en els apartats anteriors,
indicant els organismes o entitafs
puUbliques que assumeixen I'import de la
inversio.

Cal considerar que, d'acord amb I'article
59.4 de la LUC, si no hi ha un Programa
d'actuacié urbanistica municipal, caldrd
actualitzar I'agenda cada sis anys per
acord de I'Ajuntament, després d'un
termini d'un mes d'informacié publica.
La agenda té com a objecte indicar les
previsions i prioritats de desenvolupament
temporal de les determinacions del
POUM i per a aixd ha d'establir:

a) Els objectius i estrategies del seu
desenvolupament a mitjd i llarg termini t.

b) Les etapes quadriennals de
desenvolupament del POUM.

c) Les previsions de desenvolupament
per als sectors de sol urbanitzable no
prioritari definits com a drees de reserva
per a l'expansio urbana.

d) Lesprevisions especifiques concernents
a la realitzacié dels sistemes generals en
funcié de la seva adscripcid concreta
o de manera percentual als poligons
d'actuacid en sol urbd no consolidat i
sectors de sol urbanitzable.

e) Els terminis en que s'hagi de donar
compliment als deures de cessio,
distribucid equilibrada, urbanitzacié o
per convertir la parcel 1a en solar, segons
el sistema d'actuacio i edificar-la.

f) Enelsuposit d'drees subjectes areforma
interior, els terminis per a I'aprovacié de
planejament respectiu.

D'altra banda, el Reial Decret Legislatiu
7/2015, pelquals’aprovael Textrefésdela
Llei de SoliRehabilitacié Urbana, en el seu
article 22 sobre ' Avaluacidiseguiment de
la sostenibilifat de el desenvolupament
urbd, i sobre la garantia de la viabilitat
técnica i econdmica de les actuacions
sobre el medi urbd, estableix en el seu
apartat quart que la documentacié
dels insfruments de les actuacions de
transformacié urbanistica ha d'incloure
un informe o memoria de sostenibilitat
economica, en el qual s’ha de ponderar
I'impacte de la actuacié en les Hisendes
PuUbliques afectades per la implantacid
i el manteniment de les infraestructures
necessdries o la posada en marxa i
prestacid dels serveis resultants, aixi
com la suficiencia i adequacié del sol
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destinat a usos productius. Aixi mateix es
requereix |'elaboracié d'una memoria
que asseguri la viabilitat economica, en
termes de rendibilitat, d'adequacié als
limits del deure legal de conservacio i
d'un adequat equilibri entre els beneficis
iles carregues derivats de la mateixa, per
als propietaris inclosos en un dmbit.

Per tot aixd aquest estudi va una mica
més enlld i estima el cost econdmic
de les actuacions de tfransformacié
urbanistica previstes en aquest POUM,
identifica els subjectes publics o privats
responsables de la seva execucid i
analitza les previsions de financament
public d'aquelles que corresponen a
I'administracid, establint els terminis en
que es preveu el seu desenvolupament.
Estudia a més, la viabilitat economica
de les diferents intervencions de
transformacid  urbanistica  (poligons
d’'actuacio i sectors), fent un balanc de
la seva rendibilitat; i inclou una andlisi
de la sostenibilitat econdmica, en
funcid de les determinacions establertes
en aquest POUM, aplicable a les
actuacions de fransformacié urbanistica,
que afecten un conjunt de parceles,
localitzades en sol urbd o urbanitzable,
la qual finalitat és transformar I'espai
preexistent, d'acord les determinacions
de el nou planejament. Entre aquestes
es distingeixen tres situacions:

a) De nova urbanitzacid, que plantegen
la fransformacié des d'una situacio
origindria de sol no urbanitzat. L'ambit
espacial d'aquest tipus d'actuacié
és el d'un sector de sol urbanitzable o
un poligon d'actuacié en sol urbd no
consolidat.

b) De transformacid urbana, que suposa
la urbanitzacié general d’'un dmbit amb
demoilicid, sifos el cas, de les edificacions
preexistents i disseny i implantacié dels
serveis urbans.

c) Actuacions daillades, per I'execucié
directa de sistemes generals o algun dels
seus elements en qualsevol classe de sol;

o dirigides a I'obtencié de terrenys per
dotacions publiques en sol urbad.

En aquest document s'estableixen les
previsions temporals per a executar el
planejamentiles obres d'infraestructures,
espais lliures, equipaments i serveis i es
determina el seu valor economic.

Les actuacions externes a poligons
d'actuacio o al sector de planejament,
vinculades o no al seu desenvolupament,
es valoren econdmicament i es proposa
el seu financament en funcié dels agents
queintervenenencadacas (Ajuntament,
Diputacio, Generalitat i Estat).

Es pondera I'impacte en la hisenda local
de la implantacié i manteniment de
les infraestructures necessdries, o de la
posada en funcionament i la prestacio
dels serveis resultants. Especificamentien
relacid a aquest impacte econdmic es
quantifiquen els costos de manteniment
per ala posada en marxa i prestacié dels
serveis publics necessaris per atendre
el creixement urbda previst en aquest
POUM, i s’estima I'import dels ingressos
municipals derivats dels principals tributs
locals, en funcié de lI'edificacid i la
poblacié potencial previstes, avaluats
en funcié dels escenaris socioeconomics
previsibles fins que estiguin acabades les
intervencions que I'actuacié comporta.

Per a qixd, a més de valorar la viabilitat
economica de totes i cadascuna de
les operacions que desenvolupen els
diferents agents, es realitza una andlisi
de la situacié econdomic-financera del
municipi i de les dindmiques socials,
infraestructures i dotacions previstes,
executades i pendents d'executar per
part de I' Ajuntament.

Aquest Estudi Econdmic i Financer conté
doncs els seguents apartats:

a) Agenda d'Actuacions considerades.
Sent el Programa d'Actuacid un
document potestatiu, es redacta una
agenda de manera indicativa sense
prejudici del que s'estableixi en un
futur Programa d'Actuacié Urbanistica
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Municipal (PAUM), o en I'actualitzacié
d’'aquesta agenda si no es redacta un
PAUM.

b) Memodria de viabilitat economica,
on s'andlitza detalladament la inversid
que s’ha de fer en els processos de
transformacié urbanistica, garantint que
les actuacions derivades de |'execucid
del POUM siguin viables.

c) Informe de sostenibilitat econdmica,
qgue andlitza I'impacte de les actuacions
de transformacié urbanistica a la
Hisenda Publica de I'Ajuntament de Les
Planes d'Hostoles, per la implantacid
i manteniment de les infraestructures
necessdries o la posada en marxa i
prestacid dels serveis resultants, a més de
analitzar la suficiencia i adequacié del
sol del POUM. Conté també una andlisi
detallada de la Hisenda Municipal.
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2 AGENDA D’'ACTUACIONS

El POUM de Les Planes d'Hostoles es
desenvolupa a través de figures de
planejament derivat i d’actuacions per
a I'execucid dels sistemes, no incloses en
els corresponents poligons d'actuacio o
en el sector de sol urbanitzable. Aquest
desenvolupament es preveu en dos
quadriennis (2022-2025 i 2026-2029).

2.1 ACTUACIONS DE NOVA
URBANITZACIO

Sén aquelles que habiliten per a la
transformacié completa de la situacié
origindria de sol no urbanitzable a la final
de sol urbanitzat. El seu ambit espacial
és el d'un poligon d'actuacid en sol
urbd o d'un sector de sdl urbanitzable
delimitat en el POUM, que els atribueix
unes prioritats de desenvolupament, tot
indicant la major o menor urgencia per
a ser abordats. Aquesta definicié de
prioritats no ha d’impedir que iniciin el
seu desenvolupament, sempre que aixo
no incideixi negativament en aquells,
que el POUM considera prioritaris, 0 que
pugui suposar un desequilibri en I'oferta
de sol residencial o d'altres usos.

Sectors en $ol Urbanitzable

Aquest POUM preveu tres sectors de sol
urbanitzable.

En el primer quadrienni proposa el
desenvolupament del sector dels
Angelats. El seu interes fonamental és
endrecar un ambit destinat a acollir les
activitats industrials del municipi, facilitant
fins i tot el trasllat d’algunes inserides avui
dins de la frama urbana.

Aquest sector, que impulsard el propi
Ajuntament pel sistema de cooperacio,
te una superficie de 77.805,71 m2?i aporta

aquestes cessions:

- 10% d'aprofitament de cessid:
5.694,20 m? de sostre

- Reserva de sol per a sistemes:
- 7.279 m? per a viari

- 23.075 m? per a espais lliures

En el segon quadrienni es planteja el
desenvolupament del sector El Pla, que
permetrd completar la facana nord de
la anella verda i obtenir diverses cessions
per completar els equipaments docents i
d'esbarjo amb front alriu Brugent. Alguna
d'aquestes cessions es podrd avancgar
en funcié de les necessitats d'accés al
CEIP Sant Cristofol. També es preveu el
desenvolupament del sector La Estacio,
que igualment permet completar la
facana nord de la anella verda i obtenir
una peca de parc urbad.

Ambdds sectors es desplegaran pel
sistema de compensacid, tenen una
superficie de 26.781 m? i 35583 m?
respectivament i aporten les seguents
cessions:

En el cas del sector de I'Estacio:

- 10% d'aprofitament de cessio:
1.346,10 m? de sostre

- Reserva de sol per a sistemes:
- 7.909 m? per a viari
- 2.276 m? per a aparcament
- 8.823 m? per a espais lliures

Pel que fa al sector del Pla:

- 10% d'aprofitament de cessio:
1.108,60 m? de sostre

- Reserva de sol per a sistemes:

- 5.674 m? per a viari
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Denominacié Quadrienni Sistema d'actuacié
PAU Carrer del Torrent Segon Compensacid

PAU de I'Angel Segon Compensacio

PAU Can Poeti Segon Compensacid

PAU Carretera a les Encies Segon Compensacid
Denominacié Superficie Cessid Verd Equipament  Viari
PAU Carrer del Torrent 9.470 m? 300,00 m? - - 839 m?
PAU de I'Angel 5.148 m? 273,60 m? 680 m? - 1.143 m?
PAU Can Poet 8.101 m? 288,00 m? 428 m? - 1.276 m?
PAU Carretera a les Encies 11.731 m? 330,00 m? - 776 m? 1.702 m?

- 8.323 m? per a equipament

- 3.363 m? per a espais lliures

Poligons d'Actuacié en Sol Urba

Aquest POUM preveu quatre poligons
d'actuacioé urbanistica, amb la seglent
periodificacié i sistema d'actuacié.
Segons es mostra a la taula superior.

Aquests Poligons d'Actuacid séon de
grandadria i objectius molt diversos,
tal com es detalla a la Memoria i a les
Normes Urbanistiques del POUM. En
fres dels casos es fracta de finalitzar
processos ja iniciats, de desenvolupar
iniciatives previstes en les vigents Normes
Subsididries o d'afrontar operacions clau
per finalitzar la facana de la ciutat.

El darrer preveu una  possible
fransformacié d'un dmbit amb dos naus i

industrials en el front a la carretera Gl-
531. Si la seva activitat cessa o es vol
traslladar, es pretén afavorir que ho pugui
fer als Angelats. Si aixd es produis, podria
facilitar un enllac rodat i per vianants des
del Jonquer fins a I'Institut (actualment
Passeig Estacid) sense haver de passar
per la carretera o avinguda de Narcis
Arnau. Ateses les dificultats derivades de
eliminar una activitat en funcionament,
no es fixa cap termini, ans es manté la
qualificaci¢ industrial d'aquesta zona,
tot establint determinades condicions
de transformacio, si aquesta finalment es
portés a terme.

Tot i que les seves caracteristiques
detallades es recullen a les fitxes
corresponents, les dades bdsiques son les
que s'indiquen a la taula superior.

2.2 ACTUACIONS DE
TRANSFORMACIO URBANA

Pla de Millora Urbana

Els plans de millora urbana tenen per
objecte en sol urbd no consolidat,
completar el teixit urbd o bé complir
operacions de rehabilitacio, de reforma
interior, de remodelacié urbana, de
transformacié d'usos, de millora de la
urbanitzacié, d'ordenacié del subsol o
de sanejament i altres de similars, i en sol
urbd consolidat de completar o acabar
la urbanitzacié. Aguest POUM preveu un
Unic ambit, Pocafarina, en procés de
consolidacio. El desplegament d'un Pla
de Millora Urbana haurd de servir per
ordenar i completar la urbanitzacio i els
corresponents serveis.

Aqguest ambit, que impulsara el propi
Ajuntament pel sistema de cooperacié
en el segon quadrienni, te una superficie
de 98.590 m?i aporta aguestes cessions:

- 10% d’aprofitament de cessié:
1.689,00 m? de sostre

- Reserva de sol per a sistemes:
- 11.942 m? per a viari

- 10.825 m? per a espais lliures
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2.3 ACTUACIONS AILLADES

S'inclouen intervencions externes als
poligons d'actuacié, a I'ambit del
PMU i als sectors de sol urbanitzable.
Aquest POUM contempla algunes
actuacions puntuals relatives a sistemes
gue conformen elements importants en
la definicid de I'estructura urbanistica
del Les Planes, que es recullen a
continuacidé, aixi com el termini suggerit
per la seva execucid. En aquesta relacio
no s'inclouen les actuacions vidries
de rang supramunicipal (com ara la
possible variant), I'execucid de les quals
no correspongui a I'Ajuntament; ni els
equipaments docents (excepte llars
d’infants), o sanitari-assistencials, que son
competéncia d'altres administracions
pUbliques. En les actuacions que ho
requereixin es contemplen els costos
d'adquisici6 del sol a cadarrec de
I’Ajuntament.

Actuacions de viari

Les actuacions proposades tenen com
a objectiu general completar la xarxa
bdsica de carrers i vies civiques i les
obres es determinen en funcid de la
seva jerarquia dins de la xarxa, la seva
fipologiai el sistema de financament que
es proposa.

A. Carrers i vies civiques. En aquest grup
s'inclouen:

- Cami de sirga del Brugent fins als
Molins dels Murris

- Nou carrer d'unid del de les
Remencesi de les Roses

- Nou cami Pocafarina - Via Verda

Tot plegat implica la quantitat de
679.330,44€

B. Adquisici6 de sol a cdrrec de
I'Ajuntament. En aquest grup s'inclouen:

- La operacié de la via civica del
Torrent de La Llameca-Carrilet, per
un import de 140.668,87 € ja ha estat
adjudicada i es preveu que finalitzi
I'octubre de 2021.

- Terrenys cami de sirga del Brugent
fins als Molins dels Murris

13

- Terrenys cami Pocafarina - Via Verda

Tot plegat implica la quantitat de
22.608,00 €.

Actuacions d’espais lliures

En aquest grup s'inclouen diversos espais
lliures a desenvolupar durant la vigencia
de el POUM. Es proposen els segUents
tipus d'intervencio:
A. Espais Lliures que no formen part de
cap figura de planejament
Al. Urbanitzacié d'espais lliures. En
aqguest grup s'inclouen:

- Marge de la Carretera a les Encies a

Pocafarina (G)

- Urbanitzacid de I'espai lliure al llarg
del Passeig Estacio (L)

- Perllongament Passeig del Samontd
(PAU Angel) (L)

Tot plegat implica la quantitat de
295.057,00 €.

A2. Adequacidé d'espais lliures. En aquest
grup s'inclouen:

- Zona de lleure entre la Escola i el riv
Brugent, part dels quals s’obfindran
per cessid del sector urbanitzable El
Pla (G)

- Espais lliures associats al Mas Jonquer

Tot plegat implica la quantitat de
141.976,00 €.

A3. Adquisicid de sol a carrec de
I'Ajuntament. En aquest grup s’inclouen:

- Terrenys zona de lleure entre la
Escolai el Riu Brugent

Tot plegat implica la quantitat de
63.240,00 €.

Totes aquestes peces seran adquirides i
urbanitzades el segon quadrienni.

Actuacions d’equipaments

Aquestes tenen com a principal objectiu
resoldre els equipaments més badsics
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que el POUM proposa, que s'han de
financar bdsicament a nivell municipal.
Els equipaments que son competéencia
d'altres administracions publiques
(financament extern), encara que
s’han definit a nivell de programa i
estandards fixats en aquest POUM, no es
comptabilitzen aqui.

A. Adquisicié de sol per a equipaments
- Terrenys aparcament dissuasiu junt al
cementiri

- Terrenys junt a I'Església

Tot plegat implica la quantitat de
201.980,20 €.

B. Projectes d'equipaments

- Aparcament dissuasiu junt al
cementiri

- Poliesportiu junt a I'Escola

- Projecte d'habitatges publics a la
Placa Nova

- Projecte d’habitatges assistits al
carrer de La Roureda

Tot plegat implica la quantitat de
3.670.114,58 €.

Actuacions vinculades als serveis

Un cop executades les diverses iniciatives
de desenvolupament del POUM (poligons
d'actuacio i sector de sol urbanitzable),
I'Ajuntament es fard cdrrec de les
despeses derivades dels corresponents
serveis urbanistics, com ara:

- Subministrament d’'aigua potable,
de regiincendis

- Evacuacioé d'aigUes residuals i
pluvials

- Enllumenat public

- Neteja i manteniment dels carrers i
espais publics

- Recollida d'escombraries

La major part d’aquests serveis es paguen
amb els ingressos de les corresponents
faxes (aigua, escombraries,
clavegueram), i, per tant, es consideren

més endavant en aquesta mateixa
Memoaria.

Redaccié de documents de planejament

Es contemplen la redaccié per part
de [I'Ajuntament dels documents
de planejament  corresponents @
un nombre reduit d'iniciatives on
s'actuard per cooperacid. Tot i que
correspon  a  I"Ajuntament  I'impuls
d'aquestes iniciatives, i par tant
avancar les corresponents inversions,
aqguest es rescabalard al repercutir el
que correspongui entre els propietaris
implicats. Aquestes iniciatives sén:

- Redaccié del PMU, Projectes
d'Urbanitzacié i Reparcel 1acio si
s'escau, de Pocafarina

- Redaccié del Pla Parcial, Projectes
d'Urbanitzacié i Reparcel lacio si
s'escau, de Els Angelats

- Pla Especial dels nuclis de Cogolls i
Les Encies

- Es contempla la possibilitat de
redactar un Pla Especial del
patrimoni historic i arquitectonic

Com que en la major part dels casos
les despeses generades han de
ser repercutides als  corresponents
propietaris, es contempla tan sols una
partida de 300.000 € com a fons de
maniobra o per aquells plans que
finalment I’Ajuntament assumeixi el seu
cost pel seu interés public.

Del total de l'inversié per desplegar
aqguest POUM, les actuacions ailllades a
carrec de I'Ajuntament suposen un cost
de 5.374.306,22 €. La major part d’elles es
programen en el segon quadrienni per tal
que I'’Ajuntament pugui obtenir ingressos
suficients per assumir-les. En el capitol 3.3
d'aquesta Memoria, sobre la viabilitat
economica de les propostes del POUM,
s'avaluen els ingressos pel que fa a
I'aprofitament public derivats de cessions
en les diferents figures de planejament
que aquest POUM estableix.
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Quadre resum

de lI'avaluacié

de costos de

les actuacions
aillades del POUM

1. Actuacions de viari
A. Nous carrers i vies civiques
Cami de sirga del Brugent fins als Molins dels Murris
Nou carrer d'unié del de les Remences i de les Roses
Nou cami Pocafarina - Via Verda

B. Adquisici6 de sol
Terrenys cami de sirga del Brugent fins als Molins dels Murris
Terrenys cami Pocafarina - Via Verda

2. Actuacions en espais lliures (no inclosos en figures de planejament)

A. Urbanitzacié d'espais lliures

Marge de la Carretera a les Encies cap a Pocafarina (G)
Urbanitzacié de I'espai lliure al llarg del Passeig Estacio (L)
Perllongament Passeig del Samonta (PAU Angel) (L)

B. Adequacié d'espais lliures no inclosos en figures de planejament
Zona de lleure entre I'Escola i el Riu Brugent (G)
Espais lliures associats al Mas Jonquer (G)

C. Adquisicié d'espais lliures
Terrenys zona de lleure entre I'Escola i el Riu Brugent (G)

3. Actuacions en equipaments
A. Adquisicié de sol per a equipaments
Terrenys aparcament dissuasori junt al cementiri
Terrenys junt a I'Esglesia

B. Projectes d'equipaments

Aparcament dissuasori junt al cementiri

Poliesportiu junt a I'Escola

Projecte d'habitatges publics a la Plaga Nova
Projecte d'habitatges assistits al carrer de La Roureda

4. Redaccié de documents de planejament

Redaccid dels PMU, PP i PE, projectes d'urbanitzacio i reparcel.lacio, si s'escau

Total inversié publica Ajuntament

2.4 AVALUACIO DE COSTOS

Aqguest POUM avalua econdmicament,
a partir dels valors de referéncia que a
contfinuacié s'exposen, les actuacions
aillades (sistemes generals o locals) i la
participaci® municipal en els sectors
urbanitzables i els poligons d'actuacié
o alfres figures (PMU), que I'Ajuntament
impulsa o on és propietari de terrenysiha
de contribuir a la seva urbanitzacio.

lgualment s'avaluen econdomicament
i de forma detallada, el conjunt
d’infervencions, com sectors i unitafs
d'actuacidé a partir dels valors de
referencia que s'exposen en el seglent
apartat, com ara:

- Cadascuna de les obres
proposades, individualment i
en conjunt, indicant el fotal de
les despeses relacionades amb
I'execucié de carrers, espais lliures,

mi m2 €/ml-m2 €
1095 518,22 567.450,90 €
297 190,00 56.430,00 €
107 518,22 55.449,54 €
679.330,44 €
1670 12,00 20.040,00 €
214 12,00 2.568,00 €
22.608,00 €
2698 61,00 164.578,00 €
1662 61,00 101.382,00 €
477 61,00 29.097,00 €
295.057,00 €
5270 10,00 52.700,00 €
2029 44,00 89.276,00 €
141.976,00 €
5270 12,00 63.240,00 €
63.240,00 €
10916 12,00 130.992,00 €
1961 36,20 70.988,20 €
201.980,20 €
10916 30 327.480,00 €
1440 907.5 1.306.800,00 €
2310 620,30 1.432.900,02 €
972 620,30 602.934,55 €

3.670.114,58 €

300.000,00 €

5.374.306,22 €

equipaments i altres actuacions, i
establint quines d'aquestes despeses
correspon assumir a cadascun dels
agents que intervenen (Ajuntament,
altres administracions publiques i
privats).

- Els ingressos corresponents a les
cessions de sol a I'Ajuntament, per
part del sector de transformaciod, i les
plusvalues generades per I'actuacié
urbanistica.

A continuacid es recullen el conjunt
d'actuacions (tant aquelles a les quals
I'Ajuntament ha de fer front, com les
gue desenvolupen els privats), indicant
les superficies de les mateixes, el termini
d’execucid (primer o segon quadrienni),
els costos de urbanitzacié i/o adequacié
(sempre que sigui necessari), els costos
d’adquisicid i d'altres com poden ser
enderrocs i indemnitzacions.
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Urbanitzacié de sistemes

X2 Viari Urbanitzacio
Pavimentat Urbanitzacio
Vv places
Zona verda Urbanitzacio
Adecuacié

Total costos urbanitzacié de sistemes

Altres carregues

Enderrocs
Indemnitzacié enderrocs Urba
Rustic
Total cost altres carregues
Urbanitzacié de sistemes
X2 Viari Urbanitzacié
Pavimentat Urbanitzacio
Vv places
Zona verda Urbanitzacio
Adecuacié
Total costos urbanitzacié de sistemes
Altres carregues
Enderrocs
Indemnitzacié per pérdua de benefici d'activitat
Indemnitzaci6 trasllat materials
Total cost altres carregues
Urbanitzacié de sistemes
X2 Viari Urbanitzacio
Pavimentat Urbanitzacié
Vv places
Zona verda Urbanitzacié
Adecuacio
Total costos urbanitzacié de sistemes
Altres carregues
Enderrocs
Indemnitzaci6 enderrocs Urba
Rustic

Indemnitzacié per pérdua de benefici d'activitat
Indemnitzacio trasllat materials

Total cost altres carregues

Superficie

(m?)

1.143

680

Superficie de
sostre

(m? sostre)

Superficie

(m?)

1.702

Superficie de
sostre

(m? sostre)

6.008

6.008

Superficie

(m? sostre)

1.276

428

Superficie de
sostre

(m? sostre)

3.274

2.542

Longitud

(m)

Cost enderroc

(€/m? sostre)

Longitud

(m)

Cost enderroc

(€/m? sostre)

38,39

Longitud

(m)

Cost enderroc

(€/m? sostre)

Cost construccié/urbanitzacié

(€/m) (€/m?)
190,00
61,00
44,00
10,00
Cost

indemnitzacié

(€/m? sostre)

Cost construccié/urbanitzacié

(€/m) (€/m?)

190,00

Cost
indemnitzacié

(€/m? t o dia)

248,34
57,75

Cost construccié/urbanitzacié

(€/m) (€/m?)
190,00
61,00
44,00
10,00

Cost

indemnitzacio
(€/m? o dia)
248,34
57,75

Total costos

(€)

217.102,71
41.486,78

0,00
0,00
258.589,49

Total costos

(€)
0,00
0,00
0,00
0,00

Total costos

(€)

323.451,15
0,00

0,00
0,00
323.451,15

Total costos

(€)
230.639,44
3.725,10
346.950,45
581.314,99

Total costos

(€)

242.466,18
26.084,38

0,00
0,00
268.550,56

Total costos

(€)
102.196,00
0,00
0,00
7.450,20
146.800,50
256.446,70

Costos de
transformacié
urbanistica
vinculats al

Poligon d’'Actuacié
Urbanistica L'Angel

Costos de
transformacid
urbanistica
vinculats al
Poligon d’'Actuacié
Urbanistica
Carretera ales
Encies

Costos de
transformacié
urbanistica
vinculats al
Poligon d’Actuacié
Urbanistica Can
Poeti




Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Les Planes d’Hostoles. Aprovacié inicial
Memoria economica i financera

Costos de
transformacié
urbanistica
vinculats al
Poligon d'Actuacié
Urbanistica Carrer
del Torrent

Costos de
transformacié
urbanistica
vinculats al Pla de
Millora Urbana de
Pocafarina

Costos de
transformacié
urbanistica vinculats
al sector de I'Estacid

Urbanitzacié de sistemes

Hi Hidrologic
X2 Viari
Pavimentat
\%
Zona verda

Total costos urbanitzacié de sistemes

Altres carregues
Enderrocs

Indemnitzacié enderrocs

Total cost altres carregues

Urbanitzacié de sistemes

X2 Viari
Pavimentat
Vv
Zona verda

Total costos urbanitzacié de sistemes

Altres carregues
Enderrocs

Indemnitzacié enderrocs

Total cost altres carregues

Urbanitzacié de sistemes

Xa Aparcament
X2 Viari
Pavimentat
Vv
Zona verda

Total costos urbanitzacié de sistemes

Altres carregues
Enderrocs

Indemnitzacié enderrocs

Total cost altres carregues

Adecuacid
Urbanitzacio

Urbanitzacio
places

Urbanitzacio

Adecuacid

Urba

Rustic

Urbanitzacié

Urbanitzacio
places

Urbanitzacio

Adequacio

Urba

Rustic

Urbanitzacio
Urbanitzacié

Urbanitzacio
places

Urbanitzacio

Adequacid

Urba

Rustic

Superficie

(m? sostre)
0
839

Superficie de
sostre

(m? sostre)

Superficie

(m? sostre)

11.942

1.216
9.609

Superficie de
sostre

(m? sostre)
102
102

Superficie

(m? sostre)
2.276
7.909

1.748

7.075

Superficie de
sostre

(m? sostre)

Longitud

(m)

Cost enderroc

(€/m? sostre)

Longitud

(m)

Cost enderroc

(€/m? sostre)

38,39

Longitud

(m)

Cost enderroc

(€/m? sostre)

Cost construccié/urbanitzacié

(€/m) (€/m?)

190,00

Cost
indemnitzacié

(€/m? sostre)

Cost construccié/urbanitzacié

(€/m) (€/m?)
150,00
44,00
10,00
Cost

indemnitzacié

(€/m? sostre)

630

Cost construccié/urbanitzacié

(€/m) (€/m?)
30,00
190,00
61,00
10,00
Cost

indemnitzacié

(€/m? sostre)

Total costos

(€)
0,00
159.441,21

0,00

0,00
0,00
159.441,21

Total costos

(€)
0,00
0,00
0,00
0,00

Total costos

(€)

1.791.342,19

53.504,00
96.094,74
1.940.940,93

Total costos

(€)
3.915,78
64.260,00
0,00
68.175,78

Total costos

(€)
68.287,84
1.502.784,12

106.615,80

70.747,64
1.748.435,40

Total costos

(€)

0,00
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Urbanitzacié de sistemes
Adecuacié
X2 Viari Urbanitzacié
Pavimentat Urbanitzacié
v places
Zona verda Urbanitzacié
Adecuacio
Total costos urbanitzacié de sistemes
Altres carregues
Enderrocs
Indemnitzaci6 enderrocs Urba
Rustic
Total cost altres carregues
Urbanitzacié de sistemes
X2 Viari Urbanitzacié
Pavimentat Urbanitzacio
Vv places
Zona verda Urbanitzacio
Adecuacié
Total costos urbanitzacié de sistemes
Altres carregues
Enderrocs
Indemnitzacié enderrocs Urba
Rustic

Total cost altres carregues

Superficie

(m? sostre)

5.674

2.824

Superficie de
sostre

(m? sostre)

Superficie

(m?)

7.279

13.056
10.019

Superficie de
sostre

(m? sostre)

Longitud

(m)

Cost enderroc

(€/m? sostre)

Longitud

(m)

Cost enderroc

(€/m? sostre)

Cost construccié/urbanitzacié

(€/m) (€/m?)
190,00
61,00
Cost

indemnitzacio

(€/m? sostre)

Cost construccié/urbanitzacié

(€/m) (€/m?)
190,00
44,00
10,00
Cost

indemnitzacié

(€/m? sostre)

Total costos

(€)

1.078.113,03

172.284,97

1.250.398,00

Total costos

(€)
0,00
0,00
0,00
0,00

Total costos

(€)

1.382.971,08
0,00

574.471,02
100.190,00
2.057.632,10

Total costos

(€)
0,00
0,00
0,00
0,00

Costos de
transformacié
urbanistica
vinculats al sector
del Pla

Costos de
transformacié
urbanistica
vinculats al sector
dels Angelats
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3 MEMORIA DE VIABILITAT ECONOMICA

Aquest document constifueix una
disposicié de gran rellevancia juridica i
urbanistica per augmentar la desitjable
transparéncia en els processos de
reclassificacid i requdlificacid  de
sol, conformant com un instruments
imprescindibles per determinar la decisid
d’atribuir els aprofitaments a terra.

Com en qualsevol altra activitat
economica, es tracta de verificar que
totes les actuacions proposades son
viables, és a dir, que la diferéncia entre
el valor final de venda (Vf) i el inicial (Vi)
és positiu per a la propietat de I'ambit
de I'actuacié , és a dir, que els ingressos
derivats de la venda dels solars, un cop
aftribuits els aprofitaments corresponents,
resulten superiors als costos de producciod.

Els costos de produccio-construccid (Vc)
per metre quadrat de sostre, o de sdl, es
determinen a partir dels costos mitjans
derivats dels corresponents projectes
técnics d'edificacid o urbanitzacié. Com
Ingressos corresponents a una actuacié
urbanistica es consideren els procedents
de I'dlienacié dels solars valorats en
funcid de I'aprofitament urbanistic que
tenen atribuit. Aquest valoren venda dels
solars (Vv) vindrd determinat pel mercat
immobiliari (estudi de mercat) per als
productes de renda lliure (habitatges,
oficines, comercos etc.), o bé pel preu
taxat administrativament, en el cas de
les habitatges de proteccié publica.

Per a la determinacié del Valor de
repercussié del sol (en €/m?) utilitzem la
metodologiaresidual, aplicant la féormula
de la Normativa Cadastral (Norma 16
de Reial Decret 1.020 / 1993), on Vv=1,4
x (Vs+Vc) , sent Vs el valor del sol. Com

quantificacié agregada de les despeses
generals, financeres i de el benefici
empresarial, es considera el coeficient
1,40, contemplat en aquesta normativa
Cadastral.

Un cop calculat el valor residual del
sol, procedim a calcular el valor net
(Vn), descomptant els anteriors, el valor
econdmic corresponent a les cessions
d’espais lliures, vials i dotacions (CE-D) i
el percentatge d'aprofitament derivat
del deure de participacié publica en les
plusvalues (CE-AP), en les proporcions
establertes i en les fitxes d'aquest
planejament, resultant: Vn = Vs - (CE-d +
CE-AP).

Un cop determinats els valors nets dels
solars, I'actuacié urbanistica s’entendra
viablesielvalordelsolfinalquelicorrespon
a la propietat afectada després del
seu desenvolupament aconsegueix un
marge minim (mm), valor equivalent a la
suma de la valor del sol en origen (Vi) iun
benefici empresarial raonable. Es tracta,
al cap i ala fi, de determinar un llindar
minim de rendibilitat econdmica de les
actuacions urbanistiques que s'estableix
en la suma de la valor del sol en origen
i del benefici que genera la inversié
immobilidria corresponent a la proposta
final de I'actuacio, tal i com es regula i
taxa a I'efecte d'expropiacié i de fixacidé
de la responsabilitat patrimonial de les
administracions en la vigent legislacié
estatal de sol.

Si el valor resultant supera en algun
cas amplia i injustificadament el marge
minim (mm) assenyalat i, sobretot, si
aqguest és molt diferent de I'obtingut en
alfres actuacions similars, adoptarem
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mesures compensatories (increment del
% d'aprofitament public, de la reserva
de habitatge protegit, reduccié de
I'aprofitament etc.).

Els ambits de planejament assumeixen
una part important de la inversid per al
desenvolupament del POUM. Per aquest
motiu és imprescindible I'estudi de la
viabilitat econdmica d'aquests poligons
i del sector, i buscar un cert equilibri
entre tots ells. A I'hora de realitzar I'estudi
de viabilitat d'un poligon o sector
considerem el valor residual del aportat =
valorde|'85% de I'aprofitament urbanistic
- costos de transformacié urbanistica

En aquest capitol s'aborda doncs
la viabilitat de les actuacions que
es proposen en el POUM: de nova
urbanitzacid (unitats d'actuacié en sol
urbd i sectors en sol urbanitzable), de
transformacié urbana i dillades.

3.1 VALORS DE REFERENCIA

En aquest apartat es recullen els valors
utilitzats en els cdlculs del present Estudi.
Totes les dades que a continuacié
es detallen han estat elaborats a la
primavera de I'any 2021. Es pretén tenir
una base prou fiable per garantir la
viabilitat economica i financera dels
poligons, ambits de millora urbana i
sectors delimitats pel POUM, i d’avaluar
economicament les intervencions en
sistemes generals i locals no inclosos en
aqguests ambits. Aquests valors sén de
caracter orientatiu, i en els projectes de
reparcellacié, urbanitzacidiexpropiacio,
es readlitzard una actualitzacié dels preus
a I'hora de la valoracio.

3.1.1 Costos de construccio

Els costos de construccié d'habitatge de
rendalliure, amb alguntipus de proteccid,
i de les construccions amb usos vinculats
a algun fipus d’'activitat econdmica,
han estat obtinguts a partir de la mitjana
dels valors bdsics de immobles urbans
publicada per I'Agéncia Tributaria de

Catalunya i del cost unitari d'execucid
d'edificacié de [I'Institut Valencid de
I'Edificacié per al 2021. Per a casos molt
concrets, s'"ha obtingut per extrapolacié
dels valors del Butlleti Econdmic de la
Construccié de I'any 2019 (BEC 2019),
per a cada Us previst.

Un cop contfrastades diferents fonts
publicades periddicament en el sector
(costos  de construccid  publicades
pel Ministeri de Foment, dades de la
revista de construccié Emedos, etc.), es
confrasta que els costos de BEC se situen
enforn a un marge d'un 20% amb les
altres fonts. Aixi mateix, s'estima que els
costos reals de I'edificacid poden arribar
a gjustar-se en un 12% a la baixa pel que
fa als costos de referéncia de I'ATC, I'IVE
i del BEC.

El cost de construccié consideratjainclou
el 20% del benefici industrial i despeses
generals.

A aquest cost, se li afegeixen els costos
de seguretatisalut (2%), honoraris tecnics
i permisos d’'obra (9,5%), taxes i impostos
(3,7%) i despeses de comercialitzacié
(2,5% per als habitatges de renda lliure,
1% per els usos comercials, industrials i
d'aparcament. Els habitatges subjectes
a algun ftipus de regim de proteccié no
incorporendespesesde comercialitzacié.

El cost de construccid d'edificis publics
(en aquest cas Unicament I'esportiu)
s'ha obtingut de les mateixes fonts que
per a |I'habitatge (ATC i IVE).

El cost de construccié de aparcaments
s'ha redlitzat a partir d’estudis propis
recents. Finalment, el cost de construccid
d’'una nau industrial varia segons es fracti
d’'estructura metallica (entre 180 300 €/
m?) o estructura de formigd (entre 260 i
450 €/m?), és per aixd que es pren com a
valor de referéncia el de 330 €/m2.

La majoria d’aquests valors s'obtenen
en funcié de la tipologia i qualitat de
I'edificacié. En el cas de I'habitatge
s"han seguit els seglents criteris:
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- Pel que fa ala fipologia de
suburbana s'han adoptat
qualitats mitjanes (IVE) o modestes
(ATC) que ronden els 691 €/
m? aproximadament als que
posteriorment s'han afegit els costos
de seguretat i salut, honoraris t&cnics
i permisos d'obra, taxes i impostos, i
despeses de comercialitzacid

- Respecte a la fipologia de casa
aillada s’ha adoptat una qualitat
bdsica (IVE) o modesta (ATC) en
base als habitatges que s'han
construit en els darrers anys amb
aquesta tipologia, rondant els 583
€/m? aproximadament, als que
posteriorment s’han afegit els costos
de seguretat i salut, honoraris tecnics,
permisos d'obra, taxes, impostos i
despeses de comercialitzacio

3.1.2 Costos de transformacio
urbanistica

Segons la publicacié Emedos,
corresponent al 3er trimestre de 2020, el
cost mitjad d'urbanitzacié a Catalunya
pot arrodonir-se a 190 €/m?2. Aquest cost
jainclou el planejament, gestid, projecte
d'urbanitzacid i el moviment preliminar
de fterres, i correspon a una qualitat
mitjana d’'urbanitzacié. En casos com el
de Pocafarina, on ja existeixen algunes
vies, i per tant un acondicionament
del terreny previ, hem considerat un
valor de 150 €/m?,, ja que part de les
tfasques ja estan realitzades (aquest
valor surt d'estudis propis recents sobre
la regularitzacié d'urbanitzacions amb
déficits urbanistics que ja disposen d'una
base feta).

També es contemplen actuacions en
camins rurals. Els moduls inclouen xarxa
de clavegueram i enllumenat public:

- Seccid de 5 meftres. 518,22 €/m
- Seccid de 6 meftres. 554,30 €/m
- Seccid de 7 meftres. 610,51 €/m

- Seccid de 8 meftres. 666,14 €/m

Per a les glorietes s'estableix el modul de
47 €/m?, que inclou enllumenat public.

Per als espais lliures es diferencien quatre
tipus d'actuacio:

- Adequacié de Parcs Urbans. Hi ha
diversos casos on I'actuacié és més
d’adequacié del terreny que de
transformacié del mateix. Per a cada
cas s'haurd d'estudiar i redactar
el projecte oporty. Considerem un
modul de 10,00 €/m2.

- Urbanitzacié de Parcs Urbans.
Per a aquest tipus de sistema, on
més del 25% de I'ambit es resol
amb paviment tou, amb xarxa
de recollida d'aigUes pluvials,
enllumenat public, xarxa de reg,
mobiliari urbd i jardineria, s'estima un
modul d'urbanitzacid de 44,00 €/m?2.

- Adequacidé de places. Es considera
un modul de 25,00 €/m?2,

- Urbanitzacié de places. Es considera
un modul de 61,00 €/m?, que
contempla paviments durs, xarxa
de clavegueram, enllumenat
public, xarxa de reg, mobiliari urbd i
jardineria.

Es contemplen també els enderrocs de
les edificacions i les indemnitzacions
corresponents.Esprenencomareferéncia
els valors que a continuacid es detallen,
teninten compte que serd el planejament
derivat amb els corresponents projectes
de reparcellacid, on es fard una
valoracié exhaustiva dels enderrocs i
indemnitzacions d’'acord a I'estat i tipus
de I'edificacio, i a altres caracteristiques.
En aquest estudi es prenen unes dades
mitjanes per poder generalitzar el valor
i qixi fer una estimacié el més ajustada
possible de les carregues dels sectors.

Per als enderrocs es pren com a valor la
mitjana proporcionada pel Generador
de preusde Cype, de 60,00€/m2de sostre,
considerant un edifici aillat en estat de
conservacié normal, amb estructura de
fabrica i una o dues plantes sobre rasant.

21
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Per a les indemnitzacions, i d'acord amb
lafontesmentada en el paragraf anterior,
si es considera com a valor mig el d'un
habitatge dillat amb acabats normails, es
pot considerar un valor entre 700 i 1.100
€/m? de sostre, tenint en compte un cert
coeficient de depreciacidé, es pot obtenir
un valor de 630 €/m? de sostre per a les
edificacions en sol urbd i de 325 €/m?
de sostre per a les edificacions en sol no
urbanitzable.

A cadascuna de les actuacions de
transformacié urbanistica I'hi afegim
el percentatge corresponent  al
projecte d'urbanitzacid (5% de el cost
d’execucidé material) i cost de connexid
d’infraestructures  (6,5% de el cost
d'execucid).

Finalment, els costos de transformacid
urbanistica als poligons d'actuacié i
sectors de soOl urbanitzable, es veuran
incrementats per:

- Projecte de reparcellacio. 3,5%
de el cost d’execucidé material de
fransformacio urbanistica.

- Honoraris juridics (constitucio juntai
gesti6). 35.000 €

- Despeses notarials i altres. 15.000 €

3.1.3 Alires despeses i carregues

Com a altres despeses i cdrregues es
prenen en consideracidé els enderrocs,
les indemnitzacions de les edificacions i
de les activitats.

Es tenen en compte també els enderrocs
de les edificacions i les indemnitzacions
corresponents a les activitats
desplegades. Es prenen com areferencia
els valors que a continuacid es detallen,
teninten compte que serd alplanejament
derivat amb els corresponents projectes
d'urbanitzacié ireparcel lacié, on es fard
una valoracié exhaustiva dels enderrocs i
les indemnitzacions, d’acord amb I'estat
i el fipus d'edificacié, entre d'alires
caracteristiques. En aquesta Memoria
es prenen unes dades mitjanes per

poder generalitzar el valor i aixi fer una
estimacio el més ajustada possible de les
cdrregues dels sectors.

Per als enderrocs, es pren com a valor
el proporcionat pel generador de preus
del CYPE, en funcié de l'alcada de
I'edificacio, el tipus d'estructura i dels
medis d'execucid.

Quant a les indemnitzacions per trasllat
d’'activitat econdmica, ens basem en
diverses taxacions publiques realitzades
en els darrers 10 anys. No és possible
establir un cost Unic per a qualsevol
activitat econdmica, ja que depén,
per exemple, del tipus de maquinadria
a traslladar, del volum i sensibilitat en
la cura del seu trasllat, del nUmero de
treballadors, etfc.

En fot cas, diferenciem dos fipus
d'indemnitzacié:

- Indemnitzacid per trasliat de
materials i maquindria. 57,75 €/m? de
sostre

- Indemnitzacié per pérdua de
benefici d’activitat, tenint en
compte que el frasllat pot tenir una
durada mitjana de 15 dies. S'estima
un cost de 248,34 € per dia i activitat.

A continuacid es recullen uns quadres
on es resumeixen les dades fonamentals
utilitzades en els cdlculs. D'acord amb
la publicacié de I'any 2021 de I'ATC, les
parcelles edificades s’han de valorar
per la edificabilitat materialitzada, a
menys que aqguesta resulti menor de les
dos seguents: la mifja generalitzada de
la zona o la permesa pel planejament,
ja que en aquest cas s'haurd de tenir en
compte la més petita d'aquestes dues
edificabilitats.

3.1.4 Preus de venda

El preu maxim de venda de I'habitatge
protegit de nova construccid s'ha
obtingut del Departament d'Habitatge
de la Generalitat de Catalunya segons el
Decret llei 50/2020, de 9 de desembre de
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COSTOS DE CONSTRUCCIO

Font: Valors de I Agéncia Tributéria de Catalunya i de fnstitut Valencié de IEdificacio —
Cost base Costajustat  CostPEC ajustal®  Segurefatisalut  Honoraris  Taxesiimpostos  Despeses de Costde
tecnics comercializacié  construcci fotal
(ec/::s:;::;e (%) (€/m? sostre construit) (%) (%) (%) (%) (ec/:":s:;f:;e
Tipus de sostre 1- Casc antic 800,00 12 704,00 2 9,5 37 2,50 828,61
2- Suburbana 691,03 12 608,11 2 9,5 37 2,50 715,74
3- Cases aillades 583,56 12 513,53 2 9,5 37 2,50 604,42
4-Naus aillades 403,75 12 355,30 2 9,5 37 2,50 41819
5 - Volumetria especifica 800,00 12 704,00 2 9,5 37 2,50 828,61
Habitatge de proteccié oficial ** 615,38 125 538,46 2 9,5 37 0,00 620,30

*Inclou% benefici industrial i despeses generals

* + Per extrapolacié dels valors de BEC, ja que Agéncia Tributéria de Catalunya no disposa d'aquest valor

COSTOS DE TRANSFORMACIO URBANISTICA

Viari
Seccié (ml) €/m? €/ml
Viari urba Carrer urba 190
Camins rurals 5 518,22
. 6 554,30
Adequacio
7 610,51
8 666,14
Espais lliures
Adequacié 10
Parcs urbans
Urbanitzacié 44
Espais lliures
Adequacié 25
Places
Urbanitzacié 61
Aparcament Urbanitzacié 30
Altres
Enderrocs* 38,39
Sol urba 630
Indemnitzacions
Sol rustic 325

COSTOS PER TRASLLAT D'ACTIVITAT ECONOMICA

Trasllat de material* 57,75 €/m?st
Indemnitzacié per pérdua de benefici d'activitat** 248,34 €/dia
3725,1 15 dies

*Valors que surten de la valoracié de LKS Tasaciones per a una nau de dimensions i activitat semblant

**La valoracié esmentada valora el trasliat en 15 dies

COSTOS EDIFICACIO (ALTRES)

EQUIPAMENTS €/m2

Esportiu COBERTS. Varis 907.5
COBERTS. Piscines 998
DESCOBERTS. Varis 272,26
DESCOBERTS. Piscines 363
Auxiliars (Vestuaris, depuradores...) 635,25

Espectaculs esportius 1000
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2020, que modifica els preus establerts
pel Decret 75/2014, de 27 de maig pel
qual s'estableixen els preus maxims
de venda dels habitatges protegits de
nova construccid. Donat que Les Planes
d’Hostoles es troba en zona C els preus
que determina sén:

De regim general: 1.714,67 €/m?
De regim especial: 1.607,50 €/m?

De régim en preu concertat: 1.773,72 €/
m2

El POUM no concreta els diferents
regims de I'habitatge protegit de nova
construccio. A les fitxes de les diferents
figures de planejament tan sols especifica
un percentatge minim de sostre destinat
a habitatges subjectes a régim de
proteccid.

Es per aixd que, en aquesta memdria es
té en compte el preu de 1.698,63 €/m?
sostre Util, per als habitatges subjectes
a un regm de proteccid (calculat
partint de la hipotesi que un terc del
parc d’habitatges de proteccid seran
de régim especial, un alire terc de preu
general i l'altre de preu concertat).

La valoracié dels preus de venda de
I'nabitatge de regim lliure i alfres usos
privats, s'efectua en el moment de
framitacidé de el document (estiu del
2021) i no pretén ser exhaustiva, ans que
serveixi com a marc de referéncia per a
I'estudi comparatiu dels diferents sectors
i poligons del POUM.

Les tfransaccions immobilidries al municipi
de Les Planes d'Hostoles sén molt
reduides. En el moment de redaccid
del present POUM (estiu del 2021) hem
pogut obtenir menys d'una desena de
mostres al municipi, sent la major part
d’habitatges de segona ma. Per aquest
motiu, hem ampliat la cerca als municipis
veins del mateix sistema funcional, com
sén Sant Feliv de Pallerols, la Cellera del
Teri Amer. En el cas de les naus industrials
hem tingut que anar fins i tot una mica
més enlld i hem arribat fins a Sant Hilari

de Sacalm, Torelld o Sant Hipolit de
Voltegra.

Amb I'objectiu d'assimilar els resultats
dels habitatges de segona mda amb
els de nova planta, hem aplicat un
coeficient de depreciacio als de segona
ma en funcié del seu estat i de la qualitat
dels materials, a partir de les dades dels
immobles que ofereixen els diferents
portals. Els criteris han estat els seguents:

- Casa totalment devaluada: 0,4
- Casa molt devaluada: 0,7

Casa devaluada: 0,8

- Casa poc devaluada: 0,9

- Edificacié nova: 1

A continuacié es mostra una taula amb
les mostres que conformen I'estudi de
mercat, tfotes elles obfingudes dels
portals Idealista i Fotocasa en el moment
de redaccié del present document
(estiu del 2021). Les mostres en vermell
s'han desestimat perqué denoten valors
anormails dins del propi estudi.

Quant a I'Us residencial hem diferenciat
I'estudi de mercat en funcié de la
fipologia de [I'habitatge en: cases
unifamiliars aillades o aparionades, cases
en filera i habitatges plurifamiliars (tot i
que aquest Ultim no I'hem considerat
en l'estudi de viabilitat dels ambits al
fractar-se d'una tipologia inusual a Les
Planes d'Hostoles).

Dels resultats obtinguts podem observar
que el preu de venda per metre quadrat
de les cases aillades o aparionades amb
un sostre major a 300 m? és menor d
aquelles amb una superficie inferior. Es
a dir, gue s'estableix un preu de venda
per a les cases daillades/aparionades
amb un sostre menor a 300 m2 (1.225 €/
m?) i un alfre per a les que tenen una
superficie major (962 €/m?). Amb aquests
preus podrem ajustar més si cap els
ingressos per venda de les subclaus 3a
i 3d (<300m3?) o les 3e, 3c, o 3b (>300m?).
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HABITATGE
1.114
Cases aillades/bifamiliars

1.060

Cases en filera

1.085

Plurifamiliar

1.337

INDUSTRIA
710

Referéncia

(n°)

® N oo A W N =

— o Y

S v ® N o oA W N —

AN

N oo o0 AW N

Preu

(€)

298.000
256.000
140.000
179.000
345.000
210.000
550.000
220.000
126.000
300.000
240.000

97.700
154.000
117.000
180.000
245.000
300.000
128.000
190.000
185.000
138.700

109.900
90.000
126.000
100.000

6.200.000

3.200.000

8.499.000
293.000
700.000
413.400
276.800

108 NnAn

Superficie

(m?)

385
250
184
280
219
500
490
576
195
494
280

260
171
228
200
183
680
192
300
252
174

21
104
98
95

7.500
3.650
10.100
666
1.200
719
800

Coef.
Depreciacié

0,80
0,80
0,60
0,90

0,90
0,90
0,50
0,50
0,70
0,70

0,40
0,70
0,40
0,80
0,80
0,40
0,80
0,70
0,90
0,90

0,90
0,80
0,80
0,80

1,00
1,00
1,00
0,80
0,70
0,80
0,70

Preu (nou)

(€/m?st)

968
1.280
1.268

710
1.575

467
1.247

764
1.292

868
1.224

939
1.287
1.283
1.125
1.673
1.103

833

816
886

1.342
1.082
1.607
1.316

827
877
841
550
833
719
494

Les Planes

Les Planes

Les Planes

Les Planes

Sant Feliu de Pallerols
Sant Feliu de Pallerols
Sant Feliu de Pallerols
Sant Feliu de Pallerols
La Cellera del Ter

La Cellera del Ter

La Cellera del Ter

Les Planes

Amer

Amer

Amer

Sant Feliu de Pallerols
Sant Feliu de Pallerols
La Cellera del Ter

La Cellera del Ter
Amer

Amer

Les Planes
Les Planes
Les Planes

Sant Feliu de Pallerols

Angles

Les Planes

Les Planes

Sant Hilari Scalm
Torelld

Les Planes

Les Planes

Cmmt LA AL Aa /Al A

Valors de venda dels habitatges lliures i de proteccié

Cases en filera

VALORS DE VENDA

Sostre industrial

Preus de venda en €

Cases dillades o bifamiliars < 300 m? construits

Cases dillades o bifamiliars > 300 m? construits

1.225,10

961,54

1.084,98

674,83

per m? construit

per m? construit

per m? construit

per m? construit

1.714,67 €

1.607,50 €

1.77372 €

1.698,63€

HPO LPH - Zona C *

Régimen general

Régimen especial

Régimen preu concertat

HPO - Preu medi
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Pel que fa a les cases en filera (tipologia
suburbana) el preu mitja reflecteix un
preu molt semblant a la mitjana de les
cases dillades amb uns 1.085 €/m?.

Tot i no disposar d'un nombre
considerable de mostres i no tractar-se
d'una tipologia d'habitatge comuna
a Les Planes d'Hostoles hem considerat
també el preu d'habitatge plurifamiliar
amb una mitjana de 1.337 €/m?2.

Crida I'atencié que el preu de venda
de I'habitatge de proteccid oficial sigui
major al preu de venda de I'habitatge
lliure. Des del Consell comarcal de la
Garrotxa constaten que en els darrers
anys s'estd  experimentant aquest
fenomen.

3.2 AVALUACIO
D'INGRESSOS
CORRESPONENTS A LA
CESSIO DE SOL | EQUILIBRI
ENTRE AMBITS D'ACTUACIO

Les dades recollides a continuacié ho
son a efectes del calcul teodric d’'ingressos
per a la justificacid de la sostenibilitat
econdmica. Les condicions d'edificacié
es regiran per la fitxa particularitzada
de el document de gestid i normes
urbanistiques.

Aquest POUM empra els diferents
mecanismes que la legislacié vigent
en matéria d'urbanisme preveu per a
I'obtencié dels recursos necessaris per
al seu financament. En aquest sentit, es
preveuen els ingressos per I'aprofitament
urbanistic  de cessid  corresponent
als sols urbans (unitats d’actuacio) i
urbanitzables (sectors).

Per estimar un balan¢ comparatiu de
la rendibilitat econdmica, en els termes
que estableix la legislacié estatal i la LUC
utilitzem una metodologia comparativa
ampliament  validada, dels costos
de manteniment dels serveis publics
necessaris i de les actuacions. Per a qixo:

1. S'avaluen els costos de transformacid

urbanistica () en euros (€),
comptabilitzant tant la urbanitzacié
de sistemes (viari, espais lliures) i

altres cdarregues, com ara enderrocs
d’edificacions existents, indemnitzacions
per les edificacions i per les activitats que
es duen a ferme actualment.

2. Es calculen els valors individuals
dels aprofitaments, d'acord amb la
superficie de sostre per cada un dels usos
i el valor de venda per m? de sostre de
cada un d’ells, d'acord amb els valors
de referéncia calculats en el capitol
anterior. Amb aixd es calcula el valor
total dels aprofifaments en euros (valor
objectiu) i els dels aprofitaments publics
derivats de el deure de participacié
de la comunitat en les plusvdlues
generades pel planejament i el valor de
I'aprofitament subjectiu, que correspon
a les persones propietdries integrades en
I'actuacioé urbanistica.

Valor objectiu aprofitament = valor
aprofitament public  (10%) + valor
aprofitament subjectiu.

3. Es calcula el valor residual de ferra
aportat, avaluant el valor residual total
després de les despeses de transformacid
urbanistica i dividint-lo per la superficie
total de I'dmbit d'actuacio.

Valor residual de terra aportat (€/m2 sol)
= (valor de I'aprofitament subjectiu (€) -
costos de transformacié urbanistica (€) /
superficie de sol ambit (m?2 sol)

4. D'alfra banda el coeficient de
transformacid subjectiu (€/m? sostre), es
calcula a partir del sostre total de I'ambit
i de les ponderacions relatives entre els
usos, en referéencia a I'Us caracteristic
(residencial) en funcié de lI'estudi de
mercat realitzat.

Coeficient de transformacid subjectiu
(€/m? sostre) = Costos de transformacié
urbanistica (€) / sostre de I'aprofitament
subjectiu.
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5. Finalment es calcula I'aprofitament
urbanistic mitjd de [I"dmbit espacial
d’ordenacié concret (oa/m? sol) i es
determina mitjancant la suma de totes
les edificabilitats del sector (m? sostre),
corresponents a cada un dels usos
detallats dels que sén susceptibles.
S'aplica un coeficient de ponderacié
relafiu entre els usos, doncs no tofs
ells tenen el mateix pes econdmic en
el mercat, i es determinen una série
de ponderacions relatives entre els
usos en referéncia a I'Us caracteristic
(residencial), de tal manera que 1 va = 1
m? de sostre residencial. Als usos restants
detallats previstos en |'actuacid, se'ls
assignen valors de comparacié amb
la unitat, determinats en proporcié als
diferents valors de repercussié de sol
(€/m? sostre) corresponents a cada un
d’'aquests usos.

Aprofitament urbanistic mitja (oa / m?2 sol)
= aprofitament objectiu (ua) / superficie
de I'actuacid urbanistica (m?2 sol).

L'aprofitament urbanistic es mesura
en unitats d'aprofitament (ua) i és el
pardmetre que representa el contingut
juridic-urbanistic atribuit pel planejament
a un sol concret i determina el contingut
economic del dret de propietat.

Pel que fa a les ponderacions relatives
entre els usos, en referéncia a [I'Us
caracteristic (residencial), d’acord amb
I'estudi de mercat dut a terme i als valors
de venda estimats, les ponderacions son:
residencial en filera (1), residencial aillat
peftit (1,63), residencial aillat gran (0,96),

residencial plurifamiliar (1,64), residencial
de proteccid (2,75) i industrial (0,69).

Si fem wun exercici molt senzill de
comparacié dels valor de venda de
mercat de cada un dels usos i fipologies
considerades amb el cost de construccid
(tof incloent despeses generals, benefici
industrial i d'altfres despeses, com
honoraris técnics, etc.), sense tenir en
compte les despeses d'urbanitzacid
(que seran incorporades en la valoracié
de cadascun dels ambits de gestid
urbanistica), veiem com si plantegem
el coeficient de ponderacié 1 al sostre
residencial en filera existeixen unes
tfipologies de menor valor, com les cases
dillades grans o, com és habitual, I'Us
industrial. Alires tipologies com les cases
aillades petites o I'habitatge plurifamiliar
tenen un valor superior. Paga la pena
atendre al valor de [I'habitatge de
proteccié que es troba dues vegades i
mitja per sobre del valor del lliure. Aquest
fenomen és habitual en els darrers
anys en els municipis de la comarca
de la Garrotxa. La baixa demanda
d'habitatge als pobles, en contraposicid
alaforta demanda ales ciutats, fa que el
valor de venda del producte immobiliari
en aquests arribi fins i tot a estar per sota
del preu de I'habitatge public.

Aquestes observacions sén de gran
ufilitat a I'hora de plantejar alternatives
d'ordenacié en els diferents dmbits. Call
anar més enlla de I'edificabilitat i fer
propostes comparatives quant a diferents
fipologies, ftot demostrant la viabilitat

Habitatge lliure Habitatge amb régim de proteccié

Cases dgillades Cases dillades Cases en filera

<300 m2 > 300 m2

Valor de mercat de I'immoble

Costde c i6 amb b i ind
Is i altres d del

producte immobiliari

Cost de construccié sense benefici industrial,

ni d

P g Is ni altres d

Benefici (sense tenir en compte el cost de la
transformacié urbanistica)

Coeficient de ponderacié

Cc immoble

PEM

VRS

AU

(€/m? sostre)

(€/m? sostre)

(€/m? sostre)

(€/m? sostre)

1.225,10

604,42

583,56

641,54

1,63

961,54

604,42

583,56

377.98

0,96

1.084,98

715,74

691,03

393,95

1,00

Plurifamiliars = Régim general Régim Preu concertat Industrial
especial
1.337 1698,63 674,83
715,74 886,00 418,19
691,03 615,38 403,75
645,61 1.083,25 271,08

1,64

275

0,69
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economica de totes elles. En ocasions
aquest sostre pot ser, fins i tot, inferior al
sostre inicial, i tot i aixi, igualment viable.

3.3 VIABILITAT ECONOMICA
DE LES PROPOSTES DEL POUM

En aquest apartat es calcula la viabilitat
de cada poligon d'actuacié, del
sector i de I'dmbit sotmés a un Pla de
Millora Urbana. S'inclouen aqui dades
prou detallades, i cdlculs de valors de
repercussid de sol i mercat per cada
ambit d'intervencid. El Estudi Econdomic
aixi com el Informe de Sostenibilitat
Economica utilitzaran com a referencia
aqguests valors. Aixd permet aixi mateix
avaluar  bastant  detalladament  les
despeses corresponents a totes les
intervencions  urbanistiques, d’acord
amb els criteris i valors de referéncia aqui
establerts. Igualment permet incloure
I'avaluacié d'ingressos corresponents
a les cessions de sol i justificar I'equilibri
de carregues i beneficis en cadascuna
de les diferents categories d'ambits de
transformacié urbanistica.

L'aprofitament public dels poligons
d'actuacid i dels sectors de sol
urbanitzable que es despleguen en el
primer quadrienni és de 3.458.363,53 €, i el
del segon quadrienni és de 4.712.739,13
€, deixant un marge per poder fer front
a les actuacions aillades a carrec de
I’Ajuntament que aquest POUM s’estima
en 8.171.102,66 €.

Les actuacions daillades dels sistemes
generals es programen al segon
quadrienni perque I'Ajuntament pugui
obtenir ingressos suficients, i aixi poder fer
front a les actuacions previstes.

3.4 EQUILIBRI ENTRE ELS
AMBITS DE PLANEJAMENT

La comparacidé del valor unitari residual
del sol aportat (€/m? sol aportat), el
coeficient de transformacioé subjectiu (€/
m?2 sostre) i I'aprofitament urbanistic mitja

(ua/m? sol), ponderat segons els usos
dels diferents sectors ens permet verificar
I'equilibri dels mateixos en aquest POUM.

Per ser el més acurat possible, s'ha
plantejat la comparacié separant els
poligons d'actuacié urbanistica, I'ambit
subjecte a un Pla de Millora Urbana i els
tres sectors de sol urbanitzable. Pel que
fa a aquests darrers, la diferéncia quan
a I'aprofitament urbanistic ponderat
és minima (0,39 a 0,45 m? sostre per m?
sol), complint doncs amb les exigéncies
legals. Pel que fa a I'ambit del PMU,
I'aprofitament és molt inferior donades
les condicions especifiques de I'ambit,
la seva baixa densitat, i el fet d'estar
practicament consolidat. Pel que fa als
poligons la dispersid és més gran, donat
que es fracta de figures provinents la
major part d'operacions inacabades de
les NN.SS. vigents.

Hem volgut a més verificar que totes
aguestes actuacions sén  rentables
economicament. El balang econdmic
en el cas dels poligons és més irregular,
oscildant enfre el 11 i el 32%, sempre
positiu, per les raons que abans
comentavem. Tant en el cas del PMU
Pocafarina, com dels tres sectfors de
sol urbanitzable, aguest balanc es mou
entre el 23 i el 39%.

El quadre resum del balanc economic,
un cop descomptats dels potencials
beneficis tofs els costos incloses totes
les despeses de gestid i tramitacid i el
benefici industrial, es recull en el quadre
anterior i permet assegurar la viabilitat
economica de totes i cadascuna de les
operacions de transformacid urbanistica
previstes en aquest POUM.
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Aprofitaments publics derivats del desenvolupament dels ambits

Ter Quadrienni

SUD Angelats 3.458.363,53 €

2n Quadrienni

PAU - L'Angel 284.612,21 €

PAU - Can Poeti 249.229,90 €

PAU - Carrer del Torrent 103.845,79 €

SUD - Estacié 1.347.253,26 €

SUD - El Pla 1.131.546,20 €

PMU - Pocafarina 1.416.738,16 €

PAU - Carretera de les Encies 179.513,61 €

Subtotal segon quadrienni 4.712.739,13 €

Total 8.171.102,66 €

y Vf::lor unitqri‘ Coeficient de Aprofitament
% cessié Ingressos cessio residual del so! iransfc.::rmc.zcno urbanistic mitja
(€) aportat (€/m? sol subjectiu (va/m?)
aportat) (€/m?3sostre)

SUD Angelats 10 3.458.363,53 € 137,99 64,83 0,45

SUD El Pla 10 1.131.546,20 € 100,29 126,28 0,41

SUD Estacié 10 1.347.253,26 € 86,38 141,56 0.39

PAU - L'Angel 10 284.612,21 € 176,50 73,02 0,64

PAU - Can Poeti 10 249.229,90 € 33,56 234,56 0,31

PAU - Carrer del Torrent 10 103.845,79 € 16,08 170,96 0,11

PAU - Carretera de les Encies 10 179.513,61 € 64,18 207,85 0,41

PMU Pocafarina 10 1.416.738,16 € 67,59 25,24 0,19

RESUM BENEFICIS (€) DESPESES (€) BALANC ECO. (€) BALANC ECO. (%) HABITATGES

PAU - L'Angel 2.846.122,13 1.937.488,07 908.634,05 31,93% 12

PAU - Carretera de les Encies 3.638.533,81 2.885.617,16 752.916,65 20,69% 11

PAU - Can Poeti 2.492.298,97 2.220.411,07 271.887.,90 10,91%

PAU - Carrer del Torrent 1.038.457,90 886.134,15 152.323,75 14,67%

PMU - Pocafarina 14.167.381,55 8.562.081,13 5.605.300,42 39.56% 49

SUD - Estacid 13.472.532,60 10.398.895,07 3.073.637,54 22,81% 42

SUD - El Pla 11.315.462,01 8.629.432,62 2.686.029,40 23,74% 45

SUD - Angelats 34.583.635,32 23.847.539,17 10.736.096,15 31,04% 0

171
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4 INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONO-

MICA

Per formular aquest Informe de
Sostenibilitat  Econdmica considerem
el desenvolupament de les actuacions
dillades o de transformacié urbanistica,
que comporten cessions de sol a
I'Ajuntament. Ho fem amb cardcter
infegral amb totes les actuacions
previstes en la redaccidé del POUM,
i s'haurd de verificar de manera
concreta (i actualitzada), en el moment
d'execucié cadascun dels instruments
de planejament.

Per a la formacié d'aqguest informe,
resulta necessari definir els parametres
bdsics per poder determinar el balang
enfre despeses de manteniment i
ingressos tributaris. Per aixd, en funcié
de les diverses actuacions, aquest
document ha considerat en els apartats
anteriors, dades com:

a) L'edificabilitat bruta i el nombre

b) Els pressupostos municipals dels Ultims
onze anys.

c) Algunes dades bdsiques de poblacié
i dotacions, tant a dia d'avui, com al
final de cada quadrienni i per I'horitzé
previst en aquest POUM, com ara
nombre d'habitants i habitatges existents
i potencials, i superficie d'espais lliures,
viari, equipaments i zones edificables

En aquest quadre es comparen les
dades actuals del sol urbd en aquests
moments, amb els increments potencials
gue suposaran els poligons d'actuacio,
I'dmbit de millora urbana i els sectors
de soOl urbanitzable, considerant que
aquestes iniciatives es desenvolupen
esgraonadament (al final del primer
quadrienni suposem desplegat tot el sol
urbd consolidat i el 50% dels poligons
d'actuacio; al final del segon quadrienni,
I'altre 50% dels poligons il’ambit del PMU;

potencial d'habitants per a 1'Us en I'horitzd del POUM, el conjunt del sol
residencial. urbanitzable). La capacitat potencial
2021 2026 (1) 2030 (2) Horitzé POUM (3)

Viari 197.916,88 200.397,04 202.877,20 227.106,94

Espais lliures 33.772.97 34.326,83 34.880,70 84.996,85

Equipaments (m2 sol) 57.256,85 68.172,85 68.949,26 79.232,92

Equipaments (sostre) 5.786,00 5.786,00 6.086,00 7.526,00

Zones 36.577.435,40 36.591.231,61 36.605.027,82 36.750.728,43

0l urba/urbanitzable 563.005,77 563.005,77 563.005,77 703.175,65

Habitatges (8) 948,60 966,10 1.032,32 1.119,32

Poblacié potencial (7) 1.716.97 1.748,64 1.868,50 2.025,97

Poblacié 1.712 (4) 1.796 (5) 1.852 (5) 2.001 (6)

1 Urbd consolidat i 50% poligons

2 Colmatacié urbd

3 Colmatacié urba i urbanitzable

4 Poblacié 2020 Idescat

5 Creixement proporcional

6 Hipotesi alta Progresié de cohorts
7 1,81
8 1,76

*hab./hab. segons Avang

*Mitjana produccié anual d'habitatges segons Avang
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d’aquestsolurbanitzatsuperal'increment
demogrdfic previst en I'escenari més alt
i versemblant. En fot cas, si assegurem

urbanitzable. Es tracta d'avaluar el cost
anual de manteniment del nou sol public
(viari, espais lliures i dotacions) derivat de
cada actuacié de nova urbanitzacio.

la sostenibilitat econdmica d'aquest
escenari maximalista, estarem pel costat
de la seguretat. També ho estarem, si
els ingressos de I'Ajuntament derivats
d’aquestes iniciatives de tfransformacié
urbanistica, superen els costos de
posada en marxa i manteniment dels
serveis corresponents.

Com a indicadors de I'esforc municipal,
hem utilitzat les dades actuals de
poblacid, superficie d'espais lliures, vies,
equipaments locals i habitatges, i els que
resulten dels poligons, dmbit de millora
urbana i sectors proposats

Per coneixer el que i suposa avui
a I'Ajuntament  mantenir  aquests
serveis s’han analitzat els pressupostos
municipals executats els Ultims onze anys,
verificant que les despeses relacionades
amb el manteniment dels serveis publics
de reparacions i conservacio, incloses
en l'epigraf de Despeses corrents en
béns i serveis, s'"han anat incrementant a
batzegades des de I'any 2010, mantenint
una major estabilitat, al menys quan ales
previsions els darrers anys.

4.1 IMPACTE DE LA
IMPLANTACIO DE LES
INFRAESTRUCTURES | SERVEIS

D’acord amb els articles 22.4 de el text
refés de la Llei del sol s'"han de quantificar
els costos de prestacio dels serveis publics
necessaris per atendre el creixement
urba previst en el POUM, ja que els dels
poligons, dmbit de millora urbana, sectors
de sol urbanitzable i actuacions aillades,
ja han estat avaluats i es verificard la En el segUent quadre es recull I'impacte

suficiéncia de recursos per a la seva en els diferents pressupostos  del
implementacio. manteniment dels serveis a carrec

de [I'Ajuntament, i a continuacié
desglossarem les partfides principals pel
que fa al manteniment de vials, espais
publics i equipaments al llarg dels darrers
onze anys.

En aquest informe s’avalua I'impacte en
la hisenda municipal de la implantacid
i manteniment de les infraestructures
i serveis necessaris. Aixd0 es fa per a
cada poligon d'actuacio, per I'ambit

presta o financa, a fravés del pagament

Manteniment de serveis

Crédits inicials Modificacions Crédits totals Obligacions Pagaments Reintegrament de Pagaments liquids Pendent de Estat d'execucié
reconegudes realitzats despeses pagament

2010 138.312,88 -52.510,00 85.802,88 42.907,64 30.047,69 - 30.047,69 12.859,95 42.895,24
2011 122.456,38 23.000,00 145.456,38 128.577,75 9.174,35 - 9.174,35 119.403,40 16.878,63
2012 125.556,38 - 125.556,38 121.013,16 13.458,36 - 13.458,36 107.554,80 4.543,22
2013 125.956,38 42.785,28 168.741,66 173.504,26 28.672,44 - 28.672,44 144.831,82 -4.762,60
2014 209.956,38 - 209.956,38 202.399,86 144.559,34 674,53 143.884,81 58.515,05 7.556,52
2015 223.650,00 2.700,00 226.350,00 221.202,23 166.539,06 - 166.539,06 54.663,17 5.147,77
2016 222.506,38 - 222.506,38 221.768,84 160.808,59 1.314,06 159.494,53 62.274,31 737,54

2017 172.506,38 - 172.506,38 161.195,58 95.758,78 - 95.758,78 65.436,80 11.310,80
2018 216.732,60 - 216.732,60 180.099,46 178.016,86 - 178.016,86 2.082,60 36.633,14
2019 218.582,60 47.000,00 265.582,60 264.716,16 214.339.14 - 214.339,14 50.377,02 866,44

2020 282.300,00 269,50 282.569,50 234.633,94 108.700,54 - 108.700,54 125.933,40 47.935,56

2021 208.300,00 - 208.300,00 86.092,00 9.614,60 - 9.614,60 76.477,40 122.208,00
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Horitz6 2026 Superficie Manteniment anual —
Nou viari 2.480,16 m? 1.736,11 €
Nous espais lliures 553,86 m? 553,86 €
Nous equipaments 0 m? 0,00 €
Total anual 2.289,97 €
Horitz6 2030 Superficie Manteniment anual
Nou viari 4.960,32 m? 3.472,22 €
Nous espais lliures 1.107,72 m? 1.107,72 €
Nous equipaments 300 m? 3.000,00 €
Total anual 7.579,94 €

d'un cdanon o de transferencies al Consell
Comarcal de la Garrotxa o al Consorcide
les Vies Verdes, serveis com abastament
d'aigua potable, de reg i contra
incendis; evacuacié d'aigUes residuals,
de drenatge i pluvials; enllumenat public,
neteja i manteniment d'espais lliures i
vies publigues; recollida d'escombraries
i neteja viaria i manteniment
d'equipaments de cardacter local. Tots
aguests serveis es financen a través
de taxes o be transferéncies a alires
instifucions que s'encarreguen de prestar-
los, com la recollida i fractament de
deixalles a través del Consell Comarcal.
Perd en general els afronta directament
I'Ajuntament.

De cara a I'avaluacié de I'increment de
costos que suposaran els creixements
previstos, no considerarem |' increment
en sol urba consolidat, doncs la
construccid i ocupacié de solars buits, no
ha de provocar un increment significatiu
en el cost dels serveis a prestar, si ho
comparem amb el que es produird com
a conseqUéncia dels ingressos potencials
per impostos directes (sobre Béns
Immobles i sobre I'Ilncrement de Valor
dels terrenys de naturalesa urbana), que
com veurem cobreixen avui ampliament
les despeses de capitol 2.

A partir de la experiencia dels darrers

onze anys s’ha calculat I'increment de
costos de manteniment dels carrers,
espais lliures i equipaments. Els moduls
considerats per al manteniment anual,
considerant les despeses dels darrers
anys son:

- viari: 0,7 euros / m?

- equipament: 10 euros / m?
construit

- espais lliures: 1 euro / m?

El cost d'implantacié dels sistemes ja s'ha
considerat en apartats anteriors (en els
ambits on I'Ajuntament no té terrenys en
propietat, aquest és nul en el cas de vials
i espais lliures, ja que la iniciativa privada
cedeix a I'administracié el sol lliure de
carregues d'urbanitzacio.

4.2 ESTIMACIO A PARTIR
DE LES RATIOS DE DESPESA
CORRENT | DELS INGRESSOS
MUNICIPALS

En aquest apartat en basarem en la ratio
de despesa corrent per habitant i usuari
derivada dels costos de manteniment i
conservacio dels diferents serveis urbans
gue generen els nous teixits i actuacions
aillades, apartirdelspressupostosliquidats.
Aquesta ratio serveix per valorar el cost
unitari que haurd d'assumir I' Ajuntament
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per acollir I'increment poblacional, que
es derivi del desenvolupament de les
actuacions previstes en el POUM, podent
constatar aixi I'impacte econdmic que
aqguests costos generaran enles despeses
corrents municipals.

Estimacié de I'impacte econdomic de les
actuacions de transformacié urbanistica
d'Us residencial

Per tal d’estimar [I'impacte que
comportaran les infraestructures i serveis
de les actuacions d'Us residencial, es
realitza una estimacié de l'increment
dels costos de manteniment de les
noves infraestructures i la prestacid
de serveis puUblics municipals derivats
del creixement urbd produit per les
actuacions d'Us residencial, aixi com de
la poblacid.

Les actuacions de transformacio
urbanistica d'Us residencial comporten
un potencial de 147 nous habitatges en
I'horitzé del POUM (18 en 2026 i 909 en
2030), amb capacitat per a 266 nous
habitants (32 nous en 2026 i 162 nous en
2030). Ara bé, aquest seria el potencial
maxim de I'oferta, toti que considerarem,
el corresponent a I'esperada evolucié
de l'increment de la poblacid. Partim
per tant de la poblacidé de Les Planes
d'Hostoles avui, aixi com de I'estimada
en I'horitzd del POUM. En aquest cas,
prendrem I'expectativa més versemblant
o, finsitotlamés desfavorable, al’objecte
d'actuar pel costat de la seguretat.

Tenint en compte que les despeses
corrents de I'Ajuntament suposen una
ratio de 390,98 €/habitant (669.370,45 €
de mitjana entre 2011 i 2020 entfre 1.712
habitants el 2020), projectant aquesta
guantia sobre la nova poblacié. Si ho
féssim sobre el darrer pressupost liquidat,
aquesta ratio pujaria fins a 603,97 €/hab.

Considerem la hipotesi alta en I'escenari
demografic amb el métode de projeccid
de cohorts (2.001 habitants en 2038, i
suposem la hipotesi d'un creixement
proporcional tindriem 1796 el 2026, 1852

el 2030 i 2.001 el 2038). En una hipotesi
maximalista, que es desenvolupen totes
les arees de transformacid previstes, aixd
suposaria un increment de 40.041,33
meftres quadrats de viesi 52.464,27 meftres
qguadrats de zones verdes en un ambit
de millora urbana, poligons d'actuacié
i sectors de soOl urbanitzable, davant
als actuals 187.065,61 metres quadrats
de vies i 32.532,59 metres quadrats de
zones verdes en sOl urbd consolidat. Si
considerem els costos de manteniment
d'aquests elements, tal com hem
avaluat anteriorment, aixd suposaria
un increment en el manteniment de
80.493,20 €. Sens dubte es fracta d'un
escenari dificil d'assolir, ja que implicaria
dotar Les Planes d'Hostoles d'una
infraestructura suport capac d'albergar,
tan sols en les drees de fransformacid
(sense comptar el sol urbd consolidat,
perd no totalment edificat) 146 nous
habitatges i 266 habitants més.

Doncs fins i tof considerant aquest
escenari, i suposant que aqguesta
incorporacié de noves infraestructures
es realitza linealment al llarg dels propers
quinze anys, tindriem que la repercussié
només sobre els nous habitants seria de
27 €/hab el 2026, de 54 €/hab el 2030 i
de 278 €/hab el 2038, considerant el
mantenimentdelesnovesinfraestructures
ila prestacié de serveis pUblics municipals
derivats de creixement urbd produit per
les actuacions d'Us residencial. Es a dir, la
pressio fiscal relativa al manteniment dels
nous serveis seria inferior a la actual.

Estimacié de I'impacte economic de les
actuacions de transformacié urbanistica
d’Us comercial i industria

Perestimarlesdespesesiingressos corrents
que comportaran les infraestructures i
serveis de les actuacions d'Us comercial i
industrial, es procedeix de forma andloga
a I'explicat en I'apartat anterior.

Aquestes actuacions suposen incorporar
nous freballadors, que utilitzaran les
infraestructures i serveis publics de Les
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Planes d'Hostoles. Per aixd s'avaluen
la superficie comercial i industrial del
municipi i la mitjana anual de afiliacions
a la Seguretat Social per cada un
d'aquests sectors.

Sembla prudent considerar en tfofs els
casos que un 80% dels treballadors
resideixen a Les Planes d'Hostoles. A
aquesta component se i aplica la
ratio de despesa corrent per habitant,
calculant els ingressos corresponents (IBI,
IVT, ICIO, IVTM, PTE i ToIP) segons el descrit
anteriorment.

Ara bé, un cop verificat que la proporcid
de nou sostre destinat a usos comercials
i industrials en les operacions de
tfransformacid  urbanistica  propostes
(essencialment els 47.451,76 meftres
quadrats de sol industrial a Els Angelats),
és molt inferior al destinat a Us residencial
(176.861,62 m? considerant el conjunt
de poligons, I'ambit de Pocafarina i els
sectors de soOl urbanitzable), i que els
valors cadastrals no resulten tampoc
tan dispars, es pot optar per fer una
consideracié agregada el conjunt d'usos
globals en aquestes operacions de
transformacidé urbanistica.

4.3 ANALISI DE LA
CAPACITAT DE LA HISENDA
MUNICIPAL

L'andlisi de la Hisenda Municipal
persegueix assegurar que I'Ajuntament
té capacitat suficient per fer front
a les inversions en infraestructures i
dotacions previstes al seu cdrrec en el
nou POUM i que els ingressos derivats
d’aquest siguin superiors a les despeses
generades, mantenint la pressid fiscal
i els estandards de serveis actuals, per
garantir la sostenibilitat econdmica del
POUM. Aguesta andlisi s'ha abordat en
fres etapes:

a) Andlisi dels pressupostos municipals
de I'Ultima decada, amb la finalitat
de conéixer la situacid de partida i els

condicionants que afecten el procés de
posada en marxa del POUM.

b) Consideraci® de el programa
d’infervencions, a I'objecte de valorar el
seu impacte en les finances municipals i
la seva viabilitat financera.

c) Verificacié que els ingressos corrents
procedents del desenvolupament
urbanistic generen recursos suficients per
pagar els nous serveis.

Per elaborar aquestes andlisis hem
comptat amb la inestimable ajuda dels
técnics de I'Ajuntament de Les Planes
d'Hostoles, que ens han facilitat una
informacidé prou completa per realitzar
un estudi detallat dels pressupostos
municipals previstosiliquidats a Les Planes
d'Hostoles durant el periode 2010-2020, fet
gue suposa un periode de temps suficient
com per a fonamentar una prognosi
fonamentada que abasti  I'horitzd
temporal del POUM. Aquesta avaluacié
es basa en les previsions demogrdfiques,
d’habitatge i socioeconomiques, que
es recullen tant en el Document de
I'Avang, com en la Memodria informativa
i justificativa. Aixi mateix les dades i
previsions s’han desenvolupat d'acord
amb els criteris de tutela financera i
estabilitat pressupostaria. Els escenaris
pressupostaris inclouen com a objectiu
de freball I'estalvi net positiv d'acord
amb el RO Legislatiu 2/2004, de 5 de
maig, pel qual s'aprova el text refés de
la Llei reguladora de les hisendes locals.
Per a la determinacié de I'estalvi net es
tindrd en compte el cdlcul de I'anualitat
tedrica i altres condicions que estableix
el precepte. Les normes d'aplicacid en
matéria de tutela financera estabilitat
pressupostdria imposen considerar els
segUents aspectes:

a) Compliment de ratios financers, que
defineixen el marc de la gestié que
assegura la solvéncia economica.

b) Compliment de les ratios legals, que
defineixen els escenaris pressupostaris
segons el RO 1463/2007, de 2 de

35
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novembre, que té cardcter bdsic i
que imposa als ens locals el principi
d'estabilitat pressupostaria entés com
coheréncia amb la regulacié europea.

Per donar compliment a aquests
preceptes, s'’han considerat variables
coml’estalvinet; I'estalvicorrent minorant
amb les amortitzacions financeres; el
saldo del compte no financer sense
deficit i el deute viu a 31 de desembre
de cada any.

Andlisi dels pressupostos 2010-2020

Per conéixer el marc pressupostari del
POUM, s'ha partit dels pressupostos més
recents, els de el periode 2010-2020. A
partir d'aquesta informacid s’ha elaborat
un marc pressupostari a I'horitzd de I'any
2030.

Per als pressupostos liquidats se solen
uftilitzar els criteris de comptabilitzar com
a ingressos, els drets reconeguts, i com
despeses, les obligacions reconegudes.
Aquest concepte és el que millor recull
I'evolucid real del pressupost, ja que
incorpora les actfuacions que s'han
generat efectivament en cada periode.
Pel que fa a les previsions, tant despeses
com ingressos s'expressen en  euros
corrents de cada any, amb una previsié
d'inflacié de 1'3% anual de mitjana al
llarg de tot el periode.

Els pressupostos municipals es financen
en bona mesura pel propi Ajuntament
i la resta d'ingressos provenen de
financament extern (subvencions,
convenis, efc.) i, per tant, es tracta de
partides I'obtencid no es pot garantir
amb antelacié i seguretat.

El pressupost municipal és una de les
decisions fonamentals en la vida de
tot municipi, en el qual s’"han de veure
reflectides les despeses i ingressos de
la corporacié municipal al llarg de
I'exercici. En la seva elaboracié se
segueix una estandarditzacié marcada
per la Llei d'Hisenda Local, i s'organitza
en capitols i partides.

Aquestes sén les seglUents en el cas de les
Despeses:

Capitol 1: Despeses de personal

Capitol 2: Despeses corrents en béns i
serveis

Capitol 3: Despeses financeres
Capitol 4: Transferencies corrents

Capitol 5: Fons de Contingéncia i alires
imprevistos

Capitol 6: Inversions reals

Capitol 7: Transferencies de capital
Capitol 8: Actius financers

Capitol 9: Passius financers

Les intervencions urbanistiques afectaran
bdsicament als capitols 2 (Despeses
corrents en béns i serveis) i 5 (Inversions
reals).

Quant als ingressos serien els segluents:
Ingressos corrents

Capitol 1: Impostos directes

Capitol 2: Impostos indirectes

Capitol 3: Taxes, preus publics i altres
ingressos

Capitol 4: Transferencia corrents
Capitol 5: Ingressos patrimonials
Ingressos de capital

Capitol 6: Alienacid d'inversions reals
Capitol 7: Transferencies de capital
Operacions financeres

Capitol 8: Actius financers

Capitol 9: Passius financers

Pel que fa als ingressos, la inversié es pot
financar amb ingressos corrents, venda
de patrimoni (capitol 6), subvencions
(capitol 7), o mitjancant crédits (capitol
9).

La primera consideracid que cal fer
relativa als pressupostos municipals de Les
Planes d'Hostoles és la relativa disparitat
al llarg dels anys, menor pel que fa a les
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Evolucié dels

ingresssos
municipals

Pressupost previst
Drets nets

Obligacions reconegudes

Ingressos-Despeses

2.500.000,00

2.000.000,00

1.500.000,00

1.000.000,00

500.000,00

0,00

previsions, i forca més gran pel que fa a
les liquidacions. Creiem, pero, que els dos
resultats sén fruit tant del rigor, precisi6 i
raonable austeritat en I'execucid dels
pressupostos, com, oObviament, de les
variables circumstancies econdomiques
que han caracteritzat aquesta Ultima
década.

Les dades que hem analitzat sén els
relatfius als exercicis des de 2010 fins @
2020, un periode prou extens com per
freure conclusions fiables.

Siens fixem en primer lloc en les previsions
d'ingressos, podem apreciar com
aqguestes acusen un lleuger i sostingut
ascens des del comencament del
periode estudiat fins els anys 2012-2013 i
2016, on pateixen baixades puntuals.

Aquesta evolucid resulta coherent,
en funcié de la crisi econdmica que
s'arrossega  en la segona decada
d’aquest segle, fins que es produeix una
lenta, perd progressiva recuperacio. Ara
bé, si ens fixem en la relacié entre les
previsions i la liquidacié dels pressupostos
(drets reconeguts i obligacions
reconegudes), les diferencies resulten
encara més substancials

Segurament  I"Ajunfament de Les
Planes d'Hostoles t& un comportament
absolutament ortodox en el maneig
dels seus pressupostos. Al llarg de tota la

2010 201 2012 2013 2014 2015

decada els ingressos finalment recaptats
han estat sempre prou per sobre dels
inicialment previstos, llevat dels anys
20182019, que els ingressos van tenir un
comportament forca estrany. En canvi,
i segurament a causa d'una politica
conservadora de contencid, les despeses
(obligacions reconegudes) normalment
han estat inferiors als ingressos (drefs
nets), llevat precisament d'aquests dos
anys de comportament tant singular.
AixO suposa que el coixi entre ingressos
i despeses liquidades sempre ha estat
positiu, llevat dels exercicis 2014, 2018 i
2019, elque suposa un bonrecurs de cara
a assegurar la seva capacitat d'inversié.
La mitjana d'aquesta diferencia entre
ingressos i despeses al llarg dels darrers
onze anys ha estat de 97.664,25 €, si no
comptabilitzem aquests dos anys.

Les discrepdncies es poden entendre
molt millor si s’observen els resums anuals
de la liquidacié de cada exercici per
capitols de despeses i ingressos, que
recolim al final. Quant als primers es
poden distingir les previsions inicials, les
modificacions infroduides i amb aixo,
les previsions definifives, els dretfs nefs,
els ingressos realitzats, les devolucions
d'ingressos, i, amb tot qixo, la recaptacid
liguida, el pendent de cobrament i estat
d’'execucid. Pel que fa a les despeses es
distingeixen credits inicials, modificacions

2016 2017 2018 2019 2020

-500.000,00

-1.000.000,00

-1.500.000,00

-2.000.000,00

1.786.718,01 1.916.808,20 1.354.625,45 1.238.390,28 1.316.966,14 1.703.353,00 1.548.803,00 1.613.216,00 1.610.806,00 1.863.107,00 2.286.106,00
1.861.212,92 2.193.349,49 1.407.306,97 1.472.182,24 1.499.845,75 1.982.780,35 2.173.339.77 1.835.957.46 456.418,02 423.364,22 2.093.849,83
1.693.779,05 1.984.715,76 1.310.169,25 1.282.293,73 1.606.781,15 1.806.715,85 2.158.202,86 1.741.618,40 1.670.901,80 2.017.542,10 2.056.570,52
167.433,87 208.633,73 97.137.72 189.888,51 -106.935,40 176.064,50 15.136,91 94.339,06 -1.214.483,78 -1.594.177,88 37.279.31
_—
f N
Pressupost previst
Drets nets
e — ——= , Obligacions reconegudes
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 020 Ingressos-Despeses
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i, per tant, fotals, obligacions
reconegudes, pagaments realitzats,
reinfegraments de despeses, pagaments
liquids i pendents i estat d'execucid.

Les columnes que corresponen dals
ingressos i despeses liquidats en cada
exercici sén les que anomenem Drets
nets (pel que fa aingressos) i Obligacions
reconegudes (pel que fa a la despesa).
La diferencia és el superavit de cada
exercici, que reflecteix el grafic anterior
i resulta molt positiva. Ens fixem per tant
en aquests conceptes per realitzar les
consideracions que segueixen.

Andlisi dels ingressos 2010-2020

Si ens fixem en la evolucid dels Ingressos
els darrers onze anys, podem veure
com aquests mostren una evolucid
molt irregular, amb una tendéncia de
petites pujades i davallades, llevat dels
anys 2018 i 2019, on es produeix una
molt considerable. Aquesta és deguda

fonamental, perd no exclusivament,
a una disminucid dels ingressos
corresponents al Capitol 1. Impostos

Directes, i en forca menor proporcio,
perd igualment important, dels capitols
3. Taxes, preus publics i altres ingressos, 4.
Transferencies corrents i 7. Transferéencies
de capital.

Els quadres que hem elaborat mostren
de nou la evolucié entre 2010 i 2020
de les partides d'ingressos i el detall
d'aguelles on incideix de manera més
directe el desplegament urbanistic, al
llarg dels darrers onze anys. Revelen una
relativa homogeneitat pel que fa a la
proporcié del repartiment entre partides
d’ingressos, amb una preponderdncia
clara dels Impostos directes (que
segueixen una tonica ascendent amb
una lleugera disminueix en 2018 i 2019),
i, en segon lloc, de les Transferencies
corrents, que mantenen una tendencia
més regular. Aquesta distribucid dels
ingressos, juntament amb I'ortodoxia en
el maneig dels pressupostos per part de
I’Ajuntament, incideixen de nou en la

seguretat que ofereix aquesta estructura
economicofinancera, de cara a assumir
les obligacions derivades del POUM.

Per fer una estimacié de I'increment
d'ingressos, derivats de el creixement
urbd a partir del POUM, es consideren
els diferents impostos, prenent com a
base les dades del 2020, pel que fa ala
poblacié i darrers pressupostos liquidats.
En tots els casos suposem I'aprovacio
definitiva del POUM I'any 2022, i avaluem,
si s'escau, els ingressos corresponents als
dos quadriennis 2023-2026 i 2027-2030.

a) Impostde BénsImmobles de naturalesa
rUstica (87.734,29 € en 2020). Els ingressos
derivats d'aquest concepte pateixen un
notable increment el 2013 i llevat d'una
situacid ben singular en 2018 i 2019,
mantenen una tendéncia clarament
positiva. Si considerem només els darrers
set anys, I'increment mitja anual és d'un
6%. Considerarem que en els propers
anys mantindrd aquesta tonica, i per
tant els ingressos corresponents als dos
quadriennis (2023-2026 1 2027-2030) serien
de 6.114.550,85 €.

b) Impost de Béns Immobles de
natfuralesa urbana (315.000 € en 2020).
Els ingressos derivats d’aquest concepte
han patit vaivens constants durant tota
la decada, encara que l'increment
global és d'un 31,25%. No considerarem
increments en el tipus, encara que si en
els ingressos globals, proporcionals al nou
sOl que anird adquirint progressivament la
condici¢ d'urba. Si avaluem l'increment
corresponent al 2026 i al 2030, i distribuim
proporcionalment els anys entremig,
els ingressos corresponents als dos
quadriennis  (2023-2026 i 2027-2030)
serien de 358.256,25 1 401.512,50 € anuals
respectivament, un total de 3.039.075 €.

c) Impost sobre I'Increment del Valor dels
terrenys de naturalesa urbana (25.896,77
€ en 2020). Els ingressos derivats d’aquest
concepte han patit vaivens encara molt
més considerables que els de I'impost
anterior, amb un maxim I'any 2016.
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EVOLUCIO D'INGRESSOS 2010-2020

Capitol
1

©® NG AN

PARTIDES D'INGRESSOS

Denominacié 2010 2011 2012 2013 2014
Impostos directes 516.332,46 426.710,09 453.118,82 569.137,77 579.363,58
Impostos indirectes 51.214,19 16.658,76 8.252,17 5.508,93 6.991.84
Taxes, preus puoblics i alires ingressos 362.207,18 337.079,04 307.033,11 425.874,46 447.691,66
Transferéncies corrents 427.530,69 400.948,51 454.921,94 451.997,16 458.722,28
Ingressos patfrimonials 2193 2.743,43 2868,74 2964,07 2976,62
Alienacié d'inversions reals
Transferéncies de capital 503.709,10 541.938,55 11.999.41 16.699,85 4.099.77
Actius financers
Passius financers 467.271,11 169.112,78
TOTAL Ingressos 1.861.212,92 2.193.349,49 1.407.306,97 1.472.182,24 1.499.845,75

DENOMINACIO PARTIDA 2010 201 2012 2013 2014

11200 BENS INMOBLES NATURALESSA RUSTICA 4.428,31 4.687,10 4.698,61 61.881,33 65.397,50
11300 BENS IMMOBLES DE NATURALESSA URBANA 240.000,00 324.574,00 255.406,00 227.000,00 216.000,00
11500 VEHICLES TRACCIO MECANICA 121.125,47 115.656,62 116.961,23 117.096,25 116.309.90
11600 INCREMENT DE VALOR TERRENYS NATURALESA URBANA 1117823 18.077,28 19.392,66 46.177.90 35.721,04
13000 ACTIVITATS ECONOMIQUES 24.072,62 15.011,77 5.462,17 55.236,37 100.055,56
29000 CONSTRUCCIONS, INSTAL.LACIONS | OBRES 38.560.81 15.967,16 1.440,23 5.508,93 6.991,84
30000 SUBMINISTRAMENT AIGUA POTABLE 68.606,10 53.237,52 55.307.,61 51.242,55 53.525,43
30100 TAXA CLAVEGUERAM 10.760,70 8.216,79 8.406,77 8.059.23 8.395,97
30200 TAXES ESCOMBRARIES 161.027,13 115.353,45 59.790,81 62.414,25 64.108,78
30900 TAXA CEMENTIRI MUNICIPAL 18.277.39 19.911,67 11.266,65 12.038.94 3.422,43
31200 TAXA PRESTACIO SERVEIS LLAR INFANTS 36.687,19 37.655,20 44.191.79 46.736,07 45.217,42
32101 TAXA TRAMITACIO LLICENCIES AMBIENTALS 4.442,18 2.059,42 2.118,46 42331
32200 TAXA PRIMERA OCUPACIO 309,00 185,40 198,03
32900 TAXES ADMINISTRATIVES 436,01 1.911.10 1.908,07 2.212,92 3.133,00
33501 TAXA OCUPACIO, SOL, SUBSOL | VOLADA 2811591 1.796,18 1.408,73 4.519,04 3.086,80
42000 PARTICIPACIO EN TRIBUTS DE L'ESTAT 250.594,59 258.305,50 283.095,89 308.759,00 308.011,25
42002 SUBVENCIONS | TRANSFENCIES ESTAT 6.483,23

45080/1 SUBVENCIONS CORRENTS - GENERALITAT DE CATALUNYA 1.426,39 5.246,77 532,60
46100 SUBVENCIONS DIPUTACIO DE GIRONA 820,76 15.601,90 10.672,11 36.134,23 23.495,65

2015 2016 2017 2018 2019 2020
676.765,73 582.789,53 546.810,41 11.188,71 33.153,86 628.877,10
30.006,35 9.483,28 17.762,94 2.905,64 9.637,75 34.807.32
481.996,19 487.919.74 453.165,98 163.058,18 232.619,09 581.915,53
437.606,43 431.808,18 483.060,13 157.297.23 127.641,61 544.397,40

3354,43 3394,28 297676 100 100 3087,28
30.001,00
194.507,99 136.388,50 332.181,24 91.867,26 20.211,91 60.765,20
158.543,23 521.556,26 240.000,00
1.982.780,35 2.173.339,77 1.835.957,46 456.418,02 423.364,22 2.093.849,83

2015 2016 2017 2018 2019 2020
66.899,82 68.544,06 74.255,52 3.962,29 3.025,36 87.734,29
231.000,00 254.000,00 254.000,00 269.000,00 315.000,00 315.000,00
114.384,10 112.553,66 109.214,51 1.556,83 2.409.45 106.070,95
52.959,69 61.390,69 29.019.30 14.378,44 18.538,44 25.896,77
102.541,94 56.605,79 53.288,89 50.619,38 47.452,37 64.178,62
30.006,35 9.483,28 17.762,94 2.905,64 9.637.75 34.807.32
57.505,09 54.357,64 56.050,92 14.018,22 14.468,13 55.951,22
8.700,75 8.523,06 8.851,93 2.237,04 229873 8.697.88
63.157,40 68.300,69 66.681,61 164,29 412,59 116.329,65
12.398,90 3.924,78 9.806,01 9.086,64 9.513,10 11.920,25
43.394,09 47.702,95 41.803,57 11.303,20 9.421,08 24.642,93
820,10 1.505,34 217,96 1.413,45
132,02
2.632,02 2.233,96 2.119.84 398,34 818,06 251312
3.120,69 1.845,30 1.869.80 306,16 748,27 1.189.88
305.937.96 306.979.96 316.458,15 80.742,87 89.307.90 348.965,18
4.257.81 5.855,49 6.000,00 41.156,36
6.533,99 756,77 47.100,92 63.785,89 12.855,35 57.354,35

Segurament I'aprovacié del POUM
i la dindmica del desenvolupament
de sectors i poligons d'actuacid a la
seva empara, suposard un increment
molt notable dels ingressos per aquest
concepte, perd donat el seu cardcter
tan errdtic, partirem d'una hipotesis
conservadora, avaluant els ingressos
corresponents als dos quadriennis (2023-
2026 i 2027-2030) serien de 29.452,91 i
33.009,08 € anuals respectivament, un
total de 249.847,96 €.

d) L'impost sobre activitats econdmiques
(64.178,62 €) és el que millor reflecteix
I'esdevenir de I'economia en el seu
conjunt, i per aixo les seves oscil lacions
son molt més compassades, i en el seu
conjunt sol mostrar una taxa sostinguda
de creixement, malgrat I'impacte de
les crisis que han afectat aquest territori.
En aquest cas pero, els increments van
ser molt notables fins al 2014-2015, per
davallar després fins al 2019, i comencar
de nou una remuntada. Podriem
per qixd, imaginar, en una estimacio
prudent, que es mantindrd com a minim

una taxa mitjana de creixement similar a
I'observadaenladarreradecada. Abona
aqguesta hipotesi el fet que partint d'una
important crisi economica, I'Ajuntament
vol impulsar el desplegament del
sector dels Angelats, destinat a acollir
activitats econdmiques. Si mantenim una
hipotesi perd conservadora, els ingressos
corresponents als dos quadriennis (2023-
20261 2027-2030) serien de 995.426,36 £.

e) Impost de Vehicles de Traccié
Mecdnica (106.070,95€en2020). Aquesta
és la figura que segueix una evolucié més
clara; un descens lleuger i confinu des
de l'inici del periode, tot descomptant
el comportament tan errdtic  de
2018 i 2019. Cal esperar es mantingui
aqguesta estabilitat, o un lleuger repunt,
proporcional a I'increment d'habitatges
en els propers anys. Es considera que
el parc de vehicles augmentard en 1,5
unitats cada nou habitatge, i s'aplica
la tarifa mitjona actual, derivada de el
coeficient fixat per I'Ajuntament. Aixd no
obstant, i per cautela, no considerarem
ingressos per aquest concepte.
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f) L'lmpost  sobre  Construccions,
Instal {acions i Obres (34.807,32 € en 2020)
mostra unes xifres molt similars a l'inici
i final del periode estudiat. | entremig
pateix una considerable davallada
llevat de I'any 2015. Podem imaginar
qgque mantindrd un cert increment
amb la reactivacid que pot implicar
I'aprovacié del POUM i ['execucio,
a llarg termini, dels sectors i poligons
d'actuacid; un increment d'ingressos
proporcional al pressupost d'execucid
material de les obres (aplicant el modul
bdsic de construccié, Norma 12 de I'RD
1020/1993/1,15 pel tipus de gravamen
de I'Ordenanca Fiscal municipal). S’ha
de considerar que I'ICIO s'abona per
una sola vegada en el moment de
I'autoritzacié de I'edificacié, de manera
que no disposa de la periodicitat i
recurréncia anual d'Ingressos, com
passa amb la resta de conceptes. Per
tant, des de la prudéncia, es findrd en
compte la seva evolucid en paraliel
al nombre d’'habitatges potencial, per
conferir-li major rigor en la determinacié
de I'Informe de Sostenibilitat Economica.
S’estimen uns ingressos corresponents als
dos quadriennis (2023-2026 i 2027-2030)
serien de 39.587,08 i 44.366,88 € anuals
respectivament, un total de 335.815,88 €.

g) Taxes per prestacid de servei de
proveiment d'aigua (55.952,22 €) i per
servei de recolida d'escombraries
(116.329,65 €). Tant pel que fa a el
servei d'abastament d’'aigles, com de
recollida d’'escombraries, I'estabilitat és
la tonica dominant, i més fractant-se
de taxes, per la seva propia definicié
cal establir la hipodtesi d'un impacte
nul sobre la diferéncia entre ingressos
i despeses. En tot cas, pel que fa a les
taxes i alfres ingressos patrimonials (TolP)
es pot estimar igualment a partir de la
ratio d'ingrés per habitant, considerant
el capitol corresponent de I'Utim
pressupost liquidat. Considerarem que,
per la seva condicid de taxes per cobrir
uns determinats serveis, no suposaran
superavit per les arques municipals.

i) Pel que fa a la participacié en els
tributs de I'Estat (348.965,18 € en 2020),
els ingressos s’han incrementat, en major
O menor mesura, exercici rere exercici, al
igual que les subvencions i transferencies
de la Generdlitat i de la Diputacid de
Girona. Podem establir com a hipotesi
que es mantindrd  aquesta  mitjana
acumulada durant el periode d’execucid
del POUM, estimant-se a partir de la
ratio d'ingrés per habitant, considerant
el capitol d'ingressos per transferéncies
corrents de I'Ultim pressupost liquidat.
L'increment d’'ingressos per aquests
conceptes (participacid en tributs,
subvencions i transferéncies  Estaf,
GeneralitatiDiputacid) seria el resultat de
multiplicar aquesta ratio per I'increment
d’habitants, o de valorarla evolucid de la
darrera eépoca, estimant-se uns ingressos
corresponents als dos quadriennis (2023-
20261 2027-2030) de 5.162.486,43 €.

Suposem que I'Ajuntament destina a
les inversions que ha de realitzar, el que
ingressa en concepte d'Impostos de
Béns Immobles de naturalesa ristica, de
Béns Immobles de naturalesa urbana,
sobre I'Increment del Valor dels terrenys
de naturalesa urbana, sobre activitats
econdmiques, sobre  Construccions,
Instal {acions i Obres. Tot plegat suposa
un total de 10.734.716,05 €.

Si en canvi afronta aquestes inversions
amb la  participacid  en  tributs,
subvencions i fransferencies  Estaf,
Generalitat i Diputacié, disposaria de
5.162.486,43 £.

I si considerem la diferéncia mitjana entre
ingressos i despeses dels darrers deu anys,
tot i que no s'incrementés, I' Ajuntament
disposaria de 1.966.487,37 €.

Tenint en compte que les inversions a
carrec de I'Ajuntament s’estimen en
6.204.581,97 €, i sense comptabilitzar els
ingressos corresponents a les cessions
de I'aprofitament que li corresponen, en
qualsevol de les tres possibles hipotesi
I’Ajuntament pot fer front a aquestes
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Evolucioé de
les despeses
municipals

inversions, sense incrementar la pressid
fiscal ni comprometre |la seva tresoreria.

Anadlisi de les despeses 2010-2020

Si ara ens fixem en les despeses, i
particularment en les Obligacions
reconegudes, veurem que aquests han
pafit oscillacions considerables entre
2010 i 2020, amb una certa tendéncia
clara al descens, des del maxim que es
va assolir el 2019 amb 45.146.895,03 €iun
minim aquest darrer any de 37.750.050,19
€.

En totf cas, les obligacions reconegudes
solen estar com hem vist abans,
sensiblement per sota dels drets nets
(excepte puntualment en 2014 i 2018-

2019), una mitjana de 245.810,92 M € per
any, el que mostra el rigor pressupostari
del’Ajuntament de Les Planes d"Hostoles.

Molt més estable és el repartiment
d'aquestes Obligacions reconegudes
enfre diferents partides. De fet tot just
quatre (Despeses de personal, entre el
20,70 i el 34,01%; Despeses corrents de
béns i serveis, entre el 23,14 i el 53,78%
-no comptabilitzem els 0,77% del darrer
exercici-; Transferéncies corrents, entre
el 1,95 i 20,91%, Inversions reals, entre
1,87 i 38,80% i Transferéncies de capital,
gue puntualment ha arribat al 32,36%)
suposen una proporcid destacada.
Una darrera, Passius financers, arriba de

4]

EVOLUCIO DE DESPESES 2010-2020

Capitol

DENOMINACIO DELS CAPITOLS 2010

2011

2012

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
1 Despeses de personal 498.205,75 516.588,70 439.215,61 436.112,77 449.736,68 456.782,46 521.370,64 504.995,49 515.927,54 570.351,48 635.976,21
2 Despeses corrents en béns i serveis 432.541,92 459.292,00 441.781,20 460.719,22 506.527,38 677.342,32 751.282,08 713.679.32 800.902,94 1.085.008,67 1.033.997,92
3 Despeses financeres 7.905,83 12.187,57 37.542,82 27.862,86 18.792,01 2.856,61 4.393,83 5.453,40 3.254,60 3.411,99 2.782,09
4 Transferéncies corrents 181.792,99 178.773,53 186.306,45 189.079,58 198.040,59 89.328,21 107.617.71 68.926,68 106.869.02 39.368,95 50.707.46
5 Fons de contingéncia i alires imprevistos
6 Inversions reals 511.569.83 770.042,96 17.941,42 101.677,65 68.342,05 364.055,51 715.529,57 151.889,82 180.226,06 234.491,90 293.925,74
7 Transferéncia de capital
8 Actius financers
9 Passius financers 61.762,73 47.831,00 187.381.75 66.841,65 365.342,44 216.350,74 58.009.03 296.673,69 63.721,64 84.909,11 39.181,10
TOTAL Despeses 1.693.779,05 1.984.715,76 1.310.169,25 1.282.293,73 1.606.781,15 1.806.715,85 2.158.202,86 1.741.618,40 1.670.901,80 2.017.542,10 2.056.570,52
Capitol 2010 201 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
1 Despeses de personal 29,41 26,03 33,52 34,01 27,99 25,28 24,16 29,00 30,88 28,27 30,92
2 Despeses corrents en béns i serveis 25,54 23,14 33,72 35,93 31,52 37,49 34,81 40,98 47,93 53,78 50,28
3 Despeses financeres 0,47 0,61 2,87 2,17 117 0,16 0,20 0,31 0,19 0,17 0,14
4 Transferéncies corrents 10,73 9.01 14,22 14,75 12,33 4,94 4,99 3.96 6,40 1.95 2,47
5 Fons de contingéncia i alires imprevistos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6 Inversions reals 30,20 38,80 1,37 7,93 4,25 20,15 33,15 872 10,79 11,62 14,29
7 Transferéncia de capital 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
8 Actius financers 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
9 Passius financers 3,65 2,41 14,30 521 22,74 11,97 2,69 17,03 3.81 4,21 1.91
TOTAL Despeses 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
60,00 -
——Despeses de personal
50,00 - Despeses corrents en béns i serveis
40,00 - Despeses financeres
= Transferéncies corrents
30,00 - PN . .
== Fons de contingéncia i altres imprevistos
20,00 Inversions reals
10,00 \;—__’.\QQ \ / Transferéncia de capital
- —_— Actius financers
0,00 ‘ = — —

' ' ' ' ' Passius financers
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
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mitjana d'un 8%.

En sintesi i prenent un periode extens, i
per tant amb dades prou confrastafts,
podem verificar que del pressupost
total es destina de mitjana un 33,24% a
Despeses corrents de béns i serveis; un
28,11% a Despeses de personal; un 14,36%
a Transferéncies corrents; un 15,18% a
Inversions reals, un 9,47% a Transferéncies
Corrents; un 8% a Passius financers. Les
Despeses financeres, Transferencies de
Capital i Actius financers sén irrellevants,
o, practicament nuls.

En aquesta darrera taula es recullen les
principals partides de despeses i la seva
evolucié al llarg dels darrers onze anys.

Consideracions economiques i

financeres

L'andlisi de les xifres oficials de I'exercici
de 2020 (Ultim any liquidat) ens mostra
quina part dels ingressos corrents es pot
destinar a inversio, juntament amb altres
possibles fonts de financament. Passem
a calcular un conjunt de variables per
valorar la capacitat municipal d'assumir
les seves obligacions financeres en el
desenvolupament del POUM.

El rafio d'endeutament (Deute viu/
Ingressos corrents) és del 34%, no existint
operacions de risc a curt termini. Si
considerem [I'Estalvi net com a resultat
de I'Estalvi brut (Ingressos-Despeses) -
Amortitzacié anual tedrica, aquest seria
de 30.439,85 €, i el ratio d'Estalvi net
(Estalvi net/Total ingressos) equivalent al
1%. Si considerem el deute pendent i les
amortitzacions previstes, que es recullen
en un gquadre més endavant, podem
considerar que el nivell d’endeutament
durant els propers 15 anys en relacié
amb els ingressos corrents, mostra
una posicid molt solida de la hisenda
municipal, fins i tot en el cas que aquests

ingressos  corrents  es  mantfinguessin
estables, i no s'incrementessin, com
ha estat la tonica en aqguesta Ultima
década. Aquest indicador permet

determinar el nombre de vegades que

caldria utilitzar els ingressos corrents de
I'exercici per fer front a la devolucid dels
deutes a mig i llarg termini pendents al
tancament de I'exercici, en el cas que
només es destinaran a aqguesta finalitat.
Com més gran sigui la ratio, més gran és
I'’endeutament respecte a la capacitat
d'obtenir ingressos per part de I'Entitat
PUblica i, per tant, més anys seran
necessaris per tornar el deute. Es pot
considerar assolit I'objectiu de deute
respecte als Ingressos Corrents si el valor
de l'indicador és menor que el 75%.
En el nostre cas aquesta proporcid és
sensiblement menor.

De la resta d'indexs elaborats convé
destacar el seguent:

Quant a les despeses per habitant, Les
Planes d’Hostoles esta per sobre de la
mitjana estatal.

Quant a les despeses corrents, que
indica la proporcié del total de la
despesa que I'Ajuntament dedica al seu
funcionament, Les Planes d'Hostoles esta
quasi a la mitat de la mitjana estatal.

Quantalesdespesescorrentsperhabitant,
gue indica la despesa que I'Ajuntament
realitza per al seu funcionament habitual
o corrent per nombre d'habitants, Les
Planes d'Hostoles esta un 7% per sota de
la mifjana estatal.

Pel que fa a les despeses no corrents,
que indica el percentatge de el total
de despesa que I'Ajuntament dedica
a realitzar inversions i amortitzar deute,
Les Planes d'Hostoles quadruplica la
mitjana estatal. Un percentatge elevat
d’aquesta ratio ens indica un alt ritme
inversor o un compromis de devolucié
de deute elevat. No obstant aixo
aquesta posicid permet assegurar una
alta capacitat de les finances municipals
per fer front a futures obligacions, encara
que, com hem vist, aquestes no semblen
en absolut allunyades de la capacitat
de generar ingressos.

Pel que fa a les despeses no corrents
per habitant, que mostra la quantitat
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DENOMINACIO PARTIDA 2010 201 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
21000 MANTENIMENT | CONSERVACIO PARCS, JARDINS | VIES PUBLIQUES 24.359,37 16.860,60 17.574,55 22.413,78 20.241,83 29.980.06 25.157.06 33.444,12 26.763,51 44.512,05 34.692,78
21001 MANTENIMENT | CONSERVACIO DE FLORS, PLANTES | ARBRES 380,12 381,00 211,40 2.110,06 1.359.78 971,32 838,90 1.020,25 2.762,60 1.144,43 1.831,42
21200 MANTENIMENT | CONSERVACIO DEDIFICIS | ALTRES CONSTRUCCIt 21.762,01 21.458,36 26.508.91 29.160,22 43.724,22 41.012,56 53.832,75 53.495,99 53.755.98 60.832,54 103.820,55
21201 MANTENIMENT | CONSERVACIO DE FONTS | ABEURADORS D'AIGU 3.597.24 2.691.28 310,38 3.541,36 2.075.38 1.040,61 16,99 81,27 409,40 176,41
22100 ENERGIA ELECTRICA 93.174,15 94.828,59 125.739.59 99.485,33 94.255,26 96.872,30 95.904,85 109.197.44 96.570,82 70.333,06 90.116,85
22107 CANON AIGUA 42.528,78 61.341,65 62.652,03 64.255,64 63.056,52 30.526,08 66.082,10 35.745,39
22200 COMUNICACIONS TELEFONIQUES 16.218,02 17.251.86 15.023,61 11.240,03 10.107.74 9.026,91 8.291,20 8.623,36 8.108,59 8.538,99 10.391,32
22700 NETEJA 58.877.35 63.349,80 52.451,24 47.452,36 49.040,21 47.625,40 51.223,46 48.866,15 37.978,53 20.809.33 26.733,35
22701 SEGURETAT 237415 3.368,01 2.208,75 3.150,03 2.348,25 3.505,37 1.836,42 2.859.30 10.147,82 24.242,12
22712 ANALISIS AIGUA 2.878.49 2.934,08 4.583,92 752,62 1.896,25 1.968,83 2.171.53 664,75 1.524,09 4.654,38 1.494,38
46500 CONSELL COMARCAL GARROTXA_RECOLLIDA DEIXALLES 47.326,83 59.065,53 61.430,65 56.600,92 60.686,64 77.153,44 72.529.41 71.33534 62.252,08 80.455,41 89.931.94
46501 CONSELL COMARCAL GARROTXA TRACTAMENT DEIXALLES 40.135,73 34.155,95 34.045,88 42.700,36 51.941,95 47.435,94 53.942,93 51.793.47 53.779.10 65.608,78 68.647.17
46701 CONSORCI VIES VERDES 2.856,38 2.856,38 2.856,38 2.856,38 2.856,38 2.856,38 2.856,38 2.082,60 2.082,60 2.290,86
62200 SALA POLIVALENT 145.550,49 5.726,33 75.000,00
62301 ADEQUACIO LUMINICA VIA PUBLICA 38.487.79 8.452,93
62501 MOBILIARI URBA 210,04 2.948,06 9.699.92 7.770.55 6.207.62 3.900,82 7.567.64

62502 PARCS | CRCUITS SALUT

62503 CONTENIDORS ESCOMBRARIES 1.180,00

63201 EDIFICIS 20.699,69 19.479.00 3.082.75 7.505,29 11.667.99 17.419.16 5.404,89 8.553,13 301289 6.448,92
63202 ACA- ABASTAMENT EN ALTA - POU VEDRUNA 9.739,88 82.724.08

63203 ACA -ABASTAMENT EN ALTA - DIPOSIT ENCIES 10.473.95 57.937.49

TOTAL 545.559,24 358.053,25 356.712,00 371.589,20 428.969,78 530.014,94 572.002,63 456.600,05 385.066,51 445.958,43 496.387,05

Calcul de ratios legals i financers

Drefts liquidats per operacions corrents (1-5) 1.793.084,63 €

Obligacions corrents reconegudes (1-4) 1.723.463,68 €

Obligacions corrents reconegudes no financeres 1.720,681,59 €
Estalvi brut 69.620,95 €
Alfres ingressos no financers consolidafs 60.765,20 €

Alfres despeses no financeres consolidades 293.925,74 €
Saldo no financer -163.539,59 €
(+/-) Ajustaments SEC -21.727,77 €
Capacitat/necessitat de financament -185.267,36 €
Deute viu a 31 de desembre de 2020 616.566,73 €

Media estatal Les Planes
Despeses per habitant 732,88 € 1.197,77 €
Despeses corrents 88.48% 50,27%
Despeses corrents per habitant 648,44 € 602,21 €
Despeses no corrents 11,52% 49,63%

Despeses no corrents per habitant 84,44 € 595,56 €
Despesa ordindria 90,74% 81,34%
Despesa ordindria per habitant 665,00 € 974,24 €
Coeficient d'endeutament 15,85% 14,43%
Despesa financera 2,26% 2,04%
Despesa financera per habitant 16,59 € 24,44 €
Esforc inversor 92.16% 14,29%
Inversié per habitant 67,15 € 171,19 €
Realitzacié de pagaments 99.,99% 91,34%
Rigidesa de la despesa 31,40% 38,19%
Despesa de funcionament 70,71% 81,20%
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qgue I'Ajuntament dedica a fer noves
inversions i amortitzar deute, Les Planes
d’'Hostoles multiplica per set la mitjana
estatal.

Pel que fa a la despesa ordindria, que
reflecteix el percentatge de la despesa
del municipi que es dedica a despeses
habituals o de funcionament, més
I'amortitzacié del deute, Les Planes
d'Hostoles esta un 10% per sota de la
mitjana estatal.

Pel que fa a la despesa ordindria per
habitant, que mesura l'esforc que realitza
el municipi per al seu funcionament
habitual i I'amortitzacié dels préstecs, es
vegada i mitja la mifjana estatal.

Pelque fa a el coeficient d’endeutament,
que ens indica la part dels ingressos
corrents que s’han de destinar a costejar
el pagament del deute, el municipi esta
un 10% per sota de la mitjana estatal.
Un elevat percentatge indicaria un alt
endeutament.

Pel que fa a la despesa financera, que
ens indica el percentatge de despesa
gue suposa I'amortitzacid i els interessos
del deute compromesa sobre el total de
despeses que realitza I'ajuntament en un
any, el municipi estd un 10% per sota de
la mitjana estatal.

Pel que fa a I'esforc inversor, que
representa el percentatge de la despesa
total del municipi que es dedica a noves
inversions, Les Planes d"Hostoles multiplica
per 1,5 la mitjana estatal.

Pel que fa a la inversié per habitant, que
mesura |'esforc inversor p que ha realitzat
I’Ajuntament destinat a noves inversions,
quaisi triplica la mitjana estatal.

Pel que fa ala realitzacié de pagaments,

qgue permet conéixer el percentatge
d'obligacions pagades i liquidades de
I'exercici corrent, esta un 10% per sota
de la mitjana estatal i demostra que el
termini mitjd de pagament del municipi
serd baix.

Pel que fa a la rigidesa de la despesa,
Les Planes d'Hostoles supera la mitjana
estatal, el que disminueix el marge de
maniobra que disposa I'Ajuntament
per actuar sobre les despeses totals per
operacions corrents, ja que I'actuacid
sobre les despeses de personal i les
despeses financeres sol ser molt limitada
al tenir un alt grau de rigidesa.

Finalment, pel que fa a la despesa de
funcionament, que recull el percentatge
de despesa destinada a el manteniment
dels serveis prestats pel municipi, Les
Planes esta un 10% per sobre de la
mitjana estatal.

El segUent quadre mostra I'evolucid del
deute acumulat amb entitats de credit
(de fet només dos préstecs amb La
Caixa) des de la previsible aprovacié
del POUM de Les Planes d'Hostoles fins
a I'any 2035, i ens permet exireure alires
conclusions rellevants:

a) El deute acumulat és relativament
ajustat, al voltant de mig milié d'euros
en el moment en que previsiblement
s'aprovara definitivament aquest POUM.

b) Si no hi cap nova operacid
d’endeutament, anird disminuint
lleugera, perd progressivament, des
d'aquest moment fins al final de el
periode considerat, a rad d'uns 57.000 €
per any, fins desapareixer I'any 2035.

c) Aquest deute es situa en unes
proporcions molt raonables, i molt per
sota sempre, del superdvit entre ingressos

Deute pendent a 31 de desembre

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
212.000 196.000 180.000 164.000 148.000 132.000 116.000
332.598 291.023 249.449 207.874 166.299 124.724 83.150
544.598 487.023 429.449 371.874 314.299 256.724 199.150

2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
84.000 68.000 52.000 36.000 20.000 4.000 0
0
84.000 68.000 52.000 36.000 20.000 4.000 o
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i despeses en qualssevol dels exercicis.

d) Aguests préstecs han permeés financar
amb prou comoditat les inversions que
I'Ajuntament de Les Planes d'Hostoles ha
afrontat els darrers anys

En sintesi tot aquest conjunt d'indicadors
evidencien el rigor pressupostari de Les
Planes d'Hostoles i la robustesa de la
seva estructura financera per fer front als
compromisos del POUM.

4.4 BALANC DE L'INFORME
DE SOSTENIBILITAT
ECONOMICA

El balanc entre els increments d'ingressos
i de despeses derivades de les diferents
actuacions de transformacié urbanistica,
tant d'Us residencial com comercial
o industrial permet distingir diverses
sifuacions:

a) Si el resultat és positiu I'ISE expressa la
correccié de les previsions del POUM.

b) Si el resultat és deficitari, obliga a
adoptar alguna mesura correctora
d’entre les segUents:

- Acomodar la incorporacié de nous
sOls en el mercat, reduint I'ambit a
executar,

- Incrementar algun tribut municipal
per generar ingressos.

- Crear entitats de conservacié
constituides pels propietaris.

c) També es podrd esgraonar la mida i
desenvolupament de les actuacions a
la capacitat d'absorcié pel mercat dels
diversos productes immobiliaris, establint
possibles escenaris de construccio
d'habitatges per cada 1.000 habitants i
any.

En aquest cas el balang és clarament
positiu. Veiem en primer lloc les inversions
a carrec de I'Ajuntament.

Actuacions dillades o cdrrec de
I'Ajuntament (veure apartat 2.3)

- Viari: 1.532.214,20 €
- Espais lliures: 500.273,00 €
- EqQuipaments: 3.872.094,78 €

Redaccid de documents de
planejament: 300.000 €

Totes aquestes partides suposen en
conjunt una inversi® de 6.204.581,97 € a
carrec de I'Ajuntament.

Tal com hem verificat a aquesta
Memodria, I'Ajuntament obtindra en els
dos quadriennis un total de 11.029,50
m2 metres quadrats de sostre (5.335,30
m?2 de sostre residencial i 5.694,20.m2 de
sostre industrial) de cessid dels diferents
poligons (1.191,60 m2 dels poligons,
1.689,00 m2 del PMU i 8.148,90 m2 dels
sectors de sol urbanitzable, amb un valor
estimat de 8.530.748,27 €. El saldo resulta
doncs molt positiv, un cop hem demostrat
la viabilitat econdmica de les diferents
operacions de desenvolupament.

Recordem per un altre costat que
la previsi6 d'ingressos durant els dos
quadriennis en concepte d'Impostos de
Béns Immobles de naturalesa rustica, de
Béns Immobles de naturalesa urbana,
sobre I'Increment del Valor dels terrenys
de naturalesa urbana, sobre activitafs
economiques, sobre  Construccions,
Instal lacions i Obres suposard un total de
10.734.716,05 €.

Si afronta aquestes inversions amb la
participacid en ftributs, subvencions
i transferéncies Estat, Generalitat i
Diputacio, disposaria de 5.162.486,43 €.

I si considerem la diferéncia mitjana entre
ingressos i despeses dels darrers deu anys,
tot i que no s'incrementés, I' Ajuntament
disposaria de 1.966.487,37 €.

Podem constatar doncs que
I'Ajuntament pot fer front a les
inversions que li corresponen quant a
les actuacions aillades per desplegar el
POUM, sense incrementar la pressio fiscal
ni comprometre la seva fresoreria.
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ANNEX 1. PRESSUPOSTOS MUNICIPALS LIQUIDATS 2010-2020

PRESSUPOST D'INGRESSOS 2010

ESTAT D'EXECUCIO

Clasfeacic.|oeyommacio oes cariots rovions | woditcacions | OO | prepgners | ngresos | Devolors | Recaptacio | Pendentde ey groyeccio
1 IMPOSTOS DIRECTES. 403.593,34 403.593,34 516.332,46 465.250,27 8.536,40 456.713,87 59.618,59 112.739,12
2 IMPOSTOS INDIRECTES. 20.000,00 20.000,00 51.214,19 38.906,69 345,88 38.560,81 12.653,38 31.214,19
3 TAXES, PREUS PULICS | ALTRES INGRESSOS 251.776,00 251.776,00 362.207,18 341.935,66 815,84 41.119,82 21.087,36 110.431,18
4 TRANSFERENCIES CORRENTS 473.469,60 14.996,00 488.465,60 427.530,69 399.786,44 4.290,63 395.495,81 32.034,88 -60.934,91
5 INGRESSOS PATRIMONIALS 4.000,00 4.000,00 219,30 219,30 219,30 -3.780,70
6 ALIENACIO DINVERSIONS REALS
7 TRANSFERENCIES DE CAPITAL 633.879.07 189.072,27 822.951,34 503.709,10 172.384,73 172.384,73 31.324,37 -319.242,24
8 [ACTIUS FINANCERS 168.019,09 168.019,09 -168.019,09
9 PASIUS FINANCERS
Suma Total Ingressos 1.786.718,01 372.087.36 2.158.805,37 1.861.212,92 1.418.483,09 13.988,75 1.404.494,34 456.718,58 -297.592,45
PRESSUPOST DE DESPESES 2010 ESTAT D'EXECUCIO
Clasfieadd  loeyoumacio oeis capfots Crédis icos | Modifcacions | CréaisTotos | OPMG0Cions | Pagoments |Reintegromens| Pagomerts | Pendentde | ot do
1 DESPESES DE PERSONAL 504.831,89 1.692,78 506.524,67 498.205,75 498.713,79 1.338,04 497.375.75 830,00 8.318,92
2 DESPESES CORRENTS EN BENS | SERVEIS 487.378,00 30.510,00 517.888,00 432.541,92 308.205,23 1.359,26 306.845,97 125.695,95 85.346,08
3 DESPESES FINANCERES 28.100,00 28.100,00 7.905,83 7.905,83 7.905,83 20.194,17
4 TRANSFERENCES CORRENTS 177.563,27 15.000,00 192.563,27 181.792,99 95.679,41 95.679,41 86.113,58 10.770,28
5 FONS DE CONTINGENCIA | ALTRES IMPREVISTOS
6 INVERSIONS REALS 534.514,88 311.581,36 846.096,24 511.569,83 225.026,70 225.026,70 286.543,13 334.526,41
7 TRANSFERENCIES DE CAPITAL
8 ACTIUS FINANCERS
9 PASIUS FINANCERS 54.329,97 13.303,22 67.633,19 61.762,73 48.459,51 48.459,51 13.303,22 5.870,46
Suma Total Despeses 1.786.718,01 372.087.36 2.158.805,37 1.693.779.05 1.183.990,47 2.697.30 1.181.293,17 512.485,88 465.026,32
Diferencia 0,00 0,00 0,00 167.433,87 234.492,62 11.291,45 223.201,17 -55.767.,30 -762.618,77
PRESSUPOST D'INGRESSOS 2011 ESTAT D'EXECUCIO
Cgiﬁ%‘gé DENOMINACIO DELS CAPITOLS P::‘Vc'fg:s Modificacions Z':“Vn‘f"sr; Drefs nets ‘(r;i'ﬁ:]?z b d?;:;'y“;g? Reﬁj;‘ldé Zi”;;:;f Estat d'execucid)
1 IMPOSTOS DIRECTES. 489.174,00 489.174,00 426.710,09 404.592,87 7.831,05 396.761,82 29.948,27 -62.463,91
2 IMPOSTOS INDIRECTES. 18.000,00 18.000,00 16.658,76 15.967.16 15.967.16 691,60 -1.341,24
3 TAXES, PREUS PULICS | ALTRES INGRESSOS 422.978.91 422.978,91 337.079.04 321.051,58 562,64 320.488,94 16.590,10 -85.899.87
4 TRANSFERENCIES CORRENTS 498.105,72 498.105,72 400.948,51 355.430,20 658,96 354.771,24 46.177,27 -97.157,21
5 INGRESSOS PATRIMONIALS 3.176,00 3.176,00 2.743,43 2.743,43 2.743,43 -432,57
6 ALIENACIO DINVERSIONS REALS
7 TRANSFERENCIES DE CAPITAL 485.373,57 485.373,57 541.938,55 86.298,11 86.298,11 455.640,44 56.564,98
8 ACTIUS FINANCERS 294.353,22 294.353,22 -294.353,22
9 PASIUS FINANCERS 467.271,11 467.271,11 467.271,11 467.271,11 467.271,11
Suma Total Ingressos 1.916.808,20 761.624,33 2.678.432,53 2.193.349,49 1.653.354,46 9.052,65 1.644.301,81 549.047,68 -485.083,04
PRESSUPOST DE DESPESES 2011 ESTAT D'EXECUCIO
C‘giﬁ%‘gﬁé DENOMINACIO DELS CAPITOLS Credifs Inicials | Modificacions | Credios Totals R:?gizgz’g; P(;ZZE;TS Rig';g;ﬁ:fe?s POS;L?(Z"'S 12”;;:;? EE;OC'U?:%
1 DESPESES DE PERSONAL 523.524,48 -4.000,00 519.524,48 516.588,70 516.982,36 993,66 515.988,70 600,00 293578
2 DESPESES CORRENTS EN BENS | SERVEIS 444.206,00 60.000,00 504.206,00 459.292,00 260.942,87 9.858,38 251.084,49 208.207,51 44.914,00
3 DESPESES FINANCERES 6.000,00 7.000,00 13.000,00 12.187.57 12.187.,57 12.187.57 812,43
4 TRANSFERENCES CORRENTS 179.617.,26 24.000,00 203.617,26 178.773,53 60.049,51 60.049,51 118.724,02 24.843,73
5 FONS DE CONTINGENCIA | ALTRES IMPREVISTOS
6 INVERSIONS REALS 696.805,78 207.353,22 904.159,00 770.042,96 555.928,30 555.928,30 214.114,66 134.116,04
7 TRANSFERENCIES DE CAPITAL
8 ACTIUS FINANCERS
9 PASIUS FINANCERS 66.654,68 467.271,11 533.925,79 47.831,00 47.831,00 47.831,00 486.094,79
Suma Total Despeses 1.916.808,20 761.624,33 2.678.432,53 1.984.715,76 1.453.921,61 10.852,04 1.443.069,57 541.646,19 693.716,77
Diferencia 0,00 0,00 0,00 208.633,73 199.432,85 -1.799.39 201.232,24 7.401,49 208.633,73
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PRESSUPOST D'INGRESSOS 2012 ESTAT D'EXECUCIO
Closieacis |oey ouiacio pets cafols Provsons | ogiicacions | OO | prgrners | resos | Devoluclons | Recoplocid | Pendentde e osccuce
1 IMPOSTOS DIRECTES. 420.790,52 420.790,52 453.118,82 422.398,21 1.837.99 420.560,22 32.558,60 32.328,30
2 IMPOSTOS INDIRECTES. 18.451,81 18.451,81 8.252,17 15.236,51 13.796,28 1.440,23 6.811,94 -10.199.64
3 TAXES, PREUS PULICS | ALTRES INGRESSOS 372.350,00 372.350,00 307.033,11 231.363,42 521,75 230.841,67 76.191,44 -65.316,89
4 TRANSFERENCIES CORRENTS 450.750,00 450.750,00 454.921,94 371.866,03 21.445,21 350.420,82 104.501,12 4.171,94
5 INGRESSOS PATRIMONIALS 278212 278212 2.868,74 2.868,74 2.868,74 86,62
6 ALIENACIO DINVERSIONS REALS
7 TRANSFERENCIES DE CAPITAL 89.501,00 89.501,00 11.999.41 12.350,76 1.000,00 11.350,76 648,65 -77.501,59
8 ACTIUS FINANCERS 120.000,36 120.000,36 -120.000,36
9 PASIUS FINANCERS 169.112,78 169.112,78 169.112,78 169.112,78
Suma Total Ingressos 1.354.625,45 120.000,36 1.474.625,81 1.407.306,97 1.225.196,45 38.601,23 1.186.595,22 220.711,75 -67.318,84
PRESSUPOST DE DESPESES 2012 ESTAT D'EXECUCIO
Closieacid. |ooyommcio pes cairols Créais iciols | Modiicacions | Crecios Totols | O0i90ckons | Pogoments | Refntegroments | Pogoments | Pendentde | Esfof de
1 DESPESES DE PERSONAL 523.493,01 -33.500,00 489.993,01 439.215,61 439.215,61 439.215,61 50.777,40
2 DESPESES CORRENTS EN BENS | SERVEIS 440.802,00 30.500,00 471.302,00 141.781,20 329.054,00 1.569,60 327.484,40 114.296,80 29.520,80
3 DESPESES FINANCERES 34.600,00 3.000,00 37.600,00 37.542,82 37.542,82 37.542,82 57,18
4 TRANSFERENCES CORRENTS 198.542,26 198.542,26 186.306,45 42.631,70 42.631,70 143.674,75 12.235,81
5 FONS DE CONTINGENCIA | ALTRES IMPREVISTOS
6 INVERSIONS REALS 109.688,18 -20.000,00 89.688,18 17.941,42 15.952,78 15.952,78 1.988,64 71.746,76
7 TRANSFERENCIES DE CAPITAL
8 ACTIUS FINANCERS
9 PASIUS FINANCERS 47.500,00 140.000,36 187.500,36 187.381,75 187.381,75 187.381,75 118,61
Suma Total Despeses 1.354.625,45 120.000,36 1.474.625,81 1.310.169,25 51.778,66 1.569,60 1.050.209,06 259.960,19 164.456,56
Diferencia 0,00 0,00 0,00 97.137.72 173.417,79 37.031,63 136.386,16 -39.248,44 97.137.72
PRESSUPOST D'INGRESSOS 2013 ESTAT D'EXECUCIO
C‘gii%%i‘é DENOMINACIO DELS CAPITOLS Pr,‘:,‘vci ?3:5 Modificacions Zr:ﬁ.\:?:s';z Drefs nets I(';%ﬁ;f;z b de‘.‘gfe?;? Reﬁsﬁéidé zz';?:ﬂ;? Estat d'execucid,
1 IMPOSTOS DIRECTES 438.172,00 90.000,00 528.172,00 569.137,77 484.805,47 1.810,27 482.995,20 86.142,57 40.965,77
2 IMPOSTOS INDIRECTES. 19.000,00 19.000,00 5.508,93 5.508,93 5.508,93 -13.491,07
3 TAXES, PREUS PULICS | ALTRES INGRESSOS 374.151,00 42.785,28 416.936,28 425.874,46 344.275,80 750,89 343.524,91 82.349,55 8.938,18
4 TRANSFERENCIES CORRENTS 346.751,00 346.751,00 451.997,16 383.986,51 4.893,28 379.093,23 72.903,93 105.246,16
5 INGRESSOS PATRIMONIALS 2.916,28 2.916,28 2.964,07 2.964,07 2.964,07 47,79
6 ALIENACIO DINVERSIONS REALS
7 TRANSFERENCIES DE CAPITAL 57.400,00 57.400,00 16.699.85 8.058,68 8.058,68 8.641,17 -40.700,15
8 ACTIUS FINANCERS
9 PASIUS FINANCERS
Suma Total Ingressos 1.238.390,28 132.785,28 1.371.175,56 1.472.182,24 1.229.599,46 7.454,44 1.222.145,02 250.037,22 101.006,68
PRESSUPOST DE DESPESES 2013 ESTAT D'EXECUCIO
C‘gif;\i{%ﬁjé DENOMINACIO DELS CAPITOLS Credits Inicials | Modificacions | Crédios Totals RSEE%Z;TQ; Pckggli;:gts RZ‘?;E;‘;ZZ?S POS;]E;NS FPeGn;Oer:::'e ET;iLiieé
1 DESPESES DE PERSONAL 490.409,18 -17.000,00 473.409,18 436.112,77 435.712,77 435.712,77 400,00 37.296,41
2 DESPESES CORRENTS EN BENS | SERVEIS 410.013,84 59.785,28 469.799,12 460.719,22 366.633,21 1.791,67 364.841,54 95.877.68 9.079.90
3 DESPESES FINANCERES 30.000,00 30.000,00 27.862,86 27.862,86 27.862,86 2.137,14
4 TRANSFERENCES CORRENTS 195.467,26 195.467,26 189.079,58 60.731,97 60.731,97 128.347,61 6.387,68
5 FONS DE CONTINGENCIA | ALTRES IMPREVISTOS
6 INVERSIONS REALS 34.000,00 90.000,00 124.000,00 101.677,65 11.677,65 11.677,65 90.000,00 22.322,35
7 TRANSFERENCIES DE CAPITAL
8 ACTIUS FINANCERS
9 PASIUS FINANCERS 78.500,00 78.500,00 66.841,65 66.841,65 66.841,65 11.658,35
Suma Total Despeses 1.238.390,28 132.785,28 71.175,56 1.282.293,73 969.460,11 1.791,67 967.668,44 314.625,29 88.881,83
Diferencia 0,00 0,00 0,00 189.888,51 260.139,35 5.662,77 254.476,58 -64.588,07 189.888,51
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PRESSUPOST D'INGRESSOS 2014 ESTAT D'EXECUCIO
C‘(‘:’if;%‘gé DENOMINACIO DELS CAPITOLS P'[:‘VC'T(‘]"‘S”S Modificacions Z';‘vm'x:; Drets nets Eﬁi‘?z b de‘.‘vm‘;ruecszzs Reﬁ;j;‘ffb ii?ffﬂe‘f Estat d'execucié
1 IMPOSTOS DIRECTES. 488.000,00 488.000,00 579.363,58 545.301,71 10.763,72 534.537,99 44.825,59 91.363,58
2 IMPOSTOS INDIRECTES, 5.000,00 5.000,00 6.991,84 6.991,84 6.991,84 124.735,97 1.991,84
3 TAXES, PREUS PULICS | ALTRES INGRESSOS 404.801,00 8.000,00 412.801,00 447.691,66 327.132,03 4.176,34 322.955,69 69.534,71 34.890,66
4 TRANSFERENCIES CORRENTS 401.185,14 401.185,14 458.722,28 398.014,83 8.827,26 389.187,57 57.537.14
5 INGRESSOS PATRIMONIALS 2.980,00 2.980,00 2.976,62 2.976,62 2.976,62 -3,38
6 ALIENACIO DINVERSIONS REALS
7 TRANSFERENCIES DE CAPITAL 15.000,00 90.103,70 105.103,70 4.099,77 4.099,77 4.099,77 -101.003,93
8 ACTIUS FINANCERS 382.414,53 382.414,53 -382.414,53
9 PASIUS FINANCERS
Suma Total Ingressos 1.316.966,14 480.518,23 1.797.484,37 1.499.845,75 1.284.516,80 23.767,32 1.260.749,48 239.096,27 -297.638,62
PRESSUPOST DE DESPESES 2014 ESTAT D'EXECUCIO
Closeadd. ooy ommacio bes caposs Créits icols | Modicacions | Crecios Totols | D0i9ackons | Pogoments | Reintegroments | Pagoments | Pendentde | ot de
1 DESPESES DE PERSONAL 481.409,18 -26.000,00 455.409,18 449.736,68 449.736,68 449.736,68 5.672,50
2 DESPESES CORRENTS EN BENS | SERVEIS 457.200,00 78.659,49 535.859,49 506.527,38 457.221,02 2.105,02 455.116,00 51.411,38 29.332,11
3 DESPESES FINANCERES 30.000,00 -11.000,00 19.000,00 18.792,01 18.792,01 18.792,01 207.99
4 TRANSFERENCES CORRENTS 206.645,82 206.645,82 198.040,59 104.817,28 104.817,28 93.223,31 8.605,23
5 FONS DE CONTINGENCIA | ALTRES IMPREVISTOS
6 INVERSIONS REALS 66.711,14 147.089,15 213.800,29 68.342,05 61.680,82 555,62 61.125,20 7.216,85 145.458,24
7 TRANSFERENCIES DE CAPITAL
8 ACTIUS FINANCERS
9 PASIUS FINANCERS 75.000,00 291.769,59 366.769,59 365.342,44 365.342,44 365.342,44 1.427,15
Suma Total Despeses 1.316.966,14 480.518,23 1.797.484,37 1.606.781,15 1.457.590,25 2.660,64 1.454.929,61 151.851,54 190.703,22
Diferencia 0,00 0,00 0,00 -106.935,40 -173.073,45 21.106,68 -194.180,13 87.244,73 -106.935,40
PRESSUPOST D'INGRESSOS 2015 ESTAT D'EXECUCIO
Clasieacid.|oeyommacio peis carfols Provsons | oaicacions | SO | prarners | MGresos | Devolclons | Recoplacio. | Pendentde ey gesecycie
1 IMPOSTOS DIRECTES 522.000,00 522.000,00 676.765,73 592.420,54 12.594,01 579.826,53 96.939,20 154.765,73
2 IMPOSTOS INDIRECTES. 7.000,00 7.000,00 30.006,35 30.006,35 30.006,35 23.006,35
3 TAXES, PREUS PULICS | ALTRES INGRESSOS 410.052,00 8.000,00 418.052,00 481.996,19 339.437,19 333,47 339.103,72 142.892,47 63.944,19
4 TRANSFERENCIES CORRENTS 417.901,00 417.901,00 437.606,43 359.620,86 6.746,04 352.874,82 84.731,61 19.705,43
5 INGRESSOS PATRIMONIALS 3.400,00 3.400,00 3.354,43 3.354,43 3.354,43 -45,57
6 ALIENACIO DINVERSIONS REALS
7 TRANSFERENCIES DE CAPITAL 343.000,00 127.862,07 470.862,07 194.507,99 124.834,06 124.834,06 69.673,93 -276.354,08
8 ACTIUS FINANCERS 313.939,48 313.939,48 -313.939,48
9 PASIUS FINANCERS 158.543,23 158.543,23 158.543,23 158.543,23 158.543,23
Suma Total Ingressos 1.703.353,00 608.344,78 2.311.697,78 1.982.780,35 1.608.216,66 19.673,52 1.588.543,14 394.237,21 -328.917,43
PRESSUPOST DE DESPESES 2015 ESTAT D'EXECUCIO
C‘gig?z;jé DENOMINACIO DELS CAPITOLS Credits Inicials | Modificacions | Crédios Totals Rgsgiz;ifg; P;gggﬁgts R?Z‘SZ;Z:;TS PGS;T;”'S ';ec}r;dce;;if E?;CICLZZ
1 DESPESES DE PERSONAL 484.409,18 -26.700,00 457.709,18 456.782,46 458.335,71 1.553,25 456.782,46 926,72
2 DESPESES CORRENTS EN BENS | SERVEIS 630.250,00 65.262,97 695.512,97 677.342,32 620.392,10 771,18 619.620,92 57.721,40 18.170,65
3 DESPESES FINANCERES 7.000,00 7.000,00 2.856,61 2.856,61 2.856,61 4.143,39
4 TRANSFERENCES CORRENTS 91.657,42 91.657,42 89.328,21 72.762,49 72.762,49 16.565,72 2.329,21
5 FONS DE CONTINGENCIA | ALTRES IMPREVISTOS
6 INVERSIONS REALS 427.036,40 416.328,58 843.364,98 364.055,51 267.220,18 267.220,18 96.835,33 479.309,47
7 TRANSFERENCIES DE CAPITAL
8 ACTIUS FINANCERS
9 PASIUS FINANCERS 63.000,00 153.453,23 216.453,23 216.350,74 216.350,74 216.350,74 102,49
Suma Total Despeses 1.703.353,00 608.344,78 2.311.697,78 1.806.715,85 1.637.917,83 2.324,43 1.635.593,40 171.122,45 504.981,93

Diferencia 0,00 0,00 0,00 176.064,50 -29.701,17 17.349,09 -47.050,26 223.114,76 176.064,50
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PRESSUPOST D'INGRESSOS 2016

ESTAT D'EXECUCIO

c‘g;‘@%‘ﬁé DENOMINACIO DELS CAPITOLS P":‘Vc'f('f‘:s Modificacions Z';Vm'f;“i”; Drets nets I;iﬁ;:z o d?‘vm‘;‘fecsg‘z)”ss Reﬁ;j;‘f‘" :”b‘fg;':j Estat dexecucio
1 IMPOSTOS DIRECTES. 552.000,00 552.000,00 582.789,53 534.233,16 498,58 533.734,58 49.054,95 30.789,53
2 IMPOSTOS INDIRECTES. 25.000,00 25.000,00 9.483,28 9.483,28 9.483,28 -15.516,72
3 TAXES, PREUS PULICS | ALTRES INGRESSOS 408.502,00 49.145,52 457.647,52 487.919,74 337.032,53 350,52 336.682,01 151.237,73 30.272,22
4 TRANSFERENCIES CORRENTS 427.901,00 6.187,71 434.088,71 431.808,18 364.734,83 22.263,46 342.471,37 89.336,81 -2.280,53
5 INGRESSOS PATRIMONIALS 3.400,00 3.400,00 3.394,28 3.394,28 3.394,28 -5,72
6 ALIENACIO DINVERSIONS REALS
7 TRANSFERENCIES DE CAPITAL 132.000,00 354.966,01 486.966,01 136.388,50 124.834,57 124.834,57 11.553,93 -350.577,51
8 ACTIUS FINANCERS 29.546,96 29.546,96 -29.546,96
9 PASIUS FINANCERS 521.556,26 521.556,26 521.556,26 521.556,26 521.556,26
Suma Total Ingressos 1.548.803,00 961.402,46 2.510.205,46 2.173.339,77 1.895.268,91 23.112,56 1.872.156,35 301.183,42 -336.865,69
PRESSUPOST DE DESPESES 2016 ESTAT D'EXECUCIO
C‘giﬁ%‘g‘"’ DENOMINACIO DELS CAPITOLS Crédits Inicials | Modificacions | Crédios Totals Rgi’!?:;t’g; nggl‘”;:g“ Rz‘:;g;‘;’;‘;‘z“ POS;’GT;”" PPZ”;:;ST EE;;‘;L‘C’E
1 DESPESES DE PERSONAL 502.231,90 22.000,00 524.231,90 521.370,64 521.370,64 521.370,64 2.861,26
2 DESPESES CORRENTS EN BENS | SERVEIS 686.811,00 65.824,30 752.635,30 751.282,08 680.794,12 2.690,87 678.103,25 73.178,83 1.353,22
3 DESPESES FINANCERES 2.500,00 3.500,00 6.000,00 4.393,83 4.393,83 4.393,83 1.606,17
4 TRANSFERENCES CORRENTS 109.079,13 109.079,13 107.617.71 69.487,14 69.487,14 38.130,57 1.461,42
5 FONS DE CONTINGENCIA | ALTRES IMPREVISTOS
6 INVERSIONS REALS 185.180,97 595.464,18 780.645,15 715.529,57 570.473,98 570.473,98 145.055,59 65.115,58
7 TRANSFERENCIES DE CAPITAL
8 ACTIUS FINANCERS
9 PASIUS FINANCERS 63.000,00 274.613,98 337.613,98 58.009,03 58.009,03 58.009,03 279.604,95
Suma Total Despeses 1.548.803,00 961.402,46 2.510.205,46 2.158.202,86 1.904.528,74 2.690,87 901.837,87 256.364,99 352.002,60
Diferencia 0,00 0,00 0,00 15.136,91 -9.259,83 20.421,69 -29.681,52 44.818,43 15.136,91
PRESSUPOST D'INGRESSOS 2017 ESTAT D'EXECUCIO
C‘gii%%i‘é DENOMINACIO DELS CAPITOLS Pr,‘:,‘vci ?3:5 Modificacions Zr:ﬁ.\:?:s';z Drefs nets I(';%ﬁ;f;z b de‘.‘gfe?;? Reﬁsﬁéidé zz';?:ﬂ;? Estat d'execucid,
1 IMPOSTOS DIRECTES 554.000,00 554.000,00 546.810,41 514.196,18 8.722,63 505.473,55 41.336,86 -7.189,59
2 IMPOSTOS INDIRECTES. 14.000,00 14.000,00 17.762,94 17.762,94 17.762,94 3.762,94
3 TAXES, PREUS PULICS | ALTRES INGRESSOS 426.703,00 426.703,00 453.165,98 347.581,18 239,11 347.342,07 105.823,91 26.462,98
4 TRANSFERENCIES CORRENTS 491.101,00 491.101,00 483.060,13 480.992,14 6.746,04 474.246,10 8.814,03 -8.040,87
5 INGRESSOS PATRIMONIALS 3.600,00 3.600,00 2976,76 2976,76 2976,76 -623,24
6 ALIENACIO DINVERSIONS REALS
7 TRANSFERENCIES DE CAPITAL 123.812,00 14.812,70 138.624,70 332.181,24 317.368,55 317.368,55 14.812,69 193.556,54
8 [ACTIUS FINANCERS 282.601,25 282.601,25 -282.601,25
9 PASIUS FINANCERS
Suma Total Ingressos 1.613.216,00 297.413,95 1.910.629,95 1.835.957,46 1.680.877,75 15.707,78 1.665.169,97 170.787,49 -74.672,49
PRESSUPOST DE DESPESES 2017 ESTAT D'EXECUCIO
C‘gif;\i{%ﬁjé DENOMINACIO DELS CAPITOLS Credits Inicials | Modificacions | Crédios Totals RSEE%Z;TQ; Pckggli;:gts RZ‘?;E;‘;ZZ?S POS;]E;NS FPeGn;Oer:::'e ET;iLiieé
1 DESPESES DE PERSONAL 525.479,82 -19.680,00 505.799,82 504.995,49 504.995,49 504.995,49 804,33
2 DESPESES CORRENTS EN BENS | SERVEIS 716.255,06 10.000,00 726.255,06 713.679.,32 644.656,15 747,89 643.908,26 69.771,06 12.575,74
3 DESPESES FINANCERES 10.000,00 -2.570,00 7.430,00 5.453,40 5.453,40 5.453,40 1.976,60
4 TRANSFERENCES CORRENTS 118.481,12 118.481,12 68.926,68 61.471,35 61.471,35 7.455,33 49.554,44
5 FONS DE CONTINGENCIA | ALTRES IMPREVISTOS
6 INVERSIONS REALS 187.000,00 32.479,97 219.479,97 151.889,82 145.699,38 162,06 145.537,32 6.352,50 67.590,15
7 TRANSFERENCIES DE CAPITAL
8 ACTIUS FINANCERS
9 PASIUS FINANCERS 56.000,00 277.183,98 333.183,98 296.673,69 296.673,69 296.673,69 36.510,29
Suma Total Despeses 1.613.216,00 297.413,95 1.910.629,95 1.741.618,40 1.658.949,46 909,95 1.658.039,51 83.578,89 169.011,55
Diferencia 0,00 0,00 0,00 94.339,06 21.928,29 14.797.83 7.130,46 87.208,60 94.339,06
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ESTAT D'EXECUCIO
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C‘(‘:’if;%‘gé DENOMINACIO DELS CAPITOLS P'[:‘VC'T(‘]"‘S”S Modificacions Z';‘vm'x:; Drets nets Eﬁi‘?z b de‘.‘vm‘;ruecszzs Reﬁ;j;‘ffb ii?ffﬂe‘f Estat d'execucié
1 IMPOSTOS DIRECTES. 580.000,00 580.000,00 11.188,71 84.584,78 354,44 84.230,34 -73.041,63 -568.811,29
2 IMPOSTOS INDIRECTES, 10.000,00 10.000,00 2.905,64 2.905,64 2.905,64 -7.094,36
3 TAXES, PREUS PULICS | ALTRES INGRESSOS 436.703,00 436.703,00 163.058,18 79.022,78 79.022,78 84.035,40 -273.644,82
4 TRANSFERENCIES CORRENTS 481.502,00 481.502,00 157.297,23 157.297.23 157.297,23 -324.204,77
5 INGRESSOS PATRIMONIALS 3.600,00 3.600,00 100,00 31,43 31,43 731,43 -3.500,00
6 ALIENACIO D'INVERSIONS REALS 30.001,00 30.001,00 30.001,00 30.001,00
7 TRANSFERENCIES DE CAPITAL 99.001,00 99.001,00 91.867,26 91.867,26 91.867,26 -7.133,74
8 ACTIUS FINANCERS
9 PASIUS FINANCERS
Suma Total Ingressos 1.610.806,00 0,00 1.610.806,00 456.418,02 446.510,12 354,44 446.155,68 10.262,34 -1.154.387,98
PRESSUPOST DE DESPESES 2018 ESTAT D'EXECUCIO
C‘gi;ﬁ(gé DENOMINACIO DELS CAPITOLS Crédits Inicials | Modificacions | Crédios Totals Rgfgig;t’g; ngg:;;:'s Ri:gg;‘;gﬁgs P“ﬁg'f‘;"'s ﬁ;:;;:? EE;;‘;L‘C’E
1 DESPESES DE PERSONAL 551.544,83 -35.520,00 516.024,83 515.927,54 518.937.,82 3.010,28 515.927,54 97,29
2 DESPESES CORRENTS EN BENS | SERVEIS 699.506,06 106.989,76 806.495,82 800.902,94 805.859,05 7.622,23 798.236,82 2.666,12 5.592,88
3 DESPESES FINANCERES 4.000,00 4.000,00 3.254,60 3.254,60 3.254,60 745,40
4 TRANSFERENCES CORRENTS 111.831,34 -3.280,00 108.551,34 106.869,02 64.148,70 64.148,70 42.720,32 1.682,32
5 FONS DE CONTINGENCIA | ALTRES IMPREVISTOS
6 INVERSIONS REALS 179.923,77 154.143,05 334.066,82 180.226,06 180.226,06 180.226,06 153.840,76
7 TRANSFERENCIES DE CAPITAL
8 ACTIUS FINANCERS
9 PASIUS FINANCERS 64.000,00 36.508,93 100.508,93 63.721,64 63.721,64 63.721,64 36.787,29
Suma Total Despeses 1.610.806,00 258.841,74 1.869.647,74 1.670.901,80 1.636.147,87 10.632,51 1.625.515,36 45.386,44 198.745,94
Diferencia 0,00 -258.841,74 -258.841,74 -1.214.483,78 -1.189.637.,75 -10.278,07 -1.179.359.,68 -35.124,10 -955.642,04
PRESSUPOST D'INGRESSOS 2019 ESTAT D'EXECUCIO
Clasieacid.|oeyommacio peis carfols Provsons | oaicacions | SO | prarners | MGresos | Devolclons | Recoplacio. | Pendentde ey gesecycie
1 IMPOSTOS DIRECTES 639.000,00 639.000,00 33.153,86 87.958,73 7.108,24 80.850,49 -47.696,63 -605.846,14
2 IMPOSTOS INDIRECTES. 25.000,00 25.000,00 9.637,75 9.637,75 9.637,75 -15.362,25
3 TAXES, PREUS PULICS | ALTRES INGRESSOS 557.003,00 5.326,70 562.329,70 232.619,09 6.136,53 139,22 125.997.31 106.621,78 -329.710,61
4 TRANSFERENCIES CORRENTS 487.502,00 487.502,00 127.641,61 127.941,61 127.941,61 -300,00 -359.860,39
5 INGRESSOS PATRIMONIALS 3.600,00 3.600,00 100,00 843,85 843,85 -743,85 -3.500,00
6 ALIENACIO D'INVERSIONS REALS 30.001,00 30.001,00 -30.001,00
7 TRANSFERENCIES DE CAPITAL 121.001,00 121.001,00 20.211.91 20.211.91 20.211.91 -100.789,09
8 ACTIUS FINANCERS 126.100,00 126.100,00 -126.100,00
9 PASIUS FINANCERS
Suma Total Ingressos 1.863.107,00 31.426,70 1.994.533,70 423.364,22 372.730,38 7.247 46 365.482,92 57.881,30 -1.571.169,48
PRESSUPOST DE DESPESES 2019 ESTAT D'EXECUCIO
C‘gig?z;jé DENOMINACIO DELS CAPITOLS Credits Inicials | Modificacions | Crédios Totals Rgsgiz;ifg; P;gggﬁgts R?Z‘SZ;Z:;TS PGS;T;”'S ';ec}r;dce;;if E?;CICLZZ
1 DESPESES DE PERSONAL 580.070,00 -9.200,00 570.870,00 570.351,48 570.351,48 570.351,48 518,52
2 DESPESES CORRENTS EN BENS | SERVEIS 923.302,00 168.466,70 91.768,70 1.085.008,67 976.643,14 5.892,29 970.750,85 114.257,82 6.760,03
3 DESPESES FINANCERES 4.000,00 -240,00 3.760,00 3.411,99 3.411,99 3.411,99 348,01
4 TRANSFERENCES CORRENTS 42.699,34 42.699,34 39.368,95 29.343,58 29.343,58 10.025,37 3.330,39
5 FONS DE CONTINGENCIA | ALTRES IMPREVISTOS
6 INVERSIONS REALS 221.035,66 80.895,75 301.931,41 234.491,90 228.426,19 228.426,19 6.065,71 67.439,51
7 TRANSFERENCIES DE CAPITAL
8 ACTIUS FINANCERS
9 PASIUS FINANCERS 92.000,00 36.508,93 128.508,93 84.909,11 84.909,11 84.909,11 43.599.82
Suma Total Despeses 1.863.107,00 276.431,38 2.139.538,38 2.017.542,10 1.893.085,49 5.892,29 1.887.193,20 130.348,90 121.996,28
Diferencia 0,00 -145.004,68 -145.004,68 -1.594.177.88 -1.520.355,11 1.355,17 -1.521.710,28 -72.467,60 -1.449.173,20
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PRESSUPOST D'INGRESSOS 2020

ESTAT D'EXECUCIO

C\gif;i%csé DENOMINACIO DELS CAPITOLS Pr{:‘.vci?(\']o‘:s Modificacions Z:ﬂ\;‘\sﬁz Drefs nets I;%rliis;z E:je“‘\:;\fecsiscz;s Re;;ﬁ;%dé zi’;:s:r:eif Estat d'execucio
1 IMPOSTOS DIRECTES. 650.000,00 650.000,00 628.877,10 588.438,28 11.058,18 577.380,10 51.497,00 -21.122,90
2 IMPOSTOS INDIRECTES. 19.500,00 19.500,00 34.807,32 34.807,32 34.807,32 15.307,32
3 TAXES, PREUS PULICS | ALTRES INGRESSOS 668.003,00 43.435,95 711.438,95 581.915,53 476.459,86 626,71 475.833,15 106.082,38 -129.523,42
4 TRANSFERENCIES CORRENTS 510.002,00 905,00 510.907,00 544.397,40 544.397,40 544.397,40 33.490,40
5 INGRESSOS PATRIMONIALS 3.600,00 3.600,00 3.087.28 3.087.28 3.087.,28 -512,72
6 ALIENACIO D'INVERSIONS REALS
7 TRANSFERENCIES DE CAPITAL 195.001,00 195.001,00 60.765,20 60.765,20 60.765,20 -134.235,80
8 ACTIUS FINANCERS 157.494,82 157.494,82 -157.494,82
9 PASIUS FINANCERS 240.000,00 240.000,00 240.000,00 240.000,00 240.000,00
Suma Total Ingressos 2.286.106,00 201.835,77 2.487.941,77 2.093.849,83 1.947.955,34 11.684,89 1.936.270,45 157.579,38 -394.091,94
1.793.084,63
PRESSUPOST DE DESPESES 2020 ESTAT D'EXECUCIO
C‘gifgioocﬂé DENOMINACIO DELS CAPITOLS Credits Inicials [ Modificacions | Credios Totals Rce):g?vzgfg;s nggg;’;‘s Rig;g;z:fe:'s POS;LT;NS F;eongd;n:'eﬁ? E?:::Li%
1 DESPESES DE PERSONAL 645.250,00 -8.108,07 637.141,93 635.976,21 635.976,21 635.976,21 1.165,72
2 DESPESES CORRENTS EN BENS | SERVEIS 1.056.902,00 147.243,84 1.204.145,84 1.033.997.92 867.233,29 749,27 866.484,02 167.513,90 170.147,92
3 DESPESES FINANCERES 4.000,00 4.000,00 2.782,09 2.782,09 2.782,09 1.217.91
4 TRANSFERENCES CORRENTS 45.265,94 50.000,00 95.265,94 50.707,46 40.093,26 40.093,26 10.614,20 44.558,48
5 FONS DE CONTINGENCIA | ALTRES IMPREVISTOS
6 INVERSIONS REALS 489.688,06 12.700,00 502.388,06 293.925,74 293.925,74 293.925,74 208.462,32
7 TRANSFERENCIES DE CAPITAL
8 ACTIUS FINANCERS
9 PASIUS FINANCERS 45.000,00 45.000,00 39.181,10 39.181,10 39.181,10 5.818,90
Suma Total Despeses 2.286.106,00 201.835,77 2.487.941,77 2.056.570,52 1.879.191,69 749,27 1.878.442,42 178.128,10 431.371,25
Diferencia 0,00 0,00 0,00 37.279,31 68.763,65 10.935,62 57.828,03 -20.548,72 37.279.31
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ANNEX 2. POLIGONS D’ACTUACIO

Urbanitzacié

de sistemes
Viari Urbanitzacid
Costosde  Resta de
transformacié carregues
urbanistica
Enderrocs
Indemnitzacions
Total costos de transformacié urbanistica
Usos
Valors Suburbana - filera cases
individuals g ;100 - filera cases HPO
aprofitaments
urbanistics  Valor objectiu dels aprofitaments

Valor de I'aprofitament public
Valor de I'aprofitament subjectiu
Valor residual total després de despeses

Valor residual

del 53l aportat Superficie del sol aportat

Superficie (m?)

1.143

Sup. Sostre (m? Enderroc (€/m?

sostre)

Sup. sostre (m?)

cessio

privat

Valor unitari residual del sol aportat (per m? de sol aportat)

Usos

Suburbana - filera cases
Suburbana - filera cases HPO

Total sostre objectiv
Valor total dels
aprofitaments

Coeficient de
transformacié
subjectiv

Sostre del aprofitament objectiu
Sostre del aprofitament public

Sostre del aprofitament subjectiu
Valor de transformacié / per m? sostre

Sostre de 'aprofitament objectiu (ua)
Aprofitament

urbanistic mitja Superficie de sol aportat (m2)

Aorofitament urbanistic mitia (ua/m? sol aportat)

Sup. Sostre (m?

sostre)

1.724
575

cessio

privat

Longitud (m) Cost Cost
construccié  urbanitzacié(€/
(€/m?) m?)
190,00
Cost
sostre) construccié
(€/m?)

Valor de venda (€/m?)

1.084,98
1.698,63
10%
90%
Coef.

Ponderacié

1,00
275

10%
90%

53

Total costos (€)

217.102,71 €
Total costos (€)

0,00 €

0,00 €
217.102,71 €
Total venda (€)

1.870.157,27 €
975.964,85 €
2.846.122,13 €
284.612,21 €
2.561.509,91 €
908.634,05 €
(m?)
5.148

176,50 €
Sostre
computable
(m?)
1.724
1.580
3.304
Sostre
computable
(m?)
3.304
330
2973
7302¢€
3.304
5.148
0.64

PAU-Carretera de les Encies

Urbanitzacié

de sistemes
Viari Urbanitzacié
Costosde  Resta de
fransformacié carmregues
urbanistica
Enderrocs
Indemnitzacions
Total costos de transformacié urbanistica
Usos
Valors .
individuals Cases dillades (3d)

aprofitaments Valor objectiu dels aprofitaments
urbanistics

Valor de I'aprofitament public
Valor de I'aprofitament subjectiu
Valor residual total després de despeses

Valor residual

del sdl aportat Superficie del sol aportat

Superficie (m?)  Longitud (m) Cost Cost Total costos (€)
construccié  urbanitzacié(€/
(€&/m?) m?)
1.702 190,00 323.451,15€
Sup. Sostre (m? Enderroc (€/m? Cost Total costos (€)
sostre) sostre) construccié
(€/m?)
6.008 38,39 230.639.,44 €
350.675,55 €
904.766,14 €

Sup. sostre (m?)

cessio

privat

Valor unitari residual del sol aportat (per m? de sol aportat)

Usos

Cases aillades
Total sostre objectiu

Coeficient de Vvalor total dels

fransformacié  aprofitaments
subjectiv

Sostre del aprofitament objectiu
Sostre del aprofitament public
Sostre del aprofitament subjectiu
Valor de transformacié / per m? sostre
Sostre de I'aprofitament objectiu (ua)

Aprofitament

urbanistic mitja Superficie de sol aportat (m?)

Aprofitament urbanistic mitja (ua/m? sol aportat)

Sup. Sostre (m?
sostre)

2.970

cessié

privat

2970

Valor de venda (€/m?)

1.225,10

10%
90%

Coef.
Ponderacié

1,63

10%
90%

Total venda (€)

1.795.136,09 €
1.795.136,09 €
179.513,61 €
1.615.622,48 €
752.916,65 €
(m?)
11.731

64,18 €
Sostre
computable
(m?)
4.837
4.837
Sostre
computable
(m?)
4.837
484
4.353
207.85 €
4.837
11.731
0,41
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PAU-Can Poeti

Urbanitzacié

de sistemes
Viari Urbanitzacié
Espais lliures Pavimentat

Costos de
fransformacié Resta de
urbanistica ~ carregues

Enderrocs
Indemnitzacions
Total costos de transformacié urbanistica

Usos

Valors
individuals
aprofitaments  Valor objectiu dels aprofitaments
urbanistics

Cases dillades (3e)

Valor de I'aprofitament public
Valor de I'aprofitament subjectiu
Valor residual total després de despeses

Valor residual

del 53l aportat Superficie del sol aportat

Superficie (m?)  Longitud (m)

1.276
428
Sup. Sostre (m? Enderroc (€/m?
sostre) sostre)
3.274

Sup. sostre (m?)

Valor unitari residual del sol aportat (per m? de sol aportat)

Usos

Cases dillades (3e)

Total sostre objectiu
Coeficient de Valor total dels
transformacié  aprofitaments

subjectiv
Sostre del aprofitament objectiu
Sostre del aprofitament pUblic
Sostre del aprofitament subjectiu
Valor de transformacié / per m? sostre
Sostre de I'aprofitament objectiu (ua)
Aprofitament

in A eAl AmArtat (2]

2.592

cessid 10%

privat 90%

Sup. Sostre (m? Coef.
sostre) Ponderacié

2.592 0,96

cessio 10%

privat 90%

Cost Cost Total costos (€)
construccié  urbanitzacié(€/
(€/m?) m?)
190,00 242.466,18 €
61,00 26.084,38 €
Cost Total costos (€)
construccié
(€/m?)
31,21 € 102.196,00 €
154.250,70 €
524.997,26 €

Valor de venda (€/m?) Total venda (€)
961,54 2.492.298,97 €
2.492.298,97 €
249.229,90 €
2.243.069,07 €
271.887,90 €
(m?)
8.101

33,56 €
Sostre
computable
(m?)
2.487

2.487
Sosire
computable
(m?)
2.487
249
2238
234,56 €
2.487

a1m

PAU-Carrer del torre!

Urbanitzacié

de sistemes
Viari Urbanitzacié
Costosde  Resta de
transformacié carregues
urbanistica
Enderrocs
Indemnitzacions
Total costos de transformacié urbanistica
Usos
Valors .
individuals Cases dillades (3b)
aprofitaments  Valor objectiu dels aprofitaments
urbanistics

Valor de I'aprofitament public
Valor de I'aprofitament subjectiu
Valor residual total després de despeses

Valor residual

del sdl aportat Superficie del sol aportat

Superficie (m?)  Longitud (m)

839

Sup. Sostre (m? Enderroc (€/m?

sostre) sostre)

Sup. sostre (m?)

Valor unitari residual del sol aportat (per m? de sol aportat)

Usos

Cases aillades (3b)

Total sostre objectiu

Coeficient de  Valor total dels
transformacié  aprofitaments

subjectiv
Sostre del aprofitament objectiu
Sostre del aprofitament public
Sostre del aprofitament subjectiu
Valor de transformacioé / per m? sostre
Sostre de I'aprofitament objectiu (ua)
Aprofitament

urbanistic mitja Superficie de sol aportat (m?)

Aprofitament urbanistic mitja (ua/m? sol aportat)

1.080

cessid 10%

privat 90%

Sup. Sostre (m? Coef.
sostre) Ponderacié

1.080 0.96

cessid 10%

privat 90%

Cost Cost Total costos (€)
construccié  urbanitzacié(€/
(€/m?) m?)
190,00 159.441,21 €
Cost Total costos (€)
construccié
(€/m?)
0,00 €
0,00 €
159.441,21 €

Valor de venda (€/m?) Total venda (€)

961,54 1.038.457,90 €
1.038.457,90 €
103.845,79 €
934.612,11 €
152.323,75 €
(m?)
9.470

16,08 €
Sostre
computable
(m?)
1.036

1.036
Sostre
computable
(m?)
1.036
104
933
170,96 €
1.036
9.470
0,11
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PMU-Pocafarina

Costos de
transformacié
urbanistica

Valors
individuals
aprofitaments
urbanistics

Valor residual
del sél aportat

Coeficient de
transformacié
subjectiu

Aprofitament
urbanistic mitja

Urbanitzacié
de sistemes

Viari Urbanitzacié
Urbanitzacié

Zona verda
Adequacid

Resta de
carregues

Enderrocs

Indemnitzacions
Total costos de transformacié urbanistica

Usos

Cases en filera

Cases en filera HPO

Cases dillades (3e,3d)

Valor objectiu dels aprofitaments
Valor de l'aprofitament public
Valor de l'aprofitament subjectiu

Valor residual total després de despeses

Superficie del sol aportat

Superficie (m?)

1.091
1.216
8.369

Sup. Sostre (m? Enderroc (€/m?

sostre)

102
102

Longitud (m)

sostre)

38,39

Sup. sostre (m?)

cessid

privat

Valor unitari residual del sol aportat (per m? de sol aportat)
Sup. Sostre (m?

Usos

Cases en filera
Cases en filera HPO
Cases dillades (3e,3d)

Total sostre objectiu
Valor total dels
aprofitaments

Sostre del aprofitament objectiu
Sostre del aprofitament pUblic

Sostre del aprofitament subjectiu
Valor de transformacié / per m? sostre
Sostre de I'aprofitament objectiu (ua)
Superficie de sol aportat (m?)

Aprofitament urbanistic mitja (ua/m? sol aportat)

sostre)

1.700
1.956
9.360

cessid

privat

1.700
1.956
9.360

Ponderacié

10%
90%

Coef.

1,00
275
0,96

10%
90%

Cost Cost
construccié  urbanitzacié(€/
(€&/m?) m?)
150,00
44,00
10,00
Cost
construccié
(€/m?)
630

Valor de venda (€/m?)

1.084,98
1.698,63
961,54

Total costos (€)

159.441,21 €
53.504,00 €

83.690,90 €
Total costos (€)

3.91578 €
64.260,00 €

364.811,89 €
Total venda (€)

1.844.729,70 €
3.322.683,35 €
8.999.968,51 €
14.167.381,55 €
1.416.738,16 €
12.750.643,40 €
5.605.300,42 €
(m?)
82.929

67,59 €
Sostre
computable
(m?)
1.700
5.379
8.981

16.060
Sostre
computable
(m?)
16.060
1.606
14.454
2524 €
16.060
82.929
0,19
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ANNEX 4. SECTORS DE SOL URBANITZABLE

D-Estaci

Costos de
transformacié
urbanistica

Valors
individuals
aprofitaments
urbanistics

Valor residual
del sol aportat

Coeficient de
transformacié
subjectiv

Aprofitament
urbanistic mitja

57

Urbanitzacié Superficie (m?) Longitud (m) Cost Cost Total costos (€)
de sistemes construccié  urbanitzacié(€/
(€/m?) m?)
Viari Urbanitzacié 7.909 190,00 1.502.784,12 €
Aparcament  Urbanitzacid 2276 30,00 68.287,84 €
Urbanitzacié 1.748 61,00 106.615,80 €
Espai lliure
Adequacio 7.075 10,00 70.747,64 €
Resta de Sup. Sostre (m? Enderroc (€/m? Cost Total costos (€)
carregues sostre) sostre) construccié
(€/m?)
Enderrocs 0,00 €
Indemnitzacions 0,00 €
Total costos de transformacié urbanistica 1.748.435,40 €

Usos

Cases en filera

Cases en filera HPO

Cases dillades (3e)

Valor objectiu dels aprofitaments
Valor de l'aprofitament public
Valor de l'aprofitament subjectiu

Valor residual total després de despeses

Superficie del sol aportat

Sup. sostre (m?)

Valor de venda (€/m?)

8.986 1.084,98
969 1.698,63
2.160 961,54
cessio 10%
privat 90%

Valor unitari residual del sol aportat (per m? de sol aportat)

Usos

Cases en filera
Cases en filera HPO
Cases dillades (3e)

Total sostre objectiu

Valor total dels
aprofitaments

Sostre del aprofitament objectiu
Sostre del aprofitament public

Sostre del aprofitament subjectiu
Valor de transformacié / per m? sostre
Sostre de I'aprofitament objectiu (ua)
Superficie de sol aportat (m?)

Aprofitament urbanistic mitja (ua/m? sol aportat)

Sup. Sostre (m?
sostre)

8.986
969
2.160

cessio

privat

Coef.
Ponderacié

1,00
2,75
0,96

10%
90%

Total venda (€)

9.749.316,96 €
1.646.299,83 €
2.076.915.81 €
13.472.532,60 €
1.347.253,26 €
12.125.279,34 €
3.073.637,.54 €
(m?)
35.583
86,38 €
Sostre
computable
(m?)
8.986
2.665
2.072

13.723
Sostre
computable
(m?)
13.723
1.372
12.351
141,56 €
13.723
35.583
0,39
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Costos de
transformacié
urbanistica

Valors
individuals
aprofitaments
urbanistics

Valor residual
del sél aportat

Coeficient de
transformacié
subjectiv

Aprofitament
urbanistic mitja

Urbanitzacié
de sistemes
Viari Urbanitzacié
Espai lliure Urbanitzacid
Resta de

carregues

Enderrocs

Indemnitzacions
Total costos de transformacié urbanistica

Usos

2 - Suburbana

2 - Suburbana HPO

Valor objectiu dels aprofitaments
Valor de I'aprofitament public
Valor de I'aprofitament subjectiu

Valor residual total després de despeses
Superficie del sol aportat

Valor unitari residual del sol aportat (per m? de sol
Usos

2 - Suburbana
2 - Suburbana HPO

Total sostre objectiu
Valor total dels
aprofitaments

Sostre del aprofitament objectiu
Sostre del aprofitament pUblic

Sostre del aprofitament subjectiu
Valor de transformacié / per m? sostre
Sostre de I'aprofitament objectiu (ua)
Superficie de sol aportat (m?)

Aprofitament urbanistic mitja (ua/m? sol aportat)

Superficie (m?) Longitud (m)
5.674
2.824

Sup. Sostre (m? Enderroc (€/m?
sostre) sostre)

Sup. sostre (m?)

9.180
798
cessio 10%
privat 90%
aportat)

Sup. Sostre (m? Coef.
sostre) Ponderacié

9.180 0.96

798 2,75

cessid 10%

privat 90%

Cost Cost
construccié  urbanitzacié(€/
(€/m?) m?)
190,00
61,00
Cost

construccié

(€/m?)

Valor de venda (€/m?)

1.084,98
1.698,63

Total costos (€)

1.078.113,03 €

172.284,97 €
Total costos (€)

0,00 €
0,00 €

1.250.398,00 €
Total venda (€)

9.959.583,88 €
1.355.878,13 €
11.315.462,01 €
1.131.546,20 €
10.183.915,81 €
2.686.029,40 €
(m?)
26.781
100,29 €
Sostre
computable
(m?)
8.807
2.195
11.002
Sostre
computable
(m?)
11.002
1.100
9.902
126,28 €
11.002
26.781
0,41

SUD-Angelats

Costos de
transformacié
urbanistica

Valors
individuals
aprofitaments

Valor residual
del sol aportat

Coeficient de

Urbanitzacié

de sistemes
Viari Urbanitzacid
Urbanitzacié
Espai lliure
Adequacid
Resta de
carregues
Enderrocs

Indemnitzacions
Total costos de transformacié urbanistica

Usos

Naus dillades

Valor objectiu dels aprofitaments
Valor de l'aprofitament public
Valor de I'aprofitament subjectiu

Valor residual fotal després de despeses

Superficie del sol aportat

Superficie (m?)  Longitud (m)

7.279
13.056
10.019
Sup. Sostre (m? Enderroc (€/m?
sostre) sostre)

Sup. sostre (m?)

Valor unitari residual del sol aportat (per m? de sol aportat)

Usos

Naus dillades

Total sostre objectiu
Valor total dels

subjectiu

Aprofitament
urbanistic mitja

apr I§

Sostre del aprofitament objectiu
Sostre del aprofitament pUblic

Sostre del aprofitament subjectiu
Valor de transformacié / per m? sostre
Sostre de I'aprofitament objectiu (ua)
Superficie de sol aportat (m?)

Aprofitament urbanistic mitja (ua/m? sol aportat)

51.248
cessio 10%
privat 90%
Sup. Sostre (m? Coef.

sostre) Ponderacié
51.248 0,69
cessio 10%
privat 90%

Cost Cost Total costos (€)
construccié  urbanitzacié(€/
(€/m?) m?)
190,00 1.382.971,08 €
44,00 574.471,02 €
10,00 100.190,00 €
Cost Total costos (€)
construccié
(€/m?)

Valor de venda (€/m?)

674,83

0,00 €
0,00 €

2.057.632,10 €
Total venda (€)

34.583.635,32 €
34.583.635,32 €
3.458.363,53 €
31.125.271,79 €
10.736.096,15 €
(m)
77.806

137,99 €
Sostre
computable
(m?)
35.264
35.264
Sostre
computable
(m?)
35.264
3.526
31.738
64,83 €
35.264
77.806
0,45
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