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1. MEMORIA

1.1. MARC JURIDIC
1.1.1. Planejament vigent i antecedents

El planejament urbanistic vigent en el municipi de Dosrius és el Text Refés de les Normes
Urbanistiques de planejament de Dosrius (TRNUD) aprovat definitivament en data 13 de juliol de
2005 per la Comissio Territorial d’'Urbanisme de Barcelona i publicat per a la seva executivitat en el
DOGC de data 2 de novembre de 2005, i les seves successives modificacions puntuals fermes,
executives i aprovades definitivament.

Es va efectuar una Modificacié puntual del Redibuixat de les Normes subsidiaries de planejament de
Dosrius i aquesta es va aprovar definitivament en data 21 de juliol de 2009 per la Comissio
d’'Urbanisme de Catalunya.

El text refés articulat prové, en origen, del de les normes subsidiaries de planejament, aprovades
definitivament per la Comissié d’'Urbanisme de Barcelona en sessi6é de data 25 de juny de 1998, i
publicades al DOGC num. 2673 de data 03/07/1998.

El planejament general en el terme municipal de Dosrius, abans d’arribar a les Normes Subsidiaries
actualment vigents, ha de ser enquadrat en el marc seguent:

- El Pla General d’'Ordenacié urbana aprovat definitivament per la C.P.U., en sessi6 de data 26
d’agost de 1968.
- L’aprovacio definitiva de les Normes Subsidiaries en data 15/11/1989.

En data 12 de febrer de 2021 I’Ajuntament de Dosrius va adquirir la Fabrica de la Tortuga, al nucli de
Canyamars. Finca registral nim. 950 de Dosrius, inscrita al Registre de la Propietat 4 de Mataro.

La fabrica consta inscrita a I'lnventari del Patrimoni historic, arquitectonic i ambiental de Dosrius (fitxa
I.A1.04/018).

Es un edifici industrial, composat per diversos cossos amb diferents alineacions i algades, dels quals
destaca pel seu tractament una torre de planta quadrada, tancada amb grans paraments de vidre
emmotllat i coronada per una riostra perimetral recolzada en pilars de formigd a manera de pérgola.

Els tancaments de fagana sén de totxo vist amb amplis buits de proporcié apaisada. Sobre un ampli
portal d’entrada hi ha esculturada en pedra una tortuga, marca de la fabrica.

L’Ajuntament de Dosrius va adquirir la finca atesa la singularitat de la finca, que forma part del
patrimoni historico-cultural del municipi i la peculiaritat de la mateixa, per tal de destinar-la a usos
d’interés general del municipi, ja sigui per ubicar serveis generals i de manteniment, com per dotar-la
d'usos d’equipament sociocultural, public-administratiu o sanitari assistencial, ampliant aixi els seus
usos i creant sinergies al teixit sociocultural del nucli de Canyamars amb la resta del municipi.

1.1.2. Legislacié6 vigent

Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refos de la Llei d’'Urbanisme (TRLU).
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Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat
urbanistica (RPLU).

Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme (RLU).
1.1.3. Determinacions, contingut i tramitacié

L’article 118.1 del RLU estableix que les modificacions dels plans urbanistics han de contenir les
determinacions adequades a llur finalitat especifica, d'entre les propies de la figura de planejament
modificada i, en qualsevol cas, han de:

a) Justificar la conveniéncia de la modificacié i de les noves determinacions que
s'introdueixen.

b) Identificar i descriure, en la documentacié escrita i grafica, les determinacions i les normes
urbanistiques objecte de modificacio.

c) Establir, mitjangant les normes urbanistiques i els planols d'ordenacié corresponents, les
determinacions que s'introdueixen amb la modificacié i que substitueixen les precedents.

d) Justificar el compliment, si s'escau, de l'increment de les reserves de sol per a espais
lliures publics i equipaments publics

D’acord amb l'article 118.4 del RLU, les modificacions dels plans urbanistics han d'estar integrades
per la documentacié adequada a la finalitat, contingut i abast de la modificacié. En tot cas, han
d'incorporar l'informe ambiental corresponent les modificacions de plans urbanistics que se sotmetin a
avaluacié6 ambiental o aquelles altres que tinguin alguna repercussié ambiental. També s'ha
d'incorporar un estudi d'avaluacié de la mobilitat generada, en els casos que aixi ho estableixi la
legislacio vigent.

D’acord amb I'Art. 59.1 del TRLU, els plans d'ordenacié urbanistica municipal es formalitzen, salvant
el que estableix I'apartat 2, mitjangant els documents segtents:

a) La memoria descriptiva i justificativa del pla, amb els estudis complementaris que
escaiguin.

b) Els planols d'informacié i d'ordenacié urbanistica del territori i, en el cas del sol urba
consolidat, de tracat de les xarxes basiques d'abastament d'aigua, de subministrament de gas
i d'energia eléctrica, de comunicacions, de telecomunicacions i de sanejament i les
corresponents als altres serveis establerts pel pla.

c) Les normes urbanistiques.

d) El cataleg de béns a protegir, d'acord amb l'article 71. No existeixen en I'ambit de la
Modificacié.

e) L'agenda i I'avaluacié economica i financera de les actuacions a desenvolupar. No s’escau
donat que no es una figura de planejament a desenvolupar per fases i les edificacions
permeses seran equipament.
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f) La documentacié mediambiental adequada i, com a minim, l'informe mediambiental.

g) El programa d'actuacié urbanistica municipal, si escau. No s’escau donat que no es una
figura de planejament a desenvolupar per fases.

h) La memoria social, que ha de contenir la definicié dels objectius de produccié d'habitatge
de proteccié publica en les modalitats corresponents que aquesta Llei determina.

L’aprovacid inicial i la provisional se subjectara al que estableix I'article 85 del TRLU.

L’aprovacid definitiva, tal i com estableix l'article 80 del TRLU correspon a la Comissié Territorial
d’Urbanisme.

1.2. OBJECTE DE LA MODIFICACIO

L’objecte de la present modificacié és dotar al nucli de Canyamars d’'una gran superficie destinada a
equipaments sociocultural, public-administratiu o sanitari assistencial aixi com serveis generals i de
manteniment.

Aquesta modificacid6 de normes suposa recuperar un edifici singular amb el que s’identifica la
ciutadania de Canyamars, i dotar a I’Ajuntament d’'un espai on potenciar les activitats que puguin
generar sinergies dins del nucli de Canyamars i en el municipi, per poder potenciar, rellancar i
redefinir la historica activitat del nucli, amb usos que aglutinin al veinat i dinamitzin el teixit d’entitats,
revitalitzant una zona historica que actualment disposa de pocs espais de trobada, i fer que
Canyamars torni a desenvolupar activitat sociocultural i economica.

1.3. INICIATIVA, OPORTUNITAT | CONVENIENCIA DE LA MODIFICACIO
La present modificacié puntual es promou per iniciativa de I'’Ajuntament de Dosrius.

L’oportunitat i conveniéncia de la present modificacié és justifica en la necessitat de disposar d’'una
zona d’equipaments al nucli de Canyamars a la vegada que recuperem el patrimoni historic de
Dosrius.

Canyamars no disposa de grans espais on poder ubicar equipaments per a la ciutadania, el fet de
disposar equipaments en aquesta zona de Canyamars obre la porta a implantar una gran varietat
d’'usos, donat que es disposara de 2.814,15 m2.

Entre d’altres es podria ubicar el casal de la gent gran de Canyamars, el punt d’informacié juvenil,
I'arxiu histdric municipal, un espai coworkimg que impulsi 'economia a Canyamars i fins i tot d’oficines
d’'informacié turistica del parc Motnegre-Corredor, donada la seva bona situacié, justament a I'entrada
del cami Ral que va cap a la creu de Rupit, passant pel Pou del Glag i endinsant-se al parc Natural.

Es disposa de la titularitat de I'edifici, i la seva idoneitat fa que aquesta ubicacié sigui la més adient
per a la ubicaci6 dels futurs equipaments al nucli de Canyamars.
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1.4. PROPOSTA DE LA MODIFICACIO

La modificacié proposada consisteix en donar amb una doble qualificacio la finca de la Fabrica de la
Tortuga situada al Cami Pou del Glag 6-8 — Baixada Fabrica de la Tortuga 2-4.
Finca afectada per la modificacio:

0 Referencia cadastral 4058201DG5045N00010.

0 Qualificada de clau 9a: Industria.

0 A ledifici s’hi accedeix pel Cami Pou del Gla¢ 6-8 i pel carrer Baixada Fabrica de la
Tortuga 2-4

o Elterreny té una superficie de 1.875,00m2.

o L’edifici té una superficie construida de 3.701,77 m2, distribuits de la seglent manera:

oPlanta nivell 0 de 887,62 m2
oPlanta nivell 1 de 1.254,97 m2
oPlanta nivell 2 de 1.254,38 m3
oPlanta nivell 3 de 304,80 m2

La superficie de canvi de qualificacié proposada és de 2.814,15 m2:

Afectaria a la planta nivell 1, 2 i 3, que passaria a tenir la qualificaci6 de 4c, sistema
d’equipaments public administratiu, socio-cultural, sanitari-assistencial, d’acord amb el
TRNUD.

La planta nivell O restaria com a 9a, Industria, es preveu que s’hi ubiquin els serveis generals i
de manteniment de I'’Ajuntament de Dosrius.

L’us dominant per tant seria el de sistema d’equipaments que es desenvoluparia als nivells 1, 2 i 3 de
I'edifici.

1.4.1. Adequacié grafica del planejament
Es proposa la modificacié grafica als planols del redibuixat, concretament al planol 2.6 posant la doble
qualificacioé 4c/9a a la finca de la Fabrica de la Tortuga situada al Cami Pou del Glag 6-8 — Baixada
Fabrica de la Tortuga 2-4.
La qualificacié 4c d’acord amb l'article 71 del TRNUD defineix els seglients usos com a permesos:

- Public-administratiu.

- Sanitari-assistencial.

- Socio-cultural.

La modificacio proposada es reflecteix als planols:

4.4. Proposta canvi de qualificacio Fabrica de la Tortuga
4.5. Planol 2.6 del redibuixat refés amb la present modificacio

1.4.2. Modificacio parcial de I’article 45.4

L’article 45.4 del TRNUD distingeix, entre d’altres, els seglents usos:
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“f) public administratiu.

g) sanitari-assistencial: tractament i allotiament de malalts, i, en general,
activitats relacionades amb la sanitat, la higiene i I'assisténcia.

k) socio-cultural: activitats culturals i de relacio social politica i sindical.”

Degut al creixent canvi de sinergies per a la implantaci6 d'una gran diversitat d’equipaments
municipals es considera que la definicié actual de l'article 45.4 es poc precisa o inclus inexistent, com
per exemple en el cas de I'Gs public administratiu, es per aixd que la present modificacié proposa una
definicié mes exhaustiva dels usos public administratiu, sanitari-assistencial i socio-cultural.

Per tant s’amplia la definicié d’aquests tres usos que quedaran redactats com segueix:

f) public administratiu: activitats de I’Administracié publica, entitats i empreses publiques
relacionades i de servei als ciutadans, tant amb funcions administratives propies, o vivers
d’empresa de gestidé publica unitaria, coworking, i altres de prevencio i seguretat per les
persones.

g) sanitari-assistencial: comprén els serveis destinats al tractament o allotjament de malalts
en centres de formen part del sistema basic d’equipaments o del sistema complementari de
dotacions comunitaries del municipi. Comprén els hospitals, els sanatoris, les cliniques, els
dispensaris, els consultoris i similars. Aixi mateix comprén els serveis destinats a allotjament
comunitari com residéncies, asils, llars de gent gran, etc. sempre que es tracti de centres
assistits, i per tant, no siguin assimilables a usos residencials, com també altres establiments
que prestin una funcié social a la comunitat com posen ser casals, menjadors, centres
d’orientacio i diagnostic, unitats de tractament d’estimulacié precog, centres ocupacionals i/o
d’atencié especialitzada per a disminuits, centres de dia per a la gent gran, centres de
reinsercio social, etc. en instal-lacions que formen part del sistema basic d’equipaments o del
sistema complementari de dotacions comunitaries del municipi.

k) socio-cultural: compréen aquelles activitats de tipus social i de promocié que es
desenvolupen en centre d’associacions civiques, politiques, sindicals o similars, aixi mateix
compreén els serveis relacionats amb activitats de tipus cultural desenvolupades en sales d’art,
museus, biblioteques, sales de conferencies, espais d’exposicions, arxius, centres culturals,
teatres, cinemes, auditoris, ludoteques i similars, en instal-lacions que formen part del sistema
basic d’equipaments o del sistema complementari de dotacions comunitaries del municipi.

1.5. SITUACIO | AMBIT DE LA MODIFICACIO

L’ambit de la modificacié inclou una finca de titularitat municipal qualificada de clau 9a: Industria,
amb una superficie de 1.875,00 m2. (S’adjunta la fitxa escriptura de compravenda i les certificacions
cadastrals a 'annex 1 i 2 respectivament).

La delimitacié de les finca que afecta la present modificacié de normes queda dibuixada i especificada
al planol nimero 4.1 i amb més detall als planols 4.3 i 4.4.

La finca es troba situada a la sortida del nucli urba de Canyamars, confrontant amb el Cami Pou del
Glag 6-8 i pel carrer Baixada Fabrica de la Tortuga 2-4 que connecten amb una part del sol no
urbanitzable i accés al parc natural del Corredor-Montnegre.

La qualificacié del sol de zona industrial d’acord amb el TRNUD, és entesa com a sol urba.
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1.6. NORMATIVA VIGENT

En relacié a la qualificaci6 de la Fabrica de la Tortuga coma a Industrial clau 9a que ens ocupa en la
present modificacié s’adjunta a continuacié la regulacié especifica que s’estableix al TRNUD i que no
es modifica:

“Art.77.- INDUSTRIA (Clau 9a i 9b).

DEFINICIO 1 US.

1. Correspon a l'edificacié industrial existent, en nucli urba o en poligon industrial.
2. Perrad de llur funcié soén:
usos admesos: industrial i magatzems.

usos compatibles: habitatge unifamiliar, en la proporcié d'un habitatge de
superficie igual o inferior a 120 m2. construits
parcel.la, amb desti exclusiu a personal encarregat de
la vigilancia i conservacio de la industria o magatzem
ubicat dins la propia parcel.la.
Estacions de servei i garatges oberts al public.

usos prohibits: la resta dels assenyalats a I'article 45,4.

La unitat de zona situada al safareig de Canyamars es restringeix I'is industrial al
derivat de I'explotacio de les aigues de la parcel.la.

4. Es distingeixen, per la seva situacio, tres subzones:
Clau 9a, industria en nucli urba.
Clau 9b, industria al poligon de Dosrius.

Clau 9b/l, industrial poligon de la riera d'Argentona.

TIPUS D'ORDENACIO.

Edificacio aillada.

CONDICIONS D'EDIFICACIO.

1.-Clau 9a:
a)Algcada reguladora maxima: ....... 9 m. (En funcio de les necessitats
industrials raonadament
justificades, podran ésser superats).
b)Ocupacié en planta..................... 80%
c)Distancies a limits: avial..................... 3m
a altres partions ...3 m.
2.-Clau 9b:
a)Alcada reguladora maxima:....... 10 m. (En funcié de les necessitats
industrials raonadament
justificades, podran ésser superats).
b)Ocupacié en planta.................... 50%

c)Distancies a limits:
avial e 10 m.
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a altres partions .............. 10 m.

d)Edificabilitat neta
sobre parcel.la: ........................ 1,20 m2. sostre/m2. sol.

e)Superficie minima
de parcel.la: .......ccoooeveeeeneenn. 2.000 m2.

3.-Clau 9b/I:

a) No s'admet edificaci6 fora del galib, encara que sigui el subsol o tapada de terres.
b) L'alcada de l'edificacid, sobre la rasant de la carretera, no sobrepassara 7,5
metres. de mitjana.

c) En cas de subdivisié de solars, les separacions entre edificis seran 10 m.

4.- S'hauran de complir, en el seu cas, les normes especifiques de distancies a carreteres
i llits de cursos d'aigua.”

En relacié al sol d’equipament clau 4 que ens ocupa en la present modificacié s’adjunta a continuacié
la regulacié especifica que s’estableix al TRNUD i que no es modifica:

“Art.71.-CLAU N° 4. SISTEMA D'EQUIPAMENTS.

Definicid i Us.

1.- Superficies destinades a usos publics o col-lectius al servei directe dels ciutadans.
2.- Per llur funcié, sén usos permesos:

- Docent (Clau 4a).

- Esportiu (Clau 4b).

- Public-administratiu (Clau 4c)
- Socio-cultural (Clau 4c).

- Cementiri (Clau 4d).

- Religiés (Clau 4e).

- Sanitari-assistencial (Clau 4c).

Régim del sol.

1.- Ordenacié d'edificacié aillada excepte quan es localitzin a mancanes de zones
regulades per ordenacié segons alineacié de vial o entre mitgeres, cas en que se
seguira I'ordenacié corresponent a la resta de la illa.

2.- L'alcaria maxima sera de 10 m. sobre la cota natural del terreny a tots els punts del
solar, amb I'excepci6 feta al punt 1, on es regulara per la de I'edificacio colindant.

3.- Els equipaments preexistents a I'aprovacié inicial d'aquestes Normes, s'accepten en
les seves condicions actuals, tant d'us com de volum i titularitat.

4.- Els de nova creacié seran preferentment de titularitat pablica podent-se explotar
privadament mitjangant concessié o conveni.”
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En relaci6 al la definicié dels conceptes generals establerts en I'article 45 del TRNUD, s’adjunta a
continuacio la regulacié especifica i la qual es proposa ampliar del punt 4 els apartats f), g) i k):

“Art.45.-Classes i condicions d'us.
1.- Els usos es classifiquen:

a) per llur idoneitat respecte de l'ordenacié en prohibits permesos i
compatibles.

b) per rad del usuari, en publics, privats i col-lectius.

c) per rad de llur funcié, en els tipus especificats a I'apartat 4 d'aquest

article.
2.-

a) son usos prohibits els que ho estan expressament per aquestes Normes
Urbanistiques, per cada zona.

b) son usos permesos els que ho estan expressament per aquestes
Normes Urbanistiques, per cada zona.

C) s6n usos compatibles la resta, també per cada zona. El procés de
desenvolupament del planejament concretara els graus de
comptabilitat.

3.-

a) son usos publics els que desenvolupen en terrenys i instal-lacions de
propietat publica.

b) sén usos privats els que es desenvolupen per a particulars en propietats
particulars.

C) s6n usos col-lectius els de caracter privat, relacionats amb un grup
indeterminat de persones, la relacio de les quals es defineix normalment
pel pagament de quotes, preus o entrades.

4.- Per raé de llur funcio, es distingeixen els seguents usos:
a) habitatge, referent a l'allotjament familiar, i amb dues modalitats:

- unifamiliar, referent als allotjiaments corresponents a una sola
unitat familiar, amb accés independent i implantats, total o
parcialment, directament sobre el terreny.

- plurifamiliar, referent als allotjaments situats a un mateix edifici,
sense que tots ells tinguin implantacié directa sobre el terreny.

b) hoteler: destinat a allotjament temporal, com hotels, motels, pensions,
apart-hotels i en general tots els establiments d’hosteleria, sense
incloure bars, restaurants i d'altres similars sense allotjament.

c) residéncia mobil: correspon a espais no edificats, on es realitzen
funcions d'allotiament temporal o permanent, com camping,
aparcament de roulotte, etc.
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d)

m)

n)

0)

comercial: locals oberts al public, destinats a la venda al detall,
incloent bars, restaurants i similars sense allotjament.

No son admesos els grans establiments comercials , limitant |'oferta
comercial als establiments de superficie menor a 1.400,-m2 de
superficie total i 1000 m2 de superficie neta de venda “ d"acord amb la
Llei 1/97 de 24 de marg d'equipaments comercials.

Per a supermercats amb superficie de venda compresa entre 400 i
1000 m2 cal que disposin de 8 places d aparcament per cada 100 m2
de superficie de venda.

magatzems: locals destinats al dipdsit de mercaderies i/o venda al
major.

public administratiu.

sanitari-assistencial: tractament i allotjament de malalts, i, en general,
activitats relacionades amb la sanitat, la higiene i I'assistencia.

docent: activitats formatives i d'ensenyament.

esportiu: ensenyament i practica de l'educacié fisica i esports en
general.

recreatiu: activitats relacionades amb el lleure i esbarjo.
socio-cultural: activitats culturals i de relacié social politica i sindical.
religios.

estacions de servei.

industrial: industries, magatzems connexos, i tallers de reparacio i
planxisteria.

especials: usos peculiars, bé per llurs dimensions o llur singularitat, fet
pel que llur previsié ha d'incloure la mencié concreta de les
activitats que es considerin permeses.

5.- Sén usos provisionals els establerts de manera temporal, que no requereixen obres o

instal-lacions permanents, i no dificulten I'execucio del Pla. Podran autoritzar-se d'acord
amb l'art. 58,2 de la Llei del Sol.”

10



P

Ajuntament
de Dosrius

1.7. FOTOGRAFIES DE L’ESTAT ACTUAL

Fabrica de la Tortuga

MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT DE DOSRIUS, QUALIFICACIO FABRICA DE LA TORTUGA 11
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2. ESTUDIS | INFORMES COMPLEMENTARIS

2.1. IMPROCEDENCIA DE LA MEMORIA SOCIAL

De conformitat amb I'article 59 del TRLU la memoria social ha de contenir la definicié dels objectius
de produccié d’habitatge protegir i, si s’escau, dels altres tipus d’habitatge assequible que determini la
llei.

El punt 3 de la Disposici6é Transitoria Tercera “Adaptacio del planejament urbanistic general i reserves
de soOl per a habitatges de proteccié publica i aplicacié de les reserves en els instruments de
planejament urbanistic en tramit” del TRLU assenyala que les reserves minimes d’habitatge de
proteccié pubica en les modificacions puntuals de planejament general que no sigui ni POUM ni
PAUM soén preceptives unicament en municipis de més de deu mil habitants i les capitals de comarca
i en propostes de canvi de classificacio del sol no urbanitzable.

Dosrius és un municipi de 5710 habitants d’acord amb les dades del padré de data 1 de gener de
2022.

La present modificacio té per objecte dotar al nucli de Canyamars d’una gran superficie destinada a
equipaments sociocultural, public-administratiu o sanitari assistencial aixi com serveis generals i de
manteniment.

Donades les caracteristiques de la modificacié puntual proposada i atés que no té per finalitat la
modificacié de cap ambit residencial de nova implantacié es considera que no és preceptiva la
redacci6é de 'esmentada memoria social.

2.2. IMPROCEDENCIA DE L'INFORME DE SOSTENIBILITAT AMBIENTAL

D’acord amb larticle 70 del RLU, en el cas de formular la revisié del Pla d’ordenacié urbanistica
municipal, 'informe ambiental que preveu el Text refés de la Llei d’'urbanisme ha de tenir la naturalesa
i contingut de l'informe de sostenibilitat ambiental que regula la normativa ambiental de plans i
programes, en els casos de modificacions sotmeses a avaluacié ambiental d’acord amb la legislacié
vigent.

Els articles 5 a 7 i 'Annex del la Llei 6/2009, de 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes
estableixen els plans i programes que es troben sotmesos a avaluacié ambiental. En concret, Iarticle
7 de l'esmentada llei determina les modificacions de plans i programes sotmeses a avaluacio
ambiental.

La present modificacio puntual no es troba subjecta al procediment d’avaluacié ambiental, atés que la
modificacid puntual:

1. No constitueix una modificacié substancial de les estratégies, les directrius i les propostes o
de la cronologia de les NNSS vigents, i no produeix diferéncies apreciables en les
caracteristiques dels efectes previstos sobre el medi ambient (art. 7.1.a).

2. No estableix el marc per a l'autoritzacié en un futur de projectes i activitats sotmesos a
avaluaci6 d’'impacte ambiental (art. 7.1.b).

12
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3. Les noves qualificacions no comporten I'admissié de nous usos o de més intensitats d’us
respecte a les del planejament vigent (art. 7.1.c).
4. Afecta unicament a sol urba (7.1.d).

D’acord amb la disposicié addicional vuitena 6.c. Segon, “Regles aplicables fins que la Llei 6/2009
s’adapti a la Llei de I'Estat 21/2013” de la Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat
administrativa de I'Administracid de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de
I'activitat econdmica:

c) No han d’ésser objecte d’avaluacié ambiental estratégica, per la manca d’efectes
significatius que produeixen sobre el medi ambient, o perqué els efectes ja han estat avaluats
en el planejament urbanistic general:
Segon. Les modificacions de planejament urbanistic no incloses en I'apartat
quart de la lletra a que es refereixen només a sol urba.

Donat que la present modificacié no representa cal alteracio de la classificacié ni qualificacié del sol
no urbanitzable, que no te efectes apreciables en espais de la Xarxa Natura 2000 ni en cap Pla
d’espais d’interés natural, es considera que no requereix d’informe ambiental.

2.3. IMPROCEDENCIA DE L’ESTUDI DE MOBILITAT GENERADA

D’acord amb larticle 71 del RLU, la documentacié del pla d'ordenacié urbanistica municipal ha
d'incloure un estudi d'avaluacié de la mobilitat generada, amb el contingut que determina la legislacio
sobre mobilitat.

L’article 3 del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d'avaluacié de la

mobilitat generada, assenyala amb precisié el seu ambit d’aplicacio, indicant els casos on és
preceptiva la redaccié dels estudis, cap dels quals és aplicable a la present modificacié.

13
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3. NORMATIVA REFOSA AMB EL NOU TEXT

Art.45.-Classes i condicions d'ls.
1.- Els usos es classifiquen:

a)

b)

c)

2.
a)
b)
c)
3.-

per llur idoneitat respecte de l'ordenacié en prohibits permesos i
compatibles.

per rad del usuari, en publics, privats i col-lectius.

per rad de llur funcid, en els tipus especificats a I'apartat 4 d'aquest
article.

son usos prohibits els que ho estan expressament per aquestes Normes

Urbanistiques, per cada zona.

sbn usos permesos els que ho estan expressament per aquestes
Normes Urbanistiques, per cada zona.

son usos compatibles la resta, també per cada zona. El procés de
desenvolupament del planejament concretara els graus de
comptabilitat.

son usos publics els que desenvolupen en terrenys i instal-lacions de
propietat publica.

son usos privats els que es desenvolupen per a particulars en propietats
particulars.

sén usos col-lectius els de caracter privat, relacionats amb un grup
indeterminat de persones, la relacié de les quals es defineix normalment
pel pagament de quotes, preus o entrades.

4.- Per rad de llur funcio, es distingeixen els segiients usos:

a)

b)

c)

d)

habitatge, referent a I'allotjiament familiar, i amb dues modalitats:

- unifamiliar, referent als allotjaments corresponents a una sola
unitat familiar, amb accés independent i implantats, total o
parcialment, directament sobre el terreny.

- plurifamiliar, referent als allotjaments situats a un mateix edifici,
sense que tots ells tinguin implantacié directa sobre el terreny.

hoteler: destinat a allotjiament temporal, com hotels, motels, pensions,
apart-hotels i en general tots els establiments d’hosteleria, sense
incloure bars, restaurants i d'altres similars sense allotjament.

residéncia mobil: correspon a espais no edificats, on es realitzen
funcions d'allotiament temporal o permanent, com camping,
aparcament de roulotte, etc.

comercial: locals oberts al public, destinats a la venda al detall,
incloent bars, restaurants i similars sense allotjament.
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e)

¢)]

h)

)
k)

No son admesos els grans establiments comercials , limitant |'oferta
comercial als establiments de superficie menor a 1.400,-m2 de
superficie total i 1000 m2 de superficie neta de venda “ d"acord amb la
Llei 1/97 de 24 de marg d equipaments comercials.

Per a supermercats amb superficie de venda compresa entre 400 i
1000 m2 cal que disposin de 8 places d aparcament per cada 100 m2
de superficie de venda.

magatzems: locals destinats al dipdsit de mercaderies i/o venda al
major.

public administratiu: activitats de I'’Administracié publica, entitats i
empreses publiques relacionades i de servei als ciutadans, tant amb
funcions administratives propies, o vivers d’empresa de gestié publica
unitaria, coworking, i altres de prevenci6 i seguretat per les persones.

sanitari-assistencial: comprén els serveis destinats al tractament o
allotiament de malalts en centres de formen part del sistema basic
d’equipaments o del sistema complementari de dotacions
comunitaries del municipi. Comprén els hospitals, els sanatoris, les
cliniques, els dispensaris, els consultoris i similars. Aixi mateix
comprén els serveis destinats a allotiament comunitari com
residéncies, asils, llars de gent gran, etc. sempre que es tracti de
centres assistits, i per tant, no siguin assimilables a usos residencials,
com també altres establiments que prestin una funcié social a la
comunitat com posen ser casals, menjadors, centres d’orientacio i
diagnostic, unitats de tractament d’estimulacid precog, centres
ocupacionals i/o d’atencié especialitzada per a disminuits, centres de
dia per a la gent gran, centres de reinsercid social, etc. en
instal-lacions que formen part del sistema basic d’equipaments o del
sistema complementari de dotacions comunitaries del municipi.

docent: activitats formatives i d'ensenyament.

esportiu: ensenyament i practica de l'educacié fisica i esports en
general.

recreatiu: activitats relacionades amb el lleure i esbarjo.

socio-cultural: compren aquelles activitats de tipus social i de
promocié que es desenvolupen en centre d’associacions civiques,
politiques, sindicals o similars, aixi mateix comprén els serveis
relacionats amb activitats de tipus cultural desenvolupades en sales
d’art, museus, biblioteques, sales de conferencies, espais
d’exposicions, arxius, centres culturals, teatres, cinemes, auditoris,
ludoteques i similars, en instal-lacions que formen part del sistema
basic d’equipaments o del sistema complementari de dotacions
comunitaries del municipi.

religiés.

estacions de servei.

industrial: industries, magatzems connexos, i tallers de reparacio i
planxisteria.
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0) especials: usos peculiars, bé per llurs dimensions o llur singularitat, fet
pel que llur previsié ha d'incloure la mencié concreta de les
activitats que es considerin permeses.

5.- Sén usos provisionals els establerts de manera temporal, que no requereixen obres o
instal-lacions permanents, i no dificulten I'execuci6 del Pla. Podran autoritzar-se d'acord
amb l'art. 58,2 de la Llei del Sol.

L’arquitecta municipal,
Sandra Lirio Mufioz

Dosrius, setembre de 2022
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4. PLANOLS

4.1. SITUACIO | EMPLACAMENT

4.2. PLANEJAMENT VIGENT REDIBUIXAT 2009

4.3. ESTAT ACTUAL FABRICA LA TORTUGA

4.4. PROPOSTA CANVI DE QUALIFICACIO FABRICA LA TORTUGA

4.5. PLANOL 2.6 DEL REDIBUIXAT REFOS AMB LA PRESENT MODIFICACIO

(E: 1/2500)
(E: 1/1000)
(E: 1/500)
(E: 1/500)
(E: 1/1000)
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5. ANNEXES
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ANNEX I: ESCRIPTURA COMPRA VENTA FABRICA LA TORTUGA
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JUAN-JOSE VECIANA GARCIA-BOENTE
NOTARIO
Carrar Sran, 52, baixos
02310 ARGENTONA (BARCELONA}
Tel 93 756 02 00 Fax. 93 797 1965

ES COPIA SIMPLE

NUMERO: SEIXANTA-QUATRE (64).

ESCRIPTURA DE COMPRAVENDA.

Argentona, dotze de febrer de dos mil vint-i-

un.

COMPARECENCTIA === =

Davant meu, JUAN JOSE VECIANA GARCIA-BOENTE,

Notari de Argentona, de 1'Il-lustre Col -legi No-

tarial de Catalunya, compareixen:

D'una part (en representacidé de la societat

venedora) :

La senyora CARMEN FABRES BONVEHI, major d'e-
dat, de veinatge civil catalana, casada, empre-
saria, veina de 08304-Matard, amb domicili al
carrer Cardenal Pascual d'Aragd, numero 7; s'i-
dentifica amb seu D.N.I. nUmero 38.760.329-Q;

acredita seu N.I.F. amb el mateix document.

I d'una altra part (en representacidé de 1l'en-

titat compradora):
La senyora SILVIA GARRIDO I GALERA, Alcaldes-

sa-President de 1'Ajuntament de DOSRIUS, major



d'edat, amb domicili a aquests efectes en 08319-
Dosrius, carrer Sant Antoni, numero 1; s'identi-
fica amb seu D.N.I. nUmero 37.737.943-A; acredi-

ta seu N.I.F. amb el mateix document.

INTERVENCIO:

A) La senyora CARMEN FABRES BONVEHI intervé en
nom 1 representacié de la companyia mercantil

VENEDORA denominada "COLL FABRES, S.L."; d'ob-

jecte social 1l'adquisicidé de finques urbanes per

a la seva explotacidé en regim d'arrendament, ex-
clos el de caracter financer, aixi com el desen-
volupament d'unes altres activitats que estiguin
relacionades amb 1'objecte social (CNAE de 1la
seva activitat principal el 6820: Lloguer de
béns immobiliaris per compte propi); de durada

indefinida; domiciliada a 08304-Matard, carrete-

ra de Mata, numero 95; constituida en escriptura

d'escissidé total autoritzada pel Notari de Mata-
r6, el senyor Guzman Clavell Jordéa, el dia 25 de
febrer de 2020, sota el numero 244 del seu pro-
tocol, subsanada i rectificada per escriptura
autoritzada pel mateix Notari, el dia 22 d'octu-
bre de 2020, amb el numero 1.141 de protocol;

inscrita al Registre Mercantil de Barcelona, al
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tom 47509, foli 78, full numero B 554098, ins-

cripcidé la; proveida de C.I.F. numero B67616482.

Les dades d'identificacié d'agquesta entitat

resulten de copia autentica de les referides es-
criptures d'escissié total 1 de rectificacid
ressenyades, que m'ha exhibit i manifesta el seu
representant que aquestes dades 1 especialment

l'objecte social i el domicili abans expressats

no han variat ni han estat modificats.
Manifesta als efectes de la Llei 10/2010, de

28 d'abril que el "titular real" de la companyia

consta identificat en acta autoritzada pel No-
tari de Matard, el senyor Guzman Clavel Jorda,
el dia 11 de febrer de 2021, amb el numero 181
de protocol, sense que s'hagi produida modifica-
cidé alguna pel que fa al que ha manifestat en la
mateixa; se m'ha exhibit copia autoritzada d'a-
questa acta. Consultada la base de dades del
"Sistema Integrado de Gestidén del ©Notariado"

aquesta informacidé resulta coincident amb la



manifestada.

Exerceix aquesta representacidé com Administra-

dora Unica de la Societat, carrec per a que va
ser nomenada, per termini indefinit, en la ma-
teixa escriptura d'escissidé total abans resse-

nyada, inscrita al Registre Mercantil de Barce-

lona, full esmentat, inscripcidé 1la.

M'assegura la senyora CARMEN FABRES BONVEHI 1la
vigéncia sense limitacié de la seva representa-
cid, perd no acredita feafenment; faig els ad-

vertiments legals.

Manifesta la representant de la societat
transmitent que la finca objecte d'agquesta es-

criptura no té la consideracié "d'actiu essenci-

al" a que es refereix l'article 160-f de la Llei

de Societats de capital.
B) La senyora SILVIA GARRIDO I GALERA intervé
en representacié del referit Ajuntament de DOS-

RIUS, amb domicili al carrer Sant Antoni, numero

1, titular de C.I.F. numero P0807400G.

Exerceix aquesta representacidé en virtut del

seu carrec, 1l'exercici del qual em consta per

notorietat.

Esta autoritzada per a l'acte objecte d'aques-
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ta escriptura per acord del Ple d'aquesta Corpo-
racid, en sessid de data 29 de desembre de 2020,
segons m'acredita per certificacidé expedida pel
Secretari, El1l senyor Sergi de Diego Mas, amb el
Vistiplau de la propia compareixent com a Alcal-
de, les firmes dels quals LEGITIMO; PROTO-

COL ‘LITZO aquesta certificacidé al final d'aques-

ta matriu.
M'asseguro de la IDENTITAT de les comparei-
xents pels seus ressenyats documents; les cir-

cumstancies personals consignades resulten de

les seves respectives manifestacions.

Els jutjo amb la CAPACITAT legal suficient per

a l'atorgament d'aquesta escriptura.

======= EXPOSICIO ===-==-=

Les senyores compareixents manifesten:

I.- Que "COLL FABRES, S.L" és titular de la
finca a on és troba ubicada 1l’antiga fabrica de
“La Tortuga” o “Manufacturis Canyamars” propie-

tat anomenada POU DEL GLAC, a Canyamars, al mu-



nicipi de Dosrius, referéncia cadastral
4058201DG5045N000101, finca registral 950, ubi-
cada al carrer Pou del Glag¢ numero 6-8 del muni-

cipi de Dosrius.

ITI.- Aquesta finca es considera com a peculiar
als efectes d'alldo disposat a 1l’article 30.1.a)
del Decret 336/1988, de 17 d’'octubre, pel qual
s’aprova el Reglament del patrimoni dels ens lo-
cals, per la qual cosa 1l’Ajuntament de Dosrius
ha tramitat expedient d’adquisicié directe de
1l’esmentat bé i ha sol-licitat del Departament
de Governacidé de 1la Generalitat de Catalunya

1"informe previ per tal de procedir a

1’adquisicié directa.

IIT.- Pertany el ple domini de la finca a la
societat "COLL FABRES, S.L." per adjudicacié al
seu favor, segons resulta de 1’escriptura
d’escissié total de la companyia “FABRES 2000,
S.L.”, que va originar la creacid, conjuntament
amb una altra, de la referida "COLL FABRES,
S.L.", i per traspas de dita finca, en
1’escriptura autoritzada pel notari de Matard

Sr. Guzmédn Clavel Jorda, en data 25 de febrer de

2020, numero 245 del protocol.



7

La inscripcidé registral del ple domini té 1lloc
en data 21 de desembre de 2020, amb 1’expedient
municipal ja en tramit avancat, i "COLL FABRES,
S.L." s’ha donat per assabentada, subrogat i ac-
ceptat com a propies totes les referencies rea-
litzades a "FABRES 2000, S.L." en 1’expedient
municipal tramitat per 1’Ajuntament de Dosrius.
En virtut de 1l’escriptura d'escissié de "FABRES
2000, S.L.", atorgada el 25 de febrer de 2020 i
autoritzada pel Notari de Matard, el senyor
Guzmadn Clavel 1 Jorda, aixi com escriptura de
subsanacié de la mateixa de 22 d'octubre de
2020, ambdues escriptures degudament inscrites
al Registre Mercantil, s'ha procedit a escindir
en dues parts la totalitat del seu patrimoni so-
cial 1 a transmetre'l en bloc a les entitats de
nova creacié "COLL FABRES, S.L." i "FABRES LECI-
NA, S.L.". Com a conseqiiencia de la seva disso-
lucidé, sense liquidacid, mitjancant 1l'atribucid

als socis de l1l'entitat escindida de valors re-



presentatius del capital social de les entitats
beneficiaries de 1l’escissidé, en la mateixa pro-
porcidé que tenien a la societat escindida. L'es-
cissié s'ha fet d'acord amb l'art. 76.2,1°, lle-
tra a) de la llei 27/2014, de 27 de novembre, de
1'Impost de Societats, englobat dins del Capitol
VII del Titol VII, sobre el regim especial de
fusions, escissions, aportacions d' actius. La
fabrica "La Tortuga" s'ha transmes a la societat
"COLL FABRES, S.L." segons consta a la pagina 34
de 1l'escriptura d'escissidé, 1 s'ha inscrit al

Registre de la Propietat, amb la descripcid que

tot seguit es dira.
IV.- Per a aquests efectes identificatius, la

descripcidé de la finca és la segiient:

URBANA.- EDIFICI INDUSTRIAL, situat en terme
de 08318-Dosrius, Veinat de Canyamds, carrer Ma-
jor numero vuitanta-dos (abans, amb front 1'A-
vinguda de José Antonio, numero dos); que consta

de planta baixa, destinada a vestibul amb accés

a garatge, magatzems, serveis d'electricitat i
forca motriu, vestidors i menjador, d'una prime-

ra planta alta composta d'una nau destinada a

fabricacidé de teixits 1 lavabos; d'una segona
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planta alta composta d'una sola nau destinada a

confeccidé, un magatzem annex i lavabos 1 d'una

tercera planta alta amb accés per escala que des

de 1l'exterior condueix directament a la segona
planta i1 que esta destinada a oficines i habi-
tatge del conserge. Adossat a l'anterior i amb
intercomunicacidé horitzontal de cada ©planta
existeixen tres plantes destinades a emmagatze-
matge. Tot aixd esta edificat sobre un solar de
mil cinc-cents noranta-nou metres vint-i-dos de-
cimetres quadrats (1.599,22 m2) i gque LIMITA:
pel front, Nord, amb el carrer de José Antonio
(avui cami del Pou del glag); per la dreta en-
trant, Ponent, amb Francisco Rovira i Ana Amat,
amb Pascuala Castel 1 Feliciano Homs, ambdds amb
torrent destinat a vial i amb finca de Juan Ro-
vira Amat; pel Sud, amb la Riera de Canyaméas i

amb finca de Manufactures Cafiamas, SA, mitjan-

cant torrent i cami.

SITUACIO CADASTRAL (acreditada. 1).- Referén-
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cia cadastral: 4058201DG5045N00010I.- Té un va-

lor cadastral l'any 2021, de 534.372,76 euros.-

Aquestes dades resulten de certificacidé cadas-
tral descriptiva i grafica obtinguda pels mit-
jans telematics habilitats, de la qual fotocopia
PROTOCOL LITZO al final d'aquesta matriu.

Alteracid cadastral: Adverteixo als comparei-

xents que, per haver acreditat la referéncia ca-
dastral, no estan obligats a fer la declaracid

d'alteracidé cadastral prevista en 1l'article 13

de la Llei del Cadastre Immobiliari.

EFICIENCIA ENERGETICA.- La part venedora mani-
festa no disposar del certificat d’eficiencia
energetica, 1 que es troba dispensada d’obtenir-
lo d’acord amb 1l’article 2.2 lletra d del Reial

Decret 235/2013, de 5 d’abril, per rad de 1’40s

industrial no residencial.

La part compradora presta la seva conformitat
i el seu consentiment exprés a 1’atorgament
d’aquesta escriptura, sense que 1i sigui 1lliurat
el referit certificat, declarant a més a més que
la compra la realitza amb el propdsit de realit-
zar reformes importants a la finca, per la qual

cosa aquesta compravenda es troba exempta de
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1'obligacidé general de lliurament del certificat
d’eficiencia energetica, d’acord amb 1’article

2.2 lletra f del citat Reial Decret

INSPECCIO TECNICA DEL EDIFICI.- Respecte de la
inspeccio técnica del edifici del Decret
67/2015, de 5 de maig, la part transmitent mani-
festa que el edifici no ha passat la inspeccid

tecnica 1 la part la part adgquirent exonera ex-

pressament d'agquesta obligacio.

INSCRIPCIO.- En el Registre de la Propietat de
Mataré numero 4, al tom 2447, llibre 51 de Dos-
rius, foli 142, finca nuamero 950, inscripcidé 9a.

TITOL.- Pertany a "COLL FABRES, S.L." per ad-
judicacié en 1l'escissidé total de la companyia
mercantil “FABRES 2000, S.L.", mitjancant es-
criptura d'escissidé total autoritzada pel Notari
de Matard, el senyor Guzmén Clavell Jorda, el
dia 25 de febrer de 2020, sota el numero 244 del
seu protocol, solucionada 1 rectificada per una

altra autoritzada pel mateix Notari, el dia 22
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d'octubre de 2020, amb el numero 1.141 de proto-

col.

CARREGUES, GRAVAMENS I LIMITACIONS.- La finca
descrita esta afecta a les seglients carregues:—

Per raé de la seva procedencia de la finca re-
gistral numero 25, esta afecta a una SERVITUD de
pas a peu o en carruatge: Mitjancant escriptura
autoritzada pel notari que va ser de Matard, el
senyor José-Maria Monfort, el dia sis d'octubre
de mil nou-cents quinze, el senyor Luis Homs 1
Junca, propietari que era de la finca 25, va
constituir sobre la mateixa, com a predi ser-
vent, 1 a utilitat de la registrada amb el nume-
ro 683, que consta al foli 245 del tom 764, 11i-
bre 24 de Dosrius, com a predi dominant, una
SERVITUD de pas a peu o en carruatge, per la
finca 25 en el seu limit de Ponent. Aixi resulta
de la inscripcidé 19a, de data vint-i-cinc de no-
vembre de mil nou-cents quinze de la finca nume-

ro 25, al foli 189 del tom 713, 1llibre 23 de

Dosrius.
La senyora CARMEN FABRES BONVEHI declara que

l'esmentada finca es troba lliure de unes altres

carregues i gravamens.



13

SITUACIO FISCAL.- La senyora CARMEN FABRES
BONVEHI declara que l'esmentada finca es troba
al corrent de pagament de contribucions i impos-

tos.

Afeccions anotades en el Registre: Consta una

afecci6 fiscal fins al 21 de desembre de 2025 al
pagament de les liquidacions que, si escau, pu-
guin girar-se per 1l'impost de transmissions pa-
trimonials i actes Jjuridics documentats, segons

nota de data 21 de desembre de 2020, al marge de

la inscripcidé 9a.

Impost sobre béns immobles: Adverteixo als

compareixents que la finca descrita queda afecta

als possibles deutes pendents per 1'Impost sobre

Béns Immobles.
I jo, el Notari, he obtingut per via telemati-
ca informe de deutes relatiu a 1'Impost sobre

Béns Immobles (I.B.I.). PROTOCOL-LITZO al final

d'aquesta matriu fotocopia d'aquest informe.

En relacié a 1'Impost sobre Béns Immobles del
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present exercici 2021, pacten gque sera abonat

per ambdues parts, en proporcidé als seus respec-

tius periodes de titularitat.
ARRENDAMENTS I SITUACIO POSSESSORIA.- La se-
nyora CARMEN FABRES BONVEHI declara que 1'esmen-

tada finca no esta arrendada i1 esta lliure d'o-

cupants.

ESTAT FISIC, JURIDIC I URBANISTIC.- La part
compradora manifesta coneixer i acceptar l'estat
fisic i les situacions juridica i urbanistica de
la finca objecte de la present transmissid, que-

dant exonerada de tota responsabilitat la part

venedora per aquests conceptes.

SITUACIO ADMINISTRATIVA.- De conformitat amb
el que estableix l'article 84.1 del Reial Decret
1.093/1.997, de 4 de juliol, ambdues parts de-
claren sota la seva responsabilitat gque la finca
objecte de transmissidé en aquesta escriptura no

es troba inclosa en area de tempteig i1 retracte

urbanistic.

INFORMACIO REGISTRAL.- Adverteixo a les compa-
reixents que no ha estat possible obtenir infor-
macié registral pels mitjans telematics legal-

ment previstos per impossibilitat tecnica del
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Registre.

El dia 12 de febrer de 2021 he obtingut infor-
macié del Registre corresponent per mitja de te-

lefax; PROTOCOL 'LITZO al final d'aquesta matriu

testimoni del seu contingut.
D'aquesta informacidé resulta la descripcidé de
la finca, la seva titularitat i les carregues,

gravamens 1 limitacions vigents, en els termes

que abans s'han expressat.

I a més, jo, el Notari, adverteixo a les com-
pareixents que pot existir discordanca entre la
informacié registral obtinguda i1 els Llibres del
Registre, al no haver-se pogut accedir telemati-
cament a aquests en el moment de 1l'autoritzacid.

V.- Que 1’Ajuntament de Dosrius esta interes-
sat a adquirir la finca abans esmentada i la so-
cietat mercantil "COLL FABRES, S.L.", a vendre-

17hi.

VI. Que ambdues parts han arribat a un acord i

que la Junta de Govern Local de 1’Ajuntament de
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Dosrius en sessid de data 29 de desembre de 2020
i per delegacidé del Ple municipal va aprovar ad-
quirir de forma directa a titol de compra venda

la finca descrita que concretem en els pactes

que a continuacid s'exposen.

===== ESTIPULACIONSS=-==-=-=

PRIMERA.- COMPRAVENDA.

La companyia mercantil "COLL FABRES, S.L." VEN
la finca descrita a 1'Ajuntament de DOSRIUS, qui

la COMPRA, amb tot el que 1i sigui inherent i

accessori.

La venda d'aquesta finca es fa com a cos cert,
amb tots els seus drets, usos, possessions 1
servituds inherents, en concepte de 1lliure de

carregues 1 gravamens 1 al corrent en el paga-

ment de contribucions i impostos.

Ambdues parts estan d'acord que 1l'objecte d'a-
questa escriptura, descrit a la part expositiva,
és conforme amb el seu pacte de compravenda, i
que el preu no s'ha convingut per unitat de mi-
da, de manera que qualsevol diferencia de super-
ficie que pugui resultar entre la descripcidé fe-
ta 1 la realitat, en més o en menys, no afectara

al preu ni podra considerar-se com a falta de
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conformitat quant a 1l'objecte.
Preu.- El preu d'aquesta venda és de QUATRE-
CENTS CINQUANTA MIL EUROS (450.000,00 €) i 1la

part venedora dona carta de pagament per la to-

talitat del preu.
L'import de la venda esta d’acord amb la valo-
racié que de la mateixa s’ha efectuat per
1"arquitecta municipal obrant a 1’expedient, als
efectes disposats al article 30 b) Decret
336/1988, de 17 d’octubre, pel qual s’aprova el
Reglament del patrimoni dels ens locals.

Mitjans de pagament.- Manifesten sota la seva

responsabilitat 1 advertides ambdues parts per
mi el Notari sobre la seva transcendencia que el

preu s'ha pagat en la segient de forma:

En aquest acte:

1.- QUATRE-CENTS CINQUANTA MIL EUROS
(450.000,00 €) es paguen en aquest acte, mitjan-
cant TRANSFERENCIA bancaria a favor de "COLL FA-

BRES, S.L.", cosa que justifiquen per exhibicié
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del resguard bancari. PROTOCOL:-LITZO fotocopia

del mateix al final d'aquesta matriu.
Manifesten que el n°® de compte d'origen es
ES20 2038 6861 5564 0000 1071 I el n°® de compte
de desti es ES04 0049 1879 3721 9032 7600.
Igualment manifesten que la recent flexibilit-
zaci6é de la normativa pressupostaria i financera
per les entitats locals ha permes realitzar en
un Unic pagament els quatre pagaments previstos
en principi 1 tal i com constava als Plecs de
clausules administratives particulars, giiestiod
que ambdues parts consideren beneficioses pels
seus interessos i que accepten amb la signatura
d’aquest document, tal 1 com expressa la munici-

palitat mitjancant acord de Junta de Govern Lo-

cal de data 29 de desembre de 2020.

Tradicidé.- La part venedora confereix a la

compradora en aquest acte el poder 1 possessid

sobre la finca venuda.

Sanejament.- La part venedora queda subjecta a

sanejament conforme a dret.

DESPESES.
Totes les despeses que es meritin per rad d'a-

questa escriptura aniran a carrec de la part
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compradora, a excepcidé de 1'Impost sobre 1'In-
crement del Valor dels Terrenys de Naturalesa

Urbana.

REGIM FISCAL.

Impost sobre Transmissions Patrimonials i Ac-
tes Juridics Documentats.- L'ajuntament de Dos-
rius sol-licita 1l'exempcidé corresponen a 1'im-
post a gque aquesta compravenda esta subjecta,
pel concepte de “transmissions patrimonials”.——

Adverteixo a les compareixents de 1'obligacid
de presentar aquesta escriptura a 1liquidar de
1'Impost en 1'Oficina Liquidadora corresponent
abans de transcorregut un mes des d'aquesta da-

ta.

Impost sobre 1'Increment del Valor dels Ter-

renys de Naturalesa Urbana.- Adverteixo a les

compareixents que:
1.- La part transmitent esta obligada presen-
tar aquesta escriptura a liquidar de 1'Impost en

1'Ajuntament corresponent abans de transcorre-
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guts trenta dies des d'agquesta data.
2.- La part adguirent també esta obligada a
notificar a l1'Ajuntament corresponent la realit-

zaci6 del fet imposable en el mateix termini que

el subjecte passiu.

3.- No podra inscriure's en el Registre de 1la
Propietat la transmissidé de béns o drets objecte
d'aquesta escriptura, mentre no s'acrediti Dbé
haver presentat 1l'autoliquidacié o, si escau, la
declaracié, de 1'impost, per part del subjecte

passiu, o bé la comunicacidé a 1'Ajuntament per

part de 1l'adquirent.

Impost sobre béns immobles.- Adverteixo als
compareixents que de conformitat amb el que pre-
veu la Llei d'Hisendes Locals (RDL 2/2004, de 5
de marg), 1l'impost es merita el primer dia de
cada any natural i el subjecte passiu de 1'im-
post és el titular en aquesta data dels béns 1
drets gravats. ©No obstant aixodo, existeix un

acord en referencia a aquest impost que s'ha in-

dicat anteriorment.

PRESENTACIO TELEMATICA REGISTRAL.

Adverteixo a les compareixents del procediment

de presentacidé telematica d'aguesta escriptura
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en el Registre de la Propietat; la qual cosa ac-

cepten.

====== ATORGAMENT ====-=-=

Faig a les senyores compareixents les reserves

i advertencies legals.

Els adverteixo especialment:
a) De les obligacions que imposa la vigent le-

gislacié fiscal en el seu aspecte material, for-

mal i sancionador.
b) De 1l'afeccid dels béns al pagament de 1'Im-
post, el termini de presentacié i les responsa-
bilitats derivades en cas d'incompliment.
c) De les conseqgiiencies de les declaracions o

falsedats en document public, de conformitat amb

la Llei 8/1989, de 13 d'abril.
d) D'acord amb la legislacié de proteccid de
dades adverteixo a les compareixents que:

La finalitat del tractament de les dades és

complir la normativa de les funcions propies de

l'activitat notarial, de les quals poden deri-
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var-se l'existencia de decisions automatitzades,
inclosa 1l'elaboracié de perfils precisos per a
la prevencié 1 investigacidé per les autoritats
competents del blanqueig de capitals i1 el finan-

cament del terrorisme, advertint de les conse-

qliencies del seu incompliment.

El responsable del tractament és el notari au-

toritzant d'aquest instrument public. Les seves
dades personals seran objecte de tractament se-
gons la legislacidé notarial i de proteccid de
dades de caracter personal i el Reglament (UE)

2016/679 del Parlament europeu i del Consell de

27 d'abril de 2016.

Les seves dades es conservaran en la notaria
amb caracter confidencial durant el temps legal-
ment establert o permés i seran tractats i1 pro-
tegits segons la Legislacidé vigent aplicable; no
obstant aixd, el notari fara les cessions d'a-
questes dades que siguin de compliment obligat a
les entitats i subjectes que estipuli la Llei.—

Pot exercitar els seus drets d'accés, rectifi-
cacidé, supressid, limitacid, portabilitat i opo-
sicié al tractament per correu postal davant la

Notaria autoritzant, situada en: 08310-
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Argentona, carrer Gran, 52. Aixi mateix, té el
dret a presentar una reclamacidé davant una auto-
ritat de control. El1 titular podra sol-licitar

informacié addicional i detallada sobre protec-

ci6 de dades en aquesta oficina.
Els LLEGEIXO aquesta escriptura per la seva
eleccid, després d'advertir-los de 1l'opcid de

l'article 193 del Reglament Notarial 1 el seu

dret a llegir-la per si.
Fan constar el seu CONSENTIMENT 1 1la SIGNEN

amb mi.

—===== AUTORITZACIO===-=-=-=

I jo, el Notari, DONO FE que, en la forma i
condicions abans expressats, he identificat a
les compareixents, segons el meu parer tenen ca-
pacitat 1 legitimacié per a aquest atorgament,
el seu consentiment ha estat lliurement prestat,
1'atorgament s'adequa a la legalitat i a la vo-
luntat degudament informada de les compareixents

i, quant procedeixi, de tota la resta que conté
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aquesta escriptura, estesa en dotze fulls de pa-
per exclusiu per a documents notarials, numeros
el del present i els anteriors en ordre correla-

tius.

DOCUMENTOS UNIDOS
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Ajuntament
de Dosrius

Sergi de Diego Mas, secretari accidental de |'Ajuntament de Dosrius, comarca del Maresme,

CERTIFICO:

Que la Junta de Govern Local de I'Ajuntament. en sessi6 extraordinaria urgent reelitzada el dia 29 de
desembre de 2020 va adoptar per unanimitat, I'acord segtent:

‘ADQUISICIO DIRECTA, PER PART DE L'AJUNTAMENT DEL DOSRIUS, DE LA FINCA ON ESTA
UBICADA L'ANTIGA FABRICA DE “LA TORTUGA” O “MANUFACTURES CANYAMARS" (REF.
CADASTRAL 4058201DG5045N00010l), FINCA REGISTRAL NUM.: 950 DE DOSRIUS), AL NUCLI DE
CANYAMARS

Aquest Ajuntament ha instruit I'expedient relatiu a 'adquisicié directa de la finca a on esta ubicada I'antiga
fabrica de "La Tortuga” o "Manufactures Canyamars” (ref. Cadastral 4058201DG5045N00010), al nucli de
Canyamars, atesa la singularitat de |a finca, que forma part del patrimoni historico- cultural del municipi i la
peculiaritat de la mateixa, per tal de destinar-la a usos d'interés general del municipi, ja sigui per ubicar
serveis generals i de manteniment, com per estudiar | preveure la viabilitat urbanistica, técnica, econdmica
i juridica per tal de poder modificar els usos de I'edifici i incloure els d'equipament sociocultural, docent,
public-administratiu | sociocultural, ampliant aixi els seus usos i creant sinergies al teixit sociocultural del
nucli de Canyamars amb la resta del municipi.

Mitiangant I'informe de I'arquitecte municipal s’ha acreditat que I'import de la taxacio pericial del bé és
superior al preu de venda ofert pel propietari, com també gque es donen les causes justificatives per
procedir a I'adquisicié directa, relatives a les peculiaritats del bé i a les limitacions del mercat immobiliari,
d'acord amb I'article 30.1.2) del Reglament de patrimoni dels ens locals, aprovat pel Decret 336/1988, de
17 d'octubra.

S'ha procedit a I'aprovacié inicial del corresponent plec de clausules administratives particulars mitjangant
acord de la Junta de Govern Local en sessio ordinaria celebrada en data 17 de novembre de 2020.

S'ha sollicitat aixi mateix I'informe preceptiu la Direccié General d'Administracio Local del Departament de
Presidéncia de la Generalitat de Catalunya, el qual ha tingut entrada a aquest Ajuntament en data 23 de
desembre de 2020, amb registre d'entrada 6801, i que ha resultat favorable a l'adquisicio directa de
limmoble.

L'informe diu textualment el seglent:

“INFORME

Identificacio de I'expedient:

Adquisicié directa, per part de I' Ajuntament del Dosrius, de la finca on estd ubicada l'antiga fabrica

de ‘La Tortuga” ] 'Manufactures Canyamars” (ref. Cadastral
4058201DG5045N000101), finca registral nim.: 950 de Dosrius), al nucli de Canyamars.

ANTECEDENTS DE FET

Vista la proposta d'informe de la responsable de Patrimoni de les Entitats Locals, amb el vist i plau de /a
sub-directora general d'Assisténcia Juridica i d'innavacié a I'Administracio Local, emesa en data 21 de
desembre del 2020, de la documentacid aportada per I'Ajuntament de Dosrius, poden extreure’s les
segiients circumstancies factiques de rellevancia per a I'emissié del present informe:

I- El 19 de novembre de 2020 ha enirat al Departament de la Presidéncia l'expedient tramés per
I'Ajuntament de Dosrius, a través d'EACAT, en relacié a l'adquisicid directa de Ja finca on estd ubicada
l'antiga  fabrica de ‘La  Tortuga" o  ‘Manufactures  Canyamars” (ref.  Cadastral
4058201DG5045N000101); on de la documentacié aportada, destaca la que es detalla a conlinuacio:

C/ Sani Antoni, 1 - 08319 Dosrius (El Maresme) + Tel. 93 791 80 14 « Fax. 93 791 90 80 - dosrius@dosrius.cal - dosrius.cat
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Ajuntament
de Dosrius

- EI 12 de novembre de 2020, s'emet informe pel secretari mundial relatiu al procediment a seguir, on
es detalla, entre d'altres, que el ple té delegada la competéncia per aprovar els contractes privats que
superin el 10% dels recursos ordinaris del pressupost, a favor de la Junta de Govern Local.

_ El 13 de novembre de 2020, s'emet Memodria de l'alcaldia justificativa de I'adquisicié directa de la
Fébrica "La Tortuga", on com a conclusions s'indica que:

“‘Considerant que en linforme técnic es recull una valoracié pericial ajustada al valor mitja de! mercal
immobiliari de la zona, s'estimaria que limmable a adquirir podria arribar fins a un valor en venda aproximat
de en 621.859 eurcs, resultant una quantitat superior a la proposta per la propietat.

Considerant que es pot constatar la inexisténcia a la zona d'altres edificis que reuneixin les condicions
adequades i disposi de les caracteristiques necessaries i imprescindibles per a la ubicacié dels usos
esmentats de la qual cosa es dedusix que només [immoble esmentat resultaria idoni per a la finalitat
pretesa.

De conformitat amb llnforme emds per Secretaria, per a l'adquisicié de limmoble de qué es tracla,
s'estima adequada la seva adquisicié directa mitiangant la negociacié amb el propietari de lexpressat
immaoble."

- El 13 de novembre de 2020, l'arquitecta municipal emet informe sabre el régim urbanistic de la Fabrica
"l a Tortuga” ubicada al Cami Pou del Glag num. 6-8, Baixada Fabrica de la Tortuga num. 2-4, amb
Refsréncia cadastral: 4058201DG5045N00010), Classificacié del sol: Sol urba | Q. urbanistica: 9a -

Indistria.

En linforme esmentat es posa de manifest entre daltres que ‘La fabrica de “La Tortuga” o
"Manufactures Canyemars” és compatible per ubicar els serveis generals | de manteniment de
I'Ajuntament. Perd per poder implantar equipaments socioculfurals, docents, pliblic-administrativ |
sociocultural caldra efectuar una modificacié de normes subsidiaries per adequar la qualificacio als usos
que se li vulguin donar a I'edifici.”

- EI 17 de novembre de 2020 s'aporta Certificaci6 del Registre de Ia Propietat 4 de Matar¢ del num. Finca:
950 Volum: 2447 Llibre: 51 Foli: 142, constant com a titular actual "Fabres 2000 S.L.", consta com a
carrega literalment “1) La descrita finca procedeix en un principi de la numero 25, la qual | a comptar des
de el primer de gener de mil vuit-cents seixanta-tres fins la data, es troba afecta a les segtients carregues:
"Mediante escritura autorizada por el notario que fue de esta ciudad, don José-Maria Monfort, el dia seis
de Octubre de mil novecientos quince, Don Luis Homs y Juncé, duefio que era de la finca 25,constituyd
sobre la misma, como predio sirviente, y a utilidad de la registrada con el nimero 683, obrante al folio 245,
del tomo 764, libro 24 de Dosrius, como predio dominante, una SERVIDUMBRE de paso a pie o en
carruaje, por la finca 25 en su linde de Poniente". Aixi resulta de la inscripeié 19a, de la finca nimero 25, al
foli 189 del tom 713, llibre 23 de Dosrius."

- E/ 19 de novembre de 2020, s'emet Certificacié cadastral descriptiva i grafica de immoble situat a carrer
major, 82 08318 Dosrius [Barcelona), amb referéncia cadastral num 4058201DG5045N000101.

II- E1 27 de novembre de 2020 es requereix documentacié complementaria necessaria per poder emelre
Vinforme, que fou contestat, mitjangant tramesa de documentacio per EA CAT, per I'Ajuntament de Dosrius,
el 9 de desembre de 2020. De la documentacié aportada pel consistori, resulta necessari tenir en compte:

- Informe de la Interventora municipal, de data 2 de desembre de 2020, on com a conclusions s'indica que
“L‘efectiva adquisicié de l'edifici de I’ “antiga fabrica de La Tortuga"” resta supeditada a 'aprovacié definitiva
de ['expedient de modificacio de crédit aprovat pel Ple i en tramit d'expusicié pablica. No es valora que les
repercussions de I'adquisicid i la reforma de I'edifici, prevista per a l'exercici 2021,supasin un incompliment
de la normativa d'estabilitat pressupostaria en relacié a la capacitat per finangar els compromisos de
despesa, aix/ com de la capacitat per fer front als pagaments a proveidors dins els terminis legals de
pagament.”

En el cos de l'esmentat informe es posa de manifest, entre d'altres, que ‘L 'adquisicié de l'immoble de la
Tortuga per un import total de 450.000 euros es supedita a I'aprovacié definitiva de la modificacié de credit
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19/2020 aprovada pel ple municipal en sessio de data 19 de novembre de 2020 i que en aquest moment
es troba en tramit d' expaosicié publica. L'adquisicié doncs, resta condicionada a ['aprovacio definitiva de
I'expedient de modificacié de crédits, la qual es preveu que sigui efectiva abans del dia 21 de desembre,
prévia resolucié d'al-legacions en el cas que n'hi hagi.

- JEDy|He D IopEISSE|)

Aquesta modificacié de crédit troba el seu encaix en la suspensié de les Regles Fiscal per als exercicis s
2020-2021 acordada pel Congrés dels Diputats per aplicacié del que disposa l'article 134.4 de la
Constitucio, en relacié a I'spreciacié de una situacid d'emergéncia extraordinaria i que permet als
ajuntaments disposar del seu Romanent de Tresoreria Lliure per a despeses que contribueixin & fa
recuperacié economica i social.

DI X EAD

Al projecte de pressupostos pel 2021 es preveu la redaccié del projecte d'arranjament de [‘edifici per
import de 97.935,30 euros, que compta amb un compromis de subvencié del 100% del Iimport, procedent
de la Diputacié de Barcelona.”

Aixi com que Al projecte de pressupostos pel 2021 es preveu una despesa per arranjament de 'edifici de
450.000,00 euros, finangada 100% per un compromis de subvencié de Diputacio de Barcelona.”

TEEOL

- Informe de l'arquitecte municipal, de data 2 de desembre de 2020, on com a conclusions es manifesta
que “No hi ha al municipi cap immoable amb les matsixes caracteristiques, ubicacié i aimensions que se li
pugui donar I'us o finalitat pretesa amb ['adquisicid d'aquest immoble. Es tracta d'una finca singular,
ubicada al nucli urba de Canyamars (normalment aquest lipus d’edificacions es lroben en poligons
industrials) el que fa que aquesta fabrica tingui unes caracteristiques unigues dins del municipi de
Dosrius. A mes és un edifici industrial que forma part del patrimoni historic-cultural del municipi. Amb
l'adquisicié de limmoble es podria recuperar aquest edifici tan singular amb el que s'identifica la gran
major part de la ciutadania de Canyamars. La ubicacié és immillorable donat que limita & I'est amb una
gran zona verda anomenada el Molinot on es fan la gran majoria d'actes culturals del nucli de
Canyamars | limita al sud amb la riera de Canyamars que dona pas al sol no urbanitzable, una part
molt boscosa del municipi. Tal i com es va justificar a l'informe emes en data 23 de novembre de 2020 la
carrega registral que existeix a limmoble és compatible amb la finalitat de I'adquisicié de l'immoble donat
que la servitud de pas no (¢ afectacié directa a la finca 950 de I'antiga fabrica de ‘La Tortuga" o
"Manufactures Canyamars’. El valor de mercat actual de I'edifici industrial situat al C/ Pou del Glag nim.
6-8 del municipi de Dosrius obtingut amb aplicacio def métode de comparacic és de 621.858 €."

SZO=ILSISqESR0LUS ASE

129/12/2020 | Alcaldessa

FONAMENTS DE DRET
PRIMER.- Informe preceptiu no vinculant d'aguesta Direcci6é General.

De conformitat amb [article 206.3.d) del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, pel qual s'aprova el
Text refos de la Liei municipal i de régim local de Catalunya (en endavant, el TRLMRLC), ladquisicié
de béns patrimonials, requereix I'informe previ del departament competent en materia d'administracio
local si el valor dels béns excedeix dels 100.000 euros. L'informe s’ha d‘emetre en el termini de 20 dies.

|| Silvia Garrido

Al respecte, I'article 30.1.a) del Reglament de patrimoni dels ens locals, aprovat pel Decret 336/1988,
de 17 d'octubre (en endavant, RPEL) i l'esmentat article 206.3.b) del TRLLMRLC, permeten l'adquisicié
directa de determinats béns, sempre que ho requereixin les peculiaritals dels béns, les necessitals del
servei o lss limitacions del mercat immobiliari, amb l'informe previ del Departament de Governacio de la
Generalitat.

Per altra banda, larticle 42.f) del Decret 2002019, de 29 de gener, de reestructuracio del
Departament de Presidéncia, disposa que correspon a la Subdireccid General d’Assisténcia Jurldica i
d'lnnovacié a I'Administracié Local coordinar I'assisténcia als ens locals en matéria de personal | en
matéria de patrimoni, en els casos subjectes a Ia intervencié de I'Administraci6 de la Generalitat.

D'acord amb l'article 79 de la Llei 39/2015 de 1 d'octubre, del Procediment Administratiu Comui de les
Administracions Publiques, per a la resolucié del procediment, s'han de sol-licitar els informes que siguin
preceptius legalment i els que siguin necessaris per resoldre. D'acord amb l'article 80 del mateix text

0ZOZZ LGE Iuewnaop zmal
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legal, llevat que hi hagi una disposicid expressa en sentit contrari, els informes son facultatius | no
vincufants.

Consequentment amb la normativa transcrita el present informe a emetre pel Departament de /a
Presidéncia, és preceptiu perd no és vinculant en aquesta matéria.

SEGON.- Excepcionalitat de I'adquisicié directa.

Segeons preveu l'exposat article 206.3.c) del TRLLMRLC i a l'article 30.1.a) del RPEL, es pot fer
l'adquisicié directa de béns immobles si ho requereixen les peculiaritats dels béns, les necessitats del
sarvei que es vol satisfer o les limitacions del mercat immobiliari.

En aquest sentf, segons la documentacio aportada per I'Ajuntament de Dosrius detallada als
antecedents, I'excepcionalitat que justifica que I'adquisicié no es tramiti pel procediment de publica
concurréncia siné mitiancant I'adquisicié directa ve motivada, d'acord amb la memoria d'alcaldia pel fet
‘que es pot constatar la inexisténcia a la zona d'altres edificis que reuneixin les condicions adequades |
disposi de les caracterfstiques necessaries i imprescindibles per a la ubicacié dels usos esmentats de la
qual cosa es dedueix que només l'immoble esmentat resultaria idoni per a la finalitat pretesa”

En aquest sentit, a 'lnfarme de l'arquitecte municipal, de data 2 de desembre de 2020, es manifesta
que ‘No hi ha al municipi cap immoble amb les mateixes caracteristiques, ubicacié i dimensions que se I
pugui donar I's o finalitat pretesa amb l'adquisicid d'aquest immoble. Es tracta d'una finca singular,
ubicada al nucli urba de Canyamars (normalment aquest tipus d'edificacions es troben en poligons
industrials) el que fa que aquesta fabrica tingui unes caracteristiques uniques dins del municipi de
Dosrius. A mes és un edifici industrial que forma part del patrimoni historic-cultural del municipi. Amb
Padquisicié de I'immoble es podria recuperar aquest edifici tan singular amb el que s'identifica la gran
major part de la ciutadania de Canyamars. La ubicacié és immillorable donat que limita a l'est amb una
gran zona verda anomenada el Molinot on es fan la gran majoria d'actes culturals del nucli de
Canyamars | limita al sud amb la riera de Canyamars que dona pas al sol no urbanitzable, una part

molt boscosa del municipl.”
TERCER.- Preu d'adquisicié.

Segons es desprén dels antecedents, consta taxacié emesa per l'arquitecte municipal, on s'estableix
un valor total de la finca 621.859 €.

Per tant en l'esmentat informe, s'ha practicat la preceptiva taxacié pericial segons es preveu a lart.
30.1.b) del RPEL, i el preu d'adquisicié haura d'esser igual o inferior a la veloracié efectuada.

QUART.- Formalitzacié del contracte privat de compravenda en escriptura publica.

Segon larticle 4 de la Lisi 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public, per la qual es
transposen a 'ordenament juridic espanyol les Directives del Parlament Europeu i del Consell 2014/23/UE
j 2014/24)UE, de 26 de febrer de 2014 (en endavant, L CSP), les relacions juridiques negocis | contractes
exclosos de I'ambit de la present llei es regiran per les seves normes especials, aplicant-se els principis
d'aquesta llei per resoldre els dubtes i lacunes que poguessin presentar-se.

En aquest senfit, I'adquisicio per compravenda dun bé immoble €s un conlracte privat de
[Administracié segons [l‘article 9.2 LCSP i es regira, d'acord amb I'esmental article, per la legislacio
patrimonial,

Segons s'ha exposat, aquesta legislacié, esta representada per l'article 30 del RPEL i l'article 206.3.a) del
TRLLMRLC, que si bé obliga a complir les disposicions reguladores de la contractacié dels ens
locals, permet excepcionalment |'adquisicié directa ens les termes detallats en el precedent apartat

segon.

Aixi mateix, l'article 203 del TRLLMRLC, estableix que els béns patrimonials es regeixen pel que disposa
la legislacié especifica i, si aquesta manca, per les normes de dret privat.
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El contracte s'ha de formalitzar en escriptura piblica, d'acord amb les normes estableries per la
compravenda (arts. 621-1 i segiients del llibre sisé del Codi civil de Catalunya, en relacié a l'article 553.6

del llibre cinqué del mateix Codi).

CINQUE.- Inscripcié a I'inventari de béns.

D'acord amb l'article 119.1 del RPEL, els ens locals han dinscriure en el Registre de la Propietat
els seus béns immobles i reffectir-se a linventari de béns la qualificacid que els correspongui per la
seva destinacio, de patrimonial o de domini plblic.

SISE.- Competéncia per adoptar I'acord.

La competéncia per adoptar I'acord d'adquisicié correspon a ['alcalde o al ple, d'acord amb el que preveu
I'apartat nove | deseé de la D.A.2° de la LCSP. En concret, sera compefent:

e L'alcalde, si el seu pressupost base de licitacié no supera el 10% dels recursos ordinaris
del Pressupost, ni limport de 3.000.000.-€.

o El ple, per majoria simple de membres de la Comporaci6, si el seu pressupost base de licitacid
supera el 10% dels recursos ordinaris del Pressupost o l'import de 3.000.000.-€

Segons l'article 41.2 del Reglament de patrimoni dels ens locals, aprovat pel Decret 336/1988, de 17
d'octubre, per recursos ordinaris, als efectes d'aquest Reglament s'entenen els habituals que
provenen d'operacions corrents, llevat de les operacions de crédit, les de capital i les procedents de
contribucions especials, de quotes urbanistiques | de subvencions finalistes.

SETE.- Compliment de les exigéncies dels principis d'estabilitat pressupostaria |
sostenibilitat financera.

L'article 7.3 de la Llei Organica 2/2012, de 27 d‘abril, d'Estabilitat Pressupostaria i
Sostenibilitat Financera (en endavant LOEPSF) disposa que ‘3. Las disposiciones legales y
reglamentarias, en su fase de elaboracion y aprobacion, los actos administrativos, los contratos y
los convenios de colaboracion, asi como cualquier otra actuacién de los sujetos incluidos en el ambito
de aplicacién de esta Ley que afecten a los gastos o ingresos publicos presentes o futuros, deberdn
valorar sus repercusiones y efectos, y supeditarse de forma sestricta al cumplimiento de las exigencias
de los principios de estabilidad presupuestaria y sostenibilidad financiera."

Al respecte, segons s'ha detallat als antecedents, a I'lnforme d'ntervencio es fa constar que "L'efectiva
adquisicié de ledifici de fantiga fabrica de La Tortuga" resta supeditada a l'aprovacio definitiva
de l'expedient de modificacié de crédit aprovat pel Ple i en tramit d'exposicio publica. No es valora
que les repercussions de l'adquisicié i la reforma de ledifici, prevista per a l'sxercici 2021,suposin un
incompliment de Ja normativa d'estabilitat pressupostaria en relacid a la capacitat per financar els
compromisos de despesa, aix/ com de la capacitat per fer front als pagaments a proveidors dins els
terminis legals de pagament.”

En el cos de l'esmental informe es posa de manifest, entre d'altres, que "L'adquisicié de l'immoble
de la Tortuga per un impor total de 450.000 suros es supedita a l'sprovacio definitiva de la
modificacié de crédit 19/2020 aprovada pel ple municipal en sessio de data 19 de novembre de 2020 |
que en aquest moment es ltroba en ftramit d' exposicio publica. L'adquisicio doncs, resta
condicionada a I'aprovacié definitiva de l'expedient de modificacié de crédits, la qual es preveu que sigui
efectiva abans del dia 21 de desembre, prévia resolucié d'al-legacions en el cas que n'hi hagi.

Aquesta maodificacié de crédit troba el seu encaix en la suspensié de les Regles Fiscal per als exercicis
2020-2021 acordada pel Congrés dels Diputats per aplicacié del que disposa larticle 134.4 de la
Constitucié, en relacié a l'apreciacié de una situacié d'emergéncia extraordinaria | que permel als
ajuntaments disposar del seu Romanent de Tresoreria Lliure per a despeses que contribueixin a la
recuperacio economica i social.
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Al projecte de pressupostos pel 2021 es preveu la redaccié del projecte d'arranjament de l'edifici per
import de 97.935, 30 euros, que compta amb un compromis de subvencié del 100% del Iimport, procedent
de la Diputacié de Barcefona.”

VUITE.- Necessitat d'acreditar la compatibilitat urbanistica dels usos de la finca a adquirir
amb la finalitat que se Ii vol donar en coheréncia amb el contingut de la normativa
exposada

Com a consequéncia de l'eplicacid normativa que s'ha exposal, es fa necessaria l'acreditacit de la
compatibilitat urbanistica dels usos de la finca a adquiric amb la finalitat que se i vol donar.

En aquest cas, segons s'ha exposat als antecedents, concretament a finforme emes per l'arquitecta
es posa de manifest que ‘La fabrica de "La Tortuga” o “Manufactures Canyamars® és compatible per
ubicar els serveis generals i de manteniment de I'Ajuntament. Per¢ per poder implantar equipaments
socioculturals, docents, public-administrativ | sociocultural caldré efectuar una modificacié de normes
subsidiaries per adequar la qualificacié als usos que se li vulguin donar a l'edifici.”

Aixi mateix, a l'lnforme de l'arquitecta municipal, de data 2 de desembre de 2020, es posa de manifest
que “Tal i com es va justificar a linforme emes en data 23 de novembre de 2020 la carrega registral que
existeix a limmoble és compatible amb la finalitat de I'adquisicié de limmoble donat que la servitud de
pas no té afectacié directa a la finca 950 de I'antiga fabrica de ‘La Tortuga" o "Manufaclures Canyamars”.

Vista la proposta d'informe de Ia responsable de Patrimoni de les Entitats Locals | amb el vist | plau de la
sub-directora general d'Assisténcia Juridica i d'Innovacié a I'Administracié Local, de conformitat amb els
antecedents i fonaments de dret detallats precedentment, s'han arribat a les segients,

CONCLUSIONS

Ateses les consideracions precedents, basades en la documentacit aportada pel consistori per Justificar
l'excepcionalitat del procediment, i d'acord amb la normativa que €s d'aplicacié en aquest cas,
sinforma favorablement I'adquisicid directa, per part de I'Ajuntament de Dosrius, de l'antiga fabrica
de 'La Torluga" o “Manufactures Canyamars”, edifici indusirial situat al C/ Pou del Glag nim. 6-8 del
municipi de Dosrius, amb referéncia cadastral ntm. 4058201DG5045N00010, corresponent a fa finca
registral nimero 950, Volum: 2447, Llibre: 51, Foli; 142, constant com a titular actual “"Fabres 2000
S.L." inscrita al Registre de la Propietat 4 de Matar6. condicionada a qué préviament a la
formalitzacié de Il'operacié d'adquisicié directa prefesa, s'aprovi definitivament la modificacié
pressupostéria de crédit 19/2020, i sempro que s'acompleixin els preceptes legals i reglamentaris
en vigor i les consideracions legals esmentades al present informe.”

Consta acreditat en I'expedient que hi ha dotaci¢ suficient per atendre al pagament del preu del contracte.

La competéncia per decidir sobre 'adquisicié del bé en qlestié correspon a la Junta de Govern Local, en
punt public, (segons acord de Ple de data 4 de juliol de 2019, de delegacié d'atribucions plenaries en la
Junta de Govern Local).

Atesa la conveniéncia per als interessas municipals de procadir a 'esmentada adquisicié, es proposa a la
Junta de Govern Local I'adopcié dels segiients ACORDS:

Primer.- ADQUIRIR de forma directa a titol de compra venda la finca de l'antiga fébrica de “La Tortuga’
o "Manufactures Canyamars”, edifici industrial situat al C/ Pou del Glag nim. 6-8 del municipi de
Dosrius, amb referéncia cadastral num. 4058201DG5045N00010I, correspenent a la finca registral
numera 950, Volum: 2447, Liibre: 51, Foli: 142, constant com a fitular actual "Fabres 2000 S.L.",
inscrita al Registre de la Propietat 4 de Matard, amb plena subjeccié al plec de clausules
administratives particulars aprovat inicialment per acord plenari de data 17 de novembre de 2020.

Segon.- AUTORITZAR i DISPOSAR del crédit de 450.000,00 €, amb carrec a la partida 11/933/62200 del
pressupost municipal vigent, per atendre al pagament del preu de la compra venda préviament acordada.
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Tercer.- FACULTAR a l'alcaldia per a qué procedeixi a signar en nom d'aguest Ajuntament tots els
documents publics i privats necassaris per a I'execucié dels presents acords.

Quart.- NOTIFICAR els presents acords al titular actual, com a venedor,

Cinqué.- PROCEDIR a inscriure 'esmentat immoble al Registre de la Propietat i a I'inventari municipal, un
cop formalitzada la compra venda en escriptura publica.”

L'acord que precedsix consta en l'esborrany de l'acta de la sessid expressada, certificant-se amb les
salvetats de I'article 206 del ROFRJ de les Entitats Locals i a reserva del que resulti de I'aprovacié de
|'acta corresponent.

| perqué aixi consti expedeixo aquest certificat, d'ordre i amb el vistiplau de I'alcaldessa, a Dosrius a la
data de signatura electronica.
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| PARCELA CATASTRAL

FAPEL EXCLLSIVE PARA DOCUKNEMTOS JpOTARULLE

st i CERTIFICACION EATASTRAL 1
' DESCRIPTIVA Y GRAFICA

‘Referencia catastral: 4058201DG5045N000101

0,15€

% GOBERNO
‘q DE ESPANA

DHECCION CRMELAL
DML CATASTRD

ATOS DESCRIPTIVOS DELINMUEBLE
Localizacion: CL MAJOR 82 08318 DOSRIUS [BARCELONA]

Clase: Urbano Valor catastral [2021]: 534,372,76 €
Uso principal: Industrial Valor catastral suelo: 79.577,55 €
Superficie construida: 3.656 m2 Ao construccion: 1960 Valor catastral construccién: 454.795,21 €
Titularidad

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal

FABRES 2.000, SL B61170361 100,00% de  CL CARRETERA DE MATA 85 MATARO

propiedad 08304 MATARC [BARCELONA]

Construccidn
Esc./Plta./Pria. Destino Superficie m? Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m®
T/0DI0S INDUSTRIAL as78  TIODIOS INDUSTRIAL 78

Parcela construida sin divisién horizontal

Superficie grafica: 1.875 m2
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Este certilicado refleja los datos incorporados a fa Base de Datos del Calastro. Solo podré utilizarse para el gjercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: NOTARIA 156 DE ARGENTONA " " i
Finalidad: compraventa

Fecha de emision: 12/02/2021
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i s CERTIFICACION CATASTRAL
I DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 40582010G5045N00010I

Referencia catastral: 4060402D0G504650001ZP

Localizacion: CM POU DEL GLAG
DOSRIUS [BARCELONA]

Titularidad principal

Apellidos Nembre / Razén soclal NIF Domeillo flscal
PRATS TRIAN RICARDO 36285870N VE PEDRO DE 6 Es:1 PL02 Pt:03
08319 DOSRIUS [BARCELONA]

Referencla catastral: 40582070G5045N0001J1

Locallzaclon: CL MAJOR 76
DOSRIUS [BARCELONA]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razdn soclal NIF Domicilio fiscal
HOMS DE MOYA ANA 387467192 CL PABLO PICASSO 12
08319 DOSRIUS [BARCELONA]

tro

1 del Cat

Referencia catastral: 40582080G5045N0001El

Locallzaclén: CL MAJOR 78
DOSRIUS [BARCELONA]

Titularidad principal
Apallidos Nombra / Razén social NIF Domicilla fiscal

HOMS DE MOYA ANA 38746719E CL PABLO PICASS0 12
08319 DOSRIUS [BARCELONA]

Referencia catastral: 4058202DG5045N-—--
Locallzacidn: —-

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio flseal

Documento firmado con CSV v sellc de la DI ian G
CSV: 416HEBD1EZQMPCVH (verificable en htips//www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 12/02/2021
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Doc: $8789061

INTIDENOV12IB Pag. 1/2

@ Diputacié
Barcelona |
04/202

;O’l;ganisma de Gestid Tributaria s ! JUSTIFICANT DE DEUTES
-:mim
AJUNTAMENT : DOSRIUS

D'acord amb els antecedents que consten a la base de dades fiscal de I'Organisme de Gestio
Tributaria de la Diputacié de Barcelona, en virtut de les funcions delegades per I'Ajuntament,
Iimmoble les dades d'identificacid cadastral del qual es detallen a continuacié no figura, a data
d'avui, amb quotes pendents de pagament pel concepte d'Impost sobre béns immobles.

Concepte: Impost sobre Béns Immobles
Objecte Tributari: CL MAJOR 82
Referéncia Cadastral: 4058201DG5045N00010I

Cal destacar que no s'inclouen aquelles liquidacions, d'exercicis ja meritats, que a data d'avui no
hagin estat liquidades.

D'altra banda, us comuniquem que a la data de I'expedici6 d'aquest document no s'han posat al
cobrament els rebuts de I'lmpost sobre béns immables de I'any en curs, el periode de pagament

voluntari del qual és del al

La present acreditacid s'emet per donar compliment a allo establert a l'art. 64.1, del text refos de
la Llei reguladora de les hisendes locals, aprovat per Reial Decret Legislatiu 2/2004, de 5 de
marg, als Unics efectes de justificacié dels extrems anteriors per a l'atorgament del corresponent

document public.

Data: 12/02/2021

:b‘-.{f-_ 24 2(’

FL0O598872



Doc: 98783061

INTIDENOV1218 Pag. 272

B Diptacio | o,yanisme de Gestis Tributaria JUSTIFICANTE DE DEUDAS
il Barcelona

AYUNTAMIENTO: DOSRIUS

De acuerdo con los antecedentes que obran en la base de datos fiscal del Organismo de
Gestién Tributaria de la Diputacién de Barcelona, en virtud de las funciones delegadas por el
Ayuntamiento, el inmueble cuyos datos de identificacién catastral se detallan a continuacion no
figura, a fecha de hoy, con cuctas pendientes de pago por el concepto de Impuesto sobre bienes

inmuebles.

Concepto: Impuesto sobre Bienes Inmuebles
Objeto Tributario: CL MAJOR 82
Referencia Catastral: 4058201DG5045N00010I

Se ha de sefialar que no se incluyen aquellas liquidaciones, de ejercicios ya meritados, que a
fecha de hoy no se hayan liquidado.

Por otra parte, os comunicamos que en la fecha de expedicién de este documento no se han
puesto al cobro los recibos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles del afio en curso, cuyo periodo

de pago voluntario es del al

La presente certificacién se emite para dar cumplimiento a lo establecido en el art. 4.1, del
Texto Refundido de |la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, a los (nicos efectos de justificacion de los extremos
anteriores para el otorgamiento del correspondiente documento ptiblico.

Fecha: 12/02/2021
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0472020

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MATARO NUMERO CUATRO
La Rambla, 34-36, 2°
Matard 08302
TEL 93 7962550
FAX 93 73807001
Fecha de expedicidn + 12/02/2021
f Fecha de la informacion: 12/02/2021
Peticién registro : 344
Peticién Notaria : 25/2021
Finca numero 950 de DOSRIUS
DATOS DE LA FINCA
Referencia Catastral: 4058201/DG5045N/0001/0I
Codigo Idufir: 08096000228416
Datos Registrales: Tomo : 2447
Libro: 51 de DOSRIUS
Folio: 143
Finca: 950
DESCRIPCION

URBANA: EDIFICIO INDUSTRIAL, sito en término de Dosrius, Vecindario de

Cafiamas, con frente a la Avenida de José Antonio, donde estd sefalado con el
nimero dos, que consta de planta baja, destinada a vestibulo con acceso garage,
almacenes, servicios de electricidad y fuerza motriz, vestuarios y comedor, de

una primera planta alta compuesta de una nave destinada a fabricacidon de tejidos

) y aseos; de una segunda planta alta compuesta de una sola nave destinada a
confecciodn, un almacén anexo y aseos y de una tercera planta alta con acceso por

\ escalera que desde el exterior conduce directamente a la segunda planta y que
| esta destinada a oficinas y vivienda del conserje. Adosado a lo anterior y con
H intercomunicacién horizontal de cada planta existen otras tres plantas
destinadas a almacenamiento. Todo ello estd edificado sobre un solar de mil

\ quinientos noventa y nueve metros veintidos decimetros cuadrados y gque LINDA:
por el frente, Norte, con la calle de José Antonio; por la derecha entrando,
Poniente, con Francisco Rovira y Ana Amat, con Pascuala Castel y Feliciano Homs,

ambos con torrente destinade a vial y con finca de Juan Rovira Amat; por el Sur,

con la Riera de Cafiamds y con finca de Manufacturas Cafamas, S.A., mediante

torrente y camino.-

TITULO:

Titular/es:

Pagina 1



hitp://www.registradorss. org

COLL FABRES, S.L., con CIF B67616482
Participacidn; La total finca

Titulo : ESCISION

Notario : Don Guzman Clavel Jorda
Poblacién : Matard

Fecha escritura : 25/02/2020

Inscripecién : 92

Fecha inscripcidn: 21/12/2020
Tomo/Libro/Folio : 2447/51/143
Finca : 950

CARGAS:

1] Mediante escritura autorizada por el notario que fue de Matard, don
José-Maria Monfort, el dia seis de octubre de mil novecientos gquince, don Luis
Homs y Juncéa, duefic que era de la finca 25, constituyd sobre la misma, como
predio sirviente, y a utilidad de la registrada con el numero 683, obrante al
folio 245 del tomo 764, libro 24 de Dosrius, como predic dominante, una
SERVIDUMBRE de paso a pie o en carruaje, por la finca 25 en su linde de
Poniente. Asi resulta de la inscripcidn 19*, de fecha veinticinco de noviembre
de mil novecientos gquince de la finca numero 25, al folio 189 del tomo 713,
libro 23 de Dosrius.

2) Afecta hasta el veintiuno de diciembre de dos mil veinticinco al pago
de la/s liguidacidn/es gue, en su caso, pueda/n girarse por el Impuesto de
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, segun nota de fecha
veintiuno de diciembre de cdos mil veinte, al margen de la inscripcién 9° de la
finca numero 950, al folio 143 del tomo 2447, libro 51 de DOSRIUS.

PRESENTACION:

No existen documentos presentados en el libro Diario, pendientes de
inscripcidén o anotacién, relativos a la finca de que se trata,

PETICIONES ANTERIORES:

De acuerdo con el articulo 8 de la Orden de 2 de agosto de 1993, se hace
constar que en los diez dias naturales precedentes, no ha habido ninguna
soglicitud de informacidén relativa a la finca de referencia,

Lo relacionado, es conforme y tiene efectos hasta el cierre del Diario
del dia habil anterior al de la fecha de la expediciédn.

ADVERTENCIAS:

A los efectos del Reglamento General de Proteccidn de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccidén de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacidn de estos datos (en adelante, RGPD), queda

informado:

De conformidad <con lo dispuesto en la solicitud de publicidad
registral, los datos personales expresados en la misma han sido y seran objeto
de tratamiento e incorpcorados a los Libros y archivos del Registro, cuyco
responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos
Yy previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base
legitimadora de este tratamiento,

Conforme al art. 6 de la Instruccidn de la Direccidn General de

Pagina 2



Justificante de transferencia

Fecha Operacidn: 12/02/2021
Fecha valor operacion: 12/02/2021

Datos de emigién

Concepto: COMPRA TORTUGA

Cuenta de cargo: ES2020386861556400001071
Interviniente/Titular: AJUNTAMENT DOSRIUS RECAPTACIO MUNICIPAL
Imporle: 450.000,00 EUR

Datos del beneficiario

Nombre del beneficiaric:  COLL FABRES SL
La cuenta de abono es: ESQ400491879372190327600
Pais de residencia; ESPANA

Importe comision:
200,00 EUR

Referencia de la transferencia:

EBBOEEAFTT62DTEE

Ordenante y Documento Ordenante:

AJUNTAMENT DOSRIUS RECAPTACIO MUNICIPAL
P0B0O7400G

(e;t’r 2!.\{2

El presente justificante tiene validez respecto a la transaccion efectuada siendo responsable de su uso el titular del servicio,

Préximamente recibira por carreo el documento acreditativo del pago.
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FL0598874

http://www.quiatqéaores.org

04[2029egur1dad Juridica y Fe Pablica de 17 dg fébrero de 1998, el titular de los

datos gueda informado que los mismos m;dos con el objeto de satisfacer
el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a

ser informado, a su instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de
las perscnas fisicas o juridicas que han recabado informacién respecto a su

persona o bienes.-

El periodo de conservacion de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacién registral, resoluciones de la Direccién
General de Seguridad Juridica y Fe Publica e instrucciones colegiales. En el
caso de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacién se
determinardn de acusrdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada
momento. En todo caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo
superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aguellos
supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas

de la prestacidén servicio.-

La informacién puesta a su disposicidn es para su uso exclusivo y tiene
caracter intransferible y confidencial y unicamente podréd utilizarse para la
finalidad por la que se solicitdé la informacidn. Queda prohibida la transmision
o cesion de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de

maners gratuita.-

De conformidad con la Instruccidén de la Direccidn General de Seguridad
Juridica y Fe Puablica de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién
de los datos que constan en la informacién registral a ficherocs o bases
informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién,
supresidn, oposicién, limitacién y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendoc un escrito a la direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidn de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podré& ponerse en
contacto con el delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiendo un

escrito a la direccidn dpo@corpme.es,

Pagina 3
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SECRETARIA DE ESTADO i]
DE HACIENDA
]

ofb S SN BN CERTIFICADO CATASTRAL TELEMATICO

Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL Sede Electrénica
2 A =2 DEL CATASTRO del Catastro

Pagina 1

Datos del Certificado

Solicitante: AYUNTAMIENTO DE DOSRIUS

Finalidad: CERTIFICACIO REGISTRAL FINCA MUNICIPAL
Fechadeemisiéon: 14/9/2022

Laveracidad del contenido de este certificado puede comprobarse en www.catastro.meh.es, de acuerdo con lo dispuesto en la Resolucion de
laDireccién General del Catastro de fecha 24 de Noviembre de 2008 (BOE 8 de Diciembre de 2008)

Cadigo Seguro de Verificacion:  FV3C2HN5S5KC6RNV7 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es)

Criterios de Busqueda de la Informacién

Tipo: Certificado de referencia catastral
Referencia catastral:  4058201DG5045N00010I

El presente documento certifica que en la Base de Datos del Catastro, que ha sido consultada utilizando los criterios sefialados, figuran los
datos catastrales que a continuacién serelacionan:

DATOS DEL BIEN INMUEBLE

Referencia catastral ; 4058201DG5045N00010I
Localizacion: CL MAJOR 82

08318 DOSRIUS (BARCELONA)
Clase: Urbano
Superficie: 3.656 m2
Ao construccién: 1960

DATOS DE LA PARCELA EN LA QUE SE INTEGRAEL BIEN INMUEBLE

Localizacion: CL MAJOR 82
DOSRIUS (BARCELONA)
Superficie construida: 3.656 m2
Superficie gréfica parcela: 1.875m2
Tipo de Parcela Parcela construida sin division horizontal
Coeficiente de participacion: 99,999900 %

ELEMENTOS CONSTRUIDOS DEL BIEN INMUEBLE

Uso Escalera Planta Puerta Superficie Tipo Reforma Fecha Reforma
INDUSTRIAL T oD (O] 3.578 m2
INDUSTRIAL T oD (O] 78 m2

La informacién que contiene el presente certificado sélo podra utilizarse para el ejercicio de las competencias de:
AYUNTAMIENTO DE DOSRIUS

Documento firmado con CSV por: DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO

CSV: FV3C2HN55KC6RNV?7 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 14/09/2022



scxemnin o500 CERTIFICACION CATASTRAL

* DE HACIENDA.
GOBIERNO MINISTERIO

o SRR BRGE DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DIRECCION GEMERAL
& DEL CATASTRO

Referencia catastral: 4058201DG5045N00010I

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: CL MAJOR 82 08318 DOSRIUS [BARCELONA]

Clase: Urbano Valor catastral [2022]: 534.372,76 €
Uso principal: Industrial Valor catastral suelo: 79.577,55 €
Superficie construida: 3.656 m2 Ao construccion: 1960 Valor catastral construccion: 454.795,21 €
Titularidad

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal

AYUNTAMIENTO DE DOSRIUS P0807400G  100,00% de ~ CL SANT ANTONI

propiedad 08319 DOSRIUS [BARCELONA]

Construccion

Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m? Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m?
T/OD/OS INDUSTRIAL 3578 T/OD/OS INDUSTRIAL 78
PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 1.875 m2 Parcela construida sin divisioén horizontal

N

Limite zona verde

Hidrografia

— Limite de parcela
Mobiliario y aceras

enadas de losvértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion.

Limite de manzana

— Limite de construcciones
CSV: 73QSQEJJIDHQ26PEK (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 14/09/2022

_4.605.600

||| m Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

Este documento electrdnico contiene anexos con las coor
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Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podra utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: AYUNTAMIENTO DE DOSRIUS

Finalidad: CERTIFICACIO REGISTRAL FINCA MUNICIPAL

Fecha de emision: 14/09/2022



SECRETARIA DE ESTADO C E RTI F I CAC I é N CATAST RAL

DE HACIENDA

GOBIERNO MINISTERIO -

e DESCRIPTIVA'Y GRAFICA
DEL CATASTRO

Referencia catastral: 4058201DG5045N00010lI

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 4060402DG5046S0001ZP

Localizacion: CM POU DEL GLAG
DOSRIUS [BARCELONA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

PRATS TRIAN RICARDO 36285870N VE PEDRO DE 6 Es:1 PI:02 Pt:03
08319 DOSRIUS [BARCELONA]

Referencia catastral: 4058211DG5045N------

Localizacién: CM POU DEL GLAG 2
DOSRIUS [BARCELONA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre f Razén social NIF Domicilio fiscal

COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

Referencia catastral: 4058202DG5045N------
Localizacion: -

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

CSV: 73QSQEJJIDHQ26PEK (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 14/09/2022

||| m Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro
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