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1. MEMÒRIA  
 
 
1.1. MARC JURÍDIC 
 
1.1.1. Planejament vigent i antecedents 
 
El planejament urbanístic vigent en el municipi de Dosrius és el Text Refós de les Normes 
Urbanístiques de planejament de Dosrius (TRNUD) aprovat definitivament en data 13 de juliol de 
2005 per la Comissió Territorial d’Urbanisme de Barcelona i publicat per a la seva executivitat en el 
DOGC de data 2 de novembre de 2005, i les seves successives modificacions puntuals fermes, 
executives i aprovades definitivament.  
 
Es va efectuar una Modificació puntual del Redibuixat de les Normes subsidiàries de planejament de 
Dosrius i aquesta es va aprovar definitivament en data 21 de juliol de 2009 per la Comissió 
d’Urbanisme de Catalunya. 
 
El text refós articulat prové, en origen, del de les normes subsidiàries de planejament, aprovades 
definitivament per la Comissió d’Urbanisme de Barcelona en sessió de data 25 de juny de 1998, i 
publicades al DOGC núm. 2673 de data 03/07/1998. 
 
El planejament general en el terme municipal de Dosrius, abans d’arribar a les Normes Subsidiàries 
actualment vigents, ha de ser enquadrat en el marc següent: 
 

- El Pla General d’Ordenació urbana aprovat definitivament per la C.P.U., en sessió de data 26 
d’agost de 1968. 

- L’aprovació definitiva de les Normes Subsidiàries en data 15/11/1989. 
 
En data 12 de febrer de 2021 l’Ajuntament de Dosrius va adquirir la Fàbrica de la Tortuga, al nucli de 
Canyamars. Finca registral núm. 950 de Dosrius, inscrita al Registre de la Propietat 4 de Mataró. 
 
La fàbrica consta inscrita a l’Inventari del Patrimoni històric, arquitectònic i ambiental de Dosrius (fitxa 
I.AI.04/018).  
 
És un edifici industrial, composat per diversos cossos amb diferents alineacions i alçades, dels quals 
destaca pel seu tractament una torre de planta quadrada, tancada amb grans paraments de vidre 
emmotllat i coronada per una riostra perimetral recolzada en pilars de formigó a manera de pèrgola.  
 
Els tancaments de façana són de totxo vist amb amplis buits de proporció apaïsada. Sobre un ampli 
portal d’entrada hi ha esculturada en pedra una tortuga, marca de la fàbrica. 
 
L’Ajuntament de Dosrius va adquirir la finca atesa la singularitat de la finca, que forma part del 
patrimoni històrico-cultural del municipi i la peculiaritat de la mateixa, per tal de destinar-la a usos 
d’interès general del municipi, ja sigui per ubicar serveis generals i de manteniment, com per dotar-la  
d’usos d’equipament sociocultural, públic-administratiu o sanitari assistencial, ampliant així els seus 
usos i creant sinergies al teixit sociocultural del nucli de Canyamars amb la resta del municipi. 
 
1.1.2. Legislació vigent 
 
Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refós de la Llei d’Urbanisme (TRLU). 
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Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre protecció de la legalitat 
urbanística (RPLU). 
 
Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme (RLU). 
 
1.1.3. Determinacions, contingut i tramitació 
 
L’article 118.1 del RLU estableix que les modificacions dels plans urbanístics han de contenir les 
determinacions adequades a llur finalitat específica, d'entre les pròpies de la figura de planejament 
modificada i, en qualsevol cas, han de: 
 

a) Justificar la conveniència de la modificació i de les noves determinacions que 
s'introdueixen. 
 
b) Identificar i descriure, en la documentació escrita i gràfica, les determinacions i les normes 
urbanístiques objecte de modificació. 
 
c) Establir, mitjançant les normes urbanístiques i els plànols d'ordenació corresponents, les 
determinacions que s'introdueixen amb la modificació i que substitueixen les precedents. 
 
d) Justificar el compliment, si s'escau, de l'increment de les reserves de sòl per a espais 
lliures públics i equipaments públics 

 
D’acord amb l’article 118.4 del RLU, les modificacions dels plans urbanístics han d'estar integrades 
per la documentació adequada a la finalitat, contingut i abast de la modificació. En tot cas, han 
d'incorporar l'informe ambiental corresponent les modificacions de plans urbanístics que se sotmetin a 
avaluació ambiental o aquelles altres que tinguin alguna repercussió ambiental. També s'ha 
d'incorporar un estudi d'avaluació de la mobilitat generada, en els casos que així ho estableixi la 
legislació vigent. 
 
D’acord amb l’Art. 59.1  del TRLU, els plans d'ordenació urbanística municipal es formalitzen, salvant 
el que estableix l'apartat 2, mitjançant els documents següents: 
 

a) La memòria descriptiva i justificativa del pla, amb els estudis complementaris que 
escaiguin. 
 
b) Els plànols d'informació i d'ordenació urbanística del territori i, en el cas del sòl urbà 
consolidat, de traçat de les xarxes bàsiques d'abastament d'aigua, de subministrament de gas 
i d'energia elèctrica, de comunicacions, de telecomunicacions i de sanejament i les 
corresponents als altres serveis establerts pel pla.  
 
c) Les normes urbanístiques.  
 
d) El catàleg de béns a protegir, d'acord amb l'article 71. No existeixen en l’àmbit de la 
Modificació. 
 
e) L'agenda i l'avaluació econòmica i financera de les actuacions a desenvolupar. No s’escau 
donat que no es una figura de planejament a desenvolupar per fases i les edificacions 
permeses seran equipament. 
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f) La documentació mediambiental adequada i, com a mínim, l'informe mediambiental. 
 
g) El programa d'actuació urbanística municipal, si escau. No s’escau donat que no es una 
figura de planejament a desenvolupar per fases. 
 
h) La memòria social, que ha de contenir la definició dels objectius de producció d'habitatge 
de protecció pública en les modalitats corresponents que aquesta Llei determina.  

 
L’aprovació inicial i la provisional se subjectarà al que estableix l’article 85 del TRLU. 
 
L’aprovació definitiva, tal i com estableix l’article 80 del TRLU correspon a la Comissió Territorial 
d’Urbanisme.   
 
 
1.2. OBJECTE DE LA MODIFICACIÓ 
 
L’objecte de la present modificació és dotar al nucli de Canyamars d’una gran superfície destinada a 
equipaments sociocultural, públic-administratiu o sanitari assistencial així com serveis generals i de 
manteniment. 
 
Aquesta modificació de normes suposa recuperar un edifici singular amb el que s’identifica la 
ciutadania de Canyamars, i dotar a l’Ajuntament d’un espai on potenciar les activitats que puguin 
generar sinergies dins del nucli de Canyamars i en el municipi, per poder potenciar, rellançar i 
redefinir la històrica activitat del nucli, amb usos que aglutinin al veïnat i dinamitzin el teixit d’entitats, 
revitalitzant una zona històrica que actualment disposa de pocs espais de trobada, i fer que 
Canyamars torni a desenvolupar activitat sociocultural i econòmica. 
 
 
1.3. INICIATIVA, OPORTUNITAT I CONVENIÈNCIA DE LA MODIFICACIÓ 
 
La present modificació puntual es promou per iniciativa de l’Ajuntament de Dosrius. 
 
L’oportunitat i conveniència de la present modificació és justifica en la necessitat de disposar d’una 
zona d’equipaments al nucli de Canyamars a la vegada que recuperem el patrimoni històric de 
Dosrius.  
 
Canyamars no disposa de grans espais on poder ubicar equipaments per a la ciutadania, el fet de 
disposar equipaments en aquesta zona de Canyamars obre la porta a implantar una gran varietat 
d’usos, donat que es disposarà de 2.814,15 m2.  
 
Entre d’altres es podria ubicar el casal de la gent gran de Canyamars, el punt d’informació juvenil, 
l’arxiu històric municipal, un espai coworkimg que impulsi l’economia a Canyamars i fins i tot d’oficines 
d’informació turística del parc Motnegre-Corredor, donada la seva bona situació, justament a l’entrada 
del camí Ral que va cap a la creu de Rupit, passant pel Pou del Glaç i endinsant-se al parc Natural.  
 
Es disposa de la titularitat de l’edifici, i la seva idoneïtat fa que aquesta ubicació sigui la més adient 
per a la ubicació dels futurs equipaments al nucli de Canyamars. 
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1.4. PROPOSTA DE LA MODIFICACIÓ 
 
La modificació proposada consisteix en donar amb una doble qualificació la finca de la Fàbrica de la 
Tortuga situada al Camí Pou del Glaç 6-8 – Baixada Fàbrica de la Tortuga  2-4.    
Finca afectada per la modificació: 
 

o Referencia cadastral 4058201DG5045N0001O. 
o Qualificada de clau 9a: Indústria. 
o A l’edifici s’hi accedeix pel Camí Pou del Glaç 6-8 i pel carrer Baixada Fàbrica de la 

Tortuga  2-4 
o El terreny té una superfície de 1.875,00m2. 
o L’edifici té una superfície construïda de 3.701,77 m2, distribuïts de la següent manera:  

 
o Planta nivell 0 de 887,62 m2 
o Planta nivell 1 de 1.254,97 m2 
o Planta nivell 2 de 1.254,38 m3 
o Planta nivell 3 de 304,80 m2 

 
La superfície de canvi de qualificació proposada és de 2.814,15 m2:  
 

Afectaria a la planta nivell 1, 2 i 3, que passaria a tenir la qualificació de 4c, sistema 
d’equipaments públic administratiu, socio-cultural, sanitari-assistencial, d’acord amb el 
TRNUD. 

 
La planta nivell 0 restaria com a 9a, Indústria, es preveu que s’hi ubiquin els serveis generals i 
de manteniment de l’Ajuntament de Dosrius. 

 
L’ús dominant per tant seria el de sistema d’equipaments que es desenvoluparia als nivells 1, 2 i 3 de 
l’edifici.  
 
1.4.1. Adequació gràfica del planejament  
 
Es proposa la modificació gràfica als plànols del redibuixat, concretament al plànol 2.6 posant la doble 
qualificació 4c/9a a la finca de la Fàbrica de la Tortuga situada al Camí Pou del Glaç 6-8 – Baixada 
Fàbrica de la Tortuga  2-4.  
 
La qualificació 4c d’acord amb l’article 71 del TRNUD defineix els següents usos com a permesos: 
 

- Públic-administratiu. 
- Sanitari-assistencial. 
- Socio-cultural. 

 
La modificació proposada es reflecteix als plànols: 
 

4.4. Proposta canvi de qualificació Fàbrica de la Tortuga 
4.5. Plànol 2.6 del redibuixat refós amb la present modificació  

 
1.4.2. Modificació parcial de l’article 45.4 
 
L’article 45.4 del TRNUD distingeix, entre d’altres, els següents usos: 
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“f) públic administratiu. 
 
g) sanitari-assistencial: tractament i allotjament de malalts, i, en general, 

activitats relacionades amb la sanitat, la higiene i l'assistència. 
 
k) socio-cultural: activitats culturals i de relació social política i sindical.” 

 
Degut al creixent canvi de sinergies per a la implantació d’una gran diversitat d’equipaments 
municipals es considera que la definició actual de l’article 45.4 es poc precisa o inclús inexistent, com 
per exemple en el cas de l’ús públic administratiu, es per això que la present modificació proposa una 
definició mes exhaustiva dels usos públic administratiu, sanitari-assistencial i socio-cultural. 
  
Per tant s’amplia la definició d’aquests tres usos que quedaran redactats com segueix: 
 

f) públic administratiu: activitats de l’Administració pública, entitats i empreses públiques 
relacionades i de servei als ciutadans, tant amb funcions administratives pròpies, o vivers 
d’empresa de gestió pública unitària, coworking, i altres de prevenció i seguretat per les 
persones. 

 
g) sanitari-assistencial: comprèn els serveis destinats al tractament o allotjament de malalts 
en centres de formen part del sistema bàsic d’equipaments o del sistema complementari de 
dotacions comunitàries del municipi. Comprèn els hospitals, els sanatoris, les clíniques, els 
dispensaris, els consultoris i similars. Així mateix comprèn els serveis destinats a allotjament 
comunitari com residències, asils, llars de gent gran, etc. sempre que es tracti de centres 
assistits, i per tant, no siguin assimilables a usos residencials, com també altres establiments 
que prestin una funció social a la comunitat com posen ser casals, menjadors, centres 
d’orientació i diagnòstic, unitats de tractament d’estimulació precoç, centres ocupacionals i/o 
d’atenció especialitzada per a disminuïts, centres de dia per a la gent gran, centres de 
reinserció social, etc. en instalꞏlacions que formen part del sistema bàsic d’equipaments o del 
sistema complementari de dotacions comunitàries del municipi. 

 
k) socio-cultural: comprèn aquelles activitats de tipus social i de promoció que es 
desenvolupen en centre d’associacions cíviques, polítiques, sindicals o similars, així mateix 
comprèn els serveis relacionats amb activitats de tipus cultural desenvolupades en sales d’art, 
museus, biblioteques, sales de conferencies, espais d’exposicions, arxius, centres culturals, 
teatres, cinemes, auditoris, ludoteques i similars, en instalꞏlacions que formen part del sistema 
bàsic d’equipaments o del sistema complementari de dotacions comunitàries del municipi.  

 
 
1.5. SITUACIÓ I ÀMBIT DE LA MODIFICACIÓ 
 
L’àmbit de la modificació inclou una finca de titularitat municipal qualificada de clau 9a: Indústria, 
amb una superfície de 1.875,00 m2. (S’adjunta la fitxa escriptura de compravenda i les certificacions 
cadastrals a l’annex 1 i 2 respectivament).   

 
La delimitació de les finca que afecta la present modificació de normes queda dibuixada i especificada 
al plànol número 4.1 i amb més detall als plànols 4.3 i 4.4.  
 
La finca es troba situada a la sortida del nucli urbà de Canyamars, confrontant amb el Camí Pou del 
Glaç 6-8 i pel carrer Baixada Fàbrica de la Tortuga 2-4  que connecten amb una part del sòl no 
urbanitzable i accés al parc natural del Corredor-Montnegre. 
 
La qualificació del sòl de zona industrial d’acord amb el TRNUD, és entesa com a sòl urbà.  
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1.6. NORMATIVA VIGENT 
 
En relació a la qualificació de la Fàbrica de la Tortuga coma a Industrial clau 9a que ens ocupa en la 
present modificació s’adjunta a continuació la regulació específica que s’estableix al TRNUD i que no 
es modifica: 
 

“Art.77.- INDÚSTRIA (Clau 9a i 9b). 
 

DEFINICIÓ I ÚS. 
 
1. Correspon a l'edificació industrial existent, en nucli urbà o en polígon industrial. 

 
2. Per raó de llur funció són: 

 
usos admesos:  industrial i magatzems. 
 
usos compatibles: habitatge unifamiliar, en la proporció d'un habitatge de 

superfície igual o inferior a 120 m2. construïts 
parcel.la, amb destí exclusiu a personal encarregat de 
la vigilància i conservació de la indústria o magatzem 
ubicat dins la pròpia parcel.la. 

 Estacions de servei i garatges oberts al públic. 
 
usos prohibits:  la resta dels assenyalats a l'article 45,4. 

 
La unitat de zona situada al safareig de Canyamars es restringeix l'ús industrial al 
derivat de l'explotació de les aigües de la parcel.la. 

 
4. Es distingeixen, per la seva situació, tres subzones: 
 
 Clau 9a, indústria en nucli urbà. 
 Clau 9b, indústria al polígon de Dosrius. 
 Clau 9b/I, industrial polígon de la riera d'Argentona. 

 
TIPUS D'ORDENACIÓ. 
 
Edificació aïllada. 
 
CONDICIONS D'EDIFICACIÓ. 
 
1.-Clau 9a: 

a)Alçada reguladora màxima: .......9 m. (En funció de les necessitats  
industrials raonadament  
justificades, podran ésser superats). 

b)Ocupació en planta:....................80%. 
c)Distàncies a límits:  a vial.....................3 m. 
           a altres partions ...3 m. 

 
2.-Clau 9b: 
 

a)Alçada reguladora màxima:.......10 m. (En funció de les necessitats 
                                    industrials raonadament  
                             justificades, podran ésser superats). 
b)Ocupació en planta:...................50%. 
 
c)Distàncies a límits:    
 a vial ............................10 m. 
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 a altres partions ..............10 m. 
 
d)Edificabilitat neta  
   sobre parcel.la: .........................1,20 m2. sostre/m2. sòl. 
 
e)Superfície mínima 
    de parcel.la: ...........................2.000 m2. 

 
3.-Clau 9b/I: 
 

a) No s'admet edificació fora del gàlib, encara que sigui el subsol o tapada de terres. 
b) L'alçada de l'edificació, sobre la rasant de la carretera, no sobrepassarà 7,5 
metres. de mitjana. 
c) En cas de subdivisió de solars, les separacions entre edificis seran 10 m.  
 

4.- S'hauran de complir, en el seu cas, les normes específiques de distàncies a carreteres 
i llits de cursos d'aigua.” 

 
 
En relació al sòl d’equipament clau 4 que ens ocupa en la present modificació s’adjunta a continuació 
la regulació específica que s’estableix al TRNUD i que no es modifica: 
 
 

“Art.71.-CLAU Nº 4. SISTEMA D'EQUIPAMENTS. 
 
Definició i ús. 
 
1.- Superfícies destinades a usos públics o colꞏlectius al servei directe dels ciutadans. 
 
2.- Per llur funció, són usos permesos: 
 

- Docent (Clau 4a). 
- Esportiu (Clau 4b). 
- Públic-administratiu (Clau 4c) 
- Socio-cultural (Clau 4c). 
- Cementiri (Clau 4d). 
- Religiós (Clau 4e). 
- Sanitari-assistencial (Clau 4c). 

 
Règim del sòl. 
 
1.- Ordenació d'edificació aïllada excepte quan es localitzin a mançanes de zones 

regulades per ordenació segons alineació de vial o entre mitgeres, cas en que se 
seguirà l'ordenació corresponent a la resta de la illa. 

 
2.- L'alçària màxima serà de 10 m. sobre la cota natural del terreny a tots els punts del 

solar, amb l'excepció feta al punt 1, on es regularà per la de l'edificació colindant. 
 
3.- Els equipaments preexistents a l'aprovació inicial d'aquestes Normes, s'accepten en 

les seves condicions actuals, tant d'ús com de volum i titularitat. 
 
4.- Els de nova creació seran preferentment de titularitat pública podent-se explotar 

privadament mitjançant concessió o conveni.” 
 
 
 
 



 

MODIFICACIÓ PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIÀRIES DE PLANEJAMENT DE DOSRIUS, QUALIFICACIÓ FÀBRICA DE LA TORTUGA  9

En relació al la definició dels conceptes generals establerts en l’article 45 del TRNUD, s’adjunta a 
continuació la regulació específica i la qual es proposa ampliar del punt 4 els apartats f), g) i k): 
 
 

“Art.45.-Classes i condicions d'ús. 
1.- Els usos es classifiquen: 

 
a) per llur idoneïtat respecte de l'ordenació en prohibits permesos i 

compatibles. 
 
b) per raó del usuari, en públics, privats i colꞏlectius. 
 
c) per raó de llur funció, en els tipus especificats a l'apartat 4 d'aquest 

article. 
 
2.-  

a) són usos prohibits els que ho estan expressament per aquestes Normes 
Urbanístiques, per cada zona. 

 
b) són usos permesos els que ho estan expressament per aquestes 

Normes Urbanístiques, per cada zona. 
 
c) són usos compatibles la resta, també per cada zona. El procés de 

desenvolupament del planejament concretarà els graus de 
comptabilitat. 

 
3.-  

a) són usos públics els que desenvolupen en terrenys i instalꞏlacions de 
propietat pública. 

 
b) són usos privats els que es desenvolupen per a particulars en propietats 

particulars. 
 
c) són usos colꞏlectius els de caràcter privat, relacionats amb un grup 

indeterminat de persones, la relació de les quals es defineix normalment 
pel pagament de quotes, preus o entrades. 

 
4.- Per raó de llur funció, es distingeixen els següents usos: 

 
a) habitatge, referent a l'allotjament familiar, i amb dues modalitats: 
 

- unifamiliar, referent als allotjaments corresponents a una sola 
unitat  familiar, amb accés independent i implantats, total o 
parcialment, directament sobre el terreny. 

 
- plurifamiliar, referent als allotjaments situats a un mateix edifici, 

sense que tots ells tinguin implantació directa sobre el terreny. 
 
b) hoteler: destinat a allotjament temporal, com hotels, motels, pensions, 

apart-hotels i en general tots els establiments d’hosteleria, sense 
incloure bars, restaurants i d'altres similars sense allotjament. 

 
c) residència mòbil: correspon a espais no edificats, on es realitzen 

funcions d'allotjament temporal o permanent, com càmping, 
aparcament de roulotte, etc. 
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d) comercial: locals oberts al públic, destinats a la venda al detall, 
incloent bars, restaurants i similars sense allotjament. 

  
 No son admesos els grans establiments comercials , limitant l´oferta 

comercial als establiments de superfície menor a 1.400,-m2 de 
superfície total i 1000 m2 de superfície neta de venda “ d´acord amb la 
Llei 1/97 de 24 de març d´equipaments comercials. 

 
 Per a supermercats amb superfície de venda compresa entre 400 i 

1000  m2 cal que disposin de 8 places d´aparcament per cada 100 m2 
de superfície de venda. 

 
e) magatzems: locals destinats al dipòsit de mercaderies i/o venda al 

major. 
 
f) públic administratiu. 
 
g) sanitari-assistencial: tractament i allotjament de malalts, i, en general, 

activitats relacionades amb la sanitat, la higiene i l'assistència. 
 
h) docent: activitats formatives i d'ensenyament. 
 
i) esportiu: ensenyament i pràctica de l'educació física i esports en 

general. 
 
j) recreatiu: activitats relacionades amb el lleure i esbarjo. 
 
k) socio-cultural: activitats culturals i de relació social política i sindical. 
 
l) religiós. 
 
m) estacions de servei. 
 
n) industrial: indústries, magatzems connexos, i tallers de reparació i 

planxisteria. 
 
o) especials: usos peculiars, bé per llurs dimensions o llur singularitat, fet 

pel que  llur previsió ha d'incloure la menció concreta de les 
activitats que es considerin permeses. 

 
5.- Són usos provisionals els establerts de manera temporal, que no requereixen obres o 

instalꞏlacions permanents, i no dificulten l'execució del Pla. Podran autoritzar-se d'acord 
amb l'art. 58,2 de la Llei del Sòl.” 
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1.7. FOTOGRAFIES DE L’ESTAT ACTUAL 
 
Fàbrica de la Tortuga 
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2. ESTUDIS I INFORMES COMPLEMENTARIS  
 
 
2.1. IMPROCEDÈNCIA DE LA MEMÒRIA SOCIAL 
 
De conformitat amb l’article 59 del TRLU la memòria social ha de contenir la definició dels objectius 
de producció d’habitatge protegir i, si s’escau, dels altres tipus d’habitatge assequible que determini la 
llei. 
 
El punt 3 de la Disposició Transitòria Tercera “Adaptació del planejament urbanístic general i reserves 
de sòl per a habitatges de protecció pública i aplicació de les reserves en els instruments de 
planejament urbanístic en tràmit” del TRLU assenyala que les reserves mínimes d’habitatge de 
protecció púbica en les modificacions puntuals de planejament general que no sigui ni POUM ni 
PAUM són preceptives únicament en municipis de més de deu mil habitants i les capitals de comarca 
i en propostes de canvi de classificació del sòl no urbanitzable. 
 
Dosrius és un municipi de 5710 habitants d’acord amb les dades del padró de data 1 de gener de 
2022. 
 
La present modificació té per objecte dotar al nucli de Canyamars d’una gran superfície destinada a 
equipaments sociocultural, públic-administratiu o sanitari assistencial així com serveis generals i de 
manteniment. 
  
Donades les característiques de la modificació puntual proposada i atès que no té per finalitat la 
modificació de cap àmbit residencial de nova implantació es considera que no és preceptiva la 
redacció de l’esmentada memòria social. 
 
 
2.2. IMPROCEDÈNCIA DE L’INFORME DE SOSTENIBILITAT AMBIENTAL 
 
D’acord amb l’article 70 del RLU, en el cas de formular la revisió del Pla d’ordenació urbanística 
municipal, l’informe ambiental que preveu el Text refós de la Llei d’urbanisme ha de tenir la naturalesa 
i contingut de l’informe de sostenibilitat ambiental que regula la normativa ambiental de plans i 
programes, en els casos de modificacions sotmeses a avaluació ambiental d’acord amb la legislació 
vigent.  
 
Els articles 5 a 7 i l’Annex del la Llei 6/2009, de 28 d’abril, d’avaluació ambiental de plans i programes 
estableixen els plans i programes que es troben sotmesos a avaluació ambiental. En concret, l’article 
7 de l’esmentada llei determina les modificacions de plans i programes sotmeses a avaluació 
ambiental. 
 
La present modificació puntual no es troba subjecta al procediment d’avaluació ambiental, atès que la 
modificació puntual: 
 

1. No constitueix una modificació substancial de les estratègies, les directrius i les propostes o 
de la cronologia de les NNSS vigents, i no produeix diferències apreciables en les 
característiques dels efectes previstos sobre el medi ambient (art. 7.1.a). 
2. No estableix el marc per a l’autorització en un futur de projectes i activitats sotmesos a 
avaluació d’impacte ambiental (art. 7.1.b). 
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3. Les noves qualificacions no comporten l’admissió de nous usos o de més intensitats d’ús 
respecte a les del planejament vigent (art. 7.1.c). 
4. Afecta únicament a sòl urbà  (7.1.d). 

 
D’acord amb la disposició addicional vuitena 6.c. Segon, “Regles aplicables fins que la Llei 6/2009 
s’adapti a la Llei de l’Estat 21/2013”  de la Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificació de l'activitat 
administrativa de l'Administració de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de 
l'activitat econòmica: 
 

c) No han d’ésser objecte d’avaluació ambiental estratègica, per la manca d’efectes 
significatius que produeixen sobre el medi ambient, o perquè els efectes ja han estat avaluats 
en el planejament urbanístic general: 

Segon. Les modificacions de planejament urbanístic no incloses en l’apartat 
quart de la lletra a que es refereixen només a sòl urbà. 

 
Donat que la present modificació no representa cal alteració de la classificació ni qualificació del sòl 
no urbanitzable,  que no te efectes apreciables en espais de la Xarxa Natura 2000 ni en cap Pla 
d’espais d’interès natural, es considera que no requereix d’informe ambiental. 
 
 
2.3. IMPROCEDÈNCIA DE L’ESTUDI DE MOBILITAT GENERADA 
 
D’acord amb l’article 71 del RLU, la documentació del pla d'ordenació urbanística municipal ha 
d'incloure un estudi d'avaluació de la mobilitat generada, amb el contingut que determina la legislació 
sobre mobilitat. 
 
L’article 3 del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulació dels estudis d'avaluació de la 
mobilitat generada, assenyala amb precisió el seu àmbit d’aplicació, indicant els casos on és 
preceptiva la redacció dels estudis, cap dels quals és aplicable a la present modificació.  
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3. NORMATIVA REFOSA AMB EL NOU TEXT 
 

 
Art.45.-Classes i condicions d'ús. 
1.- Els usos es classifiquen: 

 
a) per llur idoneïtat respecte de l'ordenació en prohibits permesos i 

compatibles. 
 
b) per raó del usuari, en públics, privats i colꞏlectius. 
 
c) per raó de llur funció, en els tipus especificats a l'apartat 4 d'aquest 

article. 
 
2.-  

a) són usos prohibits els que ho estan expressament per aquestes Normes 
Urbanístiques, per cada zona. 

 
b) són usos permesos els que ho estan expressament per aquestes 

Normes Urbanístiques, per cada zona. 
 
c) són usos compatibles la resta, també per cada zona. El procés de 

desenvolupament del planejament concretarà els graus de 
comptabilitat. 

 
3.-  

a) són usos públics els que desenvolupen en terrenys i instalꞏlacions de 
propietat pública. 

 
b) són usos privats els que es desenvolupen per a particulars en propietats 

particulars. 
 
c) són usos colꞏlectius els de caràcter privat, relacionats amb un grup 

indeterminat de persones, la relació de les quals es defineix normalment 
pel pagament de quotes, preus o entrades. 

 
4.- Per raó de llur funció, es distingeixen els següents usos: 

 
a) habitatge, referent a l'allotjament familiar, i amb dues modalitats: 
 

- unifamiliar, referent als allotjaments corresponents a una sola 
unitat  familiar, amb accés independent i implantats, total o 
parcialment, directament sobre el terreny. 

 
- plurifamiliar, referent als allotjaments situats a un mateix edifici, 

sense que tots ells tinguin implantació directa sobre el terreny. 
 
b) hoteler: destinat a allotjament temporal, com hotels, motels, pensions, 

apart-hotels i en general tots els establiments d’hosteleria, sense 
incloure bars, restaurants i d'altres similars sense allotjament. 

 
c) residència mòbil: correspon a espais no edificats, on es realitzen 

funcions d'allotjament temporal o permanent, com càmping, 
aparcament de roulotte, etc. 

 
d) comercial: locals oberts al públic, destinats a la venda al detall, 

incloent bars, restaurants i similars sense allotjament. 
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 No son admesos els grans establiments comercials , limitant l´oferta 

comercial als establiments de superfície menor a 1.400,-m2 de 
superfície total i 1000 m2 de superfície neta de venda “ d´acord amb la 
Llei 1/97 de 24 de març d´equipaments comercials. 

 
 Per a supermercats amb superfície de venda compresa entre 400 i 

1000  m2 cal que disposin de 8 places d´aparcament per cada 100 m2 
de superfície de venda. 

 
e) magatzems: locals destinats al dipòsit de mercaderies i/o venda al 

major. 
 
f) públic administratiu: activitats de l’Administració pública, entitats i 

empreses públiques relacionades i de servei als ciutadans, tant amb 
funcions administratives pròpies, o vivers d’empresa de gestió pública 
unitària, coworking, i altres de prevenció i seguretat per les persones. 

 
g) sanitari-assistencial: comprèn els serveis destinats al tractament o 

allotjament de malalts en centres de formen part del sistema bàsic 
d’equipaments o del sistema complementari de dotacions 
comunitàries del municipi. Comprèn els hospitals, els sanatoris, les 
clíniques, els dispensaris, els consultoris i similars. Així mateix 
comprèn els serveis destinats a allotjament comunitari com 
residències, asils, llars de gent gran, etc. sempre que es tracti de 
centres assistits, i per tant, no siguin assimilables a usos residencials, 
com també altres establiments que prestin una funció social a la 
comunitat com posen ser casals, menjadors, centres d’orientació i 
diagnòstic, unitats de tractament d’estimulació precoç, centres 
ocupacionals i/o d’atenció especialitzada per a disminuïts, centres de 
dia per a la gent gran, centres de reinserció social, etc. en 
instalꞏlacions que formen part del sistema bàsic d’equipaments o del 
sistema complementari de dotacions comunitàries del municipi. 

 
h) docent: activitats formatives i d'ensenyament. 
 
i) esportiu: ensenyament i pràctica de l'educació física i esports en 

general. 
 
j) recreatiu: activitats relacionades amb el lleure i esbarjo. 
 
k) socio-cultural: comprèn aquelles activitats de tipus social i de 

promoció que es desenvolupen en centre d’associacions cíviques, 
polítiques, sindicals o similars, així mateix comprèn els serveis 
relacionats amb activitats de tipus cultural desenvolupades en sales 
d’art, museus, biblioteques, sales de conferencies, espais 
d’exposicions, arxius, centres culturals, teatres, cinemes, auditoris, 
ludoteques i similars, en instalꞏlacions que formen part del sistema 
bàsic d’equipaments o del sistema complementari de dotacions 
comunitàries del municipi. 

 
l) religiós. 
 
m) estacions de servei. 
 
n) industrial: indústries, magatzems connexos, i tallers de reparació i 

planxisteria. 
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o) especials: usos peculiars, bé per llurs dimensions o llur singularitat, fet 

pel que  llur previsió ha d'incloure la menció concreta de les 
activitats que es considerin permeses. 

 
5.- Són usos provisionals els establerts de manera temporal, que no requereixen obres o 

instalꞏlacions permanents, i no dificulten l'execució del Pla. Podran autoritzar-se d'acord 
amb l'art. 58,2 de la Llei del Sòl. 

 
  
 
L’arquitecta municipal, 
Sandra Lirio Muñoz 
 
Dosrius, setembre de 2022 
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4. PLÀNOLS 
 
4.1. SITUACIÓ I EMPLAÇAMENT       (E: 1/2500) 
4.2. PLANEJAMENT VIGENT REDIBUIXAT 2009      (E: 1/1000) 
4.3. ESTAT ACTUAL FÀBRICA LA TORTUGA       (E: 1/500) 
4.4. PROPOSTA CANVI DE QUALIFICACIÓ FÀBRICA LA TORTUGA   (E: 1/500) 
4.5. PLÀNOL 2.6 DEL REDIBUIXAT REFÓS AMB LA PRESENT MODIFICACIÓ (E: 1/1000) 
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5. ANNEXES 
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ANNEX I: ESCRIPTURA COMPRA VENTA FÀBRICA LA TORTUGA 
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Datos del Certificado
Solicitante:

Finalidad:
Fecha de emisión:
La veracidad del contenido de este certificado puede comprobarse en www.catastro.meh.es, de acuerdo con lo dispuesto en la Resolución de
la Dirección General del Catastro de fecha 24 de Noviembre de 2008 (BOE 8 de Diciembre de 2008)
Código Seguro de Verificación: 

Criterios de Búsqueda de la Información
Tipo:
Referencia catastral: 

El presente documento certifica que en la Base de Datos del Catastro, que ha sido consultada utilizando los criterios señalados, figuran los
datos catastrales que a continuación se relacionan:

AYUNTAMIENTO DE DOSRIUS

CERTIFICACIO REGISTRAL FINCA MUNICIPAL
14/9/2022

FV3C2HN55KC6RNV7 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es)
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Certificado de referencia catastral
4058201DG5045N0001OI

DATOS DEL BIEN INMUEBLE
Referencia catastral: 4058201DG5045N0001OI
Localización: CL MAJOR 82

08318 DOSRIUS (BARCELONA)
Clase: Urbano
Superficie: 3.656 m2
Año construcción: 1960

DATOS DE LA PARCELA EN LA QUE SE INTEGRA EL BIEN INMUEBLE
Localización: CL MAJOR 82

DOSRIUS (BARCELONA)
Superficie construida: 3.656 m2
Superficie gráfica parcela: 1.875 m2
Tipo de Parcela: Parcela construida sin división horizontal
Coeficiente de participación: 99,999900 %

ELEMENTOS CONSTRUIDOS DEL BIEN INMUEBLE

Uso Escalera Planta Puerta Superficie Tipo Reforma Fecha Reforma

INDUSTRIAL T OD OS 3.578 m2  
INDUSTRIAL T OD OS 78 m2  

La información que contiene el presente certificado sólo podrá utilizarse para el ejercicio de las competencias de: 
AYUNTAMIENTO DE DOSRIUS



4058201DG5045N0001OI

CL MAJOR 82 08318 DOSRIUS [BARCELONA]
Urbano

Año construcción: 1960
Industrial

Superficie construida: 3.656 m2

534.372,76 €[ 2022 ]:
79.577,55 €

454.795,21 €

AYUNTAMIENTO DE DOSRIUS P0807400G 100,00% de 
propiedad

CL SANT ANTONI
08319 DOSRIUS [BARCELONA]

T/OD/OS INDUSTRIAL 3.578 T/OD/OS INDUSTRIAL 78

1.875 m2 Parcela construida sin división horizontal
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AYUNTAMIENTO DE DOSRIUS

14/09/2022
CERTIFICACIO REGISTRAL FINCA MUNICIPAL

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrá utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
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4058201DG5045N0001OI

4060402DG5046S0001ZP
CM POU DEL GLAÇ
DOSRIUS [BARCELONA]

PRATS TRIAN RICARDO 36285870N VE PEDRO DE 6 Es:1 Pl:02 Pt:03
08319 DOSRIUS [BARCELONA]

4058211DG5045N------
CM POU DEL GLAÇ 2
DOSRIUS [BARCELONA]

COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

4058202DG5045N------
----

---- ---- ----
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