Ajuntament
Vilassar de Dalt

Area de serveis al territori
Urbanisme

EDICTE

REF: GAJU2025002050 — X2025002744

Aprovacié inicial del Pla Especial Urbanistic (PEU) Els Rajolers per la concrecid d’us
dotacional a ’equipament (Clau DOT) i us d’equipament administratiu al local (Eg) de
Vilassar de Dalt.

La Junta de Govern Local en sessio ordinaria de data 22 de maig de 2025, ha acordat aprovar
inicialment el Pla Especial per la concrecio d’us dotacional i d’equipament administratiu a
["equipament Els Rajolers de Vilassar de Dalt en els termes que consten en 1’expedient.

Es sotmet a informacio publica pel termini d’un mes, comptador des de la darrera publicaci6
d’aquest acord, mitjancant anunci en el tauler d’edictes de I’ Ajuntament, en el tauler virtual
(pagina web municipal), en el BOP i al diari El Punt-Avui.

Durant el termini d’informaci6 publica i el periode de tramit d’audiéncia, I’expedient 1 la
documentacié grafica quedaran, a disposicié de qualsevol que el vulgui examinar o obtenir-
ne copies, per a que es presentin les al-legacions que es considerin pertinents, en les
dependéncies dels Serveis Tecnics de I’Ajuntament de Vilassar de Dalt (Cami de Mataro,
10) de 9 a 14 h, amb cita prévia, i a la seu electronica d’aquest Ajuntament:

https://www.seu-e.cat/ca/web/vilassardedalt/govern-obert-i-transparencia/accio-de-govern-
i-normativa/accio-de-govern-i-grups-politics/anuncis-i-exposicions-publiques-197

Vilassar de Dalt, a la data de la signatura electronica.

L’alcaldessa,

Carola Llaur¢6 Sastre

Document signat electronicament.
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MEMORIA INFORMATIVA | D’ORDENACIO

OBJECTE DEL PRESENT PLA ESPECIAL URBANISTIC

L’objecte del present Pla Especial Urbanistic per concretar I’us de I'equipament “Els Rajolers” (en endavant
PEU) és el d’assignar I'Us d’allotjament dotacional a I'equipament anomenat Els Rajolers, a Vilassar de
Dalt.

PROMOCIO DEL PRESENT PEU

El present PEU és promogut per I’Ajuntament de Vilassar de Dalt.

AMBIT DEL PRESENT PEU

L’ambit del present Pla Especial se circumscriu a la finca situada a la plaga de la Vila num. 7.

Segons informacio cadastral (referéncia 6666017DF4966N0001YT), la finca té una superficie de 145 m? de
sol i una superficie construida de 386 m2.

El solar esta edificat amb una construccié de principis del S. XX (veure pagina segiient).
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TITULARITAT DE L'IMMOBLE

La titularitat de 'immoble objecte del present PEU correspon a I’Ajuntament de Vilassar de Dalt des de
I’any 2003. S’identifica a I'Inventari municipal amb el ndm. /d-4256 Casal Els Rajolers.

A I'Annex 1 s’adjunten el Certificat del Registre de la Propietat, el Certificat Cadastral i la Fitxa de
I'Inventari.

“ELS RAJOLERS”

L’edifici anomenat Els Rajolers se situa al centre historic de Vilassar de Dalt, a la plaga de la Vila, plaga on
s’ubiquen també:

Diversos edificis residencials, basicament cases de cos, amb fagana estreta i PB+1 0 PB+2.
Dos equipaments publics: I’Ajuntament de Vilassar de Dalt i el CAP del municipi, ambdds de PB+2.
Un equipament privat: I'església parroquial, d’'una algada assimilable a la d’un edifici de PB+2.

L’edifici rep el nom de “Els Rajolers” perqué des de I'any 1906 el va ocupar la Societat de Mutu Auxili
Nostra Senyora del Carme, la majoria dels socis de la qual eren rajolers. La planta baixa de I'edifici acollia
el Cafe, la planta primera, sense divisories, acollia activitats socials (ball, classes de musica, etc.) i la planta
segona acollia diverses dependéncies. La societat va ser dissolta amb I'entrada del franquisme i I'edifici
va passar a ser la seu FET-JONS i Sindicat Vertical. Ja en democracia esdevingué el Casal d’Avis Els Rajolers
i, amb I'obertura del Casal de Gent Gran de Can Rafart, va quedar en desus. L'Ajuntament de Vilassar de
Dalt va adquirir I'immoble I'any 2003.

El solar és de planta rectangular, d’'uns 7 m de fagana i uns 21 m de profunditat. L’edifici és de PB+2,
coberta inclinada a 2 aiglies (carener paral-lel a la fagana) i ocupa tot el solar, excepte a la cantonada
sudoest , on les plantes pis ventilen a un pati d’un 4,5 per 4,5 m. L’escala entre plantes se situava al fons
de la parcel-la, pero va ser enderrocada fa una anys per motius de seguretat. Excepte la fagana principal
a la plaga, I'estat de I'edifici és el del natural deteriorament d’edificis antics i desusats.
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Interior planta baixa.

Part posterior, amb el volum d’escala enderrocat. Interior planta pis.

PROJECTES | ESTUDIS

L'any 2009, per encarrec de I'’Ajuntament, els arquitectes A+M van redactar el Projecte executiu de
consolidacio estructural de la casa dels Rajolers a Vilassar de Dalt. L’execucio de les obres, pero, no es va
dur a terme.

L’any 2023, per encarrec de I’Ajuntament, |'estudi FABRIC va redactar un Informe técnic amb la finalitat
d’estudiar la possibilitat de desenvolupar un programa d’habitatge a I'edifici. L'Informe conclou que
I'edifici Els Rajolers pot acollir 2 habitatges d’entre 45 i 50 m? i amb ventilacié creuada a les plantes 1 2,
pero els 7 metres de fagana de I'immoble només permeten distribuir en planta baixa I'accés des de la
plaga al nucli vertical de I'edificacié i un habitatge similar als de les plantes superiors, de manera que
queda un espai restant o local sense condicions d’habitabilitat. Un habitatge de més superficie seria
possible en planta baixa, pero no respondria a les necessitats de col-lectius als quals es pretén donar
resposta habitacional.

El plantejament, doncs, és implantar a I'edifici Els Rajolers un total de 5 habitatges d’allotjament
dotacional més un petit local en planta baixa.

ATAnnex 2 s’ajunta I'Informe técnic elaborat per I'estudi FABRIC.

Pla Especial Urbanistic per concretar I’ts de I'equipament “Els Rajolers” - Document per a I’aprovacid inicial 4
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REGIM URBANISTIC DEL SOL

El planejament urbanistic general vigent al municipi de Vilassar de Dalt és el Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal de Vilassar de Dalt (en endavant POUM), aprovat definitivament per la Comissié Territorial
d’Urbanisme de Barcelona en data 12 de maig de 2011 i acordada la seva publicacié el 31 de maig de
2013. El Text Refés va ser publicat al DOGC el dia 7 d’octubre de 2013.

CLASSIFICACIO | QUALIFICACIO DE LIMMOBLE ELS RAJOLERS

D’acord al POUM vigent, I'immoble Els Rajolers esta classificat de sol urba consolidat i qualificat dins del
sistema d’equipaments com a Dotacio comunitaria lliure (Clau El).

ThoA X

Planol del POUM P9 - Qualificacions i g
Rajolers.

- % A It
alibs edificatoris nucli antic. En vermell s’assen

JUSTIFICACIO DE LA NECESSITAT D’ALLOTJAMENT DOTACIONAL

Dins el marc generalitzat de dificultat d’accés dels ciutadans a un habitatge assequible, I'actual Govern
municipal es planteja desenvolupar politiques per facilitar I'accés a I’habitatge als vilassarencs. En aquest
sentit, I’Ajuntament de Vilassar de Dalt s’ha dotat del Programa d’Actuacié Municipal d’'Habitatge 2024-
2028 (veure seglient apartat).

L’assignacié de I'Gs d’allotjament dotacional a I'actual equipament Els Rajolers, en una situacié
immillorable del centre historic, s’emmarca dins la linia municipal establerta.
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PROGRAMA D’ACTUACIO MUNICIPAL D’HABITATGE (PAMH)

El Programa d’Actuacié Municipal d’Habitatge (PAMH), redactat el juny de 2024, estableix 6 objectius
entre els quals figuren:

Impulsar la politica municipal d’habitatge.

Incrementar I’habitatge assequible, amb especial incidéncia en el col-lectiu de persones joves amb
necessitats d’emancipacio.

Fomentar la rehabilitacié.

Els objectius es desenvolupen en diverses linies estratégiques, entre les quals es destaquen:

Redacciod de Plans especials per a I'assignacié de I'is dotacional en equipaments.
Rehabilitacié d’habitatges municipals per ampliar I'oferta d’habitatge assequible.

Finalment, entre les nombroses accions que proposa el PAMH, hi figuren:
Prova pilot d’habitatge dotacional Els Rajolers.

El Pla d’accié del PAMH preveu iniciar I’actuacio a Els Rajolers I’'any 2024 i I'aprovacé definitiva del PEU es
preveu durant I'any 2025.

A I'’Annex 3 s’adjunten les Fitxes 1i 12 del PAMH, relacionades amb Els Rajolers.

ALLOTJAMENTS DOTACIONALS ACTUALS AL MUNICIPI

El POUM no qualifica cap solar destinat a allotjaments dotacionals. Tampoc la seva Memoria social en fa
esment.

No obstant, existeix, en sol urba consolidat, un solar destinat a HPO privat (amb potencial per a 22
habitatges de proteccid) i allotjament dotacional en planta baixa (amb potencial de 12 allotjaments).
Aquest solar no esta desenvolupat.

Vilassar de Dalt, doncs, a dia d’avui no disposa de cap allotjament dotacional en funcionament.

MARC LEGAL

El present PEU es redacta d’acord amb la legislacié urbanistica vigent:

Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text refds de la Llei d’urbanisme, consolidat
amb les modificacions i correccions que ha tingut des del seu origen (en endavant TRLU).

Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme, consolidat amb
les modificacions i correccions que ha tingut des del seu origen (en endavant RLU).

El present PEU també es redacta d’acord amb la legislacid sectorial d’aplicacié, amb especial incidéncia
del:

Decret Llei 17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar I"accés a I'habitatge (en
endavant DL 17/2019).

PROCEDENCIA DEL PRESENT PEU

PREMISSA DE PARTIDA

El POUM es va aprovar definitivament el 12 de maig de 2011. El POUM esta en vigéncia tot i que no ha
estat adaptat a la nova legislacio sectorial d’accés a I’habitatge, en concret el DL 17/2019.

Inicialment, el POUM proposava I'habitatge dotacional public com un subsistema dins el sistema
d’equipaments, pero I'article 34 del TRLU vigent en aquell moment establia que els habitatges dotacionals
publics esdevenien un sistema diferenciat del sistema d’equipaments. En aquest sentit, i arran d’una
prescripcié de la CTUB, les Normes Urbanistiques (NNUU) del Text Refés del POUM aprovat definitivament
van establir el Sistema d’habitatges diferenciat del Sistema d’equipaments (art. 167).

Pla Especial Urbanistic per concretar I’s de I'equipament “Els Rajolers” - Document per a I’aprovacid inicial 6
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Malgrat tot, la llegenda del planols d’ordenacié manté I’habitatge dotacional com un Subsistema dins del
Sistema d’equipaments i, ales NNUU del POUM, la regulacié del sistema d’habitatge dotacional (clau DOT)
es mantingué dins el mateix capitol que regula el sistema d’equipaments.

A més, dins la Seccié Segona del Capitol Cinqué del Titol V de les NNUU, seccié que regula les dotacions
comunitaries (Clau E), s’especifica que:

Article 222. Condicions d’us

(-..)

5. Pel que fa I'habitatge dotacional s’estara el que disposa la legislacio urbanistica general vigent
d’aplicacid.

(-..)

Amb posterioritat a I'aprovacié i publicacié del POUM, el DL 17/2019 va modificar I'article 34 del TRLU de
manera que:

Es modificava el terme “habitatges dotacionals publics” pel d’ “equipament d’allotjament dotacional”.
S’incorporaven els allotjaments dotacionals dins del sistema d’equipaments.

L'article 34 del TRLU vigent a dia d’avui manté les modificacions introduides I'any 2019:
Article 34. Sistemes urbanistics generals i locals

(...)

5. El sistema urbanistic d'equipaments comunitaris comprén els centres publics, els equipaments de
caracter religids, cultural, docent, esportiu, sanitari, assistencial, de serveis técnics i de transport,
d'allotjament dotacional i els altres equipaments que siguin d'interés public o d'interées social. A aquest
efecte, és equipament d'allotiament dotacional el que es destina a satisfer les necessitats temporals
d'habitacio de les persones, en regim d'us compartit de tots o una part dels elements de I'allotiament amb
altres usuaris, o en régim d'us privatiu d'un habitatge complet, per rad de:

a) Dificultat d'emancipacia.

b) Requeriments d'acolliment, d'assistencia sanitaria o d'assisténcia social.
c¢) Feina o estud.

d) Afectacio per una actuacié urbanistica.

(...)
A més, 'esmentat DL 17/2019, a la seva Disposicid transitoria novena establia que:

Disposicio transitoria novena. Planejament urbanistic no adaptat

1. Els terrenys que el planejament urbanistic no adaptat a les determinacions d'aquest Decret llei qualifica
de sistema urbanistic d'habitatges dotacionals publics s'integren en el sistema urbanistic d'equipaments
comunitaris amb destinacio a allotiament dotacional de titularitat publica. Pel que fa als terrenys que el
planejament esmentat qualifica de sistema urbanistic d'equipaments comunitaris de titularitat publica, es
poden destinar a I'is d'allotjament dotacional de titularitat publica, de conformitat amb el planejament
urbanistic de desenvolupament que es formuli amb aquesta finalitat en les circumstancies seglients:

a) Si el planejament no adaptat no en concreta I'us, sempre que s'acrediti que no cal destinar-los a un altre
us d'equipament public.

b) Si I'equipament de titularitat publica esta construit, es pot ampliar d'acord amb les condicions
d'integracio a I'entorn que estableixi al pla urbanistic de desenvolupament per destinar I'ampliacié a I'us
d'allotjament dotacional de titularitat publica, sempre que s'acrediti la compatibilitat de I'allotjiament amb
el programa funcional de I'equipament existent i que no cal ampliar aquest equipament.

(..)
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En definitiva, el TRLU inclou els allotjaments dotacionals dins el sistema d’equipaments i el régim transitori
del DL 17/2019, en el cas del planejament urbanistic no adaptat com és el cas del POUM, també integra
els allotjaments dotacionals dins el sistema d’equipaments.

Atés que el TRLU i el DL 17/2019 s6n de rang superior al POUM i sén d’aplicacié directa i immediata, el
present PEU parteix de la premissa que els allotjaments dotacionals de Vilassar de Dalt formen part del
sistema d’equipaments.

NECESSITAT DE LA REDACCIO D'UN PLA ESPECIAL URBANISTIC

Atés que l'objecte de la present figura de planejament és la d’assignar I'Gs d’allotjament dotacional a
I'immoble actualment qualificat de dotacié comunitaria lliure (Clau El) i atés que, atenent a la premissa
de partida establerta, es tracta de dues qualificacions dins del sistema d’equipaments, la normativa
d’aplicacié és la que es regula en el Capitol cinqué-Sistema d’equipaments, del Titol V de les NNUU del
POUM. En aquest sentit, el POUM estableix que:

Article 169. Desenvolupament del POUM respecte els sistemes generals
(...)

4. Aixi mateix, es requerira la tramitacio d’un Pla Especial (PE) d’assignacio d’usos per al desenvolupament
d’aquells sols que el POUM qualifica com a equipaments comunitaris, i d’acord amb el que s’estableix a
I'article 225 d’aquestes NNUU.

Article 225. Ordenacio mitjancant Plans Especials

1. Sera necessaria la redaccid d’un Pla Especial d’assignacio d’usos, en aquelles parcel-les que no tinguin
un us concret (Clau El) o no assignat en el moment de I'aprovacio definitiva d’aquest POUM o que es vulgui
modificar I'is existent o assignat actualment. Aquesta condicio sera d’obligat compliment excepte quan
I"assignacid d’un us concret es realitzi sobre dotacions comunitaries que siguin de titularitat publica, de
mida petita i abast de barri d’acord amb el que s’estableix a I’article 223 d’aquestes NNUU.

2. El Pla Especial justificara I’is assignat en funcio de la disponibilitat potencial segons planejament, dels
terrenys destinats a dotacions comunitaries, de la idoneitat de la localitzacid i de les necessitats i/o
cobertura del servei al que es destinara la dotacio comunitaria esmentada. Altrament en el Pla Especial es
determinaran les condicions basiques de I'ordenacid i I'edificacio a les que s’haura d’ajustar la nova
edificacio d’acord amb els parametres definits en I'article anterior.

(..)

4. En aquests Plans Especials es tindran en compte els programes d’actuacio en obres i serveis de
I"Ajuntament, i aixi mateix, si s’escau, la col-laboracio dels particulars.

(..)

D’acord a I'article 223, el Rajolers és un equipament de mida petita (“parcel-les de superficie inferior a
1.000 m?”) i de poblacié (“adrecat a cobrir les necessitats del conjunt global de la poblacié de Vilassar de
Dalt”). Per tant, I'excepcid establerta a I'art. 225.1 no és d’aplicacid i és necessaria la redaccié d’un Pla
Especial d’assignacié d’usos.

Respecte el segon apartat de l'art. 225, el present PEU justifica I'Us assignat en base al PAMH-Pla
d’Actuacié Municipal d’Habitatge (veure Apartat 5.2) i determina les condicions basiques d’ordenacid i
d’edificacié en I’Apartat 8.2.

A més, la localitzacié d’Els Rajolers, en I’entorn residencial dels casc antic de Vilassar de Dalt, resulta idonia
per a I'Us d’allotjament dotacional.

Per altra banda el TRLU estableix:

Article 67. Plans especials urbanistics de desenvolupament

1. En desenvolupament de les previsions del planejament territorial o del planejament urbanistic general,
es poden aprovar plans especials urbanistics si son necessaris per a assolir les finalitats segiients:
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(...)

d) El desenvolupament del sistema urbanistic d’equipaments comunitaris. Si el planejament urbanistic
general no ho fa, poden concretar I'is de I'equipament comunitari i la titularitat publica o privada.

(..)

NO INCREMENT DE RESERVES
L'article 57 del TRLU estableix que:
Article 57. Plans d’ordenacio urbanistica municipal

(...)

5. Els allotjaments dotacionals integrats en el sistema urbanistic d'equipaments comunitaris no computen
com a sostre residencial a I'efecte del compliment dels estandards de reserva minima segiients:

a) D'habitatge de proteccio publica, en els termes regulats a I'apartat 3 d'aquest article i I'apartat 3 de la
disposicio transitoria tercera.

b) De sistemes urbanistics d'espais lliures publics i d'equipaments comunitaris, en els termes regulats als
articles 58.1.f, 5i 7, 65.3i 5, 70.7 i 8 i 100.

(...)

Val a dir que l'articulat al qual fa referéncia I'apartat b) que es transcriu no és d’aplicacio al present PEU
ja que es refereix a sol urba no consolidat i a sol urbanitzable delimitat, o bé a modificacions de
planejament general.

Ates, doncs, a allo establert a I’article 57.5 del TRLU, amb la proposta del present PEU no es fa necessari
incrementar ni les reserves d’habitatge de proteccid ni les reserves de sistemes.

DOCUMENTACIO DEL PRESENT PEU
El TRLU estableix que:

Article 69. Determinacions i documentacio dels plans especials urbanistics

1. Els plans especials urbanistics contenen les determinacions que exigeixen el planejament territorial o
urbanistic corresponent o, a manca d'aquest, les propies de llur naturalesa i llur finalitat, degudament
justificades i desenvolupades en els estudis, els planols, les normes i els catalegs que escaiguin.

(...)
El RLU estableix que:

Article 94. Documentacio dels plans especials urbanistics

94.1 Els plans especials urbanistics estan integrats per la documentacio escrita i grafica adequada a llur
naturalesa i finalitat. En qualsevol cas, hauran de contenir una memoria descriptiva i justificativa de la
necessitat o conveniéncia del pla i de I'ordenacié que aquest preveu i els planols d'informacio i d'ordenacio
que corresponguin.

94.2 En els casos en qué ho exigeixi la legislacio sobre mobilitat, sera necessari incloure un estudi
d'avaluacidé de la mobilitat generada, amb el contingut que determini aquesta legislacio.

Respecte aquest segon apartat, és d’aplicacié el Decret 344/2006, de 19 de setembre, se regulacié dels
estudis d’avaluacio de mobilitat generada, en el qual s’estableix que:

Article 3. Ambit d’aplicacid

3.1. Els estudis de mobilitat generada s’han d’incloure, com a document independent, en els instruments
d’ordenaci6 territorial i urbanistica segtients:

(..)
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c) Planejament urbanistic derivat i llurs modificacions, que tinguin per objectiu la implantacio de nous usos
o activitats.

()

No obstant, el present PEU no té per objectiu la implantacié d’un nou Us, sin6 que es limita a concretar
un Us dins la clau genérica d’equipament. Aquesta interpretacié és compartida pels técnics del Servei
Territorial d’Urbanisme de I’Arc Metropolita de Barcelona, tal com varen confirmar per escrit el passat 6
de maig.

Per tant, d’acord a I'article 94.2 del RLU en referéncia a la legislacié de mobilitat, no és necessari que el
present PEU inclogui un estudi de mobilitat generada.

Finalment, el POUM estableix que:
Article 11. Plans Especials
(...)

3. els plans especials urbanistics contindran les determinacions que exigeixen el planejament territorial o
urbanistic corresponent o, a manca d’aquest, les propies de llur naturalesa i llur finalitat, degudament
justificades i desenvolupades en els estudis, els planols, les normes i els catalegs que escaiguin.

(..)

7. Les determinacions dels Plans Especials hauran de tenir la precisio suficient per a permetre la seva
execucio sense necessitat de cap altre estudi.

D’acord a totes aquestes prescripcions, el present PEU consta de la seglient documentacio:

Memoria informativa i d’ordenacié

3 Planols d’Informacié

1 Planol d’ordenacié

Annex 1. Titularitat de I'immoble

Annex 2. Informe técnic d’implantacié d’allotjaments dotacionals
Annex 3. Fitxes del Pla d’actuacié Municipal d’Habitatge

NORMES URBANISTIQUES D’APLICACIO

Les NNUU del POUM determinen per als d’habitatges dotacionals el seglient:

Article 226. Definicié i identificacio

1. El sistema d’habitatge dotacional compreén les actuacions publiques d’habitatge destinades a satisfer
els requeriments temporals de col-lectius de persones amb necessitats d’assisténcia o d’emancipacio
justificades en politiques socials previament definides.

2. S’identifica en els planols d’ordenacié amb la clau DOT.

Article 227. Titularitat

1. Els sols que el POUM o planejament que el desenvolupi qualifica com a sistema d’habitatge dotacional
seran de titularitat publica.

2. La titularitat publica dels equipaments no exclou la possibilitat de la concessio del domini public quan
aquesta forma de gestio sigui compatible amb la naturalesa i finalitat d’aquest sistema, i dels objectius
del POUM.

Article 228. Régim general

1. En l'obtencid, el financament, la construccid, I'is, I'explotacié i la conservacio dels equipaments
s’observara allo que disposen aquestes Normes, la legislacié sectorial vigent i les corresponents
disposicions urbanistiques que es puguin establir mitjan¢ant planejament especial.
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2. El planejament urbanistic podra preveure reserves per a terrenys destinats a habitatges dotacionals
publics, i ,d’acord amb el s’estableix en I'article 34.3 de la LU, DL 1/2010, es podra definir el sistema
d’habitatges dotacionals quan les reserves d’aquest sistema s’emplacin en sectors de planejament
urbanistic derivat en substitucio total o parcial de la reserva d’equipaments, sempre que s’acrediti que no
cal destinar-los a equipaments publics. Aquestes reserves incloses en sectors no poden ésser superiors al
5% de la reserva global del municipi per a equipaments publics locals.

3. D’acord amb allo que estableix el DL, 1/2010, de 3 d’agost, aquest POUM o les seves modificacions
posteriors podran determinar que la reserva de sostre edificable per a equipaments de titularitat publica
es destini, en determinats sectors, totalment o parcialment al sistema urbanistic d’habitatges dotacionals
publics, d’acord amb allo que estableix I'article 58.1.g del DL 1/2010 i les limitacions detallades en 'apartat
anterior.

4. ’habitatge dotacional, segons estableix la LU, DL 1/2010, estara exempt del pagament de les despeses
d’urbanitzacio derivades del desenvolupament i de I’execucio dels sectors o dels poligons d’actuacioé a qué
s’assigni aquest sistema.

5. Els usufructuaris i les condicions de gaudi del sistema d’habitatge dotacional s’ajustaran a aquells que
s’estableixi en la legislacio sectorial vigent en mateéria d’habitatge.

Article 229. Condicions d’us

1. Usos dominants: Habitatge plurifamiliar public, d’acord amb el que s’estableix al Titol corresponent als
parametres comuns d’ordenacid i d’us d'aquestes Normes.

2. Usos compatibles: Aquells directament vinculats amb I'us dominant i amb la funcié concreta de
I’habitatge.

Article 230. Condicions d’ordenacid i edificacio

1. L’edificacié en arees qualificades de sistema d’habitatge dotacional s’ajustara a les necessitats
funcionals dels diferents habitats, al paisatge, a I’'organitzacié general del teixit urba en que s’inscriuen i a
les condicions ambientals i topografiques del lloc.

2. Els habitatges dotacionals localitzats en sol urba s’hauran d’ajustar a les condicions d’edificacio del seu
entorn. No obstant aixo i a causa del paper i de la funcié social d’aquestes peces, s’admet una configuracio
especial o singular, que haura de ser justificada en el mateix projecte d’habitatge dotacional de la mateixa
manera que ho fan els plans especials a I’hora de concretar-ne I’is.”

D’acord a l'article 229.2 exposat, en la Clau DOT només s’admeten usos compatibles si estan “directament
vinculats amb I'ds dominant i amb la funcié concreta de I'habitatge”. Pero d’acord a I'Informe técnic
realitzat per I’estudi FABRIC (veure pag. 4 i Annex 2) a la planta baixa de I'immoble restara un local que
no podria complir amb les condicions minimes d’habitabilitat i, per tant, no podria vincular-se a I'Us
dominant d’habitatge. Aixi doncs, amb la finalitat de precisar la situacié urbanistica del local resultant cal
tenir en compte aquests altres articles de les NNUU del POUM:

Article 167. Identificacio dels sistemes

(...)

2. En aquells casos en que aquest POUM contempla la coexistencia de dos usos diferents en un mateix
terreny qualificat com a sistema, aquests s’identifiquen amb la doble clau corresponent i separades per
una barra Inclinada (N/N), d’acord amb 'apartat anterior d’aquest article. En aquests casos, la primera
clau sera identificativa del sistema assignat al sol i situat en un nivell topografic superior, i la segona clau,
es correspon amb I’us compatible situat en un nivell topografic inferior. Aquests sols venen grafiats en els
planols de la série P8 a escala 1/2000.

(...)
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Article 219. Definicid i categories

1. el subsistema de dotacions comunitaries inclou els sols que es destinen a usos public col-lectius o
comunitaris i a dotacions d’interés public o social necessaris en funcid de les caracteristiques
socioeconomiques de la poblacid, I'existéncia dels quals he de ser garantida per I'administracio publica.

2. S’identifica en els planols d’ordenacié amb la clau E.

3. Els sols del subsistema de dotacions comunitaries s’ordenen en les seglients categories:

Clau
Esportiu Ee
Cultural Ec
Docent Ed
Sanitari Es
Assistencial Ea
Administratiu Eg
Funerari Ef
Mercat Em
Transport Et
Religids Ej
Lliure El
De nova creacio (E)

Article 222. Condicions d’us

1. Usos dominants: dotacions comunitaries d’acord amb el que s’estableix als articles 103 i 104 d’aquestes
NNUU i que tinguin interés public social o comunitari, ineludible d’acord amb la legislacid vigent.

(...)

Article 103. Classificacio seqons la funcid urbanistica: usos generals

Els usos generals sén aquells que el POUM estableix genéricament pels sectors (...) i pels sistemes en Sol
Urba (SU), Urbanitzable ((UR) i No Urbanitzable(NU):

(..)

6. Dotacions i serveis técnics: comprén els usos relacionats amb les activitats que presten serveis, tan els
directes als ciutadans: educacio, assistencia, sanitat, cultura, esport, religio..., com aquells relacionats amb
les infraestructures de serveis tecnics. Inclou els usos especifics, definits en I'article que segueix a
continuacio, seglients: educatiu, sanitari, assistencial, sociocultural, esportiu, administratiu, serveis
tecnics, estacionament, aparcament, religids i funerari.

(..)
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Article 104. Classificacio seqons la funcio urbanistica: usos especifics

Els usos especifics son aquells que el POUM estableix genéericament per a les zones i sistemes en qué es
divideix el Sol Urba (SU), Urbanitzable ((UR) i No Urbanitzable(NU):

(...)

7. Altres usos: la resta d’usos no assenyalats en la classificacio anterior, o que presentin situacions
dubtoses respecte a la seva classificacio, seran admissibles sempre i quan es justifiqui que la seva
permissibilitat no és contraria als objectius definits per a cada zona i la seva implantacié no suposara cap
situacio conflictiva respecte dels altres usos i activitats permeses en la zona i en el conjunt del municipi.

Val a dir que I'article 104 no defineix I'Us especific “administratiu”, si bé el seu apartat 7 admet altres usos
no assenyalats si es dona compliment a certes condicions.

PROPOSTA D’ORDENACIO

QUALIFICACIO

El present PEU té com a objectiu qualificar I'immoble Els Rajolers amb la Clau DOT.

No obstant, tal com s’exposa a I'Informe técnic realitzat per I'estudi FABRIC (veure pag. 4 i Annex 2), el
plantejament per a I'immoble Els Rajolers és que en planta baixa hi hagi un petit local i I'article 229.2 de
les NNUU del POUM estableix com a usos compatibles en els sols qualificats amb la Clau DOT només
“aquells directament vinculats amb I’Gs dominant i amb la funcid concreta de I’habitatge” (veure pag. 11).
El local resultant en planta baixa no podria complir amb les condicions minimes d’habitabilitat i, per tant,
no podria vincular-se a I'is dominant d’habitatge.

Per altra banda, I'article 167.2 permet establir una doble clau en cas de coexisténcia de dos usos diferents
(veure pag. 11).

D’acord I'article 219.3 (veure pags. 11-12) i, atesa la titularitat municipal de I'immoble, la categoria de
dotacié comunitaria més escaient per al local de la planta baixa és la Clau Eg (Us administratiu).

En aplicacié dels articles 103.6 i 104.7 de les NNUU del POUM, I'is administratiu en el local municipal de
la planta baixa d’Els Rajolers englobaria diverses activitats que presten serveis i que no resulten
conflictives en I'entorn. Sense voluntat de ser exhaustiva, la seglient llista enumera algunes d’aquestes
activitats a les quals es podria destinar el local qualificat amb la Clau Eg:

Oficina municipal: atesa la centralitat del local en el municipi i la seva proximitat a I’Ajuntament, el local
es podria destinar a complementar les dependéncies municipals (Oficina de Turisme, d’habitatge, de
recaptacio, etc.).

Oficina de serveis a la ciutadania: atesa la centralitat en el municipi, I’Ajuntament podria destinar el local,
mitjancant autoritzacio concessid, a prestar serveis no municipals (per exemple Correus).

Magatzem municipal: atesa la seva connexié directa amb la plaga de la Vila, I’Ajuntament podria destinar
el local a emmagatzemar aquell mobiliari que sovint s’utilitza per als actes que organitza a la plaga
(tarimes, taules, cadires, etc.).

Local social: atés que les plantes baixes dels edificis residencials de la plaga es destinen a habitatge i, per
tant, no propicien les relacions socials ni la “vida urbana”, el local es podria destinar a local social, entés
com a punt de trobada de la ciutadania o bé d’alguna entitat representativa de la ciutadania (per exemple
I’associacio de veins).

Respecte I'Gs com a local social, també seria escaient la Clau Ec (Us cultural) atés que l'article 104.6.d de
les NNUU del POUM inclouen en I'Gs cultural les “activitats de tipus social”.

No obstant, s’entén que la Clau Eg és la clau que millor recull els usos potencials del local municipal que
restara a la planta baixa de I'edifici Els Rajolers.

La proposta del present PEU, doncs, és la de qualificar I'immoble Els Rajolers amb la doble clau DOT/Eg.
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8.2 CONDICIONS BASIQUES DE L'ORDENACIG | L'EDIFICACIO

El present PEU no estableix unes condicions especials d’ordenacid, ates que les especificades a I'article
230 de les NNUU del POUM sén suficients. Basicament I'esmentat article estableix que I'edificacié
d’allotjaments dotacionals s’ajustara al seu entorn i a les seves necessitats funcionals.

Els Rajolers és un edifici existent a la plaga de la Vila des de principis del S.XX i esta totalment integrat en
aquest entorn urba: és un edifici de PB+2 en una plaga on predominen els edificis de PB+1 i de PB+2
(alcades que recull el POUM vigent).

Per altra banda, com que es pretén rehabilitar I'edifici existent, seran precisament les necessitats
funcionals les que s’adaptaran a la volumetria preexistent i no al revés. En qualsevol cas, a més, en
I’hipotetic cas que s’enderroqués I'edifici existent i es plantegés una nova construccié de PB+2 en tot el
solar, la nova volumetria quedaria també integrada en el seu entorn.

Vilassar de Dalt, maig de 2025
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ANNEX 1. TITULARITAT DE L'IMMOBLE

CERTIFICAT DEL REGISTRE DE LA PROPIETAT

JosE IeNACIO MARTIN ALias
N.I.F.: 29088928-T
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MATARC N° 3
¢/ RAMBLA, 40 1° B 08302 MATARO

Fecha de Emisidn: 19/01/2015
Solicitante: AJUNTAMENT DE VILASSAR DE DALT-OGT N° Peticidn: 281

FINCA DE VILASSAR DE DALT N°: 354 IDUFIR: 08025000175980
DESCRIPCION DE LA FINCA

URBANA. EDIFICIO compuesto de un solar y medio y dos pisos altos, situado en
la plaza del Caudillec seflalada con el nimero uno bis de Vilassar de Dalt.
Tiene una  extensidn superficial de ciento cuarenta Yy nueve metros
veintinueve decimetros cuadrados. Linda: por el frente, con la plaza de su
situacidn; por la derecha, con sucesores de Salvador Feliu de la Pefia, hoy Dofia
Ana Casas y Don Agustin Nonell; a la izguierda, con Juan Roldds y Pons; a la
espalda, con finca del Ayuntamiento.

Referencia catastral: 6666017DF4966N0001YT

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO
AJUNTAMENT DE VILASSAR DE DALT-OGT PO8S21300A 3266 159 118
100,000% del pleno dominio por titulo de compraventa.
venta-25*,Madrid, José-Marcos Picdn, 030603
Formalizada en el 3 de Junio de 2003J0SE-MARCOS PICON.

Inscripeidén 25* en el Tomo: 3266 Libro; 159 Folio: 118 de fecha 08/07/2003.

CARGAS

NO hay cargas registradas

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el

asiento de presentacidén, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicién de la presente nota:

NC hay documentos pendientes de despacho

La nota simple informativa sin garantia =no acredita fehacientemente, a
diferencia de la certificacién, el contenido de los asientos del Registro (arts.
222 de la Ley Hipotecaria y 332 de su Reglamento).

Lo relacionado es conforme y tiene efectos hasta el cierre del Diario del dia
hébil anterior al de su fecha de expedicién.

Esta informacién registral NO surte los efectos regulados en el art. 354-a del
Reglamento Hipotecario.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacidén de los datos de esta nota a
ficheros o bases informdticas para la consulta individualizada de personas
fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de informacién (B.O.E.
27/02/1998) .
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CERTIFICAT CADASTRAL

e e CERTIFICACION CATASTRAL
: REERHH MINISTERIO DIRECCION GENERAL DESCRI PTIVA Y GRAFICA

DE HACIENDA DEL CATASTRO
Referencia catastral: 6666017DF4966N0001YT

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: PZ VILA, DE LA 7 08339 VILASSAR DE DALT [BARCELONA]

Clase: Urbano Valor catastral:[2025]: 172.248,64 €
Uso principal: Religioso Valor catastral suelo: 124.099,00 €
Superficie construida: 386 m2 Ano construccion: 1900 Valor catastral construccion: 48.149 64 €
Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio

AJUNTAMENT DE VILASSAR DE DALT P0821300A 100,00% de  PZ DE LAVILA1

propiedad 08339 VILASSAR DE DALT [BARCELONA]

Construccién
Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m? Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m?
T/OD/OS RELIGIOSO 386

PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 145 m2 Parcela construida sin division horizontal
& -

Limite zona verde

— Hidrografia

— Limite de parcela
Mobiliario y aceras

Limite de construcciones
Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

== Limite de manzana

CSV: YCPBHAZBABMZVZTE (verificable en https://iwww sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 20/01/2025

o

:

3

¥

g

8

5

:

s

El

34

=2

@

-

>

8

§

i

g

a
| 4.596.950
——
=
=
—
=

446,550 Coordenadas U.T M. Huso 31 ETRS89

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Calastro. Solo podra utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: AYUNTAMIENTO VILASSAR DE DALT
Finalidad: c
Fecha de emision; 20/01/2025
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FITXA DE L'INVENTARI MUNICIPAL

Ajunllm.m\:\

Vilassar de Dalt Vilassar de Dalt

Id_4256 CASAL ELS RAJOLERS

Epigrafe 1.05 Construccicnes
Entidad Ajuntament de Vilassar de Dalt Area Funcional --
Cédigo aseciado 4023 Fecha Alta 31/12/2014 Estado Bueno
Tipo Gestion Simple Baja Mo Fecha baja
Motivo baja
Id Terreno Asociado
En curso No
Datos Descriptivos |
Direccién PL WILA. 7 Cédigo postal 8339
Nicleo urbano VILASSAR DE DALT Superficie 174,00 m?
Valor de inventario 100.817,98 € Ubicacién [-1
Linde MNorte AMB PLANTA DE LA SEVA SITUACIO
Linde Sur AMB FINCA DEL AJUNTAMENT
Linde Este AMB SUCESORS DE SALVADOR FELIU DE LA PERA | AVUI ANA CASAS |
Linde Oeste AMB JUAN ROLDOS | PONS

Descripcidn Armmpliada  ASSOCIACIO DE LA TERCERA EDAT ELS RAJOLERS EDIFICI QUE CONSTA DE UN SOLAR | MIG, DE DOS PISOS. SITUAT
A LA PLACA DE LA VILA AMB EL M2 1 BIS DE VILASSAR DE DALT QUALIFICACIO: El - Sistema d'equipaments
Dotacions cormunitaries Lliure

[ Datos Juridicos

Situacién patrimonial CEDIDO EN CONTRA

Tipo adquisicién AO1 - COMPRA
Naturaleza juridica URBANA Coste Adquisicién 67.654,78€ Fecha de Cesién -
Calificacién Juridica Demanial Fecha adquisicidn 03/06/2003 Fecha vencimiento --
Uso SERVICIO PUBLICO
| Datos Titulos
Transmitente Fecha Docurnento  Motario Concepto Nirmero de  Valor tftulo
Riblico protocolo
03/06/2003 JOSE MARCOS COMPRAVENTA - €
PICON - MADRID

Datos Registrales

Titular Nirmero de Tormmo Libro  Folio  Finca CRU Inscrip. Superficie Fecha Cargas
Registro Registro

A DE VILASSAR DE DALT 3266 159 118 354 25 149,00 m? --

Datos Catastrales
Titular Referencia catastral Polfgono Parcela Valor Catastral ‘\falor Catastral Valor Sup. Catastral Sup. Catastral

Suelo Construccién Suelo Construccion
6666017DF496EN000TYT 48814.94€ 18839.84€ 57654,78E 423.00m* 174.00m?

DatosUrbanisticos
Planeamiento POUM Fecha Apro. Plan. 31/05/2013
Planeamiento de desarrollo - Fecha Apro. Plan. D --
Clasificacién LURBANA Calificacién El Edificabilidad -
MNotas
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ANNEX 2. INFORME TECNIC D’IMPLANTACIO D’ALLOTJIAMENTS DOTACIONALS

fabric

(+34) 936 760 855
info@ estudiofabric.com
C/Sant Joaguim, 25
08012 Barcelona

DADES GENERALS

ADRECA: Plaga de la Vila 7, 08339 Vilassar de Dalt
CONCEPTE: Informe Previ per a canvi d'us
SUPERFICIE PARCEL-LA: 145 m2 (cadastre)

SUPERFICIE EDIFICADA: 423 m2 (cadastre)

US ACTUAL: Religios (cadastre)

ANY CONSTRUCCIO: 1900

REF. CATASTRAL: 6666017DF4966N0001YT
CLASSIFICACIO: Sol urba

ESTAT ACTUAL

L'edifici a estudiar forma un volum de planta baixa i dos plantes
pis, amb facana a carrer de 7,15m i una profunditat de 16,20m. La
facana exterior sembla presentar un bon estat de conservacio,
requerint anicament petits arranjaments, mentre que la interior (a
pati), degut a I'enderroc d’un antic cos d'escala adjunt, s’ha de re-
composar totalment, adaptant-la també als possibles nous usos.

L'edificacio presenta unes caracleristiques propies de I'¢poca
(1900), amb estructura de murs de fabrica en mitgera i pilars
metal-lics, amb forjats de biga de fusta i volta ceramica.

Es tracta doncs dun edifici amb molta profunditat edificatoria i
amb un factor de fagana baix, on s’haura diinserir una nova escala
i ascensor per tal de fer accessibles els pisos superiors.
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PROPOSTA

S'han estudiat les possibilitats de desenvolupar un programa d'habitatge donant compliment a la normativa actual a
partir de tres opcions principals:

- Opcio 1: insercio de nucli exterior en pati i creacio de dos habitatges passants per planta

- Opcio 2: insercio de nucli paral-lel a fagcana i creacio de dos habitatges per planta (passants per pati)

- Opci6 3: insercit de nucli perpendicular a facana i creacio de dos habitatges passants per planta

Com a consideracio prévia, cal esmentar que el Decret 141/2012 dicta:

2.4.1 Ascensor

a) Els edificis plurifamiliars de nova construccio han de tenir ascensor si no son directament accessibles per a les
persones amb mobilitat reduida, excepte en els casos dimpossibilitat técnica o econdmica regulats als apartats
seglients. A aquests efectes, per determinar la condicio d’edifici plurifamiliar no es computen els habilatges de la
planta d’accés.

b) Excepcionalment, en els edificis que tinguin un nombre de fins a 4 habitatges sense complar els ubicats en planta
baixa i que tinguin un desnivell entre la cota d’entrada a l'edifici i I'accés a qualsevol habitatge igual o inferior a 8 m
(PB+2), s'admetra substituir l'ascensor per una provisio d'espai, que en permeli la instal-lacié posterior, deixant un
buit de dimensions minimes 1,60 m x 1,60 m (embarcament simple o doble a 180°) o 1,90 m x 1,60 m (embarcament
doble a 90°) i el projecte ha de preveure la connexié amb les zones comunes i els habilalges d’acord amb el eodi
d‘accessibilitat vigent.

Tenint en compte que el projecte contempla inserir 4 habitatges en plantes superiors, es podria comptar dnicament
amb la provisio de I'espai i no amb la maquinaria. Aquest punt es valoraria en fases posteriors, perd per la viabilitat
economica de la operaci6 podria ser un punt a tenir en compte.
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OPCIO 1
La primera opci6 planteja la possibilitat d'inserir un nucli en el pati I TTT 1T
posterior, de forma que s’accedeixi a partir d'aquest espai.

PUNTS FAVORABLES

- Mnimitzaci6 de I'enderroc interior
- Maxim aprofitament de la superficie edificada
- Generacio d’habitatges integrament passants

PUNTS DESFAVORABLES

- Generacio de nou cos en pati, a valorar urbanisticament i EEIRSRRE SN EEeRE T & ERE N C T
paisatgistica

- Empitjorament de les vistes i accés per sala

- Pérdua d’'espai en PB per arribar a nucli

- Banys no ventilats naturalment

La proposta genera, de forma aproximada, el segient repartiment
de superficies:

Planta baixa « ©
Habitatge 1 48m2 v
Portal 48m2 :
Nucli 14 m2
Planta 1
Habitatge 2 45m2
Habitatge 3 45m2 |D| |D|
Nucli 18m2

O}
Planta 2
Habitatge 4 45m2 ‘ ‘Dl :| ‘
Habitatge 5 45m2 _l I_
Nucli 18m2
TOTAL SUPERFICIE UTIL HABITATGE: 228 m2 " Y BT "

TOTAL SUPERFICIE UTIL LOCAL: 0 m2

TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA: 398 m2 + coberta (a valorar)
COST REFORMA: 900 €/m2 ] [
COST TOTAL ESTIMAT: 358.200 € : :

RATI COST PER METRE UTIL HABITATGE: 1.571 €/m2 ERNRR: | |
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La segona opcio planteja la possibilitat d'inserir un nucli paral-lel a
fagana, al punt mig de la profunditat edificada per tal de generar dos k
habitatges, un a pati i un a carrer, que ventilin de forma passant a : H
través dun pati interior. : :
PUNTS FAVORABLES

- Mnimitzaci6 de la intervencio estructural
- Maxim aprofitament de la planta baixa (local)

- Generacio d’habitatges passants i estandarditzats —[ ]
- Banys ventilats naturalment H

PUNTS DESFAVORABLES . B

- Habitatges a una facana B
- Enderroc estructural necessari

La proposta genera, de forma aproximada, el seglent repartiment
de superficies: EPRE

Planta baixa

Habitatge 1 41 m2

Portal 26 m2

Local 29 m2 i
Planta 1 ‘D| ll:l‘

Habitatge 2 41 m2
Habitatge 3 41m2
Nucli 9 m2

Planta 2

Habitatge 4 41m2
Habitatge 5 41 m2
Nucli 9 m2

TOTAL SUPERFICIE UTIL HABITATGE: 205 m2 b
TOTAL SUPERFICIE UTIL LOCAL: 29 m2 dq| -

TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA: 348 m2 + coberta (a valorar)
COST REFORMA: 900 €/M2
COST TOTAL ESTIMAT: 295.800 €

RATI COST PER METRE UTIL HABITATGE: 1527 €/m2

Pla Especial Urbanistic per concretar I’ts de I'equipament “Els Rajolers” - Document per a I’aprovacid inicial 21



Ajuntament l

S o Vilassar de Dalt

OPCIC 3

La tercera opcio planteja la possibilitat d'inserir un nucli perpendicular
afagana, al punt mig entre mitgeres per tal de generar dos habitatges
llargs i passants.

PUNTS FAVORABLES

- Maxim aprofitament de la planta baixa (local)

- Generacio d’habitatges passants i estandarditzats
- Zones d'estar amb sortida a facana principal |
- Dormitoris allunyats de les sales T T

PUNTS DESFAVORABLES

- Enderroc substancial per inserir nucli
- Banys poc ventilats naturalment 1
- Habitatge molt llarg e S J

La proposta genera, de forma aproximada, el segdent repartiment de

superficies:

Planta baixa

Habitatge 1 33m2
Portal 33 m2
Local 31 m2
Planta 1

Habitatge 2 41 m2
Habitatge 3 41m2
Nucli 9 m2

Planta 2

Habitatge 4 41m2
Habitatge 5 41 m2
Nucli 9 m2

TOTAL SUPERFICIE UTIL HABITATGE: 197 m2 e ]
TOTAL SUPERFICIE UTIL LOCAL: 31 m2 R ‘

|l (<]
¥

TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA: 348 m2 + coberta (a valorar)
COST REFORMA: 900 €/M2
COST TOTAL ESTIMAT: 313.200 €

RATI COST PER METRE UTIL HABITATGE: 1589 €/m2
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CONCLUSIONS

- Es considera que el canvi d’ils a habitatge és viable i que I'edifid t¢ unes condicions morfologiques i
estructurals idonies.

- Estudiades les tres opcions, i malgrat que el rali d'intervenci6 shauria de pormenoritzar per a cadascuna,
doncs hi ha graus d'afectacio molt diferents, es pot treballar amb una xifra de 900 £/m2.

- En cas de continuar amb la operaci6, shaura d'estudiar en fase de projecte basic les implicacions
constructives de la proposta, perd en principi es prioritza minimitzar I'enderroc i conservar tots els elements
de valor patrimonial.

- Les tres opcions s6n constructivament viables, pero tenint en compte I'entorn de I'edifici, es considera que la
segona maximitza la superficie d’habitatge i local sense un impacte paisatgistic i genera habitatges
funcionals.
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ANNEX 3. FITXES DEL PLA D’ACTUACIO MUNICIPAL D’HABITATGE

DOGUMENT ORGAN REFERENCIA
Memaoria Area de serveis al territori GAJU2024003056

i i 4: ) X o SIGNATURES
8‘;;;??%‘5};1;:?;23““" dadasBas-782c-41bT-Bdac-14b250ad5d01 | 3R T QUEZ UTZET, GEORGINA (FIRMA), 09/07/2024 13:11
Identificador document original: ES_L01082140_2024_1952283
Dala dimpressio: 19/11/2024 08:56:47
Pagina 61 de 179

1 PLA ESPECIAL D’ASSIGNACIO DE L'US DOTACIONAL D’EQUIPAMENTS

01. INCREMENTAR L'HABITATGE ASSEQUIBLE, PRIORITZANT EL COL-LECTIU DE GENT JOVE
L1. Planejament i gestié urbanistica

En el moment de redacci6 del PAMH, els sbls d'equipament susceptibles d'assignacié de I'is dotacional
s0n:

« Camp dels Hermanos

+«  Maragall

+ Els Rajolers (programat 2024)

+ LaFornaca
L'actuacié consisteix en la redaccié del pla especial d'assignacié de I'is dotacional en els casos que es
considerin adequats per a 'obtencié de nou allotjament dotacional.

Aquesta actuacid va vinculada a la divulgacio de I'allotjament dotacional: 29. Campanya de divulgacié de

les politiques d'habitatge.

e e i LY VAR - \
Can Tarrida )

residencial - HDOT b [

potencial a determinar

{ ‘
“\ e |!'

= \
" ¥ Els Rajolers
5 Camp dels Hermanos Lo Al 5 =
2 i residencial - HDOT
5 residencial HDOT - HPO |
o 22 htg HPO potencial a determinar
o 12 HDOT
1 /
ez T f
Maragall 7
residencial - HDOT La Fornaca

residencial - HDOT
potencial no determinat

potencial no determinat

f \
+ Dotar els barris amb baixa disponibilitat d’habitatge protegit d'alternatives habitacionals publiques per
a col-lectius que ho necessitin, com la gent jove.

» Satisfer les necessitats temporals de persones amb dificultat d'emancipacié o que requereixen
acolliment o assisténcia residencial

Joves, gent gran, persones victimes de violéncia de génere, persones immigrades, persones separades

o divorciades que hagin perdut el dret de I'habitatge compartit, persones pendents de re allotjament per

actuacions publiques de substitucio d'habitatges o d'execucia del planejament urbanistic, o sense llar.

61

| Comprovi l'autenticitat del document a hitps://seuelectronica.vilassardedalt.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - U

validacié™ que apareix a la capgalera.
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Procés Fase de tramitacio
Resultat Pla especial aprovat (si/no)
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12 PROVA PILOT D’HABITATGE DOTACIONAL ELS RAJOLERS

OBJECTIU GENERAL

01, INCREMENTAR L'HABITATGE ASSEQUIBLE, PRIORITZANT EL COL-LECTIU DE GENT JOVE
LINIA ESTRATEGICA

L3 Foment de formes alternatives d'accés a I'habitatge
DESCRIPCIO

L'edifici dels Rajolers, situat a la plaga de la Vila, és de fitularitat municipal i es troba qualificat
d’equipament (El — lliures).

Es voluntat municipal la creacié d'una prova pilot d’habitatge dotacional per gent jove en aguest edifici,
amb una gestio externalitzada a través d’'un tercer operador i amb intervencio economica de I'Ajuntament.
Préviament caldra preveure la seva rehabilitacio com a pas previ a l'allotiament de persones llogateres.
Es realitzara un concurs per la concessio de la rehabilitacié i la gestié amb una empresa del 3r sector.
L'Ajuntament disposa I'any 2024 d’'una partida de 70.000 € per a la redaccié del projecte de rehabilitacio.
Caldra preveure pressupost per realitzar les obres de rehabilitacio estructurals.

Per la rehabilitacié de I'edifici es podra sol-licitar el recurs de la Diputacié de Barcelona per a la
rehabilitacio d'habitatges municipals del Cataleg de serveis 2024-2027 (fins 80.000 €).

Actuacions relacionades:
1. Pla especial d'assignaci6 de I'Gs dotacional d'equipaments

IMATGE
: . TR No”

Planol d'ordenacié detallada del sol del POUM (A.D. 2013)

OBJECTIUS

«  Ampliar el parc d’habitatge assequible
«  Feruna prova pilot per a I'extensio del model d’allotjament dotacional en altres localitzacions.
PERSONES BENEFICIARIES
Poblacio jove de Vilassar de Dalt
RESPONSABLES DE LA GESTIO
Principal | Ajuntament. Servei d'Urbanisme i Habitatge

Suport | Entitat del 3r Sector
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concessio i edifici
Projecte 200.000 €
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Municipal = 70.000 € (projecte rehabilitacio)+ 200.000 € (rehabilitacio)
Supralocal = Diputacié de Barcelona (Subjecte a obtenir el recurs)
Rehabilitacié: 80.000 €. Recurs: https://catalegdeserveis-
cercador.diba.cat/fitxa?id=132632
Procés  Edifici rehabilitat (sifno)
Prova pilot iniciada (si/no)
Resultat  Grau de satisfaccio de les persones usuaries
Ciclica - puntual
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PLANOLS

i1 - Situacié
i2 - Emplagament
i3 - Planejament vigent

i4 - Planejament proposat
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