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|
Ajuntament

Vilassar de Dalt

de serveis al territori

Urbanisme

EDICTE
REF: GEUR2023000001 — X2023005029

Aprovacio inicial projecte de reparcelelacié del poligon d'actuacié urbanistica PAU
Sants Martirs de Vilassar de Dalt

La Junta de Govern Local, en sessi6 ordinaria del dia 3 de juliol de 2025 ha aprovat
inicialment el projecte de reparcel-lacid del poligon d’actuacié urbanistica PAU Sants
Martirs de Vilassar de Dalt (exp. GEUR2023000001).

Es Poligon d’Actuacié Urbanistic PAU Sants Martirs a informacié publica durant pel
termini d’un mes a partir de I’endema de la publicacié en el BOP de Barcelona. Aquest
anunci també es publicara al diari El Punt-Avui, i a I’e-tauler (pagina web municipal).

Durant aquest periode, I’expedient quedara a disposicio de qualsevol que el vulgui
examinar o obtenir-ne copies, per a que es presentin les al-legacions que es considerin
pertinents, en les dependéncies dels Serveis Tecnics de 1’Ajuntament de Vilassar de Dalt
(Cami de Mataro, 10) de 9 a 14 h, amb cita prévia, i a la seu electronica d’aquest
Ajuntament:

https://www.seu-e.cat/ca/web/vilassardedalt/govern-obert-i-transparencia/accio-de-govern-
i-normativa/accio-de-govern-i-grups-politics/anuncis-i-exposicions-publiques-197

Vilassar de Dalt, a la data de la signatura electronica

L’alcaldessa

Carola Llaur6 Sastre

Document signat electronicament.

Ajuntament de Vilassar de Dalt — Plaga de la Vila, 2 — 08339, Vilassar de Dalt — Barcelona — 93 753 98 00
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1. MEMORIA.

1.1. Introduccié.

El projecte de reparcel-lacio es redacta de conformitat amb les determinacions del PA
Sants Martirs del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Vilassar de Dalt, aprovat
definitivament per la Comissio Territorial d'Urbanisme de la Barcelona, el 12 de maig de
2011 i publicat al DOGC de 26 de febrer de 2014.

L'objectiu de la delimitacié del PA Sants Martirs és, de conformitat a 'article 126 del
POUM de Vilassar de Dalt i la fitxa corresponent, és millorar la secci6 del carrer Salvador
Riera i la seva trobada amb el carrer Sant Miquel, adquirir un sol public per crear places
d'aparcament per a residents al carrer Sants Martirs i permetre la construccio d'habitatge
al nucli historic de Vilassar de Dalt. Es tracta d'un ambit de sol urba no consolidat
delimitat en els planols de zonificacié P9 i amb una superficie de 938 m2, amb I'obligacio
de cedir i urbanitzar una superficie de 109 m2, destinada a subsitema de comunicacions
vials C.

La superficie de la unitat reparcel-lable segons la fitxa del POUM és de 938 m2, com
s’ha dit, ila concrecié de la superficie de I'ambit, segons el planol topografic adjunt a la
present reparcel-lacio de 'aquest és de 922,46 m2, dels quals la totalitat son de propietat
privada. De conformitat amb la fitxa del PA Sants Martirs, de la distribucié resultant es
correspondra el 12% de I'ambit al subsistema de comunicacions i vials de cessio
obligatoria de 110,70 m? de superficie, superior als 109 m2 que preveu la fitxa del
POUM. Per tant, la reduccié de 'ambit no té efectes sobre el sol public de sistemes.La
resta, 811,76 es correspondran amb el sol privat segons les determinacions de sistemes
i zones detallades establertes per la normativa del POUM, inferior als 829 que preveu la
fitxa del POUM.

Les superficies de les diferents qualificacions venen expressades en percentatge i el
seu equivalent en metres quadrats. Donat que efectuada la concrecio de la superficie
de la 'ambit resulta que és una mica més petita, s’apliquen aquests percentatges
d’aprofitament a la realitat fisica de la parcel-la que alhora és també coincident amb la
descripci6 de la nota simple que s’adjunta com a annex |. Els aprofitaments (edificabilitat
bruta segons fitxa PA) d’acord amb la nova realitat topografica de 922,46 m?de I'ambit,
esdevenen de la segient manera:

EDIFICABILITAT segons REALITAT sostre privat
TOPOGRAFIC superficie | edificabilitat | m2

fitxa sector 938,00 0,83 778,54
realitat topografic (nota simple) 922,46 0,83 765,64

Damunt de la superficie de 765,64 m2 de sostre d’aprofitament privat dedicat
integrament a habitatge i concentrat en un unic bloc d’habitatges, es reparteixen les
diferents categories d’aquest de la seguient forma:




DOCUMENT
Projecte

QRGAN REGISTRE D'ENTRADA
Area de serveis al territori E2024008450

Codi Segur de Verificacio: a8719292-43ad-4d33-8f30-19dfdfaa8ael | SIGNATURES

Origen: Ciutada

1.- ALVARO GIMENO-BAYON PLA / num:55329-8, 08/08/2024 14:54

Identificador document original: ES_L01082140_2024_1922755 2.- Secretaria General, 30/08/2024 12:55

Data d'impressié: 21/07/2025 11:15:58

Pagina 4 de 40

Aquest document ha estat compulsat electronicament i és copia auténtica de I'original. Aquest document és una copia auténtica del
document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a https://seuelectronica.vilassardedalt.cat/OAC/ValidarDoc.jsp -

Utilitzi el "Codi per a la validacié" que apareix a la capgalera.

AJUNTAMENT DE VILASSAR DE DALT

SOSTRE BLOC PISOS SEGONS DIFERENTS CATEGORIES

D'HABITATGE

TOTAL sostre habitatge (edificabilitat) en un unic bloc d’habitatges 765,64 | m2
Habitatge lliure plurifamiliar clau residencial 15 70%| 535,95
habitatge proteccié publica HPO régim general clau residencial 15

HPO 20%| 153,13
habitatge proteccié publica CONCERTAT clau residencial 15 HPO 10% 76,56

1.1.2. propietari Unic del sol amb aprofitament

L'ambit assenyalat en els planols d'ordenacié, és d’'una sola propietat, dOCEAN
HABITAT, SL, el qual podria actuar com a propietari unic de conformitat amb l'article
167 del Regalment de la Llei d’'Urbanisme.

1.2 . Objecte del projecte de reparcel-lacio

Segons s’estableix a l'article 124 del Text Refés de la Llei d’'urbanisme aprovat pel
Decret legislatiu 1/2010 de 3 dagost, la reparcel-lacié6 té per objecte repartir
equitativament els beneficis i les carregues derivats de Il'ordenacid urbanistica,
regularitzar la configuracio de les finques i situar-ne I'aprofitament en zones aptes per a
I'edificacio, d’acord amb el planejament urbanistic.

Amb aquest Projecte de Reparcel-lacio es realitza la cessio obligatoria i gratuita del sol
reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes pel
POUM, i la cessio obligatoria i gratuita del sol corresponent al 10% de I'aprofitament
urbanistic, de conformitat amb alld que estableix la legislacio urbanistica vigent, aixi com
les normes urbanistiques del POUM i la fitxa de I'ambit, se’n proposa el seu pagament
en diners ja que la finca resultat és finca unica i indivisible. El sol reservat pel
planejament destinat a sistemes de cessio obligatoria, de conformitat amb la fitxa del
POUM es correspon al 12% que, tal com s’ha expressat anteriorment, equival a 110,70
m? de superficie. Com ja s’ha dit, aixd és superior als 109 que estableix la fitxa del
POUM, per tant, la reduccié de 'ambit no té efectes sobre el sol public de sistemes.

El desenvolupament de I'ambit comportara que el propietari es faci carrec de totes les
despeses d'urbanitzacié del sistema viari.

1.3 . Iniciativa del projecte de Reparcel-lacié

El projecte de reparcel-lacié es formula per iniciativa de OCEAN HABITAT, SL
propietaria unica dels terrenys urbans aportats, inclosos en el poligon d’actuacid, com
s’acredita.
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Aquest document ha estat compulsat electro

El sistema d’actuacio previst és el de reparcel-lacié en la modalitat de compensacio
basica, i de conformitat amb alld previst a I'article 131.1 del Text Refés de la Llei
d’'urbanime i també a l'article 167 del Reglament de la Llei d’'urbanisme, no és necessaria
la constitucio de junta de compensacio. Essent la reparcel-lacié de propietari unic, es
proposa I'exempcié de crear la Junta de compensacié i formular directament la proposta
de reparcel-laciéo, amb l'aprovacié simultania del present projecte amb el projecte
d’'urbanitzacié i una vegada executat, la finca quedara alliberada de carregues
urbanistiques.

Es proposa la tramitacido del present Projecte de Reparcel-laci6 com a tramitacio
ordinaria, amb una aprovacio incial per part de 'Ajuntament de Vilassar de Dalt. Aquesta
aprovacioé inicial, de conformitat amb [larticle 131.1 del Reglament de la Llei
d’'Urbanisme, i de conformitat amb larticle 131.2 del mateix Reglament de la Llei
d’'Urbanisme, haura d’ésser notificada al Registre de la Propietat 3 de Mataro, que el
Registrador estengui al marge de cada finca nota expressiva conforme sén objecte de
reparcel-lacio.

1.4 . Descripcid del Poligon

Es delimita un poligon d’actuacié urbanistica de sdl urba no consolidat situat a lilla
delimitada pels carrers Sants Martirs, Sant Miquel, Salvador Riera, Baixada Font de la
Teula, tal com es grafia al planol de zonificacié P9 del POUM. (veure planols a 'Annex

1)

Les obres d'urbanitzacioé es definiran per mitja d'un Projecte d'urbanitzacio, I'aprovacio
definitiva del qual ha de ser prévia o simultania a la del projecte de reparcel-lacio.

En aquests moments el projecte d’urbanitzacié ha quedat aprovat provisionalment amb
el Preu d’Execucio per Contracte (PEC), IVA exclos de 83.976,58 €.

1.5. Procediment

La present reparcel-lacio tot i ser de propietari unic i, de conformitat amb I'article
43.4 del Reglament de la Llei d’Urbanisme pot ser substituit el 10%
d’aprofitament urbanistic atribuible a I’Ajuntament de Vilassar de Dalt, en el seu
equivalent econdmic i en aquest cas, 'Ajuntament de Vilassar de Dalt 'haura de
destinar al patrimoni public del sol i habitatge regulat a I'article 224 del Reglament
de la Llei d’'Urbanisme.

L’aprovacié incial per part de I'Ajuntament de Vilasar, suposara linici del
procediment de reparcel-lacié6 com s’ha indicat que estableix l'article 131.1 del
RLU i sera necessaria una copia de I'aprovacié inicial per tal de poder sol-licitar
al Registre de la Propietat 3 de Matard la anotacié marginal de l'inici de la
reparcel-lacié com estableix I'article 132.2 RLU.

El contingut de la present memoria és el recollit a l'article 144 del RLU. Amb
I'observacié que no consten al Registre de la Propietat carregues que calgui




DOCUMENT
Projecte

QRGAN REGISTRE D'ENTRADA
Area de serveis al territori E2024008450

Codi Segur de Verificacio: a8719292-43ad-4d33-8f30-19dfdfaa8ael | SIGNATURES

Origen: Ciutada

1.- ALVARO GIMENO-BAYON PLA / num:55329-8, 08/08/2024 14:54

Identificador document original: ES_L01082140_2024_1922755 2.- Secretaria General, 30/08/2024 12:55

Data d'impressié: 21/07/2025 11:15:58

Pagina 6 de 40

Aquest document ha estat compulsat electronicament i és copia auténtica de I'original. Aquest document és una copia auténtica del
document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a https://seuelectronica.vilassardedalt.cat/OAC/ValidarDoc.jsp -

Utilitzi el "Codi per a la validacié" que apareix a la capgalera.
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identificar els seus titulars ni hi ha edificacions que esdevinguin incompatibles
amb el planejament urbanistic.

La documentacié grafica del projecte de reparcel-lacié és la corresponent a
l'article 150 del RLU.

Feta I'exposicio publica i resoltes les esmenes o observacions que es presentin,
I'Ajuntament procedira a I'aprovacié definitiva i a la emissié del corresponent
certificat per aportar al Registre de la Propietat 3 de Mataré6 amb la finalitat
d’inscriure les noves finques resultants i anotar-los-hi la vinculacio a les despeses
d’urbanitzacio, de conformitat amb I'article 152 i segiients del Reglament de la
Llei d’'Urbanisme.

1.6. Régim Normatiu.

La normativa que regula aquest projecte de reparcel-lacié esta constituida per les
normes seguents:

- Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei
d’Urbanisme.

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’'Urbanisme

- Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel que s’aprova el text refés de
la Llei del Sol i Rehabilitacié Urbana.

- Reial Decret 1492/2011, de 24 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament de
Valoracions de la Llei del Sol.

- Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, pel que s’aproven les normes
complementaries al Reglament per I'execucié de la Llei Hipotecaria sobre la
Inscripcio en el Registre de la Propietat d’actes de naturalesa urbanistica.

- Reial Decret 1093/1997, de 25 de novembre, pel qual s’aproven les normes
complementaries al Reglament per a I'execucié de la Llei Hipotecaria sobre
inscripcié en el Registre de la Propietat d’actes de naturaleza urbanistica, en
endavant Reial Decret 1093/1997.

- Llei 13/2015, de 24 de juny, de reforma de la Llei Hipotecaria aprovada per
Decret de 8 de febrer de 1946 i del text refds de la Llei del Cadastre Immobiliari,
aprovat per Reial Decret legislatiu 1/2004, de 5 de marg, en endavant Llei
13/2015.

- Reglament de Valoracions de la Llei del Sol, aprovat pel RD 1492/2011, de 24
d’octubre, d’ara endavant RVLS.

- Decret Llei 50/2020, de 9 de desembre, de mesures urgents per estimular la
promocio d'habitatge amb proteccio oficial i de noves modalitats d'allotiament en
régim de lloguer.

- Pla d'Ordenacioé Urbanistica Municipal (POUM) de Vilassar de Dalt, aprovat
definitivament per la Comissio Territorial d'Urbanisme de Barcelona, el 12 de
maig de 2011 i publicat al DOGC de 26 de febrer de 2014.

- | larestant normativa aplicable
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2. RELACIO D’INTERESSATS.

2.1. Propietaris.

El propietari de la finca aportada és la societat mercantii OCEAN HABITAT SL, amb
NIF B-63589188, amb domicili al C/ Entenga n°® 157, 08010 de Barcelona.

Les finques registrals aportades al present projecte de reparcel-lacid, son les seguents:

Finca de Vilassar de Dalt nim: 11085 CRU: 08095000529523
Estracte de la nota simple:

NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO

OCEAN HABITAT S.L. B63589188 3640 217 1
100,000% del pleno dominio por titulo de cesion.

Formalizada en escritura otorgada el 18 de Marzo de 2022 por DON CAMILO JOSE SEXTO
PRESAS.
Inscripcién 22 en el Tomo: 3640 Libro: 217 Folio: 1 de fecha 26/04/2022.

Propietari tnic. 100% aportacio.

2.2. Altres interessats.

No consten en el Registre de la Propietat 'existéncia d’altres interessats.

3. CRITERIS DE VALORACIO | DETERMINACIO DE L’APROFITAMENT
URBANISTIC

3.1.- Determinacio de I’aprofitament objecte d’adjudicacio

D’acord amb el qué estableix l'article 36 del TRLUC, I'aprofitament urbanistic és la
resultant de ponderar I'edificabilitat, els usos i la intensitat dels usos que assigni al sol el
planejament urbanistic. Les regles de ponderacié de l'aprofitament en un ambit
d’actuacié urbanistica comporten que, quan el planejament preveu diferents usos, cal
establir un valor relatiu homogeneitzat de cadascuna (article 37 TRLUC).

Per a la determinacié de I'aprofitament urbanistic del poligon d’actuacié, de conformitat
amb el qué estableix I'article 37 del RLUC, s’estableixen en aquest cas coeficients
d’homogeneitzacio, iguals o menors que la unitat, que expressen les diferéncies de valor
de 'is de cada zona en relacié amb el valor dels usos de la resta.

3.2.- Calcul del valor de repercussio del sol.

D’acord amb allo disposat a l'article 40 del Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30
d’octubre, pel que s’aprova el text refos de la Llei de Sol i Rehabilitacié Urbana, a l'efecte
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als construits.

del repartiment dels beneficis i carregues i I'adjudicacid de parcel-les resultants, el sol
es taxara pel valor que li correspondria si estigués acabada l'actuacio.

Aixi, el Reglament de Valoracions (RD 1492/2011, de 24 d’octubre) a larticle 27
estableix que el sol es taxara en els termes establerts a I'article 22 del mateix Reglament.

S’ha reduit proporcionalment al tamany real de la parcel-la I'aprofitament en funcié de
I'edificabilitat establerta per 'ambit. D’aix0 en resulta un sostre de 765,64 en comptes
dels 778,54 establerts a la fitxa.

Com que els preus de venda i lloguer dels habitatges de proteccié publica venen
expressats als decrets corresponents o instruccions d’actualitzacié dels moduls en
euros/metres quadrats utils, s’ha fet préviament una conversio de superficies utils a
construides segons el seglient quarde i considerant que els utils son un 10% inferiors

Donat que aplicant els preus maxims de venda dels habitatges protegits (dels preus
oficials de venda i lloguer d'HPO segons el Decret llei 50/2020, de 9 de desembre de
2020, que modifica els preus establerts pel Decret 75/2014, de 27 de maig i I'Instruccio
1/2022, d’actualitzacié dels moduls d’habitatges amb proteccié oficial €/m2 util)
s’obtenen repercussions de sol per sobre de les de renda lliure, s’han ajustat a la baixa
aquests preus, per tal de garantir que la unitat de valor de renda lliure sigui 1 i els de
proteccié oficial quedin per sota d’aquesta ja que aquests pisos estan gravats amb la
carrega limitadora de ser d’HPO.

Aixi, s’obté un valor de mercat euros/m2 de 2.180 €/m2 construit per 'HPO de régim
general i un de 2.525 €/m2 construit pel concertat deixant els valors perqué siguin just
per sota del valor del lliure que marcara la unitat de valor equivalent a 1. Aixd queda
reflectit a la taula de Valor de repercussio del sol urbanitzat.

W

k Coeficient que p
lor de la cons

Valor unitari de mercat corresponent a cada s,

litat de les despeses ger
contracta, impostos,

ciaci6, gestio i promocid i benefici empresarial normal de la promocio.

altres despeses
associades ala
promocié
(despeses
generals,

Costos de construccid inclos  financament,

benefic seguretat i salut, benefici

honoraris teenics | licéncies L etc)

|Valor unitari de
repercussio del sol
lsegons Pas

\valor de mercat
euros/m2 construit

preu maxim de

lvenda HPO Unitat de Valor

SOSTRE

m2 sostre nim. Habitatges |Vv euros/m2 itil_|Vv euros/m2 const. _|euros/m2 construit K [VRS

[ToTAL

765,64

Habitatge liure plurifamiliar

70%] 535,95| 5 3.58188€ 191487€ 14 643,62 €/ m2st 1,000]

habitatge proteccié publica HPO régim general

153,13] 2 2.75933€ 2.18000€ 118151 € 12| 63516 ¢/ m2st 0,987

76,56] 1 3.00168€ 252500€ 1.299,66 € 642,65 €/ m2st 0,993

ost 2024

HPO CONCERTAT sfincrementa en un 10% el cost euro/m2 construit
5 . . e

b proteccio

s am! oficial €/m2 itil (actualitzat)
ecret llei 50/2020, de 9 de desembre de 2020, que modifica els preus establerts pel Decret 75/2014, de 27 de maig,

se dades 8 valors de primera | segona ma dels principals portals web_de venda de pisos (idealista i habitaclia)
TRIM 2023)

BEC (preus de 20N TRIM 2 Renta social plurifamiliar aillada algada P8+2 plantes.

coeficients segons Articulo 22. Valoracion en situacion de suelo urbanizado no edificado.
Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo.
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A dalt de la columna “valor de mercat” (VV), expressat
determinat, segons estudi de mercat (actualitzat amb mostra del juliol de 2024) que
s’adjunta com a Annex lll, el preu de venda pel que fa als habitatges de renda lliure a
Vilassar de Dalt i que és de 3.581,88 €/m2 construit. Pel que fa als habitatges de
proteccid publica, s’hi expressen els valors de mercat ajustats com ja s’ha explicat per
sota dels preus oficials de venda.

Els valors per a cadascun dels usos, expressats en unitats de valor (u.v.) i en Euros, i
els coeficients d’homogeneitzacié que s’apliquen, es resumeixen a la taula seguent:

en €/m2 construit s’ha

Els costos de construccié venen determinats pel darrer nimero del Boletin Econdomico
de la Construccién (BEC) (preus 3er TRIM de 2024), incloent honoraris técnics, benefici
industrial, llicéncies i seguretat i salut. S’adjunta com a Annex IV, estracte del BEC.
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Aixi doncs, el poligon d’actuacio6 te un total de 763,51 UV amb un valor de 491.411,07
€, amanca de descomptar-hi les despeses, i per tant, cada unitat de valor UV = 535,95
€., segons els quadres seguents:

VALOR sol urbanitzat no edificat (VS) (sense carregues) VS=3 E* VRS)
€ (edificab.)m2 per ts VRS unitari Valor per is
Edificabilitat de cada us Habitatge lliure plurifamiliar 53595 643,62 €/ m2 st 34494685 €
HPO Regim General Venda 153,13 635,16 €/ m2st 97.260,50 €
HPO Régim Concertat Venda 76,56 642,65 €/ m2 st 49.203,72€
Valor sol urbanitzat no edificat vs= 491.411,07 €

Unitats de Valor

m2 sostre Unitats de valor
unitari total uv
Habitatge lliure plurifamiliar 53595 1,000 535,95
HPO Regim General Venda 153,13 0,987 151,12
HPO Regim Concertat Venda 76,56 0,998 76,45
763,51 unitats de valor

3.3.- Criteris per a I’adjudicacio, i determinacié del percentatge de cessié
gratuita a I'ajuntament.

L’aprofitament privatiu s’adjudica el 100% a OCEAN HABITAT, SL, i a TAJUNTAMENT
DE VILASSAR DE MAR, se li adjudica, amb compensacio de diners atés el generacio
d'una unica parcel-la amb aprofitament, corresponent al 10% de I'aprofitament
urbanistic. | en consideracié de l'article 126.5 TRLUC, al propietari unic li correspon
també la totalitat de les carregues urbanistiques, segons llurs proporcions.

L’article 126.1.d) del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, que aprova el Text Refos
de la Llei d’urbanisme, actualment vigent, estableix:

d) Si l'escassa quantia dels drets d'alguns propietaris o
propietaries no permet d'adjudicar-los parcel-les independents a tots
ells, el projecte de reparcel-laci6 pot determinar una
indemnitzacié _en _metal-lic o, alternativament, I'adjudicacié de les
parcel-les resultants en proindivis, llevat que la quantia dels drets no
arribi al 15% de la parcel-la minima edificable, en el qual cas
l'adjudicaci6 s'ha de substituir necessariament per una
indemnitzacié en metal-lic.

Aquest és el cas de I'Ajuntament de Vilassar de Dalt, atés que la seva adjudicacio és
d'una escassa quantia que no permet una finca independent sind en propindivis, i es
proposa determinar la indemnitzacié en metal-lic.

En aquest cas, el valor del sol descomptats els deures i carregues pendents, segons la
formula establerta a I'article 22. Valoracion en situaciéon de suelo urbanizado, del Real
Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
valoraciones de la Ley de Suelo, en que cal descomptar les despeses d’urbanitzacio,
queda, segons el seguent quadre, amb un valor del sol corresponent al 10%
d’aprofitament urbanistic de 39.831,80 € que equival a 61,89 UV.
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TR =2,856
PR = Prima de risc en tant per u.

PR =8 (en tant per 1) per habitatges 1a residencia

0,02856] en tant per u

porcentajes establecidos en el cuadro del Anexo IV de este Reglamento en funcién del tipo de inmueble sin que pueda ser superior al porcentaje que se determine para el coeficiente correcto
K establecido en el apartado 2 anterior, incluida la propia prima de riesgo como sumando de la totalidad de los gastos generales.

0,08] en tant per u

4. SOL DE DOMINI PUBLIC DE CESSIO GRATUITA.

estableix la legislacio u

rbanistica.

seva escassa entitat.

6. SISTEMA D’ACTUACIO.
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VALOR DEL SOL DESCOMPTATS CARREGUES VS0 =V5-G - (1+TLR + PR) cessi6 10%

Vso 491.411,07 € Vso= 398.317,99¢€

G (segons projecte d'urbanitzacio) PEC G 83.976,58 € valor unitari 64362€

TR TR 0,02856 total sector unitats de valor 6189

PR PR 008 valor sol corresponent 10% d'aprofi urbanistic del sector 10% 39.831,80€

valor unitari 64362€
total 10% unitats de valor 61,89
83.97658 € 101.611'66

VSo = Valor del sol descomptats els deures i carregues pendents, en euros.

G = Costos d'urbanitzacié pendents de materialitzacié i altres deures i carregues pendents, en euros. (segons projecte d'urbanitzaci) PEC=Pressupost per Contracte (IVA exclos)

TLR = Taxa lliure de risc en tant per u. Gltima referencia publicada por el Banco de Espafia del rendimiento interno en el mercado secundario de la deuda publica de plazo entre dos y seis afios (BOE 4-5-23)

El sostre maxim edificable de I'ambit sera de 765,64 m2 st repartits, el 70 % en
residencial lliure, 20% en residencial de protecci6 publica HPO de régim general i el 10%
en residencial de proteccié publica HPO de regim concertat.

Als efectes d’allo previst a I'article 57.8 in fine del Text Refés de la Llei d’'urbanisme, es
significa que el sol resultant té una destinacié parcial de sostre edificable (30%) a
habitatges de proteccié publica ( 229,69 m2 construits) que suposen en total 2
habitatges de proteccio6 oficial en régim general, 1 de protecci6 oficial en régim concertat
i cinc habitatges en régim lliure.

La finca destinada a sistemes urbanistics de titularitat publica s’adjudica a I'Ajuntament
de Vilassar de Dalt, en virtut de cessio obligatoria i gratuita, de conformitat amb el que

El projecte de reparcel-lacio estableix també la cessié al municipi dels terrenys destinats
a vial d’acord amb les determinacions del planejament que s’executa.

5. TRACTAMENT DELS BENS | DRETS AFECTATS | INDEMNITZACIO DELS
INCOMPATIBLES AMB EL PLANEJAMENT QUE S’EXECUTA.

Com que no hi ha béns i drets incompatibles amb el planejament, el projecte de
Reparcel-lacié no en preveu partides indemnitzatories per aquests conceptes.

Els béns de domini public existent que en virtut de larticle 126.5 TRLUC tenen
aprofitament urbanistic seran compensats amb la corresponent indemnitzacié atesa la

El sistema d’actuacio és el de reparcel-lacioé en la modalitat de compensacio basica.

10
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7. CARREGUES D’URBANITZACIO.

Com a despeses de gestid s’estimen els corresponents a honoraris técnics de tots els
professionals que han d’intervenir en el desenvolupament del sector. Aquesta estimacio
es fa en base a un 2% del valor del sol resultant per técnics i un altre 2% per gestio.

Inclou els técnics redactors dels projectes de reparcel-lacié i urbanitzacio, que
anomenarem despeses técniques, aixi com les de gestioé que inclouen notaria, registre
i altres.

A més ameés, les despeses propies de I'execucio de I'urbanitzacio i la cessio en metal-lic
del 10% de Il'aprofitament urbanistic a 'administracié. Els costos provisionals previstos
son els seglents:

|va|or parcel-les resultants 398.317,99 €

QUADRE DESPESES

projecte d'urbanitzacio 83.976,58 €

imprevistos inclosos

total urbanitzacié 83.976,58 €

cessio 10%

total cessio 39.831,80 €
técnics, advocats 2% 7.966,36 €
Registre, notaria i altres 2% 7.966,36 €
total gestid 15.932,72 €
TOTAL DESPESES 139.741,10 €

8. COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL.

De conformitat amb I'article 154 del Decret 305/2006, Reglament de la Llei d’'Urbanisme,
queden afectes, amb caracter real al compliment de les carregues urbanistiques, les
finques d’aprofitament privat adjudicades.

Tal i com queda reflectit en el quadre de despeses, el rossec resultant final del compte
de liquidacié provisional es composa dels diferents conceptes previstos en I'article 120
del TRLUC.

Aquest rossec de liquidacié provisional figura a les carregues de nova creacié al que
queden afectes les finques resultants amb aprofitament edificatori privat i de titularitat
privada, proporcionalment al seu aprofitament respecte del total de 'ambit i en la forma
que resulta de la seva descripcio.

11
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Tenint en compte que hi ha una unica parcel-la resultant amb aprofitament urbanistic el
compte de liquidacio provisional s'imputara a I'inic propietari i equivaldra a les despeses
totals calculades, és a dir, 139.741,10 €. Per tant, totes les despeses sén a carrec
d’OCEAN HABITAT SL.

Per altra banda, a I'’Ajuntament li correspondra, com ja s’ha dit, 39.831,80 € en concepte
del 10 % d’aprofitament del sector, aixi com la cessid obligatoria, gratuita i urbanitzada
del 12% del PA equivalent a 110,70 m? de superficie, destinat a sistemes.

Tot aixd queda resumit en el compte de liquidacié provisional:

COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL

PROPIETARI (d ) finca adjudicada superficie m2 participacié di d di urbanitzacié , gesti6 i cessi6 (IVA exclds)
Ocean Habitat 100% parcel-la 1 811,76 100% urbanitzacio 83.976,58 €
100% gestid 15.932,72 €
100% cessi6 10% a I'Ajuntament 39.831,80 €
Ajuntament 100% parcel-la 2 110,70 0% €

TOTAL

9. EFECTES DE L’APROVACIO DEL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO.

9.1. Efectes juridic-reals.

D’acord amb larticle 130.1 del Text Refds de la Llei d’'Urbanisme vigent, el propietari
aporta els terrenys de cessid obligatoria i executa les obres d’urbanitzacio al seu carrec
en els termes i condicions que es determinen en el planejament.

L’aprovacié definitiva del projecte de reparcel-lacio tindra els efectes economics i juridics
previstos en l'article 121 del Text Refos de la Llei d’'Urbanisme, i I'afectacio de les finques
al pagament de les carregues d’'urbanitzacid, d’acord amb els articles 153 i 154 del
Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'Urbanisme.

Pel que fa a les circumstancies de les finques aportades el projecte de reparcel-lacié
segueix les determinacions previstes a I'article 146 del Decret 305/2006, de 18 de juliol,
pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'Urbanisme.

En concret, I'aprovacio definitiva del projecte de reparcel-lacié, un cop hagi adquirit
fermesa en via administrativa, comporta els seguents efectes:

1. La cessié de dret a 'Ajuntament de Vilassar de Dalt, en ple domini i lliures de
carregues, els terrenys de cessio obligatoria, perqué siguin incorporats al patrimoni
de sol o perqué se’n faci I'afectacio als usos que determini el planejament urbanistic.

2. L’afectacié amb efectes de garantia real de les parcel-les adjudicades al compliment

de les carregues i al pagament de les despeses inherents al sistema de
reparcel-lacio.

12
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parcel-les.

aplicable.

4. El gaudi de les exempcions tributaries establertes per la legislacio aplicable.

9 .2. Efectes economics.

exigibles.

Equip Redactor

Alvaro Gimeno-Bayén
Arquitecte

Firmado

ALVARO digitalmente por

GIMENO- ALVARO GIMENO-
BAYONPLA/

BAYON PLA/ num:55329-8

num:55329-8 Fecha: 2024.08.08
14:54:39 +02'00'

El Promotor

OCENA HABITAT, SL
Antoni Aguer
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Xavier Sola
Advocat

3. La subrogacio, amb plena eficacia real, de les antigues parcel-les per les noves

5. L’extincié o la transformacio de drets i de carregues, d’acord amb la legislacio

Els rossecs del compte de liquidacio s’entendran provisionals i a bon compte, fins que
no s’aprovi la liquidacié definitiva de la reparcel-laci6. Els errors i les omissions que
s’adverteixin, aixi com les rectificacions que siguin procedents, es tindran en compte a
la liquidacié definitiva, perd no suspendran l'exigibilitat dels rossecs provisionals
aprovats en el projecte.

A tots els efectes, s’entendra que els saldos de la reparcel-lacié son deutes liquids i

La liquidacié definitiva de la reparcel-lacio es realitzara quan finalitzi la urbanitzacié de
la unitat reparcel-lable.

13
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AJUNTAMENT DE VILASSAR DE DALT

DESCRIPCIO DE LES FINQUES APORTADES.
1. Finca inicial .

Dades

Referéncia cadastral: 6567101DF4966N0001ZT
Codi IDUFIR: 08095000529523

Superficie registral aportada: 922,46m2
Superficie cadastral: 922,46

Coeficient propietat : 100.%

Titulars

OCENA HABITAT, SL. C/ Entenca n° 157, (08010) BARCELONA
Nif B-63589188
Participacio en I'aprofitament

Coeficient participacié en aprofitament :100%
Classe: Urbana.

Dades registrals

Registre de la Propietat de Matard numero 3, finca numero 11085, inscripcié 12, foli 1
del llibre 217 de Vilassar de Dalt, del tom 3640.

Descripcio registral de la finca

Descripcio:

“URBANA.- PORCION DE TERRENO, sita en término municipal de Vilassar de Dalt,
carrer Sants Martirs, nimeros 1-5. Tiene una superficie de novecientos veintidés
metros, cuarentay seis decimetros cuadrados. Y LINDA: Al frente, Norte, con la calle
Sants Martirs, y con la calle Sant Miquel, y el chaflan que forman ambas calles; a la
derecha, entrando, con las fincas sefialadas con los nimeros 2, 6, 8, 10, 12, 14y 16 en
la calle Marqués de Barbera; a la izquierda, con finca sefialada con el niumero 5 en la
calle Sant Miquel, con al finca sefialada con el nimero 1 en la calle Baixada de Font de
la Teula; y al fondo, con finca sefialada con los numeros 10-12 de la calle Font de la
Teula; y al fondo, con finca sefialada con los numeros 10-12 de la calle Font de la Teula,
propiedad de Dona Montserrat Albert San José.

Carregues o limitacions de domini:
Lliure de carregues d’acord amb la certificacio emesa als efectes d’aquest projecte de
reparcel-lacio

14
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AJUNTAMENT DE VILASSAR DE DALT

DESCRIPCIO DE LES FINQUES RESULTANTS

FINCA RESULTANT 1

Identificacid

Parcel‘la resultant assenyalada com a parcel-la 1, en el planol de les finques
resultants del Projecte de Reparcel-lacié.

Superficie : 811,76 m2 sol
Num habitatges maxim: 8 (5 de réqgim lliure, 2 HPO régim general, 1 HPO régim

concertat)

Finca R.1. URBANA. PORCIO DE TERRENY, situat al terme municipal de Vilassar
de Dalt, carrer Sants Martirs, nimeros 3 i 5. Té una superficie de vuit-cents onze
metres i setanta sis decimetres quadrats. Li correspon una edificabilitat maxima de
765,64m2 amb Us d’habitatge, dels quals 8 habitatges en régim lliure amb una
edificabilitat de 535,95m2, es corresponen a 5 unitat; 2 habitatges en regim d’habitatge
de proteccidé publica en regim general i 1 habitatge en régim d’habitatge de proteccio
publica en regim concertat, amb una edificabilitat maxima de proteccié publica de
232,99m2. CONFRONTA: En front, Nort, amb el carrer Sants Martirs, amb la finca R2
del mateix Poligon d'Actuacié Urbanistica; a la dreta, entrant, amb les finques
assenyaladas amb els numeros 2, 6, 8, 10, 12, 14 y 16 del carrer Marqués de Barber3;
a la izquierda, part amb la finca R2 del mateix Poligon d'Actuaci6 Urbanistica i part amb
la finca assenyalada amb el nimero 5 del carrer de Sant Miquel, amb la finca
assenyalada amb el numero 1 del carrer Baixada de Font de la Teula; i al fons, amb la
finca assenyalada amb els numeros 10-12 del carrer Font de la Teula, propietat de
Montserrat Albert San José

ADJUDICACIO:

La finca, s’adjudica en plena propietat a OCEAN HABITAT SL i a titol
d’adjudicacio en reparcel-lacio, per subrogacio real pels drets que es deriven de
I'aportacio dels drets corresponen a la finca aportada.

CARREGUES DE NOVA CREACIO

De conformitat amb l'article 134 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’ agost, pel
qual s’aprova el Text Refés de la Llei d’'Urbanisme, aquesta finca adjudicada a
OCEAN HABITAT, SL resta afecta, amb caracter real al pagament del saldo del
compte de liquidacio provisional del Projecte de reparcel-lacid en la quantia de
determinada inicialment en I'import de 138.780,23 €.
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AJUNTAMENT DE VILASSAR DE DALT

Als efectes oportuns, es fa constar que aquesta afectacié de caracter real al
compliment de I'obligacié d’urbanitzar ho és sense perjudici del saldo definitiu del
Compte de Liquidacié que a 'efecte sigui aprovat.

COEFICIENT PARTICIPACIO DE LA FINCA EN LES CARREGUES
URBANITZACIO

La finca en la part adjudicada a OCEAN HABITAT, SL, participa en les carregues
derivades de I'execucio del poligon en un percentatge del 100%

FINCA RESULTANT 2
Identificacio

Parcel-la resultant assenyalada assenyalada com a parcel-la 2, en el planol de
les finques resultants del Projecte de Reparcel-lacio.

Superficie : 110,70 m2 sol

Finca R.2. Finca R.1. URBANA. PORCIO DE TERRENY, situat al terme municipal
de Vilassar de Dalt, carrer Sants Martirs, numero 1. Té una superficie de cent deu
metres i setanta decimetres quadrats. CONFRONTA: En front, Nort, amb el carrer
Sants Martirs,; a la dreta, entrant, amb la finca R1 del mateix Poligon d'Actuacio
Urbanistica; a la izquierda, amb la finca assenyalada amb el nimero 5 del carrer de
Sant Miquel,; i al fons, amb la finca R1 del mateix Poligon d'Actuacié Urbanistica

ADJUDICACIO:
La finca, s’adjudica en plena propietat a 'TAJUNTAMENT DE VILASSAR DE

DALT, i a titol d’adjudicacido en reparcel-lacid, per trobar-se qualifacada de
sistema viari municipal.
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Annex |

Nota simple del Registre de la Propietat amb

la descripcio de la finca
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MATARO N° 3
C/ RAMBLA, 40 1° B 08302 MATARO

Fecha de Emisidn: 26/04/2022
Solicitante: ART. 19 BIS DE LA L.H. N° Peticién: 2026

FINCA DE VILASSAR DE DALT N°: 11085 CRU: 08095000529523
DESCRIPCION DE LA FINCA

URBANA. PORCION DE TERRENO, sita en término municipal de Vilassar de Dalt, carrer Sants
Martirs, numeros 1-5. Tiene una superficie de novecientos veintidés metros, cuarenta v
seis decimetros cuadrados. Y LINDA: Al frente, Norte, con la calle Sants Martirs, y con
la calle Sant Miquel, y el chafladn que forman ambas calles; a la derecha, entrando, con
las fincas sefialadas con los numeros 2, 6, 8, 10, 12, 14 y 16 en la calle Marques de
Barbera; a la izquierda, con finca sefialada con el numero 5 en la calle Sant Miquel, con
la finca sefialada con el numero 1 en la calle Baixada de Font de la Teula; y al fondo,
con finca sefialada con los numeros 10-12 de la calle Font de la Teula, propiedad de Doifia
Montserrat Albert San José.

Referencia catastral: NO CONSTA
Estado de coordinacidén con Catastro: No Coordinado con Catastro.

TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO
OCEAN HABITAT S.L. B63589188 3640 217 1

100,000% del pleno dominio por titulo de cesion.

Formalizada en escritura otorgada el 18 de Marzo de 2022 por DON CAMILO JOSE SEXTO
PRESAS. '

Inscripcién 2% en el Tomo: 3640 Libro: 217 Folio: 1 de fecha 26/04/2022.

CARGAS

Afecta durante el plazo de 5 afios al pago del impuesto.
LIBERADA en cuanto a la cantidad de 229,23 euros.

Carga inscrita con fecha: 29/03/2022 caduca: 29/03/2027
Tomo: 3.640 Libro: 217 Folio: 1 Inscripcidn: 12

‘Afecta durante el plazo de 5 afios al pago del impuesto.
LIBERADA en cuanto a la cantidad de 229,23 euros.

Carga inscrita con fecha: 29/03/2022 caduca: 29/03/2027
Tomo: 3.640 Libro: 217 Folio: 1 Inscripcidn: 1=

Afecta durante el plazo de 5 afios al pago del impuesto.
LIBERADA en cuanto a la cantidad de 2.403,44 euros.

Carga inscrita con fecha: 29/03/2022 caduca: 29/03/2027
Tomo: 3.640 Libro: 217 Folio: 1 Al Margen de Insc/Anot: 1

Aguest document ha estat compulsat electronicament i €s copia auténtica de l'original. Aquest document és una copia autentica del
document electronic original. Comprovi I'autenticitat del document a https://seuelectronica.vilassardedalt.cat/OAC/ValidarDoc.jsp -

Utilitzi el "Codi per a la validacié" que apareix a la capgalera.

AJUNTAMENT DE VILASSAR DE DALT
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Carga inscrita con fecha:
Tomo: 3.640 Libro: 217

Afecta durante el plazo de 5 afios al pago del impuesto.
LIBERADA en cuanto a la cantidad de 38.500 euros.

26/04/2022  caduca: 26/04/2027
Folio: 1 Al Margen de Insc/Anot: 2

la presente nota:

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho,
de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicidén de

NO hay documentos pendientes de despacho

y 332 de su Reglamento).

Hipotecario.

estos datos (en adelante,

-De conformidad con lo

-La informacidn puesta

procedencia.
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AJUNTAMENT DE VILASSAR DE DALT

Publica de 17 de febrero de 1998,

establecidos en la legislacidén registral,
Registros y del Notariado e instrucciones colegiales.
servicios, dichos periodos de conservacién se determinardn de acuerdo a la normativa
fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podrd conservar
los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos
en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades
derivadas de la prestacidn servicio.

a su disposicidén es para su

La nota simple informativa sin garantia no acredita fehacientemente,
certificacién, el contenido de los asientos del Registro (arts.

Lo relacionado es conforme y tiene efectos hasta el cierre del Diario del dia habil
anterior al de su fecha de expedicidn.

Esta informacidén registral NO surte los efectos regulados en el art.
A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del Parlamento

Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016,
fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacidn de

“RGPD”), queda informado:

dispuesto en la solicitud de publicidad registral,
personales expresados en la misma

-Conforme al art. 6 de la Instruccidén de la Direccidén General de Seguridad Juridica y Fe
el titular de los datos queda informado que los mismos
serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o
derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia,
denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han recabado informacidn
respecto a su persona o bienes.

-El1 periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los criterios
resoluciones de la Direccidén General de los
En el caso de la facturacidén de

-De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe
Piblica de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacidn de los datos que
constan en la informacidén registral a ficheros o bases informdticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la

vigente el asiento

a diferencia de la
222 de la Ley Hipotecaria

354-a del Reglamento

relativo a la proteccidén de las personas

los datos
han sido y serdn objeto de tratamiento e incorporados
a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y
fin del tratamiento los recogidos y previstos expresamente en la normativa registral,
cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

del nombre o de la

uso exclusivo y tiene cardcter
intransferible y confidencial y unicamente podrd utilizarse para la finalidad por la que
se solicité la informacidn. Queda prohibida la transmisidn o cesidén de la informacidn por
el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita.
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En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se
reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn, supresidn, oposicidn,
limitacién y portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos
dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del mismo modo, el usuario podrd
reclamar ante la Agencia Espanola de Proteccidn de Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin
perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en contacto con el delegado de proteccidn
de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccidn dpolcorpme.es

N°2-2°, Inciso 2°D. Ad 3°Ley 8/89 HONORARIOS: 3,64 Euros
Numero de Arancel: 4.F (IVA incluido)
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|
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Superficie=922,46m?

SOLARS

HABITATGES

COBERT

Reparcellacié PA _c/ Sants Martirs, Parcela Incial
Vilassar de Dalt, Barcelona

tor: Ocean Habitat. S.L

08/08/2023 7ow 7 Q)

imen

Codi Segur de Verificaci6: a8719292-43ad-4d33-8f30-19dfdfaa8ael

Origen: Ciutada
Data d'impressié: 21/07/2025 11:15:58

Identificador document original: ES
Pagina 24 de 40

DOCUMENT
Projecte

esafedded e| e xjasede anb ,010epijea el e Jad 1poD,, |8 1ZIN

- ds[-o0@.epie A/DVO/1ed )fepapIesse|IA ed1uol}da|anas)/:sdny e Juawnoop [ap Jeyonuaine,| Inoidwo) ‘feulBLo J1UQII3|8 USWNI0P
|op eanuaINe eldod eun sd juawnoop 1sanby ‘feulfLio,| ap eanudINe eidod S | JUSWEDIUQ.I8I3 Tes|ndwod Je1sa ey juawnoop jsanby
17vd 3A YVSSVYIIA 3d LINJWVINNCY




REGISTRE D'ENTRADA
E2024008450

1.- ALVARO GIMENO-BAYON PLA / num:55329-8, 08/08/2024 14:54

2.- Secretaria General, 30/08/2024 12:55

Area de serveis al territori

ORGAN

SIGNATURES

L01082140_2024_1922755
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Parcel-la 2
Sup.=110,70

Parcel-la 1
Sup.=811,76m?

HABITATGES

COBERT

Reparcellacié PA _c/ Sants Martirs, Parcella Resultant
Vilassar de Dalf, Barcelona
Arquitectes: Alvaro Gimeno-Bayén \ Promotor: Ocean Habitat. S.L
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\ 09/01/2022 7 04

imen

Data d'impressié: 21/07/2025 11:15:58

Identificador document original: ES
Pagina 25 de 40

DOCUMENT
Projecte

Codi Segur de Verificaci6: a8719292-43ad-4d33-8f30-19dfdfaa8ael

Origen: Ciutada

|

esafedded e| e xjasede anb ,010epijea el e Jad 1poD,, |8 1ZIN

- ds[-o0@.epie A/DVO/1ed )fepapIesse|IA ed1uol}da|anas)/:sdny e Juawnoop [ap Jeyonuaine,| Inoidwo) ‘feulBLo J1UQII3|8 USWNI0P
|op eanuaINe eldod eun sd juawnoop 1sanby ‘feulfLio,| ap eanudINe eidod S | JUSWEDIUQ.I8I3 Tes|ndwod Je1sa ey juawnoop jsanby
17vd 3A YVSSVYIIA 3d LINJWVINNCY




REGISTRE D'ENTRADA
E2024008450

1.- ALVARO GIMENO-BAYON PLA / num:55329-8, 08/08/2024 14:54
2.- Secretaria General, 30/08/2024 12:55

Area de serveis al territori

SIGNATURES

ORGAN

1L01082140_2024_1922755

Parcel-la 2
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Sup.=811,76m?

Reparcellacié PA _c/ Sants Martirs, Parcella Resultant
L Vilassar de Dalf, Barcelona

Arquitectes: Alvaro Gimeno-Bayén
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AJUNTAMENT DE VILASSAR DE DALT

Annex Il

Estudi de mercat de pisos de renda lliure a

Vilassar de Dalt
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Estudi per obtencié del preu de valor €/m2 d’habitatges de renda lliure a

Vilassar de Dalt

Per a la obtencié del valor de mercat en €/m2 s’ha fet un estudi de mercat amb habitatges de
caracteristiques similars a la de I'objecte d’estudi.

S'ha buscat una mostra de 9 pisos a Vilassar de Dalt o d’altres municipis tocants (Cabrils i Premia
de Dalt) obtinguts de diverses fonts corresponents als portals digitals de compra-venda de pisos
liders del mercat: idealista, habitaclia i que estiguessin en bon estat o fossin de primera ma.

A la majoria dels casos s'han aplicat factors de correccio a la baixa o a I'alta per ajustar el preu
igualant els elements de la mostra. Per exemple, si un pis es considera equivalent pero té una
placa d’aparcament se'n corregeix el preu a la baixa per igualar les seves caracteristiques a la de
I'objecte de valoracié que no I'inclou en el preu.

De la mostra corregida es conclou que el preu mitja del m? d’un pis d’aquesta zona i
caracteristiques similars és de 3.581,88 €/m?2.

Com que les compravendes es tanquen gairebé sempre per un valor una mica inferior al del preu
pel qual s'anuncien, normalment s’aplica un descens en el valor obtingut, pero tenint en compte
gue molts dels pisos de la mostra no sén d’obra nova aquest fet no s’ha tingut en compte: per
tant, no s’ha aplicat una rebaixa final que acostuma a ser d’entre un 10% a un 20% del preu de
I'anunci.

A continuacio es presenta la taula amb els valors i captures de pantalla dels anuncis de la mostra.
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PISOS EN VENDA VILASSAR DE DALT ENTRE 70 Y 90 m2 de caracteristiques similars al pis a valorar

num |[font breu descripcié m2 util  |m2 const. |preu preu / m2 factor de correccio motiu correccid preu/ m2 final
OBRA NOVA_ Pis PB . . N
. Rk és molt similar perd amb
9 IDEALISTA carrer Sant Josep Oriol de Vilassar de Dalt. 79 81 345.000,00 € 4.259,26 € 0,98 traster 4.174,07 €
https://www.idealista.com/ca/inmueble/105177057/
OBRA NOVA_ Pis P1 , L N
T és molt similar perd amb
10 IDEALISTA carrer Sant Josep Oriol de Vilassar de Dalt. - 93,15 389.000,00 € 4.176,06 € 0,98 traster 4.092,54 €
https://www.idealista.com/ca/inmueble/105177057/
OBRA NOVA_ Pis P2 . . N
T és molt similar perd amb
11 IDEALISTA carrer Sant Josep Oriol de Vilassar de Dalt. 105 399.000,00 € 3.800,00 € 0,98 traster 3.724,00 €
https://www.idealista.com/ca/inmueble/105177057/
12 IDEALISTA PIS 1a planta exterior Vilassar de Dalt 91 290.000,00 €| 3.186,81 € 1,08 molt similar perd segona ma 3.441,76 €
- . ) . )y Y Imilar . g
https://www.idealista.com/ca/inmueble/96686965/ P 8
PIS PB exterior Vilassar de Dalt

13 IDEALISTA 60 78 205.000,00 € 2.628,21 € 1,15 2 aipitj duct 3.022,44 €
https://www.idealista.com/ca/inmueble/103771507/ ama I pitjor producte

bona qualitat i estat, piscina
PIS amb terrassa i piscina Cabrils q P

14 IDEALISTA - 113 449.000,00 € 3.973,45€ 0,90 ¥ king i trast ¢ 3.576,11 €
https://www.idealista.com/ca/inmueble/99713765/ comu parking | traster pero

2a mai Cabrils

- . bona qualitat i estat, piscina
PIS amb terrassa i piscina Cabrils

IDEALISTA - 1 450. 4.1 7 ¥ king i ¢ 7
15 S https://www.idealista.com/ca/inmueble/ 105450184/ 08 50.000,00 € 66,67 € 0,90 comu parking i traster pero 3.750,00 €

2amai Cabrils

https://www.habitaclia.com/comprar-piso-
promocion de obra nueva desde 240170 euros-

és molt similar pero situacid

16 habitaclia vilassar_de dalt- - 95 240.170,00 € 2.528,11 € 1,06 na mica pitior 2.679,79 €
u I I
i38205000000313.htm?f=&st=1,2,4,7,9,11,13,14&geo=p&from=li P
st&lo=55
https://www.habitaclia.com/comprar-piso-
v _ . It simil L ”
17 habitaclia . de_obra nueva con_balcon_en-vilassar_de dalt . . 50 285.000,00 € 3.562,50 € 1,06 és molt simi m.:‘ nm._\n.v situacio 3.776,25 €
i27346000002262.htm?f=&st=1,2,4,7,9,11,13,14&geo=p&from=li una mica pitjor
st&lo=55
| PREU MIG / m2 3.586,78 € 3.581,88 € |

no penalitzem el fet de que siguin ofertes no tancades per ser tots de 2a ma excepte un. Es evident que el tancament de les operacions sera aprox. un 10% més baix.
Pero el pis que es valora és d'obra nova i a la mostra no tots ho sén per tant queda compensat.
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Pis en venda a carrer Sant Josep Oriol

Vilassar de Dalt @ Veure mapa

345.000 €

A Calcular hipoteca 4 Estudiar hipoteca

81m? | 3dorm.  Baix exterior amb ascensor

O Desar favorit B Descartar  »* Compartir
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AJUNTAMENT DE VILASSAR DE DALT

Pis en venda a carrer Sant Josep Oriol
Vikassar de Dalt @ Veura mapa

345.000 ¢
4 Calcular hipoteca o Estudiar hipotec
Bmm® | 3dorm. | Baix exterior amb ascensor

' Desar favorlt ¥ Descartar  # Compartir

| = ESCTIL UNa RO PErsonal (OMES W podris veure-ix)

Comentari de I'anunciant
Disponibie an: Espanol | Catats | English | Altres idiomes =

Anquesta desoripcid ha estat traduida automaticament | pot ser quea no sigul moit predsa. Veurs
descripcio en i Hengua orginal

Ultims piscs en venda en nova promocid d'habitatge d'obra nova al carrar Sant Josep
Oriol de Vilassar de Dalt. Es tracta d'un edifici de 4 plantes, en finca amb ascensor.

La planta baixa consta d'una superficie construfda de 72 m? + traster. Compta amb 3
habitacions, 2 banys complets i safareig. La planta baixa té un preu de 345.000€.

La planta primera consta d'una superficie construtda de 9315 m? + terrassa coberta de
10 m? i traster. Compta amb 3 habitadions i 2 banys complets. B preu de la primera
planta sdn 389.000€.

La segona planta consta d'una superficia construfda de 93,15 m? + tarrassa coberta de
10 m* i traster. Compta ami 3 habitacions i 2 banys complets. El preu de la segona
planta sdn 399.000€.

La tercera planta ja estd venuda.

Edifici en construccid amb finalitzacd i entrega prevista per al tercer trimestre de
l'amy 2025. Disposa d'una ubicackd | una distribucié molt agradable i fundonal, amb
astades exteriors i totes les comoditats i prestacions que ha de presentar un habitatge
actual i modern. ExcelHents qualitats, tant en construcdd com en acabats, amb
fusteria exterior d'alumini | doble vidre, terres de parquet de maxima qualitat,
aquipaments i electrodoméstics de primeres marques, climatitzacié mitjangant bomba
de calor inverter i splits, persianes motoritzades, iHuminacid per lads, afllament t&rmic
i acistic, et

Oportunitat d’adguirir un habitatge d'obra nova, energéticament eficent, al cor del
poble de Vilassar de Dalt, amb tots els serveis a md i totes les comoditats que es
poden desitjar.

Caracteristiques basiques Equipament

- 81 constrults - Aire condidonat

= 3 habitacions

. 2 banys Certificat energétic
- Terrassa . En tramit

- Segona ma'bon estat

= Mrmaris encastats

= Traster

- Orrientacid sud, est

- Calefaccid individual: Eldctrica

Edifici

- Baix exterior
- Amb ascensor
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Pis en venda a Vilassar de Dalt
Maresme, Barcelona @ Veure mapa

290.000 ¢
ah Calcular hipoteca o Estudiar hipoteca
a1 m? 3 dorm. 1a planta exterior sense ascensor

<7 Desar favorit @ Descartar ~ Compartir

Pis en venda a Vilassar de Dalt
Maresme, Barcelona @ Veure mapa

290.000 ¢
Jh Calcular hipoteca  # Estudiar hipoteca
a1 m? 3 dorm. 1a planta exterior sense ascensor

@ Descartar = Compartir

‘ Bl Escriv una nota personal (només tu podras veure-la)

Comentari de I'anunciant

Disponible en: Espafol | Catala | English | Altres idiomes =

Altura pis 1r, pis superficie construida 91 m? sup. Gtil 91 m? ndm. hab. individ. : 1,
habitacions dobles: 2, 2 bany/s, aire acondicionat (fred i calor), armaris empotrats,
calefaccid (gas natural), fusteria exterior (alumini), cuina, menjador, estat conservacio:
bon estat, gas, safareig, nim. de plantes: 2, porta blind. , sistema de seguretat,

‘ El Escriv una nota personal {només tu padras veure-a}

assolellat, tipus de sol: gres, vidres dobles, exterior, nivel energétic de emissions: G,

—999, nivell energétic de consum: G, 999.

Aquest document ha estat compulsat electronicament i és copia auténtica de I'original. Aquest document és una copia auténtica del
document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a https://seuelectronica.vilassardedalt.cat/OAC/ValidarDoc.jsp -

Utilitzi el "Codi per a la validacié" que apareix a la capgalera.

AJUNTAMENT DE VILASSAR DE DALT

Caracteristiques basiques Equipament

- 91 m? constrults - Aijre condicionat

+ 3 habitacions

- 2 banys Certificat energétic

- Segona ma/bon estat + Consum: Ep999 kwWh/m? any

- Armaris encastats + Emissions: 999 kg CO2/m? any

- Construit en 2003 Veure l'etiqueta de qualificacié energbtica

+ Calefaccio individual: Gas natural

Edifici

+ 1a planta exterior
+ Sense ascensor

@ Anundi actualitzat fa més de 3 mesos
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o]

Pis en venda a Angel Guimera
Vilassar de Dalt @ Veure mapa

205.000¢

. Calcular hipoteca o Estudiar hipoteca

78m?* | 3dorm. | Baix exterior sense ascensor
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Utilitzi el "Codi per a la validacié" que apareix a la capgalera.

AJUNTAMENT DE VILASSAR DE DALT

Comentari de I'anunciant

Disponible en: Espanol | Catald | English | Altres idiomes =

Aquesta descripdid ha estat traduida automaticament i pot ser que no sigui molt precisa. Veure
descripcid en la llengua original

Planta baixa de 60m2 a Vilassar de Dalt.

Consta de:

Rebedor, cuina oberta al menjador i sala d'estar. Galeria amb espai per posar-hi la
rentadora.

3 habitacions {1 individual, 1 mitjana, 1 doble).

1bany amb plat de dutxa.

Altres: Amb calefaccio. Tancaments d'alumini. Molta llum. Tot exterior. A prop del
transport pblic.

ACTUALMENT AMB LLOGATERS.

Caracter(stiques basiques Certificat energétic

« 78 m? construits + Consum: @235 KWh/m? any

+ 3 habitacions + Emissions: @49 kg CO2/m? any

+ 1bany Veure l'etiqueta de qualificacid energbtica -
+ Segona ma/bon estat

+ Calefaccid central: Gas

Edifici

+ Baix exterior
+ Sense ascensor

@ Anunci actualitzat fa més de 2 mesos
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FILATAULA: 14 Comentari de I'anunciant

Disponible en: Espanal | Catals | English | Altres dlomies -

Aquesta descripcla ha estat traduida autpmaticament | pot ser que no sigul molt predsa. Veurs
descripckd en i3 llengua original

Descobreix el tew nou habitatge a Cabrils! Aquest ampli i lluminds pis, situat a la zona
centre, t'oferei: la comoditat d'estar a prop de tots els serveis | comergos que
nacessites. Amb més de 110 metres quadrats, aquest immobie exterior es distribusix
en dos ambients, proporconant un espai ideal per viure i gaudir. & tan sols uns minuts
amb cotxe de I'accéds a Fautopista, [a seva ubicacd és perfecta per a qui busca
tranguillitat sense renunciar a la connactivitat.

El pis compta amb un ampli sald menjador, una cuina funcional i un safareig amb
sortida a una encantadora terrassa. Disposa de 4 habitadions, incloent-hi 2 dobles, 1
individual i una suite amb bany privat i acods directe a la terrassa. A més, compta amb
2 banys complets amb dutxa, perfectes per al confort de tota la famillia. La

Pis en venda a avinguda Santa Elena

Cabrils @ Veure mapa urbanitzacid ofereix una piscina i una rona enjardinada comunitaria, ideals per relaxar-

449.000 € se i gaudir del bon temps.

.l Calcular hipoteca  # Estudiar hipoteca

MEm? | 4dorm. 1laplanta exterior sense ascensor | Parking inclos i i i . . .
La qualitat dels materials s immillorable: fusteria de primera qualitat, terres de
parguet i tancaments d alumind asseguren un ambient acollidor | durador. Inclou placa
da parquing i traster, afegint un extra de comoditat al teu dia a dia. Construrt el 1976 i

el

an perfacte estat.
Mo perdis I'ocasié de viure en un entorn privilegiat amb calefaccid bomba de
fredicalor, classe energética E i totes les facilitats que sempre has desitjat. Vine a

visitar-lo i enamaora’t del tew nouw habitatge!

B s ters algun dubte, reconda que pats parlar amb The Nest Homes par xat

Caracteristiques basigues Equipament

- T3 m* construrts - Piscina

- 4 habitacions - Zones verdes

= 2 banys

. Terrassa Certificat enargétic

« Parking space included in the prica + Consum: 7 105 kKWhim? any

+ Segona mafbon estat + Emissions: 19 22 kg CO2/m? any

+ Armaris encastats Veure Fetiqueta de qualificacs energética =
« Traster

- Constrult en 1976
- Calefaccid individual

Edifici

= 1a planta exterior
= SEnse ascenson

@ Anund actualitzat fa 7 dies
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FILATAULA: 15

Pis en venda a Cabrils

Maresme, Barcelona Q Veure mapa
450.000 ¢

b Calcular hipoteca  # Estudiar hipoteca

I < Desar favorit § Descartar = Compartir

Aquest document ha estat compulsat electronicament i és copia auténtica de I'original. Aquest document és una copia auténtica del
document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a https://seuelectronica.vilassardedalt.cat/OAC/ValidarDoc.jsp -

Utilitzi el "Codi per a la validacié" que apareix a la capgalera.

AJUNTAMENT DE VILASSAR DE DALT

108 m? 4 dorm. Baix exterior sense ascensor Parking inclbs

MARAVELLOSES VISTES DESPEJADES | ENVOLTADA D'UN ENTORN MATURAL
INSUPERABLE PER ALS AMANTS DE LA MUNTANYA | LES SEVES MASCOTES, disposa
d'una amplia terrassa de 50 metres amb sortida directa des del menjador, amb una
magnifica orientacid i moltissima llum, on poder gaudir del sol durant tot I'any i fer a
la seva zona de chillout aquelles sobretaules amb la familia i amics que tant ens
agrada allargar prenent un café i fent la tertdlia.

Entrem al pis per un comode rebedor pel gual accedim al seu menjador de grans
dimensions i a la cuina office, donant pas a la zona de nit on ens trobem amb 2
habitacions dobles, una d'elles amb bany en suite i 2 habitacions individuals
completes juntament amb el seu altre bany, el pis disposa de tancaments d'alumini i
calefaccid a gas.

S'inclouen en el preu, 2 places de parquing i 2 trasters de bones dimensions.

Disposa d'una amplia zona comunitaria amb bonics jardins amb parcs, 2 piscines,
pistes de tennis, frontd, camp de futbol i basquet.

Mo esperis ni un minut més per soHicitar una visita d'aquesta espectacular planta
baixa, en un entorn ideal per viure amb la familia com si estiguessis de vacances tot
I'any i gaudir de la seva espectacular zona comunitaria.

No perdis I'oportunitat de viure en aquest meravellds pis que ho té tot. Contacta amb
nosaltras avui mateix per programar una visita i fer realitat els teus somnis de viure al
Maresme!

Mo trobaras res igual! SOM LA TEVA IMMOBILIARIA DE CONFIANCA. Trobarem la teva
€asa ideal.

Aixl mateix tampoc estan inclosos els mobles i objectes de decoracié que puguin
apargixer a les fotografies de Ia publicitat

Estudi de viabilitat graturt i financament fins al 100%5egueix-nos a Instagram
@espaihabitatbcn En compliment de [a llei 3/2917 de 13 de febrer de 2018 del CODI
CIVIL DE CATALUNYA, pel qual s'aprova el Reglament d'Informacid al Consumidor en la
compravenda i arrendament d'habitatges a Catalunya, s'informa al client que les
despeses notarials, registrals i impostos que li siguin aplicables (ITP o IVA + AJD) i
altres despeses inherents a la compravenda no estan inclosos en el preu.
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240170 € 4 s>

Piso promocion de obra nueva desde 240.170 euros en
Vilassar de Dalt

95m 3hab. 2bahes 2528gmT

PROMOCION DE OBRA NUEVA DESDE 240,170 EUROS

tica del

en

e
al. Comprovi l'autenticitat del document a https://seuelectronica.vilassardedalt.cat/OAC/ValidarDoc.jsp -

és una copia au

tica de l'original. Aquest document
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g 285.000 € ¢

o

3 Piso de obra nueva con balcon en Vilassar de Dalt

80m® 3hab. 2bafos 3563 &m’

«Z Compartir

Utilitzi el "Codi per a la validacié" que apareix a la capgalera.

Aquest document ha estat compulsat electronicament i

AJUNTAMENT DE VILASSAR DE DALT
document electronic ori

CINTO FURQUET
SERVEIS
IMMOBILIARS

i

Anuncios similares

FINQUES EL VERAL

PROMOCION DE OBRA NUEVA DESDE 240.170 EUROS

Promocidn de obra nueva.

Acabados de gran calidad, disefio de vanguardia y alta eficiencia energética.

Disponemos de 13 viviendas de 2 y 3 habitaciones desde 240170 euros, plazas de parking v trastero
opcionales.

Mas informacién en nuestra oficing, disponemos de memoria de calidades y planos para nuestros
clientes.

Pedir mas datos al anundiante

il

madificacisn 14/

Distribucion 3 habitaciones Cocina tipo office

icie 95 m? Lavadero

Supe
2 Bafos

PISO DE OBRA NUEVA CON BALCON EN VILASSAR DE DALT

PROMOCION OBRA MUEVA VILASSAR DE DALT, MODERMAS VIVIENDAS DE 2 Y 3 DORMITORIOS,
PLAZAS DE APARCAMIENTO Y TRASTEROS.

ULLAVES EN MANO!
FINQUES EL VERAL presenta promocién de obra nueva en una de las mejores zonas de Vilassar de Dalt
Situado en planta baja de 80 m2, muy cémoda y luminesa. Se distribuye en amplio y luminaso salén
comedor de 25 m2 con cocina integrada , 1 habitacicn en suite y dos individuales, todas ellas amplias,

exteriores y con mucha luz (1 dable y 1 individual) y un bafio adicional completo.

Las viviendas disponen de aerotérmia en agua caliente por lo que obtendremos gran eficiencia
energética

Informacién adicional:

Dado que estamos en proceso inicial de construccion, hay 1a posibilidad de valorar y adaptar la vivienda
sunecesidad, optimizando la calidad de viday el bienestar fundional

Finca adaptada para personas de mobilidad redudda.

Parking y trastero opcional

Acabados de gran calidad, disefio de vanguardiay alt= efidiendia energética.

Mo dudes en contactar con nasotros en el teléfona y te informaremos de los detalles de [a vivienda en
= 2 que estes interesado.

Contactar con el anunciante
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AJUNTAMENT DE VILASSAR DE DALT

Annex IV

Els costos de construccio

Boletin Economico de la Construccion




DOCUMENT
Projecte

QRGAN REGISTRE D'ENTRADA
Area de serveis al territori E2024008450

Codi Segur de Verificaci6: a8719292-43ad-4d33-8f30-19dfdfaa8ael
Origen: Ciutada

Identificador document original: ES_L01082140_2024_1922755
Data d'impressié: 21/07/2025 11:15:58

Pagina 37 de 40

SIGNATURES
1.- ALVARO GIMENO-BAYON PLA / num:55329-8, 08/08/2024 14:54
2.- Secretaria General, 30/08/2024 12:55

@ N 339 .

omprovi l'autenticitat del document a https://seuelectronica.vilassardedalt.cat/OAC/ValidarDoc.jsp -

i6" que apareix a la capcalera.

Aquest document ha estat compulsat electronicament i és copia auténtica de l'original. Aquest document és una copia autentica del

AJUNTAMENT DE VILASSAR DE DALT
document electronic origin

Utilitzi el "Codi per a la valid

L

e r S

geulbed /1:6 ve/e/eh | uowelenbey~dxb oye-2EEN SY.LHIIEND 039 ‘

S L O

S|1©010GL

BOLETIN ECONOMICO DE LA  CONSTRUCCION - AGOSTO 2024 é




DOCUMENT QRGAN REGISTRE D'ENTRADA
Projecte Area de serveis al territori E2024008450
SIGNATURES

Codi Segur de Verificaci6: a8719292-43ad-4d33-8f30-19dfdfaa8ael
Origen: Ciutada

Identificador document original: ES_L01082140_2024_1922755
Data d'impressié: 21/07/2025 11:15:58

Pagina 38 de 40

1.- ALVARO GIMENO-BAYON PLA / num:55329-8, 08/08/2024 14:54
2.- Secretaria General, 30/08/2024 12:55

DESCRIPCION

Aquest document ha estat compulsat electronicament i és copia auténtica de I'original. Aquest document és una copia auténtica

del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
https://seuelectronica.vilassardedalt.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el "Codi per a la validacié" que apareix a la capgalera.

AJUNTAMENT DE VILASSAR DE DALT

%

CASA DE RENTA DE LUJO

Valor en € por m? edificado sobre rasante, incluido el 20 % b. industrial y g. generales

Movimiento de tierras ........... 7,70 *Energia solar (A.C.S.) ........... 53,31
Cimentacion ................... 15,03 Material sanitario y griferia .. ... ... 53,25
Estructura ... ... ST e 205,45 Electricidad ................... 101,63
Saneamiento (horizontal y vertical) . 42,73 Aire acondicionado (Frio+Calor) ... 106,88
Albafiileria gruesa . .. ............ 237,78 CalefacCion . ... 59,70

> azoteas e impermeab. .. 46,69 Instalaciones especiales ......... 24,39

” acabados de fachada . . . 64,51 Fumisteria y muebles de cocina . .. 64,81

» solados . ............. 204,58 Ascensores 13.32

» acabados interiores 71,63 oy ’

» ayudas a industriales 71.27 Vl_drlerla ...................... 20,36
Yeseria y cielorrasos ............ 77,95 Pinturay estuco ................ __ 5816
Cerrajeria . ... 49,09 Total ................... 1.976,28
Carpinteria exterior . . ............ 91,43 Seguridad y salud, 2 % .......... 39,53

> interior .............. 108,36 Honorarios técnicos y permisos de
Per3|ana§ ..................... 29,23 0bra, 10,65 % ..o orornn, 210,47
Fontaneria .................... 78,97 —_—
Renovaciénaire ................ 18,07 Total €/m* .............. 2.222,28

*Agua caliente sanitaria

Movimiento de tierras: La necesaria para cimentacion. — Cimentacion: Hormigdn armado. — Estructura: Pilares de hormigén y forjado
reticular. - Saneamiento: Red separativa hasta el sifén general. — Albaiileria gruesa: Fabrica de ladrillo de 15 cm en antepechos facha-
da, tabicones de 7+7 cm, aislamiento térmico-acustico con paneles de fibra mineral (MW) de espesor 4 cm entre viviendas y elementos
comunes, divisiones interiores con supermahon de 6x25x50 cm y trasdosado fachada de 4x25x50 cm. — Albaiiileria azoteas e imper-
meabilizacion: Azotea transitable. — Albaiileria acabados de fachada: Ladrillo manual visto. — Albahileria solados: Parquet flotante
de Roble lama ancha (16 cm. y 2 cm. de longitud), en servicios; gres monococcién pulido, piezas de 30x50 cm. — Albaiiileria acabados
interiores: Plaqueta de marmol en bafio principal y ceramica en el resto. — Albaileria ayudas a industriales: Las necesarias. — Yeseria
y cielorrasos: Paredes y techos maestreados, — Cerrajeria: Combinada hierro, madera y aluminio. — Carpinteria exterior: Aluminio laca-
do color con rotura de puente térmico en servicios y pasillos y aluminio en cocina. — Carpinteria interior: En madera noble barnizada,
incluye armarios empotrados. — Persianas: Aluminio con motor. — Fontaneria: Red de agua fria y caliente con tuberia de cobre, caldera
mixta con acumulador de 150 |, e instalacién de gas en tubo de hierro. — Renovacion aire: Segun indica el Cédigo Técnico de la
Edificacién apartado HS3. — Energia solar: Agua caliente sanitaria producida por placas solares. — Material sanitario y griferia: Nacional
de calidad o importacion. - Electricidad: Grado de electrificacion elevada (12 circuitos). — Aire acondicionado: Sistema inverter con
recuperador de calor. — Calefaccién: Suelo radiante con tubo de polipropileno - Instalaciones especiales: Video-portero, red telefonica
interior, antena colectiva TV-FM, extraccion en garaje e infraestructura de telecomunicaciones. — Fumisteria y muebles de cocina: Placa
coccién de 3 fuegos, horno eléctrico, campana extractora y 5 ml de muebles de cocina acabados en melamina. — Ascensores:
Practicable con puertas correderas de chapa de acero inox. y motor incorporado en hueco. — Vidrieria: Vidrio 4-6-6 y balconeras con
vidrio de seguridad 4-6-33,1. — Pintura: Al plastico (dos manos) en paredes y techos.

Para obtener el coste del m? construido en sétano, destinado a aparcamiento, se aplicara segun la dificultad de ejecucién, entre el
35 % y el 45 % del valor construido sobre rasante.

207
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%

CASA DE RENTA NORMAL ENTRE MEDIANERAS

Valor en € por m? edificado sobre rasante, incluido el 20 % b. industrial y g. generales

Movimiento de tierras ........... 6,49 *Energia solar (A.C.S.) ........... 50,46
Cimentacion ................... 12,05 Material sanitario y griferia ........ 37,76
Estructu_ra ...... e e 198,69 Electricidad ................... 70,71
Saneamiento (horizontal y vertical) . 40,07 CalefacCion ................... 58,37
Albafileria gruesa . .............. 235,02 Instalaciones especiales ......... 19,33
> azoteas e impermeab. .. 34,76 Fumisteria y muebles de cocina ... 64,65
» acabados de fachada . . . 37,84
ASCensores . ............ooiin.. 12,27
» solados . ............. 88,95 Vidrieria 1818
» acabados interiores . . .. 52,32 Pint : .t """""""""" 53’89
»  ayudas a industriales ... 38,56 Intura y €stuco .........oovvnnn 29,69
Yeseria y cielorrasos ............ 59,36 Total ................... 1.419,39
Cerrajeria ... .. R 39,34 Seguridad y salud, 2 % .......... 28,39
Carpinteria exterior . ............. g?% Honorarios técnicos y permisos de
Persianas TENOr s 5e obra, 1125% .....0............ 159,68
Fomanain | 25 Total €/m ... T607,46
Renovacion aire ................ 14,49 *Agua caliente sanitaria

DESCRIPCION

Movimiento de tierras: La necesaria para cimentacion. — Cimentacion: Zapatas y riostras de hormigon armado. — Estructura: Pilares de
hormigén, jacenas planas y forjado semiviguetas (luz 6 m). — Saneamiento: Red separativa hasta el sifén general. — Albaiileria gruesa:
Féabrica de ladrillo de 15 cm en antepechos fachada, tabicones de 7+7 cm, aislamiento térmico-acustico con paneles de fibra mineral (MW)
de espesor 4 cm entre viviendas y elementos comunes, divisiones interiores con supermahon de 6x25x50 cm y trasdosado fachada de
4x25x50 cm. — Albanileria azoteas e impermeabilizacion: Cubierta plana transitable con el aislamiento térmico correspondiente. —
Albaiiileria acabados de fachada: Revoco y estucado combinado con piedra artificial y obra vista de gero. — Albaiileria solados: recre-
cido previo con mortero de 4 cm espesor, suelo laminado de resinas, imitacion parquet de madera, sobre fieltro goma-espuma en sala de
estar-comedor y gres esmaltdo de 40x40 cm en el resto. — Albanileria acabados interiores: Piezas serigrafiadas color de 30x40 cm.
Incluso cenefa. — Albaiiileria ayudas a industriales: Las necesarias. — Yeseria y cielorrasos: Paredes y techos a buena vista, reglada en
zbcalos, angulos y aristas. Placas de yeso laminado en cocina, bafio, aseo y pasillo. — Cerrajeria: Barandillas de perfiles huecos laminados
de acero, y debidamente soldados. — Carpinteria exterior: De aluminio lacado en blanco. — Carpinteria interior: Marco “taco” y revesti-
miento con tablero conglomerado chapado madera fina al igual que las puertas. — Persianas: De aluminio con cinta en todas las aberturas.
- Fontaneria: Red de agua fria y caliente con tuberia de polietileno reticular, piezas de union especiales de laton resistentes al descincado
e instalacion de gas con tuberia de cobre rigido. — Renovacién aire: Segin indica el Cédigo Técnico de la Edificacion apartado HS3.—
Energia solar: Agua caliente sanitaria producida por placas solares. — Material sanitario y griferia: Nacional calidad normal. —
Electricidad: Grado de electrificacion basica (5 circuitos). — Calefaccion: Monotubular, radiadores de chapa y caldera mixta a gas. —
Instalaciones especiales: Portero electronico, red telefonica interior, antena colectiva TV-FM e infraestructura de telecomunicaciones. —
Fumisteria y muebles de cocina: Placa coccion de 3 fuegos, horno, campana extractora y 5 ml de muebles de cocina acabados en mela-
mina. — Ascensores: Practicable con puertas correderas de chapa de acero inox. y motor incorporado en hueco. — Vidrieria: Vidrio 4-6-6
y balconeras con vidrio de seguridad 4-6-33,1. — Pintura: Al plastico (dos manos) en paredes y techos.

Para obtener una Calificacion Energética A, se debera incrementar en 222,05 €/mz.

Para obtener el coste del m? construido en sétano, destinado a aparcamiento, se aplicara segun la dificultad de ejecucion, entre el 45% y
50% del valor construido sobre rasante.
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EDIFICACION AISLADA, VIVIENDAS-APARTAMENTO DE 40 M* UTILES

- | 3 1111111 i 48

o M B K

Valor en € por m? edificado sobre rasante, incluido el 20 % b. industrial y g. generales

Movimiento de tierras ........... 5,43 *Energia solar (A.C.S.) ........... 58,29
Cimentacion .................. 11,07 Material sanitario y griferia .. ...... 34,28
Estructura ... ... SRR e 168,87 Electricidad .. ................. 49,28
Saneamiento (horizontal y vertical) . 25,87 Calefaccion ................... 52,92
Albanileria gruesa . . TR 171,41 Instalaciones especiales . ... ..... 21,21
» azoteas e impermeab. .. 57,57 Fumisteria y muebles de cocina ... 44,80
» acabados de fachada . . . 32,15 A 10.97
» solados .............. 75,27 SCENSOMES - - v vvee e '
»  acabados interiores .... 37,44 \F/>[d;|er|a """"""""""" gg%‘
» ayudas a industriales 33,96 Intura. ... 02,10
Yeseria y cielorrasos ............ 50,35 Total ................... 1.254,93
Cerrajeria .. ... R 35,29 Seguridad y salud, 2 % .......... 2510
Carpinteria exterior . ............. 49,44 Honorarios técnicos y permisos de
Persianas OO - eg,gg obra, 11,25 % oo 141,18
Fontaneria .................... 4889 Total €/m* .............. 1.421,21
Renovaciénaire ................ 14,49 *Agua caliente sanitaria

DESCRIPCION

Movimiento de tierras: La necesaria para cimentacion y red de albafiales. — Cimentacion: Zapatas y riostras de hormigén armado. —
Estructura: Pilares de hormigén armado, jacenas planas y semiviguetas de hormigén pretensado (luz 5 m). — Saneamiento: Red separa-
tiva hasta el sifon general. — Albanileria grueso: Fabrica ladrillo perforado de 15 cm de espesor, cdmara de aire con aislamiento térmico
y tabique ladrillo hueco 1/4. Divisiones interiores: ladrillo hueco de 10 cm en aseos y cocinas y super-mahoén de espesor 7 cm en el resto.
Incluido aislamentos térmico y acustico de todo el edificio. — Albaileria azoteas e impermeabilizacion: Cubierta plana transitable con
el aislamiento térmico correspondiente. — Albaiiileria acabados de fachada: Zonas estucadas y zonas de obra vista. — Albaiileria sola-
dos: Gres esmaltado de 40x40 cm sobre capa de 4 cm de mortero de regulacion y parquet flotante de 19 mm de espesor en sala de estar-
comedor. - Albanileria acabados interiores: Piezas ceramicas serigrafiadas color de 20x30 cm. — Albafileria ayudas a industriales: Las
necesarias. — Yeseria y cielorrasos: Paredes y techos a buena vista, reglada en zocalos y placas de yeso laminado en bafio, cocina y ves-
tibulo. — Cerrajeria: Barandillas de perfiles huecos laminados de acero, y debidamente soldados. — Carpinteria exterior: De aluminio laca-
do en blanco. — Carpinteria interior: Marco “taco” y revestimiento con tablero conglomerado chapado madera fina al igual que las puertas.
- Persianas: De aluminio con cinta en todas las aberturas. — Fontaneria: Red de agua fria y caliente con tuberia de polietileno reticular,
piezas de union especiales de latdn resistentes al descincado e instalacion de gas con tuberia de cobre rigido. — Renovacién aire: Segin
indica el Codigo Técnico de la Edificacion apartado HS3.— Energia solar: Agua caliente sanitaria producida por placas solares. — Material
sanitario y griferia: Nacional calidad normal. — Electricidad: Grado de electrificacion basica (5 circuitos). — Calefaccién: Monotubular
radiadores de chapa y caldera mixta a gas. — Instalaciones especiales: Portero electrénico, red telefonica interior, antena colectiva TV-
FM e infraestructura de telecomunicaciones. — Fumisteria y muebles de cocina: Placa coccion de 3 fuegos, horno, campana extractora
y 3 ml de muebles de cocina acabados en melamina. Encimera de tablero de aglomerado con acabado en melamina. — Ascensores:
Practicable con puertas correderas de chapa de acero inox. para pintar y motor incorporado en hueco. — Vidrieria: Vidrio 4-6-6 y balco-
neras con vidrio de seguridad 4-6-33,1. - Pintura: Al pléstico (dos manos) en paredes y techos.

Para obtener el coste del m? construido en sétano, destinado a aparcamiento, se aplicara segun la dificultad de ejecucion, entre el
50 % y el 60 % del valor construido sobre rasante.
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