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1 - INVERSIONES A REALIZAR Y CALCULO DE LOS COSTES MEDIOS
ANUALES DE EXPLOTACION.
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1-INVERSIONES AREALIZAR Y CALCULODELQOS COSTES MEDIOS
ANUALES DE EXPLOTACION DE CADA APARCAMIENTO.

Se calculan en este apartado los costes de las inversiones a realizar

asi como el célculo de sus costes anuales medios de amortizacién y explotacion.

El dimensionamiento en cuanto los medios humanos y materiales ha sido
efectuado teniendo en cuanta las indicaciones del Pliego de Condiciones y en
base a la experiencia de ESTACIONAMIENTOS Y SERVICIOS, S.A. en la realizacion

de este tipo de servicios, asi como las expectativas de uso de cada aparcamiento.

La justificacién de los dimensionamientos efectuados se encuentran en el

Tomo Il correspondiente a la Memoria de Explotacion de los Aparcamientos .
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Dentro de este apartado de inversién se distinguen las siguientes partidas:

1 - Inversién a realizar en concepto de canon inicial.

2- La inversion necesaria para la adquisicion los equipos de entrada y salida,

asi como los de la gestién del cobro.

3 - Inversién necesaria para efectuar el pago del Impuesto de Transmisiones

Patrimoniales.

La 12 y 32 partidas se amortizan en 25 afios, periodo coincidente con la
duracién de la concesién; mientras que en la segunda, se realiza el célculo de la
amortizacion en un plazo de 12,6 afios vida media util del material, previendo al término

de dicho periodo la renovacion total de los equipos.
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1 - INVERSION A REALIZAR EN CONCEPTO DE CANON INICIAL.

En el caso de resultar adjucitaria de este contrato, ESTACIONAMIENTOS
Y SERVICIOS, S.A, abonard a PROURSA en concepto de derecho de uso, a fondo perdido

la cantidad de:

Canon Inical por el derecho de uso del

aparcamiento . ........c..ciiseunnina.ns 160.000.000

La amortizacion de esta inversion se realiza a 25 afios, periodo que

coincide con la duracién de la concesion.
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2 - INVERSION PARA LA ADQUISICION DE LOS SISTEMAS DE CONTROL

DE ACCESOS CON SISTEMA DE TICKET MAGNETICO Y COBRO

CENTRALIZADO, ASI COMO VIGILANCIA 'Y CONTROL

La inversién necesaria para la adquisicion de estos equipos asciende a:

INVERSION PARA LA RENOVACION DE LOS SISTEMAS
DE CONTROL DE ACCESOS CON SISTEMA DE
TICKET MAGNETICO Y COBRO CENTRALIZADO,

VIGILANCIAYCONTROL . . ......... 15.000.000

Se realiza el calculo de la amortizacién de esta inversién en 12,6 afios,
periodo que coincide con la vida media Gtil de estos sistemas, previendo al

término de dicho plazo la renovacién total de los equipos.

A continuacién se desglosa el valor de esta inversion:
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SISTEMA DE CONTROL DE ACCESOS CON SISTEMA DE TICKET

MAGNETICO Y COBRO CENTRALIZADO. VIGILANCIA Y CONTROL

1- GRUPO DE ENTRADA

UDS.

DENOMINACION

PRECIO
UNITARIO

PRECIO

Lector de tarjetas de abonados con:
sistema de retencion de tarjetas
bloqueadas, conexion con barrera,
conexién con emisor de tickets,
comunicacion con Unidad Central,

display texto en dos idiomas

246.000

Emisor de tickets magnético con:
sistema de codificacion magnética del
Cédigo Parking, impresion legible del
Cédigo Parking, display texto en dos
idiomas, capacidad depdsito 5.000

tickets, control de tickets invalidos

1.140.000

Barrera de entrada con: brazo fijo de
2,5 m, reductor especial rel 1/80, motor
1/4 C.V., tension de trabajo 220 V 50 Hz

369.600

Detector de presencia

39.000

1.833.600 I
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2 - GRUPO DE SALIDA

uDsS. DENOMINACION PRECIO PRECIO
UNITARIO PARCIAL

1 Validador de salida con Kit de

interfonia, modulo lector de:

- Tickets de salida para usuarios

- Tarjetas magnéticas de abonados,
visitantes, congresos, efc.

Lector motorizado, seleccién de 4 tiempos

de gracia, display en dos idiomas,

depdsito recogida de tickets, conexion

RS-422 con Unidad Central, conexion

RS-232 6 RS - 422 a periféricos. 1.100.400

1 Barrera de salida con: brazo fijo de 2,5 m,

reductor especial rel 1/80, motor de
1/4 C.V., tensién de trabajo 220 V 50 Hz 443.520
2 Detector de presencia 39.000

TOTAL .iisiivsisssusmussssvonsvossmmsnssssunannonss 1.621.920I
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3 - GRUPO DE PAGO

UDS.

DENOMINACION

PRECIO
UNITARIO

PRECIO
PARCIAL

Caja automatica con: Sistema de
aceptacién de monedas para 15 tipos
diferentes, devolucién de cambio de 4
valores de monedas, 4 depositos para
para almacenaje y devolucién de monedas
con capacidad para 1.000 monedas cada,
display en dos idiomas, emisor de
justificante, transmisioén de datos a la
Unidad Central

3.064.000

Cofre de monedas de recambio

138.000

Cofre de billetes de recambio

156.000

Pedestal metalico

57.600

Lector de billetes de banco

1.128.000

- = (= = | =

Lector de tarjetas magnéticas con:
lector de tarjetas Crédito "VISA" +
abonados, modulo de comunicacion con

Unidad, interface para caja automatica

414.000

Caja precobro con: lector magnético, mesa
pupitre cobro, display para cliente, pantalla,
y teclado para visulaizacion de datos
solicitados, conexion con Unidad Central
en tiempo real, impresora para justificantes
y resumen cierre turno, médulo tarjetas de

crédito.

1.320.000 |

6.267.600 I
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4 - GRUPO CENTRO DE CONTROL

UDS. DENOMINACION PRECIO PRECIO
UNITARIO _PARCIAL

1 Ordenador compatible PC PENTIUM
memoria RAm de 32 Mb, disco duro de
80 Mb, disqueteras de 3,5 - 1,44 Mb,
memoria cache de 8 K, sistema operativo

W 95, gestién de abonados, contajes,

balances y estadisticas, gestion tarjetas
visitantes, congresos, etc, control de

estado de los perifericos, archivo y

almacenaje de datos. 348.000
¥ Impresora 132.000
1 Sistema de alimentacion
ininterrumpida (S.A.1) 330.000
1 Programa de gestion base. 198.000
1 Programa de gestion abonados. 160.000
7 Programa de gestion
tarjeta de credito. 150.000 50:000

[ T — 1.238.000 I
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5- ROTULOS LUMINOSOS

UDS. DENOMINACION PRECIO PRECIO
UNITARIO PARCIAL
2 Rotulo "P" con: banderola de dos caras,
puertas a ambos lados, mecanismos
rotativo LIBRE- COMPLETO, poste,
anclaje. 432.000
2 Rotulo "STOP" interior 43.200

950.400 I
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6 - SISTEMAS DE INTERFONIA

UDS. DENOMINACION PRECIO PRECIO
UNITARIO PARCIAL

1 Central interfonia LEF - 10 lineas 24.000

1 Fuente de alimentacién 9.360
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7 - CIRCUITO CERRADO DE TELEVISION

UDS. DENOMINACION PRECIO PRECIO
UNITARIO PARCIAL
6 Camara C.C.D. 180.000
6 Soporte camara rotativa 8.400
6 Cabina camara 4165 46.800
6 Monitores 9" 54.000 2400
TOTAL soicoimvesmonssssosmmsmvsimesonsanunns 1.735.200 I
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8 - CONTAJE DE PLANTAS

UDS. DENOMINACION PRECIO PRECIO
UNITARIO PARCIAL
1 Médulo de control entradas 123.520
1 Maédulo de control salidas 150.000
4 Detector 33.000
2 Seméforo rojo (lampara) 21.600
2 Semaforo verde + flecha (lampara) 21.600
2 Intermitente 30.000
4 Soporte seméforo 9.000
4 Médulo detector 48.000 )
TOTAL....ooseccommnsasmsisisisssiiinininissnivasius 779.920 I
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9 - MONTAJE

UDS. DENOMINACION PRECIO PRECIO
UNITARIO PARCIAL

Conexionado de los aparatos,
comprobacion y puesta en marcha
de los equipos. 540.000

TOTAL .iisisssssisisiivsssmssavsusovsmsasnmnseasa 540.000
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RESUMEN INVERSION SISTEMA DE CONTROL DE ACCESOS CON SISTEMA

DE TICKET MAGNETICO Y COBRO CENTRALIZADO

NO

PDA.

DENOMINACION
PARTIDA INVERSION

TOTAL
PARTIDA

GRUPO DE ENTRADA

GRUPQ DE SALIDA

GRUPO DE PAGO

PROGRAMAS INFORMATICOS DE GESTION

ROTULOS LUMINOSOS

SISTEMAS DE INTERFONIA

CIRCUITO CERRADO DE TELEVISION

CONTAJE DE PLANTAS

CDOO‘\IO)Ch{-ACOI\J'-\

MONTAJE

15.000. OQ
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3 - INVERSION NECESARIA PARA EFECTUAR EL PAGO DEL IMPUESTO
DE TRASMISIONES PATRIMONIALES

Se calcula el valor de esta inversion como el 4% del canon a abonar al

Ayuntamiento durante los 10 primeros afios de concesion, lo que hace un total de:

Impuesto de transmisiones Patrimoniales . . .............. 3.960.000

La amortizacién de estas inversiones se realiza a 25 afios, periodo que

coincide con la duracién propuesta de la concesion.

ESTACIONAMIENTOS Y SERVICIOS, S, A
POR F’OD!:.:'R,
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COSTES ANUALES DE EXPLOTACION

Como se indicaba anteriormente en el proceso de calculo del coste de
Explotacion, se tienen en cuenta los medios materiales y humanos de

que se precisan para cubrir la perfecta realizacion del servicio.

Estos costes de Prestacion del Servicio, se descomponen en diferentes

partidas, como sigue:

- Amortizacion.

- Partida de Personal.

- Partida de Mantenimientos, Consumibles y Varios.
- Impuestos

- Partida de Gastos Generales

- Canon Anual para el Ayuntamiento

- Partida de Costes Financieros Anuales Medios

Estos costes han sido calculados para el ano 1999 que seran revisados
el 1 de enero de cada afio, en funcién del incremento del Indice de Precios al Consumo

de los doce meses anteriores, realizando la 12 revsion en enero del ario 2000.
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PARTIDA 1 - AMORTIZACION DE LA INVERSION

Se calcula, como deciamos anteriormente, la amortizacion de la inversion

a efectuar en concepto de canon inicial en 25 afios, mientras que la inversion

necesaria para la adquisicion de los sistemas de entrada salida y de gestién del

cobro se amortiza en un plazo de 12,5 afios, vida media util del material, previendo

la renovacién de los equipos al término de dicho plazo.

Por lo que para los valores obtenidos en inversion anteriormente, se

obitene:

Amortizacion anual media de la inverion a efectuar en concepto de

~canon a abonar a PROUSA. (25 afios). 6.400.000

Amortizacion anual media de la inveriéon necesaria paralos

sistemas de entrada y salida y gestién del cobro. (12,5 afios) 1.200.000

Amortizacién anual media de la inverién a efectuaren concepto de

Impuesto de Trasmisiones Patrimoniales (25 afios) 158.400
TOTAL AMORTIZACION MEDIA ANUAL. 7.758.400
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PARTIDA 2 - COSTES DE PERSONAL

Todo el personal que relacionamos a continuacion, tendra plena

dedicacion al Servicio objeto de este concurso.

UDS. CATEGORIA PRECIO PRECIO
UNITARIO PARCIAL

- Gastos de Direccién, Control y Admén. -

5,00 Vigilante - Aparcador 2.525.000

- 66 Festivos trabajados

- Plus nocturno vigilante
0,5 Limpiadora 2.100.000

TOTAL ..iivsisrvnsisisisosininissvssinissmsisinin 15.235.000 I
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PARTIDA 3 - COSTES DE MANTENIMIENTO, CONSUMIBLES Y VARIOS.

DENOMINACION

|

PRECIO
PARCIAL

Mantenimiento ascensores

Mantenimiento sistema contra-incendios

Mantenimiento sistema deteccion CO2

Mantenimiento sistemas de entrada y salida y

gestion cobro

Mantenimiento instalaciones

Pdlizas de seguros

Consumo de Electricidad

Uniformidad

Telefono, correo y material de oficina

Consumo de agua

Consumo de tickets

Consumos varios

Imprevistos

5.640.000 |
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PARTIDA 4 - IMPUESTOS

DENOMINACION PRECIO
PARCIAL

Impuesto Sobre Bienes Inmuebles

Impuesto de Actividades Economicas

TOTAL iccsinnsuminiimispmsssas 2.675.000 I
)
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PARTIDA 5 - CANON ANUAL A ABONAR AL AYUNTAMIENTO

El canon a abonar al Ayuntamiento durante el periodo de concesion consistira
en una cantidad fija y otra porcentual sobre el beneficio antes de impuestos, segin se

indica a continuacion:

Durante los 25 afios de contrato , ESTACIONAMIENTOS Y SERVICIOS, S.A.,
abonara a PROURSA la cantidad de TRES MILLONES QUINIENTAS MIL PESETAS
(3.500.000 ptas) anuales, méas el VEINTE POR CIENTO (20%) sobre el beneficio que

se obtenga antes de impuestos.

Por lo que segun el estudio econémico y financiero que se acompafia a
a continuacién el canon anual medio previsto a percibir por PROURSA, durante la

duracién del contrato es de:

Canon anual medio 4,656.00(J




Estacionamientos
y Servicios, S.A.

PARTIDA 6 - GASTOS GENERALES

Esta partida supone un 6,9% de Gastos Generales sobre la produccion
estimada anualmente segun el estudio econémico financiero y de rentabilidad que

se adjunta en los apartados siguientes.

Siendo el valor medio anual previsto de:

Gastos Generales. 3.370.400
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PARTIDA 7 - GASTOS FINANCIEROS ANUALES MEDIOS

Al igual que en el calculo los costes de amortizacion, los  costes
financieros los calculamos en funcion de las diferentes partidas que componen

la inversion.

Se aplica un interes anual compuesto del 5,5% sobre los flyjos negativos de
caja segun el estudios econémico financiero y de rentabilidad que se adjuntan en los
apartados siguientes de este estudio econdémico, siendo su valor medio previsto

segun dicho estudio:

Gatos Financieros anuales medios. 4.551.276
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TOTAL COSTES ANUALES DE DE AMORTIZACION Y EXPLOTACION

Amortizacion anual media 7.758.400
Costes de personal 15.235.000
Costes de mantenimiento, consumibles y varios 5.640.000
Impuestos 2.675.000
Gastos Generales anuales medijos 3.370.400
Canon anual medio 4.656.000
Gastos financieros anuales medios 4.5561.276
TOTAL COSTES ANUALES MEDIOS T 43.886.076
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2 - ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO DE VIABILIDAD.
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PREVISIONES REALIZADAS - "Ocupacién/Vehiculos rotacién

(N°plz.) | (Increm.) | (% Ocup.) [(N° Vehic.)| (Increm.) Tarifa (Increm.) | (Increm.)

Afos (C.D.U.) | (Ingresos) | (Rotac.) |(Rotacién) | (Ocupac.) Hora |(Tar.s/IPC) (I.P.C.)
1 0 -15,00% 11,68% 340| -15,00% 183,00 0,00% 0,00%
2 0 12,00% 13,10% 381 12,00% 183,00 0,00% 0,00%
3 0 8,00% 14,13% 411 8,00% 183,00 0,00% 0,00%
4 0 6,00% 14,99% 436 6,00% 183,00 0,00% 0,00%
5 0 3,00% 15,43% 449 3,00% 183,00 0,00% 0,00%
6 0 2,00% 15,74% 458 2,00% 183,00 0,00% 0,00%
7 - 1,00% 15,92% 463 1,00% 183,00 0,00% 0,00%
8 - 0,00% 15,92% 463 0,00% 183,00 0,00% 0,00%
9 - 0,00% 15,92% 463 0,00% 183,00 0,00% 0,00%
10 - 0,00% 15,92% 463 0,00% 183,00 0,00% 0,00%
11 - 0,00% 15,92% 463 0,00% 183,00 0,00% 0,00%
12 - 0,00% 15,92% 463 0,00% 183,00 0,00% 0,00%
13 - 0,00% 15,92% 463 0,00% 183,00 0,00% 0,00%
14 - 0,00% 15,92% 463 0,00% 183,00 0,00% 0,00%
15 0,00% 15,92% 463 0,00% 183,00 0,00% 0,00% |
16 - 0,00% 15,92% 463 0,00% 183,00 0,00% 0,00%
17 - 0,00% 15,92% 463 0,00% 183,00 0,00% 0,00%
18 | 0,00% 15,92% 463 0,00% 183,00 0,00% 0,00%
19 - 0,00% 15,92% 463 0,00% 183,00 0,00% 0,00%
20 - 0,00% 15,92% 463 0,00% 183,00 0,00% 0,00%
21 0,00% 15,92% 463 0,00% 183,00 0,00% 0,00%
22 - 0,00% 15,92% 463 0,00% 183,00 0,00% 0,00%
23 - 0,00% 15,92% 463 0,00% 183,00 0,00% 0,00%
24 - 0,00% 15,92% 463 0,00% 183,00 0,00% 0,00%
25 - 0,00% 15,92% 463 0,00% 183,00 0,00% 0,00%
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3 - PROPUESTA DE TARIFAS.

. ‘s Ptas.
Tarifa Rotacion LV.A Incluido
12 media hora 95 Pts
22 media hora 95 Pts
3% media hora y siguientes 90 Pts
Max. 24 Horas 1.800 Pts
Tarifa Abonos Ptas. mensuales
General/Mensual I.V.A Incluido
Abono Completo 8.500 Pts
Abono Laboral 7.500 Pts
Abono Noct.+ Festiv. 6.000 Pts
Vales descuento para comerciantes, entidades
financieras, juzgados, oficinas, etc del 20%

Para mantener el equilibrio econdémico de la concesion, las
tarifas deberén revisarse anualmente en funcion de las variaciones
experimentadas por el Indice de Precios al Consumo de los doce meses

anteriores, realizandose la 12 revisién en enero del afio 2000.
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4-OFERTA ECONOMICA PARA EL PROURSA

En el caso de resultar ESTACIONAMIENTOS Y SERVICIOS, S.A,
adjudicataria de la explotacion del aparcamiento, abonara a PROURSA, las

siguientes cantidades en concepto de canon de explotacion de la concesion:

- CANON INICIAL: CIENTO SESENTA MILLONES DE PESETAS
(160.000.000 ptas)

- CANON ANUAL: TRES MILLONES QUINIENTAS MIL PESETAS
(3.500.000 ptas), mas el VEINTE POR CIENTO (20%) del beneficio

que se obtenga por la explotacion, antes de impuestos.

La parte fija del canon anual se revisard anualmente en funcion de la
variacion experimentada por el Indice de Precios al Consumo de los doce meses
anteriores. Las revisiones tendran lugar el 1° de enero de cada afio, comenzando en

el afio 2000.
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