CONTRACTE
PER IEXPLOTACIO DE I’ APARCAMENT SOTERRANI
“PISTA RUBINENCA”
RUBI

A Rubi, a vint-i-dos de desembre de mi] nou-cents noranta vuit.

REUNITS: .

D’una banda: E] senyor JORDI DOMINGO I QUERALT, major
d’edat, arquitecte Tecnic, amb domicili a efectes professionals, a
Rubf, Passeig de la Riera, 114, amb D.N.I, n° 40.826,482-X.,

I d’altra banda: Bl senyor VICENTE BENEYTO PERLES, major
d’edat, amb domicili a efectes professionals, a Madrid, carrer Federico
Salmén, 13 amb D.N.L ntim. 40.555.717-R.

ACTUEN:

El primer en nom i representacié, en qualitat de Vicepresident i
Conseller-Delegat, de Pempresa PROMOCIONS URBANES DE
RURBI, S.A (PROURSA), amb domicilj a Rub{, Passeig de la Riera,
114, 1 CLF. n° A-59766733, constituida mitjangant escriptura publica
autoritzada pel Notari de Rubi, D. Jaime de Motta Garcia-Espafia el
quinze de marg de mil nou-cents noranta u, i inscrita en el Registre
Mercantil de Barcelona al tom 21,13 1, foli 155, full nim. B-17.309.

El segon en representacié de la mercantil ESTACIONAMIENTOS Y
SERVICIOS S.A., domiciliada Madrid, carrer Federico Salmén 13,
amb CIF, A-28385458 i inscrita |a seva adaptacié a la vigent Llei de
Societats Anodnimes al Registre Mercantil de Madrid, al tom 1,531,
foli 80, full M-28.225, Inscripeid 72, . Li esdevé aquesta representacid
en qualitat d’apoderat de Ia societat, segons consta en Pescriptura
pliblica que fou atorgada a Madrid e] vint i sis de marg de 1,993,
davant del notari senyor F. Javier Cedrén Lopez-Guerrero. Entre les
facultats que pot exerci estad la de confractar ’execucié d’obres i la
prestacié de serveis en nom de 1a companyia poderdant.




Ambdues parts es reconeixen la capacitat legal necessaria, i en
especial pel present atorgament, i

MANIFESTAN

L. La societat municipal PROMOCIONS URBANES DE RUBI, S.A.
(PROURSA) és titular d’un dret de concessio que ki va ser atorgat per
acord del Ple de I’Ajuntament de Rubi de data de 27 de marg de 1998
en contrapartida a I'execucié a carrec de la societat de la construccid
de ’aparcament.

A data d’avui I’aparcament es troba totalment construit i acabat i en
fase de prova i adequacio.

PROURSA, pel sistema de concurréncia publica d’ofertes va redactar
el corresponent Plec de Condicions per ’adjudicacié de Pexplotacié
de l'aparcament del qual és concessionaria.

Amb data de 12 de novembre de 1.998, la Comissié Técnica
d’Adjudicacié, anomenada i delegada expressament pel Consell '
& Administracié de la societat, va adjudicar 1’explotacié del servei a
ESTACIONAMIENTOS Y SERVICIOS S.A.

IL Que interessades ambdues parts, PROMOCIONS URBANES DE
RUBI S.A., adjudica a ESTACIONAMIENTOS Y SERVICIOS
S.A., en endavant D’adjudicatari, ’explotacié de la gesti¢ de
’aparcament, situat a Rubi, denominat la Pista Rubinenca, delimitat
pels carrers de Torrijos, Sant Joan i Sant Sebastia, que formalitzen en
aquest document, subjecte a les segiients condicions i

PACTES

Primer- CONDICIONS GENERALS.

1 Objecte.

L’objecte d’aquest contracte és P’adjudicacié i contractacié de
i’explotacié del servei d’aparcament plblic soterrani per a vehicles




situat al loc anomenat “Pista Rubinenca”, amb un nombre de
places de 230.

I adjudicatari coneix i accepta el document administratiu que
regeix la concessié esmentada.

2 Naturalesa.

La relaci6 juridica entre el concessionari Proursa i I’adjudicatari de
Pexplotacié, és sotmesa al dret privat, sense perjudici, de les
intervencions de I’Ajuntament de Rubi, que siguin subjectes a la
Jjurisdiceid administrativa,

El contracte s’entendrd a risc i ventura de Padjudicatari, no
assumint PROURSA, cap responsabilitat al respecte,

PROURSA i ’Ajuntament de Rubf no tindran cap relacio juridica
ni laboral amb el personal de I’adjudicatari ni durant el termini de
vigéncia del contracte ni al terme d’aquest darrer.

L’adjudicatari no podra trametre ni cedir a tercers el contracte.

3 Duracié de Pexplotacid.

El termini de la gesti6 de ’explotacié que s’atorga a favor de
I"adjudicatari, és de vint-i-cinc anys, essent la data inicial del comput
del termini, la del dinou de gener de mil nou-cents noranta nou, era la
data final en la qual finalitzara Ia pressent relaci6é contractual, amb
restitucié del local, la del dinou de gener del dos mil vint i quatre,

IL.- CONDICIONS TECNIQUES DE L’APARCAMENT

4 Instal-lacions i serveis,

- L’aparcament s’entrega per llur explotacid, totalment construit i
acabat, amb perfectes condicions per a I'is al que se’l destinara, a
excepeid dels elements d’automatisme 1 de control, que seran de
compte i carrec de I’adjudicatari.



Esta dotat de les instal-lacions i serveis propis de I’activitat, aix{ com
d’il'luminacid, renovacid d’aire forgat, ascensor, i accessos.

S’acompanya planol general de I’aparcament, degudament signat per
les parts.

5 Accessos exteriors.

Els accessos exteriors es corresponen amb els que s'han senyalat en el
planol adjunt. L’Ajuntament de Rubi, es reserva el dret, per
necessitats dels serveis, que tan sols ell podrd apreciar, de variar el
sentit i s dels carrers circumdants a l'aparcament,

6 Termini de liurament de I’aparcament.

L’aparcament, s’entregara per a la seva explotacié a l'adjudicatari en
la data de dinou de gener de 1999.

7 Inspeccid.

Proursa, es reserva el dret d’inspeccid, que li permetra en qualsevol
mornent, mitjan¢ant el seu personal, inspeccionar:

a) Inspeccid del local de I’aparcament, a fi d’observar el manteniment
i la conservacid i de totes les seves instal'lacions. '

b) Inspecci6 del bon desenvolupament del servei public
d’aparcament, de conformitat amb el que s’ha previst en la resta
d’aquest document, wverificar les dades d’ocupacié dels
aparcaments (nombre de vehicles, temps de permanéncia, nombre
de plages abonades i parametres similars).

Per a la tasca de la inspeccid, PROURSA, gaudird de totes les
facilitats, inclosa la de permanéncia en el local de I’aparcament, quan
calgul.




8 Responsabilitat,

L’adjudicatari de Pexplotacié, assumeix la plena responsabilitat que
se'n derivi de Pactivitat, sera I'nic responsable davant de PROURSA,
de I’ajuntament de Rubf j de tercers, dels danys, o perjudicis i
accidents que es puguin ocasionar, dels que legalment hagi de
respondre.

L’Adjudicatari  constituira una  polissa d’asseguranga  de
Responsabilitat  Civil per danys a tercers, d’una quantia de
150.000.000.-de pessetes.

Tanmateix constituira una polissa contra incendis que cobreixi en cada
moment el valor real de mercat de ’immoble i les seves instal-lacions,
amb clausula especial que declari beneficiaria a |a societat municipal
PROURSA en el cas de sinistre.

I CONDICIONS DE L'EXPLOTACIO

9 Usi régim de la places d’aparcament

L’explotacié de I’aparcament ho sera per vehicles automobils, fins un
galib maxim de 2,30 metres, motocicletes i ciclomotors, en qualsevol
de les modalitats d’aquesta activitat, com son: aparcament horari en
regim rotatori, de cap setmana, en pupil-latge ditirn i/o nocturn, i per
abonaments temporals. El termini maxim de] lloguer per abonament
sera el d’un any, renovable s; s’escau,

En tot cas, adjudicatari, haura de reservar com a minim, el 40% de
les places amb dest{ a I’aparcament horari en regim rotatori,

Abans de la finalitzacié de cada exercici, Padjudicatari haura de
presentar a PROURSA el pressupost d’explotacié del parquing per
Pexercici segiient. Dintre dels primers vint dies d’abril, juliol, octubre
1 gener, ’adjudicataria presentarda a PROURSA e] compte de resultats
del trimestre anterior amb constancia dels moviments soferts per les
places d’aparcament en toteg les seves modalitats. Ep finalitzar
Pexercici, dintre dels primers vint dies de gener, es presentard la
liquidaci6 definitiva del bressupost, que haura de ser verificada per un
auditor designat per PROURSA. El cost d’aquests serveis d’auditoria
aniran a carrec de Padjudicataria,



10 Pla de manteniment i Conservacid.

L’adjudicataria, en el termini de tres mesos a comptar de I’inici de
I’activitat, redactard un Pla de Manteniment i Conservacié de
I'aparcament i les seves instal-lacions a mitja i llarg termini que
presentara a PROURSA, per la seva aprovacid.

11 Serveis. Obligacions de I’Adjudicatari.

L’adjudicatari donara els serveis propis i usuals de Dactivitat
d’aparcament en cada una de les seves modalitats.

L’adjudicatari queda obligat a mantenir ’aparcament en perfectes
condicions de funcionament, d’us, de neteja i higiene, d’organitzacié
interna, que en qualsevol moment i fora de situacions excepcionals,
permeti Pentrada i sortida de vehicles, la normal circulacid per rampes
i vies interiors, aixi com també mantindra les condicions d’aire forgat.

L’adjudicatari complira en tot moment amb les normes que emanen de
la Conselleria d’IndUstria de la Generalitat de Catalunya, pel que fa a
I'activitat d’aparcament piiblic.

Els ftreballs i obres de reparacié necessaries per al manteniment i
conservacio, qualsevol que sigui la causa, seran de compte de
P’adjudicatari.

L’adjudicatari disposard al seu carrec del personal necessari per
efectuar adequadament [Dexplotacié del servei en condicions
d’eficacia i seguretat,

L’adjudicatari complira el que disposa per la legislacié laboral, en tots
els seus aspectes, inclosos els de previsié i seguretat social vigents,
sense que el personal contractat tingui cap relacié laboral amb
PROURSA ¢ amb I’Ajuntament de Rubi.

IV CANON D’EXPLOTACIO

1) L’adjudicatari, en aquesta acte, paga a PROURSA, la quantitat de
PESSETES CENT SEIXANTA MILIONS, més 'IVA, en concepte
de canon de bestreta, a fons perdut, constituint el present document
formal carta de pago d’aquesta quantitat.




2) L’adjudicatari abonara a PROURSA, un Canon anual constituit
per les quantitats segitents:

a) PESSETES TRES MILIONS CINC-CENTES MIL, (3.500.000
Ptes), més I'TVA corresponent al tipus vigent en cada moment, que
seran satisfetes, per anualitats avancades, dintre dels primers
vint dies del mes de gener de cada any,

b) Una quantitat equivalent al VINT PER CENT, (20 %), del
benefici que s’obtingui de Pexplotacié, abang d’impostos, que sera
satisfet el dia vint del mes de gener segtient del exercici econdmic

de que es tracti,

Aquests imports, s’ajustaran segons les variacions, que en més o en
menys, fixi "Index General de Prens ai Consum (IPC) per ’ambit
nacional, que determini Plnstitut Nacional d’Estadistica, o organisme
que el substitueixi

L’adjudicatari, fara efectin aquest canon, mitjangant ingrés a Ientitat
financera que se Pindiqui.

L’adjudicatari abona en aquest acta la quantitat de 232.580,-ptes.,
(VA inclos) import dels anuncis publicats per la concurréncia
d’ofertes,

V. TARIFES
Les diferents tarifes, segons modalitat, a aplicar, seran les proposades

anvalment per ladjudicatari, una vegada ratificades | aprovades per
PAjuntament de Rubj{

VISERVEIS

Totes les despeses d’explotacié seran a carrec de I'adjudicatari amb
total indemnitat per PROURSA, com sén els serveis d’aigua i energia
electrica aixi com també de tots els impostos, taxes, arbitris y
exaccions de tota mena,

PROURSA, queda exonerat de les mancances de serveis, que puguin
produir-se, alienes a la seva responsabilitat,




L’adjudicataria al seu carrec, sol'licitara les escomeses de les
respectives companyies.

VIL DRETS QUE ES RESERVA I’AJUNTAMENT DE RUBI

Emanant d’una concessio administrativa, i sent el titular I’ Ajuntament
de Rubi, aquest, es reserva les facultats de la legislacié administrativa,
entre les quals:

- Les d’inspeccid atribuides a PROURSA, en el punt 7 d’aquest
document.

- Dictar les normes pertinents per a mantenir o restablir el servei
public o la deguda prestacio.

- Ordenar discrecionalment, com podria disposar directament si
gestionés el servei, les modificacions que Dinterés piblic
aconsellés, sense dret a cap reclamacidé de I'adjudicatari, quan les
modificacions acordades manquin de transcendéncia econdmica
per a I’equilibri financer de ’operacio.

- Assumir temporalment per gestié directa el servei, quan no el
prestés o no el pogués prestar total o parcialment 1’adjudicatari, per
circumstancies imputables a aquest darrer.

- Rescatar la concessié atorgada a PROURSA amb la justa
indemnitzacid.

VIII. CAUSES DE RESCISSIO

Seran causes de rescissié del contracte I’incompliment greu de les
seves clausules i condicions, i en especial:

-La insolvéncia o fallida de I’adjudicatari, ja siguin declarades o que
existeixin motius raonables de que es produira.

-La manca de pagament del canon.

IX. NOTIFICACIONS I SUBMISSIO PROCESSAL.

Les parts fitxen expressament a efectes de notificacions, en quant a
PROURSA, el lloc que consta de la seva seu a Rubi, i en quant a
ESTACIONAMIENTOS Y SERVICIOS S.A., Padreca de la seva
representacio a Granollers, (Barcelona), carrer Enginyer, 11-13, 2n 1%




Tanmateix, per qualsevol discrepancia o interpretacié d’aquest
confracte, amb rentincia del seu propi fur, si els correspongués, les
parts se sotmeten als Jutjats i Tribunals de la ciutat de Barcelona.

I en proba de conformitat, signant les parts per duplicat exemplar, el
pressent document, al lloc i data a 'encapgalament,

7,







